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TELEPULESREMDEZESI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrél:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszéma:
10400494-50505156-57531006, touskonyw azonositd szama: 730534, statisziikai szamjele:

15730538-8411-321-15, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovéabbiakban:
LOnkormanyzat” vagy wlelzalogiog Jogosult” - masrészrél

KORODI JANOS

(Sziiletési neve: Koérodi Janos, szilletési helye, ideje: ‘ ., Anyja neve:
Lakcime: i Személyi azonositd

szama: , Addszama: ), munt Fejlesztd - a tovabbiakban: ,Fejleszis

1.7 vagy ,Jelzdlogjog Kitelezett 1.7
5t o

SZTANKAY ANDRAS OSZKAR

(S/uletem csaladi és utoneve: Sztankay Andras Oszkar, Szilletési helye, ideje: . )
\ v, Anyja neve: Személyi azonosrto jele: o
Addazonositd jele: : |, Lakcime: .. Allampolgéarsaga:
magyar),, mint Fejlesztd - a tovdbbiakban: ,.Fejlesztd I1.” vagy ,.J elzélog’og Kotelezett 11.” -

Jelzalogjog Kételezett 1. és Jelzalogjog Kotelezett IL. vigy is mint Jelzdlogjog Kotelezett -
, tovabba

BALAZS-FULOP ZOLTAN

(Sziiletési neve: 1, szliletési helye, ideje: 4
., Anyja neve: ne: } . Személyi

azonositd széma: 4 '3), mint tulajdonosi varomdnyos (a tovabbiakban

Varomanyos I.) és ' - ‘ ' '

MANRESA EPITO Kit.

(Cégjegyzékszam: 01-09-297083, székhelye: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em.
23., statisztikai szamjele: 24687270-8559-113-01, addszadma: 24687270, képviseli: Balazs-
Fiilop Zoltan iigyvezetd), mint tulajdonosi vdroméanyos (a tovabbiakban Varomanyos II.)
valamennyien a tovabbiakban Ggy is mint ,,Fejleszté” -, valamennyien egyiittesen: Szerz6dé
Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az aluhrott helyen €s napon, Pécel Varos
Onkorményzata Képviselo-testiilete Polgarmesterének 17/2021. (I. 27)) szamt hatarozata
alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désben a Fejleszté kotelezettségeként
megjeldltek teljesitésére Fejleszték egyetemlegesen kotelesek, amennyiben a Szerzddés
masként nem rendelkezik, igy Fejlesztdk ettdl eltérd egymés vagy harmadik személy kozotti
megallapodasai az Onkorményzat felé hatdlytalanok, tehat ahol a Szerzédés valamely

rendelkezése a Fejlesztore tartalmaz rendelkezést, az alatt valamennyi félre vonatkozo
rendelkezést is érteni kell.
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i. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELME?ESE o

1.1.  HESZ: A Szerzédés aléirasakor Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolo Pécel
Véros Onkormanyzat Képviselé-testitletének 33/2014. (X. 10.) onkormanyzati
rendelete, egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Varos helyi épitési szabélyzata.
TSZ: A HESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv.

Fejlesztési Teriilet: Pécel, kilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlan és

az ezekbil esetlegesen kialakulé ingatianok (a tovibbiakban: Ingatlan).

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszt§ altal a HESZ-ben és a magasabb szintli
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, kézmiivel vald ellatottsaghoz
szitkséges azon kozérdekl létesitmények megvalositasa (beleértve az Onkormanyzat
altali tulajdonba vételéig torténé mitkodtetését), melyek egyébként anyagi lehetdségei
fliggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat koltségén
jelen szerz6dés alapjan megvaldsit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozutrdl tdrténd
megkdzelitését szolgalé koltségek és a Fejlesztési Teriilet dvezeti paraméterei és
beépitési szabdlyai szerinti 1.6. pontban definialt Fejlesztés megvaldsitasdhoz
sziikséges teljes kozmiivesitettségének biztositdsa, melyek teljes koérii koltségét
Fejlesztd viseli.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejlesztd dltal a jelen telepiilésrendezési
szerzOdés (a tovabbiakban: ,Szerzédés”) céljainak biztositasara jelen Szerzédésben
véllalt feladatok ellatésa, ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére
to1ténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozésa és kiilonleges
egészségligyi- és rekreacios teriiletek (Kb-REwW/1) épitési dvezeti besorolasban az ott
megengedett rendeltetési célt hasznositds, kiemelten az idések gondozasat és
egeszségligy: ellatésat szolgals; rekredcids, kulturdlis és vendéglatasi igényeiket is
kielégité komplex funkciokat elétérbe helyez6 rehabiliticiés kézpont (a tovabbiakban:
Rekreaciés kozpont) kialakitasa.
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2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODFS CELJA 7 »

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai elldtasihoz sziikséges
kapacitdsa tilterhelt, Fejleszt6 a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehet6ségeébdl keletkezheté kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési
koltségeinek magéara véllalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz4dd Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a
SzerzBdésben rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld médon
megvalésuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald
ellatasat, megkozelithet6ségét és kornyezeti kialakitasat.
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Elézéek biztositdsa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvalositasdhoz véllalja a
Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat  és
Teleptilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy r1ogzitsék a Fejlesztés
megvaldsitasahoz kot6do jogaikat és kitelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési
Feladatok terveztetését, megvaldsitisit, koltségeinek biztositdsat, a megvaldsitas
garancidit, fovabba a jogutdédlas esetlegesen felmeriild kérdéseit.

o
[ 8]

. Az Onkorményzat, mint telepiilési énkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben
rogzitett célok megvaldsitasa érdekében - az 6nkormanyzati feladatai ellatasa korében
- az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL tv. 30/A. §-
a alapjan a Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzddést kot a Fejlesztével amra
vonatkozdan, hogy a jelen Szerz6désben meghatdrozott €s a Fejlesztés
megvaldsitasahoz kapcsolédd Teleptilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd kizarodlag
sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONA’IKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerzdédé Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy létesitési
engedélyre, vagy hasznalatbavételi- illetbleg forgalombahelyezési engedélyre
hivatkozik - ideértve az egyszer( bejelentési eljarasban és a hasznélatbavételt igazold
hatésagi bizonyitvinnyal szerezhetd épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és
végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékil, jogszabalyban meghatérozott aktust
kell érteni.

3.2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot kételes

teljesiteni o Fejlesziési Tertlet ickinietében, melyet a Szerzédés kifcjezetten az

Onkorményzat feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabdlyban meghatérozott

feladat ellatasa kizarélag akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrasai

az Onkorméanyzat rendelkezésére allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi
lehetéségei fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott feladatot ellatni.

Ugyanakkor az Onkormanyzat is elfogadja, hogy a Fejleszt8 kizarolag olyan feladatot

koteles teljesiteni, amelyet jelen Szerz0dés részére meghataroz, mert a Fejlesztd altal

vallalt kotelezettségek ardnyban vannak az Onkorményzat prognosztizaciot is
tartalmaz6 elvarasaival és a Beruhdzd tovabbi kozcélll beruhazas végrehajtasara, vagy
azok finanszirozésara nem kotelezhetd.

A TELEPULESFEJLL‘SZTESI FELAD TOK

4.1. Fejleszts kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén
(6ner6b6l vagy mas kiilsé - befektetdi, pénzintézeti vagy pélyadzati - forrasbol) végzi
el. A Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati koz- vagy maganut
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szilard burkolatu jarda és csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, Ingatlannak a
meglévo vizikézmiivekre, illetdleg elektromos haldzatra valo csatlakoztatas, szﬁkséo
szerint a kozvilagitds fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az
Onkorményzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem
tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérsl a
Szerz6dés alairdsaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitasaval dsszefiiggésben Fejlesztd feladatat
képezi kiillonésen azok:

a. elékészitésének,

b.  terveztetésének,

c.  megépitéséhez szitkséges kiilonb6zd hatosagi engedélyek beszerzésének,

d.  kiviteli tervei elkészittetésének,

e.  megéepitésének,

f. hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

g.  miiszaki atadés-atvételi eljarasok lefolytatasénak,

h.  forgalomba helyczési dokumenticié jogszabaly szerinti 6sszeéllitasanak és a

hataskorrel, illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz t6rténé benyujtasanak
sajat koltségen t6rténd megvaldsitasa.

Eltér6 rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korit
lizemeltetésének, fenntartdsanak koltségei is a Fejleszibre és jogutddjaira harulnak
mindaddig, amig a Szerz6d6 Felek kozott nem jon 1étre a megvaldsult infrastrukturalis
beruhazasok szerzédésbe foglalt atruhazasa az Onkorményzatra, melynek a megfeleld
miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt az Onkorményzat kizardlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célt infrastrukturdlis beruhdzasok tovabba a zoldteriiletek
megvaldsitdsahoz, hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlenil
sziikségesek lehetnek a kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az ), az atépitésre, illetdleg
bévitésre keriils utpalyak, illetSleg burkolt felilletek alatti végleges kozmiiépitési-,
elektromos ellatast biztosité munkdk, mint kapcsolédé munkalatok elvégzése.
Fejleszt6 az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvalositasaval egyidejiileg vallalja
ezek sajat koltségén t6rténé megvalositasat.

4.2. Fejleszt6 vallalja, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok kozlekedéssel kapcsolatos
infrastrukturalis beruhdzasait olyan idében €s moédon épiti meg az Ingatlannal
kozvetlentil hataros 20 fm szakaszon, hogy a 4025/72 helyrajzi szamu Gt (Hés6k utca)
és jardaépitésével Osszefuiggésben és az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas
legyen, és biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitdsat. Ezzel
osszefiiggésben az Onkorményzat vallalja, hogy a hataskérébe tartozd
forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfelelden végzi.

43. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalodsitasat kovetSen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
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kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékll, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvalositasat kovetd 30 napon belil az illetékes Onkorményzat, vagy a kozmi
lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas jogeimén, egyenként tulajdonba
atadja az altala létesitett elkészilt Iétesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilén megéllapodassal,
— amennyiben szitkséges, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodds szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarblag térités, azaz
ellenértek megfizetése nélkil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldalan — &t terheld — esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy
adék modjara behajthats egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa (a
tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérdl torténd felmeriilése
esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejlesztd legkés6bb a tulajdonba
adasrol sz6l6 okirat aldirasat kovetd 30 (harminc) napon beliil biztositékot koteles az
Onkorményzat részére nyujtani azzal, hogy a biztositék nytjtasa a tulajdonbavételrél
52016 megallapodas hatalyba 1éptetd feltétele.

44. A Fejlesztési Teriiletet keresztez6 és hatarold utak Fejlesztés soran térténd
hasznalatabol eredé esetleges megrongalddéasok teljes helyreallitdsa Fejlesztd feladatat
képezi, melyet a Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitasat, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 (negyvenot)
napon beliil koteles Fejlesztd teljesitent.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreéllitasarol a biztonségos
kozlekedés szerinti mértékben (katyhzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomdséara jutdsat koveten haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon
beliil koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositiséval elvégezni. A
Fejlesztd koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitasdig terjedd
mértékben 4ll fenn.

Onkorményzat jogosult — sajat valasztasa szerint — Fejlesztd helyett, de Fejlesztd
koltségére a csapadékviz szikkaszto-elvezetd rendszer sziikséges munkalatait
elvégezni, melynek koltségét Fejleszts koteles az Onkormanyzat felhivasatol szamitott
15 (tizenst) napon beliil az Onkormanyzat részére megfizetni, azzal, hogy az
Onkormanyzat nem jogosult a Fejleszt6t6l a megvaldsitisra kotott kivitelezési
vallalkozasi szerzédésben rogzitett fix atalanyaron felil semmilyen tovabbi koltség
megfizetését kovetelni.

4.5. Az Onkormanyzat koteles a Szerzddés megkotését, valamint a belteriiletbe vonas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez szilkséges feltételek Fejleszté altal tortént
teljesitését, és az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti
példanyainak Fejleszté altal az Onkorményzat részére t6rténd atadasat kovetden — ide
értve a termofold véglegesen més célu hasznositdsa iranti engedély beszerzését és a
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foldvédelmi jarulék megfizetését is - az Ingatlan belteriiletbe vonasa irdnti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 (harminc) napon beliil meginditani.

4.6. Az Onkormdanyzat a 4.8 pont szerinti tartalommal a HESZ médositasit a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditotta, valamint elfogaddsra a Képvisels-testiilet elé
terjeszti. Szerz6d6 Felek megédllapodnak abban, hogy a HESZ médositas
jogszabalyban meghatérozott véleményeztetési eljarasa sordn beérkezett véleményekre
tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely
az cljaras idejét meghosszabbithatja, tovabbé az eljaras soran a 4.8. pontban foglaltak
az Onkmmanyzat érdekkorén kiviili okbél modosulhatnak, amely médositds miatt
Fejlesztd az Onkormanyzat felé jogeimtsl fuggetleniil koveteléssel nem élhet, illetleg
az Onkorményzatot semmilyen felelésség a modositas miatt nem terheli. Szerz6ds
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a médositas nem &ll a Fejleszi6
érdekében, a HESZ médositdsénak Keépviselé-testiileti trgyaldsat megel6zd 3. napig
Fejlesztd a Szerzddéstol elallhat.

4.7. A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt vezeti paraméterei és beépitési szabalyai:
A 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamit ingatlan teriiletén:

Kilonleges egészségligyi- és rekredcios teriiletek dvezet: (Kb-REii/1);

Telekméret minimuma: 10.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 10,5m
Legkisebb zoldfeliilet: 70 %

Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 10 %
Epiiletelhelyezés a tajvéd. k. hat-tél minimum: 25,0 m

Kozmiivesités mértékének az eldirdsa

() Ui épiilet épitése, vagy meglévd épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor
leheiséges, ha a beépitésre szant teriileten biztositott:

a) a teljes kozmielldtas,

b) a részleges kozmijelldtds, ha a terileten keletkez6 szemmyvizek hatésdgilag
ellenorzotten legaldbb olyan tisztitdsi fokon esnek dt, mint a telepiilés kézcsatorna-
hdlézataval dsszegytijiott szennyvize,

¢) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldssal (belvizzel) nem veszélyeztetett,

Szennyvizelvezetés

(1) A vizbdzis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatdsi
teriiletén tilos a kezeletlen és a kérnyezetre nem veszélyes szintig nem tisztitott szennyviz
szikkasztdsa.

(2) Amennyiben bdrmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzdjdaruldst helyi Szennyviztisztito
berendezés kialakitasdra, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozdst,
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(3) Allattartassal  osszefiiggden keletkezd, dllati tragydl tartalmazoé  szennyviz kezelése,
elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez «az érintett  szakhatésdgok
hozzdjaruldsanak a beszerzése is szitkséges.

rrrrr

eloirasai

A Kb-REii/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekredcios teriilet:

(1) egészségiigyi-, rekredcios célu, szallashely-szolgdltato (iddsek otthona, apartmanhdzak,
egészségligyi szolgdltatasokat tamogato klinika) és vendégldto rendeltetésii épitmények és
a tulajdonos, haszndlé szdamdra egy lakds elhelyezésére szolgadl.

5. ATELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

A Fejleszto 1. és fejlesztd II. kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6désben foglaltak
teljesitésén tal

a. az Ingatlan teljes alapteriilete utan 500 Ft/m? azaz 6tszaz Ft/m?, tehat sszesen

aa. 0135/7 helyrajzi szam ingatlan utin, 14.713 m? x 500 Ft/m> = 7.356.500
forint, azaz hétmillié-hdromszaziétvenhatezeritszaz forint

bb. 6135/8 helyrajzi szami ingatlan utin, 14.717 m? x 500 Ft/m? = 7.358.500
forint, azaz hétmillié-haromszazotvennyolcezerdtszaz forint

telepiilésfejlesztési hozzajarulast koteles az Onkormanyzat részére a Szerzddés

alairasatol szamitott 365 napon beliil megfizetni,

b. amennyiben az Ingatlanokat telekalakitdssal megosztjak, vagy egyéb telekalakitdst
kovetden az Ingatlanokat is tartalmazd telket alakitanak ki, Ggy minden egyes
kialakul6 ingatlan utdn 8 napon beliil tovabbi 2.000.000 Ft, azaz kétmillio forint
telepiilésfejlesztési hozzajarulast kotelesek az Onkormanyzat részére megfizetni.

a jelen pontban irt telepiilésfejlesztdsi hozzajarulds megfizetéséack feltétele a HESZ -
jelen szerzddésben meghatarozott médositasanak teljes joghatéalyu elfogadésa.

<

Fejleszt6 a SzerzOdés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
teleplilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, igy nem jogosult a birdsagtol kémi a
teleptilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerz6dés alairasdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogeimtdl fiiggetleniil nem jogosult a
teleptilésfejlesztési hozzajaruldsba beszamitissal €lni, a beszamitas jogarél a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az
Etv. 30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szimu
ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kivetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejleszté a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil és
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visszavonhatatlanul hozz4jarulasat adja a telepiilésrendezési kitelezettség tényének
ingatlan-nyilvintartisi feljegyzéséhez. Szerzdés a telepiilésrendezési szerzddés
megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartisi feljegyzésének alapjaul szolgal. A
teleplilésrendezési  kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartdsi  torléséhez  az
Onkormdnyzat azt kovetd legkésébb 15 (tizenst) napon beliil kételes kiadni a Fejlesztd
részére a szitkséges torlési engedélyeket, ha az Ingatlanok legalabb egyikére vagy az
Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel 1étrejévé ingatlan(ok) legalabb egyikére
legkésObb 2028. december 31. napjan megkezddédik a haszndlatbavételi eljards egy
nem lakas céljat szolgald hasznalatra alkalmas épiileten.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 0135/7 helyrajzi szamu ingatlanra jelen
Szerz8dés aldirasaval egyidejiileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen 7.356.500
Kt osszeglt, a 0135/8 helyrajzi szama ingatlanra jelen Szerz6dés alairdsaval
egyidejiileg az Onkormanyzat javéira elsé ranghelyen 7.358.500 forint Ft osszegii
jelzdlogjogot alapitanak az 5. pontban foglalt fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositékaul. Amennyiben Fejleszté az 5. pontban vallalt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, gy az Onkormanyzat a jelzalogjogabdl a kovetelését kielégitheti. Az
Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy kiadja a jelzalogjogok torléséhez
sziikséges alakisagokkal és tartalommal birg torlési engedélyét - amely alapjan a
Jelzalogjogok torlésre keriilnek -, amennyiben Fejleszt6 az 5. pontban koriilirt fizetési
kotelezettségét teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kovetd 15 (tizendt) napon beliil.
Fejleszté I. és Fejleszt6 1. a Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 0135/7 helyrajzi szamt
ingatlanra jelen Szerzddés alafrdsaval egyidejiileg az Onkorményzat javara elsd
ranghelyen 7.356.500 Ft Osszegii, a 0135/8 helyrajzi szdmu ingatlanra jelen
Szerzédés alairaséval egyidejlileg az Onkorményzat javara elsd ranghelyen 7.358.500
forint Kt §sszegil jelzdlogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6.3. Szerzdd6 TFelek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt8 a jelen
Szerzédésben vallalt kotelezettségeit az Onkormanyzat teljesitésre vonatkozd és
megfelelé pothataridét tartalmazé irasbeli felhivdsdra nem teljesiti, azokat az
Onkorményzat jogosult — sajat valasztasa szerint — Fejleszt helyett, de Fejlesztd
koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejleszté koteles az Onkormanyzat
felhivéasatol szamitott 15 (tizendt) napon beliil az Onkorméanyzat részére megfizetni.
azzal, hogy az Onkorméanyzat nem jogosult a Fejleszt6tdl a megvaldsitasra kotoit
kivitelezési vaéllalkozasi szerzddésben rogzitett fix atalanyaron feliil semmilyen
tovabbi koltség megfizetését kovetelni. Fejlesztd jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre -
ideértve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igényt, Fejleszt
minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl a Szerzédés alairdsival kifejezetten
lemond.

6.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben
véllalt barmely kotelezetiségét neki felrdhatéan, és az Onkormaényzat teljesitésére
torténd felhivasanak Fejleszté altali kézhezvételét koveté 90 napos pothataridd
eredménytelen elteltét kévetben sem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly
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modon médositani, hogy a Fejlesziési Tertilet épitési dvezetbe sorolasa megsziinjon,
és beépitésre nem szant terliletté kerliljon visszasorolasra, mely esetben Fejlesztd
jogcimtsl figgetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkorményzattal
szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen t6rténd megtéritési igényérél
jelen Szerzddés alairdsaval kifejezetten lemond.
7. EGYUTTMUKODE

!

7.1. A Szerz6dbé Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés céljainak megvaldsitdsa érdekében
egylittmikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden —
megteszik, illetve az Onkorményzat a szitkséges hataridében a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

7.2. A Szerzdd6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénés tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasara — a Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzédéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megéllapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkstik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak. Szerz6d6 felek ezen tilmenden is
kolesondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzédés teljesitése érdekében
egymassal fokozottan egylttmiikddnek, €s minden elvéarhatot megtesznek annak
érdekében, hogy a Fejlesztés megvalosuljon.

7.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban
irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail
tizenetet, vagy személyesen Atvett irasbeli anyagot, amennyiben az aldbbi
elérhet8ségekre kerilt megkiildésre: -

Az Onkormanyzat részére:

Név: A Polgérmester figyelmébe
Cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
E-mail: polgarmester@pecel.hu

A Fejleszt6 1. részére:

Név: A Fejleszt6 1. figyelmébe
Cim: a Fejleszt6 1. lakcimére
E-mail: korodijanos@t-online.hu

A Fejleszto 11. részére:

Név: A Fejleszto I1. figyelmébe
Cim: a Fejleszt6 II. lakcimére

E-mail: a.sztankay@gmail.com 1 sy
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Véromanyos [. részére:

Név: A Varomanyos I. figyelmébe
Cim: a Varomanyos I. lakcimére
E-mail: fezosza@gmail.com

Varomanyos II. részére:

Név: A Varomanyos I figyelmébe
Cim: a Varomanyos II. székhelyére
E-mail: fezosza@gmail.com

A Felek altal elkildott értesitéseket a kovetkezd iddpontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyesen vagy futdr utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a
kiildeményt az adott FéInél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy
egye€b konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtérténik,
azzal hogy amennyiben a killdemény .ismeretlen”, ,.elk6ltoz6tt”, ,,nem vette at” vagy
~nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dé Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail
kiildése esetén a feladds idSpontjdban. A Felek kikétik, hogy jelen Szerzddést
modositani, megsziintetni, vagy tovébbi Fejlesztdi kotelezettségeket eléimi, illetve
szerz6désszegéssel kapcsolatos  kozléseket megtenni  e-mailos kommunikécié
keretében nem lehet. A cimvaltozasrdl a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildstt értesitéssel.

8. A  FEJLESZTESI ~ TERULETTEL  KAPCSOLATOS  KESOBBI
TELEKALAKITASOK

e T

Szerz8d6 Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi széama,
teriilete a Fejlesztés megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtisa soran
modosulhat, illetve valtozhat, tovabba a TFejlesztési Teriileten 1évd ingatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve
mivelési dguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor
keriithet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben
rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakulo
ingatlanok teriiletébl kialakulo vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok
fejlesztése sordn a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni. Az Onkormanyzat
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzédés hatélya alatt a Szerzédés célja szerinti
illetve tovabbi Kb-REi/1 ovezet kialakitasa soran a jelenlegivel legaldbb megegyezs
fejlesztéi  kotelezettségeket tartalmazo telepiilésrendezési szerzodést kot, vagy
kedvezobb feltételek alkalmazéasa esetén azokat a Fejlesztok részére is biztositja.
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9, JOGA’E‘RUHALAS, ATRUHAZHATOSAG, A TEJLESZTO SZEMELYLENEK
VALTOLASA | | | | | L

9.1. A Szerzédésbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz8dd Felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak &t. Tébb jogutod esetén a
jogutodok felel6ssége egyetemleges, amennyiben az Onkormdanyzat és az esetleges
jogutédok mésként meg nem allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzodésbél szarmazo jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak
meghatarozott része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasdval vagy szerzddéses
alanycsere utjan is bekdvetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen
torténd atengedése utjan is, mely esetben a Fejlesztd jogutédja a jelen Szerzddés
alkalmazasdban helyébe lép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejlesztdk fenntartjak
a jogot arra, hogy az Ingatlant egy érdekeltségi koriikbe tartozd gazdasigi térsasag
ingatlan, vagy magantdkealap vasarolja meg, amely tarsasag vagy alap egyben a jelen
Szerzédésben meghatérozott jogutddjaik is lesznek. A jogutddlds a szerzddéses
pozicio egészének, illetbleg a szerzédéses pozicidnak a Fejlesztési Teriilet jogutod
altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is vonatkozhat.

Ha a Szerz6dés a Szerz6do Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzédd Felek
egyetemleges vagy szinguléris jogutddjaira valé hivatkozast is.

10 ERVENYTELENSEG RLSLLEGLS FRVENYIELENSEG ELALLAS JOGA

10.1 A Fejleszt6 tudomésul veszi €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
mind a cél megvalésitojat, mind az Ingatlanban, vagy az Ingatlanbol telekalakitéssal-
rendezéssel létrejovo mgatlanokban téle - balmxlyen jogviszony keretében -
tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzbket legkésdbb a jogszerzéskor irdsban
tajékoztatja a ko vetkezokrol:

a) E Szerzédés kizarolagosan a Szerz6dés keretében megjeldlt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott létre.

b) A Fejlesztés 2028. december 31-ig torténd megvaldsuldsa hidnyadban, vagy a
Fejlesztés elmaradasa esetén az Onkorményzat jogosult a Fejlesztési terilet
(Ingatlanok, vagy az Ingatlanokbol telekalakitissal-rendezéssel 1étrejéve
ingatlanok) egy részét, vagy egészét a 33/2014. (X. 10.) nkorméanyzati rendelet
2021. 06. 01-1 tartalma szerinti beépitési hatarértékeket és egyéb épitési
szabalyokat tartalmazd épitési Gvezetbe visszasorolni, mely esetben Fejlesztd
jogeimt6l fliggetlentil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az
Onkorményzattal szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen torténd
megtéritési igény€rol jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

c) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbodl telekalakitdssal-rendezéssel 1étrejovod
ingatlanok befogaddig vizsgalt és méretezett tervek szerinti k6zmiiveinek sziikség
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szerinti kiépitését — annak minden koltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori
tulajdonosai kotelesek viselni.

d) A Fejlesztési teriileten zart szennyviztarold nem létesithetd és tengelyen torténd
szennyvizszallitassal nem oldhaté meg a teriilet szennyvizeinek kezelése.

10.2 A Fejlesztés elmaradasdnak minésiil, ha

a) a Fejlesztési terlileten zéart szennyviztdrold létesiil vagy tcngelyen torténd
szennyvizszallitassal kezelik a teriilet szennyvizeit €s ez az Onkormanyzat
tudomasara jut,

b) ha az ingatlanok legaldbb egyikére vagy az Ingatlanbol telekalakitassal-
rendezéssel 1étrejové ingatlanok legalabb egyikére
ba. nem sziiletik végrehajthaté épitési engedély 2025. december 31-ig,
bb. nincsen bejelentve az épités megkezdése 2026. december 31-ig,
be. 2028. december 31-ig nem kezdédik meg a hasznalatbavételi eljaras egy nem

lakés céljat szolgalo hasznélatra alkalmas épiileten.

A Felek a félreértések elkertilése végett egyezden kijelentik, hogy a Fejlesztést tehat
akkor valosul meg, ha ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbol
telekalakitassal-rendezéssel létrej6vé ingatlanok legaldbb egyikére legkéssbb 2028.
december 31. napjan megkezdddik a hasznalatbavételi eljaras egy nem lakas céljat
szolgald hasznélatra alkalmas épiileten.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjén érvénytelen,
Jogszabalysértd vagy birdi Uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a
jogszabélynak ellentmondd, érvénytelen, illetve biréi uton kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado rendelkezések érvényességét
¢s hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejlesztd a Szerz6dés alairasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben véllalt egyéb kotelezettségeinek az
Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére - a Szerzédés eltérd rendelkezése
hianyaban - legaldbb 30 (harminc) napos pothataridét tartalmazo felszolitdsara sem
tesz eleget, ugy Onkorményzat jogosult jelen Szerzddésté] elallni.

10.5 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen szerzdés és ebbdl erdd szolgdltatés targya
jogalkotés vagy kézhatalmi aktus (meghatarozott tartalmi SZT vagy egyéb jogszabaly
elfooadasa) nem lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek el6feltételeként a
HESZ ezzel Osszefliggé moddositdsa nem vagy nem a jelen Szerzddés szerinti
célkitlizéseknek megfelelden keriil elfogadasra, és szerzddésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhets, és az kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Fejlesztoi
kotelezettségvallalasok kizarélag jogalkotds mint feltétel beallta esetére hatdlyosulnak,
illetve ezek hidnydban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejlesztd szintén
kartéritési, kartalanitési vagy egyéb jogi felel6sség felmeriilése nélkiil, nem kételes.
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1. LARO RENDELKEZFSEK HAF ALYBALIPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzodés elokészitése és megkotése kapcsan az &ltala
igénybe vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzédés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval moédosithatd. A
Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dd Felek
egyetértésével lehet eltérni.

1.3 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés aldirasdhoz, a Szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszt6 kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes
személy, aki nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik kéztartozassal sem.
Onkorményzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL. torvény értelmében Magyarorszag
helyi dnkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol sz6lo térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott atlathatd
szervezetnek minésiil. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti
jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6do Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlo
Jend Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef
u. 4. [1I. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze
meg, azt az alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi
hatésag elotti Ugyintézésben képviselje. Szerz6dé Felek Szerzodés alairasaval
kijelentik, hogy az altaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté ligyvid a Felek ligyleti akaratat az altaluk clSadottaknak mindenben
megfelelden és a valosaggal megegyezben foglalta okiratba. A Szerzédés az tigyvédi
tényvazlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megéllapodnak abban, hogy eljar6 tigyvéd a Szerz6dés hatdlybalépését kvetd
30 napon beliil koteles a Szerzodést az ingatlan-nyilvantartdsi hatdsag részére
benyljtani €s kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-
nyilvéantartasi feljegyzését.

11.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl ered6 és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmertild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii
1d6n beliil nem torténik meg, Ggy barmely vita eldontésére, amely a Szerzodésbol vagy
azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi 1. tv. rendelkezései az iranyadok.
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11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzddés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,
id8tartamat, valamint ezen adatok megvéltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban
vagy honlapjan kozzé teheti, arr6l killon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek
rogzitik tovabba, hogy a jelen Szerzddéssel 6sszefiiggd adatok nem mindsiilnek tizleti
titoknak, azok nem tarthatok vissza tzleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbd] elrendeli. Fejlesztd a
koltségvetési pénzeszkozok felhasznaldsanak ellendrzésére jogosult szervek részére a
szerz6dés lényeges tartalmardl a tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek
a Szerz6dés alairdsdval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében
egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényvr6l sz616 2013.
évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitisardl és védelmeérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény, valamint a kozigazgatési perrendtartasrol szolo 2017. évi L t6rvény
rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen Szerzddés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kdvetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovéhagyolag irték ala. Jelen Szerz6dés Felek altali
alairds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ala a SzerzOdést, Ggy a Szerz8dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a
legutobb alairo fél alairja.

Pécel, 2021. ..{Z...... ho ..£2%.. napja Pécel, 2021. ....[.L.. h6 ..*¥. napja
s L

S7tankay Andl as Oszkar Korédi Janos
Fejlesztd IL, Jelzilogjog Kotelezett I1. Fejleszto 1., Jelzélog"_og Kbtelpzctt}.
Pécel, 2021. )

/l}/
.................. [
Balazs-Fiilop Zoltan MANRESA EPITO Kft.
Varomanyos I. Varomanyos I1.
Képv.: Baldzs-Fiilop Zoltan tigyvezetd

Pécel, 2021. ........... hé ......... napja

...............................

Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgirmester
Onkormanyzat, Jelzdlogjog Jogosult

Ellenjegyzem: Pécel, .......... ............. héo .......... napjan.



