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PECEL VAROS ONKORMANYZATA

székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1,

addszama: 15730538-2-13,

statisztikai szémjele:15730538-8411~321~13,
bankszamlaszdma: 10400494-50505156.5753 1006
képviseli: Horvath Tibor polgdrmester,

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél az

ELESKAMRA GASTRO Kft,

székhelye: 2119 Pécel, Baross u. 31 .

ad6szdma: 24898195-2-13,

cegjegyzekszama:13-09-169520,

bankszdmlaszama: 65100211-113 88548-00000000

képviseli: Kévari Imre ligyvezetd,

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo),

egylittesen Felek k6z6tt az alulirott napon €s helyen, az albbi feltételekkel.

Elézmények

Megéllapodés) kétstt Bérbeads tulajdondt képezd, 367/7 helyrajzi szdmu, természetben a 2119
Pécel, Maglédi tt 12. szam alatti Pekary-kastély és a hozza tartozé udvar értéknoveld, allagmegdvéd
munkalatokkal egybekétstt hasznositésa, tizemeltetése &s vendéglaté egység (étterem) miiksdtetése
targyaban. Felek a 164/20109. (V.30) Kt. hatérozat és a 260/2019. (VIIL15.) Kt. hatdrozat alapjan a
Megéllapodéast kozos megegyezéssel 2019. szeptember 25. napjan modositottak és egységes
szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban: »Modositott Megallapodas™). Felek a ....... 12021, (.........
Polgarmesteri hatérozat alapjan megéllapodnak abban, hogy a Médositott Megéllapodast kézos
megegyezessel modositjdk és jelen szerzédéssel egységes szerkezetbe foglaljék azzal, hogy a
modositasokat a kiemelf, délt betiivel szedeltt rész tartalmazza.

1. A Bérbeadé Pécel Viaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 4ltal Bérbeadd tulajdonat
képez6, 367/7 helyrajzi szam, természetben a 2119 Pécel, Maglédi 1t 12. szam alatt Pekary-
kastély és a hozzd tartozé udvar ertéknoveld, allagmegévé munkalatokkal egybekotott
hasznositasa, iizemeltetése és vendéglaté egység (étterem) mitkodtetése targyaban meghirdetett
nyilvanos pélyazaton a 159/2018. (V.16.) Kt. hatérozattal kivalasztott Bérls részére bérbe adja,
a Bérlé pedig bérbe veszi 367/7 helyrajzi szdmv, természetben a 2119 Pécel, Maglddi wt 12.
szam alatti ingatlanon 1évé Pekéry-kastélyt, valamint az ingatlan foldrészletét, kivéve jelen
szerz0dés 1. sz. mellékletét képezd vazrajzon 1-8-ig szdmozott bérlakasokhoz tartozd és
szaggatott vonallal kérbejeldlt, valamint teriiletiik méretét tartalmazd kertrészeket azzal. hopy
jelen szerz8dés 1. sz. mellékletét képezd vézrajzon 1-8-ig szémozott bérlakdsokat a vazrajzon
jelolt dtvonalon a bérlék — sajat bérleményiik tekintetében - gyalogosan megkdzelithetik (a
tovdbbiakban: egyiitt »Ingatlan™). Bérbeado t4j¢koztatja Bérlét, melyet Bérls jelen szerzédés
alairéséval tudomasul vesz, hogy az Ingatlan helyi jelent6ségli védett értéknek mindsiil.

2. Az épiilet als6 szintjén elhelyezkeds 268 m? alapteriiletii helyiség egyiittest (a tovabbiakban:
»Etterem”) a Bérlg melegkonyhas éttermi vendéglatas tevékenység folytatasa céljabol veszi
bérbe azzal, hogy a tevékenységhez szitkséges valamennyi hatésagi és bérbeaddi engedély
beszerzésérél maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli. Bérls kotelezettséget és
telles korti felelésséget vallal arra, hogy kizar6lag olyan tevékenységet folytat és
tevékenységének folytatdsahoz sziikséges feltételeket oly médon teremti meg, hogy az Ingatlan
mint helyi jelent8ségli védett érték ne seriljon. Felek megallapodnak abban is, hogy Bérls a
Bérbeadd helytorténeti gylijteményének festményei kézil a2. sz. mellékletben felsorolt képeket
- az Ingatlan olyan helyiségében kifliggeszti, ahol az Ingatlanba betérd személyek azokat
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megtekinthetik. Bérl§ a festmények 6rzésérdl a bérleti jogviszony alatt kételes gondoskodni,
azonban azok tdroldsa szakszeriiségéért illetve az abbél esetleqgesen keletkezd kdrokért
semmilyen jogqi felelGsséget nem vdllal .

Az Ingatlan foldszintiének és emeleti szintjének, valamint a foldrészlet teriiletének (a
tovabbiakban egyiittesen: ,,Egyéb Ingatlanrészek”) tizemeltetésének, hasznositasi joga Bérlét
illeti azzal, hogy az emeleti szintén 16v6 kis terem (tovibbiakban: ., Kis Terem”) és az emeleti
szinfen 1évé nagy terem (tovdbbiakban »INagy Terem”, egyiittesen: ,,Termek”) bérbeadds
vagy haszonkilcson jogcimén torténd, alkalmanként legfeliebb 3 egybefiiggd napra torténd
hasznositisi joga Bérbeadot is megilleti oly médon, hogy amennyiben Bérbeads a Termeket
hasziositani kivinja, a hasznositds meghezdését megeldzd legaldbb 3 nappal kordbban
koteles Bérlot irdsban nyilatkoztatni, hogy a Kist Terem és/vagy a Nagy Terem tekintetében
toriénik-e a Bérbeads dltal hasznositani kivant idétartamban hasznositds (pl. foglalds) és
amennyiben a Bérly 1 munkanapon beliil nem nyilatkozik, vagy igy nyilathozik, hogy a
megjelolt idétariamban nem kivinja a Kist Termet és/vagy a Nagy Termet hasznositani, ugy
Bérbeado jogosult a Kist Termet és/vagy a Nagy Termet hasznositani. Bérlo az lzemeltetési,
hasznositdsi joga keretében az Egyéb Ingatlanrészek birtoklasat és hasznalatat legfeljebb egy
eéves hatdrozott idére a nemzeti vagyonrél szélo 2011. évi CXCVL tv. szerint &tlathato
szervezetnek mindsiil harmadik személy részére akér ellenérték megfizetése ellenében — mely
ellenérték a Bérlst illeti -, akér ellenérték megfizetése nélkiil jelen szerzodés (a tovabbiakban:
»ozerz6dés”) 4. pontjanak utolsé mondata, 5-9. pontja, 14. pontja, és 17-23. pontja szerinti
tartalommal atengedheti.

A Bérbeadd szavatossagat kizérja arra vonatkozbéan, hogy az Ingatlan az ataddsakor a 2.
pontban meghatérozott cél szerinti rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotban legyen,
figyelemmel arra, hogy az Ingatlan cél szerinti kialakitasa — jelen Szerz6dés és a hatalyos
jogszabalyok szerint — Bérlé feladata.

A bérleti jogviszony 2018. junius 1. napjatol 2033. méjus 31. napjaig tart. A bérleti jogviszony
2033. mdjus 31. napjanak leteltével megsziinik, amennyiben viszont Bérlé 2033. januar 1. és
2033. aprilis 30. kozott Bérbeado felé irasban nyilatkozatot tesz arra vonatkozdan, hogy a
bérleti jogviszonyt tovabbi 5 évvel meg kivanja hosszabbitani, jelen szerzédés valtozatlan
feltételekkel tovabbi 5 évvel, azaz 2038. mdjus 31-ig meghosszabbodik. Amennyiben a Bérlé
az Ingatlant a hatérozott idé letelte utdn tovabb hasznélja, a bérleti szerzédés nem alakul at
hatérozatlan idétartamu szerz6déssé, és a Bérlé Jjogalap nélkiili birtokosnak mindsiil.

Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmond4s sem a Bérbeaddt, sem a Bérlét nem illeti

meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendkiviili

felmondéssal felmondhatja. A rendkiviili felmondést irasban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak minésiilnek kiilondsen példaul az alabbiak:

o ha Bérl6 a bérleti dij vagy az 6t terhelé koltségek és terhek megfizetését elmulasztja, és
Bérbeadod felhivasatdl szamitott 8 napon belil sem teljesiti fizetési kotelezettségét

© ha Bérld a szerzédésben vaéllalt vagy jogszabdlyban el6irt egyéb lényeges kételezettségét
nem teljesiti, €s Bérbead6 felhivasaban megjelslt — legalabb 30 napos — hataridén beliil sem
teljesiti kotelezettségét;

e ha Bérl6 vagy az Ingatlant a Bérls joga alapjan haszndlé személy- ideértve alkalmazottait is
- a Bérbeadéval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakéival szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusit, €s Bérbeado felhivasatél szamitott 8 napon
beliil sem sziinteti meg szerz6désszegh magatartasat;

o ha Bérl6 az Ingatlant nem rendeltetésszerfien vagy nem szerzodésszertien hasznélja, annak
allagaban kart okoz, azt rongalja, el6zetes bérbead6i engedély nélkil beruhazast végez rajta,
killéndsen atalakitja, feltjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérl6 ellen joger8sen kozzétett végelszamolasi, felszdmoldsi vagy csédeljards
vagy kényszertorlési eljaras indul.

Ha Beérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idépontig fizetési
kotelezettségét nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszolitasnak annak kézhez vételétdl szamitott 8 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
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tovabbi 8 napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds ezen esetben az elmulasztott
hatarnapot kévet6 hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérld a szerz6désben vallalt vagy Jogszabalyon elbirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal irasban megjelélt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeado a hataridét kovetd 15
napon belil {rdsban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasziott hatarnapot
koveté honap utolsé napjara szolhat.

Ha Bérlo vagy az Ingatlant a Bérld joga alapjén hasznalé személy - ideértve alkalmazottait is -
magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlését6l valo tartézkodasra a
tudomadsra jutdstol szamitott 8 napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul
szolgalé magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétsl szamitott 8 napon belil irdasban kell
kozoIni. A felmondas ezen esetben a hénap utolsé napjara szo6lhat.

A felmondast nem kell el8zetes felszolitasnak megelGznie, ha a kifogdsolt magatartds olyan
sulyos, hogy a Bérbead6tdl a szerzédés fenntartisat nem lehet elvérni, A felmondast a
tudomésra jutdstél szamitott 8 napon beliil irasban kell kézolni. A felmondas ezen esetben a
hénap utolsé napjéra szélhat.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlan a Felek érdekkérébe nem esé,
elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy a 2. pont
szerinti szerzédési cél megvalésitésa lehetetlenné valik, jelen szerz6dés megsziinik, és a Bérlét
a megsziinést kdvetben bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli.

Bérl6 a szerz6dés alairdsa napjan 1ép az Ingatlan birtokaba.

Az Ingatlan bérleti dija jelen Szerzddés megkitését kivets hénaptél havi netté 180.000 Ft,
mig a Pécel 18 helyrajzi szamii ingatlanra kotott telepiilésrendezési szerz0dés szerint a helyi
épitési szabdlyzat beruhdzé dltal igényelt mddositisinak Képviselotestiileti elfogadisdt
kovetd honaptol netté 400.000 Ft, azaz netté négszizezer forint. A Felek megéllapodnak
abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege, minden év Jinius 1. napjatél, a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal, az el6z6 évre kozzétett, hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik.
A Bérbeadd a térgyévi fizetendé havi bérleti dfj mértékérsl minden év aprilis hénapjaban
irasban értesiti a Bérlét. Az elsé feliilvizsgélat idépontja: 2019. junius 1. Az elsé havi bérleti
dijat a Bérl6 a szerz6dés alafrasat kovets § napon belill fizeti meg. A bérleti dijon feliil Bérlé
koteles az Ingatlan koziizemi szolgaltatasi (viz, csatorna, villany, gz, szemétszallitas stb.)
dijainak megfizetésére, oly médon, hogy Bérbeadd hozzajarul, Bérlé pedig kételes a
fogyasztéasi helyek (méréorak) Bérls nevére torténd atiratisara jelen Szerz6dés alairasat kovetd
15 napon belill, valamint a Termek Bérbeaddi hasznositdsa esetén Bérbeado kiteles
megfizetni Bérlo' részére — szdamla ellenében — a gaz- és vizgfogyaszids ellenértékét, melynek
szamitdsi modja: a Pekdry-kastély utdn fizetendé gaz-és vizfogyasztds tirgy havi értéke osztva
a hénap napjaival, mely eredmény osztva a Pekdry-kastély teljes netté alpateriiletével és
szorozva a haszndlattal érintett Kis Terem és/vagy Nagy Terem teriiletével és a haszndlati
napok szimdval. Minden megkezdett haszndlati napot egy napnak kell szamitani.

A BérlS a bérleti dijat havonta elére, a targyhé 10. napjdig koteles megfizetni Pécel Varos

Onkormanyzata 10400494-50505156-57531006 szamt koltségvetési elszamolasi szamlajara.

A Bérbeadé jogosult - a Bérlé zavarasa nélkiil — az Ingatlant, annak rendeltetésszerti és a bérleti
SzerzOdésnek megfeleld hasznalatat, allagat, tovabba a Bérls kotelezettségeinek teljesitését
szitkkség szerint, de legalabb évi egy alkalommal ellendrizni. Az ellenérzés sorén a Bérbeadd
jogosult belépni az Ingatlan teriiletére, az Ingatlanhoz kapcsol6dé iratokba betekinthet,
elektronikus adathordozén tarolt adatokba a kiilon jogszabéalyokban meghatdrozott adat- és
titokvédelmi eléirdsok betartasaval betekinthet, Bérlétsl és a Bérld bérleti joga alapjan az
Ingatlanban tartozkodoktol irasban vagy széban felvildgositast, informéciét kérhet, melyet az
¢rintettek kotelesek 8 napon belil megadni. Bérbeads Javaslatot tehet Bérl6 részére a
szolgaltatisok szinvonalénak javitisara. '

Pécel Viros Onkormanyzata Eléskamra Gastro K ft.

képviseli: Horvath Tibor polgarmester képviseli: Kévari Imre tigyvezetd

Bérbeads, elévisarlasi jogot biztosito Bérld, elovésarlasra jogosuit



I5. A Bérlé koteles az Ingatlant rendeltetésszeriien hasznalni és megdvni. Az Ingatlannal

16.

kapesolatos karbantartasi, javitasi és a rendes gazdalkodds korébe tartozé feltjitasi munkak
elvégzése, illetve elvégeztetése, tovabba az Ingatlan tartozékainak pétlasa megtéritési igény
nélkiil a Bérlo kotelezettsége és koltsége.

Karbantartds: az Ingatlan dllaginak és rendeltetésszerii haszndlhatésdginak biztositisa
érdekében sziikséges, felijitdsnak nem mindsily Javitdsi munkdk elvégzése, illeidleg egyes
berendezések cseréje.

Rendes gazdilkodds korébe tartozé felijitisi munkik: az Ingatlan egészére, illetéleg egy
vagy t0bb foszerkezetére kiterjeds, iddszakonként sziikségessé vdlo olyan dltaldnos javitdsi
épités-szerelési munkak végrése, amelyek a Szerzddés megkitésekori miiszaki dllapotot -
meghkozelitoleg  vagy teljesen - visszadllitiak, illetéleg  Szerzédés megkitésekori
haszndlhatdsdgor, lizembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az
eredetitd] eltéré — de azonos mindségii és szintii - kialakitisdval biztositjdak.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az alabbi munkakat, az alabbi értéken, az alabbi
hataridékre, illetve a 3. sz. melléklotben meghatarozott tételes feltjitasi terv szerint az
Ingatlanon elvégzi, melyhez a Bérbeadd a Szerz6dés alafrasaval hozzajarul:

A Keépviselé-testiilet altal jovahagyott raforditasok:

Diszterem felujitasa, kialakitdsa: bruttd: 4.579.639.- Ft,
Tet6folidzas: bruttd: 1.920.295.- Ft
Etterem elektromos halézat: brutté: 1.638.300.- Ft
Akadalymentesités: brutté: 8§70.200.- Ft
Osszesen: brutté: 9.008.434.- Ft
A feltjitasi terv osszeéllitdsaval Osszefliggésben felmeriilt koltségek:

Epitészeti, statikai tervezés: bruttd: 5.080.000.- Ft
Villamos tervezés kéltsége: bruttd: 2.349.500.- Ft
Kdrnyezettervezési tanulmanyterv: bruttd: 1.774.000.- Ft
Gépészeti tervezés: bruttd: 1.142.000.- Ft
Tetbszerkezet faanyagvédelmi vizsgalata: bruttd: 406.4C0.- Ft
Osszesen: bruttd: 10.771.800.- Ft

A Felyjitasi tervben szereplé munkélatok becsiilt Osszege:

Epitészeti munkalatok, tetdszerkezet, héjazat

feltjitdsa (5 éven beliil): brutté: 53.391.678.- Ft
Gépészeti eszk6zok, munkdak (5 éven beliil): bruttd: 52.180.788 .- Ft
Villamos hal6zat, korszer(isitése (5 éven beliil): bruttd: 25.367.743.- Ft
Osszesen: brutt6: 130.940.209 - Ft
Teljes eddigi €s jovahagyott raforditas 6sszesen: bruttd: 150.720.443 - Ft

16/4. Bérlé az alabbi munkékat, az alabbi eértéken, illetve a 3. sz. mellékletben meghatarozott

tételes felwjitasi terv szerint az Ingatlanon sajat dontése szerint elvégezte, melyhez a Bérbeadd
hozzdjdarult, és a Szerzédés aldirasaval is megerosit:

A Keépviselo-testiilet altal jovahagyott raforditasok:

Diszterem feltjitasa, kialakitdsa: bruttd: 4.579.639.- Ft,
Tet6foliazas: brutté: 1.920.295 - Ft
Etterem elektromos hélézat: bruttd: 1.638.300.- Ft
Akadalymentesités: bruttd: 870.200.- Ft

Osszesen: brutt6: 9.008.434 - Ft

A feltjitasi terv 6sszeallitasaval osszefliggésben felmeriilt koltségek:

Pécel Varos Onkormanyzata Eléskamra Gastro Kft.
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Epitészeti, statikai tervezés: bruttd: 5.080.000.- Ft

Villamos tervezés koltsége: brutté: 2.349.500.- Ft
Kdrnyezettervezési tanulmanyterv: bruttd: 1.774.000.- Ft
Gépészeti tervezés: brutté: 1.142.000.- Ft
TetOszerkezet faanyagvédelmi vizsgalata: brutt6: 406.400.- Ft
Osszesen: brutté: 10.771.800.- Ft

Osszesen: 19.780.234 Ft.

Bérlo az épitészet, statikai tervezés, villamos tervezes, kornyezettervezési tanulmanyterv, gépészeti
tervezes, tetbszerkezet faanyagvédelmi vizsgalata korében elkészitetett tervek, kapcsolodé
dokumentécidk tulajdonjogét és korlatlan (térbeli és idébeli korlat nélkiil) felhasznalasi jogat (bele
ertve a feldolgozas, atdolgozas jogat is) Bérbeadd részére jelen pont hatalybalépésével atruhazza,
valamint Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen pont hatalybalépését kovets 15 napon beliil
azokat — kivéve a kordbban mar atadott okiratokat - Bérbeadd részére eredetben atadja.

17. A 15. és 16. pontban (16/4 pontban) foglaltakon tul az Ingatlanon végzett barmilyen munka,
beruhdzds megkezdéséhez és elvégzéséhez a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
szitkséges, amely tartalmazza az elvégzendd munkakat, azok koltségeit, anyag- és munkadjj
bontasban, valamint azt, hogy a 19/4 pont szerint elszimolhaté munkélatrdl van 520, vagy a
munkilat nem tartozik a Beruhdzisi Ertékbe, igy annak elszdmoldsdra jogcimtsl Sfiiggetleniil
a Bérlé" nem jogosult. Engedély nélkiili munkalatok, beruhazéasok, épitési tevékenység végzése
felmondasi oknak mindsiil, valamint Bérl§ — jogeimtdl fiiggetleniil (beleértve a Jjogalap nélkiili
gazdagodast is) - nem jogosult a munkaélatok ellenértékének megteritésére, azt Bérbead6tl nem
kovetelheti. Bérbeadd elfzetes irasbel engedélye nélkiil végzett munkélatok ellenértékének
megtéritési igényérél Bérlé jelen szerzédés aldirisaval kifejezetten lemond. Amennyiben a
Bérlo dltal elvégzett munkdlat nem tartozik a 19/4 pont szerinti Beruhdzdsi értékbe —
Jogcimtdl fiiggetleniil (beleérive a jogalap nélkiili gazdagoddst is) - nem jogosult a
munkilatok ellenértékének megtéritésére, azgt Bérbeadstél nem kivetelheti, illetdleg
tulajdonjogi igénnyel sem élhet, annak igényérvényesitésérdl is jelen szerzodés aldirdsdval
lemond.

18. Bérl8 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon a 16. {16/4) és/vagy a 17. pontban
foglaltak szerinti beruhdzasok elvégzését kovetben a szakdgi munkék teljesitését felelés
miszaki ellenéri nyilatkozatokkal igazolja, mely igazolasok eredeti példanyait a munka
elvégzését kovetd 15 napon beliil kételes Bérbeadd részére atadni, valamint Bérl§ koteles 6 (hat)
havonta részletes, valamint 2024. augusztus 30. napjdig az addig elvégzett munkdlatokrél
dsszesifett miiszaki és pénziigyi beszdmolét késziteni és Bérbeadd részére benydjtani
(tovabbiakban: ,,Beszdmols”).

19. A Bérl6 altal, Bérbeadd elézetes hozzgjaruldsaval elvégzett, a 15. pontba nem tartozé
értekndveld beruhdzasi (Gjjaépités, kiilsé, belsé feltjitds és korszerfisités, stb.) munkék - bele
értve a 16. pontban foglaltakat is - értékét (a tovabbiakban: ,Beruhdzasi érték”) a Bérls
minden hénapban a bérleti dij 100 %-dig terjedé mértékben a bérleti dijba beszamithatja,
mindaddig, mig a Beruh4zasi érték a beszamitasokkal teljes mértékben elszdmolasra nem kertiil.
Amennyiben a bérleti jogviszony hatéridejének lejarta el6tt a Bérbeadd felmondési jogaval él,
akkor a bérleti id6szakbol hatralévé iddre jéard bérleti dijat a Bérlg koteles a Bérbeadd részére
megfizetni. A fizetendd bérleti dij Osszegébe beszamitésra keriil a Beruhazasi érték megtéritése,
azaz a fizetend6 bérleti dijbsl le kell vonni a Beruhdzasi értcket, €s Bérlé ezt az 6sszeget
koteles Bérbead6 részére megfizetni. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinése napjan a
teljes Beruhdzdsi érték nem keriilt beszdmitasra, a fennmaradé érték (a tovéabbiakban:
»lennmaradé érték”), vagy beszamitis hidnydban a teljes Beruhdzasi érték tekintetében a
felek egymassal elszdmolni kotelesek, azt Bérbeadd az alibbiak szerint koteles Bérld részére
megfizetni:

Az elszamolds alapjat a Fennmaradé6 érték vagy a Beruhdzasi érték évi 1,5 %-os amortizacioval
csOkkentett, ugyanakkor ezen osszegnek az elszamolds napjan [évé értéknoveld értékének
Osszege €s az elmaradt bérleti vagy hasznalati dij késedelmi kamatokkal novelt osszege kozotti
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kiilonbézet képezi. Tehdt a Fennmarad6 érték vagy a Beruhazasi érték Ingatlanra gyakorolt
érteknoveld értékébél le kell vonni a Fennmaradd érték vagy a Beruhdzasi érték évi 1,5 %-os
amortizaciojat, tovabba az esetlegesen elmaradt bérleti vagy hasznalati dij késedelmi
kamatokkal novelt osszegét és a fennmaradd Osszeget Bérbeado koteles Bérld részére
megfizetni. Amennyiben a Fennmarad értéknek vagy a Beruhédzési értéknek Ingatlanra
gyakorolt értékndvelé hatasa nincsen, ugy a Fennmaradé értékbél vagy a Beruhazasi értékbsl
le kell vonni a Fennmaradé érték vagy a Beruhdzasi érték évi 1,5 %-o0s amortizacidjat, tovabba
az esetlegesen elmaradt bérleti vagy hasznalati dij késedelmi kamatokkal novelt Osszegét és a
fennmaradé sszeget Bérbeadé kételes Bérlé részére 30 napon beliil megfizetni. Bérlé tehat az
Ingatlanon jogeimtsl fliggetleniil — bele értve a beepitést, raépitést is — Bérbeaddval kotott
megallapodds nélkiil tulajdonjogot nem szerezhet.

A Bérl6 érdekkorében felmeriil rendeltetésellenes hasznalat miatt keletkezé karokért a Bérlé
teljes anyagi felel6sséggel tartozik, az ilyen igényeket a Felek kozti elszamolas sorn is a Bérld
oldalin mint koveteléscsokkenést figyelembe kell venni.

19/4. A Bérls éltal, Bérbeads 17, poni szerinti elzetes hozzajarulasaval elvégzett, a 15, pontba

20.

nem tartozo criékndveld beruhdzasi (wjjaépités, kiils6, belsd felnjitas és korszerlsités, stb.)
munkak - bele értve a 16/A. pontban Soglaltakat is - értékét évi 1,5 %-os amortizicic
alkalmazdsdval (a tovabbiakban: ,Beruhgzasi ért€k”) a Bérld minden honapban a bérleti dij
100 %-aig terjedd mértékben a bérleti dijba beszdmithatja, mindaddig, mig a Beruhézasi érték a
beszamitasokkal teljes mértékben elszamoldsra nem keriil. Amennyiben a bérleti jogviszony
hatdridejének lejarta elétt a Bérbeadd felmondasi jogéaval él, akkor a bérleti idészakbol
hatralévé idére jaro bérleti dijat a Bérls koteles a Bérbead6 részére megfizetni. A fizetends
bérleti dij 6sszegébe beszédmitasra keriil a Beruhazasi erték megtéritése, azaz a fizetendé bérleti
dijbol le kell vonni a Beruhazasi ertéket, €s Bérl6 ezt az sszeget koteles Bérbeadd részére
megfizetni. Amennyiben a bérleti jogviszony megsz{inése napjan a teljes Beruhdzasi érték nem
kerilt beszamitdsra, a fennmarado érték (a tovdbbiakban: , Fennmarads érték”), vagy
beszdmitds hidnydban a teljes Beruhdzdsi értél tekintetében felek egymissal elszdmolni
kitelesek, azt Bérbeado az alabbiak szerint kiteles Bérlg részére megfizetni:
Az elszimolds alapjit a Fennmaradé érték vagy a Beruhdzdsi érték évi 1,5 %-os
amortizicioval csikkentett, ugyanakkor ezen osszegnek az elszdmolds napjin  lévé
értékniveld értékének_osszege és az elmaradt bérleti vagy haszndlati dij késedelmi
kamatokkal novelt dsszege kizotti kiilonbizet képezi. Tehit a Fennmaradé érték vagy a
Beruhdzdsi érték Ingatlanra gyakorolt értékniovels értékébol le kell vonni a Fennmarads
érték vagy a Beruhdzdsi érték évi 1,5 %-os amortizdcidjdt, tovibbd az esetlegesen elmarady
bérleti vagy haszndlati dij késedelmi kamatokkal nivelt 0Osszegét és a fennmaradd osszeget
Bérbeado kiteles Bérl§ részére megfizetni. Amennyiben a Fennmaradé értéknek vagy a
Beruhdzdsi értéknek Ingatlanra gyakorolt értéknioveld hatdisa nincsen, gy a Fennmarado
értékbél vagy a Beruhdzisi értékbél le kell vonni a Fennmaradd érték vagy a Beruhdzdsi
érték évi 1,5 %-os amortizicidjit, tovibbd az esetlegesen elmaradt bérleti vagy haszndlati dij
késedelmi kamatokkal névelf Osszegét és a fennmaradd Gsszeget Bérbeads kiteles Bérlg
részére 30 napon beliil megfizetni. Bérly tehdt az Ingatlanon jogcimtdl fiiggetleniil — bele
értve a beépitést, rdépitést is — Bérbeaddval kotitt megdllapodds nélkiil tulajdonjogot nem
szerezhet.

A Bérld érdekkirében felmeriils rendeltetésellenes haszndlat miatt keletkezd kirokért a
Bérld teljes anyagi felelisséggel tartozik, az ilyen igényeket a Felek kozti elszamolds sordn is
a Bérld oldaldn mint kéveteléscsékkenést Sigyelembe kell venni.

A Bérld érdekkorében felmeriilé rendeltetésellenes hasznalat miatt keletkez6é karokért a Bérlé
teljes anyagi felel6sséggel tartozik, az ilyen igényeket a Felek kozti elszamolés sordn is a Bérlg
oldaldn mint kdveteléscsokkenést figyelembe kell venni.

Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a szerz6dés megkétésekor az Ingatlant téritésmentesen
hasznald személyek részére az Ingatlan hasznélatat véltozatlan tartalommal biztositja, valamint
a szerzddés alairasat megeléz6 3 hénapban az Ingatlan egyes részeire vonatkozéan felmondott
bérleti szerz6dések szerinti tartalommal koteles a volt bérlékkel j bérleti szerzédést kétni. A
jelen pontban kériilirt személyek felsorolasét a 4. sz. melléklet tartalmazza.
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26.

27.

. A Bérl§ a szerzédés megkotésével egyidejiileg a bérleti dij 3 havi Osszegének megfelels
ovadékot fizet Bérbeadonak. A bérleti jogviszonybol eredd bérbeadoi igények kielégitésére
elsésorban ez az 6sszeg szolgal.

. A bérleményben levé 4ru, berendezési és felszerelési targyak vagyonbiztositasarol Bérld
koteles gondoskodni.

. Jelen jogviszony megsziinése, megsziintetése esetén a Bérlé koteles ingdsagaitol kitiritve
haladéktalanul visszaadni az Ingatlant a Bérbeadé birtokaba, a Bérbeadd irasbeli nyilatkozata
szerint a Bérld részére tortént birtokba adas napja szerint, vagy jelen szerz6dés megsziinéskori
megfeleld, tiszta éllapotban. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl§ a
birtokbaadasi kotelezettségének nem, vagy nem szerzddésszerti modon tesz eleget, Bérl6 a
jelen pont szerinti birtokbaaddsig a 12. pontban meghatrozott bérleti dij négyszeres Gsszegét
kételes hasznélati dijként havonta Bérbeadénak megfizetni. Bérld cserehelyiségre nem jogosult
illetbleg pénzbeli megvaltasi igénnyel nem élhet, melyet jelen szerzédés alairasaval elismer,
illetbleg ez iranyu igényeirdl jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond. Bérlé
kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzddés jelen pontjdnak hatdlyba 1épéséidl szamitott 60
napon beliil kbzokiratban nyilatkozik a birtokbaadési kotelezettségérdl.

>

24. Felek megdllapodnak abban, hogy a 367/7 helyrajzi szdmii, természetben a 2119 Pécel,

Maglodi ut 12. szam alatti ingatlanra jelen szerzGdés alairdsaval eldvasarlsi jogot alapitanak
Berld részére. Bérbeadd jelen szerzédés alairasaval feltétel mélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz a 367/7 helyrajzi szdmf, természetben a 2119 Pécel, Maglddi Gt 12. szam
alatti ingatlanra Bérl6 részére az elévasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé az el6vasarlasi jogaval él, Bérl§ (vevo) a
vételarba a Bérbeadd altal a Bérlének a 19. pont (19/4 pont) szerint fizetendé Osszeget
beszamithatja.

Felek megdllapodnak abba, hogy 150.720.443Ft, azaz szdzotvenmillid héiszdzhiiszezer
négyszdznegyvenhdrom forint és jarulékai erejéie a 367/7 helyrajzi szamul, természetben a
2119 Pécel, Maglodi ut 12. szam alatti ingatlanra alapitott jelzdlogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat megsziintetik. Bérbeads és Bérld jelen Szerzédés algirdsdval
feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz, hogy 150.720.443 Ft azaz
szdzOtvenmillic hétszdzhiszezer négyszdznegyvenhdrom forint és jarulékai erejéig a 367/7
helyrajzi szamui, természetben a 2119 Pécel, Maglddi it 12. szam alatti ingatlanra az
ingatlannyilvdntaridsba bejegyzett (30350/2020. sz. hatdrozat) Jelzdlogjog, valamint feljegyzett
(30350/2020. sz. hatdrozat) elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartdsbol
toriésre keriiljon (bejegyzési engedély).

Bérlo az Ingatlanra vonatkozé bérleti jogat a Bérbeadd eldzetes hozzajarulasdval mdsra
atruhazhatja. Az erre vonatkozd szerzédést irdsba kell foglalni. A hozzéjérulés feltételeire a
szerz0dés frdsba foglaldsakor hatalyos énkorményzati rendeletben foglaltak az irdnyaddk. A
hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cserél§ fél a Bérbeadd rendeletében meghatarozott
feltételeket vallalja.

Bérl6 jelen szerzédés alairaséval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. A Bérlé jelen
szerzddés alafraséval irasban kijelenti, hogy a jelen nyilatkozatdban foglaltak véltozasa esetén a
véaltozasrol haladéktalanul koteles Pécel Varos Onkormdnyzata kotelezettségvallaljat
tajékoztatni. A Bérld jelen szerzddés alairasaval tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
nyilatkozata val6tlan tartalmt, gy a Pécel Varos Onkorményzata kotelezettségvillalja a
szerzbdést felmondhatja, ha pedig a szerzdés teljesitésére még nem keriilt sor, a szerzodéstol
elallhat.
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28. Jelen szerzédés Pécel Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormdnyzati tulajdonu
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrdl sz616
11/2007. (VI.8.)) szdmu rendelete, valamint az Onkorményzat tulajdondban allé vagyon
elidegenitésére és hasznositasara vonatkozo szabalyokrol szolé6 10/2013. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete alapjan keriilt megkotésre.

29. Bérbeado Magyarorszagon nyilvéantartisba vett telepiilési 6nkorményzat.

30. Bérl6 képviseletében eljaré személy polgari és biintet6jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy
az altala képviselt szervezet Magyarorszagon nyilvantartott, Jogl személyiséggel rendelkezd
gazdasdgi tarsasag, térvényesen mitkods gazdalkodd szervezet.

31. Felek felhatalmazzak a Dr. Laszl6 Jené Ugyvédi Irodat (eljar: dr. Laszld Jend tigyvéd, 1027
Budapest, Bem Jézsef u. 4. IIl. em. 1., 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy a 24. pontban kériilirt
eldvasérlasi jog wviltozatlan hagydsa mellett és a 25. pont szerinti jelzalogjog, valamint
clidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsi térlése soran a Pest Megyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Féoszidly Foldhivatali Osztdly 6. elbtt teljes jogkorrel eljarjon,
mely meghatalmazast eljaré ligyvéd elfogad.

32. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovabba a lakédsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény és Pécel Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének az onkormdanyzati tulajdonii
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol sz6lo
11/2007. (V1.8.) szdmuii rendeletének rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

Lo
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. Felek megdllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés 1., 3.-11., 13.-1 6., a 17. pont dolt betiivel
nem szedett részei, 19., 20., 21.,22., 24., 26.-30., 32. pontja jelen Szerzodés imeghitésével lép
hatilyba, illetéleg tovibbra is hatilyban marad, mig az egyéb pontjai a Pécel 18 helyrajzi
szdmu ingatlanra kétéit telepiilésrendezési szerzodés szerint a helyi épitési szabdlyzat
beruhdzo dltal igényelt médositisdnak Képviseldtestiileti elfogaddisdval lép hatilyba azzal,
hogy az egyéb pontok hatdlyba lépésével a Szerzédés 16, pontja és 19. pontja hatilydt vesziti,
és helyébe a 16/A pont és a 19/A pont lép hatdilyba.

Alulirott Felek a jelen 8 oldalon 33 pontbél és 4 mellékletbd! all6 szerzédést kolesonss atolvasés &s
értelmez€s utan mint akaratukkal mindenben megegyezének jelentik ki, és az alulirott helyen és
1d6ben helybenhagydlag irjak ala.

Pécel, 2021. Pécel. 2021.

Pécel Viros Onkorményzata Kléskamra Gastro Kft.
képviseli: Horvath Tibor polgirmester képviseli: Kévari Imre iigyvezeto
Bérbeadé, el6vasarlasi jogot biztosité Bérlé, elévasarlasra jogosult
Jelzdlogjog kotelezett Jelzalogjog jogosult

Pénziigyi ellenjegyzés:

Ellenjegyzem: Pécel, 2021.

Pécel Viros Onkormanyzata Eléskamra Gastro Kft,

képviseli: Horvath Tibor polgarmester képviseli: Kévari Imre ugyvezets
Bérbeado, elvasarlasi jogot biztosito Bérl6, eldvasarlasra jogosult



