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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) Pécel észak-keleti részén taldlhatd, 0292/1 hrsz-(
kilterlleti ingatlan természetbeni 4&llapotait valésagban tiikr6z8 hasznositdsanak
jogszabalyi megalapozadsanak érdekében késziil. A telepiilésrendezési eszkézokben
mez8gazdasagi teriiletfelnasznaldsi kategdridbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgdltaté
teriiletfelhasznaldsi kategdridba trténd dtsorolds szitkséges azért, hogy épitési telekként,
telepengedéllyel rendelkez§ tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. Az
atsoroldsdhoz a telket érint8 természetvédelmi védettség (Okoldgiai folyosd)
feliilvizsgdlata szlikséges. A Tulajdonos tovébba a nyugat felél hatéros telekszomszéddal
k6z0s jogi birtokhatdr pontositdsat is tervezi a kézds megegyezés szerint a természetbeni
hasznalatnak megfelelden.

ATT célja a hatélyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositési szlikségességének
feltdrdsa és a mddositasi javaslat kidolgozasa Pécel Varos Onkorményzat Képvisels-
testlletének telepiilésfejlesztési dontésének elGkészitéseként.

A teriilet régdta telephelyként miikédik. A telektsl északra fekvd Budapest-Hatvan
vasutvonal korszer(sitése idén nyéron keriilt befejezésre, melynek keretében zajvédofal
épitése tortént a telekhatarra, véglegesen megsziintetve =zzel a telek mezOgazdasagi,
beépitetlen terileti jellegét. A telek az 6koldgiai halézat része, melynek azonban a kialakult
allapotok, és a valds teriilethasznalat miatt mar nincs létjogosultsaga.

Atelepitési tanulmdny készitésének célja a Tulajdonos és az Onkorményzat kéz6tt ktendd
telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) telepiilésfejlesztési szempontd megalapoziésa,
valamint — a szerz8dés létrejGtte esetén - a teriilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok
javasolt modositasénak szakmai elSkészitése a targyi teriiletre vonatkozéan annak
érdekében, hogy a szikséges viltoztatdsok beépithetSségére az Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete elvi tdmogatésat adja KT hatdrozatban foglalt felhatalmazassal.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkézokrbl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrd| sz816 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Trk.) 15. §(1)a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzédés megalapozasdul telepitési
tanulmanyterv készitends.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a véltoztatds irdnyanak, elemeinek megfelel§en késziilt.
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VEZETO! OSSZEFOGLALO

A telepitési tanulménytervben feltirisra &s ismertetésre keriilnek a tulajdonosi

elképzelések megvaldsitasat megalapozé

terlilet-, és telepiiléstervezési feltételek:

1.

2.

KT hatarozat hozatal a jelen Tanulmdnytervben régzitett médositasi célok tdmogatasardl.
A telket érintd Skoldgiai hdldzat folyossjanak pontositasanak kezdeményezésére (telek
érintettségének megsziintetése) lehet8ség van a magasabb rend jogszabalyok dltal. Az
egyeztetés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sagaval a TT készitése sordn megtortént, de
a hivatalos pontositas csak a telepiilésrendezési eszk&zék médositasanak véleményezési
eljardsa sordn foganatosithata.

A TT tartalmdnak beépitése a folyamatban 1évé teljes kozigazgatasi teriiletre késziilg
felllvizsgalati tervbe. A javasolt véltoztatdsok a TSZT, HESZ mddositasi dokumentacid
részét képezhetik majd, melyek elfogadédsa altal vélik a telek beépithets, gazdasagi
tevékenységre alkalmas épitési telekké.

A 0292[1, 0295/53 helyrajzi szamu foldrészletek hatirrendezése a jelenlegi természetbeni
hasznalat szerint.

term&fold védelme és BIA egyenstily feltételek:

5.

Atervezési teriiletet érint8, dtlagosnal rosszabb R5 min8ségi osztalyba sorolt rét miivelési
agu teriilet igénybevétele a terméfsld védelmérdl sz6l6 jogszabalyi el6irdsok szerint
lehetséges.

A beépitésre szdnt teriiletek kijelslésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedés(i véderds kijelolési kételezettség van, ami nem egyenld BIA
egyenleg szabalybdl eredd, szinténaz djonnan beépitésre szant teriiletek kijelGlésével
Gsszefliggésben biztositandd bioldgiai aktivitas érték szintentartasaval. Az erddkijelolések
mértékének nem kell 6sszeadédniuk, azok egymast lefedéen tervezhetdk.

kozlekedés infrastrukitira feltételek:

7.

A terllet kdzlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-u ingatlan az [saszegi
utrdl kapubehajtéval rendelkezik. A teriilet északi hatarvonalan haladd vasuti nyomvonal
az elmdlt év sordn korszer(isitve lett, melynek keretében zajvédd fal csillapitja a zaj-, és
rezgésterhelést, a kdrnyezeti és kézlekedési konfliktusok megel8zése végett.

kézmd infrastruktira feltételek:

8. A tervezési teriiletre tervezett hasznositasnak megfeleld, hidnyos kézmlivesitettségi

mérték szerint kdzmlivesitettség biztositasét egyedi kozmiipStidval kell kialakitani.




1. A TERVEZES! TERULET VIZSGALATA

1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatésa

Pécel a budapesti agglomerdcié részeként a bels§ elévérosi gylrli keleti oldalan
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A véros kézigazgatasilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a GodollSi jards része. Hatdra 6t telepliléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
XVII. keriletével, keleti irdnyban Siilysdppal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcsaval, délr6l pedig Magldddal. Térségi elhelyezkedése és
telepiiléshaldzati-kotottsége a budapesti agglomeracid telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kortili varosi jogdlldsu telepiilésekbdl &ll6 , kertvarosi
gyurd” része.

A tanulmanytervben vizsgalt tervezési teriilet a vdros észak-keleti részén, Pécel
vasttéllomastdl keletre talalhatd, Pécel kiilteriiletén a vastti nyomvonal és az Isaszegi (it
kozGtt elterdlS részén. A vizsgalattal érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-G telek képezi, melyet
megkdzeliteni Pécel vdroskézpontja feldl az Isaszegi utrdl lehet. A teriilet jelenleg
telephelyként mikodik. A tervezési terlilet mez8gazdasagi besorolédst telek, melynek
északi szomszédsdgdban a vasiti nyomvonal és horgasz telephelyek, déli irdnybdl az
Isaszegi Ut és erdéterlletek jelennek meg. Az érintett teriiletet nyugati és keleti irdnybdl
hasonlé mez&gazdasagi teriiletek hatdroljak, de a két szélén a Rakos-patak nyomvonala
veszi korbe.

A tervezési teriilet lehatdroldsa - Google Earth kivagat
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1.2 Hatalyban levé teriilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok

° Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szélé 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATIT)

e Pécel Vdros 328/2019. (X. 11.) szdm Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcid (TFK)

o Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

° Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szdmu énkormanyzati rendelettel jdvéhagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

e Pécel Vdros 31/2017. (XIl. 20.) szdmi oénkormaényzati rendelettel jévéhagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

1.2.1 Az Orszagos Terliletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szél6 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos telepiilési térség, mez6gazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazddlkodasi térség teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

£ ’ | Crazagas teriilefplnanen i Lategaras

Pécel nyugati hatardn fut az Mo gyorsforgalmi autéut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Varos déli hatdraban a 31. sz. féut talalhatd, mely szintén csak
érintélegesen kapcsolddik a kézigazgatasi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti irdnyban
dtszel8 orszdgos tdrzshéldzati vasttvonal egy &llomdssal érinti. A Rdkos-patak mentén
talalhato az orszdgos kerékpdrttvonal tervezett nyomvonala is. A Véros teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték fut, mig nyugatrél 220 kv-os atviteli
tavvezeték hatdrolja. A teleplilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgazszdllitd vezeték és kdolajszallité vezeték nyomvonaldt jeldli a terv. Meglévs
termékvezeték és féldgazszallitd vezeték nyomvonala a varos keleti részén is elhalad.




A tervezési teriilet mezdgazdaségi térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt,

melynek északi hatardn fut az orszigos vasti térzshalézati vasiti palya meglévs
nyomvonala.

Pécel érintettsége az orszagos Svezetekkel:

Kivonat  az ~ OTrT  Okoldgiai  hdl6zat|Kivonat az OTrT Erdék évezete c. tervlapbdl

magteriletének  dvezete, az  Gkoldgiai| (3/3. melléklet)

hdlézatdkoldgiai folyoséjdnak Gvezete és az

6kolégiai hdlézat pufferteriiletének 6vezete c.

tervlapjdbdl (3/1. melléklet)

N
; .

{ a2
?’ Pécel
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Kivonat  az  OTrT  Kivdld|Kivonat az OTrT Vildgorékségi és | Kivonat az OTrT Honvédelmi és

termdhelyi adottsdgl szdntdk |vildgorokségi vdromdnyos | katonai célu teriilet 6vezete dltal

Ovezete c. tervlapjdbdl (3/2.|terliletek Gvezete dltal érintett|érintett teleplilések c.

melléklet) telepllések c. tervlapjabol (3/4.|tervlapjabdl (3/5. meliéklet)
melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével &sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szé16 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képez8, a rendeletben megéllapitott orszagos Ovezetekkel
vald érintettsége a telepliilésnek:
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Kivonat az1. melléklet szerintij6 |Kivonat az 2. melléklet szerinti|Kivonat az 3. melléklet szerinti
termGhelyi adottsdgd szdntok|erdGtelepitésre javasolt teriilet | tdjképvédelmi teriilet dvezete c.

dvezete c. tervlapbdl dvezete c. terviapbdl tervlapbdl
rcs?/é&\ B ey |rcs}'))\ ‘
N v
g el 3\/\\ ~¢ | =
\ Pécel % \ Pecel
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Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti|Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizmin8ség-védelmi teriilet \nagyvizi meder 6vezete c.|VTT-tarozék dvezete c.
dvezete c. tervlapbdl tervlapbdl tervlapbdl

s 2 _ 7: : Telepiilés Tervezési teriilet

Orszagos Ovezeti Terv dvezetei o 2 S 3
erintettsege erintettsege

Okoldgiai hdldzat magteriiletének évezete, az 6koldgiai
hdlozat Skoldgiai folyoséjdnak évezete és az ékoldgiai IGEN IGEN
hdlézat pufferteriiletének 6vezete (3/1. melléklet)
Kivald terméhelyi adottsdgti szdnték o6vezete (3/2.

. NEM NEM
melléklet)
Erdék 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vilagorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek N —
dvezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete dital érintett

L , IGEN IGEN
teleptilések (3/5. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgu szdantdk 6 te (9/2019. (VI.14.

rmdéhelyi ado giu zdntok dvezete (9/2019. (VI.14.) — —
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet 2019. (VI.14.
rdételepitésre jav so’ erlilet évezete (9/2019. (VI.14.) N HEm
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tajképvédelmi teriilet 6 t 2019. (VI14.) MVM
djképvédelmi ?rue dvezete (9/2019. (VI.14.) M \GEN ICEN
rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi terilet Gvezete (9/2019. (VI.14.
izminGség-védelm ’ru évez (9/2019. (VL14.) CEN ——
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder 6 t 2019. (VI.14.) MV delet -

gyw%t meder dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendele N —

5. meliéklet)
VTT-tdrozok 6vezete (9/2019. (VI.14.) MV. delet - 6.

: (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6 NER NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos ¢vezetek kozlil Pécel Varos teriiletét a fent jelzett 6 orszagos
térségi vezet érinti, mig a tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat Gkolégiai folyoséjanak
Gvezete, a Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete, a Tajképvédelmi teriilet Gvezete
és a Vizmingdség-védelmi teriilet Svezete érintik.
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) elGirdsai:

\z Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz

Az OTIT elGirasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi vezeti elSirasok a BATIT elemzése
soran, az orszagos €s kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozdéan egyiittesen keriilnek
ismertetésre.

1.2.2 A Budapesti Agglomerdcid Teriiletrendezési Terv vonatkozé megéllapitasai

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz4lé 2018. évi
CXXXIX.  térvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracid
Terlletrendezési Terv (BATrT) a teleplilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznaldsanak és
miszaki infrastruktira-hdlézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

A BATIT Szerkezeti Terve a telepiilést:
o Erd6gazddlkodasi térség
o Mezbgazdasagi térség
o Vizgazdalkoddsi térség
o Telepiilési térség
° Sajatos terlletfelhaszndldsi térség térségi teriiletfelhaszndldsi kategériakba

sorolja.

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a tervezési teriilet mezdgazdasagi térség térségi
terlletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt.

A telepiilést érintd kozlekedési és energetikai halézati el

o Mo gyorsforgalmi at

oo

o 31.sz.f6ut
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o Meglévs mellékutak

o Egyéb orszagos torzshalozati meglévd vasuti palya
o Orszagos kerékpdrttvonal

o 400 kV-os atviteli hdlézati tdvvezetdk

o 220 kV-os &tviteli halézati tavvezeték

o Foldgdzszdllitd vezeték

o Fdldgazeloszto vezeték

o Foldgazelosztd vezeték (nagynyomasu)

o Kdolajszallitd vezeték

o Termékvezeték

A tervezési teriiletet a varoson athaladé kozlekedési és energetikai halézati elemek kéziil
az orszagos térzshalézati meglévd vasiti palya érinti, mely északi hatarvonaldn halad.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével &sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének dés
alkalmazasdnak kiegészitd szabalyozasardl sz6ld 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezé, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi 6vezetekkel valé érintettsége a teleplilésnek:

o0

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvdnyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjdrta | féldtani veszélyforrds teriilet
Gvezete c. tervlapbdl teriilet 6vezete c. terviapbdl Ovezete c. tervlapbdl
! S e : Telepiilés Tervezési teriilet
Budapesti agglomerdci6 kiemelt térségi 6vezetei P i b i
erintettsege erintettsege
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete dltal érintett NER NER
telepllések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta terilet & te (9/2019. (VI.14.
zeresen belvizj r’ erlilet vezete (9/2019. (VI.14.) I _—
MVM rendelet - 8. melléklet)
Foldtani veszélyforrds terilet Gvezete (9/2019. (VI.14.
M VesEEljfortds terblet Gvezete (pl2org (Viag) | (o, NEM
MVM rendelet - 9. melléklet)

A tervezési terilet a Budapesti agglomerdcid kiemelt térségi 6vezeteivel nem érintett.
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Az OTrT és a BATrT térségi teriiletfelhasznaldsra vonatkozd eldirasai:

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomeracié Pécel Varosra vonatkozd teriileti
mérlege:

A B (& D
Teleptilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kézigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ — OTrT):

A térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridk lehatdroldsa

»11. & A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a telepiilési
terliletfelhasznadldsi egységek kijelélése sordn

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
teruletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli tertilet, - nagyvdrosias lakéteriilet
€s vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

Uj beépitésre szdnt teriilet kijellése

»12. § (1) Ha jogszabdly (j beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepilésrendezési eszkézben (j
beépitésre szdnt teriiletet a kvetkezé szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelslése nem okozza a killénbézé telepiilések beépitésre szant tertileteinek
Osszendvését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil keriilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban I1évé terilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedést, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé z6ldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilonleges terilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6Ini. Ha a zéldteriilet
vagy véderd® kijel6lése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldteriletet vagy a véderds tertiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6ini.”

MATrT (HARMADIK RESZ - BATrT):

Uj beépitésre szant teriilet kijellése

»37- § A Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a teleplilésrendezési eszkdzokben Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elSirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandak.
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38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes terilet, gazdasdgi teriilet, illetve lidulSteriilet abban az esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terdletfelhaszndlds j6l illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis Grokségvédelmi  és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcid elldtdsahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a teriilet
igénybevételével parhuzamosan kiépil.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten (j beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, ha a kijel6lés a kérnyezetre
jelentGs hatdst gyakorlé ipari teriiletre irdnyul.”

»39- § (1) A telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa sordn az e torvénnyel valé ésszhang
megteremtése érdekében torténd feliilvizsgdlatot kévetSen a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként
kijelélt tertletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés koézigazgatdsi tertletére vonatkozéan &sszességében
nem csdkkenhet.”

A telepiilési térség nvekménye

140. § (1) A telepliilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési eszkézékben a
beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség tertiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38.
§-ban foglalt rendelkezések el6irdsait.”

Az OTrT és a BATrT a tervezési teriiletet érint6 orszigos és kiemel

vonatkozo6 eldirdsa;

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjéanak évezete

»26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Gvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve teleptilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei Gvezet, valamint a
telepllésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési Gvezet jelslhetd ki, amely az &koldgiai hdlézat
magterilete és az 6koldgiai halézat kolégiai folyoséja természetes és természetkézeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 8koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Svezetében uj beépitésre szant tertlet nem jelslhets ki, kivéve,
ha

a) a teleplilési teriiletet az 6kologiai hdlézat Skoldgiai folyosé, vagy az 6koldgiai hdlézat magterilet és az
koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd kériilzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
f6épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljdrdsa sordn
kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhets ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az
okologiai hdldzat magteriilet és az koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosé természetes és természetkozeli
€lGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat &koldgiai folyoséjdnak Gvezetében a kédzlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémtivek az Gkologiai folyosé és az érintkezd magteriilet
természetes €l6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kzotti 6koldgiai kapcsolatok mikidését
nem akaddlyozé mdszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlzat 6kolégiai folyoséjdnak évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bénydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az &vezetben uj
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célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésti bdnyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelés(i bany atelek
horizontdlisan nem bévithets.”

»44- § (1) Az 6koldgiai hdlézat skoldgiai folyosdjdanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti elSirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepiilésrendezési eszkézékben a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kozelebb lévé Skoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében - kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdci6 Szerkezeti Terve telepiilési térséget jel6l - Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhet ki.

(2) Az 6koldgiai hdlézat skoldgiai folyoséjdnak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelolhet6, ha az Gvezetben a Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve teleptilési térséget jelé).”

Honvédelmi és katonai célli teriilet Gvezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési eszkdzékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési eszkéz6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teruletfelhaszndldsi kategéridban — beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni:

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erddteriilet tertletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt tertiletfelhaszndldsi egység kijelolésének mddositdsa csak a honvédelemért
felelds miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4- § (1) Atdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepilés teljes kozigazgatdsi teriiletére
készild teleplilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemz6it.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a teleptiléskép védelmérdl sz616 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabadly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzékben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkszlési és energetikai infrastruktura-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egyseég megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztet miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

Vizminéség-védelmi teriilet vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

»5- § (1) A vizminGség-védelmi tertilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetb6l térténd kivezetésérsl és az
Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megadllapitani.
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(3) A vizminiség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

1.2.3 Hatalyos Teleptilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képvisel6 testiilete a 320/2014. (X. 9.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el a véros
Teleptilésszerkezeti Tervét, mely a tervezési teriiletet beépitésre nem szant Altaldnos
mezdgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznéldsi kategdriaba sorolja.
A tervezéssel érintett teriiletet északi és déli iranybdl beépitésre nem szant Kététtpalyas
kézlekedési teriilet (KOk), valamint Kzuti kdzlekedési teriilet (KOu) hatdrolja, nyugat feldl
(M3) - Altaldnos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriiletek,
mig keletrdl a Rékos-patak menti Vizgazdalkodasi teriilet (V) képezi hataréat.
A 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos okoldgiai halézat
okoldgiai folyoséjanak teriilete, mely a Rakos-patak eredeti - ma mar megvaltozott -
folydsiranya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a Tajvédelmi teriilet
Ovezetébe szintén belenyudlik.
Atervezési teriilet kdzuti megkézelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-t (KOu) Kéziti kozlekedési
teriilet terdiletfelhaszndldst Isaszegi Gt adja, mely Pécel varoskozpontjabdl keleti irdnyba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhaté kiilteriileten. Az orszagos kozuttal parhuzamosan
tervezett térségi/kistérségi kerékpdrutat jelél a hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv. A
teriletet északrdl a 0296 hrsz-4 (KOk) Kotottpalyas kozlekedési teriilet hatarolja, melyen
a Budapest-Hatvan kozétt kozlekeds személy és gyorsvonatok menetrendszer(ien
kézlekednek. A vasitallomas Pécel belteriiletén, a tervezési teriilettdl a varcskdzpont felé
nyugatra haladva kb. 1,3 km-re talalhatd.

Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv - kivdgat

SEEMIESRE NEQ SLANT TERDLET LR VIZGAZDALKODASI TERULET KOZLEKEDES

KOJIEKED ™ TERULFT

SO EV ST VizGAZDALKoDASI TERULET |  KOZUTIKOZLEKEDES
T . i
KO. ASLSNKCLLEREDE S TESTAET
| MEZOOATDASAGI TERULET E ———
| T 1
[i%o. #OTOTTFAL TERULET " j ATAGSTREG airenacer | TAY - ES TERMESZETVEDELEM
[T KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
r’g f E 5 El Or225903 thaldgiai hildzat dLlold i bsbrond
)
| em—— |
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1.2.4 Hatalyos Szabdlyozasi Terv

Pécel Véros képvisel testiilete a 33/2014. (X. 10. ) szamu 6nkorményzati rendelettel hagyta
jovd a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a tervezési teriiletet M3 jel(i 4ltaldnos
mezOgazdasdgi teriilet Gvezetébe sorolja.
A terliletet északrdl és délrél KOk és KOu jelti Kotottpalyds kézlekedési terdlet, valamint
Kozati kozlekedési teriilet 6vezet hatérolja, nyugatrdl pedig tovdbbi M3 jelli altaldnos
mez6gazdasdgi Gvezet veszi kdrbe. Keleti oldalrdl beépitésre nem szént Vizgazdélkodasi
tertilet (V) hatarolja.
A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos okoldgiai halézat
tertletének Gkoldgiai folyosdja, mely a Rékos-patak eredeti - ma mar megvaltozott —
folyasirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a felszini vizek
vizmin8ség védelmi terliletébe szintén belenydlik. A teriilet tovabba a vasttvonallal
parhuzamosan hizddd 100-100 méteres véddsdvjan beliil helyezkedik el.
A teriiletet csak nyugati-keleti irdnybdl lehetséges megkdzeliteni, a 0289/4 hrsz-i KOu jelti
kozti kozlekedési tertilet, Isaszegi Gt irdnyabdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskdzponttdl keleti irdnyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriiletet északrdél a 0296
hrsz-i (KOk) Két&ttpalyas kdzlekedési teriilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal taldlhatd.

Pecel 33/2014 (X 1o)szamu onkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Szabalyozasn Terv - klvagat

p " 0 1_‘3\2,@ 1 3

JELMAGYARAZAT o | T ] _ :
L""“" ZABALYOZAS! ELEME] | = = | eodiic vonevise iveseti ket tatia. | o 1"‘mh"m“mtmm -
uewo) """f‘f’f},im"‘!" e | l I “—— = | Credpon 6kologai hilazal terdletének hatdea ; Ll l easticun ——
(petesdinerrt hatira AT A e M3 | Attatinos merdzazdsesiterciet |
| Im L k Gségudilelni tetiikel hatd, l [+t | veasay j Iu %V(mzuﬂ\nﬂdlnﬂ‘;( ]
Atervezési teriiletre vonatkozd épitési Gvezeti paraméterek és elbirdsok:

27. Mezdgazdasagi teriiletek eléirdsai (M)
»171. § A mezGgazdasdgi terileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mez6gazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai céli hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mezdgazdasdgi 6vezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithatd, a mez8gazdasdgi
Ovezetbe tartozd telken csak turisztikai funkcioju épiilet nem létesithetd,
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173. § A mez8gazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozé sajdtos épitési elSirdsok:

da.

az épuletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelheté6 ki,

a mezbgazdasdgi teriileten térténd épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon védelméré|
(letermelés, depondilds és felhaszndlds) a vonatkozé el6irdsok szerint gondoskodni kell,

a mezégazdasdgi Gvezetekben épithets egy-egy épiilet bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i épitmény Iétesitése a mez8gazdasdgi terilethaszndlat, a
mezbgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekej
biztosithatdk,

csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz telepiilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, ko, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

A Rdkos-patak menti tertiletek telkein, a patak partélétsl szamitott 10 méteren beliil éptilet nem
épithetd, a telken kételez6en zéldfeliilet alakitandd ki.

175. § Md jel(i Gvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a.

1.3

a mezdgazdasdgi 6vezetben a mez8gazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozads,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi céli épitmények (pl. dllattartd épliletek,
terménytdroldk, szdriték, gépjarmiitdrolok, gépjavitsk, tragyatdroldk), valamint I6tartdshoz
kapcsolédé esetben a turisztikai célu hasznositds épitményei helyezheték el,

a mezd8gazdasdagi termelés miatt indokolt ,, kintlakdshoz” szlikséges lakééplilet a,, kiilteriileti lakott
hely” (tanya) 6vezetében helyezhets el 6ndll6 épiiletként. A tébbi Gvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra Iétesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépithets teriilet felén, de
a lakdscélli beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 -t,

a beépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedés(,

a beépités mddja szabadondlld,

az épliletmagassdg lakéépiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épiilet esetén legfeljebb 6,5
méter lehet,

a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

Tertilethasznalat vizsgalata

A tervezéssel érintett teriilet Pécel kilteriileti részén, a telepiilés kdzpontjatdl keleti

iranyba fekszik. A teriiletet északrdl és délrdl kdzlekedési teriiletek hatdroljak, vasuti,
valamint koziti kézlekedési teriiletek. Nyugatrdl mezdgazdasagi terliletek, keletrsl pedig
a Rakos-patak teriiletének kijelslt ingatlan.

Atervezéssel érintett terliletet a 0292/1 hrsz-t kiilteriileti telek képeziamaga dsszesen 9o11
négyzetméternyi rétként nyilvantartott teriiletével.

A telek haszndlata a Budapest — Hatvan vasttvonalon végzett korszer(sitési munkalatok

okan jelentésen megvéltozott, miutdn a kivitelezést végzl ceg a telket az épitkezés

felvonulasi teriileteként vette bérbe és hasznilta egy évet meghaladdan. Az épitkezés idén

nydron fejez6détt be, melynek eredményeként a noévényallomany jelentds része
megsemmisilt a tereprendezés miatt ami a nehézgépjarmiivek mozgatasa és parkoltatdsa
miatt valt sziikségessé. A fadllomany a Rakos-patak egykori dga mentén maradt meg.
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1.4 Telek vizsgalat

A 0292/1 hrsz-U telek 0,9011 hektdrnyi teriilete R5 mindségi osztdlyba sorolt atlagosndl
gyengébb mindségili rétként van nyilvantartva, melyet délr6l a Rakos-patak kordbbi
nyomvonalanak fenntartott 0292/2 hrsz-ti telek, kelet feldl a patak természetbeni medrével
megegyezd 0291 hrsz-(, mig nyugatrdl a 0295/52 és 0295/53 Sza mindségi osztdlyba tartozd
ingatlanok, északrdl a vast telke veszik kérbe.

A felvonuldsi terliletként torténd telekhasznélatot kdvetden az illetékes foldhivatal felé
benydjtott végleges mds céli hasznositasi kérelem elfogadasra kerilt a 15337-3/2020
szamu hatdrozat tanu bizonysdga szerint, igy a tervezett hasznositasnak féldvédelmi
szempontu akaddlya nincs.

A Rakos-patak egykori dganak tulajdonosa az Onkormanyzat, aki a tervezett fejlesztések
allamigazgatdsi szakmai szempontud tAmogatasa esetén hajlandé eladni a telek gondozésa
és fenntartasi koltségeinek , kivéltasa” remeényében.
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A Rakos-patak folydsdnak nyomvonaldt abrizolé térkép kivégat a Ko6zép-Duna-vélgyi
Vizligyi Igazgatdsag nyilvéntartdsa szerint.
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INCLIL LLNCITY LiajuuL lap

ANTLLIL 1LILTICD LLU(LPULIJ .la.t)

INCLLL LLILTICS Luajuuln lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Korminyhivatal
G8dslls Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 1/2
Nem hiteles tnlajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés s24m:7928854/2020
2020.06.24
PERCEL Szektor : ;,1
Kilterilet 0292/1 helyrajzi szan

Széljegy: 1025472010 2010.05.19

LRESZ -
Foldrézzlet teridlete valtozds eldtt: 8740 (m2) torlé hatirozat:999948/1896.01.03
Foldrézzlet teriilete valtozaz eldtt: 8322 (m2) t6rlé hatarozat:351/2002. 2002.09.25.
1. Bz ingatlan adatai: & 2
alrészlet adatok terilet kat-t.jgv! alozztaly adatok
miveléai ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki, £111. ter. kat.jov
: ha m2 k.fill
. rét 5 9011 13 .21
OLRESZ ’ -a

¥ "tulajdoni hanyad: 171 torlé hatarozat: 49228/2000.07.13
. £8718 hatirozat: 49222/2000.07.13
jogcim: fdldrendezés ”; §
jogallas: tulajdonoz
név: RAKOSVOLGYE MEZOGRZDESAGI ES IPART SZOVETKEZET N
cim: 1173 BUDRPEST XVII.KER Pezti 4t 474
térzzszam: 10107359

Ef‘tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 33818/2005701.31
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 49228/2000.07:13
{ d toxrld hatarozat: 33818/2005.01.31
jegcim: részaranykivitel E
jogallas: tulajdonos
név ¢ Szlics Géza Palné
z.név: Szever Maria Terézia
zzil . @ 1943
a.név : Zavaroz Miria -
cim i 2119 PECEL Napsugar utcag?ﬁlﬁ :

E

3. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezééiﬂidé: 33818/2005.01.31
Jjogeim: adasvétel :
jogallas: tulajdonos
név ¢ Baranyi Eva
gzil . @ 1974
a.név : Blexa Eva Y f;
cim i 1172 BUDRPEST Pesti wtca 164.II1/22.

—_— OLRESZ
bejegyzd hagérpzﬁff:érkezési idé: 49228/2000.07.13

)

6nalls szévegssz bajegyzéz 14/2892 =zz. rézzardny terhére kiadott £8ld.

Falvtatas a kdvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nemn hitelea tilaid and Tan

Nem hitelac tiilaidandt Tan

Nem hiteles tulaidond Tan



Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

% a
S =
3 g
5 Pest Megyei Korminyhivatal o
% Godolis Ady Endre sétiny 60. PE. 200. Oldal: 242 §
S
S Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat *j
N
4 Megrendelés s24m792885/4/2020 2
3 2020.06.24 =
2 =
P = . 2 E
§ PECEL Szektor : g1 %
7 Kilterilet 0292/1 helyrajzi szam

Folytatas az el6z6 kaprol
OLRESZ

2. bejegyzé hatdrozat, érkezé=zi id&: 351/2002. 2002.09.25.

Onallé =zdveges bejegyzéz térkép kiigazitas.

TULAJDONI LAP VEGE

INCLLL LLILWCICDY Lu.l(l.J\.&Ull.l .l(ltl
Nem hiteles tinlaidoni lan

ANCLLL JLLCICY LWwajuuil 1ay)

Nem hitelee tiilaidond lan

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni Lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Kormmanyhivatal
G8d5L8 Ady Endre séfny 60. Ff. 390. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szdm: 79 2894/4/20 20

A TRASA AL AL AL L Rt R Y

2020.06.24
PRACEL Szektor : 53
Kilterilet 0292/2 helyrajzi széam
LRES?Z
Foldrészlet teriBlete waltozds eldtt: 32445 (m2) torld hatarozat:999948,/1986.01.03
Foldrészzlet terlilete wiltozaz el&tt: 3015 (m2) torls hatérozat:30596/2001.01.08ﬁ_
1. Bz ingatlan adatai: 4
alrészlet adatok terdlet kat.t.jévf zlosztaly adatok
mivelézsi dg/kivett megnewvezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov
ha m2 k.f£ill
. Kivett Rakoz-patak 0 2590 ‘0.00 -
IRESZ

1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 35988/1992.06.19
jogcim: 1991. éwi XXXIII. tv.
jogalléas: tulajcono=
név: PECEL VEROS ONKORMSNYZATR
cim: 2119 PECEL Kozsuth tér 1
torzzzzam: 15730538

mM.RESZ
bejegyzd hatirozat, érkezészi id&: 30596/2001.01.08 :

-

Onallé zzdvegez bejegyzés teriiletczdkkends, 425 n,méter beolvadt a 0295/53 é= U0295/55

hrezbhe.

TULAJDONILAP VEGE

ANCLLL ILILCLIOT D LLL_I.CIJ [UAWASER .LCLP

AVALLL ALLUALAS LLALLL) L Ed ud

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:15337-3 /2020 Térgy: term6f6ld végleges mas céli
Ugyintéz3: Molnar Baldzs hasznositésa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:

Melléklet :

HATAROZAT

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15. szam alatti lakos) kérclmére a Pécel viros kilteriiletén
elhelyezkeds, 0292/1 helyrajzi szim alate felvett, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékd 5. minGségi
. osztalyd rét molvelési 4gh termdfsldén az engedély nélkili tevékenység (telephely uzemeltetése)
' folytatdsahoz

hozzdjarulok,

A jelen hatdrozat, illetleg a benne foglalt engedély kiadasa a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-
biztonsigi, Névény- és Talajvédelmi Féoszidly PE-06/TV/00936-2/2020. szimi nyilatkozatiban

foglaltakkal egyez8en tortént. A talajvédelmi hatésig az alabbi elSirdsokat tette:
° A végleges mis céld hasznositisra tervezett ingatlan megkdzelitSleg 85 % nagysig teriiletén (7660
m’) feltSltés miatt mentésre érdemes humuszos talajanyag nem talilhaté

° A fennmarad, kerités menti 1351 m2 nagysaga terliletrészen a talaj felsg rétege antropogenitis és
sekély humuszos szintvastagsig miatt a feltetelosen mentends kategéridba tartozik. Mentése nem
kdtelezs, azonban ha a beruhizd a feisé atlagosan 10 cm vastagsagl talajréteg lementése és
hasznositisa mclet: ddng, a lementeit felr.dujt csak heiyben leher felhasznalai.

° A foldmunkik sorin mas mezGgazdasig teriiletet a kitermelésre kertild terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tiroldsira igénybe venni szigorian tilos.

A kérelmezett terméfold mds céld hasznositasért a mivelési ag, minGségi osztily és aranykorona érték
alapjan szamitott 963.760 Ft, azaz kilencszézhatvanhdromezer-hétszazhatvan forint egyszeri féldvédelmi
jarulékot és 2.891.280 Ft, azaz kettémilh'é—nyoIcszézkilencvenegyezer—kcttészéznyolcvan foldvédelmi
birsagot allapitok meg, melynek megfizetésére 1 kérelmezdt kételezem. A jarulék telies Gsszegének
megfizetése jelen hatirozat véglegessé valasit kdvets 30 napon belil esedékes, melyet a mellékelt készpénz
atutaldsi megbizison vagy atutalassal a

Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali birsig és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezési szimlaszamra kell befizetni. Az dtutaldsi megbizas kézlemény rovataba a Pest Megyei
Kormaényhivatal Fsldhivatali FSosztily Féldhivatali Osztily 6. megnevezését, a hatarozat szdmat, valamint a
fizetés jogcimeként a féldvédelmi jarulék megjelgiést fel kell tiintetni, A foldvédelmi jirulék fizetése aldl

PMKH Fsldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 6.
2100 Godélls, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514-306
E-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu
Web: http:/ /www.foldhivatal.hu
http:// www.kormanyhivatal.hu/hu /pest
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15337-3/2020.

kételezettsége aldl. Az engedély elGirsaitdl eltérd foldfelhasznalis engedély nélkiilinek mindsiil, amelyért —
az eredeti allapot helyredllitisinak elrendelése mellett — fildvédelmi birsigot kell fizetni.

Az engedély hatilyit vesziti, ha a term6f6ld més céli hasznositisinak megkezdésére 4 éven beliil nem keriil
sor. Hatilyon kiviil kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja a hataridé letelte elStt irasban
nyilatkozik arrdl, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigirdl lemond, feltéve, hogy a terméf6ld mas céld
hasznositasara ez id6 alatt nem keriilt sor és a foldhasznilé (tulajdonos) a terméfoldet mindségi osztilyanak
megfeleléen hasznositotta.

A foldhaszndld koteles a term6f6ld engedélyezett mas céli felhasznalasaig a hasznositisi kotelezettségét
teljesiteni, illetve a term$£6ldnek nem mindsiilS ingatlanon a névényzet gondozasat rendszeresen clvégezni,
ha ez az ingatlan mds célt hasznositisinak megfelel§ teriilet felhasznalast nem akaddlyozza vagy korlitozza.

A beruhédzis megvalositisa sorin a beruhdzé kételes gondoskodni 2 humuszos terméréteg megmentésérdl
és hasznositisirdl. A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kornyezeti hatisok az érintett és a kérnyezs
termdf6ld mindségében kirt ne okozzanak.

A mez6 é erdS mivelési dgh foldet a természetbeni dllapotinak megfeleléen kell nyilvantartani. A
tulajdonos a féldrészlet miivelési agiban bekévetkezett valtozast 30 napon belil kételes bejelenteni az
ingatlantgyi hatosignak. A terillet végleges mds célid hasznositisival 6sszefiiggé miivelési ag ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges a kiilon jogszabilyban meghatarozott hat6ségi engedély, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmat is érintd viltozés esetén a zdradékolt valtozasi vézrajz benyujtisa.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatérozat birésigi feliilvizsgilatit annak kézhezvételétSl szdmitott 30 napon beliil a Budapest Kdrnyéki
Térvényszekhez cimzett, a Pest Megyei Korminyhivatl Féldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztily 6-hoz
(2100 Go6dolls, Ady E. sétiny 60.) benyujtote (kdzigazgatasi hatirozat feliilvizsgilata irdnti) keresettel lehet
kérni. A birésigi jogorvoslati eljaras illetéke 30 000 sorint. Ugyfelet a birésagi feliilvizsgalat cljardsban
torvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

Indokolds

Baranyi Eva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Féldhivatali Osztaly 6-hoz (tovibbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilteriilet 0292/1
hrsz-0, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékd 5. mindségi osztilyd szantd miivelési 4gh termdfold végleges
mis c€ld hasznositdsat telephely kialakitisa céljara. A kérelmezd a Hivatal pénztiriba tortént
pénzbefizetéssel teljesitette a 30.000 forint eljirasi dij megfizetését.

A Hivatal féldvédelmi eljaras keretében a 2020. jlius 30-4n helyszini szemlét tartott a teriileten, melyrdl a
15337-2/2020 szimon felvett jegyz8kdnyvben az alibbi megallapitisokat rogzitettiik:
A kérelmezett teriilet Pécel viros kiilteriiletén, a telepiilést Isaszeggel 6sszekéts it mellett helyezkedik el. A

vizsgalt ingatlan sik fekvésd, feltoltott teriilet. A tulajdonos fSldhivatali engedély nélkiil telephelyet alakitott
ki.

A Hivatal 15337/2020. sziml végzésébe foglal: megkeresésre a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlinc-biztonsagi, Allategészségﬁgyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztily PE-06/TV/00936-2/2020.
szam® nyilatkozatdban el6adta, hogy a megkildétt, BBT-Péeel 0292/ 1hrsg_omech/2020 munkaszami
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Jod Katalin talajvédelmi szakértd, ny. sz.: 009/2019) alapjan a rendelkezé

részben részletezett elirasokat tette.

Az igénybevételre tervezett termSfold minGségét Osszevetve Pécel viros torzskényvi adataival
megallapitottam, hogy a fend ingatlan esetében a tervezett tevékenység atlagosnil jobb mindségi
terméfoldet nem érint.
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A benytjtott és az eljaris sordn keletkezett iratok, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjin tisztazott
tényallisra és az alibbi jogszabilyi rendelkezésekre tekintetcel a rendelkezd részben foglaltak szerint a
term6£6ld mds céli hasznositisanak engedélyezésérdl dontdttem.

A term6£6ld védelmérdl szolé 2007, évi CXXIK térvény (a tovibbiakban: Tfvt) 1. sz. melléklet 1. pontja
alapjan a teriilet végleges mis céli hasznositisa utin fizetendd foldvédelmi jarulék részletezése a
kovetkezé:

rét /5/ 9011 m? 17,21 Ak: 17,21 x 56.000 = 963.760

A Tfvt. 24. § (1) f) pontja szerint féldvédelmi birsigot (a tovabbiakban: birsig) koteles fizetni az, aki a
termSfoldet engedély nélkiil hasznositja mis célra. A féldvédelmi birsdg Gsszege a Tfvt. 2. sziami
mellékletének 2.5. a) pontja alapjén az engedély nélkil igénybe vett teriiletre vonatkozé foldvédelemi jarulék
hiromszorosa, azaz 2.891.280 forint.

" A hatirozat a Tfvt. 5. § 7. §,9-13. §, 21-23. §,26§ 43. §-aiban és 1. és 2. szamt mellékletében, tovibba az
ingatlan-nyilvantartésrél sz616 1997. évi CXLLI t0rvény (tovibbiakban: Inytv.) 23. §, 27. § és 28. §-aiban,
valamint az Inytv. végrehajtisira kiadott 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 62. § és 62/A. §-aiban ,
valamint a 30/2015 FM 2§.3.B. pontjaban foglalt rendelkezéseken alapul.

A déntés elleni fellebbezés lehetségét az altalinos kozigazgatisi rendtartisrél sz6l6 2016. évi CL. torvény
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zirtam ki, egyidejiileg biztositottam a birésagi felillvizsgilat lehetSségét.
A birésagi feliilvizsgalati eljirisban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIIL. térvény 62. § h) pontja
alapozza meg. A birésigi jogorvoslat eljaras illetékét az 1990. évi XCIIL torvény 45/A. § (1) bekezdése
szabalyozza.

A dontés birésagi feliilvizsgilatira az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjin van lehetSség.
Hatdskoromet és illetékességemet a Tfut. 7. § (1) bekezdése és anéiglrlﬁAvatéiok, valamint a foldmivelésiigyi
hatdsagi és igazgatisi feladatokat ellitd szervek kijelolésérdl szdlé 383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 36. § b)

pontja és 37. § (1) bekezdése hatirozza meg.

G6dolis, 2020. augusztus 13.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasibol: Pazsiczki Imre
osztalyvezets

a5

Molnir Balazs {
kiadmanyozé

A kiadmany hiteléiil:
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A hatérozat hivatalos iratként — tértivevénayel — kézbesitésre kertl:

) 2119 Pécel, Honvéd u 15.
Allategészségiigyl, Novény- és
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

1./ Baranyi Eva
2./ Pest Megyei
Talajvédelmi Féosztaly

Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsagi,

A hatérozat véglegessé vilisa utin:
3./ Polgirmesteri Hivatal 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
4./ Irattar
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1.5 Taj-és természetvédelem, z8ldfeliilet vizsgalata

A tervezéssel érintett teriilet eurdpai kézdsségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetésd teriilet (Natura2000 teriilet) és orszagos és helyi jelentéségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet 4ltal nem érintett.

A terililetet azonban teljes egészében lefedi az orszégos Okoldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjénak vezete és érinti a Tajképvédelmi teriilet Gvezete is. A tervezéssel érintett
tertlet a felszini vizek vizminéség védelmi teriiletébe szintén belenydilik.

A vizsgalat teriilet teriilethasznalata megvaltozott az id6k soran. Az atlagosnal gyengébb
mindségl termé6foldon, az ingatlan egy részén folyé hasznositas révén, mdr eredeti gyepes
vegetacio nem taldlhaté meg. A teriileten tdji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt 8koldgiai halézati szerepet nem tolt be. Ennek okdn a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga hozzajaruldsat adta az 6koldgiai hdld pontositdsara,
melynek eredményeként a vizsgélt teriilet Gkoldgia halézati érintettsége megsziinik.
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e NEAI/?\ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag
Qo” y S 2509 Esztergom, Strazsa-hegy 61 1525 Budapest, Pf. 86.
¢ T % Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K51t6 utca 21.
EN < Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
I Tl _ E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszdban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPY 5404 - 4/2020.

Térgy: Pécel, 0292/1 hrsz-u ingatlanokat érint$
dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyoséd dvezet
pontositas
Hiv.sz.: -
U.int.: Mike Eszter
Mell.: 1 db A/4 M= 1:3000 térkép

Sin Emilia

vezetf telepiilésrendezd tervezd

KRATU
Ingatlanrendezés, Tandcsadas, Telepiiléstervezés
kratu:sine@gmail.com

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Véros 0292/1 hrsz-11 ingatlanra vonatkozé 6kolégiai halézat pontositésénék kezdeményezése
erdekében megkiildétt telepitési tanulmanyterv alapjén az alabbi allasfoglalést adjuk:

A targyi teriilet a Rdkos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszdd vasutvonal és az Isaszegi ut kozétt
talalhat6. Az 1t és vasiit kozotti teriilet a fiizes, nyéras ndvényéllomany miatt keriilt az 6koldgiai halézat
okologiai folyosé Ovezetbe. Ezen természeti, Okologiai értékek a teriilethaszndlat kovetkeztében
megsziintek, a benyjtott tanulmanytervben részletezett természetbeni allapotok a valésagnak megfelelnek.
A természeti értékek degradalédasa, megsziinése miatt az 0kologiai héldzat 6kologiai folyosé 6vezet
pontositasat elfogadhaténak tartjuk. Az 8koldgiai folyoséd Svezet torlését az alabbi ingatlanokat érintéen, a
melléklet térkép szerint az adatbazisunkban 4tvezettiik:

028974, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/1 03, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018, évi
CXXXIX. tdrvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt terségi €s megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
teriileti érintettségével kapesolatos allasfoglalasra kitelezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras
részletes szabélyairdl szolé 282/2009. (XIL 11.) Korm. rendelet, valamint a kémnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ell4td szervek kijelslésérél sz6l6 71/2015. (II1. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19. ' TR N
- Udvézlettel: A
Fiiri Andréds /"
igazgat6 megbizés,fe'jbél ;
\ = =5
e 0 ON s
dr. KézdyPal -~
altalanos igazgatShelyettes

[l 2 h
53 W

Kapjak: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2, Irattar
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1.6 Kornyezetvédelem vizsgélata

1.6.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XlI. 25.) KVWWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjdn Pécel a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mindsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bdvelkedik, teriiletét nyugati — keleti irdnyban a Rdkos-
patak szeli 4t. Hossza 37,5 km, vizgy(ijts teriilete 152 km2 A Rakos-patak vizjarasa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvaddskor, az egyre gyakoribb nagyobb nydri zivatarok
alkalmdval medre megtelik, szarazabb idében viszont alacsony vizhozamu. A telepiilés
terlletére a barnafdldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzk.

A tervezési terlileten beliil felszini vizfolyds nem taldlhatd, ellenben a Rakos-patak eredeti
nyomvonalanak kijelSlt 0292/2 hrsz-i telek a déli hataron parhuzamosan halad. Mint az a
Viziigyi IgazgatSsdg adataibdl is latszik, a patak meder északi irdnyba lett elterelve a
horgasztavak felé, igy a nyomvonala a tervezési teriilet nyugati hatdrdn, a vas(ti pélya alatt
észak felé halad el, majd a tervezési teriilet keleti szélén tér Ujra vissza. A kdzvetlen
kérnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érinté szennyezdforrds
nincs.

Viziigyi térkép — forrds: forrds:viziigyi geoinformatikai portdl , ortofoto térkép

WL

L 7

1.6.2 LevegGtisztasag és védelme

Levegdmindség-védelmi szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) Kvwm rendelet a
légszennyezettségi agglomeracick és zénak kijellésérdl, a teleplilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kérnyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.
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koérny.

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zdénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyltt
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan teriiletegységet jelent, amelyen
belil a kérnyezetvédelmi hatésig &ltal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag
koncentrdcidja tartésan vagy id8szakosan a levegdterheltségi szint hatarértékeirsl és a
helyhez kététt Iégszennyezd pontforrasok kibocsétasi hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovdbbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartomanyok
valamelyikébe esik. Ezek a kévetkezk:

1. A csoport: agglomeracid: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg&terheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tiiréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra
tiréshatar nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez§ anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a
hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon terlilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tliréshatar kézatt van.

4. D csoport: azonterlilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez anyag tekintetében a felss vizsgalati
kiisz0b és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarérték kézstt van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez8 anyag tekintetében a falss és az
alsé vizsgélati kiiszdb kdzétt van.

6. F csoport: azon terdilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

7- O-l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célérteket.

8. O-ll csoport: azon terilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrécidja meghaladja a hosszi tava célként kitlizétt
koncentrdcid értéket.

9. Az als6 és felsd vizsgalati kiiszobérték meghatdrozasa a leveg6terheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrdsok kibocsatdsanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 jogszabdly szerint
torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kérnyéke teriileti zéna erésen szennyezett els6sorban NO?,
PMio tekintetében. A zénaba sorolds ugyanakkor csak a zénan belili atlagot jeleniti meg.

Az tzemi jellegli légszennyezés tekintetében a LevegGtisztasdg-védelmi Informacids
Rendszer (LAIR) adatbazisba énbevallas alapjan bekeriils telephelyek koziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési terlileten és kozvetlen kérnyezetében nem talalhaté légszennyezd pontforrés.
Kozlekedési eredetli levegSszennyezés leginkabb Maglddi Gt kozvetlen kérnyezetében
tapasztalhatd, azonban a 3103-as szdmu kézdtnak az Isaszegi Uti szakasza - mely a
tervezési teriilet mellett halad el - a kelet-pesti agglomerdcid telepiilései kézétt fontos
Osszekotd Gt, igy a forgalmasabb (it légszennyezése érinti a teriiletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kézvetlenil az utak kérnyezetében rakédnak le. Tovibbi
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légszennyez§ forrdsként a szilard és folyékony tizelGanyag felhaszndldsdbdl eredéd diffuz
légszennyezés emlithetd meg.

1.6.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elbirdsait a zaj- és rezgesvédelemrél sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatérértékek megallapitasardl szél6 27/2008.
(XI1. 3.) KWWM-EUM rendelet szabalyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkabb a gépjarmiiforgalombdl és a vasuti kdzlekedésbél
tev6dik Ossze. A Budapest — Hatvan vastiti palya vonalas zajforrdsnak tekinthets, mely
kézvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vasuti eredet( zajterhelés. A zajterhelés
tovabba zavar¢ az Isaszegi (it vonaldn is, hiszen &sszekotd Gti funkcidt t6lt be. Az ipari
Uzemek zajkibocsatdsa nem szamottevd.

A jelenlegi tervezési teriilet kérnyezetében zajterhelés ugyan jelentkezik, mivel a teriilet
kdzvetlendl a vasttvonal és az 3103-as szami kézdt Isaszegi Uti szakasza k&zott
helyezkedik el. A vasuti palya tdloldalan és a vizsgdlt teriilet fel6l egy szakaszon zajvédé fal
€plilt, a jelentds zavard zaj-, és rezgés csillapitasara.

1.6.4 Hulladékkezelés

A haztartdsokban és a vdllalkozdsokndl keletkezd kommunilis hulladék gylijtése és
elszdllitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel torténik. Az dsszegylijtott szilard
kommundlis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozé elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kézi Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. hulladéklerakd telepén biztositott.

A tervezési terlileten és kérnyezetében illegdlis hulladéklerakds a helyszinelés alkalmaval
nem volt tapasztalhatd.

1.7  Epitett értékek vizsgalata

A 0292/1 hrsz-i tervezési teriilet jelenleg telephelyként (izemel. A telek a vdros
belteriiletétd| és épitett kdérnyezetétsl tavolabb esik, Pécel varoskézpontjatél kb. 1,0 km-
re keleti irdnyba az Isaszegi Gt mellett. A telken orszagos jelentéségli miiemlék, régészeti
lelhely nem talalhatd. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett.

1.8  Kozlekedés vizsgilata

A telepllés Budapesttel szilard burkolatt koziiti 8sszekottetésben egyetlen Utpdlydval all
(a XVIL. kertilettel - Pesti (it), és tovabbi egy-egy Uttal Magldddal, (Maglddi (t) ami egyben
a 31. sz. f8uttal is Gsszekot. Pécel fontosabb kdzlekedési csomopontjai mind a telepiilést
érint6 orszagos utak csomdépontjai, mikézben e meghatarozd csomépontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén. A vdros
legfontosabb belsé csomdépontja a Pesti Gt és a Maglédi at kérforgalma a telepiilés
kézpontjdban. A Pécelt Budapesttel &sszekdtd vasditi palya a telepiilés egyetlen
kotottpalyds elérhetdsége. A belsd Gthaldzat gerincét az orszdgos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gytijtéathalézat. Pécelen kiilén palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiildnitett kerékpardt nincs. A gyalogut halézat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.

A tervezési terliletet a belteriilet feld| jelenleg 1,0 km-re keletj iranyba, a G6dslls felé
vezetd 3103-as szdmu kozit Isaszegi Gti szakaszardl lehet megkdzeliteni kézdton. A
terlletet északi oldal fel8l a Budapest — Hatvan vastti pdlya hatdrolja, de vasutéllomas a
vdros kézpontjaban taldlhatd, a tervezési teriilettdl 1,3 km-re nyugati irdnyba.

1.9  Koézmivizsgélat

Miutan az ingatlan az épitett kornyezettdl kissé tavol talalhatd, igy a kdzmiivesitettség
mértéke a 0292/1 hrsz-d tervezési teriilet vonatkozasiban nem teljes mérték(i. Kdzvetetten
az Isaszegi (it mellett taldlhatd a legtobb kiépitett kézmd, melyek aldbbiakban részletesen
is ismertetésre keriilnek.

1.9.1 Vizik6zmiivek

Vizellitas:

A varos vizellatasat a teriiletén elhelyezkedd 15 kit biztositja, melyek névleges kapacitdsa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 l/perc). A véros a kozszolgaltatdst a
Dél-Pest Megyei Vizik6zm(i Szolgaltats Zrt. (tovébbiakban: DPMV Zrt.) bevonasaval nyuijtja.
2018. december 31-én a szolgéltaténal bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossagi és 302
nem lakossdgi. A kitermelt és a halézatbdl kivett ivéviz minésége megfelels, a
megengedett hatarértékeket nem haladja meg.

A tervezési terllet vonatkozdsdban megillapithatd, hogy vezetékes ivévizhaldzat a
teriileten beliil nem taldlhatd, azonban kézvetlen kérnyezetében, nyugat feldl a vizellatss
biztositott.

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozam felszini vizfolyasokban bévelkedik, folydvizei kéziil legfontosabb a
Rakos-patak €s a telepiilést észak — déli irdnyban atszel6 Csunya-drok és a Lélek-patak. A
teleplilésre hullé csapadékvizeket ezen vizfolyasok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A tervezési teriileten nem taldlhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, ellenben a
délirészen haladd Isaszegi Gt két oldaldn, valamint a vastti palya mellett is vizelvezetd drok

kerilt kiépitésre. A lehullé csapadékvizek befogaddja a Rakos-patak medre.

A szennyvizek kezelésében a kézszolgaltatast a teleplilés a DPMV Zrt-n keresztiil nydjtja. A
szennyvizcsatorna térzshalézat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
hdlézatra hat szennyvizatemels éplilt. A szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegylijtétt szennyviz az onkormdnyzat tulajdondban Iév8, DPMV Zrt. Altal
mikodtetett szennyviztisztitd telepre kerdil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rdkos-
patak.
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A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-U teriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy a
telepiilési szennyvizhalézat nem érinti.

1.9.2 Energiakdzmiivek

Gazeliatas:
A telepiilés szolgdltatdja a F6varosi Gazmiivek Zrt. A telepiilés gazellatasanak bdzisa a
budapest-rakoshegyi gazatadé dllomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu foldgéz
alaphéldzatrdl tépldlkozik. A gazdtads allomasrdl induld, Rakoskeresztiron keresztil
megeépitett nagy-kézépnyomdsd vezeték szillitja a gazt Pécelre és tdpldlja a telepiilés
kozponti beépitett teriiletétdl keletre és délre telepitett 4 db nagykdzép/kisnyomasu,
illetve nagykézép/k6zépnyomdsti nyomdscsskkentst. A nyomasszabalyozdktdl épiilt ki
vegyesen a teleplilés k6zépnyomdsu és kisnyomasti elosztéhaldzata. A teleptilés nyugati
oldalan észak-dél irdnyban athalad a Baratsag kdolajvezeték nyomvonala, tovdbbia a
teleptilés dél-keleti szélén is &thalad egy nagynyomasy gdazvezeték, a vele parhuzamosan
haladd termékvezeték és egy nagykdzépnyomdst gazvezeték nyomvonala is. A teleplilés
azon részein, ahol a gdzelosztas kézépnyomdst héldzattal épiilt ki, a kisnyomdsu gaz
el6allitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomdasszabalyozdkkal térténik.

A 0292/1 hrsz-1i tervezési teriileten beliil és kézvetlen kérnyezetében gaz gerincvezeték,
kéolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talilhaté.

Villamosenergia elldtas:

A teleplilés villamosenergia ellatdsanak szolgéltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatésigahoz tartozd Godollsi Kirendeltség. Pécel kozigazgatasi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-o0s, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godsllsi és a rakoskeresztdri 120/20 kv-os aldllomasrdl
induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljak a teleplilés fogyasztdi transzformator
allomasait. A telepllés elldtdsat szolgald transzformatorllomasok zémmel
oszlopallomasok, de talalhaté néhany épitett hdzas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatorallomasokrél téplalt kisfesziiltségi haldzatrdl torténik kézvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli hélézat z&mmel oszlopokra szerelten
kerilt kivitelezésre, |égkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési teriilet vonatkozasaban kézvetleniil nem, de az Isaszegi uttal parhuzamosan
vezetve taldlhaté meglévé villamos energia halézat.

1.9.3 Tav - és hirkozlés

Pécel hirkézlésifinformatikai ellatottsédga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgiaval t6bb szolgaltatdn keresztil is lehetséges. Az ellatottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztositott.

A tervezési teriileten belill szintén nincs kiépitett tav — és hirkdzlési hdldzat, azonban a
villamosenergia elldtdshoz hasonldan az Isaszegi Gt vonaldn a hirkozlési ellatottsag
megoldott.
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1.10 Fotdodokumenticid

vasuti zajvéd6fal épités kézben északon a vastt, délen az Isaszegi tt, kézétte az
elkeskenyedd 0292/1 hrsz- telek ;elenleg: aHapota
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2. AVIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

2.1 Ateriiletrendezési tervekkel valé 8sszhang vonatkozasaban

A tervezési terlilet az Orszdgos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomeracié
Tertiletrendezési Terv alapjdn mezégazdaségi térségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatélyos telepiilésrendezési eszkézdk &sszhangban vannak.

A modositas sordn a tervezési teriiletnek beépitésre szant teriiletbe vondsa tervezett, igy
amez8gazdasagi terlilet mds céld hasznositdsa a vonatkozé teriilet-, és telepiilésrendezési
szempontd szabdlyok egyideji alkalmazésaval tervezhetd az atsorolds az 0sszhang
fenntartasanak figyelembe vétele mellett.

2.2 Ahatalyos telepiilésrendezési eszk$z8k vonatkozasaban

A hatalyos TSZT:

A 0292/1 hrsz-( ingatlan a hatalyos el8irasok alapjan M jell Altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolt, mely ugyanakkor nem felel meg a jelenlegi
természetbeni  dllapotnak a Budapest-Hatvan vastitvonal fejlesztésével jart
kdrnyezetrombolds okan, igy a telek tavlati hasznositasinak megvaltoztatdsa tervezett,
melyhez Pécel Vdros Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa szlikséges.

A hatélyos HESZ:
A hatdlyos HESZ a tervezési teriiletre M4 jel altaldnos mezdgazdasagi dvezetet hatdroz
meg. Az 6vezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett hasznosithatéségnak, igy a TSZT-hez

hasonldan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabélyozasi Terv médositasa is.

2.3 Aterlilethaszndlat vonatkozasaban

A tervezéssel érintett terliletet a 0292/1 hrsz-0 kiilteriileti telek képezi a maga Gsszesen
0,9011 hektdrnyi rétként nyilvantartott teriletével. A f6ldhivatali adatok alapjan az ingatlan
R5 mindségi osztdlyba sorolt tlagosnél gyengébb mindségii teriilet, melyen az illetékes
korzeti Féldhivatal 15337-3/2020 szamu hatdrozata értelmében a telek végleges mas célu
hasznositdsa engedélyezett.

2.4 Természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgdlatokkal kapcsolatban

A terliletet az orszdgos Okoldgiai hélézat skoldgiai folydsSjanak vezete, a Tédjképvédelmi
terllet Gvezete és a felszini vizek vizmingség védelmi teriilete érinti.

A vizsgalat ter(ilet teriilethasznalata megvaltozott az idék soran, igy azon tdji természeti
érték nem taldlhatd, a patak megvéltozott nyomvonala miatt 6koldgiai haldzati szerepet
nem tdlt be.
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A tervezéssel érintett teriilet eurdpai kozOsségi jelent8ségli természetvédelmi

rendeltetés terilet (Natura2000 terliletet), orszagos és helyi jelentSségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet 4ltal nem érintett.

2.5 Akdrnyezetvédelemme

<
)

Atervezéssel érintett terileten, illetve kzvetlen kérnyezetében nincs olyan tevékenység,
létesitmény, amely jelent6s mértéki kdrnyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a levegbminbségének, sem a
zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének tekintetében.

2.6 Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkcional. A telken orszagos
jelentdségli miemlék, régészeti lelShely nem talalhaté és az ingatlan helyi védelemmel
sem érintett.

2.7 Akoézlekedéssel kapcsolatban

Az ingatlant Pécel belteriilete feldl jelenleg csak 1,0 km-re keleti irdnyba, a G6dé&ll6 feld
vezetd 3103-as szamu kozut Isaszegi dti szakaszardl lehet megkézeliteni kéztuton. A
terliletet északi oldal felél a Budapest — Hatvan vastiti pélya hatérolja, de vasatallomas a
varos kdézpontjaban taldlhatd, a tervezési teriilettd| 1,3 km-re nyugati irdnyba.

2.8 Akdzmiellatottsaggal kapcsolatban

Atervezési teriilet az épitett kérnyezettdl kissé tavol esik, igy a k6zmlivesitettség mértéke
a 0292/1 hrsz-t ingatlan vonatkozasaban nem teljes mértékben kiépitett. Kézvetetten az
Isaszegi Ut mellett taldlhatd a legtébb kiépitett kézmii, mint a csapadékviz-elvezetdsi
rendszer, a meglévd villamos energia halézat és a hirkozlési ellatottsdg.
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3. ATERVEZETT TERULETHASZNALAT JAVASLATA

3.1 Amédositds célja és a tervezett beépités ismertetdse

Atervezési teriileten tulajdonosi szandék szerint egy a valds természetbeni éllapok szerint
kialakult gazdasagi telephely épitésjogi megalapozédsa a cél, melynek alapjan épitési
telekként, telepengedéllyel rendelkezd tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. A
telek a lakott teriiletektsl tavol, a véros kiilterdileti részén helyezkedik el, ugyanakkor a
tervezett funkcid szempontjabdl kedvezben, viszonylag elszepardltan, a vasuti
zérvanyteriiletek kédzvetlen szomszédsagaban, koziti kézlekedési infrastruktdrahoz
kapcsoltan. Az elényss fekvésbdl kifolyélag a jelenlegi telephelynek tovabbfejlesztése
javasolt a 0292/1 hrsz.-i ingatlanon, valamint a nyugat fel8l hatdros telekszomszéddal
kozés jogi birtokhatdr természetbeni pontositdsa is tervezett a tulajdonosok ké&zds
megdllapoddsa alapjan .

Kérnyezetalakitdsi javaslat:

A tervezett fejlesztés megalapozésa érdekében a 0292/1 hrsz.-(i telek nyugati részén lévg
0295/53 hrsz.-(i ingatlannal hataros jogi birtokhatar rendezése és pontositasa szitkséges.
KOz6s megegyezés alapjdn a tulajdonosok a természetbeni hasznalatnak megfelelGen
kivdnjak mddositani a foldrészletek hatdrrendezését. A valtozasi vdzrajz alapjén a tervezési
terliletet magdba foglaldé 0292/1 hrsz.-( ingatlan 9011 m*es telkek teriilete kis mértékben
csékkenne, a szemszédos telekteriilet javara. A valtozas sordn 169 m*el névekedne meg a
0295/53 hrsz.-( ingatlan teriilete. A mliveldsi agak és mindségi osztélyok tovabbra is
véltozatlanok maradnak.

Abeépitésijavaslat ennek megfelelena 0292/1 hrsz.-(i telek fennmarads teriiletére késziil.
A 8842 m? teriileten a mar miikddd telephely tovébbfejlesztése a cél, mely szerint tiizép
telep és az ahhoz kapcsolddé raktar épliletek és iroda funkci elhelyezésével a gazdasdgi
tevékenység kereskedelmi-szolgaltats profilt tevékenység helybiztositasaul. A tervezett
épliletek foldszinti, valamint egyemeletes kialakitdsuak lehetnek.

A tervezési terlilet megkdzelithet6ségét kdzuton tovabbra is az Isaszegi it biztositja. A
3103-as szamu orszdgos kézutrdl ledgazva a mar meglévs, engedélyezett kapubehajtdn
érhetd el a teriilet. A meglévé telephely tervezett Uj létesitményeinek rendeltetésszert]
hasznalatdhoz sziikséges parkolészém telken beliil biztosithatd.
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4. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A modositds sordn a 0292/1 hrsz-U ingatlan beépitésre nem szant M3 - Altaldnos
mezdgazdasdgi terliletnek beépitésre szént, Gksz — Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi
terllet teriletfelhasznalasi kategdridba vald sorolasa tervezett a jogszabalyok dltal el&irt
BIA pédtlassal és a kijel6lés mértékének 5%-o0s mértékben torténd véderds kijeldléssel
egyutt.

4.1 ATelepiilésszerkezeti Terv médositasi javaslata

A tervezett telekhasznositds a Telepiilésszerkezeti Terven jelélt teriiletfelhasznalisi
kategdridnak mddositasét teszi sziikségessé beépitésre szant teriilet kijelélésével. Az
érintett 0292/1 hrsz-0 teriileten jelenleg hatdlyos Ma — Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet
teriletfelhaszndldst egy mar Pécel telepiilésszerkezeti tervében is szerepld Kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) terliletfelhasznélasi kategdridba javasolt sorolni.

A valtozdsok hatdsdra az Mad - Altalanos mezd8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
kategdridra vonatkozé tertileti mérleg és a Gksz teriiletfelhasznalasi kategdria szerinti
tertileti mérleg is véltozik.

Abeépitésre szant kijelslés médositasnak természetvédelmi vonatkozasa lényegi tényezd.
Atelek az 6koldgiai hdl6zat része, melynek azonban a kialakult allapotok és a természetben
valds teriilethaszndlat miatt mar létjogosultsdga nem relevéns. Az atlagosndl gyengébb
mindségl termdfoldon, azingatlan egy részén folyd hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetdcié nem taldlhaté meg. A teriileten t4ji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt Okoldgiai halézati szerepet nem télt be. Ennek
tekintetében javasolt az Orszagos &koldgiai héldzat dkoldgiai folyosé hatdrdnak
pontositdsa.

(Részletekben ldsd.: 6.1.5 Orszagos 6koldgiai haldzat Svezetére vonatkozd térségi Gvezeti
szabdlyok)

Miutan a mdédositds hatdsara beépitésre szant teriilet keriil kijelélésre a MATIT 12. §(3)
értelmében ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg a terliletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelelé kiterjedésti (...) véderdst — kell kijeloIni”. Tovabbi jogszabalyi feltételeknek
megfelelSen az Etv 7.§ (3) b) pontja szerint »Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével
egyidejtileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke (...) nem csékkenhet”. A
BIA egyenleg szabdlybd! szarmazd erdéteriileti kijel6lést a médositassal érintett 0292/1
hrsz-U ingatlantdl délre es§ 0292/2 hrsz-i KOu — Kaz(ti kdzlekedési teriiletbe sorolt,
egykori Rékos patak vizfolydsanak teriiletén javasolt kijeldlni, mely a patak ezen
szakaszanak kivdltdsa dta eltelt idgben jelent6s fadllomannyal bendtt és teriileti
kiterjedése fedezni tudja a terliletnévekménybdl szdrmazé erdéteriileti kijelolési
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kotelezettséget is. Az erdd kijelslés mértéke egyben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelblésével jaré 5%-os véderds kijeldlési kételezettségnek is megfeleltethetd.

(Részletekben ldsd.: 6.1.3 Biologiai aktivitds (BIA) egyenérték szintentartdsa, valamint
6.1.3 Véderds kijelslése)

A valtoztatdssal Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdmud Kt. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének rajzi munkarésze az aldbbiak szerint médositasul.

A tervezési teriletet dbrdzold TSZT tervlap médositdsi javaslata

7\ & ‘r-
2 e

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VIZGAZDALKODASI TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERGLET

QAIDASATI TERULET __|Ev) | VEDELMIEROOTEROLET VIZGAZDALKODASI TERULET

KOy KOZUTIKQZLEKEDESI TERULET NEZOOAZDATAGI TERULET

E KERESKEDELMI, SIOLQALTATO
OALDASAGITERINEY 0. KOTOTTPALYAS KO2LEKEDESI TERULET m arsuros vezoazosssarteroer TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

K0«
E 3 E: Z Z E' Orzzdgos tholépar iz Shclogvitelyasd

4.2 AHelyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositdsanak javaslata

A teriiletre tervezett mddositdsok eldsegitése érdekében sziikséges Pécel Varos 33/2014.
(X. 10.) szdmU 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozési Tervének médositasa is.

Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének véltoztataséval Osszhangban az érintett 0292/1 hrsz-u
terlleten jelenleg hatélyos Ma — Altalanos mezbgazdasdgi 6vezetet teriilet nagy részét
beépitésre szant Gksz-Sz/1 jeld Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasdgi teriilet épitési
Gvezetbe javasolt sorolni, mig 1000 m2-t a BIA egyenleg szinten tartds miatt Ev 6vezetbe
kell atsorolni.

A BIA egyenleg szabalybdl szarmazo erdétertileti kijelslésbl ereden a 0292/2 hrsz-t KOu
- Kézuti kozlekedési teriilet helyett Ev jel(i Svezet bevezetdse sziikséges.

_41_



3

¥

AN
Al

A valtoztatdsok megvaldsuldsdt hivatott megteremteni tovabbd a TSZT valtoz&ssal
Osszhangban az Orszégos Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak pontositdsa is a
valtoztatassal érintett teriileten régzitett jeldlés torlésével a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaganak Skoldgiai hélézat pontositdsara adott felhatalmazasa alapjan.

A modositas soran a hatdlyos Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriil

.....

elhelyezésére szolgadl.
76. § A kereskedelmi szolgdltatd tertileten elhelyezhet6:

a. mindenfajta, nem jelent8s zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi céli épiilet,
igazgatdsi, iroda- és szocidlis éplilet,
parkoldhdz, tizemanyagtélté,
sportéplilet és -épitmény,
egyéb kozGsségi szérakoztatd éplilet, lakSterilettdl legaldbb 200 méter tdvolsdgra,
a gazdasdgi tevékenységet kiszolgdlo szdlldsjellegti és lakdépiilet, legfeljebb egy lakdssal, a
tulajdonos illetve a dolgozék szdmdra.
77. § Az épliletekben a kdvetkezs funkcidk helyezhet6k el:
mindenfajta nem jelents zavaré hatdsu gazdasdgi és raktdrozdsi funkeid,
kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendéglatdsi funkcid,
igazgatadsi, irodai, sportfunkcick,

d. szdllds- és lakSfunkcid.
78. § A lakoterilette] szomszédosan elhelyezheté iizem sajdt telkén, a lakéteriilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésli zéldsdv alakitandé ki.
79- § Az épitési bvezet telkei legfeljebb 3 méter magas, dttort keritéssel keritheté le.
80. § A telepllésszerkezeti jelentSségli utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathaté.
81. § Az épitési Gvezteben megengedett funkcidju épiiletek, épitmények specidlis technoldgiai
elirdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek, killénésen sild, viztorony, kémény magassaga nem
lehet tébb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Gvezeti elSirdsoknak megfelels
épitménymagassdagot kell betartani.”

The a0 o

oo oA

ESZ-ben rogzitett Gksz-SZ/1 Gvezet paraméterei és elGirasai:

82, § A Gksz-SZ/1 jelli épitési Gvezetben a kévetkezd elSirdsokat kell betartani:

a telek szabadondllé médon épithetéd be,

az épitési 6vezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,

a szintterdleti mutatd a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,

a telek legaldbb 25 %-dt zoldfeliiletként kell kialakitani,

Baz épliletmagassdg legfeljebb 10 méter,

az el6-, oldal-, hdtsékert mérete 5 méter.”

o 8

®Th e o
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A kialakulé gazdasdgi telephely kozteriileti kapcsolatdt a telek két végén, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett Ev dvezettel érintett telken kiszabalyozott 8,0 méter széles
maganut biztositja a meglévé kapubehajtd és telekbejard helyén.

A modositassal érintett Erdéteriiletek (E) el8irasaira vonat

ISalra v zdan:

»170. § Az Ev jelli Gvezet telkein a meglévé beépitettség, zoldfeliileti lefedettség és teriilethaszndlat, a
kialakult haszndlatnak megfelelGen megtarthaté, feldjithatd, lekerekithets.”

A tervezési terilet Szabdlyozdsi tervlapon lévé javasolt médositdsa
A _ERESZIZ, __\,_—/V",,- WO Y5 ;- 5

Ny

o i ) '\\
LoZgk, ZkplTy
LiUhszin %

Aviéltozassal érintett teriilet vonatkozasaban az alabbi szOveges modositdsokat sziikséges
elvégezni a HESZ-ben (tovabbiakban: Rendelet) :

A Rendelet ,,5. Beépitésre szant teriiletek altalinos el8irasai” cimii fejezete az aldbbi 20.§-al
egészil ki:

» 20.8 Egy telek egynél t&bb épitési Gvezetbe és/vagy évezetbe tartozasa esetén, az eltérs
Ovezetbe tartozé telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitdsat, (beépitési
szdzalék, zoldfellileti szazalék, minimalis telekmeéret, szintterdileti mutatod) és a beépitési
feltételek meghatdrozdsit az épitési Svezet/ Gvezethatarok #ltal kérbehatdrolt
telekrészre vetitetten kell szamitani.”

A Rendelet 80.§-a helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:

»80.8 A telepiilésszerkezeti jelentdségli utak mellett, 50 méter széles teleksavon beliil
szabadtéri raktarozds nem folytathatd, kivétel ha az Gt és a gazdasagi teriilet koz6tt Ev sdv
huzddik.”

A Rendelet az aldbbi 80/A.§-al egésziil ki:
»80/1.§ A Cksz-SZ/1jelli épitési Svezet egyedi elirasai az Isaszegi (it mentén: Az épitési telek

elbkertje az Ev 6vezettel kzds telekhatdratdl szamitandd, melytdl szamitott el6kerti méret: 3,0
méter.
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

51 Atervezett funkcid varhaté infrastrukturalis igényei

5.1.1 Kozlekedéshdldzat fejlesziési javaslat

A tervezett targyi mddositas a meglévs koziti kozlekedéshalézat elemeit nem érinti. A
tertilet kozlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 1,0 km-re keleti
iranyba, a G6doll6 felé vezetd 3103-as szamu orszagos kozUt Isaszegi (iti szakaszars! lehet
megkdzeliteni. A 0292/2 hrsz-ti ingatlanon keresztiil a 0292/1 hrsz-U telek az [saszegi utrdl
mar meglévé kapubehajtéval rendelkezik. A teriilet északi hatdrvonaldn haladé vastiti
nyomvonal az elmdilt év sordn lett korszer(isitve.

5.1.2 A tervezési teriilet kdzlekedés fejlesztési javaslata

Atervezésiteriileten jelenleg is meglévd gazdasdgi telephely a G3doll6 felé vezetd Isaszegi
ut felél kapubehajtérdl kézelithetd meg. A 3103-as szdmu orszagos kézutrdl ledgazva
kapubehajtdn érhet§ el a teriilet belséjében taldlhaté — a vastithoz kézelebb esé — 0292/1
hrsz-i ingatlan udvara is. A meglévd telephely tervezett Uj létesitményeinek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz szitkséges parkoldszém telken beliil biztosithatd.
Kozterileti parkoldsi igény nem varhatd a teriileten.

5.1.3 Kozmli infrastruktira

A tervezési teriilet vonatkozdsiban vezetékes ivovizhdldzat a teriileten beliil nem
talalhatd. A teriileten tervezett fejlesztések érdekében a teriilet vezetékes ivéviz ellatdsat
meg kell oldani. A hélézatrdl vald vizellitas az Isaszegi (ton meglevds vezetékrdl lenne
megoldhatd, mely a tervezési teriilettsl kb. 200 méterre nyugat felé hizdédik.

A csapadékvizet telken bellil szikkaszté tirozd m(tdrggyal javasolt megoldani. A burkolt
felliletek csapadékvize olajfogds viznyel6k révén keriilne gyljtésre, melyek a szikkasztd
tdrozdba keriilnek bekgtésre. Az éplletek tetejére hullé csapadékviz szintén a szikkasztd
tarozéba keriil bevezetésre.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-ti teriilet vonatkozdsdban megallapithatd, hogy a
telepilési szennyvizhalézat nem érinti.

A tervezett Uj hasznositdsokkal szennyviz keletkezéssel jar. Az irodai funkcis elepitése
esetén a keletkez8 szocidlis igények kiszolgaldsa helyben térténs szennyviz tarolas-,
kezeléssel mar nem biztosithaté. A kézmiives szennyvizelvezetés megépitése esetén
elvalasztott rendszer(i csatornazast kell el8iranyozni.
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A tervezési terllet vezetékes foldgazellatissal nem rendelkezik. Tulajdonosi igény esetén
haldzatbdvitéssel a tertilet féldgazellatasa biztosithatd.

A tervezési teriilet vonatkozadsdban az Isaszegi Gttal parhuzamosan vezetve talalhatd
meglévd villamos energia halézat, melyrél a tervezett Gj funkciondlis létesitmények
elektromos igénye is biztosithatd.

A hirkozlési vezetékes hdlézat a villamosenergia elldtdshoz hasonldan az Isaszegi Ut
vonalan kiépitett, azonban a tervezési teriileten valamennyi vezeték nélkiili tdv - és
hirkézlési szolgaltaté megfelels vételi lehetdséget tud biztositani, igy vezetékes halézat
kiépitése feltétlendl nem sziikséges a tervezett fejlesztésekhez.

5.2 Kornyezetvédelmi szempontok, varhaté kdrnyezeti hatasok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezOdésérzékenységi besoroldsit a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl »erzékeny" teriiletnek szdmit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencialis szennyezési veszélyt jelentd
tevékenység nem folytathatd. Jelen mddositdsok soran potencialisan talajszennyezé
funkcick megjelenését megengeds 6vezetek kijelélése nem torténik. A tervezési teriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A teriileten lévé Uj épitmények
elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kézcsatornaba torténd vezetése. A talaj
és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiils Osszefiggd parkoldkat vizzars
burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé m(jtérgyon'
keresztiil vezetendék a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatorndba.
Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kdzvetleniil nem vezethetdk a befogaddba,
megfeleld elStisztitadsukrél gondoskodni kell. A tervezett beruhdzdsok esetleges
megkezdése el6tt a vonatkozé el6irdsok betartasa mellett gondoskodni kell a humuszos
termdréteg letermelésérdl, szakszer(i deponalasardl, majd az épitkezés utdn az djra
hasznositasardl.

Alevegd védelmérsl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kétott [égszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérsdl sz616 4/2011. (l. 14.) sz. VM rendelet el8irdsait kell
alkalmazni.

Az 0292/1 hrsz-t ingatlanon mar meglévé teriilethasznalat, valamint a hozza kapcsolédé dj
funkcidk, Iétesitmények megjelenése az Isaszegi Gt kozuti forgalmaban vérhatéan
kismértékd forgalomvonzd hatdsokat eredményeznek, mely névelheti a légszennyezést és
a szallé por terhelést. valamint azok forgalomvonzdé hatdsa kismérték(i hatdsokat
eredményeznek a levegémindség tekintetében. Ezt nagymértékben csokkenthetia 0292/2
€s 0289/4 hrsz-i telkek teriiletére tervezett dis, allandé fedettséget biztositd
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erdballomény kialakitdsa, mely kedvezéen hat a levegémindségre, csokkenti a kdzlekedési
eredet(i levegdterhelést, tovabbd a diffdz porterhelés megsziinésével is.

Atervezett telephelyfejlesztés esetén zajterheléssel szamolni kell. A fejlesztések hatasara
megnévekedhet a teriileten a forgalmi eredet(i zaj- és rezgésterhelés is, azonban a vérhaté
lokalis jellegli zajterhelés a tervezési teriilet kzvetlen kornyezetében jelentkezik ezaltal
sem lakdtertileteket, sem pedig egyéb, védends funkcié hasznalatit nem veszélyeztetve
€s nem korlatozva. A szomszédos ingatlanokon kijelélt erdéteriileten Iévé fasitas,
ndvénytelepités, a teriilet északi részén a vasuti palya mellett megépiilet zajvédd fal az
esetleges kdrnyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja és csékkenti.

A hulladékgazdélkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl sz616 2012. évi
CLXXXV.  tOrvény vonatkozd jogszabdlydt, annak a hulladékkezeléssel é&s
hulladékhasznositdssal kapcsolatos el8irdsait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kézvetlendl a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet szennyezését kizars,
elkilonitett zért tdrolékban kell elszéllitésig elhelyezni. A teleptiilésen keletkezd
kommundlis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitasardl a telepiilésen muksds
szervezett hulladékgydijtésirendszer keretein beliil kell tovébbra is gondoskodni. A vérhaté
fejlesztések sordn keletkezd épitési térmelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
szlikségessé valé feltsltések, tereprendezések kizarélag hulladéknak nem mindsils
anyagok felhasznaldsdval térténhetnek.

5.3 Taji — természeti és 6rokségi értékek védelme

A javaslat kérnyezetmindség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
tervezési teriilet az Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak része. Az idék sorén a patak
megvaltozott nyomvonala miatt a terlleten érintett Okolégiai halézat tdj- és
természetvédelmi szerepét mar nem télti be. A kialakult allapotok és a természetben valds
terllethasznalat miatt az Okoldgiai hélézat &koldgiai folyosSjanak hatarvonala
pontositasra keriil, mellyel azonban a folytonossdg és a Tajképvédelmi teriilet dvezet sem
sérdl.

Az dtlagosnal gyengébb mindségli termdfoldon, az ingatlan egy részén folyé hasznositas
révén, mar eredeti gyepes vegetacié nem taldlhaté meg. A teriileten t4ji természeti érték
nem taldlhats. A tervezéssel érintett teriilet eurdpai k6zOsségi  jelentdségli
természetvédelmi rendeltetés(i teriilet (Natura2000 teriilet) és orszagos és helyi
jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet 4ltal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjén a tervezési teriiletet érint beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltats gazdaségi terlilet kijelolés dtlagosnal rosszabb Rg minbségi osztalyba sorolt rét
mivelési gl teriilet igénybevétele nem ellentétes a terméfsld védelmérd! sz616 2007. évi
CXXIX. térvény 6/B. § -dban foglaltakkal.
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Atervezésiteriileten nem helyezkedik el orszdgos jelent8ségii miemlék, régészetilelShely

vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény.

6.1 A magasabb rend( jogszabalyokkal valé dsszhang igazolasa

A beépitésre nem szant MezGgazdasagi teriilet (M3) beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Gksz) torténd hasznositasat tébb telepiilésrendezési
szempontu elSirds szabdlyozza. Az eldirdsokkal vald sszhang igazoldséat az aldbbiakban
részletesen is kozoljik.

6.1.1 A teleplilési térség novekménye

A 0292/1 hrsz-(i ingatlannak a telekosztds kdvetkeztében kijelslésre tervezett 0,8842 ha
nagysagl Cksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet, olyan (ij beépitésre szant
terilet, mely a jelenlegi térségi tervekben jeldlt telepiilési térségen kivil esik. A telepiilési
térségnek szamitd teriiletfelhasznalas aranya ennek kdvetkeztében véltozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkdzokben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

terlileti mérleg szerinti telepuilési térség teriiletének 2%-dt.”

A MaTrT 8. melléklete alapjdn a Budapesti Agglomerdci6 Pécel Vdrosra vonatkoz6 teriileti mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
15 Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) tertilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A MaTrT 8. mellékletében szerepl§ teriileti mérleg alapjdn szamolt telepiilési térség 2%-a:

Telepiilési térség teriilete (ha) Telepiilési térség teriiletének 2%-a (ha)

1016,15 20,323

A tertleti mérleg alapjan szamolt 2%-os teleplilési térség névekmény 20,323 hektar. Mivel a
Varos telepiilési térségének 2%-at (20,323 ha) nem meghaladé mértékii beépitésre szant
terlilet (0,8842 ha) kijel6lése torténik, igy a telepiilési térség novekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.
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6.1.2 Atlagosnal gyengébb mindségii terméfsld igénybevétele

A tervezett beépitésre szant 0,8842 ha gazdasdgi célt (Gksz) teriilet mindségi osztaly
szerinti eloszldsa R5, vagyis atlagosnal gyengébb mingségti rét.

A 2007. évi CXXIX. a termdféld védelmérdl sz616 térvény 6/B. §. értelmében:

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlantigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijelolt beépitésre szdnt teriiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb minéségli terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
vezeti besoroldsdnak megfelel6 teriiletfelhaszndldsra hasonld kérilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségii terméféldeken is sor kertilhet, vagy

b) évezeti besoroldsdnak megfelelé teriiletfelhaszndldsra kellé nagysdgt térmértékben lehetéség van
a telepllés mdr beépitésre kijel6lt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.

1. § (1) Termdfdldet mds célra csak kivételesen — els6sorban a gyengébb mindségl termdfold
igénybevételével - lehet felhasznalni.”

A termdféld védelmérdl szol6 torvénynek megfeleléen a mddosités elsésorban gyengébb
mindségli term&féld igénybevételével torténne, tovéabba Pécel kozigazgatasi teriiletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben foglalkoztatottsagot biztosité gazdasagi
tertiletek aranya, ennek értelmében a terméféld védelmérsdl sz816 térvényben foglaltak
teljes egészében BIZTOSITOTT.

6.1.3 Biologiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartdsa

Miutan a javaslat szerint beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl eredden a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsat telepiilési szintén biztositani
kell.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités
elbtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabalyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

A tervezett Uj beépitésre szdnt terilet kijel6lése és a bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsdrél sz616
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn szdmolt BIA érték:

s Jelenlegi
Meglévd L ke 5 i i
i P teriilethasznalati BIA mutato Szamitott BIA érték
teriilethasznalat (ha) 2%
kategdria
0,8842 Ma 3,7 3,27
AR SR : T ett
Uj beépitésre szant ; il B ; e SR
L teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
teriilet (ha) b
kategdria
0,7842 - Gksz 0,4 0,31
| Szamitott BIA érték kiilénbozet -2,9
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Telekméret kL g Szamitott BIA
Meglévo Tervezett BIA mutato i
(ha) érték
Tervezett teriilethasznalat (ha)
0,1000 Ev M2 9-3,7=5,3 0,53
Ev Egyéb, helyi sajétossagot hordozé oo

0,2590 teriilet 65% zoldfeliilettel 93,2=5,8 33

+2,9

A BIA egyenleg szabalybdl ered6en a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében
sajat telken beliil nem, ellenben a Rdkos-patak egykori nyomvonalén jel6lt 0292/2 hrsz-i
telken (0,2590 m?) €s a valtoztatdssal érintett telek egy részén (1000 m?) javasolt véderds
jelolése, igy a BIA egyenérték szinten tartdsa a gazdasdgi teriilet kijel5lésével egyidejtileg
BIZTOSITOTT.

6.1.4 Véderd6 kijeltlése

Miutdn a mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jar, a MATIT 12.8-a értelmében
a kijel6lés 5%-anak mértékéig véderds kijeldlése sziikséges.

MATTT 12. §,,(3) Uj beépitésre szdnt tertilet kijel5lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet
vagy véderdSt - kell kijel6Ini. Ha a z6ldtertilet vagy véderd§ kijelélése az uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
terlletét a teleplilés arra alkalmas mds tertletén kell kijel6Ini.”

Az Uj beépitésre szdnt terilet kijelolése alapjdn szamolt teriiletnévekmény 5%-a:
Uj beépitésre szént teriilet (ha)

Teriiletndvekmény legkevesebb 5%-a (ha)

0,7842 0,04

A0,7842 hektdr Gjonnan beépitésre szant tertilet kijelélése 0,04 hektar kiterjedésti véderdd
telepitését teszi sziikségessé az idézett jogszabdlyi el8irdsnak valé megfeleltetéshez. Az
el6z6ekben bemutatott BIA egyenleg szabalybdl szérmazé erdétertleti kijel6lés — a maga
Osszesen 0,359 ha-i kijeldlési kotelezettségével —fedezi a teriiletnévekmény 5%-&bdl
szarmazo véderdS Kkijeldlési sziikségesség mértékét. Az Etv 7.8 (3) b) pontjanak
megfeleléségével a teriletndvekményrél sz6l6  jogszabalyi feltétel (gyszintén
BIZTOSITOTT.

6.1.5 Orszagos ckoldgiai hdlozat dvezetére vonatkozd térségi dvezeti szabalyok

Atervezésiteriilet teljes teriiletét lefedd Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6kolégiai folyosdjanak
terllete nem teszi lehet6vé beépitésre szant teriilet kijel51ését.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéré|
(MaTrT) szold torvény 11. fejezetének értelmében:

»11. A térségi 6vezetek lehatdroldsa

22. § A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszkdz6k
készitése sordn a térségi 6vezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek el6zetes
adatszolgdltatasat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e tbrvényben és a megyei
tertiletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti teleplilési térséget kell elsésorban
figyelembe venni.

23. § (2) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
terségi Ovezeteinek lehatdroldsahoz képest a térségi Gvezetek csak - az e térvény felhatalmazdsa
alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatadsi szervek egyetértése
esetén vdltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a
térségi Ovezet lehatdroldsdra vonatkozo adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért
felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstdl, a telepiilésrendezési eszkdz készitése
sordn a teleplilési 6nkormdnyzat szamdra kedvez6bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba (itkézik.”

6.1.5.1 A térségi Gvezet pontositdsi kezdeményezésének indokai

Atervezési terlilet az orszagos 6koldgiai haldzat folyosdjanak teriiletével érintett, melynek
feltiintetése a jogszabaly altal meghatdrozott alamigazgatasi szerv adatszolgéltatésa
alapjan szerepel a hatdlyos telepllésrendezési tervekben. Tanulmanyterv készitése okdn
aktualizalt adatszolgaltatdssal nem rendelkeziink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosaganak interneten elérhetd térinformatikai adatbazisa szerint az &koldgiai
folyoso kiterjedése a vizsgalt teriilet vonatkozasaban nem véltozott, azaz a Pécel 0292/,
0292/2, 0289/4 hrsz.-( telkeket érinti.

Az 6koldgiai hdldzat folyosdja pontositasanak kezdeményezését az aldbbi kérilményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatdsaga elé:

o A jelenlegi kijel6lés a Rakos-patak egykor itt hlizodd agét 6vezd ndvénytérsuldsok
€s él6helyek védelme okdn térténhetett, mely tényezd ma mar nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre kerilt, miutan keletre a vizsgdlt telek hatdrdn, nyugatra
néhany telekkel odébb keriilt dtvezetésre a vastti vaganyok téltése alatt, épitett
mederben.

o Az egykori patak meder, mely ma mdr inkdbb csak csapadékviz elvezetd drokként
funkciondl- kézvetlen természeti kérnyezete a Budapest — Hatvan vasttvonal
korszer(sitése sordn jelentds kdrokat szenvedett, miutdn a telek felvonulasi
terlletként miikodott néhany évig.
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o A jelenlegi 6koldgiai halozati elem két jelentds kozlekedési miitdrgy kozé ékel&dve
helyezkedik el, ami északrdl a vasttvonalat, mig délrél az Isaszegi Gt (orszdgos
mellékit) nyomvonaldt jelenti. Kiterjedése nem jelent6s, a telek kézepén nincs 10
méter, mig a telek szélein keletrdl kb. 35 méter, nyugatrdl 65 méter.
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A fentebb bemutatottak alapjén az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a
megkeresésre adott vdlaszat jelen dokumentécié 7. EMLEKEZETOK cim(i fejezetében
csatoltuk. Véleményében kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem képvisel, az
okologiai folyoso jellésének indokoltsdga nem megalapozott, gy hozzajarul az 6koldgiai
folyoso érintettségének torléséhez a 0292/1, 0292/2 hrsz-G ingatlanok teljes teriletérdl. A
tervezett médositds mind a Teleplilésszerkezeti, mind a Szabdlyozési Terv mdédositdsat
igényli. Az dkolégiai foAlyosé lehatdrolasanak pontositasaval az illetékes allamigazgatasi
szerv (DINPI) egyetértése alapjan a médosités irdnya a telepiilésrendezési eszkzdkben
BIZTOSITOTT.

Budapest, 2020. november hé
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