POLGARMESTERI DONTES

17/2021. (1. 27.) szamu hatarozat:

A Pécel Véaros Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatéaskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo16 478/2020.
(XIL. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas szerint Gigy hataroz, hogy

a) a Sztankay Andras és Korodi Janos fejlesztok altal, a Pécel kiilteriilet 0135/7 és a Pécel kiilteriilet 0135/8
helyrajzi szam@ ingatlanokkal kapcsolatban benyujtott — a hatarozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel kiilteriilet 0135/7, valamint a Pécel kiilteriilet
0135/8 helyrajzi szam1 ingatlanokat a fejlesztés megvaldsitasanak elésegitése érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja,

b) hozzijarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata ©nallo
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulménytervben rogzitett valtoztatasi
szandékok vonatkozasaban,

c) a tervkészités a fejleszték altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni véllalkozé bevonasaval késziil,
melynek tervezési dijat a fejlesztok atvallaljak, a hatarozat 2. mellékletét képezé haromoldalu tervezési
szerzbdés szerint,

d) jelen dontéssel 6sszhangban elfogadja és alairja a haromoldalu tervezési szerzédést a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasardl és legkésobb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolédd vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerz8dés formdjaban a fejlesztdknek
Pécel Varos Onkorményzataval.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal
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BEVEZETES

A telepitési tanulményterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmdnyterv (TT) az ingatlan tulajdonosainak megbizdsabdl késziilt a
Pécel délkeleti részén taldlhatd, 0135/7 és 0135/8 hrsz-(i telkekre vonatkozéan. Az
ingatlanok a telepiilésrendezési eszk6zokben mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdridba és Svezetbe soroltak, melyek-jelen tanulmany készitésekor- végleges mas céld
hasznositdsra tervezett, mivelés aldli kivonds alatt all$ sz5 mindségli szantdk.

A TT célla a tervezett hasznositds megvaldsitdsit megalapozd, a hatdlyos
telepilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasi sziikségességének feltirdsa és a
mddositasi javaslatanak kidolgozasa Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
teleplilésfejlesztési dontésének elkészitéseként.

A Fejleszt6k célja a tulajdonukat képezd, 0135/7 és 0135/8 hrsz-u ingatlanokon egy
gazdasdgilag jévedelmez{ és egyben a telepiilés és a tdgabb térség szamdra is elénydket
hordozé felhaszndlds biztositdsa. A telek a lakott teriiletekhez kézel, ugyanakkor a
tervezett rendeltetés szempontjdbdl kedvezden elszepardltan és a kozlekedési
infrastruktdrahoz kapcsoltan helyezkedik el. Az elényds fekvésbél kifolydlag a
tulajdonosok  els6sorban  egészségiigyi-rekredciés teriilethasznalatban latjdk az
ingatlanban rejld fejlesztési potencidlt.

A telepitési tanulmany készitésének célja a

o az Onkorményzat Képviselé-testiilete TSZT, HESZ mddositasara vonatkozd elvi
tamogatdsdnak elnyerése a tervezési program ismeretében, KT hatdrozatban
foglaltan,

° a Fejleszték és az Onkormanyzat kdzott kétends, teleplilésfejlesztési szempontd
telepllésrendezési szerz§dés (TRSZ) megalapozésa,

° a terilet, és telepiilésrendezési eszkdzok javasolt mddositdsénak szakmai
eldkészitése.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési  eszkozokrél, valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. § (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdul telepitési
tanulmanyterv készitendé.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a valtoztatds irdnydnak, elemeinek megfelel§en késziilt.
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VEZETO! OSSZEFOGLALOD

A telepitési tanulmanytervben feltirdsra &s ismertetésre keriilnek a fejlesztsi
elképzelések megvaldsitasat meglapozé feltételek:

teriilet-, és telepiiléstervezési szempontbél:

1. KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmanytervben régzitett fejlesztési célok tdmogatdsardl.
2. KT hatdrozat birtokaban a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat mddositasa.

term&6fold védelme és BIA egyenstily megtartasanak szempontjabol:

3. Beépitésre szant terilet kijelslése nem torténik, igy a bioldgiai aktivitdsérték szamitast nem
kell végezni.

természetvédelmi szemponthdl:

4. ADuna lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a kiilonds feltételeket nem &llit a tervezett
hasznositdssal szemben. A tervezett teriilethasznslat megvaldsitasat beépitésre
nem szant kategéridban jogszabdly nem tiltja az 6koldgiai halzat puffer teriiletén,
A terlleten védett fajok nem talalhatdak. A tajképvédelmi érintettség okan az
épliletek tdjba illesztésének épitészeti kovetelményei a véros telepiilésképi
rendeletében rogzithetsk.

kézlekedés infrastruktira szempontbdl:

5. A terlilet koztertileti kapcsolata biztositott, ugyanakkor a 01243 hrsz-4 Gt tulajdonosi
szempontud rendezése javasolt, mely az Onkorményzat feladatkérébe tartozd

szlikségesség. A kozlekedési kapcsolatok rendezett kialakitdsénak feltételeit TRSZ-ben
sziikséges rogziteni.

kézmd infrastruktdra szempontbél:

6. A fejlesztési teriilet kozmlielldtasat teljes kiépitettséggel, a meglévé haldzatok

fejlesztésével kézlizemi haldzatrdl és/vagy egyedileg kell biztositani TRSZ-ben
részletezett feltételek szerint.

Honvédelem védGdvezetének érintettségének szempontjabsl:

7. A Honvédelmi Minisztérium illetékes osztalya -a teriiletiikon &llS addtornyok
védddvezetének érintettsége okan- a tervezett telekhaszndlatra vonatkozdan elvi
hozzdjéruldst adott azzal, hogy hatdsagi szakaszban kéri a részletes épitészeti
tervdokumentdciok bemutatasat.
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1. A FEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

i1 Telepiilésszerkezeti §sszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatésa

Pécel a budapesti agglomerdcié részeként a belsd elSvarosi gydrl keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A varos kézigazgatasilag a K6zép-Magyarorszagi
régio és a Godoll6i jards része. Hatdra 6t telepiiléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
XVII. kerlletével, keleti irdnyban Siilysippal, észak-keleti iranyban lsaszeggel, észak-
nyugati irdnyban Nagytarcsdval, délrél pedig Magléddal. Térségi elhelyezkedése és
telepiiléshaldzati kétottsége a budapesti agglomeracid telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kértili varosi jogallasu telepilésekbdl all6 ,,kertvarosi
gylri” része.

Atanulmanytervben vizsgalt fejlesztési teriilet a budapesti agglomeracids térség dél-keleti
szektordban, az Mo autduttdl keletre taldlhaté Pécel kiilteriletének kozéps6 részén. A
fejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-i telkek képezik, melyet
megkdzeliteni a Pécel varoskdzpontja feldl a Pihend utcardl lehet. A teriilet jelenleg
beépitetlen. A fejlesztési teriilet mez8gazdasagi besoroldst telek, melynek kérnyezetében
igen valtozatos teriletfelhaszndlasi egységek jelennek meg. Az érintett terliletet déli
irdnybdl hasonlé mezégazdasagi teriiletek hatéroljak, mig nyugati irdnybdl kiilénleges
honvédelmi teriilet, északi és keleti irdnybdl pedig erdéteriiletek veszik kérbe.

A fejlesztési teriilet lehatdroldsa — Google Earth kivagat




1.2 Hatalyban levd teriilet-, és telepiilésrendezési eszk&zok

° Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATIT)

o Pécel Véros 328/2019. (X. 11.) szdmd Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK)

o Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szadm Kt. hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti
Terve (TSZT)

° Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szdmd &nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzata (HESZ)

° Pécel Varos 31/2017. (Xil. 20.) szdmd 6nkorményzati rendelettel jovdhagyott
Teleptiléskép védelmi rendelet (TKR)

1.2.1 Az Orszagos Terliletrendezési Terv vonatkozé megéllapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos telepiilési térség, mez&gazdasagi térség, erd8gazdélkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznélasi kategériaba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébél

V < &

(MaTrT 2. mel
‘ el

Iéklete), jelmagyardzat

sl folnaneni cakategare i,

Pécel nyugati hatardn fut az Mo gyorsforgalmi autéut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Vdros déli hatdrdban a 31. sz. féut talalhatd, mely szintén csak
érintélegesen kapcsolddik a kézigazgatasi teriiletéhez. A varost nyugat-keleti irdnyban
atszeld orszdgos t6rzshélézati vasttvonal egy allomassal érinti. A Rékos-patak mentén
taldlhatd az orszagos kerékpérutvonal tervezett nyomvonala is. A Viros teriiletének keleti
részén 400 kV-os &tviteli hdldzati tdvvezeték fut, mig nyugatrél 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgazszallits vezeték és kdolajszallitd vezeték nyomvonalt jeloli a terv. Meglévs
termékvezeték és f6ldgazszallité vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.

A fejlesztési terlilet mezégazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalisi kategoriaba sorolt.




Pécel érintettsége az orszigos dvezetekkel:
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Kivonat az oTrT
magteriletének  dvezete,
hdlézatbkoldgiai  folyosdjanak

tervlapjabél (3/1. melléklet)

Okoldgiai

6kologiai hdlézat pufferteriletének 6vezete c.

Kivonat az OTrT
(3/3. melléklet)

halézat
az  6koldgiai
Ovezete és az

Erddk 6vezete c. tervlapbdl
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Pécel

SugLey F N

termbhelyi adottsdgl szdntdk
dvezete c. tervlapjabol (3/2.
melléklet)
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Kivonat az ~ OTrT  Kivdld|Kivonat az OTrT Vildgérokségi és |Kivonat az OTrT Honvédelmi és

vildgérokségi vdromdnyos
tertletek Gvezete dltal érintett
telepiilések c. tervlapjabél (3/4.
melléklet)

katonai célti terlilet bvezete dltal
érintett telepiilések c.
tervlapjdbdl (3/5. melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével dsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészit6 szabalyozdsardl sz816 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszdgos 6vezetekkel
vald érintettsége a telepiilésnek:
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Kivonat az 1. melléklet szerinti j6
terméhelyi adottsdgd szdntok
Gvezete c. tervlapbdl

Kivonat az 2. melléklet szerinti
erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi terilet évezete c.
tervlapbdl
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Kivonat az 4. melléklet szerinti

Kivonat az 5. melléklet szerinti

Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizminBség-védelmi terilet|nagyvizi meder é&vezete c.|VTT-tdrozok dvezete c
Ovezete c. tervlapbdl terviapbdl terviapbdl
k » : . ] Telepiilés Fejlesztési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv Gvezetej s % i )
erintettsege erintettsége
Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete, az okoldgiai
hdlozat 6koldgiai folyoséjdnak vezete és az okoldgiai IGEN IGEN
hdlézat puffertertiletének 6vezete (3/1. melléklet)
Kivalo t Ghelyi adottsdgt inték & t 2.
iv ? ermohelyi adottsdgl szdntdk Ovezete (3/ NEB KEM
melléklet)
Erddk 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vilagérékségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek NEM —
Ovezete dltal érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete dlital érintett
. 2 IGEN IGEN
telepilések (3/5. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgui szantdk & te (9/2019. (VI.14.
6 terméhelyi ado sag'uszanto dvezete (9/2019. (VI.14.) ICEN iy
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre j It tertlet 6 t 2019. (VI.14.
rdételepitésre javasolt terilet Gvezete (9/2019. (V1.14.) . -
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi terlilet Gvezet 2019. (VI.14.) MV
jképvédelmi eriilet Svezete (9/2019. (VL14.) MVM N IGEN
rendelet - 3. melléklet)
Vizmindség-védelmi teriilet &vezet 2019. (VI.14.
izmindség-védelmi ierue bvezete (9/2019. (VI.14.) ICEN —
MVM rendelet - 4. melléklet)
N izi meder 6 te (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet -
agywz’l meder Gvezete (9/2019. (VI.14.) rendele NEM NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozék Gvezet 2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
’ rozok ovezete (9/2019. (VI.14.) rendele NEM NER
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos dvezetek koziil Pécel Varos teriiletét a fent jelzett 6 orszagos
térségi Gvezet érinti, mig a fejlesztési teriiletet az Okoldgiai hélézat pufferteriiletének
Ovezete, a Honvédelmi és katonai céld teriilet 6vezete és a Tajképvédelmi teriilet 6vezete

érintik.
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Az OTrT elGirdsait figyelembe véve, a vonatkozé térségi 6vezeti elSirdsok a BATIT elemzése
soran, az orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozdan egylttesen kertilnek
ismertetésre.

1.2.2 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv vonatkozd megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracid
Tertletrendezési Terv (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznalssanak és
miszaki infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg.

A BATIT Szerkezeti Terve a telepiilést:
° Erd8gazdalkoddsi térség
° Mezdgazdasagi térség
° Vizgazdalkodasi térség

o Telepiilési térség
° Sajatos teriletfelhasznaldsd térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkba
sorolja.

|l

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a fejlesztési teriilet mezGgazdasagi térség térségi
tertiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

A tel

° 31.sz. fout
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o Meglévé mellékutak

° Egyeb orszdgos térzshdldzati meglévs vasuti palya

o Orszagos kerékpdratvonal

° 400 kV-os atviteli halézati tavvezetdk

o 220 kV-0s atviteli haldzati tivvezeték

o Foldgdzszallito vezeték
o Fdéldgédzelosztd vezeték

o Féldgdzelosztd vezeték (nagynyomasu)

o Koolajszallitd vezeték
o Termékvezeték

A fejlesztési terliletet a telepiilésen athaladd kézlekedési és energetikai haldzati elemek

nem érintik.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez8, a rendeletben megéllapitott
kiemelt térségi vezetekkel vals érintettsége a telepiilésnek:

Kivonat az 7. melléklet szerinti
asvdanyi nyersanyagvagyon
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta
terlilet 6vezete c. tervlapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
foldtani veszélyforrds teriilet
Gvezete c. tervlapbdl

: Sl S | Telepiilés Fejlesztési  teriilet
Budapesti agglomerdacié kiemelt tersegi ovezetei H g el z
erintettsége | érintettsége
Asvanyi a Gvezete dltal érintett
v ny; nyersanyagvagyon Gveze a ‘ e NEM RIER
telepilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rend belvizjdrta tertilet 6 t 2019. (VI.14.
endszeresen ewzlar’a erilet Gvezete (9/2019. (V1.14.) NERA NEM
MVM rendelet - 8. melléklet)
Féldtani ] is teriilet & t 2019. (VL14.
ani veszeyforras’ erilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) NERT _—
MVM rendelet - 9. melléklet)

A fejlesztési teriilet a Budapesti agglomeracié kiemelt térségi Gvezeteivel nem érintett.
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Az OTrT és a BATrT térségi teriiletfelhasznaldsra vonatkozo e

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomeracié Pécel Varosra vonatkozd terileti
meérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kézigazgatasi teriiletének ardnya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ — OT¢T):

A térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridk lehatdroldsa

»1. 8§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén belill a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelslése sordn

b) a mezbgazdasagi térség terilletének legaldbb 75%-dt elsdlegesen a mezbgazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli tertlet, - nagyvdrosias lakdtertilet
ésvegyes terlilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld terilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

Az OTrT és a BATIT a tervezési teriiletet érint6 orszagos és kiemelt térségi 6

ws s

vonatkozd elGirdsa:

Okoldgiai halézat pufferteriiletének Gvezete

»27. § (1) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilkérzet Szerkezeti Terve telepilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei évezet, valamint a
telepllésrendezési eszkdzékben olyan évezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat
magterdlete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkizeli élShelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
- a telepllésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magtertlet vagy Gkoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant terdilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fliggetlendl is kijelélhets.

(4) Az Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben
célkitermelGhely nem létesithets.”

_13_



AN

<
&

2

Honvédelmi és katonai célt teriilet Gvezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célui teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszkézGkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel&en lehatdrolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terdiletét a teleplilésrendezési eszkézékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
terdletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdteriilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben fogldlt teriletfelhaszndldsi egység kijelélésének médositdsa csak a honvédelemért
felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tdjképvédelmi terilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségijellemz&it, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére
kész2al6 telepllésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérél szol6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérs rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az €pités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmérél sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozg elSirdsok alkalmazdsdval engedéiyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastrukttra-
hdlozatokat, tovdbbd az erdmiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

1.2.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 320/2014. (X. 9.) szam Kt. hatarozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a fejlesztési teriiletet beépitésre nem szant Altaldnos
mezOgazdasagi teriilet (Ma) terlletfelhaszndlasi kategdridba sorolja.

A fejlesztéssel érintett teriiletet nyugati irdnybdl kilénleges beépitésre nem szant
honvédelmi terilet (Kbhon) hatérolja, északrél és kelet fel8l (Ev) - Védelmi erdéteriilet
teriletfelnasznaldsi  egységbe sorolt teriiletek, mig délrél tovabbi Altaldnos
mez8gazdasagi terlletek (M3) veszik kérbe.

A 0135/7 €s 0135/8 hrsz-( fejlesztési teriilet északi és keleti hatarvonaldn fut végig a
Tajvédelmi kérzet (Tajképvédelmi teriilet) hatdra. A fejlesztési teriilet kozepéig a
Tajvédelmi teriilet hatdra nylik be. A két telek teljes teriiletét lefedi az Orszagos dkoldgiai
halézat pufferteriilete.
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A fejlesztési teriilet megkozelitését jelenleg a 0124/3 hrsz-4 (K6u) Kdzuti kézlekeddsi
terllet teriletfelhaszndldst Pihend utca adja, mely Pécel vdroskézpontjabdl dél-keleti
iranyba haladva kb. 2,5 km-re kifelé talalhatd kiilteriileten.

Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmi Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv - kivagat

e \ 7 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

~

KOZLEKEDESI TERULET

KOu KOZUTIKOZLEKEDESI TERULET

ERDOTERULET

VEDELM! ERDOTEROLET

MEZOQAZDASAGI TERULET

M4 ALTALAKOS MEZOGAZDASAG! TERULET

KULONLEGES DEEPITESRE NEM SZANT TEAULET

HONVEDELMI TERGLET
] :
3

TA3-EITEAVESIETVEDELEM
o PNaEa
) Nawura 2000 terutet butins
® o8
THEIT tmsamitcebsn

| owr=—
S I Theridetmi bamet haun Uz s2stan vided horuler)
—

Z| Topvedelos tendethatica

Wﬂ Ors2aa0z ohelizai Kithast maeres
(2 f f E ﬂ Orzzdgozchalsnin Mzat Ololb o tobpazs

7 Orzzbgozshaldcu Miars putsreritet

forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

1.2.4 Hatalyos Szabalyozasi Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 33/2014. (X.10.) szamu 6nkorméanyzati rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a fejlesztési teriiletet M4 jel(i ltaldnos
mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolja.

A teriiletet északrdl és keletrdl Ev védelmi erdéteriilet Gvezet hatdrolja, délrél pedig
tovabbi M4 jel( dltaldnos mezégazdasagi Svezet veszi kérbe. Nyugati oldalrdl beépitésre
nem szant honvédelmi teriilet (Kbhon-Sz/2) hatérolja.

Eszak és kelet felél a fejlesztési teriilet a G6d6!I6i Dombvidék Téjvédelmi Kérzet hatdraval
hatéros. A teriilettdl nyugati és déli irdnyba taldlhaté az orszégos Okoldgiai Haldzat puffer
tertletének hatdra, mely a fejlesztési teriiletet teljes egészében magaba foglalja. A teriilet
tovabba honvédelmi létesitmény 1000 méteres védBsavjan belll helyezkedik el.

A teriiletet csak déli iranybdl lehetséges megkozeliteni, a 0124/3 hrsz-4 Kéu jeld kdzati
kozlekedési teriilet, Pihend utca irdnyabdl. A fejlesztési teriilet Pécel kiilteriletén a
varoskdzponttd!| dél-keleti iranyba kifelé kb. 2,5 km-re taldlhatd.
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Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu énkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivagat
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A fejlesztési teriiletre vonatkozé épitési dvezeti

forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

120 €PITES] Ovezetl par: =S €l0Irasc DKL

27. Mez6gazdasdgi teriiletek el8irdsai (M)

»171. § Amez8gazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mez6gazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezheték el.

172. § Mez6gazdasdgi évezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithatd, a mezégazdasdgi
Ovezetbe tartoz6 telken csak turisztikai funkciéjui épiilet nem létesithetd.

173. § A mezdgazdasdgi teriiletek Svezeteire vonatkozé sajdtos épitési elirdsok:

a.

az épuletek féldszinti padiészintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhetd ki,

a mezbgazdasdgi teriileten térténd épités sordn a teriileten taldlhatd humuszvagyon védelmérs|
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé eléirdsok szerint gondoskodni kell,

a mezégazdasdgi Gvezetekben épithetd egy-egy épllet brutté szintteriilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i €pitmény létesitése a mez8gazdasdgi terllethaszndlat, a
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mezdgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekei
biztosithatdk,

d. csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz telepiilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, ké, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhaték. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

e. A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szdmitott 10 méteren beliil éplilet nem
épithetd, a telken kotelezéen zéldfeliilet alakitands ki.

175. § Md jelli Gvezetben a kévetkezS rendelkezéseket kell betartani:

a. a mezbgazdasdgi 6vezetben a mezégazdasdgi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célu épitmények (pl. dllattarté épiiletek,
terménytdrolok, szdritdk, gépjarmiitdrolék, gépjavitdk, tragyatdroldk), valamint I6tartdshoz
kapcsolédo esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezhetsk el,

b. a mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” szlikséges lakdéplilet a ,, killteriileti lakott
hely” (tanya) Gvezetében helyezhetd el 6ndllé épiiletként. A tébbi Gvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra Iétesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépitheté teriilet felén, de
a lakdscéll beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 -t,

. abeépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedés,

a beépités maodja szabadondlls,
az épliletmagassdg lakdépiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi éplilet esetén legfeljebb 6,5 méter
lehet,

f.  abeépitettség legfeljebb 3 % lehet.

1.3 Terilethaszndlat vizsgalata

A fejlesztéssel érintett tertilet Pécel kiilteriileti részén, a telepiilés k6zépsb részén fekszik.
A terlletet északrdl és keletrdl erdteriiletek hataroljak, délrél mezOgazdasagi teriletek,
nyugatrdl honvédelmi terdletnek kijelslt beépitetlen teriiletek.

Afejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-t kiilteriileti telkek képezik a maguk
Gsszesen 2,93 hektdrnyi szantéként nyilvantartott teriiletével. A teriilet a hatalyos TSZT
alapjan Mé jelti Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik.
A Féldhivatali nyilvantartas szerint a tulajdoni lapokon szerepld ingatlanok mtivelési aga és
mindségi osztdlya az alabbiak szerint alakul:

Hely’raizi Ml’j\’/elési Minés’égi Teriilet (mz2) Terdlet (ha)
szam ag osztaly
0135/7 szantd 5 14 595 m? 1,46 ha
0135/8 szantd 5 14 658 m? 1,47 ha
Osszesen: 29253 m2 2,93 ha

A termdfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései szigordan védik az
atlagosndl jobb mindségli féldteriileteket, azaz az 1-4 mindségi osztalyba sorolt szantd
terméterileteket.

Osszeségében elmondhats, hogy a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U telkek 2,93 hektdrnyi tertilete
Sz5 mindségi osztdlyba sorolt atlagosnal nem jobb mindségli termd&foldként
nyilvantartottak, melyek termelésbél valé kivonasa folyamatban van.
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1.4 T&j - és természetvédelem, z8ldfeliilet vizsgélata

A fejlesztéssel érintett teriiletet eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Natura2000 teriiletet) és orszdgos jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A teriiletet azonban teljes egészében lefedi az orszagos Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének Gvezete és Tajképvédelmi teriilet dvezete részlegesen érinti. A 0135/7 és
0135/8 hrsz-( fejlesztési teriilet északi és keleti hatdrvonaldn fut végig a Godollsi
Dombvidék Téjvédelmi Korzet hatdra.

1.5 Kdrnyezetvédelem vizsgdlata

1.5.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan Pécel a felszin alatti viz llapotanak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny teleplilésnek mindsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, belteriiletét nyugati - keleti irdnyban a
Rékos-patak szeli 4t. Hossza 37,5 km, vizgy(ijtd teriilete 152 km?2. A Rékos-patak vizjirasa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvadaskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szarazabb idében viszont alacsony vizhozamd.

Ateleplilés tertiletére a barnaf6ldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzsk.

A tervezési teriileten beliil, valamint annak kézvetlen kornyezetében felszini vizek nem
taldlhatdk és talajszennyezés, valamint felszin alatti vizeket érint8 szennyezé&forras sincs.

1.5.2 LevegGtisztasag és védelme

Levegdmindség-védelmi szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) KvWm rendelet a
légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijeldlésérsl, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kérnyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

ZOnacsoport a szennyezd anyagok szerint

lTalai— PM10o  |PM10 PMio  |PM10  |PM10
PM1o [Benzollkézeli lArzén  |Kadmium Nikkel [Olom  |benz(a)-
ézon i(As) (Cd) (Ni) (Pb) pirén (BaP)

Kén-  Nitrogén Szén-
dioxid dioxid |monoxid

Légszennyezettségi agglomeracid

1. Budapest és

L E B D B E O-l E F E F B
koérny.

A 4[2002-es rendelet alkalmazésdban zénacsoport vagy zénatipus (a tovébbiakban egyiitt
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelélt olyan tertiletegységet jelent, amelyen
belll a kornyezetvédelmi hatdsdg &ltal meghatdrozott helyen, a szennyezd anyag
koncentracidja tartdsan vagy id6szakosan a levegGterheltségi szint hatarértékeirsl és a
helyhez kotott légszennyez8 pontforrdsok kibocsatdsi hatérértékeirdl szlé 4/2011., (I.14.)

-18 -
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VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartoményok
valamelyikébe esik. Ezek a kévetkezdk:

1. A csoport: agglomerdcid: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg8terheltségi szintre vonatkozé hatdrértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezé anyagra
tiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez anyag tekintetében a leveggterheltségi szint meghaladja a
hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tlirdshatar kézott van.

4.D csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez§ anyag tekintetében a fels@ vizsgalati
kiisz8b és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatérérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tibb légszennyez& anyag tekintetében a fels§ és az
alsd vizsgdlati kiisz6b kozoétt van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz&bét nem haladja meg.

7- O-l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli zon koncentracidja meghaladja a hosszli tavi célként kitlizott
koncentracid értéket.

9. Az alsd és felsd vizsgdlati kiiszobérték meghatérozasa a levegGterheltségi szint és a helyhez kétstt légszennyezd
forrasok kibocsétdsdnak vizsgdlataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabélyokrol sz8l6 jogszabaly szerint
torténik.

A fentiek szerint a Budapest és kérnyéke tertileti z6na erésen szennyezett els6sorban NO?,
PM tekintetében. A zéndba sorolds ugyanakkor a fejlesztési teriiletre nem ad értékelhets
adatot, ugyanis csak a zénan beliili atlagot jeleniti meg.

Pécelen és kdrnyékén sem dllandd, sem idészakos [égszennyezettség mérés nem torténik.
A terlilethez legkdzelebb esé mérési pontok Szdzhalombattan, Budapesten, valamint
Cegléden taldlhatok.

Az lzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informacids
Rendszer (LAIR) adatbdzisba énbevallas alapjan bekeriils telephelyek koéziil a 0135/7 és
0135/8 hrsz-i fejlesztési teriileten nem talilhaté légszennyezd pontforras.

Kézlekedési eredetli levegészennyezés leginkdbb a Pesti Gt - Rékos utca - Isaszegi Ut
mellett, tovabbd a Maglédi it kézvetlen kérnyezetében tapasztalhaté. Ezek koziil a
telitetlen szénhidrogének kézvetleniil az utak kérnyezetében rakédnak le. A telepiilés
levegSmindségére legnagyobb hatdssal a szomszédos févdrosban és Mo autéiton
keletkez6 karosanyag kibocsatas van.

Diffiz légszennyezés

Tovabbi légszennyezd forrdsként a szilard és folyékony tlizel6anyag felhasznaldsabdl
ered6 diffiz légszennyezés allapithaté meg. A fiitési eredetii kdrosanyag emisszid
inverzids idészakban a telepiilést befedi.

Jelentds légszennyez§ forrds a feliileti poremisszié, mely elsésorban a laza feltalaju
mez&gazdasagi terliletekrsl és a névényzettel nem fedett feliiletekrd! szirmazik.
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1.5.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elGirasait a zaj- és rezgésvédelemro! sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatédrértékek megallapitasardl sz4lé 27/2008.
(XI1. 3.) KWWM-EUM rendelet szabalyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkdbb a gépjarmiiforgalombdl és a vasiti kézlekedésbs|
tevddik Gssze. Az Mo-ds autdlit vonalas zajforrasnak tekinthetd, mely eleve nagy forgalmy,
igy az Utszakasz kézvetlen kdrnyezetében mindenképpen magas a kozuti forgalombdl
addédo zajterhelés. A zajterhelés tovabbd zavard a Pesti Ut - Rékos utca - [saszegi Ut vonalan.
Hasonlo szakaszok taldlhaték a Maglddi Gton is. Az ipari tizemek zajkibocsdtisa nem
szamottevd, illetve az iparteriilet varosszéli elhelyezkedése révén is kevésbé zavardk.

A jelenlegi fejlesztési teriilet kornyezetében zajterhelés nem jelentkezik, mivel a f8bb
kozlekedési Gtvonalak a teriilettdl tavolabb taldlhatok.

1.5.4 Hulladékkezelés

A hdztartasokban és a véllalkozdsoknal keletkezé kommundlis hulladék gylijtése és
elszallitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel torténik. Az Osszegylijtott szilard
kommunalis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kozi Hulladékgazddlkodasi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott. A
kdzszolgdltaté szelektiven gylijti a zéldhulladékot, a csomagoldsi  hulladékot és
lehetSséget nydjt hdzhoz mend lomtalanitisra is évi egy alkalommal. A fejlesztési
teriileten és kérnyezetében illegilis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmaval nem volt
tapasztalhaté.

1.6 Epitett értékek vizsgilata

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-(i fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantéteriilet. A telkek a
varos belteriiletétdl és épitett kornyezetéts! tavol esnek, Pécel varoskdzpontjatdl kb. 2,5
km-re dél-keleti iranyba. A telkeken orszagos jelentdségii miiemlék, régészeti lelGhely
nem taldlhaté. Az ingatlanok helyi védelemmel nem érintettek.

1.7  Kozlekedés vizsgalata

A teleplilés Budapesttel szildrd burkolatt kozti 6sszekottetésben egyetlen utpalyaval 4ll
(a XVIl. kertilettel - Pesti Uit), és tovabbi egy-egy Gttal Magldddal, (Maglédi at) ami egyben
a 31. sz. féuttal is sszekét. Pécel fontosabb kézlekedési csomépontjai mind a telepiilést
érint§ orszagos utak csomdpontjai, mikézben e meghatarozé csomopontok kozil egy
nincs, egy pedig csak részben van a telepiilés kzigazgatdsi teriiletén. Mindkettd az Mo-
hoz kapcsolddik, az el6bbi a Pesti (it és az Mo, az utébbi a 31. sz. 8t és az Mo csomadpontja.
Avaros legfontosabb belsé csomdpontja a Pesti (it és a Maglddi ut korforgalma a telepiilés
kozpontjdban. A Pécelt Budapesttel &sszekétd vasiti pélya a telepiilés egyetlen
kétottpalyds elérhetsége. A belsd uthélézat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gy(ijtéithalozat. Pécelen kiilsn palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiilonitett kerékpardt nincs. A gyaloglt halézat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jérda.

A fejlesztési teriiletet a belteriilet fel8l jelenleg csak 2,5 km-re déli irdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékmii felé vezetd Pihend utcardl lehet megkézeliteni flddton. A teriiletet északi-déli,
illetve keleti oldala fel6l tovabbi szantéfoldeket 6sszekdtd foldutak veszik korbe, de az
ezeken val6 elérhetdség valdjaban nem relevéns.

1.8 Kozmlivizsgilat

Miutan az ingatlanok az épitett kérnyezettdl igen tavol taldlhatdk, igy a kdzmlivesitettség
mértéke a 0135/7 és 0135/8 hrsz-u fejlesztési teriilet vonatkozdsaban nem értelmezhetd.
Kézvetetten a Pihend utca feldl, valamit a Péceli Trianoni Emlékmii kérnyezetében
talalhato villamos energia hdl6zat, egyéb tekintetben teljesen ell4tatlan.

1.8.1 Vizikézmiivek

Vizelldtds:

A varos vizelladtasét a tertletén elhelyezked§ 15 kut biztositja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehet6 havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 I/perc). A véros a kbzszolgaltatast a
Dél-Pest Megyei Vizik6zm(i Szolgaltatd Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevonasdval nydijtja.
2018. december 31-én a szolgaltaténal bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossagi és 302
nem lakossdgi. A kitermelt és a halézatbdl kivett ivdviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A fejlesztési teriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy semmilyen ivéviz-
vezetékhalézat nem érinti.

-

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozamti felszini vizfolydsokban b&velkedik, folyovizei kozil legfontosabb a
Rakos-patak és a telepiilést észak - déli irdnyban &tszelé Csunya-arok és a Lélek-patak. A
telepiilésre hullé csapadékvizeket ezen vizfolydsok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A fejlesztési teriileten nem taldlhat6 kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, a vizek a
természetes domborzati lejtést kdvete folynak a vizgylijto tertiletek felé.

Szennyvizelvezetés:

Aszennyvizek kezelésében a kozszolgaltatast a teleplilés a DPMV Zrt-n keresztiil nyujtja. A
szennyvizcsatorna torzshéldzat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
halozatra hat szennyvizatemel épiilt. A szennyvizcsatorna hélézat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegyljtott szennyviz az Onkormanyzat tulajdondban Iév8, DPMV Zrt. Zltal
miikodtetett szennyviztisztitd telepre keriil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rékos-
patak.

A fejlesztéssel érintett teriilet vonatkozasiban megallapithaté, hogy a telepiilési
szennyvizhalézat nem érinti.
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1.8.2 Energiakdzmiivek

Gazellatds:

A telepiilés szolgaltatdja a FSvarosi Gazmiivek Zrt. A telepilés gazellatisanak bazisa a
Budapest-rékoshegyi gézatadd allomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu foldgaz
alaphalézatrdl téplalkozik. A gazétadd &llomasrdl induld, Rakoskeresztdron keresztiil
megeépitett nagy-kdzépnyomdst vezeték szdllitja a gézt Pécelre és taplalja a teleptlés
kdzponti beépitett teriiletétdl keletre és délre telepitett 4 db nagykézép/kisnyomadsd,
illetve nagykozép/kézépnyomasu nyomascsékkentst. A nyomasszabalyozdktdl épilt ki
vegyesen a telepiilés kbzépnyomdsti és kisnyomdast elosztéhaldzata, A telepiilés nyugati
oldalan észak-dél irdnyban &thalad a Baratsag kéolajvezeték nyomvonala, tovabbs a
teleptilés dél-keleti szélén is dthalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladé termékvezeték és egy nagykozépnyomast gazvezeték nyomvonala is. A teleptilés
azon részein, ahol a gazelosztds kbzépnyomdsi héldzattal épiilt ki, a kisnyomasu gaz
el6dllitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal térténik.

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-G fejlesztési teriileten beliil &s kdzvetlen kérnyezetében gaz
gerincvezeték, kdolajvezeték nyomvonala és termékvezetdk nem taldlhata.

Villamosenergia ellatds:

A telepilés villamosenergia ellatasinak szolgdltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatésagahoz tartozd Godslsi Kirendeltség. Pécel kézigazgatasi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-0s, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A g6dsll8i és a rakoskeresztuiri 120/20 kV-os aldllom&srdl
indul6 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljk a telepiilés fogyasztsi transzforméator
dllomasait. A telepiilés elldtasat szolgalé  transzformatordllomasok  zémmel
oszlopallomdsok, de taldlhaté néhany épitett hazas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatorallomasokrdl taplalt kisfesziiltségli hdldzatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziltségli halézat zémmel oszlopokra szerelten
kertlt kivitelezésre, légkdabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A fejlesztési teriilet vonatkozasiban csak kdzvetetten, tidvolabb a Pihend utca feldl,
valamit a Péceli Trianoni Emlékmii kérnyezetében talalhaté villamos energia haldzat.
Magan az érintett ingatlanokon villamosenergia ellatas nincs.

1.8.3 Tav - és hirk&zlés

Pécel hirkézlésifinformatikai ellatottsaga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgidval tébb szolgaltaton keresztiil is lehetséges. Az elldtottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztositott.

A fejlesztési teriileten, illetve annak kérnyezetében azonban nincs kiépitett tdv - &s
hirk6zlési haldzat.
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1.9 Fotédokumenticid

A 0135/7 €s 0135/8 hrsz-u fejlesztési teriilet beépitetlen szdntéteriiletei

A 0135/7 €s 0135/8 hrsz-Ui fejlesztési teriilet felé vezeté foldutak
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2.1 Aterliletrendezési tervekkel valé 6sszhang vonatkozésdban

A fejlesztési teriiletet az Orszdgos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomericid
Tertletrendezési Terv alapjan mezOgazdasagi térség térségi Gvezetbe sorolt, mellyel a
terdletre jelenleg hatdlyos 6vezeti rendszer 6sszhangban van.

A moédositds sordn a fejlesztési teriiletnek beépitésre szant teriilet kijelslése nem torténik.

2.2 Ahatalyos telepiilésrendezési eszkézdk vonatkozasaban

A hatalyos TSZT:

Az ingatlanok a hatdlyos el8irdsok alapjan M3 jelti Altaldnos mez8gazdasagi teriilet
terlletfelhasznaldsi kategdrisba soroltak, mely ugyanakkor nem felel meg a tervezett
beruhdzasnak, igy a tervezett fejlesztés megvaldsulasa érdekében mindenképp szikséges
Pécel Véros Telepiilésszerkezeti Tervének modositdsa.

A hatalyos HESZ:
A hatélyos HESZ a fejlesztési teriiletre M4 jelt dltalanos mezdgazdaségi dvezetet hataroz
meg. Az Ovezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett fejlesztésnek, igy a TSZT-hez

hasonldan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabdlyozési Terv mddositasa is.

2.3 Atertilethasznélat vonatkozasiban

Afejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-( kiilteriileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektdrnyi szantdként nyilvantartott tertiletével. A féldhivatali adatok alapjan
a teriilet atlagosnal rosszabb mindségli terméfold.

2.4 Természetvédelmi és z6ldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett teriiletet eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Natura2000 teriiletet) és orszdgos jelentdségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A teriiletet az orszdgos Okoldgiai haldzat pufferteriiletének &vezete és a Tajképvédelmi
terllet dvezete érinti, mely a tervezett [étesitmények elhelyezhetdségét nem tiltja,
azonban felhivia a figyelmet az épiiletek épitészeti megjelenésének tdjba illesztési
kdvetelményeire.

2.5 Akérnyezetvédelemmel kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett terlileteken, illetve azok kdzvetlen kdrnyezetében nincs olyan
tevékenység, létesitmény, amely jelent8s mértéki negativ kérnyezeti hatast
eredményezne, sem a talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a
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levegémindségének, sem a zajterhelésnek é&s a hulladék szennyezettségének
tekintetében.
2.6 Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-U fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen széntdteriilet. A telkeken
orszagos jelent8ségli miiemlék, régészeti lelShely nem taldlhatd és az ingatlanok helyi
védelemmel sem érintettek.

2.7 Akodzlekedéssel kapcsolatban

Azingatlanokat Pécel belter(ilete felél jelenleg csak 2,5 km-re déli irdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékmdi felé vezet6 folddatban végz6dé Pihend utcérdl lehet.

2.8 A kdzmielldtotisaggal kapcsolatban

A fejlesztési teriilet az épitett kérnyezettd| tavol esik, igy a kdzmlvesitettség mértéke a
0135/7 és 0135/8 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsiban nem értelmezhetd, a teriilet nem
kézmldvesitett.
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3. 4
3.1 Amddositas célja és a tervezett beépités ismertetdse

A fejlesztési terileten a tulajdonosi szandék szerint egy gazdasagilag jovedelmezd és
egyben a teleplilés és a tdgabb térség szamdra is el6nydket hordozé felhasznalss
biztositédsa a cél. A telek a lakott teriiletekhez kézel, ugyanakkor a tervezett funkcidk
szempontjabol kedvezden, elszeparéltan és kozlekedési infrastruktirdhoz kapcsoltan
helyezkedik el. Az el6nyds fekvésbél kifolydlag a jelenleg mezd8gazdasagi tertilet 2,93
hektdrnyi teriiletén egészségiigyi-rekredcids céld hasznositdsban képzelheté az
ingatlanokban rejlé fejlesztési potenciél kiaknazésa.

Kérnyezetalakitasi javaslat:
A tervezett fejlesztés célja, hogy az dtlagosnal rosszabb mindségli mez8gazdasagi teriilet
helyén az egészségiigyi és a rekredciés igényeket egyarant kielégitd (ij funkciondlis elemek
kerdljenek kialakitasra, mely ezaltal a véros és kdzvetlen kornyezete szamdra is hianypdtlé
szolgaltatdsokat nydjtana.

A beépitési javaslat alapja egy az id6sek gondozdsat és egészségiigyi ellatasat szolgdlo,
rekredcios, kulturdlis é€s vendéglatasi igényeiket is kielégité komplex funkcidk elétérbe
helyezd rehabilitacids kozpont kialakitasanak terve. A kialakitott fejlesztési teriileten az
idések otthonat egy 6sszesen 100 & elhelyezésére alkalmas apartman hazak, valamint egy
féépulet és rendezvényterem alkotnd. Az otthon zavartalan miikédését segitéen egy
egészségligyi szolgaltatdsokkal és siirgésségi betegellatast is timogaté maganklinika dllna
rendelkezésre. A féépiilet és a rendezvényteremhez kapcsoltan vendéglatd rendeltetés
jonne létre, valamint az ingatlan tulajdonosa szdmdra egy 6nallé laké rendeltetés
kialakitdsa biztositott.

A fejlesztési terlilet 2,93 hektdros teriiletén legfeliebb 10% beépités megengedett. Az
épliletek elhelyezése sordn fontos szempont a meglévé domborzati viszonyokhoz vald
alkalmazkodas, a tervezett funkcidk kozteriileti kiszolgaldsanak biztosithatdsaga, a tajba
€s ameglévé kornyezetbe valé illeszkedés.

A fejlesztési teriilet telkekkel térténd felaprézasa nem indokolt, ezért a javasolt
telekminimum értéke 13 500 m?, igy a teriilet legfeljebb két nagyobb telekre oszthaté az
idések otthona szadmara, tovdbbd egy darab 1600 m2-es telek kialakitdsara van lehet8ség a
tulajdonos, haszndlé szamdra szolgals lakd rendeltetés céljabdl.

Teljes teriilet: 29 253 m? - 10%: 2925 m2.
A kornyezetalakitdsi javaslaton szereplé épiiletegyiitteseben:
= 300 m?klinika, szumma: 160 m? szolgélati lakds
= 1860 m* apartmanhdz folyosdval egyiitt
= 605 m?fGépiilet, melyben 210 m?id. otthona, 215 m? fedett rendezvénytérrel és 180
m?* vendéglaté étterem kaphat helyet,
Osszesen: 2925 m?
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Idések otthona, rendezvényterem, étterem

A fejlesztési teriilet északibb részén egy bruttd 210 m*es idések otthona épllet kiépitése
tervezett, melynek elhelyezkedése kézel a klinika épiiletéhez valdsulhat meg. Az épiilet
féldszintes, lapos tetds kialakitdsu, napelemekkel felszerelt. A kdzponti éplilet lehet§séget
ad a gondozdsra szoruld id8sek ellatasara, illetve napkézi foglalkoztatasra is kivéldan
alkalmas. Az otthon mindségi igényeket is kielégitene. A kdzponti épilethez kapcsoldddan
déli iranybdl egy br. 215 m*i rendezvényterem keriilt dbrazolasra, mely lehetséget
biztositana az otthonban lakdk szdmara kulturdlis programok, rendezvények, koncertek,
szinhdzi események megtartdsara és a szérakozds egyéb formadira. Az épiilethez délrdl
hozzd csatlakozva egy terasszal rendelkezd br. 180 mes étterem kiépitése javasolt, ami
egyrészt a latogatdk étkezési lehet8ségét biztositja, masrészt tovabbi rendezvények
kedvelt helyszine is lehet. Az étterem mellett egy kis jatszdtér biztosithatja majd az oda
latogato fiatal korosztaly kikapcsolddasi lehetségét.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

Apartman hazak

A telkek teriiletén kelet-nyugati irdnyba futé brutté 60 m2-es alapterilet( apartmanhazak,
az idések otthona lakdit elhelyezni kivand funkciondlis éplilettémegek. Az apartman hazak
kb. 5 f6 kényelmes befogadaséra alkalmasak. Az apartman hazak onalléak, ugyanakkor
minden épliletet Gsszekdtden egy egybefiiggd folyosé jelenti a kapcsolatot maguk a
hazak, és az idések otthondnak féépiilete kéz6tt is, amely az id6sgondozédshoz szlikséges
ellatas zavartalan miikédését hivatott biztositani. Ez az épitészeti megoldas kinal
egybetartozd, de mégis kellden elszepardlt teret a hasznaldk szamara. A nyugdijas lakok
szamdra minden apartmanhoz t4gas terasz tartozik, valamint egy kialakitott veteményes
kert, melyeknek a gondozdsa kellemes kikapcsoldésként vagy akar terdpiaként is
szolgalhat.
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Egészségcentrum - magdnklinika

A tertilet nyugati oldaldn a belsd kiszolgalé ut mellett kapott helyet egy br. 300 m2i F+2
szintes egészcentrum, mely az otthon lakéi és maganjelleg(i betegellatast szolgal. A
maganklinikédnak hatsé udvar is kialakitasra kerdilt a gyors és siirgés ellatast kiszolgaldan.

eléképek, csak illusztrdlds céljabdl:

Qe

.

Onadllé lakérendeltetés

Az ingatlan keleti végében biztositott a tulajdonos kérésére 6nallé lakéfunkcidi ingatlan
megteremtése. Az 1600 m*es telek teriiletén 10%-0s beépités mellett 160 m*es lakas
épithetd fel.

S

eléképek, csak illusztrdlds céljdbdl:
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A mdodositas sordn a 0135/7 és a 0135/8 hrsz-U ingatlanok beépitésre nem szant Ma -
Altalanos mez8gazdasagi teriiletnek beépitésre nem szant, kiilénleges beépitésre nem
szant Kb-REl - Egészségiigyi-rekreacids terlletfelhasznaldsi kategdriaba valé soroldsa
tervezett.

4.1 ATeleplilésszerkezeti Terv mddositasi javaslata

A fejlesztéssel érintett 0135/7 és 0135/8 hrsz-U teriileten a Fejleszt&i elképzelések szerint a
Teleplilésszerkezeti Terven jeldlt teriiletfelhasznalasi kategdrianak mddositésdval
biztosithatd az egészségligyi és rekredcids igényeket kiszolgdld j funkcidk létrejotte. A
teriileten jelenleg hatalyos Ma - Altalanos mez8gazdasdgi teriilet teriiletfelhasznaldst egy
uj terdletfelhaszndldsi kategdridba, a kiilénleges beépitésre nem szént Egészségiigyi-
rekredcios tertlet (Kb-REU) teriiletfelhaszndlési kategdridba javasolt sorolni.

A valtozdsok hatdsdra az M4 - Altaldnos mez8gazdasagi terilet teriiletfelhasznaldsi
kategdridara vonatkozé teriileti mérleg és az G Kb-REu teriiletfelhasznaldsi kategdria
szerinti terlleti mérleg is valtozik.

A fejlesztési terliletet lefedd pufferteriilet hatéra jelenleg a 0135/7 és 0135/8 hrsz-G
ingatlanok déli hatdrvonaldn fut végig. A mddositds soran az okoldgiai halozat
pufferteriiletének hatdra nem vialtozik, ez azonban nem befolydsolja a fejlesztés
megvaldsitasat. Az ingatlanokon és kérnyezetiikben védett fajok nem taldlhatdk, igy a
tervezett fejlesztés azok természetkdzeli él8helyeit és kapcsolatait nem veszélyezteti.

A valtoztatdssal Pécel Vdros 320/2014. (X. 9.) szdmd Kt. hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének leird és rajzi munkarészének mddositasa is szlikséges miutan
amddositas sordn Uj teriiletfelhasznaldsi kategdria kertil kijelSlésre.

4.1.1 A TSZT leird részének mddositasi javaslata

A Telepiilésszerkezeti Tervi leirds az alabbi széveggel szerint pontosul, illetve egész ki:

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant terilletei hasznalatuk altaldnos,
valamint sajatos jellege szerint az alébbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)

b) Zéldtertiletek (zkp, Zkk)

¢) Erdéteriletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mez6gazdasagi teriilet (M3)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek
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- honvédelmi tertilet - (Kbhon)

- hulladékkezel6, -lerakd teriilete — (Kbhull)

-temeté teriilete — (Kbt)

-kiilénleges beépitésre nem szdnt tajképi jelentSségli tanyds térség — (Kbtt)
- egészségligyi - rekredcids teriilet — (Kb-RE(i)

A Kb-REU, azaz kilonleges beépitésre nem szant egészségligyi- és rekredcids
terlletfelhaszndldsi kategdria az egészségiigyi-, rekredcisds cély, szallashely-szolgaltato,
vendéglatd (id8sek otthona, apartmanhézak, egészségiigyi szolgdltatasokat tdmogatd
klinika, vendéglatds), tovabbd a tulajdonos és hasznalé szamara 6nallé laké rendeltetésd
épitmények elhelyezésére szolgald tertiilet.

A kdzmlvesitettség mértéke és mddja: teljes kéziizemi és/vagy egyedi

4.1.2 A fejlesztési teriiletet abrazold TSZT terviap médositési javaslata

A javasolt TSZT tervlap mdédositds dbrdzoldsa

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KUOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERGLET

HONVEDELMI TERULET

Kbhull HULLADEKKEZELO, -LERAKO TEROLETE

TEMETO TEROLETE

Ma -> Kb-REii

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT

TAJKEPI JELENTOSEGU TANYAS TERULET

Kb-REU EGESZSEGUGYIREKREACIOS TERULET

i i

4.2 AHelyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositdsanak javaslata

A teriiletre tervezett fejlesztés megvaldsithatésdga érdekében szlikséges Pécel Viros
33/2014. (X. 10.) szamu énkormdnyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
€s Szabdlyozdsi Tervének mddositdsa is. Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének
valtoztatasdval 8sszhangban a kiilénleges beépitésre nem szént Kb-RE{i/1 — Egészségiigyi
rekreacids terlilet jeli 6vezet bevezetése javasolt.
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Az 4j Kb-REii/1 jelli 6vezet javasolt elSirdsai a kdve
A HESZ 182.§-a az aldbbival egésziil ki.

182. § A beépitésre nem szdnt killénleges teriiletek 6vezetei:
a. Kbt jelli kiilénleges temet§ teriilete,
Kbhull jelti killonleges hulladékleraké teriilet,
¢. Kben jelli kiilénleges szabadidé- és energiapark tertilete,
d. Kb-REU/1jelli kiilonleges egészségligyi- és rekredcids teriilet

=)

A HESZ-ben rogzitendd Kb-REii/1 jelii fvezet java: solt paraméterei és elirdsai:

190. § (A) A Kb-RE(i/1 jel(i kiilbnleges egészségiigyi- és rekredcids teriilet:
esGsorban  egészségligyi-, rekredcids céll, szdlldshely-szolgdltats, vendégldté (idések otthong,
apartmanhdzak, egészségligyi szolgdltatdsokat tdmogaté klinika, vendégldtds), és a tulajdonos,
haszndl6 szdmdra szolgdlti laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.
190. § (B) A Kb-RE(i/1 jel(i Gvezet javasolt beépitési jellemzdi:
a. atelek beépitési mddja: szabadonadlld,
az Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek mérete 10 000 m?,
a beépitettség maximuma: legfeljebb 10 %,
a telek legaldbb 70%-dt zoldfeliletként kell kialakitani,
az épliletmagassdg legfeljebb 10,5 méter,
az elSkert mérete 5 méter, az oldal és hdtsékert mérete 10 méter, kivétel a Tdjvédelmi kérzet
hatdrdval valé csatlakozds esetén, amely esetben attdl szdmitottan 25 méter.

"o an T

4.2.1 A fejlesztési teriiletet abrazold SZT tervlap médositasi javaslata

A fejlesztési teriilet Szabdlyozdsi tervlapon lévé javasolt médositdsa
JELMAGYARAZAT KIEGESZITES

BEEPITESRE NEM SZANT FERULETEK

KOu | Kozuti kdzlekedési terilet

KOk | Kotottpalyss koalekedési terdlet

Zkk Kozkert terilete

Zkp Kozpark terilete

Ev Védelmi erd6teriilet

Eg Gazdasdgi erdGterdlet

Ek Kozjéléti erdSteriilet

Ma Altaldnos mezdogazdaségi teriilet

Vv Vizgazdilkodasi terilet

Kbhon | Honvédelmi terilet

Kbhull | Hulladékkezel3, -laraké teriilete

Kbt Temetd terillete

Kbtt | Beépltésre nem szdnt tdjképi jel. tanyds teriilet

Kb-RE{l | Egészségligyi- és rekredcios terdlet

A teleket érintd tdjképvédelmi Gvezet okdn az épiiletek tdjképbe illesztésérsl, épitészeti
megjelenitésének kévetelményeirdl a telepiilésképi rendeletben van méd rendelkezni.
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

51 Atervezett funkcid vérhaté infrastrukturalis igényei
5.1.1 Kozlekedéshdldzat fejlesztési javaslat

A tervezett targyi fejlesztés a meglévé kozuti kézlekedés-halézat elemeit nem érinti. A
terllet kozlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 2,5 km-re déliirdnyba,
a Péceli Trianoni Emlékm(i felé vezetd Pihend utcardl lehet megkdzeliteni. A 0124/3 hrsz-u
dt tulajdonosi szempontd rendezése ugyanakkor javasolt, mivel az jelenleg a Magyar
Honvédség, azaz a Magyar Allamkincstér tulajdonaban &ll. Amennyiben az Onkorményzat
tulajdonba kivénja venni az utat -miutdn tébb, telepiilési kiszolgald at is nyilik réla, tehit a
telepllés kozlekedési haldzatanak szerves részét képezi- az Onkorményzatnak kell
kezdeményeznie, kérelmeznie annak rendezését.

5.1.2 A fejlesztési teriilet telken beliili kdzlekedési javaslata

A terilletre tervezett maganklinika és idések otthona épiilete észak felé haladva
kézelithet6 meg a telken beliili kiszolgéld utrdl. A kiszolgald utrdl ledgazva érhetd el a
klinika mégott taldlhatd hétsé burkolt udvar. Az ut nyomvonala keleti irdnyba halad
tovabb, egy visszafordité kanyarral hurkot képezve az apartman hazak koéril. Az ut
legkeletibb pontjan taldlhatd ledgazés vezet az ingatlan tulajdonosa szamaéra kialakitott
sajat telek és lakéhdz felé. A tervezett fejlesztésekhez kapcsolédddan elhelyezendd
személygépkocsik szdmdnak megallapitasirdl az OTEK 4. szamu melléklete rendelkezik. A
parkoldk kialakitdsa telken belil, felszini parkoldk kialakitasaval biztosithatd, nyugat feldl
a féépiletekhez kozel.

5.1.3 Kézml( infrastrukidra

Miutan a kézmuelldté gerincvezetékek tdvol esnek a fejlesztési teriilettdl, ezért a
fejlesztési terlilet vizikozmii ellatasét koziizemi haldzatrdl kell biztositani a meglévé
halézatok fejlesztésével. Ez esetben nagyon komoly egyiittm(ikodés sziikséges a
kézmlszolgaltatdkkal, illetve a virosvezetéssel a kézmiikontingensek elosztdsa és a
halézatbdvitési hozzdjdrulds mértékének meghatarozdsa kapcsan. A vizelldtds a 0124/3
hrsz- Pihend utcardl tovédbbvezetett vizhaldzatrdl biztosithatd.

Az energia (elektromos) elldtast a Pihend utca fel§l tovabb vezetett és az ELMU) vezetékrdl
torténé leagazassal és/vagy alternativ energiatermeld (napelem) berendezések
telepitésével biztosithatd, melynek miiszaki berendezései lapostetds épiiletek kialakitasa
esetén a tetd fellleten is elhelyezhetdk. Az ingatlanok burkolt feliiletein és tervezett belsd
kiszolgald dton keletkez8 csapadékot telken beliili , vizes zéldfeliileten” javasolt felfogni,
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ahonnan fokozatos vizszivdrogtatdssal vezethet6 el az eldntéseket kévetden
felgyilemlett csapadékviz -mennyiség. A fejlesztési teriilet szennyvizellatasa a kéziizemi
halozatra kététten biztositandd konkrét engedélyezési tervi szinti kézmd igények
ismeretében.

5.2 Kérnyezetvédelmi szempontok, varhatd kérnyezeti hatdsok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl ,,érzékeny” teriiletnek szamit. Jelen
mddositasok sordn potencidlisan talajszennyezé funkcidk megjelenését megenged§
bvezetek kijeldlése nem torténik. A fejlesztési teriileten nem feltételezhetd talaj, illetve
talajvizszennyezés. A teriileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd
szennyvizek kdzcsatorndba torténd vezetése. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
jonnan létesiilé Gsszefliggd parkoldkat vizzard burkolattal kell épiteni. A parkolSk burkolt
felszinérdl a csapadékvizek olajfogé miitdrgyon keresztiil vezetendsk a befogaddkba, a
felszini vizelvezetd drkokba, csapadékcsatorndba. Veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizek kozvetlendl nem vezetheték a befogaddba, megfeleld elétisztitasukrdl
gondoskodni kell. A tervezett beruhdzds esetleges megkezdése el6tt a vonatkozd
eldirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos terméréteg letermelésérsl,
szakszer(i depondldsdrdl, majd az épitkezés utdn az (jra hasznositasardl.

Alevegé védelmérél sz616 306/2010. (XII. 23.) sz. korményrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a leveg&terheltségi szint hatarértékeirs| és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrdsok kiboc:atasi hatarértékérdl szold 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet elirasait kell-
alkalmazni. Az 0135/7 és 0135/8 hrsz-U ingatlanok (j teriilethasznalata, a kialakitandd dj
egészséglgyi-rekredcids  funkcidk, létesitmények megjelendse, valamint azok
forgalomvonzd hatdsdndl fogva kismértékli negativ hatdsokat eredményeznek a
levegdmindség tekintetében. A rekredcids funkcidju teriilet azonban dus, &llandé
fedettséget biztosité ndvénydllomany kialakitasét feltételezi, mely kedvezéen hat a
levegdmin8ségre, csokkenti a kozlekedési eredetii levegdterhelést, tovabba a korabbi
diffiz porterhelés megszlinésével jar.

A fejlesztés hatdsara megnévekszik a terlleten a forgalmi eredet( zaj- és rezgésterhelés,
mely ndvekmény azonban sem lakdteriileteket, sem pedig egyéb, védends funkcié
hasznalatat nem veszélyezteti és nem korldtozza. Az esetleges kornyezeti terhelés az utak
menti névényzet fejlesztésével csékkenthetd.

A hulladékgazdélkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrél sz616 2012. évi
CLXXXV. torvény vonatkozd jogszabalydt, annak a hulladékkezeléssel é&s
hulladékhasznositdssal kapcsolatos eldirasait. A keletkez8 veszélyes hulladékot
kézvetlendl a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kérnyezet szennyezését kizaro,
elkdlonitett zdrt tarolékban kell elszallitasig elhelyezni. A telepiilésen keletkezd
kommundlis szildrd hulladék elhelyezésr8l és elszallitasirdl a telepiilésen miikédd
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szervezett hulladékgydjtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni. A varhaté
épitkezések sordn keletkez6 épitési térmelékek kezelése kiilén figyelmet érdemel. A
szlikségessé valo feltdltések, tereprendezések kizérdlag hulladéknak nem min&siils
anyagok felhasznaldsdval térténhetnek.

5.3 Tdji- természeti és 6rokségi értékek védelme

A javaslat kornyezetminéség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
korabbi intenziv egybefliggd szant6féldi hasznositdssal szemben a 0135/7 és 0135/8 hrsz-(
ingatlanon egy gazdasdgilag j6vedelmezd és egyben a taji kdrnyezet szamara is elénydket
hordozd, a kornyezd tdjszerkezethez szervesen kapcsolddd, kedvezd hatdssal bird
felhasznalds biztositdsa a cél.

A terlleteken &tlagosndl nem jobb Sz5 mindségli szantdteriileteken beépitésre szant
tertilet kijelélése nem térténik. A javasolt TSZT alapjdn a beépitésre nem szant
Egészségiigyi-rekredcios teriilet kijeldlése nem ellentétes a terméfold védelmérdl szolé
2007. évi CXXIX. torvény 6/B. § -dban foglaltakkal.

A modositds sordn a teriiletet lehatdrold orszdgos Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének és
a Tajképvédelmi teriilet (Tajvédelmi teriilet) Gvezetének folytonossaga nem sériil.

A fejlesztési teriileten nem helyezkedik el orszdgos jelentdségli miiemlék, régészeti
leldhely vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény. A hatdlyos
telepllésrendezési eszkzok a terlletre vonatkozéan nem jeldlnek természeti értékeket
sem.

_36_



~N
O
=
T
E‘f)

7

6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGA

6.1 A magasabb rendd jogszabalyokkal valé ésszhang igazolasa

A beépitésre nem szédnt mez8gazdasagi teriilet beépitésre nem szant kiildnleges teriiletre
térténd hasznositdsit telepiilésrendezési szempontd elSirdsok nem szabélyozzak. Az
elSirasokkal valo 6sszhang igazoldsat az alabbiakban részletesen is kézdljiik.

6.1.1 Mezdgazdasagi térség névekménye

A kijeldlt fejlesztési terlilet 6sszesen 2,93 hektdr nagységy mezdgazdasagi térségi teriilet,
mely a jelenlegi térségi tervekben jel6lt mez8gazdasigi térségen beliil marad.

MATIT 11. §

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a mezb8gazdasdgi terilet
teleptilési teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkézeli tertilet, —
nagyvdrosias lakdterilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;”

Miutan a torvény az elsédleges mez6gazdasagi rendeltetés mellett egyéb, igy a kilonleges
beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategdria alkalmazasat sem tiltja, gy
a tervezett terlletfelhasznaldsi mdd valtozassal a mezdgazdasdgi térségnek szamits
teriletfelhasznaldsok ardnya ennek kovetkeztében nem véltozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
eszkézGkben a beépitésre szdnt terlilet nGvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terlleti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
beépitésre nem szant kiilénleges tertiletfelhaszndlasi kategdria alkalmazésa nem tiltott
és beépitésre szant tertlet kijel6lése nem torténik

6.1.2 Atlagosnal gyengébb minéségii terméfsld igénybevétele

A tervezett nem beépitésre szant kiil6nleges teriilet kijel6léssel érintett teriilet min&ségi
osztaly szerinti eloszldsa Sz5. vagyis atlagosnal gyengébb minéségli termsfsld.

A 2007. évi CXXIX. a term6fold védelmérél szél6 torvény 6/B. §. értelmében

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlaniigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a teleplilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijelélt beépitésre szdnt teriiletek

a) tobbségében dtlagosndl jobb minéségli termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelelé teriiletfelhaszndldsra hasonlé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségii terméféldeken is sor keriilhet, vagy

b) évezeti besoroldsdnak megfelel§ teriiletfelhaszndldsra kellé nagysdgu térmértékben lehetdség van
a telepiilés mar beépitésre kijel5lt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.
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11. § (1) Termdféldet mds célra csak kivételesen - elsSsorban a gyengébb mindségii termdféld
igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
Beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik

6.1.3 Bioldgiai aktivitds (BIA) egyenériék szinten tartdsa

Miutan a nem beépitésre szant mez6gazdasagi teriiletnek, szintén nem beépitésre szant
kiildnleges egészségiigyi rekredcids teriiletfelhasznaldsi céld hasznositdsa javasolt, igy a
tertiletnévekmény €s a BIA egyenleg szabalybdl ered8en a bioldgiai aktivitds érték szinten
tartasa biztositott.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “ Gjonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleptilés kbzigazgatdsi terdletének bioldgiai aktivitds értéke az dtminGsités
elbtti  aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
Beépitésre szant tertilet kijel6lése nem torténik

Budapest, 2020. augusztus hé
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2020. 08. 07. Gmail - Pécel, el6zetes, hivatalos eljarason kiviili egyeztetés, allasfoglalas megkérése

L. & ;f Gﬂ Laié Emilia Sin <kratu.sine@gmail.com>

Pécel, el6zetes, hivatalos eljarason kiviili egyeztetés, allasfoglalas megkérése

Jakabné Papp Anita 6rgy. <anita.papp@hm.gov.hu> 2020. jalius 31. 13:02
Cimzett: Milla Sin <kratu.sine@gmail.com>

Tisztelt Cimzett!

Pécel, 0135/7, /8 hrsz-( telken (a beépitésre nem szant kategériat megtartva) egészségligyi, rekreacids teriiletbe
torténd atsorolas és a teriileten 100 féréhelyes idések otthona, ahhoz kapcsolédd szolgaltatasként siirgésségi
egészseglgyi ellatas, vendéglatas, rekreacios rendeltetési célu épiiletek elhelyezése targyaban megkuldott
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkeresésben foglaltakat megvizsgaltam, és annak miiszaki részletezettsége alapjan, szakhatosagi allasfoglalast
kiadni nem all médomban. Szakhatésagi allasfoglalas kiadasanak (elézetes allasfoglalas esetén is) - elengedhetetlen
feltétele a részletes miiszaki dokumentacio csatolésa.

Megkeresése alapjan - figyelembe véve az abban leirtakat, és az el6zményeket - a tovabbiakrdl tajékoztatom:

Targyi terlletre vonatkozoan - a rendelkezésemre 4ll6 informaciok alapjan - egészsegugyi, rekreacids teriiletbe
torténd atsorolas és a teriileten 100 férShelyes idések otthona, ahhoz kapcsolodd szolgaltatasként surgGsségi
egeszséglgyi ellatas, vendéglatas, rekreacios rendeltetési céll épiiletek épitésének elvi akadalyat nem latom.

Amennyiben targyi ttmaban részletes miiszaki dokumentacioval alatamasztott szakhatosagi allasfoglalas iranti
kérelemmel fordul Hatésagomhoz, az az el6irasoknak megfelel6en elbiralasra kertil.

Tajékoztatasomat az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. 46. § (2) bekezdése alapjan, az 55. §
(1) bekezdésében és 57. §-aban meghatarozottakra valé figyelemmel, és az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelélésérsl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. pontja
tablazatanak 46. soraban meghatarozott feladatkdrémre vald tekintettel adtam ki.

Kérem, hogy a zavartalan tigyintézés érdekében a kérelem elbiraldsahoz szlkséges dokumentumokat (szakhatésagi
allasfoglalés kérelem és részletes miiszaki dokumentacic), valamint adatait (cégnév, székhely, elérhetéségek) a
hatosagihivatal@hm.gov.hu e-mail cimre sziveskedjék megkiildeni.

Tisztelettel:

Jakabné Papp Anita érnagy

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Hatosagi Osztaly

1055 Budapest Balaton u. 7-11.

Email: anita.papp@hm.gov.hu

HM tel.: 22-679

https://mail.google.comlmail/u/1?ik=ee5d7b2dcb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1673730051988007242&5impl=msg-f%3A1673730... 1/2



FELIEGYZES

TervezG személyesen egyeztetett a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag illetékes el6addjaval
(Mike Eszter) 2020. jdlius 23-dn a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan. Az eladd az
egyeztetésen hivatalos adatszolgaltatast adott at a telket érint& védelmek abrazolasardl.

Megallapitasra kerdilt, hogy védett iirge faj nem érinti a teriiletet és az okoldgiai hald puffer
teriiletének érintettsége nem tiltja a tervezett fejlesztés megvaldsitasat. Mindezek mellett a
DINPI képviselSje nem tartja szerencsésnek az érintett teriilet bolygatasat, mely véleménye
szerint a forgalom megndvekedését eredményezné. Elvi 4lldsfoglaldsukat személyes bejaras
megtételéhez kototték.

Az egyeztetést kdvetS héten tértént bejdrds utan megéllapitdst nyert, hogy védett novény
vagy allat fajok nem taldlhatéak a teriileten, igy jogszabalyi akadalya nincs a tervezett
fejlesztésnek, azonban tovébbra is fenntartjdk azon véleményiiket, hogy nem tartjak
kedvez6nek a beépitetlen teriilet fejlesztését és alkalmasabbnak vélik a teriilettdl délebbre
es§ teruletek ez irany fejlesztését. (szébeli, telefonos visszajelzés alapjan).

TervezGi megjegyzés: A tervezett fejlesztés beépitésre szént teriilet kijelslésével nem jar,
jogszabalyi elirds nem tiltja annak megvaldsitasat. A tervezett beépités 10% alattira tervezett
és a forgalom jelentds megnévekedésével nem jar. A kérnyezet egyébként is kedvelt kirandulé
hely a 100 méteren beliil taldlhaté trianoni emlékmidi és kil4to hely okan.

Feljegyzést Ossze allitotta: Sin Emilia vezet6 telepiilésrendezd tervezd

Melléklet: Természetvédelmi érintettséget dbrazold térkép

Készllt, Budapest, julius 31.
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amely Iétrejott egyrészt
nev: P
székhely: ... fnseomn 3 s § 113 8 15 B0
adészam:
telefon:
e-mail:
képviselé: Horvéth Tibor. polgarmester
mint megrendeld (tovabbiakban: Megrendel§),

masiészt

nev: Sztankav Andras maganszemély
Személyig.szama:

Anyja neve:

Cime:

telefon:

e-mail: a L

mint finanszirozé (tovédbbiakban: Finansziroezo)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkozé
Cim: 1038 Budapest, Roza koz 3/A, A./6.
Adoészam: 76318807-1-41

bankszamla szam:  11773030-00915564 OTP Bank
mint tervezd (tovdbbiakban: Tervezd),

(a tovabbiakban egytitt: Felek) kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellet.

ELOZMENY

1. A szerz6d6 Felek a mai napon megallapodnak abban, hogy Megrendel »elvallalja Pécel,
kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 hrsz-it ingatlanokra vonatkozé eseti TSZT, HESZ mobdositas” targyn
megrendelése alapjan Tervezé elvallalja a telepiilésrendezési tervdokumentécié elkészitését a
Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testitlete feladat-  és hataskdrében eljarva
...... /2021.(1......) sz&mt hatirozataban rogzitettek szerint, valamint annak hataridére t5rténd

atadasat Megrendel8 részére a telepiilésrendezési szerzédés végrehajtasanak céljabol,

2. A TSZT, HESZ eseti modositds a teleptilésfejlesztési  koncepciorél, az Integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszk6zokr8l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajétos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tij. rendelet) eljarasi és tartalmi kovetelményei, valamint Pécel Varos

kozigazgatasi teriiletére hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembe vételével késziil.

3. A TSZT, HESZ eseti médositasa a Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében
targyaldsos eljarasban keriil lefolytatasra, melynek rendjét a Korm. rendelet 42. §-a rogziti.
partnerségi egyeztetést az Onkorményzat a helyi partnerségi egyeztetésrdl sz6l6 szabalyzata

alapjan folytatja le.

A



10.

11.

2.

A tervdokumentacid tervezési dijat szémla ellenében Finanszirozo teljesiti a melléklet szerint.

Tervezé kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez szikséges tervezoi Jogosultsaggal rendelkezik.
Tervezé a jelen szerzédés 1. pontjdban megnevezett tervdokumenticiét a Jelen szerzédés
mellékletében meghatérozott tartalommal &s peldényszamban adja 4t a MegrendelSnek. A
teljesités modja: dokumentalt kézvetlen atadds, vagy a Felek megallapodésa szerint elektronikus
keézbesités vagy postai feladas.

A teleplilésrendezési tervek médositasanak szakmai ellenérzését Kiraly Noémi féépitész latja el.

A HESZ médositas tervdokumentacidja teljesitésének helye: a Megrendel$ székhelye.

A teljesitések hatérideje: a melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjelolt hataridk eldtt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendel§
kdteles a terveket 4tvenni. Megrendel§ az atvett terveket az atvételtdl szémitott 5 napon beliil
szakmailag ellendizi és esetleges észrevételeit a Tervezével irasban kozli, a késSbbiekben is
ervényesithetd szavatossagi Jogénak fenntartasaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miszakilag sziikséges idén belil. A teljesitési hataridét és
tervszallitasi-, fizetési titemeket a szerzddés melléklete rogziti.

Tervezési dij brutté 620.000,- Ft, azaz brutté hatszazhiszezer forint.

Finanszirozo eléleget nem fizet. A tervezesi dij a Tervezé teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel6 altal torténd elismerésével valik esedekessé. Megrendeld az elkésziilt dokumentum
atvételérdl Finanszirozot kételes haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendel6 a szerzddés (rész) teljesitésének elismerésérdl (teljesitési igazolds) vagy az
elismerés megtagadasarol a Tervezd (rész) teljesitésétsl vagy az errdl sz6l6 irasbeli értesités
keézhezvételétsl szémitott nyolc napon beliil irdsban nyilatkozik. Nyilatkozat hidnyaban 8 napon
tal a teljesités elismertnek tekintendd.

A szerzédésszerli (rész) teljesitist kovetSen az cllenszolgaltatés teljesitése 4tutalssal torténik.
Tervezé a teljesitést elismer allasfoglalds alapjan a tervezési dij Osszegér6l szamlat allit ki,
amelyet Finanszirozé az atvételtl szamitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
modon, hogy az dsszeget atutalja a Tervezdnek a szémlaban megjelolt szaimlaszdmaéra. A szamla
Osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozé késedelmi kamatot fizet a
Tervezdnek. A késedelmi kamat mértéke a Ptk. alapjan szamitando.

Tervez6 a tervdokumenticidkat a hatalyban 1év§ és a tervezésre vonatkozé elbirasok (szabvany,
szabalyzat stb.) figyelembevételével, a megoldas mddjat specidlisan szabalyoz6 elbirasoknak
megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentacidk ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerz6désszertl.

A szabvanyok, szabélyzatok, hat6sagi elirdsok stb. tervezés soran torténd  esetleges
megvaltoztatésa esetén a Megrendeld kérheti, hogy a Tervezd a tervdokumentacio(ka)t az 1j
eléirdsok rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezé akkor jogosult
a valtoztatdasbol eredé tSbbletmunka dijdra és a teljesitési hataridg modositdsara, ha a
tervdokumentacio(k) modositdséra a vonatkozd jogszabély szerinti veleményezési eljaras
lezarasét kovetéen keriil sor.

Szerz6d6 Felek jelen szerz8dést ebben az esetben modosithatjdk.

Megrendel§ a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez targyaldsos véleményezési eljaréast folytat
le a Trj. szerint.
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13. Megrendeld adatszolgaltatasként a Trj. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkéssbb
a szerzGdés aldirdsat kovetd 8 napon beliil, illetSleg tovabbi déntéseket igényld kérdésekben a
dontést kéveté 8 napon beliil Tervezd rendelkezésére bocsatja.

14.Ha a tervdokumentaciok elkészitéséhez jelen szerzGdésben, illetve a Trj. 28/A. § (3)
bekezdésben nem részletezett egyéb adatszolgéltatas, vagy intézkedés valik sziikségessé,
Megrendel6 a Tervez6tdl kapott felszolités kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil az adatokat
a Tervezd rendelkezésére bocsatja, illetbleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az
adatszolgéltatasi  kotelezettség elmulasztdsabél eredd mindennemii kévetkezmény a
Megrendelét terhel.

15. Megrendel8 és Finanszirozd jogosult a tervezési munkat figyelemme!l kisérni, a Tervezé
kezdeményezésére és értesitésére konzultdciokon, tervbiralatokon részt venni és az elkésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovébbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben Aallast
foglalni.

16. A felhasznalas joga

16.1 A Tervezb éltal elkészitett tervdokumentdcié aldtdmasztd munkarészei a szerzdi Jjogrdl szélo
1999. évi LXXVI torvény (a tovébbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz0i jogvédett. A Tervezd az Szjt. 4. § (1) bekezdése és 30. § (1) bekezdése alapjan a
szerzG1 joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotisok
vonatkozasaban.

16.2 Jelen szerzédés alapjan minden tovabbi feltétel bekévetkezése nélkiil a Tervezé A4ltal
elkészitett tervdokumenticiok beszerzés és/vagy koézbeszerzés kiirasdhoz korlatlanul
felhasznalhato.

16.3 Jelen szerz8dés alapjan elkésziilt tervek alatimasztd és jovahagyandé munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendel§ 4ltali atvétellel és a Finanszirozo altali tervezési dij megfizetésével
a Megrendeldre szall at és azok felhasznalasi jogat is megszerzi. Tervezd tudomaésul veszi, és
hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a megvalositds érdekében a terveket
megvaltoztatd médositdsa sziikséges— és annak elvégzését a Tervezd megfelelé hataridében
nem vallalja — gy Megrendeld a sziikséges mddositas elvégzésére més tervezét bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerz8dés alairasaval az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfelelden abszolit
kizarolagos felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendeld 4ltali atvételét és a Finanszirozé
altali tervezési dij megfizetését kovetden a Megrendelének a jelen szerz&désben
meghatarozott tervezési munkékra vonatkozéan.

16.5 Tervezd jelen szerzédés aldirasat kovetSen tovabbi felhasznalisi engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznalasara.

16.6 Tervezd jelen szerzédés alairasat kdveten nem jogosult a tervdokumenticiokra vonatkozéan
barmilyen tartalmi felhasznalasi szerzédés megkotésére.

16.7 Tervez8 kijelenti, hogy kordbban nem kizardlagos felhasznalasi engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervezd nem kizarélagos felhasznalasi engedélyt adott harmadik
szemeélynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervez§ a jelen szerz3désben meghatérozott miire, a tervdokumentaciékra a Megrendelének
kizar6lagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Megrendel® jelen szerzédés alairasaval jogot szerez
arra, hogy a fethasznélasi engedély keretein beliil Megrendeld a tervek Megrendelé altali
atvételét és Finanszirozo altali tervezési dij megfizetését kovetben a felhasznalis jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhazhatja és az 6t megillets
felhasznalési engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznalasi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy a felhasznalési engedély kiterjed a mii atdolgozésara
€s tobbszorozésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).
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16.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mii tobbszdrézésére adott engedély a

Megrendelének jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).

16.12 A felhasznalasi szerzédés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervezé hozzéjarulasat ahhoz,

hogy a Megrendel6 a mii tartalméardl a felhasznalas céljanak megfelelé médon a nyilvanossag
szamara tdjékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

16.13 A felhasznalasi engedély szerinti felhasznaldst Megrendeld akkor kezdheti meg (a

felhasznaldsi engedély hatdlya akkor 4ll be), ha a jelen felhasznaldsi szerzédés alapjan
Tervezd részére a dijazds megfizetésre keriilt, a felhasznaldshoz semmilyen mas feltétel
bekovetkezése nem sziikséges. A felhasznalasi engedély hatalydnak beéllasardl
haladéktalanul, de legkés6bb a hataly bealldsatdl szamitott kettd munkanapon beliil Tervezé
igazolast koteles kiadni Megrendeld részére.

16.14 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magéaban foglalja a szerzéi jogdijakat.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23,

Tervezé a Megrendel6 és Finanszirozé 4ltal szolgéltatott adatokat és informaciékat kdteles
bizalmasan kezelni és azokat mas célra, mint a Megrendel§ 4ltal megrendelt szolgaltatas csak a
Megrendeld irdsos hozzdjarulasaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervezé altal sajat tevékenységi
korében létrehozott, feldolgozott adatok, informacidk, illetve informacidé-rendszer.

A tervek munkakézi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei iizleti titokként kezelend6k, azok
tartalma nem hozhat6 nyilvanossagra, nem adhaté at harmadik személy részére csak a Szerz6dd
Felek hozzajarulasa esetén.

Az elkésziilt tervek és dokumentaciok egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvdnosségra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabdly vagy a Megrendeld és Finanszirozéd 4ltal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informaciokat.

A Tervezd jogosult altervezk igénybevételére, de az igénybevett altervezdért ugy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

Tervezé koteles a Megrendel6t és Finanszirozot tevékenységérdl és a tervezés menetérdl
kivansagara, sziikség esetén e nélkil is tajékoztatni, kiilsnosen, ha mas személy
kozremiikGdésének igénybevétele valt sziikségessé, vagy ha a felmeriilt 1j koriilmények a tervek
modositasat teszik indokolttd. A Tervezd koteles tajékoztatni a Megrendelot az 4ltala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglaldsok eredményérél.

Megrendeld €s a Finanszirozd a szerz6dést§l barmikor eldllhat, kételesek azonban a
tervkesziiltségi  allapotnak megfeleld teljesitési igazolas kiallitasara, melyet Tervez6 a
Finansziroz6 felé végszamla benyjtasaval érvényesithet.

A teljesitési rész-, vagy véghataridd késedelmes teljesitése esetén Tervezd a nettd tervezési dij
2 szazalékanak megfeleld napi kitbért koteles megfizetni Finanszirozénak. A kotbér Osszegérol
Finansziroz6 szamviteli bizonylatot allit ki. A kotbér Gsszegét Tervezd koteles megfizetni a
Finanszirozé éltal kiallitott szamviteli bizonylatra, legkésébb a tervezéi szamla kifizetési
napjaig torténé megfizetéssel.

A jJelen szerzédés, valamint az ennek alapjan atadott tervdokumenticiok modositasa,
kiegészitése érvényesen csak cégszerii alairassal ellatva térténhet.

A jelen szerzédés melléklete a szerz8dés részét képezi.
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24. Kapcsolattartasra kijelolt személyek:

Megrendeld részérdl: Kiraly Noémi f6épitész
BBl sssinsasioinmnnnnnnsonmemmmn
SoBLE cocioniinnnmnrarzirnes
BBIE 1ciiscnmss s nmnms s mmmcsmonen
Finanszirozoé részérl: ...
L. N
BBl oo oueiningis o nnmumne
Tervezd részérol: Sin Emilia vezetd telepiilésrendezé tervezd

tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

25. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —
kiilonds tekintettel a Polgdri Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései — az
iranyadok.

26. Jelen szerzédés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melyb6l 2 példany
a Megrendel6t, 1 példany a Tervezdt és 1 példany a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tantsitdsaként Felek jelen szerz6dést akaratuk kolesénés és egybehangzo kifejezéseként — a
szerz0dés attanulméanyozasa, értelmezése és megértése utdn —, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, jovahagyodlag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. januar ....
Horvath Tibor polgarmester Sin Emilia egyéni vallalkozd
Megrendeld Tervezo

Pécel, 2021. janudr ....

Sztankay Andras
Finanszirozo
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melléklet

A TELJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK — TARGYALASOS ELIARAS

1. Partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés lefolytatdsdara

Téjékoztato a valtozés iranyardl és mértékérdl (Telepitési Tanulmanyterv)

Vallalasi hatarido: szerzddéskotéstdl szamitott 10. nap
Pld. szamok: elektronikus szallitas

Véleményezési id6 dllamigazgatdsi szerveknek 21 nap
Véleményezési id6 a partnereknek Helyi rendelet szerint
I'1. teljesitési iitem | dij nem keriil felszamolasra

2. Targyaldsos eljaras tervdokumentdcicja véleményezésre
A partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés terviratainak és az eljards lezarasardl szold
hatérozat csatolaséval.
Véllalasi hataridé:

A hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 21. nap

. elektronikus  szallitdis ~ Megrendeld  és
Pld. szamok: . o
Finanszirozé részére

| 2. teljesitési iitem | brutté 550 000,- Ft

3. Jovahagyott tervdokumentdcid

Vallalasi hataridé: A jovahagyasrol sz6olo iratok kézhezvételétdl

szamitott 7. nap

3 -3 pld. CD és papir alapu-, 2 -2 pld CD és
papir alapti dokumentacié a Finanszirozd
részére

3. teljesitési iitem brutté 70 000 Ft

Pld. szamok:

osszesen: brutté: 620 000,- Ft
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