PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslatok elfogadasihoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eloterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2022. aprilis 28-i rendes iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézei médositisanak el6készitésével kapcsolatos
dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A BARALLA Kft. (1085 Budapest, Kalvin tér 12.) a Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179,
0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194 és 0365/196 hrsz.-i mezSgazdasagi ,,M”
teriiletfelhasznalasi, M4 Ovezetben 1év6é ingatlanok gazdasagi teriiletként ,,Gksz” valé kijelolését
kezdeményezte.

Fenti cél megvalositasa a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat mint telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasaval lehetséges.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd egyik sajatos jogintézmény a telepiilésrendezési
szerzOdes.
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1)-(6) bekezdései
szerint:
(1) A telepiilési 5nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzGdést (a
tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a
tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositdja). A telepiilésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerzédésnek mindsiil.
(2) A szerz6dés megkotése elétt a telepiilési Snkormanyzat képvisels-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal
készitett telepitési tanulmanytervrol annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.
(3) A szerzbddés targya lehet kiilonssen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitéja altali 4tvallalasa, amelyek a cél
megvalositasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatéasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlé intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az 6nkormanyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén
a) az dnkorményzat a szerz6désben arra vallal kételezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a
megallapitott hatarid6n beliil meginditja és azt az el6irdsoknak megfelelden lefolytatja,
b) a szerz8désben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl
felmeriild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrél, az ezen tervekben
végrehajtandd viéltoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol.



(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Gsszefiiggésnek kell lennie. A
telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzijarulasaval a beruhdzé altal vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat
Jjegyz6jének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését koveté 15 munkanapon beliil az 6nkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi
hatdsagot a tény torlése érdekében.

(52) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltérden a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt kozlekedési infrastruktira-beruhdzasok esetében az ingatlan-nyilvantartasba nem kell
feljegyezni, ha a kisajatitasi vazrajzok foldhivatali zdradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély
rendelkezésre all.

(6) Torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott korméanyrendelet eltérd rendelkezése hianyaban az
onkorményzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepiilési 6nkorményzat képvisels-
testiiletének dontésétdl szamitott 30 napon beliil irdsban kéti meg.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 15. § (1) bekezdése alapjén telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitéséhez,

b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdz modositdsanak kezdeményezéséhez, vagy

c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

A Korm. rendelet 15. § (2) bekezdése értelmében a telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell
késziteni.

Az Onkorményzati érdekek miatt sziikséges telepiilésrendezési szerz6dést megelézéen a befektetd altal
megkiildott telepitési tanulméanytervben beadott munkarészek nem feleltek meg a jogszabaly szerint
megkovetelt tartalmi kovetelményeknek. A beépitési vazlatot kiilon kovette a kozlekedési vizsgalat, majd
foépitészi kérésre a kdzmii igények kielégitésére vonatkozé Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltato Zrt. terv
Jovahagyésa. Ezért a telepitési tanulméanyterv teljes egybefiiztt anyagét kértik a BARALLA Kft.-t5l, mely az
el6terjesztés 1. melléklete.

Az infrastrukturdlis fejlesztések megvalosulasanak meghitsulésa esetére a telepiilésrendezési szerzédés (2.
melléklet) minden indokolas nélkiil lehivhat6 bankgaranciat tartalmaz.

Javaslom tovabba, hogy a Képviselé-testiilet a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a jelen
cléterjesztés szerinti fejlesztéssel érintett teriiletet nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté, melynek
eredményeként a telepiilésrendezési eszkdz mddositasdnak egyeztetése targyalasos eljaras keretében torténhet
meg.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozei -
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat - modositasanak elékészitése érdekében fogadja el a
kovetkezd hatarozati javaslatokat.

I. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan ugy hataroz, hogy
a Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190,
0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozé Gksz gazdasigi Gvezet szerinti
fejlesztéséhez késziilt, a hatirozat mellékletét képezd telepitési tanulméanytervet elfogadja, és a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179,
0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu ingatlanokat a
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fejlesztés megvaldsitasanak el6segitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabélyzata
mint telepiilésrendezési eszkdzok 6nallé véleményezési eljaras keretében keriiljenek moédositasra a telepitési
tanulménytervben rogzitett valtoztatasi szandékok vonatkozasaban.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztét, tovabba
dr. Békési Béla, Csorba Imre, Dobrocsi Laszloné, Kovacs Janos, Kovéacs Janosné, Pappné Toreki Margit, Rosza
Csaba Istvan, Bazs6 Beata Maria, Bazs6 Attilané, Rosza Istvanné, Kaposztar Erzsébet, Soros Viktor, Sziraki

Judit Irén, Szirdki Zsuzsanna, valamint Sz6kron Karoly Péterné tulajdonosokat

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: azonnal, az értesitésre 2022. majus 13.

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az épitett kbrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan tgy hataroz, hogy
elfogadja a 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193,
0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozd, a telepitési tanulméanyterv alapjan médositand6
telepiilésszerkezeti tervvel és helyi épitési szabalyzattal Osszefiiggd, a hatdrozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerz8dést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairaséra.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztét és a
telepiilésrendezési szerzddésben felsorolt tulajdonosokat.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2022. majus 27.
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. | lg/ /
Pécel, 2022. aprilis /t L\ | &Q}

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. telepitési tanulmanyterv (az I. hatdrozati javaslat melléklete is)
2. telepiilésrendezési szerz6dés tervezete (a II. hatarozati javaslat melléklete is)

Az elbterjesztést készitette: Téth Miklos
foépitész
b X g
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben %QL \g&’tfo'/x
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Oléh Jands
Jegyzé

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el8irasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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1. ELOZMENYEK

A KONSTRUMA Mérmdki Iroda Kft. megbizdsdbdl elkészitettUk Pécel telepUlésen
tervezett kereskedelmi létesitményhez kapcsolédd kozuti forgalmi vizsgdlatot. A
vizsgdlat célia a tervezett beruhdzds dltal generdlt forgalom szamitdsa, annak
forgalmi hatdsainak vizsgdlata a kapcsolddd kdzUti infrastruktirdra, ideértve a Rakocz

Uton és a Pesti Uton (3103. j. orszdgos kézt) taldlhatd kérforgalmi csomdpontok
kapacitasvizsgdlatat.

2. A PROJEKT KORNYEZETE, INFRASTRUKTURA JELENLEGI
ALLAPOTA

2.1. Beruhdzds helyszine

A tervezett beruhdzds helyszine Pécel nyugati részén a koézigazgatdsi hatdr
kozelségében a telepUlést dtszelé 80a szamu vasutvonaltdl északra helyezkedik el. A
terOlet kézU0ti megkdzelitése a Rakdczi Uton, illetve a Pesti Gt (3103. j. orszagos kdzdt)
feldl a vasuti pdlyat ativeld kilénszintG atjaron (Vasuti atkeld Ut) keresztll lehetséges.
A Rdkéczi Uton, illetve a Pesti Uton nemrégiben egy-egy egysdvos kdrforgalmud
csomopont kerUlt kiépitésre. Elbbi korforgalom északi dgdn kereszitl lehet majd a
tervezett kereskedelmi létesitményt megkdzeliteni.

ulet

1. Gbra A fejlesziési terdlet elhelyezkedése

2.2, Tervezett |étesitmény bemutatdasa

A fejlesztési terlleten tervezett kereskedelmi épilet jellemzéen Pécel telepUlés
lakossdgi kiszolgdldséra valdsulna meg. A terllet megkozelitése Pécel feldl két iranybdl
torténik. A Pécel északirészén €16 lakosok a Rakdczi Ut feldl, mig a telepUlés délirészén
élék a nemrégiben épitett Vasiti atkeld Gton at érik el a terlletet. Az elébbieken kivUl
szdmitani lehet Rakoscsaba feldl a Rakdczi Uton érkezd vasarldk megjelenésére is. A
létesitmény két Utemben valdsulna meg. Jelen forgalmi vizsgdlat az elsé Utemhez

3



kapcsoléddan kerilt elvégzésre. Az megvaldsuld Uzlettipusok, illetve egysége a
kdvetkezék: élelmiszerizlet, drogéria, divatdru, elekironika, barkacs, posta,
gyogyszertdr, bankfidk, valamint étterem terasszal és jatszotémel. Az épilethez
tervezett parkoldtertlet féréhelyszama 320 db.

2.3. Kozithdlozati elemek

A tervezett kereskedelmi létesitmény kdzvetlenil kapcsolddik a telepUlés helyi Utjdhoz
a Rakdczi Uthoz. A létesitmény megkdzelitésében még fontos szerepet kap a 3103. jeld
2x1 forgalmi sévos orszagos kézUt. Ez utdbbi biztositia a Budapest, iletve MO autéut
elérhetéségét a telepilés iranydbdl. Jelen terv készitésekor zajlik a Rakdczi Ut szilard
burkolaty kiépitése Rakoscsaba irdnydba, mely egy Uj kdzUti kapcsolatot 1étrejottét
fogja jelenteni.

3. FORGALMI VIZSGALAT
3.1. Forgalmi vizsgdlat médszertana

A forgalmi vizsgdlat célia, hogy a tervezett Iétesitmény dltal generdlt kéz0ti forgalom
milyen hatdssal lesz a kdrnyezd hdaldzati elemek kapacitdsdra. A forgalomdaramids
lebonyoléddsdnak szinvonaldt a csomodpontok alapvetéen meghatdrozzdk, igy ezek
teljesitéképességUk vizsgdlata kerll elvégzésre.

A forgalmi vizsgdlat elvégzése minden esetben a jelenlegi forgalmi helyzet
megismerésével kezd&dik, melyrél a rendelkezésre dllé forgalmi adatokbdl, illetve
mintavételes forgalomszamldldsok elvégzésével kaphatunk informaciokat.

A csomoépontok forgalmi teljesitéképességének vizsgdlata taviati évre eldrevetitve
torténik. A taviati évekre vonatkozd forgalmi adatokat jelen esetben két tenyezd
befolydsolja. A taviati forgalmak egyrészt a természetes forgalomfejlédésbdl, masrészt
pedig a tervezett beruhdzds dltal generdlt forgalmakbdl tevédnek dssze. Az igy elbdallt
forgalmak alapjan keriinek elvégzésre a kapacitdsszamitasok. A tervezett beruhdzas
egy mdr meglévé korforgalom egyik - jelenleg csonka — dgdba kerdl bekotésre, igy
ennek a koérforgalomnak a kapacitdsvizsgdlatdt végezzik el. A hdalézati és terUleti
adottsdgoknak megfeleléen szUkséges tovdabbi kérforgalom vizsgdlata is, mely Pesti
Uton (3103. j. Ut) taldlhaté az elSbbi kdrforgalomtdl délre az Ujonnan létesilt Vasuti
atjaré Ut iranydba. igy a vizsgdlatot ezen csomdponttal kiegészitve végezzik el.

A forgalmi dramlatok és nagysdgok tavlati meghatdrozasandl figyelembe vettik
Rakdczi Ut Rakoscsaba felé torténd kiépitését, hiszen egy Uj kdzUti kapcsolat minden
esetben forgalomgenerdld hatdssal bir. A kapacitdsok meghatdrozdsdhoz a
mértékadd forgalomnagysdgot alkalmazzuk, igy nagyobb biztonsagi tartalékot
teremtve a szdmitdsok sordn.

Figyelembe vett idétavok:

e 2021 - Jelen dllapot
e 2023 - Tervezett beruhdzds megvaldsuldsanak éve
e 2033 -Tavlati év, melyre a kapacitdsvizsgdlatot végezzik

A vizsgdlatok elvégzéséhez az aldbbi elirdsok és kiadvanyok kerlltek alkalmazasra:

e e-UT02.01.31 Kdézutak taviati forgalmdnak meghatdrozdsa elérevetitd
maodszerrel

e e-0T03.03.11 Kérforgalmak tervezése

e Orszagos KdzUti Adatbank (OKA) legfrissebb 2019. évre vonatkozd
keresztmetszeti forgalmi adatai

e MAUT (Magyar Utiigyi Tarsasdg) TérvényszerGvégi tényezék vizsgdlata



3.2. Meglévé k6z0thdlozati elemek forgalmi terhelése

A fejlesztéssel érintett Uthdldzati elemek kdzUl a 3103. j. orszdgos kdzUt esetében dlinak
rendelkezésre forgalmi adatok, melyet a Magyar Kézut dltal kiadott Orszagos Kézuti
Adatbank (tovdbbiakban: OKA) tartalmaz. Az elérheté adatok muiltbeli évbdl (2016.)

felszorzdssal elédllitott forgalmi adatok.
A R&kécezi Ut esetében ilyen adatok nem dlinak rendelkezésre.

Az érintett Uthdlézati elemek forgalomnagysdgdnak meghatdrozdsdhoz kozUfi
mintavételes forgalomszamildldst végeztink, a rendelkezésre alld forgalmi adatok
felOlvizsgdlata, illetve a belterleti utak hidnyzé forgalmi adatainak megismerése

céliabal.
A forgalomszdmldlds helyszinei:

e Pécel Rakdczi Ut — Vasuti atkeld Ut kérforgalmy csomopontja
e Pécel 3103. . orszdgos kdzUt (Pesti Ut) — Vasuti atkeld kérforgalmd csomopontja

N\ Eszaki korforgalom Fejlesztésiterilet A\ Déli kérforgalor
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1. dbra Elvégzett forgalomszamidids helyszinei és az egyes irdnyok alkalmazoftt jeldlései

Az elvégzett forgalomszdmildlds idépontja: 2021.05.18. (kedd).

A szamldlds sordn rogzitésre kerGlt a reggeli és délutdni 2x2 ords idészak forgalma,
mégpedig 7:00 — 9:00, illetve 15:00 — 17:00 kozott. A felmérések soran az OKA
jarmUkategdridk szerint jdb mértékegységben rogzitettUk a jarmdveket. A felmeért
eredményeket jelen dokumentdcidé melléklete tartalmazza.

A felmért adatokbdl az dtlagos napi forgalom meghatdrozdséhoz a MAUT
Torvényszerlvégi tényezdk vizsgdlata c. kiadvanydban szereplé moddszertant
haszndltuk fel.

Forgalomnagysdgok

Az orszdgos kézUti adatban (OKA) legfrissebb 2019. évre publikdlt kdzdti forgalmi
adatai alapjdn a 3103. jel’d Ut atlagos keresztmetszeti Atlagos Napi Forgalma (ANF)
12.956 jdb/nap, illetve 13.566 E/nap. A mértékadd orai kereszimetszeti forgalom

egységjdrmdiben kifejezett értéke 1221 E/ora.
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12956 13566 10301 1804 93 152 87 172 19 124 0 142 58 4
14505 14934 12506 1460 73 162 87 79 15 30 0 56 I3
17502 17969 15205 1686 60 162 109 113 15 36 0 70 8 8

5511 5603 4899 458 13 0 39 70 0 6 0 19 3 6

5120 5162 4654 384 13 0 12 26 0 4 0 19 3 6

2. tébldzat Atlagos Napi Forgalmi adatok, keresztmetszetben (jdb/nap)

Ahogy a fenti tdblazatbdl Iathatd a 3103. j. Ut esetében az OKA adatbdzistdl kissé
nagyobb mértékd forgalomnagysdgot mértink, a kapacitdsszémitdsok sordn a
forgalomsz&mldlds sordn mért adatokkal dolgozunk.

Az északi kdrforgalmi csomodpont esetében Rdkoscsaba irdnydba felémért forgalom
dénté hdanyada épitési forgalombdl képezte, melyet a fenti tdbldzatban nem
szerepeltettink.

3.3. Tervezett 1étesitmény altal generalt forgalom

A tervezett kereskedelmi létesitmény dltal generdlt forgalom meghatdrozdsat az
aldbbi metodika szerint hatdaroztuk meg.

s

Kiinduld adatként a tervezett 320 féréhelyes parkoldterlletet vettUk alapul. A
parkoléhely egyszeri teljes feltdltédésének idejét és a vasdridsok atlagos idétartamat
figyelembe véve a legnhagyobb 6rds forgalomra 400 személygépjarmd/éra eérték
adodik.

Ezen kivil becsléssel figyelembe vettik még az druszdllitéshoz kapcsolddd forgalmat
is az aldbbiak szerint:

Kistehergépjdrmivek 150 jdb/nap, kézepesen nehéz tehergépjdrmivek 20 db/nap,
nehéz tehergépjdrmd 10 db/nap, pdtkocsis tehergépjarmd 10 db/nap.

A személygépkocsik esetében a forgalom iranyultsdgdt tekintve 3 irdnyt hatdroztunk
meg. Két irdnyt Pécel telepUlés felé a harmadik irdnyt pedig Rakoscsaba iranydba
(feltételezve ajelenleg épités alatt lévE Ut kapcsolat megvaldsuldsat). Pécel esetében
a forgalom egy részét a Rakéczi O, a mdasik részét a Vasuti atkeld Ot iranydban
osztottuk szét 42-42%-ban. A maradék 16%-ot RGkoscsaba irénydba feltételeztik.

A teherforgalom esetében feltételeztik, hogy az az MO autdut felé iranyul a Vasuti
atjdrd Uton, illetve a 3103. j. Gton keresztUl.

A fentiek alapjdn az aldbbi forgalmakkal szémoltunk:

1 OKA 2019-es kiadvany adata (2016-os mérésbdl felszorzassal elédllitval)
2345 2021. mdjus 18-an elvégzett forgalomszamldlasbdl szamitott forgalmi adatok



' }no S Jdno
Személygépkocsi 3200 1344 1344 512
Megoszlds (%) 100% 42% 42% 16%
Kistehergépkocsi 150 - 150 -
Megoszldas (%) 100% - 100% -
Kozepesen nehéz tgk. 20 - 20 -
Megoszlds (%) 100% - 100% -
Nehéz tgk. 10 - 10 -
Megoszldas (%) 100% - 100% -
3. 18bldzat Tervezelt kereskedelmi létesitmény dital generdit becsdlf forgalmak és irdnyonkénti
dramlatok megoszidsa

A fentiek alapjén mindkét kérforgalomra vonatkozdan kapacitésszédmitdst végeztink
a beruhdzds varhaté idétartamat kévetd 10 évre eldrevetitett forgalmi értékekkel.

3.4. Tavlati koziti forgalmak meghatdrozdasa

A megbizéi adatszolgdltatést szerint a tervezett kereskedelmi Iétesitmény
megvaldsuldsa 2023. évben varhatd. A taviati éveket az elébb emlitett kérforgalmak
kapacitdsszamitési eléirasai alapjdn +10 évre eldrevetitve hatdroztuk meg 2033 évre
vonatkozdan.

A fentiek alapjan a taviati évekre szémolt keresztmetszeti forgalomnagysagokat,
figyelembe véve a fejlesztés dltal generdlt forgalmakat is, az aldbbi tdblazat
tartalmazza.
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IR e iz
- 2011 12506 1460 73 162 8 79 15 30 0 5 35 3 | 14505
310(3A)j' U o023 15052 1490 74 164 90 81 15 31 0 57 3 3 17992
2033 16954 1603 82 181 105 9% 18 37 0O 80 35 3 19713
2011 15205 1686 60 162 109 113 15 3 0 70 38 8 | 17502
310(3;"'" 2023 15518 1821 61 164 133 127 25 38 0 71 38 8 | 18004
2033 16690 1950 68 | 181 153 | 148 28 44 0 74 38 8 | 19383

Vasiti 2021 4899 458 13 0 3 70 0 6 0 9 3 6 5511
tkelsut 2023 8188 567 13 0 60 8 10 6 0o 19 3 6 8954
© 2033 804 602 14 0 68 9 10 7 0 20 3 6 9428
2021 454 384 13 0 12 26 0 4 0 19 3 6 | 5120
| Rz:‘?:)z' 2023 6594 32 13 0 13 27 0 4 0 19 3 6 83
2033 6991 421 14 0 15 32 0 4 0 20 3 6 | 8850
2021 245 74 0 0 21 44 0 2 0 0 0 0 392




Rikéczi 2023 1762 75 0 0 28 45 0 3 0 0 0 0 2425
ut(B) 2033 1857 81 0 0 3 53 0 3 0 0 0 0 | 2539
Vasiti | 2021 4899 488 13 0 3 70 0 6 0 19 3 6 5511
tkelut 2023 8188 567 13 0 60 8 10 6 0o 19 3 6 | 8954
(© 2033 804 602 14 0 6 9% 10 7 0 20 3 6

9428
Keres- 2021 - - . = - | - I - . N R I
kedelmi 3023 3200 100 0 0 20 10 10 0 0 0 0 0 6540
épiilet

(D) 2033 3200 100 O 0 20 10 10 0 0 0 0 0 | 6540

4. TERVEZETT KORFORGALOM KAPACITASVIZSGALATA
4.1. Alkalmazott moédszertan

Az érintett korforgalmak kapacitdsszédmitdsat az e-UT 03.03.11 szamU Korforgalmak
tervezése c. Utlgyi MUszaki elSirdsban foglaltak szerint végeztik el.

Elsé 1épésben kozelitd kapacitds-ellendrzést végzink, ennek eredményétdl flggden
elvégezzik a csomdponti dgankénti kapacitdsszéamitasokat.

A fenti Otmutatd F 6/2. dbra alapjdn a kézelité kapacitds-ellendrzést.
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2. gbra Kérforgalmu csomdpontok kapacitdsa

A feni dbran szerepld vizszintes tengely az adott kérforgalom két legforgalmasabb
agdanak ésszege, a figgdleges pedig a tdbbi csomdponti dg dsszegének a forgalmat
jelenti.

4.2 Figyelembe vett forgalmak

A kérforgalomba belépé forgalomnagysdgokat fé-és mellékirany (forgalomnagysag
szerinti) bontdsban szUkséges vizsgdini.

A tavlati éveknek megfeleléen az aldbbi forgalomnagysdgokat vettik figyelembe:



 Eszaki kérforgalom A
- - - e
C 4437
Brih i 30950
Két legnagyobb forgalmi 9267
dg Jsszes forgalma:
Tovabbi agak osszes 4628
forgalma:
Déli kérforgalom A 10061
B 9652
C 5208
Kéf legnagyobb forgalmu 19713
ag bsszes forgalma:
Tovabbi dgak ésszes 5208
forgalma:

5. Idbldzat Kézelitd kapacitdsszamitds-ellendizéshez felhaszndlt forgalmi érfékek

A fenti tdbldzatban szerepld adatok alapjén az F.6/2. Gbra szerint a kdrforgalom
terhelése a Il. szektorba esik, tehat dgankénti kapacitdsszamitdast kell végezni. A
kérforgalom kialakitésa az egysdvos korforgalom alkalmazhatésagdnak szektordba

esik.

4.3.

Agankénti kapacitdsszamitas

A kérforgalmak égainak azonositéséra a mdr kordbban is alkalmazott jeldléseket
haszndljuk. A kapacitdsszamitds alapja az egyes irdnyokban lebonyolédé forgalmak
Mértékadé éraforgalma E/éra (egységjarmi/éra) mértékegységben.

Eszaki korforgalom
Mértékadé draforgalom [Eféra]
2033 év.
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3. dbra Eszaki kérforgalom taviati mértékadd
oraforgalma

4. gbra Déli korforgalom taviati mértékado
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A kdrforgalom dgankénti kapacitdsszémitdsa és eredményei az aldbbi tabldzatban
IGthatdak.

Bel'épﬁ ag ké::;ya an:;lati Elva’:-;sztd Fxi kilép6 | Gyalogos Torkilati Fgebeléps | Kapacitdstartalék Vi paxcités E 95%-0s ¢ Vétr‘;i:z.és slzo'lga'!tat
jele P e e forgalom | forgalom Kapacitas forgalom [ cg g = Giasat sorhossz 1ids dsi szint
[E/h] [E/h] |fejszélessé| [E/h] G [E/h] [E/h] [E/h] [s]
A 274 1224 5,6 436 0,98 1178 509 669 131,4 0,43 2,1 13 5 A
B 655 903 3,8 140 0,98 873 143 730 511,8 0,16 1,0 6 4 A
C 258 1240 53 540 0,98 1182 464 718 154,9 0,39 19 11 38 A
D 390 1116 5,9 405 0,98 1079 405 674 166,5 0,38 1,5 9 5,1 A
é. tabldzat Eszaki kérforgalom dgankénti kapacitdsszamitdsa
o .épé i kii:;?lya Torkcc‘vlati Elvéll;szt(; FukllepGCt Gyalogos Torkf:lati Facheléps |- Kapacitdstatalel Ka paxcités Ekos L Vétr:é:z-a's sTOFgé!lat
jele fargalima |alankapac| 5 ssinat forgalom | forgalom Kapacités forgalom [ cp ¢ z Kihasznalt sorhossz Lid6 asi szint
[E/h] [E/h] |fejszélessé| [E/h] G [E/h] [E/h] [E/h] 2 [s]
A 204 1296 4,7 993 0,98 1183 1008 175 17,4 0,85 11,0 66 19 B
B 264 1235 4,6 1024 0,98 1121 932 189 20,2 0,83 10,2 61 17 B
C 744 841 8,6 467 0,98 842 543 299 55,1 0,64 51 31 11 B

7. tébldzat Déli kdrforgalom dgankénti kapacitdsszamitdsa

4.4. Eredmények

Az elvégzett kapacitdsszémitds alapjan a korforgalmak mindsitése azok Un.
szolgdltatdsi szintjeik alapjén térténik. Az északi kérforgalom szolgdltatdsi szintie ,A”
mindsitésl. Ez a kovetkezdket jelenti:

A belépéseknél varhatd dilagos vdrakozdsi idd kevesebb, mint 10 mdsodperc, szinte
feljesen akaddlymentes a be- és dthaladds. Kivalo forgalommindség jellemnzd és nem
varhato sorképzodés.

A déli kdrforgalom szolgdltatdési szintje ,,B" mindsitésl, mely a kdvetkezdket jelenti:

A belépéseknél varhatd dflagos vdrakozdsi idd nem tébb, mint 20 mdsodperc, csak
igen kismértékd hdtrdltalds jellemzd. Jé forgalommindség és alig kialakulo sorképzddes
varharo.

A fenti vizsgdlat alapjan mindkét kérforgalom kapacitdsa megfelelének bizonyul a
tavlati idében varhaté forgalmak esetében is.

5. OSSZEFOGLALAS

Pécel telepllés ENY-i hatdrdban tervezett kereskedelmi Iétesitményhez készOlt jelen
forgalmi vizsgdlat eredményei alapjén az aldbbi megdllapitdsokat és javaslatokat
fesszuk:

- a fejlesztés dltal generdlt forgalomnagysdgot a meglévd és varhatd egyéb
forgalmakkal egyUtt figyelembe véve az érintett északi és déli kérforgalmu
csomobpontok megfeleld szolgdltatdsi szinten lesznek képesek lebonyolitani.

- javasoljuk a tervezett kereskedelmi létesitmény megnyitdsat kdvetden ellendrzé
forgalomszdmldldst végezni.
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Forgalomszdmldaldsi eredmények

Eszaki kérforgalom

N Eszaki kérfo rgalom Fejlesztési terdilet
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Irany: A-B
P Jarmfiosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |[POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:15 7:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:30 7:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:45 8:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:00 8:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:15 8:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:30 8:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:45 9:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:00 15:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:15 15:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:30 15:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:45 16:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:00 16:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:15 16:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:30 16:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:45 17:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. fdbldzat Eszaki kdrforgalom A-B irdny (jdb)
Irany: A-C
\d8kezik Jarmiiosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 74 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:15 7:30 66 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:30 7:45 67 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:45 8:00 67 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:00 8:15 67 6 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
8:15 8:30 51 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:30 8:45 47 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:45 9:00 49 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:00 15:15 29 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:15 15:30 35 3 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
15:30 15:45 52 2 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
15:45 16:00 43 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:00 16:15 51 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:15 16:30 44 5 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
16:30 16:45 47 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:45 17:00 46 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. tabldzat Eszaki kérforgalom A-C irdny (jab)
Irany: B-A
\dékezk Jarmiiosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |[POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:15 7:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:30 7:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7:45 8:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:00 8:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:15 8:30 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:30 8:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:45 9:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:00 15:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:15 15:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:30 15:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:45 16:00 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0
16:00 16:15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0
16:15 16:30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ['] 0
16:30 16:45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:45 17:00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10. tébldzat Eszaki kérforgalom B-A irdny (jalb)
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Irany: B-C
\d8kszok Jarmiiosztdly
szGK | k16K | BUszE | BUszcs | KNTGK | NTGK |POTKTGK| NYSZER | SPEC | MKP KPF | LASSU

7:00 7:15 4 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
7:15 7:30 3 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
7:30 7:45 4 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
7:45 8:00 4 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
8:00 8:15 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8:15 8:30 3 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0
8:30 8:45 2 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
8:45 9:00 3 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0
15:00 15:15 2 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
15:15 15:30 2 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
15:30 15:45 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:45 16:00 2 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0
16:00 16:15 3 0 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0
16:15 16:30 2 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
16:30 16:45 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:45 17:00 2 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0

11. tébldzat Eszaki kbrforgalom B-C irdny (jab)
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Irany:

A-B

Jarm(iosztaly

dBkazok SZGK | KIGK | BUSZE | BUSZCS | KNTGK | NTGK |POTKTGK| NYSZER | SPEC | MKP | KPF | LASSU
7:00 7:15 184 2 1 2 5 1
7.15 7:30 181 24 1 2 3 2
7:30 7:45 192 23 2 2 1 1 1
7:45 8:00 151 9 0 2
8:00 815 170 17 1 3 2 1 2
815 8:30 108 15 0 2 1 0 1 2 1
830 8:45 103 14 1 1 5 3 0
8:45 9:00 86 16 0 2 2 1 1 1
15:00 1515 58 10 1 2 1 1
15:15 15:30 62 5 0 2 1
1530 15:45 % 17 0 2
15:45 16:00 75 18 1 1 3
16:00 16115 75 15 0 2 1 1 1
16:15 16:30 o1 9 2 1 0 1 2
16:30 16:45 3 6 0 2 1 2
16:45 17:00 62 9 1 1 1
12. tablazat Déli korforgalom A-8 irény (jdb)
Irany: A-C
— Jérmiiosztdly
SZGK | KTGK | BUSZE | BUSZCS | KNTGK | NTGK |POTKTGK| NYSZER | SPEC | MKP | KPF | LASSU
7:00 7:15 4 1 1
7:15 7:30 3 2
7:30 7:45 8 1 1
7:45 8:00 5 1
8:00 815 10 1
8:15 8:30 15 4 1 1
8:30 8:45 3 1
8:45 9:00 1 2 1
15:00 15:15 10 3
15:15 15:30 8 2
15:30 15:45 14 1 1
15:45 16:00 8 2
16:00 16:15 15
16:15 16:30 16 1
16:30 16:45 17 1
16:45 17:00 12 2
13. tabldzat Déli korforgalom A-C irdny (jab)
Irany: B-A
P Jarm(iosztaly
SZGK | KTGK | BUSZE | BUSZCS | KNTGK | NTGK |POTKTGK| NYSZER | SPEC | MKP | KPE | LASSU
7:00 7.15 4 6 1 1 1 1
7.15 7:30 4 20 1 2 0 1 1 0
7:30 7:45 81 13 0 2 0 1 0 0 1
7:45 8:00 95 12 1 2 1 1 1 2 0
8:00 815 89 1 1 1 2 2
8:15 8:30 69 15 2 2
8:30 8:45 79 10 1 1
8:45 9:00 53 7 1 2
15:00 15:15 72 18 2 3
15:15 15:30 128 17 2 1
15:30 15:45 116 15 1 1 1 0 0 0 0 2 0 0
15:45 16:00 157 18 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0
16:00 16:15 156 19 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0
16:15 16:30 169 16 0 2 1 1 0 1 0 2 0 0
16:30 16:45 182 11 1 2 0 0 1 0 0 1 2 0
16:45 17:00 194 27 0 1 1 1 0 0 0 2 2 0

14. tablazat Déli kdrforgalom B-A irdny (jab)
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Irany: B-C
I Jérmiiosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 12 1 1 1
7:15 7:30 18 3 0 2 1
7:30 7:45 18 3 0
7:45 8:00 23 3 1
8:00 8:15 19 6 1
8:15 8:30 14 3 0
8:30 8:45 19 2 1
8:45 9:00 14 1 1 1
15:00 15:15 18 3 0
15:15 15:30 38 3 1 1 1
15:30 15:45 45 4 1 2
15:45 16:00 38 9 1 1
16:00 16:15 31 6 0 1 1
16:15 16:30 50 5 0 0
16:30 16:45 61 4 0 0
16:45 17:00 57 3 0 0 1 1
15. tablézat Déli kérforgalom B-C irdny (jdb)
Irdny: C-A
|d6kzk Jarmf(iosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 9
7:15 7:30 9
7:30 7:45 9 2
7:45 8:00 13
8:00 8:15 15 3
8:15 8:30 9 2 1
8:30 8:45 12 1 1
8:45 9:00 10 0 1 1
15:00 15:15 10 2
15:15 15:30 14
15:30 15:45 5 1
15:45 16:00 12 1
16:00 16:15 15
16:15 16:30 13 2 1
16:30 16:45 14 2
16:45 17:00 9
16. tablazat Déli kérforgalom C-A irdny (jdb)
Irany: C-B
p— Jarm(iosztaly
SZGK KTGK BUSZE | BUSZCS | KNTGK NTGK |[POTKTGK| NYSZER SPEC MKP KPF LASSU
7:00 7:15 69 7 1
7:15 7:30 60 9 1
7:30 7:45 61 4 1
7:45 8:00 57 2 1
8:00 8:15 56 4 1
8:15 8:30 45 2 1
8:30 8:45 37 6
8:45 9:00 42 3
15:00 15:15 20 3 1
15:15 15:30 23 3 1 1
15:30 15:45 50 1 1 1
15:45 16:00 33 3 2
16:00 16:15 39 3 2 1
16:15 16:30 33 4 1
16:30 16:45 35 3
16:45 17:00 39 2 1

17. tablazat Déli kérforgalom C-8 irany (jdb)
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Kot. vall: ....ccovvenvvnnennnnn...

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
Adoészéma: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-50505156-57531006, torzskonyvi
azonositd szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jelzalogjog Jogosult” -,

masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felelésségii Tarsasig (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12.,
Cégjegyzékszdma: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-1 13-01, Addszama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezetd o6nalléan), mint Fejleszté - a
tovabbiakban: , Fejleszts”

harmadrészrol

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: ,, Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: , Személyi azonosito jele: , Lakcime:
Addazonositéd jele: , Allampolgarsaga:
1,
(D) Csorba Imre (Sziiletési-csaladi és uténeve: . Sziiletési helye, ideje: .
' neve: . , Személyi azonosité jele: Lakcime:
i 1, Ad6azonosito jele: , Allampolgérséga: £),
() Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és utdneve: | , Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: . Személyi azonosité jele:
Lakcime: - ., Adobazonositd jele:
Allampolgarsaga: .
(F) Kovacs Janos (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje: .
: ja neve: Személyi azonosito jele: , Lakcime:
» Adodazonositd jele: ', Allampolgérsaga:

: ):
(G)Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: . Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonosito jele:

Lakcime: , Adobazonosité jele:
Allampolgérséga:

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és uténeve: .
Sziiletési helye, ideje: o Anyja neve: . Személyi
azonosito jele: , Lakcime: , Addazonositd
jele: llampolgarsaga: : s

(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és utdneve: ,, Sziiletési helye,
ideje: . Anyia neve: , Személyi azonosito jele:
Lakcime: _ .» Addazonositd jele: , Allampolgérséga:

(J) Bazso Besta Miria (Sziiletési csaladi és utoneve: 1, Sziiletési helve. ideie:
Anyja neve: , Személyi azonosité jele:
Lakcime: , Addazonositd jele: Jlampolgarsaga:

(K)Bazs6 Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: Sziiletési helye, ideje:
. iyja neve: ;, Személyi azonositd Jele:
Lakcime: , Addazonosito jele: Allampolgarsaga:
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(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: - Személyi azonosito jele: ', Lakcime:
, Addazonosito jele: apolgérsaga: )
(M)Kaposztar Erzsébet (Sziiletési helve. ideje: , Anyja neve: .
Személyi azonositd jele: Lakcime: =~ ° ., Addazonosito
jele: . lampolgéarsaga: ; )
(N) Soros Viktor (Sziiletési csaladi és utdneve: N Sziiletési helye, ideje:
ve: , Személy1 azonosito jele: .akcime:
, Addazonositd jele: llampolgarsaga: )
(0) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és uténeve: ! \, Sziiletés1 helye, ideje:
_ tyja neve: zemélyi azonosité jele:
Lakcime: 1, Addazonositd jele:
Allampolgérséga: ),
(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és uténeve: 1, Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: : ), Adbdazonositd jele:
Allampolgérséga: i,
(Q) Szokrén Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:
3., Anyja neve: Személyi azonosit6 jele:
Lakcime: - ), Addazonosito jele:
Allampolgérséga: %

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz0do felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kézott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos

Onkormanyzata Keépvisel6-testiiletének ..... (......) szdmu hatdrozata alapjan; az alabbi feltételek

mellett:

1. A JELEN’SZERZ(SDESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1.  HESZ: A Szerzddés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl szolé Pécel Varos
Onkorményzat Képvisels-testiiletének  33/2014. (X. 10.) oOnkorméanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.

SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet

a) 0365/127 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gi, 2.597 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arany( tulajdonosa Képosztar Erzsébet,

0365/177 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gu, 6.174 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 arényt tulajdonosa Dobrocsi Laszloné,

0365/178 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gii, 1.475 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Sérds Viktor,

0365/179 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gii, 6.169 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

2/6 arédnyu tulajdonosa Bazsé Attilané, 2/6 aranyt tulajdonosa Rosza Istvanné, 1/6 aranyu

tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, melyet Rosza Istvanné 6zvegyi joga terheli, 1/6 arany

tulajdonosa Bazs6 Beata Maria, melyet Rosza Istvanné 6zvegyi joga terheli,

0365/180 helyrajzi szamii, szanté miivelési g, 6.179 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Csorba Imre,

0365/181 helyrajzi szam, szanté miivelési 4gii, 6.185 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyu tulajdonosa Pappné Téreki Margit Erzsébet,

g) 0365/182 helyrajzi szdma, szanté mivelési agl, 12.426 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/2 arény( tulajdonosa Rosza Csaba Istvén, 1/2 aranyt tulajdonosa Bazsé Beata
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szAmi, szant6 miivelési 4gn, 4.752 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/3 arény tulajdonosa Sziréki Zsuzsanna, 1/3 ardnyi tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
aranyt tulajdonosa Szokron Karoly Péterng,
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1.4.

1.5.

1.6.

i) 0365/193 helyrajzi szamu, szanté miivelési 4ga, 2.918 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa Dr. Békési Béla,

i) 0365/194 helyrajzi szami, szant6 miivelési agu, 1.423 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 aranyu tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 arany( tulajdonosa Kovacs Janosné,

k) 0365/196 helyrajzi szamu, szant6 miivelési 4gi1, 4.101 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 aranyu tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 aranyt tulajdonosa Kovécs Janosné,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatéarozott teriiletfeltarashoz, , kézmiivel valo ellatottsighoz sziikséges
azon kozérdekii létesitmények megvaldsitdsa (beleértve az Onkorményzat altali tulajdonba
vételéig torténd mikodtetését), melyek egyébként anyagi lehetdségei fiiggvényében az
Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket az Onkormanyzat a sajat forrasai mellett a Fejleszté
altal rendelkezésre bocsétott szerzodés szerinti anyagi tdmogatds felhasznalasaval jelen
szerz6dés alapjan megvaldsit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozatrdl térténd megkdzelitését
szolgal6 koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének biztositisa, melyek
teljes korli koltségét Fejlesztd viseli. Szerz6ddé felek megallapodnak abban, hogy a
Szerzdédésben a Fejlesztd kotelezettségeként megjeldltek teljesitésére Fejlesztd és a 9.
pontban meghatirozott jogutédja koteles, igy a Tulajdonosok a Fejlesztd, illetdleg
jogutddja teljesitésért nem felelnek, helytallasi kitelezettségiik nincsen.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejleszt6 altal a jelen telepiilésrendezési szerz6dés (a
tovabbiakban: Szerzddés) céljainak biztositasara jelen szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkorményzat részére torténd atadasa ahogy azt a
Szerz6dés tovabbi részei tartalmazzak.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozasa és kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési Gvezeti besorolasban az ott megengedett rendeltetési
célu hasznositas (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakitasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.2,

2.3.

Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatasdhoz sziikséges kapacitasa
talterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet beépitési lehet6ségébdl keletkezhetd kozfeladatok
Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magara vallalasaval kivanja
a Fejlesztést megvalositani.

Szerz6dd Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelel6 modon
megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kzmiivekkel valo ellatasat,
megkozelithetéségét és kornyezeti kialakitasat. El6z6ek biztositasa érdekében a Fejlesztd a
Fejlesztés megvalositasdhoz vallalja a Szerzddésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvaldsitasat és Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. Szerzddés célja a
Szerz6d6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasdhoz kétddd jogaikat és
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, a megvaldsitas garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési onkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvaldsitisa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatisa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
SzerzOdéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztdvel arra vonatkozodan, hogy a jelen
Szerz6désben = meghatdrozott és a  Fejlesztés  megvaldsitasdhoz  kapcsolddo
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszto jelen Szerz8dés szerint megvaldsitsa.



3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy 1étesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértékii,
Jjogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizérélag olyan feladatot koteles teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz8dés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatisaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizardlag
akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni. Ugyanakkor az Onkormanyzat elfogadja, hogy a Fejleszt6
kizarolag olyan feladatot koteles teljesiteni, amelyet jelen Szerz6dés részére meghataroz,
mert a Fejleszté altal vallalt kotelezettségek aranyban vannak az Onkormanyzat
prognosztizciét is tartalmazd elvarasaival és a Beruhdzé tovabbi kozcélii beruhazas
végrehajtasara, vagy azok finanszirozasara nem kotelezhetd.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén (6nerébdl
vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbdl) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitidsanak, fenntartasanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatl koz- vagy magénit, szildrd burkolatd jarda és
csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévd vizikdzmiivekre vald
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli,igy az Onkorményzattal szemben jelen Szerzédésben foglaltakon til sem most, sem a
Jjovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérdl a Szerz8dés alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasaval dsszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilonosen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonboz6 hatosagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megepitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki 4tadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentaci6 jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezé hatdsaghoz torténd benyujtasdnak sajat
koltségen torténd megvalodsitasa.

F@ o oo oW

Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii iizemeltetésének,
fenntartdsinak koltségei is a Fejlesztére és jogutodjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz06do6 Felek k6zott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzédésbe
foglalt atruh4zasa az Onkorményzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tul feltétele,
hogy azt az Onkorményzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 0j, az atépitésre, illetbleg bévitésre keriilé utpalyak,
illet6leg burkolt feliiletek alatti végleges kbzmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak,
mint kapcsolodé munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhazasok
megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat kdltségén torténd megvaldsitasat.
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Az Ingatlanok vizellatasahoz ki kell épiteni egy {ij vezetéket a Szondi utcatdl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméré DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhato,
melyet az Uj vezeték valtana ki. A kivaltandd szakaszon a fogyaszt6i lekotések és egyéb
csatlakozasokat ujra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejleszt6 kételes viselni.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.1. c) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven belill — tehat Fejlesztdé hozzajarulasanak
felhasznaldsaval és sajat forrasok biztositisaval, ha az sziikséges - a vizellatashoz is
sziikséges kettd darab (2 db.) vizvételi kutat Iétesit.

Az Ingatlanok szennmyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétél a Damjanich utcanal 1évé aknaig, valamint az ott 1év6 aknét ujra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitasanak, a bekotésekkel és
utpalya helyreallitasdnak koltségét Fejleszt6 koteles viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megvalositasanak koltségét Fejleszt6 koteles viselni. A szennyvizelvezetés
biztositisahoz a szennyviztisztité telepre sziikséges kiilondsen 1db hideg tartalék szivattyi
valamint 1db mechanikai el6kezeld monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi mérete
Smx5m, mélysége 3,5 m, és az el6kezel6t a meglévd haldzatba kell kétni, melyeket Fejlesztd
hozzajérulasinak felhasznaldsaval és sajat forrasok biztositdsaval, ha az sziikséges az
Onkormanyzat koteles megvalésitani az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési kotelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kotelezettség teljesitését kovetd 1
éven beliil. A Fejlesztés kiilsé oltévizének biztositasara telken belill egy tiiziviz tarozé
létesiil.

Csapadékviz_elvezetés: Az Ingatlanokon az épiiletekr6l és a burkolt feliiletekrél lefolyd
csapadékvizet telken beliili zaportarozoba és vizelvezetd arkokba vezetik szikkasztas céljabol.
A parkolokrél lefoly6 olajos csapadékviz szintén a zaportarozoba keriil, elétte egy olajfogén
keresztiil vezetve Kkeriil tisztitisra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalmu
megvaldsitasanak koltségét Fejleszté koteles viselni.

Epiiletvillamossigi_ellatas: A kozmiiszolgaltaté nyilatkozata szerint az elektromos ellatas
halézatfejlesztéssel biztosithato/kialakithatd. A héldzatfejlesztés a Damjanich utcban 1évé
11297 tizemviteli oszlopon 1évé oszlopkapcsold atépitését, ezt kovetden a 0365/135 hrsz.-u
uton lévé 7772194 oszlopon 1j oszlopkapesol6t elhelyezését jelenti, melybdl a
kozépfesziiltségli foldkabelt kell a telekhatarig elvezetni. A telekhataron a fogadd és
mérOberendezést  kell elhelyezni, ezt kovetben a megfelelé  teljesitményii
transzformatorallomds alakitja at a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozas
kivitelezése el6tt a csatlakozas pontos miiszaki tartalméat meg kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energia ellatas fentiek szerinti tartalmu
megvaldsitasanak koltségét Fejleszto koteles viselni.

Gazellatas: A géazellatdss miszaki megoldasanak és gazdasagi feltételeinek tisztdzésara a
szolgaltatéval szerzodéskotés/kontingens novelési eljaras sziikséges. A gazellatas koltségét
Fejleszto koteles viselni.

Fejlesztd vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazisokat olyan
idében és médon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitand6 utak és jarda épitésével
Osszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitdséra is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitdsat. Ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat
véllalja, hogy a hatdskorébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfeleléen végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetoen, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 90
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napon beliil az illetékes onkormanyzat, vagy a kézmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési
szolgaltatas jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilsn megallapodéssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodés szerint az Onkorméanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarodlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terhelé — esetlegesen
felmeriil6 kozterhek, adok, vagy adok mddjara behajthatd egycb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejlesztd legkésobb a
tulajdonba adasrél szold okirat alairasat koveté 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
koteles az Onkormanyzat részére nyijtani.

A TFejlesztési Teriiletet keresztezé és hatarold utak Fejlesztés sordn tdrténd hasznalatabol
eredd esetleges megrongalddasok teljes helyreallitisa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos
jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kdvetd 45 napon beliil koteles
Fejleszto teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitisarol a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomdsara jutdsat kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 3 (hdrom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositisival elvégezni. A Fejlesztd
koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitasaig terjedd mértékben all fenn.

Az Onkorményzat a Szerzddés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejleszté altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejlesztd altal
az Onkorményzat részére torténd atadasat — ide nem értve a terméfold véglegesen mas célu
hasznositasdra vonatkozé engedélyezé hatarozatot, ugyanis a belteriiletbe vonds egyuttal
term6fold véglegesen mas céli hasznositdsi engedélyezési eljarasnak is mindsiil - és a
médositott HESZ elfogadasat kovetéen az Ingatlanok belteriiletbe vondsa iranti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dés megkotését kdvetden a 4.7.
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjan az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabilyozasanak
moédositasat az Onkormanyzat a HESZ moédositasat targyaldsos eljaras keretében a hatalyos
jogszabélyok szerint meginditja, valamint vallalja, hogy elfogadasra a Képviselé-testiilet elé
terjeszti.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorméanyzatnak a HESZ mddositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejlesztd az Onkormanyzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervezé dijat is.

Az Onkorményzat és Fejleszté vallaljak, hogy jelen Szerzdés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott médositasa soran szorosan és Jjohiszemiien egyiittmikddnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott mddositésat befolyasold koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkorméanyzat és Fejlesztd véllaljék hogy amennyiben akar az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatdsig
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott modositasa ellen, vagy annak tartalma
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megvaltoztatasat igényli, johiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az éltala és
Fejleszto altal elfogadott tartalmt mddositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban rogzitett feltételeket nem sérté6 kompromisszum kialakitasara torekednek.

Onkorményzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésdbb 15
(tizent) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfelelé tervezett SZT elfogadaséra és a HESZ
ezzel 6sszefiiggd moédositasara vonatkozé javaslatot terjeszti az Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljaras soran kozottiik nem jon létre megallapodas a tervezett SZT és HESZ médositasanak
tartalma tekintetében, az Onkormanyzat és Fejlesztd a szerz8dés fenntartisa vonatkozéasaban
egyeztetnek egymassal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerzddést 45
(negyvenot) napos hataridével felmondani.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy
ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, tovabba az eljards soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkorén kiviili okbél médosulhatnak, amely médositas miatt Fejleszté az Onkorményzat
felé jogcimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetéleg az Onkormanyzatot semmilyen
felelosség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejleszto altal igényelt Gvezeti paraméterei €s beépitési szabalyai:

Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek dvezet: (Gksz-SZ/5);

Beépitési mod: szabadon allé
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag;: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55 %
Szintteriileti mutatd legfeljebb: 2,0

El6kert legkisebb mérete: 10 m

rrr

Kozmiivesités mértékének az eldirasa

(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szant teriileten biztositott a teljes kozmiielldtas,

rrr

A kereskedelmi-szolgaltato teriiletek (Gksz) épitési ovezeteinek dltaldanos eloirdsai

(1) Az épitési dvezet teriilete kérnyezetre jelents hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi szolgdltato teriileten elhelyezheto:

a)
b)
¢)
d)
e)

W,
g

mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épitmény,

igazgatdsi, iroda- és szocidlis épiilet,

parkoldhdz, iizemanyagtoltd,

sportépiilet és -épitmény,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdlo legfeljebb egy lakds,

szalldshely rendeltetésii munkdsszallo épiiletek a fé rendeltetési egységet kiegészité ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 ovezet kivételével,

laké funkcio, lakds az Gvezetre vonatkozo legnagyobb beépitettség mértékének 0,1%-dn, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesithetd,

az épitési dvezet tablazataban meghatdrozott paraméterek betartdsdval.



(3) A telepiilésszerkezeti jelentGségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathato.

(4) Az épitési dvezetben megengedett funkcidjii épiiletek, épitmények specidlis technolégiai elirdsok
miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiiléndsen sild, viztorony, kémény magas-sdga nem lehet
16bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési ovezeti elSirdsoknak megfeleld
épiiletmagassagot kell betartani.

(5) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az elSkertben bejdrat,
kapubehajto, portaépiilet, mérleghdz létesithetd.

(6) A gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitds teherforgalma) és a hivatdsforgalom vdrakozé helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(7) Szabdlyozdsi terven ,, beiiltetési kitelezettség” jellel feltiintetett helyen a megadott szélességii
névénysdv telepitendd. E teriileten kizdrdlag a telek megkozelitésére szolgdld, legfeljebb burkolt
bejaron, keritésen, tdjékoztatd tabldn, tdmfalon és a kbzmiivek terepszint alatti miitdrgyain kiviil
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (8) bekezdésben elbirtakat.

(8) A Gksz épitési ovezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhets:

a) dllattarto épiilet, dllatkifuto,
b) tragyatdrold, komposztdlo,
c) Omlesztettanyag-tdrolo.

(9) Lakdteriilettel szomszédos telekhatdrtol a lakéteriilet felé legaldbb 10,0 m szélességben
kétszintes, és ezen beliil legdldbb 3,0 m szélességben hdromszintes novénytelepitésii zoldsdv
alakitando ki.

4.8. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges
utat sajat koltségén teljes korlien biztositja. Ennek megfeleléen amennyiben a részben a
0365/195 hrsz- ingatlanon 1év6 korforgalom Fejlesztési Teriilet felé es6 aga nem éri el a
Fejlesztési Teriiletet, az ut kialakitasahoz sziikséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogét az
Onkorményzat nem koteles megszerezni, igy az Ut épitéséhez sziikséges feltételeket Fejlesztd
koteles megteremteni, kiilonosen a tulajdonosi hozzajarulast Fejlesztd kdoteles beszerezni.
Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-1i ingatlanon 1évé
korforgalom és a 0365/195 hrsz-u ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaba keriil, az
Onkormanyzat a Fejlesztési Teriilet megkdzelitéséhez sziikkséges utépités érdekében a
tulajdonosi hozzajarulast Fejleszt6 felhivasat kovetd 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az ut
megépitését Fejlesztd az Onkormanyzattél nem kovetelheti, valamint az ut megépitésével
kapcsolatban Fejleszté — jogcimtdl fiiggetleniil — az Onkormanyzattél megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésr6l a Fejlesztd jelen Szerzddés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5. A TELEPI"JLESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejleszto kotelezettseget vallal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljesrtesen tal az
Onkormanyzat kozérdekii céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak furdsa és a szennyviztisztitd
telepre sziikséges tartalék szivatty(i valamint mechanikai el6kezeld monolit vasbeton akna
Iétesitése) eldmozditasara, négy részletben, dsszességében 100.000.000 Ft, azaz szazmillio
forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkorményzat részére a ... Banknal
vezetett ... sz. szamlara torténd utalassal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-t a jelen Szerz6dés aldirasit és a HESZ modositasara vonatkozod eljaras
meginditasarol sz6l6 Onkormanyzati értesités kézhezvételét kivetd 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatéarozott, az Onkormanyzat altal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkalatok elvégzéséhez a ,,plazastop” felmentésrél sz6lé dontés (Hajdi-
Bihar Megyei Kormanyhivatal szakhatosagi hozzajarulasa) Fejlesztd Altali kézhezvételét
kovetd 30 (harminc) napon beliil,

c) 10.000.000 Ft-t term6fold végleges més céli hasznositasat engedélyezd hatdsagi dontés
Fejlesztd altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil,



d) 50.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatirozott, az Onkorményzat altal a vizellatds korében
vallalt munkalatok elvégzéséhez a term6fold végleges mas céli hasznositasat engedélyezd
hat6sagi dontés Fejleszt6 altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil, végiil

e) 20.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkorményzat altal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkalatok elvégzéséhez a jogerds épitési engedély (beleértve: utépitési
kozlekedési, belsd utépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljak valamennyi sziikséges €s érintett hatésag,
szakhatdsag, koziizemi szolgaltatd, kozmii és az eljarasba bevont més szervezetek végleges
hozzijarulasat) Fejleszto altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil.

5.2. Fejleszt6 a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtél kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténé vitatdsarol a Szerzédés alairasaval feltétel nélkill és
visszavonhatatlanul ~ lemond. Fejleszté jogcimtdl fiiggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni a beszamitds jogardl a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5.3. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabalyozott barmely felajanlas nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat altali cselekmény, magatartés, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatast, nem fiigg az Onkormanyzat barmilyen magatartasatél (ide nem
értve a hatalybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyéb feltételtdl, és erre
tekintettel, vagy ezzel dsszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgaltatast, elényt nem
nyQjt, vagy biztosit Fejleszté, vagy annak tagjai, tisztségviseldi részére. A
kotelezettségvallaldsok kizardlag a jelen Szerzdésben rogzitett kdzérdekii célok eldsegitését
szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgéltatés, vagy ezekre térekvés nélkiil.

5.4. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozéd Ingatlanokra a term&fld véglegesen mas céla
hasznositasat engedélyezd hatarozat véglegessé valasat megeléz6 5. napig Fejlesztd a
Szerz6dést felmondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartoz6 Ingatlanokra a terméfold véglegesen mas céli
hasznositasat engedélyez6 hatarozat 2022. december 31. napjig nem Kkeriil kiad4sra,
ugy a Szerzédés megsziinik;

c) aza)vagy b) pontban foglaltak bekdvetkezése esetén
(i) az Onkormanyzat az 5.1. a) pontban meghatarozott 5.000.000 Ft-ot nem koteles

Fejleszt6 részére visszafizetni,

(ii) az Onkorményzat jogosult és kételes a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani,
hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe soroldsa megsziinjon, €s beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejlesztd jogeimtdl fliggetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, a Tulajdonosok
és Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl kifejezetten lemond.

(iii)az Onkormanyzat kételes a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairdl a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekovetkezését kovetd 30 napon beliil, Fejlesztd koltségviselése mellett.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az ezek telekalakitiasat kovetGen
kialakul6 ingatlanokra az ingatlan-nyilvéntartisba feljegyeztetik az Onkormanyzat javara.
Tulajdonosok, az Onkorményzat és Fejlesztd a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének




6.2.

ingatlan-nyilvintartisi feljegyzéséhez az Onkorményzat javdra. A Szerzddés, a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjul szolgal.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozzéjarulas teljesitése érdekében Gsszesen 100.000.000 Ft, azaz Szazmillid forint értékben,
ot garancialevéllel biztositékot nydjt az Onkormanyzat javara bankgarancia formajaban,
melyet Fejleszté a 4.7. pontba foglalt HESZ médositast targyalé Képviseld-testiileti iilés
napjat megelézd napjaig kételes az Onkorményzat részére atadni. A biztositék megfelels, ha

I. az5.1.a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmilli6 forintra szdl,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

II. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizenotmillié forintra szol,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

III. az 5.1. c) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmilli6 forintra szdl,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.
Iv. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmilli6 forintra szél,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5.e) pont esetén

a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Haszmillié forintra szol,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

A futamidé leteltével a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia automatikusan megsziinik,
fiiggetleniil attdl, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
e, vagy sem.

Fentieken tilmenden a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magat, hogy az Onkormanyzat elsé irasbeli
felszdlitasara, Fejlesztd vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a
Jjogviszony vizsgalata nélkiil, a pénziigyi intézmény sajat kotelezettsége alapjan a megjelslt
dsszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkormanyzatnak, mint jogosultnak.

Felek megallapodnak abban, hogy a biztositékok 6nalldak és fiiggetlenek egymastol, ezért az
Onkormanyzat egy adott biztositékot kizarélag a Fejlesztd 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra esd kotelezettségeinek Szerz6dés szerinti nem teljesitése esetén hasznalhatja fel,
€s adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szamithatja be masik még
rendelkezésre 4ll6 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté nem koteles a biztositékot
eredeti Osszegre felt6lteni, ha abbdl lehivas torténik.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejlesztd az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kovetd 8 napon belill Fejleszto részére visszaadja, és Fejlesztd jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.
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6.3.

6.4.

71

7.2.

7.3.

Szerz6d6é Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felrdhatéan, legalabb 120 napos péthataridd tiizése utan sem
teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe sorolasa megsziinjén, és beépitésre nem szant teriiletts,
valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejlesztd
jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitést is - az Onkorményzattal szemben
nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérol
kifejezetten lemond. ‘

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az 5.4. c) (iii) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen Szerzodés megkitésével egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekovetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon belill az ingatlan-nyilvantartasba benyujtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

EGYUTTMUKODES

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkormaényzat a sziikséges hatariddben a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek véllaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatilyos
szamviteli szabalyok betartdsara — a Szerzdés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziilet6 megallapoddsuknak megfeleléen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozéasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,elkdlt6zott”, ,,nem vette 4t” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6dd Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozasrol a Szerzédé Felek a
jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

 Szerzédb Felek lliﬁlcs-ﬁnﬁsehvvfnégél'lapifjék, hbg&l a Fejlesitési teriilet helyfajzi szama, teriilete

a Fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa sordn modosulhat,
illetve véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési 4guk megvaltoztatasara,
illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.
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9. _ JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz8désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz8d6 Felek 4ltaldnos, egyetemleges
Jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. Tobb jogutod esetén a jogutédok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok maésként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megéillapodnak abban, hogy a Szerzédésbél szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjogénak atruhdzasaval, atszallasaval vagy szerzédéses alanycsere ftjan is
bekdvetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejlesztd
tulajdonaba keriil, a Fejleszt6 jogutddja a jelen Szerzédés alkalmazésaban Fejlesztd helyébe
1ép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejlesztd fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy érdekeltségi koriikbe tartozd gazdasagi tarsasag ingatlan, vagy magantdkealap vésarolja
meg, amely tdrsasdg vagy alap egyben jelen Szerz6dés alkalmazasdban a Fejlesztd jogutddja,
tehat a Fejleszto helyébe 1ép.

9.3. A Fejleszté a Szerz6désben foglaltakon till az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a Szerzédésben vallalt kitelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzddésatruhazasra
vonatkoz6 megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzédd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira val hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1  Fejleszté tudomésul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy mind a cél
megvaldsitojat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel
1étrejovd ingatlanokban tdle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jogot szerzOket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrol.

102 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté
vagy bir6i uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabélynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve bir6i uton kikényszerithetetlen részben vélik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét €s hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.3  Amennyiben Fejleszté a Szerz8dés alairasat kovetéen az ez alapjan fennallé fizetési
kotelezettsegenek vagy a Szerzodésben vallalt egyéb lényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
péthatdridét tartalmazo felszdlitisara sem tesz eleget, , igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstdl elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzdés és ebbdl erdd szolgaltatas targya jogalkotas
vagy kozhatalmi aktus (meghatéarozott tartalmi SZT vagy egyéb Jogszabaly elfogaddsa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel dsszefiiggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerzédés szerinti célkitlizéseknek megfelelden keriil
elfogadésra, és szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhets, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztdi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel beallta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hinyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejlesztd
szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felel6sség felmeriilése nélkiil, nem koteles.
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11.

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapesan az ltala igénybe

vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzédés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzéjarulasaval médosithatd. A Szerz6désben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6d6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerz8dés alairdasidhoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszto kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi énkorméanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol szl torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerzédd Felek
kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzak. Fejleszté tudomaésul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek valé megfelelésiik megsziinik, arrdl
Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni kételes. Tudomasul veszi tovabba, hogy
ha az atlathatésaggal kapcsolatban valdtlan tartalmu nyilatkozatot tett, vagy az étlathatésag
feltételei jelen szerzodés hatélya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz6déstdl elall.
Fejlesztd a nevében aldirasra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény altal
igazolt, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alirds mintajat, vagy az
alairds minta kozjegyz9 altal hitelesitett masolatat Onkormanyzat részére benyuijtja.

Szerz6d6 Felek megbizzak €s meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jend Ugyvédi Irodat (iigyintéz6:
dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kévet6en ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatésag el6tti iigyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerz6dés alairasaval
kijelentik, hogy az Aaltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté iigyvéd a Felek iigyleti akaratit az A4ltaluk el6adottaknak mindenben
megfelelden és a valdsaggal megegyezben foglalta okiratba. A Szerzédés az iigyvédi
tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré tigyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovetd
30 napon beliil koteles a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag részére beny(jtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél eredd €s az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszer(i idén beliil nem térténik
meg, Gigy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal dsszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrdl szo16 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzddés értékét,

idétartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan kézz¢é teheti, arrol kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel Gsszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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11.9.

tarthatok vissza fiizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény kozérdekbodl elrendeli. Fejleszt6 a koltségvetési
pénzeszk6zok felhasznalasdnak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerz6dés lényeges
tartalmarol a tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartasrdl szolé 2017. évi 1. torvény rendelkezései az

irdnyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyodlag irtak ald. Jelen Szerz6dés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az iddpontban irjak ald a Szerz6dést, ugy a

Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutdbb alairo fél alairja.

Pécel, 2022. ........... hé......... napja Pécel, 2022. ........... hoé ........ napja
Pécel Varos Onkormanyzata BARALLA Kft.
képv.: Horvath Tibor polgarmester képv.: Bajusz Péter iigyvezetd
Onkormanyzat Fejleszto '
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszloné Kovacs Janos
Kovacs Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan Bazsé Beata Maria
Bazsé Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

Sziraki Judit Irén Sziraki Zsuzsanna Szokron Karoly Péterné
mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerz6désben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2022. ............. ho........... napjan.
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Pest Megyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.02.19 12:39:28
Helyrajzi szam: PECEL killteriilet 365/181 Megrendelés szim:  7/887/2021

Meéretarany: 1: 2000 Térmajzszam: 44893920002021
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A térképmésolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem haszndlhaté!



