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BEVEZETO

Pécel Varos Képvisel6-testilete a 253/2022. (IX.29.) szdmU Kt. hatarozatdban déntétt a hatalyos
telepUlésrendezési eszkézok modositasanak szikségességérdl, és arrdl, hogy a véltozésra kueiolt
terlleteket kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja. A tervezett rendezési szandékok a varos
telepUlésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban vannak.

A telepUlésrendezéssel érintett terilet
A kiernelt fejlesztési terllet tobb részteriletet is érint Pécel varos kdzigazqgatasi teriiletén belil:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terilete,
- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,
- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok teriilete .
A telepilésrendezési eljaras
A telepilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetése a  telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd|
sz0l6 429/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjén egyszerisitett
eljarassal tortént, tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett teriileteket Pécel Véros

@nkorményzaténak Képviselé-testﬁlete a 253/2022. (IX. 29.) szamy dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjén egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési fellletre torténd véleményezendd tervezet feltéltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kove’celmenyek alapjan
megtértént, mely soran a partnerek részérél észrevétel, vélemény nem érkezett, igy a partnerségi
szakaszt az Onkormanyzata344/2022 (Xl. 255 Kt. hatarozat szerint lezarta.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnersegx egyeztetést megeléz8en meqtdrtént. A beérkezett vélemények
alapjan a tervezet kidolgozdi és az Onkorményzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasdt elézetesen nem tartottak szilkségesnek. A beérkezett vélemények alapjan a Kt.
344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozatdban dontétt arrdl, hogy kdrmyezeti értékelés nem késziil, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras nem keril lefolytatasra.

A PMKH Allami F6épitésze PE/AF/00374-24/2022 Ugyiratszamon adta ki a tervezettel kapcsolatos zard
szakmai véleményét, amely a rendelet-tervezetben jogtechnikai pontositasok szilkséqesséaére hivta

fel a figyelmet.

A 4. helyszinnel kapcsolatosan tulajdonosi kérelem érkezett az Onkormanyzathoz telepilésrendezési
kérdésben, a kérelem a 4. helyszinre kidolgozott tervezet tovabbi felilvizsgalatat teszi szitkséqessé,
ennek okan az Onkorményzat gy déntdtt, hogy a «. helyszin tekintetében folytatia a tervezést, ennek
okan a 4. helyszin tekintetében ebben az eljdrdsban még nem hoz déntést: a 4. helyszint torli a
jovahagyandd munkarészekb6l, azzal, hogy a 4. helyszinre folytatodik a tervezés, az érvénvyes
teleplléstervezésiszerzddés keretein belil, a szerzddés modositasaval.

Ez a dokumentum az allami féépitész zard szakmai véleményének és az Onkormanyzat 4. terilettel
kapcsolatos dontésének a figyelembevételével késziitt. (A 4. helyszin kizdrdlag a jdvahaavandd
munkarészekbdl keril torlésre, az aldtdmasztd munkarész a tovabbtervezésnél felhasznaldsra keriil.)

Jelen dokumentacio a jévahagyasra eldkészitett dokumentum.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Véarosfal kbz 6, lil.em.1a.
studioaperte@grail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettal szahalyozott teriletekre

jovahagyasra sldkészitett dokumentum

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

AMODOSITASSAL ERINTETT"

a rendezéssel érintett terUletek elhelyezkedése a telepiilésen (Google Earth)

A tervezési terlletként meghatarozott rendezéssel érintett terlletek 4 helyszint érintenek. Az 1-3.
helyszinek a belterilettl keletre, a vasuttdl északra kil- és belterileten helyezkednek el, a 4. helyszin
a belterUlettdl nyugatra, a vasuttol délre talalhatd.

A rendezessel érintett terlletek a telepUlésrendezési valtozassal érintett teriletek, amelyek
lehatdrolasat a hatalyos helyi épitési szabalyzatok egyértelmien meghatérozzak.
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1.1. A RENDEZESSEL ERINTETT HELYSZINEK

Az egyes helyszinek altal érintett telekcsoportok, telkek a kdvetkezdk:

- 1. helyszin: a 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanck terilete,

- 2. helyszin: a 3467/3-23 hrsz-0 ingatlanok teriilete,
- 3. helyszin: a 0384/107 hrsz-0 ingatlan ter(lete,

- 4. helyszin: a 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04[19-20, 04/22-23, 04/26-33,
04/63, 04/65, 04167, 04172-76, (04{82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok ter iilete.

az egyes helyszinek elhelyezkedése a kizigazgatdsi terileten belijl
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1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2018. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testilete 2019-ben Ugy dontdtt, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepUlés kdzigazgatasi hataran beldl tébb teriletre. A 2014-ben elfogadott és tébbszor
modositott helyi épitési szabalyzatot felllvizsgaltak és az Uj szabalyzatot 2022. jinius 30-4n fogadtak
el, ami a kihirdetést kdvetd 30. napon Iépett hatdlyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjeloit
terlletekre vonatkozé véltoztatasi tilalom mar hatalyat vesztette azon terUletek kivételével, melyeket
a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz.

Tébbszér modositott 13/2019. (IV. 29.) 6nk. rendelet

»1.§ A teleplilésrendezési feladatok megvaldsitisa és a telepilésrendezési eszkdzék mébdositdsa
érdekében Pécel Vdaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete valtoztatdsi tilalmat rendel el a 2.§
szerint] teriiletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatdsi tilalom

a) a Pécel kiilterilet 0307/3-10, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0309/5-11, 0308, 0370/292,
293, 190 és a Pécel belterilet 2669 helyrajzi szamd ingatlanokra,

b) a Pécel kijlteriilet 089/60 — 076/1 — 075/2 — 076/3 helyrajzi s2amy ingatlanok — a kézigazgatdsi hatar
—025-030/2 - 046/1~ 068 055/6 — 055/26 - 055/27 helyrajzi szamu ingatlanok altal hatdrolt teriiletre,

¢) a Pécel, Damjanich utca ~ Honfoglalds Ut — belterileti hatdr - Fdy Ferenc utca tervezett
meghosszabbitdsa kGz6tti témbre,

Mj. a-c) pontok: 1. teriilet, 2022. aprilis 30-ig hatalyos.

d) a Pécel, Petdfi utca — Arany J. utca — Jokai utca — Thikély utca kézbtti Vi-5Z/4 jell belsd témbre, a
Maglddi it menti Paskomliget Gksz-SZ/3 jeli gazdasdgi Gvezetre,e) a Pécel, o4/70 és 04/71 helyrajzi
szdmu Gksz-5Z/1 jelG ingatlanokra, az 1234 helyrajzi szamU, a 406472 és 4064/3 helyrajzi szdmu
ingatlanokra, valamint a 0384/45 és a 0384/51 helyrajzi szamd Ut menti teriiletekre,

Mj. d-e) pontok: 2022. jolius 2-ig hatalyos.

J) @ Pécel, 4084 helyrajzi szamu telektGmb (Termal terilet 1) Lk-if1, Lk-Z/1 és Lk-Z/2 épitési Gvezeteire,
Mj. f) pont: 2022. december 13-ig hatalyos.

g) az Ujtelep 0379 hrsz-0 kézdt, a Rakos-Hatvan vasUtvonal nyomvonala és a Pécel kiilterilet 0297/6
helyrajzi szamy ingatlan k524t teriletre,

h) a Pécel kiilteriilet 024/89, 024/90, 024/91, 012/16, 024/10, 024/12, 024/19, 024/20, 014/16 65 014/17
helyrajzi szamu ingatlanokra,

Mj. g-h) pontok: 2. terilet, 2023. majus 1-ig hatalyos.

i} a Pécel, belteriileti hatdr— 04/70 helyrajzi szdmu Zkp/1 jeli Gvezetben (év§ ingatlan — 04/71 helyrajzi
szamu Gksz-5Z/1 jeld Gvezetben lévd ingatlan — 02/146 helyrajzi szém( kijlterileti 0t dltal hatarolt Lke-
5773 jel dvezetben lévd 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,
J) a Pécel, Md jelij dvezetben talalhatd ingatlanck dsszességére

Mj. i-]) pontok: 3. és 4. terllet, 2024. februar 27-ig hatélyos.

k) a Pécel, kilterilet oz helyrajzi szamu telektémb Gksz épitési vezeteire
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M;. k) pont: 4. terilet, 2025. julius 1-ig hatalyos.

terjed ki.

3.§ A valtoztatasitilalom ald esé teriileteken az épitett kirnyezet alakitdsarol és védelmérél szol6 1997.
évi LXXVIIL. térvény z20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, Uj épitményt létesiteni,
meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, tovabbd elbontani, valamint mdés, épitésigyi hatdsdgi
engedélyhez nem kotétt értékndvel6 valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4.§ (1) Ez arendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelolt teriletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. § a-c)
pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdra, annak
hatélyba lépéséig, de legfeljebb 2022. Gprilis 30. napjaig hatdlyos.

(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjeldlt teriletekre vonatkozé véltoztatdsi tilalom a 2. § d-e)
pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. jilius 2. napjaig hatdlyos.

(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriiletekre vonatkozd viltoztatdsi tilalom a 2. § f)
pontjdban megjeldlt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabélyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjdig hatdlyos.

(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozé vdltoztatasi tilalom a 2. § g-h)
pontjaiban megjelblt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének idészakdra, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2023. majus 1. napjdig hatdlyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelslt teriletekre vonatkozé véltoztatési tilalom a 2. § i-j)
pontjaiban megjelolt teriletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februdr 27. napjdig hatdlyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjiaban megjeldiit teriletekre vonatkozs valtoztatdsi tilalom a 2. § k)
pontjaban megjelélt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2025 julius 1. napjdig hatdlyos.”

Az alabbi dbrék az 1-4. helyszineket mutatjak be az érvényes véltoztatasi tilalommal érintett ingatlanok
szirke alafestésével.
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a tilalom 2022. dprilis 30-ig volt érvényes legkésdbb 2023. mdjus 1-ével hatdlydt veszti a tilalom
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legkésébb 2024. februdr 27-ével hatdlyat veszti a tilalom o 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024, februdr 27-
ével hatdlycét veszti o tilalom

0 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-
ével hatdlyat veszti o tilolom

1.2.2.7/2022. (V. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérd
52016 1997. évi LXXVIll. tv. (Etv.) 6.§ (1) bekezdésében és 20.§ (1) bekezdés b) pontja alapjén a 7/2022.
(IV. 29.) 6nk. rendelettel épitési és telekalakitési tilalmat rendelt el a telepiilés kdzigazgatdsi hataran
belii tobb terlletre. A rendelet 2022. december 31-én hatélyat veszti.

7/2022. (IV. 29.) 6nk. rendelet ,1. § Pécel Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete a 2. §-ban
meghatdrozott teriiletekre és ingatlanokra, telepilésrendezési feladatainak megvaldsitdsa érdekében
épitési és telekalakitGsi tilalmat rendel el,

2. § Az 1. § szerinti épitési és telekalakitasi tilalom

a} a Pécel, killteriilet 0307/3-10, 0308, 0309/5-21, 0313/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0370/190,
0370/292-293 és a Pécel belteriilet 2669 helyrajzi szam ingatlanokra,

b) a Pécel, Damjanich utca — Honfoglalds utca — belterileti hatdr — 3967 helyrajzi szamt ingatlan
kézitti Lke-5Z/2 bvezeti besorolasy témbre,

¢) a Pécel, kijlterilet 055/6, 055/12, 055/28, 055/29, 055/30, 074, 089/60 helyrajzi szam{ ingatlanok
dltal hatarolt teriletre,

d) a Pécel, kiilterillet 025, 030/2, 034, 046/1 helyrajzi szamu ingatlanok dltal hatdrolt teriletre
terjed ki.

3- § Az épitési és telekalakitdsi tilalom hatdlya ald tartozé teriileteken és ingatlanckon — az épitett
kérnyezet alakitdsard! és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 0. § (7) bekezdésében, valamint
a22. § (2) bekezdésében foglalt esetek kivételével - épitési munkdt végezni nem szabad.

4. § Ez arendelet 2022. mdjus 1-jén lép hatalyba, és 2022. december 31-én hatdlyat veszti.”
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Az alabbi abra az 1. helyszint mutatja be az épitési és telekalakitasi tilalommal érintett ingatianok
szlrke aldfestésével. A tilalom 2022. december 31-én hatélyat veszti. A tobbi helyszint a 7/2022. (IV.
29.) 6nk. rendeletben foglalt épitési és telekalakitdsi tilalommal rendelkezé teriiletek nem érintik.

1.2.3. 253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett teriiletek tekintetében Pécel Varos Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szamy Kt. hatdrozataban azok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarsl dontstt.
A dontés szerint a KépviselSt-testilet szikségesnek tartja és tdmogatja a hatélyos telepilésrendezési
eszk6zok modositasat Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelettel szabalyozott teriletekre.

A Kt. dontésével tamogatta, hogy a telepilésrendezési eszkdz6k mddositasanak egyeztetése az Uj Tr.
szerinti egyszer(sitett eljarasban térténjen, mellyel Gsszefiiggésben kiemelt fejlesztési és egyben
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valtozasra kijelolt teriletté nyilvanitotta Pécel Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szl6 33/2014. (X. 10.)
dnkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelels
telepiUlésrendezéshez szilkséges telkek teriiletét.

A kiemelt fejlesztési teriiletek egyben a rendezéssel érintett teriiletek is. A vizsgalatok, a tervjavaslat
és atelepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat (HESZ) mddositésanak terleti hatélya
ezen terlletre készil, keril bemutatasra. ‘

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Véros megujitotta telepllésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkozeit a 2019-2022-es id8szakban, az 0] telepilésrendezési eszkozok
jovahagyasa 2022. évben megtdrtént. Ezen telepilésrendezési eszkdzok és azok megalapozaséra,
aldtamasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa sordn felhasznalasra keriitek. A
vizsgalatok kidolgozasa sordn Pécel Véaros Onkorményzata &ltal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznaldsra.

1.3.1. TELEPULESSZERKEZET! VIZSGALAT

Az 1-3. helyszinek az Eszaki

[ , varosrész mellett keletre
] \"'\_ , : talalhatéak, kilterleti (2. és 3.
j oo N ' helyszin) és belterlleti (2. helyszin)
] L J b ingatlanokon.

Loreeo i k Az Eszaki védrosrész az orszagos
térzshaldzati vasitvonaltdl északra
fekvé terllet, mely a vasti
kdzlekedés meginduldsat kdvetden
kezdett el betelepUini.

VASUTOM TULI TERULET ™
INDIATELEP :

Kezdetben néhany tanya telepilt itt,
a terlilet fokozatosan alakult &t
: UdUl6teriletté, majd a varos északi
: N terjeszkedésével ezen  UdilSket
g LSS, lassan felvaltottak a laké ingatlanok.

9 e \:.\

% . \.»' ‘ 4 LR 7 , -
v '"?"‘;””“’ZS.-.TARdes,,,/q A vasuton tuli vadrosrész egyik
e 1 A alkdzpontjat a Petdfi Sandor utca
\/3; "f"ﬁ:,f;;g{g;“ jelenti, a szabalyos utcavezetés(
D varosrészt laza, csaladi hazas
.{} GJ""‘ LAKOTERLETFEILESZTES A P .. . .
i puty beépités, jellemzéen kézepes és kis
Lo telkes  kertvarosias  lakoterilet

b { alkotja.

TERVEZETT IPARI PARK
¥ \

U

telepiilésszerkezet (TAK)
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A 4. helyszin a Déli varosrész mellett taldlhatd nyugatra, a telepllés kozigazgatasi hatdra és a
belterilet kozétt, kilterileti ingatlanokon. A Déli vérosrész az orszagos térzshaldzati vasitvonaltdl
delre fekvé teriilet, ahol a telepilés elsd utcai kialakultak. A Rakospatak-véigyében kialakult tele pijlést
kezdetben korildleld domboldalak erdékkel és szélé iltetvényekkel voltak betelepitve. A vast
megéplilesével indult jelentSsebb fejldésnek a telepilésmag, a lakéteriletek keleti és nyugati
iranyban jelentdsen boviiltek, felkisztak a domboldalakra és a féutak mentén nydltak tovabb. A véros
lakoteriletei jellemzGen kisvarosi laza és kertvarosias, f6ként szabadon 416 csaladi hazas beépitéstek.
A lakoteriletek kdzé ékelddott ipar- és ipari-gazdasagi teriletek lassan megszintek vagy a telepiilés
szélej felé tolodtak.

Az 1. helyszin kilterileti ingatlanjai szervesen kapcsolddnak a belteriileti kertvarosias lakéterilethez.
A mivelés alatt 3l teriletet a Wesselényi utcardl nyild folditon keresztil lehet megkdzeliteni. A
kiemelt fejlesztéssel érintett teriletet kdzvetlenil mez8gazdasdgi hasznositdsy és beerddsiilt
terUletek, valamint belterlleti lakoteriletek hatédroljak.

&

2. helyszin teriilete az ortofoton, az alaptérképpel
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A 2. helyszin Ujtelep-uduld terilet mellett talalhaté. Az GdUIS terilet a Péceli tavak és kdrnyékén
alakult ki, melyre a funkcidjahoz képest sirl beépités jellemzd. A terllet telekosztasa megttriént,
mely soran annak bels feltardsara egy az Ujtelep utcdra csatlakozd maganutat alakitottak ki. A
teliesen beépitetlen terlletet délrél és keletrdl hasznositatlan beerddsilt teriletek veszik kéril,
északrdl az Ujtelep utca hatérolja.

L

2. helyszin tertilete az ortofotdn, az alaptérképpel

A 3. helyszin egy 6nallé kilterUleti ingatlanbdl
all, rajta eqy lakéépilet épilt. Atelket az Ujtelep
utcdrdl ledgazd kilterbleti utakon keresztil
lehet  megkozeliteni. A telket féként
hasznositatlan beerddsilt teriletek hatdroljak.

3. helyszin teriilete az ortofotdn, az alaptérképpel
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A 4. helyszin a déli varosrész belteriletéhez szervesen csatlakozé terilet, mely egyrészt részben
beépult kiskertes, masrészt féként hasznositatlan és felparcelldzott mezégazdasagi teruletekbdl all. A
terlletet kézvetlenil a kdzigazgatasi hatar melletti beerd6silt teriletek, tovabba mivelés alatt allé
szantd terlletek és lakdteriletek hataroljak.

s g%};

4. helyszin terilete az ortofotdn, az alaptérképpel
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1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az aldbbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgaltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép) feldolgozdsaval készilt:

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Iil.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

hrsz. tulajdonos telel:terulet becpitetiség mivelési ag
m? (ha) m?
1. helyszin

0307/3 termeészetes személy 2596,4317 (0,26) beépitetlen szantd (Sz )
0307/4 természetes személy 6172,940¢4 (0,62} beépitetlen szantd (Sz )
0307/5 természetes személy 1475,3924 (0,15) beépitetien sz3ntod (Sz5)
0307/6 természetes személy 6167,1673 (0,62) beépitetlen szanto (Sz i)

0307(7 természetes személy 6178,9750 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/8 termeszetes személy 6184,6731 (0,62) beépitetlen szantd (Szg)
0307/9 természetes személy 12.423,5498 (1,24) beepitetlen szanto (Sz )
0307/10 természetes személy 4752,4270 (0,48) beépitetlen szanté (Sz 5)
(0308) allami terGlet 2918,2541 (0,29) beépitetlen kivett kdzterlet
0309/5 természetes személy 1422,9790 (0,14) beépitetlen szantd (Sz.g)
0309/6 termeszetes személy 1690,4055 (0,17) beépitetlen szantd (Sz )
0309/7 természetes személy 1698,5077 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 5}
0309/8 természetes személy 1697,2594 (0,17) beépitetien 523ntd (Sz 5)
0309/9 természetes személy 1690,3438 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 5)
0309/10 természetes személy 1690,4954 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 1)
0309/11 természetes személy 1690,3532 {0,17) beépitetlen szanto (Sz g)
{0310) Onkormanyzat 2244,1448 (0,22) beépitetlen kivett kozterilet
0311/35 természetes személy £043,3690 (0,40) beépitetlen kwatt;;::{g::? nem
0311/36 természetes szemeély 18.583,1246 (1,86) beépitetlen szanto (Sz )
0311/37 természetes személy 2952,9670 (0,30) beépitetlen szantd (Sz 5)
0311/38 természetes személy 2874,4708 (0,29) beépitetlen szantd (5z g)
0311/39 természetes személy 2675,9040 (0,27) beépitetlen szantd (Sz g)
0311/40 természetes személy 4966,7161 (0,50) beépitetlen szantd (Sz )
031141 természetes szemely 4140,1177 (0,41) beépitetlen szantd (Sz 5)

) . L, szanto és legeld
0311/42 természetes személy 2130,3779 (0,21) beépitetlen .
(Szgeéslyg)
, . L szanto és legeld
0311/43 természetes személy §884,1665(0,99) beépitetien ,
(Szgésl )
{0323/2) Gnkormanyzat 4101,3603 (0,41) beépitetlen kivett kdzteriilet
0313/31 természetes szemeély 2182,9301 (0,22) beépitetlen szanto (52 g)
2. helyszin
34673 gazdasagi tarsasdg §61,1251 (0,10} beépitetlen kivett terilet
346714 gazdasdgi tarsasag 427,8609 (0,04) beépitetlen arok
346715 gazdasagi tarsasag 801,2863 (0,08) beépitetlen kivett terilet
3467/6 gazdasagi tarsasdg 1412,5639 (0,14) beépitetlen kivett terilet
APERTE STUDIO
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3467[7 gazdasdgi tdrsasag 924,9795 (0,09) beépitetien kivett terilet
3467/8 gazdasdgi térsasag 924,3527 (0,09) beépitetlen kivett terilet
3467/9 gazdasagi térsasdg 924,9795 (0,09) beépitetlen kivett terilet
3467/10 gazdaségi tarsasag 1228,9327(0,22) beépitetlen kivett terillet
3467/11 gazdasagi tarsasig 1123,8150 (0,11) beépitetlen kivett terilet
3467/12 gazdasagi tarsasag 801,2639 (0,08) beépitetlen kivett teriilet
3467/13 gazdasagi tarsasag 800,9634 (0,08) beépitetlen kivett terllet
3467/14 gazdasagi tdrsasag 800,9834 (0,08) beepitetlen kivett teriilet
3467/15 gazdasdgi tarsasag 5127,6998 (0,51) beépitetlen Ut
3467/26 gazdasdgi térsasag 1103,1518 (0,11) beépitetlen kivett teriilet
3467/17 gazdasdgi tdrsasdg 3583,0966 (0,36) beépitetlen kivett terilet
3467/18 gazdasagi tarsasag 970,9395 {0,10) beépitetlen arok
3467/19 gazdasagi tarsasag 5093,8641 (0,51) beépitetlen kivett terilet
3467/20 gazdasdagi tarsasag 3023,8209 (0,30) beépitetlen kivett terilet
3467/21 gazdasdgi tarsasag 2268,2136 (0,23) beépitetlen kivett terilet
3467/22 gazdasagi tarsasdg 3922,3401 (0,39) beépitetlen kivett teriilet
3467/23 természetes személy 2043,0802 (0,20) beépitetlen kivett teriilet
. helyszin
, , beépitetlen legelé (L 3)
0384/107 természetes személy 4101,3603 (0,41)
323,5756 kivett
. helyszin
02/184 természetes személy 1135,0802 {0,11) beépitetlen szanto {5z 4)
02/185 természetes szemeély 1134, 4467 (0,11) beépitetlen szanto (Sz &)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szantd (5z 4)
02/189 onkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/190 termeszetes szeméely 3784,4812 (0,38) beépitetlen sz&nto (Sz 1)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szantd (5z 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szantd (Sz &)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen 5zantd (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269,4411 (0,23) beepitetlen SZaMo (57 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szanto (5z &)
02/211 természetes személy 1055,1173 {0,11) beépitetlen SZanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetien szanto (Sz 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetien szanto (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101.(0,14) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetien szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 {0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 termeészetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 4)
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szantd (Sz 4.),

02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen legelé (L 5)
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen s2anto (52 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 {0,18) beépitetlen szanto (Sz 4,)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szantd (5z &)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szantd (5z 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanté (5z 4)
02{226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szant6 (5z 4)
02{227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szantd (Sz 4.)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen sz2antd (Sz 4,)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szantd (5z ¢,.)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szantd (Sz 4.)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 termeészetes személy 1057,2787(0,11) beepitetlen szanto (5z 4)
02/233 természetes személy 1762,5624 (0,18) beépitetlen szanto (Sz )
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szantod {5z ¢)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetien szantd (Sz 4)
02/236 természetes személy 1765,2241 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/238 természetes személy .| 1766,9778 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szants (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen Ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen szant6 (Sz 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetien szantd (Sz )
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetien szantd (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanté (Sz &)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetien szanto (Sz 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen 5z2antd (Sz 4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen SZanto (Sz 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen SZanto (Sz 4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/256 természetes személy 2452,4287 (0,25) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 {0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto {5z 4)
02{260 természetes személy 1046,602¢4 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szanté (Sz )
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen SZanto (5z 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (5z &)
02{265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen SZantod (5z 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
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02/268 természetes szemeély 2571,3881 (0,26) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (Sz &)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 {0,33) beépitetlen szantd (Sz 4,.)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szant6 (52 4)
0420 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szanto (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/26 természetes személy 3389,2361(0,34) beépitetlen szanto (Sz 4)
o427 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen 52antd (52 &)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szantd (5z 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetien szantd (Sz &)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
04165 természetes személy 3569,5096 (0,36) 333,6663 szan;?/;s)z(éc sz)d ver
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 szamo (5z 4)
04172 természetes személy 3784,6931 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
04173 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
04174 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetien legeld (L 4)
0475 természetes személy 1523,7631 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04176 természetes személy 1523,7631 (0,15) 21,2695 beZ;ZJ?tr:tcl)e(: :el;)él ot
(04/82) &nkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kézut
, ) . kdzforgalom elél
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzért maganot
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetien beépitetlen terilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen teriilet
04/87 természetes személy 946,34731 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beepitetlen terilet
(4117/4) dnkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi k6zdt
(4126/1) Onkormanyzat 5124,5207 (0,51) beépitetlen helyi kbzot
(4126/2) dnkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kbzUt
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1.3.3. TAJES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a GOdollGi-dombsag és a Pesti siksag taldlkozasanal fekszik, mely kbzel 45 km2-es
telepllési kozigazgatasi terilet felszinére az erdSteriletek és mezdgazdasigi teriletek mozaikszer(
megjelenése jellemz8. Ez a vidék atmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozdtt. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriiletek (beépitésre szant teriletek) a
telepilés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartoz6 teriletei.

A teleplilés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a GEdliSi
Tajvédelmi Kdrzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi dvezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tilnyomo része az orszagos Skolbgiai haldzat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegSrzési
terulet is ker{lt kijelGlésre a telepUlés teruletén.

Avarost ketteszel8, Ny-K-i irdny( Rakos-patak a G6ddli&i-dombsag egyik legjelentSsebb vizfolydsa. E-
D-i iranyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A terUlet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csdkken, melynek ellensilyozasara éiéhely rekonstrukcios programok
indutnak.

A Rakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasitvonal erds telepilésszerkezeti elvalasztd szereppel
bir. A kedvez8 kozlekedési kapcsolatok és a févaros kézelsége a telepiilés folyamatos fejlédését, és
ezzel egyUtt a beépitésre szant teriletek névekedését vonja maga utan. A lankdsabb teriiletek
mez&gazdasagi hasznositastak, mig a mivelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék boritjak. A
teleplés terijletének tobb, mint 15%-a erdfsiilt terilet, ami orszagos viszonylatban atlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park kerilt kialakitasra.

Erd6tagok (NEBIH Erdbtérkeép)
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Az erdészeti hatdsag altal vezetett nyilvantartds szerint Pécel telepilés teriiletének 18%-at tesz kiaz
orszagos adattari erddk terileti mértéke. Az erddterlletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talélhatok. Belterilethez kapcsolddd kozjoléti funkciét elldto erdék mértéke csekély. A telepiilés Pesti
siksaghoz tartozd nyugati teriletein erddk alig fordulnak eld.

A rendezéssel érintett teriletek kézil a 0384/107 hrsz-U ingatlan egy részén orszagos adattari
erdéterilet taldlhatd. A rendezéssel érintett tovabbi telkeket ilyen erdGteriilet nem érinti.

tagés | terile , . o termé-
hrsz. részletje t ﬂ;jgﬁi‘;n' gz;:ffg te;s f aal:?’:}:" szetesseégi védettséy
l (ha) yup éllapot
nem védett terilet, nem
. j- , ftd . '
0384/@ 18JF 2,66 | magan veFZl:IJmi akacos ku t\grerd része a Natura2o00
7 halézatnak

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkorményzat megbizasabdl elkészilt Pécel Varos telepilésrendezési eszkozeinek
felilvizsgalata sordn a mivi és régészeti értékvedelem vonatkozasaban az Orokségvédelmi
Hatistanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel kozigazgatasi teriletén belll Osszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lelShely van, melyek tSbbsége a vizfolydsok mentén taldlhatoak. Ezen
lelshelyek a leletbejelentések &s gyUjtések, a Magyarorszag Régészeti Topografidjanak készitése soran
végzett terepbejarasok, valamint az egyes kdzlekedési és kozmd infrastruktira elemek épitését
megeldz6 feltarasok soran keriltek eld.

Pécel kézigazgatdsi teriiletén nyilvantartott régészeti leléhelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett teriletek nyilvantartott régészeti leléhely altal nem érintettek, a=zokon
miemlék vagy épitészeti 6rokség nem talathato.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Arendezéssel érintett terlletek kijlterlleten (a 2. helyszin kivételével, mely telkek belteriletbe vonasa
mar megtdrtént) helyezkednek el. A 3. terllet 0384/107 hrsz-U szamu telke beépitett, azon tanya
talalhato, megkozelitése az Ujtelep utcérdl ledgazd kilterileti utakon keresztil lehetséges. A tébbi
terUlet féként beépitetlen, mezdgazdasdgi teriletekbdl all, igy jelenleg kiépitett belsd Uthaldzattal
nem rendelkeznek.

upee?

Katoliku
temeth

3

Kozlekedéshalozat — 4. helyszin (KIRA)
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Pécelen dsszesen 6t szolgaltatd Uzemeltet menetrend szerint kdzlekedd autdbusz jaratot. Ezek kdzil
a Hamsza Kft. altal Gzemeltetett helyi autdbuszjarat északi és déli Utvonalon Uzemeltet jératokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Gton (3103 j. autost) kézlekednek, tovabba a maglédi Auchan aruhadzhoz is

kdzlekedik menetrend szerinti autobusz jarat a vasutallomastol.
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1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvez8 Utkapcsolatok és a févaros kozelsége a telepilés folyamatos fejl6dését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kdzmUellatés is folyamatosan fejléddtt, mara szinte telepilésszint( ellatassa valt.

Alegkeveésbé a csapadékviz elvezets rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemz4 kil
és belteriileten egyardnt. Egyeddl a telepUlés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsdga a telepilésnek a rajta athaladé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogadojaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében all6 patak, valamint a telepiilésen taldlhatd
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizelldtasat a sajat kotjai biztositjak, vizeloszté halézata 5 nyomdszonabdl all. A halézat
kiépitettsége telepilésszintd, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a haldzatra. A kdzizemd
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizminbség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizm{ kitjainak védelme
érdekeben is kiemelt feladat volt a szennyvizhaldzat és a szennyviztisztité telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany t6bb mint go%-a csatlakozik a gravitacids és elvalasztott rendszer(
csatornahdldzatra. 2014-ben befejezésre keriilt a palyazat Utjan korszer(sitett szennyviztisztitd telep,
melynek kapacitdsa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba keril bevezetésre. A 02/274 hrsz-U
ingatlanon talalhatd szennyviztisztito telep keritésvonaldtdl szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

Atelepilésen avezetékes energiaellatas kézil a villamos energia és fdldgaz &ll rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozék hasznalata is szamottevd. A villamos energia szolgéltatdja az ELMU-
EMASZ Haldzati Kft. A Rékoskeresztiri és Gddolldi 132/22 kV-os alallomasokrdl induldé 22 kV-os
szabadvezeték halézat tapldlja a telepilés transzformator allomasait. A telepllés kdzigazgatasi
terlletén athalad az orszdgos jelentdségy Albertirsa-Gdd I-1l. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepilés teriletét érinti szintén az orszagos jelentdségl Budapest XIV. kerilet (Zugld) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tAvvezeték. Pécel foldgazellatdsa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomasy
vezetékeirél biztositott, melyek bazisai a K8banyai és a Matyasféldi gdzatadd allomasok. A fogyasztoi
igenyeknek megfelelS elldtas telkenként elhelyezett nyomasszabdlyozéval biztositott. A telepiilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi dvezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében Iévé DN 8oo-as nagynyomdasy
foldgazszallitd vezeték és gazipari létesitményei,
- az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levd Ugynevezett Zsdmbok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu féldgazszallitd vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében levd:
= azUgynevezett Bartasag . DN 450-es kéolaj vezeték és gazipari létesitményei,
= azUgynevezett Bartasag Il. DN 600-as kéolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésazugynevezett Tiszaljvaros - Szézhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujuld energiaforrasok hasznositdsa nem okoznak kérosité kérnyezeti hatasokat és a
fenntarthato fejlédés lehetdségét szolgaljak. A rendelkezésre alldsukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsdgok befolysoljdk. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositasira van lehetdség.
Nyilvantartas a napkollektoroktdl, naperéml panelekrdl nem all rendelkezésre, de szdérvanyosan
lathatdk az energiatermel6 berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkézlési ellatast, mely a telepiilésen belil fold feletti
elhelyezest. A vezeték nélkiili tav- és misorelosztd szolgaltatds megfelel§ vételi lehetdsége a
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telepllésen biztositott. A honvédséq teriletén addallomas lizemel, melynek védétavolsiga 1000
méter.

A 4. terblet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
rendezéssel érintett terlletek kozmdelldtassal jelenleg nem rendelkeznek.
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1.4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatdrozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepciéban elérevetitett 10-15 éves tavlaty jovokép a tarsadalom, a gazdasdg és a kornyezet
fajlesztése terén tiz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY —
MUNKAHELY — EGESZSEGES HARMONIA. A motto kifejezi a munkahelyeket biztositd egészséges s
élhetd kisvarosi kérnyezet kialakitasanak széndékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthato fejlodes
figyelembevételével, Gtemezett modon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaerd
helyben térténd foglalkoztatdsat. Az elGrevetitett jovokép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kérnyezeti és telepilésszerkezeti szempontokat.

A gazdasgi jovékép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak novekedése,
- Pécel vonzdva tétele Uj vallalkozasok szamara,
- korszer, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terhel6 technoldgidk elényben részesitése,
- &tgondolt, rendszerelv{ fejlédés a kdrnyezd telepUlésekkel, beruhazokkal egyitimikodve,
- pélyazati lehet8ségek felhasznalasa.

A telepiilés teriiletén kordbban kijeldlt lako- és gazdasagi teriletek egy részén a beépitések nem
valésultak meg, a teriileteken beruhazas és fejlesztés nem kezd0ddtt el. Az elm0lt id8szakban tortént
gazdasagi valtozasok, urbanizaciés folyamatok és megvaldsult U kdzlekedési kapcsolatok a telepules
fejlesztési iranyainak Ujragondolasat tette szikségessé. Ennek kapcsén dontott Ugy a Képviseld-
testilet, hogy egyes fejlesztési teriletként meghatarozott beépitésre szant terUletek
teriletfelhasznaldsdt és a kapcsolodd épitési Gvezeteket, dvezeteket felilvizsgélja, a telepilés
fenntarthatd fejlédésének biztositasa és annak érdekében, hogy révidebb és hosszabb tavon, a varos
szémara is pozitiv hatassal bird telepilésfejlesziési folyamatok indulhassanak meg. A felllvizsgalat
eredményeképpen a teriletek Utemezett teruletfelhasznalasat és ezzel Osszefiggeésben az Utemezett
telepUlésrendezési megoldéasok alkalmazasat tartja el8remutatd megoldasnak.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
 TERULETEKRE VONATKOZOAN -

Pécel Varos telepilésrendezési eszkbzeinek (Telepllesszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat)
felilvizsgalata zo1g9-ben kezd6dott meg. A korébbi, 2014-es elfogadott telepilésrendezési eszkézok
elfogadasa 6ta a Telepilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszér modosult, valamint
az az6ta eltelt idészakban a magasabb szintli jogszabalyok (épitésigyi, terilet- és telepUlésrendezési
jogszabalyi kérnyezet) tekintetében jelentds valtozésok torténtek, melyekkel a telepilésrendezesi
eszkdzoket Bsszhangba kellett hozni. Az Uj telepilésrendezési eszkdzok a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarl és a telepUlésrendezési eszkdz6krd,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének zar6 szakmai
vélernényében foglaltak figyelembevételével kerlltek elfogadasra, ezek:
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o Pécel Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatdrozattal
fogadta el Pécel Véros Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

o Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szamU rendelettel
hagyta jova Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kdzigazgatasi teriletre hatdlyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZET! TERVE

A telepilésszerkezetiterv az 1. terlletet Lke jel(
kertvarosias, Vt jell telepUléskdzpont vegyes
és Zkk jeli kozkert terlletfelhasznalasban
hatérozza meg. Ez a kilterlleti beépitetlen
terUletegység meglévé és beépilt falusias
lakoteriletekhez csatlakozik nyugatrol és délrdl,
mig északrol és keletr6l foként mezdgazdasagi
teriletek veszik koril.

A terilet szinte teljes terllete érintett felszini
vizvédelmi terilettel.

A telepUlésszerkezeti terv a 2. terlletet Lk jels
kisvarosias, Lke jel( kertvarosias lakoterlet és
V jel( vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasban
hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terlUlet belter(leten
fekszik, athalad rajta egy 22 kV-os elektromos
tavvezeték, és a terllet egy része orszagos
okoldgiai halozat okoldgiai folyosd Gvezetén,
illetve  tajképvédelmi  terllet  Ovezetén
helyezkedik el. A terllet egésze felszini
vizvédelmi terlleten fekszik.

A teriletet délrdl és keletrdl tovabbi beépitésre
nem szant terUletek, altalanos mezbgazdasagi
teriletek, vizgazdalkodasi terllet és kozkert
hatarolja.

hatdlyos szerkezeti terviap kivdgata — 2. helyszin
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A telepUlésszerkezeti terv a 3. teriletet Eg jel(i
gazdasagi erdGterilet és Ma jeld altatanos
mezdgazdasagi terllet teriletfelhasznalasban
hatarozza meg.

A terUlet egy része felszini vizvedelmi terilettel
erintett.

, ; ‘ A szoban forgd telket tovabbi mezdgazdasagi és
hatdlyos szerkezeti tervlap kivdgata—3. helyszin erdGteriletek veszik kordl.

A telepilésszerkezeti terv a 4. teriletet Lke jel( kertvarosias lakoterilet, Gksz jel( kereskedelmi,
szolgadltaté gazdasagi terilet és egy kis részét Ma jel( altalanos mezlgazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terilet kilterileten fekszik, és nyugati, illetve déli terileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag I. és Il. kbolajvezeték, Baratsdg I. kéolajvezeték — optikai kabel, nagykézépnyomasd
foldgazvezeték.

A terUletet északrol és keletrdl gazdasagi és lako terUletek hataroljak, mig délrél és nyugatrdl
mezGgazdasagi és erd6 teriletek.

hatalyos szerkezeti terviap kivagata — 4. helyszin

A rendezéssel érintett teriiletek vonatkozasaban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv nem keril
moédositasra, a tervezetben az Utemezett terilletfelhasznalas kerdl alkalmazasra, a TSZT
modositdsaban ezen Utemezett terlletfelhasznalas alkalmazasi szabalya bevezetésre keril. A
modositasi javaslat a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv.
és a TR. lehet6séget biztosit az Utemezett (id6tavot meghatarozod) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.
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1.5.2. PECEL VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATA

A hatalyos szabalyozasi terv a ter(letekre vonatkozodan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) 6nk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabélyozza jelen
tervezési feladattal erintett terileteket.

Az 1. ter(let tekintetében a szabdlyozasi terv a teriletet 12,0 és 16,0 méter széles Uthalozattal javasolja
feltarni, telepiiléskdzponti vegyes és kertvarosias lakdtdmbék keriinének kialakitasra, Lke-SZ/2 ésVt-
SZ[y épitési bvezetekkel. Az Uj lakdterilet kapcsén egy kisebb Zkp/1 dvezet is kijelSlésre kerlt.

A terlilet egy része felszini vizvédelmi terlleten fekszik, mely terileti lehataroldst a 2022-ben
elfogadott terv mar az aktualis adatok alapjan jelenit meg.
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A 2. terlleten a hatélyos HESZ a szerkezeti tervvel sszhangban Lk-SZ/1 jel(i kisvarosias és Lke-5Z/2
jelG kertvarosias lakoteriilet épitési Svezeteket hataroz meg.

AterUleten a 2014 évi telekalakitas allapota maradt fenn, a telkek belterileti, beépitetlen kivett telkek.

A rendezéssel érintett terileten dthalad egy 22 kV-os elektromos tavvezeték, és a terllet egy része
orszagos Okologiai halozat Okoldgiai folyosd Ovezetén, illetve tajképvedelmi terilet Svezetén
helyezkedik el. A terllet egésze érintett felszini vizvédelmi terilettel.
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A 3. terlletet a szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 6sszhangban Eg jel() gazdasagi erdéterilet
és Ma jelG altalanos mezdégazdasagi terilet Gvezetben hatarozza meg.

Atelek egy része felszini vizvédelmi terlleten fekszik, mely terileti lehatarolast a 2022-ben elfogadott

terv mar az aktualis adatok alapjan jelenit meg. A telket érintd erdéterilet része az orszagos adattari
erd6allomany erdéterUleteinek.
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Gksz-52/3

A terutet 8 JRIIVAIX G Ora. reortcianet
L ornandlyedys

M3

hatdlyos szabalyozdsi tervlap kivdgata (SZT-Bs szelvény)

A 4. terilet keleti részét Lke-5Z/3 jell kertvarosias lakoterilet épitési dvezetben hatarozza meg a
szabalyozasi terv, mely terlleten egy 12,0 méter széles kézlekedési terilet kerilt kiszabalyozdsra. A
terllet nyugati részén Gksz-SZ/3 jel kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi terilet épitési dvezet keriit
kijellésre a tOle északra talalhatd tovabbi gazdasagi terlletekkel 6sszhangban. A két
teriletfelhasznaldsi egységet egy 16,0 méter széles kdzlekedési terilet valasztja el egymastdl, tovabba
a lakoteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles belltetési ktelezettség keriilt kijelélésre
végig a gazdasagi terilet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan kapcsolddik a
telepllés belterileti lakd- és gazdasagi terlleteihez, és nyugatrdl, illetve délr8l gazdasagi
erdOteriletek, valamint altalanos mezdgazdasagi terletek veszik kéril.

A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a kiemelt fejlesztéssel érintett
terileteket az SZT-B4, SZT-B-5, SZT-C3, SZT-C4 és SZT-D3 jell szabalyozasi tervlapjain jelli
«hatalyos szabalyozas altal nem érintett terllet” tajékoztatd elemmel. Jelen tervezés ezen
jelkulcsi elemmel érintett terlletre vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z6k médositasat jelenti.

e « haldlyos szabslyozas altal nem érintett terilet
B i Sl

tdjékoztats elem
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A 2022-ben elfogadott HESZ relevéns tartalma a teriletek vonatkozasaban:

{..)
»1. A rendelet hatdlya
1. §
(1) E rendelet hatalya Pécel Viros kizigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kijlteriilet 0311 helyrajzi szamu telektomb Lke és Vt dvezeti jeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szami és o309 helyrajzi szamo telektémb Lke bvezeti jeldf ingatianai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamu, 3467/25 helyrajzi szdmé és a 3467/27 helyrajzi szamd
ingatlanok dltal hatdrolt terilet telkei;

3. a Pécel, kijlterillet o2 helyrajzi szamu telektdmb Gksz jel( ingatlanai;

4. a Pécel, killteriilet o4 helyrajzi szamu telektémb Lke dvezeti besoroldsy ingatlanai;

5. a Pécel, kiilteriilet 0387/104 helyrajzi szdam0 ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett terlletek vonatkozasaban a TSZT meliett a HESZ
eléirasainak és szabalyozasi tervének moédositasa szilkséges, a 33/2014. (X. 10.) 8nk. rendelet
hatalyon kiviil helyezésével, és a javasolt modositassal a teljes kézigazgatasi teriiletre hatalyosulé
HESZ és SZT megallapitasaval.

1.6, A HATALYOS TELEPULéSKEP-VEDELMI ESZKOZOKMEGALLAPTI‘ASA! A RENDEZESSEL ER!NTETT
 TERULETEKRE VONATKOZOAN ‘ L

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEP! ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kdzigazgatasi terlletét a teriletekre jellemzé teleplléskarakter, telepiléskép és arculati jellemz8k
alapjan t6bb telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletbe sorol. A fejlesztéssel érintett 1., 3. és
¢. terUletek kilterileten, mig a 2. terilet belterlleten fekszik, mely teriletek a TAK a ,Beépitésre nem
szant terUletek — Ojtelep és (dilé beépités-erd6 és mezbgazdasagi terlletek” elnevezés( telepiilésképi
szempontbd! meghatarozo teriletekben hataroz meg.

A ,Beépitésre nem szant terilet —Ujtelep és UdUl8 terilete- erdd és mezégazdasagi teriletek” terijleten
belil a fejlesztéssel érintett terbletek féként lako- és gazdasagi teriletek, melyek jelen médositassal a
HESZ-ben az itemezett teriletfelhaszndlds alkalmazaséval beépitésre nem szant évezetbe kerilne, a
TSZT-ben tavlati, tervezett ter(letfelhasznaldssal kerilnek megjelenitésre, a TSZT hatalyos
teriletfelhasznalasi rendszerének modositasa nélkil.

A modositassal dsszefiggésben a TAK médositasa nem indokolt.

1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLG RENDELETE

A modositassal Osszefliggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérdl sz616 Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 31/2017. (XII. 20.) Bnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadd.

A TKR 2. szamy melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozo terlietek jegyzéke”, mely
szbveges és térképi lehatdrolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
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meghatarozo terileteken beliil a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész”
kategdriaba tartozik az alabbiak szerint:

A telepiilésképi szempontbol meghatarozs teriiletek elnevezése és lehatarolisa

| Telepiilésrész elnevezése | Telepﬁlésrész
Beépitésre nem szant telepiilésrész Kultem[etl beépiilt temletek. nnw.k udulok_ erdo és
mezdgazdasig teriiletek

A telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre vonatkozd eléirasok a rendezéssel érintett
terilet vonatkozasaban:

(...)
15. Beépitésre nem szdnt telepiilésrészek egyedi épitészeti kivetelményel

31. § (1) Mezdgazdasigi lizemi és tajkepi jelentdségil tanyds mezdgazdasagi teriileteken magastetds,

tajba 1116 épitletek épithetdek, amelynek homlokzaty és tetdzete természetes épitdanyagokbs!
vitelezhetd, Ggy mint k5, fa, fém, vakolt felletek, cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazmi, rikit6 szinek alkalmazisa tilos.

(3) A mezdgazdasigi tizemi telkeken, a ijképet jelentdsen megviltoziato épitmények terveihez killon
jogszabilyban meghatirozott ltvanytervet is kell késziteni,

(4) Csak kornyezetbarit, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz telepiilésképi szempontbol
esztétikusan iHleszthetd épitési anyagok (tégla, k&, agyag, fa) alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiten.

(5) Honvédelny teriileten magastetds, tijba il éptiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetdzete
termeészetes épitdanyagokbol (k6. fa, fém, vakolt feliiletek) kivitelezhetd.

©) E)

(7} A mezégazdasigi terilleteken fibol vagy cserjesavval takart drotfonatbol készilt, labazat nélkili
attdrt - 70%-ban atlithaté - kiviteli kerités épitheto, tdmor kerités nem alakithato ki.

(8) Az erddteriileteken természetvédelmi €s vadvédelmi okokbol fabél vagy vadhalobél készilt,
labazat nélkithi, attoer - 90%-ban atldthat - kivitell kerités 16tesithets.

(5) Gazdasdgi és kertgazdasigi teriileteken 1évd épiiletek, épitmények tetdfedsés és homlokezat
szinezése sordn a rikitd, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazasa tilos.

(10) )

(11) Beépitésre nem szint telepiilésrészek esak a t3f és termdhelyi adottsdgolnak megfeleld oshonos
fa- &5 cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. melléklete alapjan.

(..

A terlletek jelen modositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfeleld beépitésre nem szant
terilet dvezetbe kerllnek.

A modositassal sszefiggésben a TKR modositasa nem indokolt.
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 TELEPULESRENDEZESI JAVASLA

2.1. A TERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepllés urbanizaciés folyamataira, a teriletrendezési
kovetelmények és az Etv. kézelmiltban hatdlyba Iépett valtozasaira figyelemmel, a telepiilds
fenntarthatd fejlédésének érdekében felil kivanja vizsgalni a telepilésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesil.

A telepUlésen tOlmutatd tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizacids folyamatai az
Motv.-ben meghatarozott Onkormanyzati feladatok biztositasanak szikségessége, felelSs
telepilesfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepilés jelenlegi adottsdgai, a telepllés és a térség fejl6dési tendencidi a telepilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondoldsat, a teriletek hasznositasanak az itemezését tette szikségessé, a
telepilésszerkezeti tervben meghatarozott fejlesztési teriiletek tekintetében.

Ezen kijeldlt fejlesztesi terileteken a beépitések nem valdsultak meg és az Gjonnan Iétrejott
kozlekedesi kapcsolat a telepiilés mas helyszineire helyezte a hangstlyt, mely teriiletek fejlesztése mar
meg is kezdédott.

Pécel Varos jovképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvarosi kdrnyezettel
rendelkezd varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések itemezett mddon
keriilnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és telepilésszerkezeti
szempontokra.

A széban forgo teriletek tekintetében, az (temezett fejlesztések és a takarékos és (temezett
teriletfelhasznaldas elérése érdekében a széban forgd teriletekre a terilletek Utemezett
teriletfelhasznalasa és ezzel Osszefiiggésben az Utemezett telepUlésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasdban a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv tervezett
terlletfelhasznalasi tartalmaban nem kerll modositdsra, a tervezetben az Utemezett
terlletfelhasznalds kerUl alkalmazasra, a TSZT mddositdsdban bevezetésre keriil ezen Utemezett
teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya. A modositasi javasiat a TSZT hatalyos teriiletfelhasznalési
rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv. és a Tr. lehet8séget biztosit az iitemezett (id&tavot
meghatarozo) tertletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi epitési szabalyzatban és szabalyzatban a teriletek a kialakult allapot, valds hasznalatnak
megfelelden kerlinek szabalyozasra, a TSZT tervezetben megallapitott révid ~ és kdzéptavra
meghatarozott teriiletfelhasznalassal sszhangban.

AkilterUleti és belteriletiingatlanokon olyan teriletfelhasznalas és dvezet meghatarozasat timogatja
az Onkormanyzat, mely a terilet jelenlegi hasznositasanak, mivelési 4ganak megfelel.

A tervezett modositas sordn a TSZT mddositasaval Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, a
hatdlyos ter(letfelhasznalasi rendszerben valtozas nem térténik, a teriletfelhasznalasi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

Az 1. terUlet tekintetében a teljes terilet visszasorolasra keril, a mivelési aganak megfeleléen M4 jel(d
altalanos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasba.

A 2. terilet kapcsén a beltertleti lakdterilet teriletfelhasznalasban 1évé ingatlanok egy Ujonnan
bevezetésre kerild kilonleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet teriletfelhasznalasba keriinek
atsorolasra. A hatalyos Szerkezeti terv a 3467/4 €5 3467/18 hrsz-0 ingatlanokat V jell vizgazdalkodasi
terilet teriletfelhasznaldsban hatarozza meg, mely teriletfelhasznalds kijelélésének megtartasa
tovabbra is javasolt.

A 3. terllet, azaz a 0384/107 hrsz-U ingatian tekintetében, annak teriletfelhasznalas modositasa nem
javasolt. Az ingatlan nyugati részén orszagos adattdri erdSallomany részét képezd erdGterilet
taldlhato, melynek terlleti mértékével megegyezden a hatalyos Szerkezeti terv Eg jell gazdasagi
erdéterilet terlletfelhasznaldst hatdroz meg. Erd6terilet mellett a telek tovabbi része M3& jel(
altalanos mezbgazdasagi terllet ter(letfelhasznalasban van. A telek terUletfelhasznalasanak terileti
korrekcidja e tekintetben és a jelenlegi hasznalatot figyelembe véve nem indokolt.

PR R B Y

részlet a NEBIH erd6térképbdl a rendezéssel érintett telek hatalyos teriletfelhasznalds a rendezéssel érintett telek
bemutatdsdval bemutatdsdval

A 4. terUlet Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet terUletfelhasznalds teljes teriletének
Ma jel( altaldnos mezdgazdasagi terilet terlletfelhasznalasban torténd meghatarozasa javasolt az
érintett telkek szanté mivelési aganak megfeleléen. A rendezéssel érintett Lke jel( kertvarosias
lakoterilet szorosan kapcsolodok Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakoterileteihez. A terilet egy
részének telekalakitasa és mlvelésb6l valo kivonasa megtortént, tovabba a terileten intenziv kiskertes
mivelés folyik. A terileten egyre tobben életvitelszeren laknak és egyre t6bb kisebb épilet jelenik
meg a telkeken. A terilet jelenlegi hasznalatat és annak varhatd lassy atalakulasét figyelembe véve
kettds teriletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt, egy Ujonnan bevezetésre ker(lé
kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet és taviati kertvarosias lakoterulet teriletfelhasznalas
meghatarozasaval.

Az egyes modositassal érintett teriletek hatdlyos és javasolt szerkezeti terve 6nallé TSZT-1-TSZT-
4, TSZT-M1 - TSZT-M3 jeli Szerkezeti terviapokon keriilnek bemutatdsra az alabbi
teriletfelhasznalas valtozast bemutato tablazatok utan. A TSZT 4 jell Szerkezeti tervlaphoz csak a
hatalyos Ujra digitalizalt tervlap keriil bemutatasra, ugyanis a 3. teriilet teriletfelhasznalasanak
madositdsa nem indokolt.
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J Y

ATSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett az 1. terileten:

hatalyos tervezett terilet- tervezett teriiiet-
hatdlyos teriilet- terilet- are » felhaszndlds teriilete
hrsz. e Ls felhasznalas az djonnan ,. PR
felhaszndlds Sfelhasznalds PR az Ujennan létrejéve
.. létrejové ingatlanokon ;
teriilete ingatlanockon
VY
Lie , LT ésMi
.. tavlati kertvarosias
0307/3-9 kertvarosias 1,1161 o 1,1161
(e lakdterilet és ltaldnos
lakoterilet P R
mezdgazdasagi terilet
Lke/T és'Ma
Lke o R
L tavlati kertvarosias
kertvarosias 0,7008 R 0,7008
Y lakoterilet és dltaldnos
lakdterUlet by
0307/10 mezOgazdasagi terllet
0,0825 L es altalano: 0,0825
_mez6gazdasagiterllet
8 Lke ‘Lke/T és Ma
(0308), 0309/5-11, kertvarosias 82 tavlatikertvarosias 85
(0310), 0311/35- lakterilet 547 lakéterilet és ltaldnos 547
41 mezdgazdasagi terlet
0311/42 0,2130
Lke/T és M3
o . taviati kertvérosias
kertvérosias Y 0,6705
e lakoterUlet és altalanos
lakotertlet M C .
mez6gazdasagi terilet
0,2178
0311/43
et Ma
altalédnos . . -
« - 0,0920 altalanos mezdgazdasagi 0,0920
mezdgazdasagi N
N terUlet
terilet
Lf 0,0081 Lf ©0,0081
falusias lakoterilet ! falusias lakoterilet T
Ma .
. ‘a Ma
sltalanos 0,354 altalanos mezégazdasagi 0
(031/2), 0313/31 mezdgazdasigi 3547 209 9 13547
N terllet
terilet

A TSZT mddositasa az alabbi teriletfelhaszndlds valtas szerint tervezett az 2. terileten:
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hatalyos tervezett teriilet- tervezett teriilet-
b, | Pttt |l i e ornn | st
. létrejové ingatianokon J govo
teriilete ingatlanokon
Lk Lk/T és Kb-kert
346713, 34575, kisvarosias tavlati kisvarosias
3467/15-23 la'i\gatgisjllae ; 27927 lakoterilet és kiskertes 217927
terllet
v v
3 { 3 s 8 ; A T 3
346714 €53467/18 V(ZQ?CZG?S:::daS‘ ©r139 vizgazdalkodasi terilet 0:1398
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Lke/T és Kb-kert
Lke R £
kertvarosias 08942 taviati kertvérosias 0,8942
3467/6-14 R ! lakéterUlet és kiskertes <3
fakoterilet .
terlilet
ATSZT médositasa a 3. terlleten tekintetében nem javasolt:
hatdlyos . tervezett teriflet-
hatélyos teriilet- teriilet- tervezett terilet- felhasznalds teriilete
hrsz. " e felhasznélas az gjonnan ", PR
felhasznalds felhaszndlds co e s az tjonnan létrejovs
.. létrejové ingatlanokon ?
terijlete ingatlanokon
| Ma M3
ltalénos 0,771 altaldnos mezdgazdasagi 0,771
mezégazdasagi 7735 -209 9 /7715
5 terilet
0384/107 terilet
Eg Eg
3gi 68 - pe
gaz:ldas?gl 02553 gazdasagi erdéterilet 01683
erdoterilet

A TSZT modositasa az alabbi terUletfelhasznalas valtas szerint tervezett a 4. terleten:

hatalyos tervezett teriilet- tervezett teriilet-
hatdalyos teriilet- teriilet- et . Jelhasznalds terilete
hrsz. iy s felhaszndlas az djonnan p PSR
Sfelhasznalas felhasznalds o e s az Gjonnan létrejove
.. létrejovd ingatlanokon :
teriilete ingatlanokon
02/184-185 Ma Ma
86 altalanos 1,6750 altalanos mez8gazdasagi 1,6750
02/186-196, mez8gazdasgi 4075 terUie’? sag 975
02/ 219'/2?' terilet
(4a17ls Gksz/T és M3
02/211-218 Ghsz tavlati kereskedelmi
/ kereskedelmi, R o
02/224-239, szolgaltats 10,4749 szolgalato gazdasagi 10,4749
(02/245), 02/246- gazdasagi terilet ter:.llet és a!télan?s
2672, (4126/2) mez6gazdasagi teriilet
Gksz/T és M3
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgalaté gazdasagi 0,1334
(4126/1) kereskedelmi, 0.c15 terilet és altalanos
4 szolgaltato 15129 mezdgazdasagi terllet
gazdasdgi terilet Gksz
kereskedelmi, szolgaltatd 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 0422
23, 04{26-33, Lke/T és Kb-kert
04163, 04/6 Lke taviati kertvérosias
4103, 04/55, kertvarosias 6,1408 N 6,1408
04167, 04/72-76, lakéterilet lakoteriilet és kiskertes
{04/82), 04483, tertlet
04/85-88
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6nGll6 TSZT-1~TSZT-4, TSZT-M1 — TSZT-M3 jel(i Szerkezeti terviapok
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE:

A moédositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jar. Az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmerdl szolo térvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
esetén sziikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

- Ujonnan beépitésre szant terijletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének —

a kiilén jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az

atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”.

A teriletek biologiai aktivitdsértéke a modositast kévetSen nem véltozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartdsanak kdvetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozésaban
a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett terUletfelhasznalasi tartalmiban nem modosul, a
tervezetben az Gtemezett terlletfelhasznélas kerdl alkalmazasra.

2.4.A TELEPULESSZERKEZET! TERV LEIRO MUNKARéSZéN‘EK‘MéDOsiTASt JAVASLATA

A ter(letfelhasznalas mddositissal Gsszefiggésben a telepUlésszerkezeti terv leiré munkarészének
médositasa is szlikséges tobb fejezetet is érintéen. Az 1., 2. és 4. mddositassal érintett teriilet kapcsan
Uj telepUlési terUletfelhasznalasi egységek kerilnek bevezetésre, a tavlati kisvérosias lakdterilet, a
tavlati kertvarosias lakoteriilet, a tavlati telepUléskdzpont vegyes teriilet, a tavlati kdzkert teriilet, a
taviati kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet és a kildnleges beépitésre nem szant kiskertes
terdlet.

A tavlati terlletfelhasznalasi egység egy olyan tavlatban fejleszthetd teriletet jelent, mely a telepilés
beépitésre szant terlletek fejlesztésének Utemezett felhasznaldsra szolgal figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdalkodast. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékanak megfelelSen ezen
terUlet nem keril kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabélyzat a tavlati teriletfelhasznaldsnak
megfelel6 épitési jogokat még nem biztosit. A tavlati teriiletfelhaszndldssal érintett teriilet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznélatanak, kialakult allapotanak megfeleld
teriletfelhasznalast is meghatdrozza, melynek megfelel8en ker(l szabalyozasra az érintett ter(let a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és terlletrendezéssel 5sszefiggd teriileti mérlegek
a tavlati terlletfelhasznalas figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabalyzat a
fejlesztési terllet tekintetében modosul, Ugy a telepilésszerkezeti terv mddositdsa mar nem
szikséges. Az érintett teriileten belll a szabalyozas akdr Gtemezetten, részteriileteként is tdrténhet.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehetdséget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsagoknak megfeleld egyedi kilénleges beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalds
meghatdrozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehetéséggel élve, Pécel kdzigazgatasi teriletén
egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet ter{letfelhasznélas bevezetése javasolt. Ezen
Kb-kert jeli terUletfelhasznaldsy terlletek elsésorban olyan kevésbé intenziv bedpitési teriletek,
melyeken a ndvénytermesztés, -tarolds, -feldolgozas céljara alkalmas épitmények helyezhetdk el. A
helyezheté el. Az OTEK az épitési hasznalat tekintetében nem hataroz meg tovébbi kdvetelményt sem
a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a legkisebb kialakitandd zoldfelilet
vonatkozasaban.
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Az 1.1.1. A telepUlés terUletfelhasznaiasi egységei cimi fejezet 3. pontjaban lévé tablazat helyébe az
alabbi tablazat lép:

A B C
Legnagyobb
1 | Teriiletfelhasznalasi egység Tervijele | szintterileti-
strlség
2 | Kisvarosias lakoterilet Lk 1,5
3 | Tavlati kisvérosias lakéterilet Lk/T 1,5
4 | Kertvarosias lakoterilet Lke 0,6
5 | Tavlati kertvarosias lakéterilet Lke/T 0,6
6 | Falusias lakoterilet Lf 0,5
7 | Telepiléskézpont vegyes teriletek Vit 2,4
8 | Tavlati telepUléskdzpont vegyes terilet VT 2,4
9 | Intézményivegyes terilet Vi 2,4
10 | Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terdlet Gksz 1,8
11 | Tavlati kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet Gksz/T 1,8
12 | Hétvégihazas idilSterilet Uh 0,5
13 Kﬂlén'!e,ges "terijlet — egeszséglgyi épilet elhelyezésére | Kel 1,9
= | szolgalo terilet
14 | KUlonleges terilet — mezdgazdasagi Uzemi terilet Kmu 0,3
15 | Kilénleges terilet —rekreacios terllete Kre 0,3
16 | KUlonleges terilet —tajképi jelentdségl tanyas teriilet Ktt 0,2

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznaldsi egységei cim( fejezet 4. pontjéban lévé tablazat helyébe az
alabbi tablazat lép:

A B
A kotelezd minimalis
1 TerUlet-felhasznalasi egység neve kézizemi kézmivesitettség
mértéke

2 | BELTERULETEN

3 | Kisvarosias lakoterilet Teljes kdzmuvesitettség
4 | Tavlatikisvérosias lakoterilet Teljes kdzmuvesitettség
5 | Kertvarosias lakoterilet Teljes kézmUvesitettség
6 | Tavlati kertvarosias lakotertlet Teljes kdzmovesitettség
7 | Falusias lakoterilet Teljes kdzmivesitettség
8 | TelepuUléskdzpont vegyes teriletek Teljes kdzmUvesitettség
9 | Tavlatiteleplléskdzpont vegyes terilet Teljes kdzmivesitettség
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10 | Intézményi vegyes terUlet Teljes kézmuvesitettség

11 | Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terilet Teljes kdzmivesitettség

12 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terijlet Teljes kdzmivesitettség

13 | Hétvégihazas UdulStertlet Teljes kdzmUvesitettség

14 | Kilonleges teriletek Hianyos kdzmivesitettség

15 | Beépitésre nem szént kilonleges teriiletek Hidnyos kdzmivesitettség

Kozlekedési és kbzmd elhelyezési, hirkszlési teriletek Afeltart terilet

16 kdzmUivesitettségi
mértékével azonos

17 | Zoldteriletek Kdzmlvesitetlen

18 | Vizgazdalkodasi teriletek KozmUlvesitetlen

19 | KOLTERULETEN

20 | Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriiletek Hidnyos kdzmdlvesitettség

21 | Tévlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek Hidnyos kézmivesitettség

22 | Kiilénleges teriletek Hianyos kdzmivesitettség

Kozlekedési és kozmi-elhelyezési, hirkézlési teriiletek Afeltart terUlet

23 kézmuivesitettségi
mértékével azonos

24 | ErdGteriletek KézmOvesitetlen

25 | Altaldnos mez8gazdaségi teriletek K&zmuvesitetlen

26 | Vizgazdalkodasi teriletek K&zmuvesitetlen

27 | Beépitésre nem szant kiilénleges teriletek Hidnyos kézmlvesitettség

Az 1.1.1. A telepllés teriletfelhasznalasi egységei cim{ fejezet 5. pont f) soraban lévé felsorolds
kiegészil az alabbi teriletfelhasznalasi egységgel:

LKb-kert kiskertes terilet”

Az 1.1.1. AtelepUles terletfelthasznalasi egységei cim( fejezet kiegészil az alabbi 6. ponttal:

6. Tavlati fejlesztési teriletek: A telepilés fenntarthatd fejlédésének biztositasara és a fejlesztések
Utemezett felhasznaldsara szolgalo terlletek, melyek tekintetében atelepilésszerkezetiterv a varhatd
fejlesztési szandéknak megfelel tavlati teriletfelhasznalasi kategdriat hatdroz meg jeldlve a teriilet
jelenlegi hasznalatanak megfeleld teriiletfelhasznaldsi kategdridt is. A tavlati fejlesztési teriletek
alkalmazasa az alabbi részletes szabalyok szerint térténik:

A tavlati teriletfelhasznalasnak megfelel6 szabdlyozas a helyi épitési szabalyzatban még nem
kerUl kiszabalyozasra.
A tavlati terlletfelhaszndlasba sorolt teriletek mellett a terv a kialakult allapot szerinti

terUletfelhasznalast is meghatarozza a telepUlésszerkezeti terv, amely terlletfelhasznaldsnak
megfelel§en szabalyozhatd a terllet a helyi épitési szabdlyzatban.

A telepilésszerkezeti tervben a teriletfelhasznélas terileti mérlege és a teriletrendezéssel
Osszefiiggd tertleti mérlegek a taviati teriletfelhaszndlds figyelembevételével keril
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meghatarozasra, igy a tavlati teriletfelhasznalds szerinti szabalyozds sorén a
telepUlésszerkezeti terv modositasa mar nem szikség.

- Atavlatiteriiletfelhasznalassal érintett teriletnek megfeleld szabalyozas a teriletfelhasz nalasi
egységen belll Gtemezetten, részterlletekre is térténhet, azonban ezeknek a részterileteknek
kapcsolddniuk kell a mar megvaldsult taviati terUletfelhasznaldsi egységhez.”

Az1.1.2.a. Lakoteriletek (L) cim( fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
,Tavlati lakoterilet kijel6lésre iranyuld médositas:
- A 04/19-20, 04[22-23, 04/26-33, 04163, 0465, 04/67, 04[72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvérosias lakoterlet) ~6,14 ha O Lke/T (tévlati kertvarosias lakoterGlet) és
Kb-kert (kiskertes terllet) teriiletfelhasznalasba kerdl.

- A 0307/3-9, 0307/10, (0308), 0309/5-11, (0310), 0311/35-41, 0311/43 hrsz-U ingatlahok egésze
vagy egy része: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~7,97 ha O Lke/T (tavlati kertvarosias lakéterilet)
és Ma (altaldnos mezbgazdasagi terilet) terlletfelhasznalasba keril.

- A 34673, 3467/5, 3467/15-23 hrsz-U ingatlanok: Lk (kisvarosias lakoterGlet) ~2,79 ha O Lk/T
(tavlati kisvarosias lakdterilet) és Kb-kert (kiskertes terUlet) terGletfelhasznalasba kerdl.”

- A 3467/6-14 hrsz-U ingatlanok: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~0,89 ha O Lke/T (tavlati
kertvarosias lakdterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keriil.”

Az 1.1.2.b. TelepUléskézpont és intézmeényi vegyes terlletek (Vt, Vi) cim{ fejezet kiegészil az alabbi
alponttal:

»Tavlati telepiléskozpont vegyes terilet kijeldlésre irdnyuld modositas:

- Ao0311/42 és a 0311/43 hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Vt (telepiléskdzpont vegyes
terGlet) ~o0,43 ha O VYT (tavlati telepUléskdzpont vegyes terilet) és Ma (dltalénos
mezdgazdasagi terilet) terlletfelhasznalasba keril.”

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cim{ fejezet kiegészil az aldbbi alponttal:
., Taviati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlésre irdnyuld médositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) €s
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
terUlet) ~10,99 ha 0O Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet) és Ma
(3ltalanos mezdégazdasagi terilet) teriletfelthasznalasba kerdl."”

Az 1.1.3.b. Zéldteriletek (Zkp, Zkk) cimi fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
. Taviati kézkert terilet kijel6lésre iranyuld médositas:

- A 0307/10 hrsz-U ingatlan egy része: Zkk (kdzkert) ~0,08 ha O Zkk/T (tavlati kdzkert) és Ma
(3ltaldnos mezbgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

Az 2. Valtozasok (beavatkozasok) fejezet kiegészUl az alabbi 2.2-es alponttal:

,2.2. A 2022-ben elkészilt felUlvizsgalatot kévetd mddositasok soran tortént teriletfelhasznalés
valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkozeit, melynek sorén elfogadott
TelepUlésszerkezeti terv azdta modosult az alabbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozé
tablazatban is szerepld sorszamok szerint:

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

42



jovahagyasra elékészitett dokumantum

Pécel TRE madositésa ~ 33/201¢. (X. 20.) 8nk. rendelettel szababyozott teriletakre

- j2022.(.. ... ) Kt. hatarozat: 2/1-6,, 4/1.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATA!
Teriiletfelhasznalas . érintett helyrajzi Terilet TSZT Terlletfelhasznalas médositas
et e sorszdm N
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
1. Beépitésre szént
terileti . .
novekménnyel jaro
valtozasok
04/19-20, 04/22-
23, 04/26‘3?” . . .
. Lke/T taviati kertvarosias
2/1. Ol%/63, 04/65’6 6,1408 kaa';f,);tvi;l:?as lakoterilet és Kb-kert
04/67, 04172-76, € kiskertes terijlet
(04/82), 04/83,
04/85-88
0307/3-9, o N
(0308), 0307/10, o Lke/T t?vlaf:_l keftvar?sms
22 0300/c-1 6c6 Lke kertvarosias lakoteriilet és Ma
’ 309/5-1%, 7955 lakotertlet altalénos mezégazdasagi
(0310), 0311/35- terilet
41, 0311/43
o Lk/T tavlati kisvarosias
2. Beépitésre szant 2/3. 348713, 348715, 2,7927 Lll< l;llsvarnolsms lakoteriilet és Kb-kert
terijleten beldli 3467/15-23 akoterulet kiskertes teriilet
terUletfelhasznalas — ——
valtozdsok Lke kertvarosias Lke/T taviati kertvarosias
2/4. 3467/6-14 0,8942 . lakoterilet és Kb-kert
lakéterulet . N
kiskertes terilet
02/211-218, o
02/224-239, . Gksz/T tavlat}
Gksz kereskedelmi, kereskedalmi,
(02/245), e . s -
2/s. 6-6 10,6083 szolgaltato gazdasagi szolgalgato gazdasagi
02/246-2672, terilet tertilet és M4 altalanos
(4126/1), mez8gazdasaqi teriilet
(4126/2)
VT taviati
VitelepUléskdzpont | telepiléskozpont vegyes
2f6. 0311/42, 0311/43 04308 vegyes ter(let teriilet és M3 altaldnos
mezdgazdasagi teriilet
3. Beépitesre szant
terilet
visszamindsitése --- -
beépitésre nem
szant teriletté
4. Beépitésre nem
szént tertleten Zkk(T tavlati kdzkert
belli 411, 0307/10 0,0825 Zkk kozkert terllet és M4 ltalanos
tertletfethasznalas mezGgazdasagi terilet
valtozasok
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A 3.1. A Telepiilés kdzigazgatasi terlletének terileti mérlege cim{ fejezet tablazatanak helyébe az

alabbi tablazat lép:

44

2022. 6ta
2014, évi 2022, évi toriént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 32,75 38,73 35,94
2. Tavlati kisvarosias lakoterilet (Lk/T) --- --- 2,79
3. Kertvarosias lakéterdlet (Lke) 153,99 164,79 149,79
4. Tavlati kertvarosias lakéterblet (Lke/T) - 15,00
5. Falusias lakdteritet (Lf) 284,44 283,96 283,96
6. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 97,69 51,75 51,32
7. Tavlati telepUléskozpont vegyes terilet (Vi/T) -~ - 0,43
8. Intézményterilet (Vi) --- 25,38 25,38
9. Hétvégihazas idilSterilet (Uh) 2,56 2,56 2,56
20. | Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 95,54
11, Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi terilet N . 10.60
(Gksz[T) ;
12. | Kilénleges beépitésre szant terlet (Kel) 1,72 1,72 1,72
13. | Kilénleges beépitésre szant terllet (Kmo) 6,85 6,85 6,85
14. | Kolonleges beépitésre szant teriilet (Kkm) 1,73 - .-
15. | Kilonleges beépitésre szant terilet (Ktf) 1,15 . -
16. | Kilonleges beépitésre szant terulet (Ktt) 16,07 1,46 1,46
17. | Kilénleges beépitésre szént terilet (Kre) - 0,0695 0,0695
18, | Zoldteriiletek (kbzpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79 16,71
19. | Taviati zldterijletek (Zkk/T) - - 0,08
20. | VédelmierdGteriletek (Ev)** 592,58 552,78 552,78
21. | Gazdasagi erdéteriletek (Eg)** 193,5 193,5 193,5
22, | K&zjoleti erdétertlet (EK) 71,25 71,92 71,92
23. | Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M3) 2623,06 2659,88 265g,88
24, | Vizgazdalkodasi terGletek (V) 23,59 23,19 23,19
25, | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-T) 10,54 10,38 10,38
26. | KUlonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hully 8,0 8,0 8,0
27. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-szt) 1,35 1,35 1,35
28. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hon) 29,25 29,25 29,25
29. | Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-tt) 14,78 14,78
30. | KUldnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-km) - 1,94 1,94
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31. | Kildnleges beépitésre nem szént terletek (Kb-re) 0,9240 0,9240

32. | Kldnleges beépitésre nem szént terdletek (Kb-REU) --- 2,94 2,94

33. | KozdtiKozlekedési terilet (KOu) 72,26 74,57 74,57

34. | Vasiti Kézlekedésiterilet (KOk) 15,10 16,29 16,29

. 60 61,8 61,8
35, OSSTZESEN: 43050,44 430,89 43 9
~4362,08 ~4362,08 ~4362,08

**/a TSZT tervlapnak az Orszdgos Erdéteriileti Adattdr térképi adatbdzisa fhttp:/ferdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan
tértént javitdsa/

A 4. Ateriletrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasa cimd fejezet az alabbi 4.2. alponttal:
+4.2. Afelllvizsgalatot kovetd modositasok terlletrendezési tervvel vald ésszhang igazolasa

OTRT ES BATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG |GAZOLASA
Orszagos okoldaiai halézat dkoldgiai folyosdidnak dvezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamU modositasok soran Uj beépitésre szént terlet nem kerilt kijeldlésre. Az
Ujonnan meghatarozasra kerilt terbletfelhasznalasok, valamint dvezetek az orszagos 6koldgiai halozat
okolégiai folyosojanak természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapesalatait nem kérositja,
igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Tajképvédelmi terblet Svezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamU maodositasok soran az Ujonnan kijeldlésre kerilé Svezetek beépitési
parameéterei, egyedi szabalyai meghatérozasra keriltek, tovabba a teriletekre érvényes korabbi
hatalyos HESZ és TKR el6irasok biztositjék a teleplléskép védelmét, mellyel az 8sszhang tovabbra is
biztositott.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamU modositasok soran a vizmindség-védelmi terileten belil teriletfelhasznalas
és dvezet valtas torténik. A hatélyos telepilésrendezési eszkdz6k tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett terUletek lehatarolasat, mind az azok teriletére vonatkozd elbirdsokat, igy a médositasi
szandékok nem ellentétesek az orszagos vizmindség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozd
elGirdsokkal, az 6sszhang tovabbra is biztositott.”

2.5. TERVEZETT HELY! EPITES] SZABALYZAT MODOSITASA

Az egyes modositdssal érintett teriiletek hatdlyos és javasolt szabdlyozdsi terve 6nallé SZT-1-SZT-
4 és SZT-Ma — SZT-My jeli Szabalyozasi terviapokon keriilnek bemutatdsra a 2.5-65 fejezet végét
kévetden.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA AZ 1. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kertvarosias lakoterilet mar a 2014-ben elfogadott telepilésrendezési eszkozdk
eldtt is szerepeltek a telepilésrendezési eszkézdkben. A 2002-ben elfogadott szabalyozasi terven is
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kertvarosias lakéteriletként szerepelt a rendezéssel érintett 1. terllet. Ezt a szabalyozést 2009-ben
tovabb részletezték, a terlleten kijeldlésre kerilt egy kisebb kdzkert, illetve egy telepUléskézpont
vegyes terllet is, valamint a teriletet feltard Gthaldzat is kiszabalyozasra kerilt széles utcakkal, egy és
kétoldali fasorral. Ezt a terlletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vették at a 20a4-es
telepUlésrendezési eszkdzok is, azonban a terilet beépitési és telekalakitasa tovabbra sem kezd ddétt
meg, igy a kozel 20 éve beépitetlen teriilet kétszinty terlletfelhasznalds alkalmazasaval taviati
beépitésre szant terUletfelhasznalasba és beépitésre nem szént ter(letfelhasznalasba keril
dtsoroldsra. Az Utemezett terUletfelhaszndldsi rendszer figyelembevételével a tdvlati
terUletfelhasznalasnak megfelelS fejlesztés megvaldsulasaig a szabdlyozasi terven beépitésre nem
szant Bvezetben keriil meghatarozasra ezen terilet.

részlet @ 2002. mdrciusaban elfogadott szabalyozdsi tervbdl részlet a 2009. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbsl

A fentiek figyelembevételével a teljes terllet Ma jell &ltalanos mezbgazdasagi dvezetben keril
meghatarozasra. A teriilet tekintetében a HESZ mellékletét képezd szabdlyozasi terviapok (C-3, C-4)
madositasa térténik, a kijeldlésre kerilé dvezet kapcsan az Ma jell dvezet elbirdsainak mddositsa,
kiegészitése nem szlkséges. A szabdlyozasi terviapon a lakoterileti kijelSléssel egyUtt a tervezett
Uthalozat is torlesre kerdl.

2.5.2. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 2. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kisvarosias és kertvarosias lakoterilet mar a 2014-ben elfogadott
telepUlésrendezési eszkdzOk eltt is szerepelt a telepUlésrendezési eszkbzokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kisvarosias és kertvarosias lakoteriletkent szerepelt a rendezéssel
érintett 2. terUlet, azonban ekkor a lakoterileti kijelolés még keleti irdnyban is igénybe vett terileteket.
Ezt a szabalyozdst 2014-ben az id6kdzben kialakitott telekalakitdsok figyelembevételével
Ujragondoltak és a 3467/25 hrsz-0 kdzlekedési terUlettol keletre talalhatd kertvarosias lakdteriletet
visszasoroltak Ma jell mez8gazdasagi terlletbe. A teriilet beépitése 2002 Gta nem tértént meg, igy a
kbzel 20 éve beépitetlen terlleten szintén a kétszintd teriletfelhasznalas keril alkalmazasra. Az
Utemezett ter(letfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a tavlati teriletfelthasznéldsnak
megfelels fejlesztés megvaldsulasdig a szabalyozasi terven beépitésre nem szant Svezetben keril
meghatérozasra ezen lakaterileti fejlesztési terllet.
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részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbél

A telepilesszerkezeti tervvel 8sszhangban egy Uj killénleges beépitésre nem szant kiskertes Gvezet
bevezetese torténik, mellyel dsszefliggésben a HESZ eléirdsainak kiegészitése szikséges. Ez az
Ujonnan bevezetésre kerll6 kilonleges terilet a 4. terileten is kijeldlésre keriil, azonban kilén 6nallé
ovezetkent. A szabalyozasi terv C-4 jell terviapjanak médositasa sordn az 0j dvezeti jel feltintetése
mellett a (3467/15) hrsz-U telek kozterileti jelSlése megszintetésre kerll, annak maganitként vald
feltintetése javasolt.

A telepllésszerkezeti tervvel Gsszhangban O] kildnleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet
dvezete (Kb-kert/1) keril bevezetésre. A telkek mind beépitetlenek, mivelésbél kivonasra keriltek és
terUletik 8oo és 5200 m? kbz5tt alakulnak.

A 33/2014. (X. 10.) rendeletszammal elfogadott HESZ az Lk-SZ/1 és Lke-SZ/2 épitési Svezetekre az
alabbi elbirasokat hatarozza meg:
6. Kisvarosias lakdteriiletek (Lk) eldirasai
20. § Az épitési Gvezet jellemzden csalddi hdzas, intenziv beépitést lakdteriilet.
21. § A kisvdrosias lakdterileten lakdépiletek helyezhetéek el.

22. § A lakdépiletben a lakdfunkcidval vegyesen, az épilet szintteriletének legfeliebb 30 %-an
kiskereskedelmi és szolgaltatdsi funkcic is elhelyezhet6.

23. § Kisvdrosias lakdteriileten dnélldan lakdfunkciotd! eltérd egyéb funkciok nem helyezhetdek el.
()

27. § Az épitési bvezet telkein szint alatti gardzs legfeljebb 10 %-os lejtést rampaval alakithato ki.
28. § Az Lk-5Z/1 jel épitési Svezetben a kévetkezd elbirdsokat kell betartani:

a} a telken egy épilet és legfeljebb 4 lakds helyezhetd el,

b) a telek szabadondlio mddon épithetd be,

¢) az épitési dvezetben a legkisebb kialakitands telek mérete 600 mz

d) a beépitettség legfeljebb 50 % lehet,

e) a szintterileti mutatd a telkeken legfeljebb 1,4 lehet,
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f) atelek legalabb 20 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani,
g) 11az éplletmagassag legfeljebb 7,5 méter,
h) az eldkert mérete 5 méter.

7. Kertvarosias lakcteriletek (Lke) elirasai
33. § Az épitési bvezet jellemzBen csalddi hazas, laza beépitési lakdterilet.
34. § A kertvdrosias lakéterileten lakéépiletek helyezhetGek el.

35. § A lakdépiiletben a lakdfunkcidval vegyesen, az épiilet szintteriletének legfeliebb 50 %-dn
helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgdltatasi, vendéglatdsi funkcid is.

36. § Kertvarosias lakdterileten dnalldan lakofunkcictol eltérd eqyéb funkcick nem helyezhetbek el.
37. § Kbrnyezetben meglévd mds rendeltetésy épilet megtarthatd, és az évezet elSirdsainak megfelels
mértékig bévithetd.

{..)

40. § Az épitési Gvezet telkein szint alatti gardzs legfeljebb 10 %-os lejtést rampdval alakithatd ki, az
épitési helyen beliil.

(..)

44. § Az Lke-5Z/2 jeldj épitési dvezetben a kdvetkezd elbirdsokat kell betartani:

a) a telken egy lakdépiilet és legfeljebb két lakas helyezhetd el

b) a telek szabadonal{d mddon épithetd be,

c) az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 8oo m2,

d} a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

e} a szintteriileti mutato a telkeken legfeljebb o,6 lehet,

) a telek legalabb 5o %-at zbldfeliletként kell kialakitani,

g) 22az épliletmagassdg legfeljebb 6,0 méter,

h) az eldkert mérete 5,0 méter.”

A fent idézett elGirdsok, az dnkormanyzati szandék és az érintett terilet telkeinek adottsdgainak
figyelembevételével a HESZ eldirasainak kiegészitése és mddositasa az aldbbiak szerint javasolt:
- AHESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil:

61.§ (1) A kiilénleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek felhaszndldsuk vagy a rajtuk
elhelyezends épitmények kilonlegessége (helyhez kétottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kdrnyezetikre vagy a kdrnyezetik megengedett kilsé hatdsaitdl is védelmet igényeinek) miatt
eltérnek az eqyéb teriilet-felhasznaldsi kategoridba sorolt tertiletektdl.

(2) A beépitésre nem szdnt kilénleges teriiletek Gvezetei:

a) Kb-T jeld kilénleges temetd terilet bvezete,

b) Kb-hult jelij killonleges hulladéklerakd terilet vezete,

¢) Kb-szv jell kilénleges szennyviztisztitd terilet Gvezete,

d) K-hon jeld killonleges honvédelmi teriilet Gvezete,

e) Kbtt jeld killdnleges tanyds teriiletek vezete,

) Kb-km jeld killonleges kézm terlietek Gvezete,

g) Kb-re jeld killonleges rekredcics teriilet,

h) Kb-REU jeld kijlonleges egészségligyi- és rekredcids terlilet,
i) Kb-kert jel kiitdnleges kiskertes teriilet dvezete.

- AHESZ kiegészUl a 6g/A §-sal:
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69/A.§ (2) Kb-kert jeli kiilonleges kiskertes teriilet dvezetei a mezégazdasdgi termelést, a
névénytermesziést egységesen szolgalo teriiletek,

(2) A Kb-kert jelli Gvezetekben az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésekhez kapcsolédo
épitmények, és kedvtelésbdl tartott allattartdas épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-kert jelij Gvezetekben az elokert mérete 5,0 méter.

(4) A Kb-kert jel( 6vezetekben lakas és Udild rendeltetési egység nem helyezheid el.

7

(5) A Kb-kerijz jel(i Gvezetben meglévd jogszerien fennall épilet, 6ndlls rendelietési egység
felijithats, karbantarthatd, tovabba épitési helyen belil az dvezetre vonatkozd beépitési

paraméterek betartdsa mellett bévithetd.

- AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert jel dvezetek telekalakitasi és
épitési elSirasaival:

A B C D t E I F l G ! H i
telekalakitas épitmeények elhelyezése eplltrr}enyek
, éplletek
" legkisebb legnagyobb beépitetiség I
1. Svezet S : egnagyobb
kialakithaté beépitési (%) egyéb |?gkl5&':'b b épllet-
d zoldfeliilet .
terilet | szélesség mo terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
11. kert/z 3000 SZ 3 0 75 4,5
Kh-
12 kert/z 1000 - SZ 3 3 -- 65 4,5

2.5.3. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 3. TERULET VONATKOZASABAN

A telek jelenlegi hasznalatat figyelembe véve, annak jelenlegi telepilési teriletfelhasznaldsi egység
besoroldsa megtartasra kerll, azonban a terilet ,a” alrészletén talalhatd gazdasagi és laké funkcidval
rendelkezd épiletek okan ajelenleg kijelolt Ma jelG Gvezet helyett egy Ujonnan bevezetésre kerilé Ma-
4 jell bvezet kijeldlése javasolt. A moédositas tekintetében mind a HESZ Ma-4 jell 6vezetre vonatkozd
elSirasainak kiegészitése és a D-3 jell szabalyozasi tervlap mddositasa is szukséges.

A 0384/107 hrsz-0 kilterileti, legel6 mlvelési agu terllet ket alrészletbdl ail, melynek
- 3519,3421 m? terileti mértékd ,a” alrészlete miveléshdl kivett udvar és
- 5879,48g90 m? teriileti mérték( ,b” alrészlete 3-as mindségi osztalyu legeld.

Atelek ,a” arlészleten talalhato épilet
- eqy 98,6042 m* alaptertletl gazdasagi funkcidju éplletrészbdl és
- egy 224,9714 m* alapterilet( lakd funkcioji épiletrészbdl all.

A telek Eg jell gazdasdgi erdéteriletben és Ma jell altaldnos mezlgazdasagi terilet
terijletfelhasznalasban és azzal Gsszefiggésben Eg jell gazdasagi erdéterilet Gvezetben és Ma jeld
altalanos mezdgazdasagi terllet Gvezetben ker(lt meghatarozasra, melyre az alabbi 33/2014. (X. 10.)

e

onkormanyzati rendelettel elfogadott el6irasok vonatkoznak:
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,26. Erdéteriletek (E) elirasai

169. § Az erddteriiletek teriilet-felhaszndldsi egységébe tartoznak az vezeti tervben lehatdrolt,
meglévé, erdbtervezett teriiletek és a telepiilésszerkezeti terv meghatérozasa alapjan tervezett erddk.
Az erdéteriiletek az erdStervekben meghatdrozott elsédleges rendeltetésiik szerint Ev jeli védelmi
erdGteriilet dvezetbe, valamint Eg jeld gazdasdgi erdéteriilet és Ek jeld kozjoléti erddterilet dvezetbe
tartoznak. Az erdéterileteken minden nemd vidltoztatds, épités csak az elsddleges rendeltetésiknek
megfelelden, az erddtervben foglaltakkal és az OTEK vonatkozé elSirasaival 8sszhangban, az erdészeti
hatbsdg egyetértésével torténhet.

170. § Az Ev jelii vezet telkein a meglévé beépitettség, zoldfeliileti fedettség és terilethaszndlat, a
kialakult hasznélatnak megfelelSen megtarthatd, feldjithatd, lekerithetd.

()

27. Mezbgazdasagi teriiletek eléirasai (M)

171. § A mezbgazdasdgi terileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds,
dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds (a
tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célu hasznositas
épitményei helyezhetdk el.

172. § Mezdgazdasdgi vezetbe tartozd telek csak turisztikai céllal nem hasznosithats, a
mezbgazdasdgi Gvezetbe tartozo telken csak turisztikai funkcidju épilet nem [étesithetd.

173. § A mezégazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozd sajdtos épitési eldirasok:

a) az épiiletek fldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhetd ki,

b) a mezégazdasdgi terijleten térténd épités sordn a terdleten taldlhatd humuszvagyon védelmérsl

(letermelés, depondlds és felhasznalds) a vonatkozo eldirdsok szerint gondoskodni kell,

¢) 96 a mezégazdasdgi vezetekben épithetd egy-egy épulet bruttd szintterilete legfeljebb 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintterileti épitmény [étesitése a mezbguzdasdgi
terijlethaszndlat, a mez6gazdasagi tevékenység miatt indokolhats.

d)

e) A Rakos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétdl szamitott 10 méteren beliil épiilet nem
épithetd, a tetken kételezGen zéldfelilet alakitandd ki.

174. § Mezégazdasdgi teriileteken ,birtoktest - birtokkézpont” az OTEK vonatkozé elGirdsai szerint
létesithetd a kivetkezd elSirdsok betartdsaval:

a) a birtoktest Gsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 ooo m2
nagysagy, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe,

......

b) a birtokkézpont teriiletén torténd épitési tevékenység esetén biztositani kell e rendelet eldirdsai
szerinti kozmiellatast, és a hulladékkezelést a kézegészségligyi és kbrnyezetvédelmi eldirdsoknak
megfelelden,

¢) a birtokkdzpont telkének beépitettsége legfeljebb 15 %,

d) az Gvezet teriletén elhelyezhetd lakéépilet épiletmagassdga legfeljebb 5,5 méter, mig a
mezéqazdasdagi célu épilet épiletmagassdga legfeliebb 7,5 méter lehet. Az Gvezetben megadott
legnagyobb épiiletmagassdg értékét a mezégazdasdgi tevékenységhez szijkséges dzemi épitmények (
silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg,

e) az Gvezetben elsGsorban a mezégazdasdgi tevékenységet kiszolgalé épitmények helyezhetdk el. Ha
a birtokkdzpont tevékenysége védbtavolsigot nem igényld tevékenység, akkor lakdépiilet és az
agrarturizmust kiszolgalé épitmények is [étesitheték. A kialakithatd lakdépiletben a tulajdonos
szaméra legfeljebb eqy lakds, ezen feliil legfeljebb tovdbbi egy szolgdlati lakds létesithetd,

P ha a birtokkézpont telkén a meglévs és tervezett létesitmények Gsszes alapteriilete a 1000 m2- t
meghaladja, akkor beépitési terv készitend6
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9) a birtoktest telkein a madr meglévd beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi nivelése
(alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetGtér-beépités) nem engedélyezhets. A birtokkézpont telkén
elhelyezhetd beépités mértékét a kozponthoz tartozd Gsszes telek teriilete utdn szamitott

beépithetdség mértéke és a birtoktest mas telkén mdar meglévs beépités mértékének kildnbézete adja.
175. § Ma jeld dvezetben a kivetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) a mezégazdasagi Gvezetben a mezdgazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) szikséges gazdasdgi célu épitmények (pl. dllattarté épiiletek,
terménytdroldk, szdritok, gépjarmitarolok, gépjavitok, trigyatérolék), valamint (Startdshoz
kapcsolédd esetben a turisztikai céli hasznositds épitményei helyezheték el,

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakdépilet a , kiiteriileti lakott
hely” (tanya) Gvezetében helyezhetd el 6ndlld épiiletként. A tébbi dvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakas legfeljebb a beépithetd terillet felén, de
a lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

¢) a beépithetd telek legalabb 5 hektdr kiterjedésd,

d) a beépités médja szabadonalld,

e) az épdletmagassdg lakdépiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épilet esetén legfeljebb 6,5
méter lehet,

) a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

Atelek beépitési paraméterei:

telekteriilet Gvezeti telek beépitett bedpitettsé zdldfeltlet épitmeény
besorolas terijletrész terilet P s mértéke magassaga
Eg 1683,9639 om? 0% 100% =
9398,8311 m*
Ma 7715,0665 | 323,5756 m? 344 % 91% 4,5m

51

A telekre a modositast kdvetden az alabbi épitési elSirasokat kell figyelembe venni, valamint az Ma-4
ovezet kapcsan az M Gvezetek elSirdsait az alabbiak szerint javasolt kiegésziteni:

»47- Az erdéteriiletek (E) Gvezeteinek altalanos eldirdsai
55.§

(1) Az erdddvezetek telkei a rendeltetésiknek megfeleld erdgazddlkoddsi tevékenységek céljdra
szolgald teriiletek.

(2) Az erdéévezetekben erdészeti {étesitmények csak az erdéteriilet nyilvantartdasban 1évé terileteken

we 2

létesithetdk a 2. melléklet 2.2. tdblazatdban meghatdrozott épitési eldirdsok betartdsdval.
(3) A kialakithato erdészeti [étesitmények:

a) erdészeti maganut,

b) erdei vasut,

¢) az erddgazddikoddsi tevékenységet, igy kilonosen az erd§ védelmét vagy az erdei haszonvételek
gyakorldsdt, az erdd rendeltetését szolgdlé mitdrgy,

d) legfeljebb 2 m magas labazat nélkili kerités.

(4) Erdéteriilet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatdsdg elézetes engedélye alapjan
torténhet.

(5) Azon erd6teriiletek (erd6tdrvény hatalya ala tartozd teriiletek) esetében, ahol az dvezeti besorolds
mds tevékenységet tesz lehetdvé, ott is az erddteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatdsdg elézetes
engedélyével valdsuthat meg.

(6) Az erdéterilet és annak arra fenntartott teriiletének Gvezeteiben amennyiben beépités lehetséges,
akkor a beépitési lehetdség kihasznaldsanak szdzalékdban a legkisebb zoldfeliileti mértéken belil a
beépités szazalékdaban, a beépités feltételeként elbzetesen fdsitani kell, az erdStelepités szabalyai és
az erdészeti hatésdg eldirdsai szerint.

(7) A legkisebb beépithetd telek mérete 10000 m?,
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)

(8) Lakd rendeltetés csak az erdégazddlkoddssal dsszefiiggd gazdasagi tevékenységhez kapesolédhat,
és a tényleges erdé mvelési agban lévd, legalabb 50000 m2-t meghalads telken helyezhetd el.

48. Az erdéteriiletek (E) dvezeteinek részletes eléirdsai

56.§
(1) Az Eg jeli dvezetben elsésorban erdgazddlkodasi célokat szolgald épiiletek, valamint a
természetvédelem és vadgazdalkodds épitményei helyezhetk el a 2. melléklet 2.2. tablazatdban
meghatdrozott épitési eldirdsok betartdsdval. Az dvezetben mas jellegl, nem erdégazdasdgi célg
épilet nem helyezhetd el.

(2) Az Eg jel(i Gvezetben az erdd- és vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsils
épitmények (kiillonGsen magasles, kildtd) legmagasabb pontja g m.

(3) Az Eg jeldi bvezetben levd 20000 m*-nél kisebb teriilet’ meglévé telkeken a mdr meglévé beépités
Jenntarthatd, feldjithatd, de tovabbi ndvelése (alapterilet-bévités, emelet-raépités, tetdtér-beépités)
nem megengedett.”

»49- A mezdégazdasagi teriletek (M) dvezeteinek részletes eldirasai

59-§
(1) A mezdgazdasdgi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds, dllattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és -térolds (a tovdbbiakban egyittesen: mezégazdasagi termelés) és
az agroturizmus céli hasznositds épitményei helyezhetdk el, kivéve ha az bvezeti eldirds masként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tabldzataban meghatdrozott épitési eldirdsokat.

(2) Mezégazdasdgi GOvezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a
mezdgazdasdgi dvezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetésd épilet nem [étesithetd.

(3) A Rdkos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en belili teleksdvban
ktelezden zoldfelUlet alakitandd ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezbgazdasdgi Gvezetekben a kialakithato legkisebb teleknagysdg megegyezik az évezetben

eldirt legkisebb beépithetd telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezbgazdasdgi Svezetekben, ha az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szdmdra [étesithetd legfeljebb 1
db lakds, a ténylegesen beépitett terilet legfeliebb felén, de a lakdscély beépitett Gsszes netté
alapterilet nem haladhatja meg a 150 m*-t. A lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapterilet legaldbb

40 m*. Lakdépilet 8ndlldan nem létesithetd. Lako funkcic elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetésd
épiilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy idében épithets.

(6) A mezégazdasdgi dvezetekben egy épiilet terilete legfeljebb 500 m? lehet.

(7) A kizterileti telekhatdrtdl 120 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktdl szamitott 5 m-es savban
épiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezdgazdasdgi 6vezetekben a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épliletnek nem
mindsilé  épitmények (kiléndsen silé) legmagasabb pontia a megengedett legnagyobb
éplletmagassdg kétszerese.

(9) Az Md jel(j dltaldnos mezdgazdasagi vezetben a kivetkez6 rendelkezéseket kell betartani:

a) az dvezetben a kézponti belteriilet kériili 100 m-es teriletsdvban 100 m*-t meghaladé gazdasdgi
éplilet nem helyezhetd el,

b) a beépithetd telek legaldbb s ha kiterjedésd.

(10} Az Ma-1 jeli mezdgazdasdgi bvezetben a kévetkezd elSirasokat kell betartani:

a) az dvezetben kialakithato a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolédd rendeltetésy épitmények,
valamint lako rendeltetés létesithetd;

b)) lakdépiilet épitése esetén, annak bruttd alapterilete nem haladhatia meg a 200 ma-t és csak

gazdasdgi épiilet megléte esetén, vagy azzal egy id6ben épitve [étesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet
Jelén;
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¢) lakoépilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szantd miivelési dg esetén a beépithetd telek legaldbb
6000 m2 kiterjedésy;

d) lakdépilet épitése esetén kert, gyimélcsds, sz616 mivelési dg esetén a beépithetd telek legalabb
3000 m2 kiterjedésd, az Gvezeten belil jeldlt ,Mé-1 Gltalénos épitmény elhelyezési savon” kiviil esé
teriiletrészeken kizdrolag szénatdrold és kerités helyezheté el:

e) az ovezet telkein a tdjképet jelentdsen megvdltoztatd épitmények terveihez a Tkr-ben
meghatdrozott latvdnytervet is késziteni kell.

#(12) Az Md-4 jelii dvezetben egy telken legfeljebb eqy lakdépiilet, és az épiiletben legfeljebb =
lakds rendeltetdsi egység létesithetd.

A lakdscélu beépitett bsszes bruttd alapteriilete a jogszerden kialakult dllapot kivételével nem
haladhatja meg a 300 m*-t.”

e s , épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése épiletek
bvezet legkisebb kialakithatd legnagyobb beépitettség legnagyobb
telek terilote (%) legkisebb ztldfelilet épilet-
5 (%) magassag
(m?) terepszint felett terepszint alatt (m)
Eg 20000 0,5 0,5 &5
kialakithato 4nij
' telek megengedet megengedett 1221;!22‘;
ol e e ond I e OO P et
jele mérete p(%) g pute (m)g 9 kézterileti
(m?) telekhatarto!
Ma-4 6000 5 5,5%

*: gazdasagi rendeltetés( épilet esetén 6,5 m

2.5.4. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 4. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kertvarosias lakdterilet és gazdasdgi terllet méar a 2014-ben elfogadott
telepilesrendezési eszkozok elStt is szerepeltek a telepiilésrendezési eszkdzokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvarosias lakéteriletként és ipari gazdasagi teriletként sze repelt
a rendezessel érintett 4. terllet. A gazdaségi teriilet szabalyozasa 2007-ben mddositasra kerilt,
kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi terilet keriilt kijelSlésre ipari gazdasagi terilet helyett, és a
lakoteriletek irdnyaba kijelolt védelmi erddterilet épitési Svezeten beliil kerilt meghatarozasra telken
belil kételezden [étesitendd védézdld savval. Ezt a teriiletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vette
at a 2014-es telepiilésrendezési eszkézok is, azonban a gazdasagi terillet beépitési és telekalakitsa
tovabbra sem kezdédétt meg, igy a kdzel 20 éve beépitetlen terilleten szintén a kétszintd)
terlletfelhasznalas alkalmazésaval tavlati beépitésre szant terilletfelhasznalas és beépitésre nem szant
terlletfelhasznalas keril kijeldlésre. Az Gtemezett teriiletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati teriletfelhaszndlasnak megfeleld fejlesztés megvaldsulésaig a szabélyozasi terven beépitésre
nem szant Svezetben ker{l meghatérozésra ezen gazdasagi és lakSterileti fejlesztési tertlet.
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SR

részlet a 2002. mdrciusaban elfogadott szabdlyozdsi tervbil részlet a 2009. mdrciusaban elfogadott szabdlyozdsi tervbél

A terlleten talathaté kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriilet épitési dvezet helyett altaldnos
mezbgazdasagi terllet Ovezet kerUl kijelSlésre, tovabba a kertvarosias lakdteriilet épitési Gvezet
helyett egy Gjonnan bevezetésre keril6 kilonleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet dvezet keril
kijeldlésre a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban. Az Gjonnan bevezetésre kerils dvezet kapcsan a
HESZ eldirésainak kiegészités sziikséges a 2. terilet mddositésaval &sszhangban, tovébba a teljes
terilet tekintetében a B-3 és B-4 jel( szabalyozasi tervlapok médositasa szikséges a telkek Uj dvezeti
besorolasanak feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek modositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-0 telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezd8détt
el, tovabba erre iranyuld igény sem jelentkezett az elmdit években, A telkek tovabbra is mijvelés alatt
all6 szanto teriletek, melyek mindségi osztlya 4. Pécel telepilésen az atlagosnal jobb mindségis
szantok a 4 és a felette 1év6 mindségi osztalyl teriletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04{72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belterileti  kertvarosias lakdteriletekhez  csatlakozva  szintén  kertvarosias  lakéterilet
tertletfelhasznalasban, valamint Lke-SZ/3 jell kertvarosias lakéterilet épitési dvezetben keriltek
meghatérozasra. A terileten a telepUlésszerkezeti tervvel ésszhangban Kb-kert/2 jel§ kilonleges
beépitésre szant terllet dvezet kijelolése javasolt és a kétszint{ teriletfelhasznaldsnak kdszonhetden,
TSZT modositasa nélkil lehetség van a szabalyozasi terven, ezen a terileten a késdbbiekben
kertvarosias lakoterulet épitési vezet kiszabélyozasara a jelentkezd igényeknek és a szikséges terileti
mértéknek megfelelGen.

A Kb-kert/2 jell Gvezet épitési paramétereinek meghatarozasa (lasd a 3.5.2. HESZ mddositasanak
javaslata a 2. terllet vonatkozasaban) soran az érintett telkek adottsagai figyelembevételre keriltek.
A terilet néhany telke mar beépiilt, azokon megtaldlhato laké rendeltetés( épilet is. A teriileten
letesilt egy maganit az Akacfa utcabol nyild maganut folytatdsaként, mely 5 db telek megkézelitését
szolgdlja. Ezek a telkek muvelésbd! kivonasra keriiltek. A jelenlegi lakotelkek terilete 800-6000 m?
kdzott mozog, tobbseégikdn kiskertes mivelés folyik. Az érintett telkek beépitési paraméterei a
kovetkezdk:

. P k épitett " . Sldfeldl Spitmé
telekterilet mivelési ag te"le be o beépitettség zoc’i e et epltmefly
terilete terilet meérteke magassaga
04/19 szantd (5z 4) 1441,0570 om? o% ~100 % -
04/20 szanté (Sz 4) 2133,4332 om? : 0% ~100 % -
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04f22 szér:Jt;')v(aSrz &) 6075,3667 | 159,0512 m? 2,62% ~95 % 3,5mM
04/23 szantd (Sz 4) 1010,7335 om? o% ~100 %
04/26 5zant6 (Sz 4) 3389,2361 om? o% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? 0% ~100 % -
04/28 szantd (Sz 4} | 2205,8574 om? 0% ~100 %
04/29 szanté{Sz 4) | 2434,4947 om? o% ~100 % -
04-30 52anto (5z 4) 1383,1168 om? 0% -100 % -
0431 szant6 (Sz4) | 3663,1959 om? 0% ~100 %
04/32 szanto (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szantd(Sz4) | 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04163 s2antd (Sz4) | 1457,8386 om? 0% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m* 9,35% ~85 % 35m
gyep (Gy 2)
04/67 szantd (Sz4) | 2622,7374 | 25,2215 m? 0,96 % ~95 % 2,5
04/72 szant6 (Sz4) | 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04/73 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? o% ~100 % -
04/75 SZanto (Sz 4) 1523,7631 om? o% ~100 %
szamd (5z 4),
04176 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41 % ~95 % -
terilet
(04/82) helyi kdzut 96,8538 om? 0% ~100 % -
kdzforgalom
04/83 el6l elzart §23,5678 om? 0% ~100 %
maganut
0484 befgéfgen 986,6532 om? o% ~100 %
04/85 bef;i;:&ien 1722,7519 om? o% ~100%
04(86 beiprl'itjlegen 946,3315 om? o% ~100 %
04/87 befgéfien 946,34731 om? 0% ~100 %
0488 bef;%;e;tlen 785,4631 om? 0% ~100 %

A 2. terilet figyelembevételével a HESZ el8irasainak kiegészitése és mddositasa az aldbbiak szerint
javasolt:

- AHESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil:
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61.§ (1) A kiilldnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek felhaszndldsuk vagy a rajtuk
elhelyezendé épitmények kildnlegessége (helyhez kétottek, jelentés hatdst gyakorolnak a
kérnyezetikre vagy a kérnyezetik megengedett kiilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek) miatt
eltérnek az egyéb terilet-felhasznaldsi kategdriaba sorolt teriletektdl.

(2) A beépitésre nem szant kiildnleges teriiletek dvezetei:

a) Kb-T jelli killonleges temetd teriilet dvezete,

b) Kb-hull jeld killonleges hulladéklerakd teriilet Gvezete,

¢) Kb-szv jeld kilénleges szennyviztisztito terilet Gvezete,

d) K-hon jeld kiilonleges honvédelmi teriilet Gvezete,

e) Kbtt jeld kiilonleges tanyds teriletek Gvezete,

f) Kb-km jelii kiilénleges kdzmd teriiletek Ovezete,

g) Kb-re jelij kilonleges rekredcios teriilet,

h) Kb-REU jeld killéinleges egészségligyi- és rekredcids terilet,
i) Kb-kert jeldj kiilénleges kiskertes teriilet Gvezete,

AHESZ kiegészil a 6g/A.§-sal:
69/A.§ (1) Kb-kert jeli kilonleges kiskeries teriilet dvezetei a mezdgazdasdgi termelést, a
névénytermesziést egységesen szolgald teriletek.
(2) A Kb-kert jeli vezetekben az (2) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésekhez kapcsoldds
épitmények, és kedvielésbol tartott allattartds épitményei helyezhetdl el.
(3) A Kb-kert jelij 6vezetekben az elbkert mérete 5,0 méter.
{4) A Kb-leert jel( Gvezetekben lakds és UdilG rendeltetési eqység nem helyezhetd el.

T4

(5) A Kb-kert/z jelii Gvezetben meglévd jogszerden fenndllo épiilet, 6ndllé rendeltetési egység
felijithaso, karbantarthato, tovabba épitési helyen belil az Svezetre vonatkozd bedpitési
paraméterek betartasa mellett bovithetd.

AHESZ 2. melléklet 2.5-8s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert jel( dvezetek telekalakitasi és
épitési elGirasaival:

s | s |« o [ | F | <] = .
telekalakitas épitmények elhelyezése ep:;;fe’gik
R legkisebb legnagyobb beépitettség I
dvezet AR . egnagyobb
kialakithato beépitési (%) egyéb lggklselb b épilet-
- - :d z6ldfelilet \
terilet | szélesség mo terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m?) (m) felett alatt (m)
Kb-
kert/1 3000 52 3 o 75 &5
Kb-
kert/2 1000 --- sz 3 3 - 65 45
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6nalld SZT-1~SZT-4, SZT-Ma ~ SZT-Mg jelli Szabalyozdsi terviapok
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3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti moddositdsa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintd terlletrendezési jogszabélyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracids
és a megyei teriiletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhazas megvalodsithatdséga
érdekében eszkdzolt rendezési tervi modositds ezen hatalyban [év6 magasabb szintl jogszabély okkal
ne legyen ellentétes.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A tdrvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei terUletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepilésfejlesztési
stratégia, a telepilésrendezési eszk&zok és a telepllésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.

A térvény masodik része foglalja magéba az Orszagos TerUletrendezési Tervet (OTrT) és a tdrvény
harmadik része foglalja magaba a Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Tervet (BATrT), melyeket
figyelembe kell venni Pécel vonatkozasaban.

Az Trtv. go. § alabbi idézett (1) és (1a) bekezdései alapjan jelen tervezési folyamatban a Trtv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.
LA TrTv. go. § (1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatdlybalépését kovetden indult 3. § (1) €s (3) bekezdés szerinti eljardsokban kell alkalmazni.
(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepilésrendezési eszkiz mddositdsand! - az érintett
dllamigazgatasi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepllési nkormanyzat valaszthat,
hogy e tdrvény és a végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhaszndldsi és dvezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszagos Teriletrendezési Tervrdl, Budapesti
Agglomerdcié Teriletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriletrendezési Tervérél
52010 térvények térségi teriiletfelhaszndldsi és dvezeti szabdlyait alkalmazza. A telepilésrendezési
eszkdzik e bekezdés szerinti médositasa nem mentesiti a telepilési énkormanyzatot a 91. § (2)
bekezdésében, g2. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kbtelezettségének teljesitése
alol.”
Pest Megye Onkormanyzatanak Kdzgyllése 10/2020. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelettel (PMTIT)
fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatarozott 6vezeteia Budapesti
Agglomeracio teriletrendezési tervének hatalya ald tartozo telepiilésekre is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. A TERULETRENDEZES! TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN
3.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY (OTRT)

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszagos teriletfelhasznalas rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos mulszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek 6sszefliggeéseit.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Varos teriletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategdria érinti, melyek a kdvetkezdk:

- ErdGgazdalkodasi térseg,
- Mezégazdasagi térség,
- Vizgazdalkodasi térség,
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TelepUlési térség.

AtelepUlést az alabbi orszagos szintd miszaki infrastruktira-halézat elemei érintik:

Mo gyorsforgalmi Ut (meglévd): Budakalasz (11. sz. f60t) - Szigetmonostor - Budapest [IV . ker.]
- Dunakeszi - Budapest [XV. ker.] - Fot - Csdmor - Budapest [XVI. ker.] - Kistarcsa - Nagytarcsa
- Budapest [XVII. ker.] - Ecser - Ull - Vecsés - Gyal - Budapest [XXIll. ker.] - Dunaharaszti -
Szigetszentmiklds - Budapest [XXII. ker.] - Didsd - Torokbalint - Biatorbagy (Ma),

31. sz. f6Ut (meglévd): Budapest (Mo) - Silysap - Nagykata - Jaszberény - Dormand (33. sz.
fout),

31. sz. f6Ut (tervezett): Ecser (Mo) - Nagykata (31. sz. f6Ut),

80 (1) szamy egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya: Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] -
Hatvan - Miskolc - Mez6zombor - Satoraljaujhely - (Szlovakia),

10-es szamu Kézép-Eurdpa Vizei kerékpéritvonal (14-es jell Euro Velo) elnevezésli orszégos
kerékparGtvonal: Szentgotthard - Zalaegerszeg - Keszthely - Tihany - Balatonakarattya -
Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gydngy0s - Eger - Hortobagy - Debrecen - Nyirabrany,
4. és 5. dgazati szamu 400 kV-0s dtviteli halozati tdvvezeték: Albertirsa - God,

66. dgazati szamu 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték: Ocsa ~ Magléd — Budapest (XV.
keriilet),

Szlovak tranzit foldgazszallitd vezeték: Vecsés — Balassagyarmat — (Szlovékia),
400-as szadmu foldgazszallitd vezeték: Zsambok — Magldd - Vecsés
Baratsag |. kdolajszallito vezeték: (Szlovdkia) - Hont - Pécel - Vecsés ~ Szdzhalombatta

Baratsag Il. kGolajszallit vezeték: (Ukrajna) - Fényeslitke - Tiszavasvari - Mezécsat - Kal -
Zsambok - Szdzhalombatta,

Termékvezeték: Tiszavjvaros - Mezdkovesd - Vamosgydrk - Zsambok - UllE -
Szazhalombatta.

Orszigos teriletfelhasznalasi katagoriak

1

Erdégazdaivodasi Larség

Mezégazdesagi térség

Vizgazdalkodasi terség

Telepiilési tarsag

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

ez Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

s FS0E (Meglévd)

e Egyéb orszagos tSrzshaldzati vasiti palya (megléve)
Laatasd Crszagos kerékpardtvenal

e 200 KV -08 Stviteli haldzati tavvezeték {meglévd)

— 220 «W-os dtvitel haldzati tavvazetst (megléve)

i Foldgazszallits vezeték (meglevd) Alaptérképi elemek
B Kdolajszallitd vezetak (meglavd) i #Megyahalar
pr—
N Termekvezeték (megléveg) Telepiiles kbzigazgatasi hatara

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A rendezéssel érintett terileteket az alabbi térségi teriletfelhasznalasi kateg6riak érintik:
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1. terllet:
telepUlési térség és mez8gazdasagi térség
2. terdlet:
telepilési térség
3. terulet:
mezégazdasagi térség és erddgazdalkodasi
térség
4. terilet:
telepilési térség és mez6gazdasagi térség

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszdgos Svezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozdsardl szdld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos évezetek
kozUl az alabbiak nem érintik Pécel kézigazgatési teriletét:

2. Kivalo termdhelyi adottsdgu szantd (OTrT),

4. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett telepilések dvezete (OTrT),
2. ErdStelepitésre javasolt terilet Gvezete (MvM),

5. Nagyvizi meder dvezete (MvM),

6. VTT-tarozok 6vezete (MvM).

Pécel telepilést az alabbi orszagos 6vezetek érintik:

o

v - e =

60
Okologiat haldzat magtariletének bvezete

Okologiai halozat Skologiai folyossjanak ovezete
Orkologiai haldzat puffertariletének Svezete
1. Okoldgiai haldzat magteriletének, okoldgiai
folyosdjanak, pufferteriletének dvezete
(Trtv. 25-27.§)

A rendezéssel érintett 2. és 3. teriletet érinti.

3. Erddk Gvezete
(Trtv. 29-30. §)

A rendezéssel érintett 3. terGletet érinti.
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A

M LEO. 00

AN

5. Honvédelmi és katonai céld terllet dvezete
altal érintett telepiiések

(Trtv.32.§)

A rendezéssel érintett terileteket érinti.

2. J6 minGségl szantteriletek dvezete
{(MvM rendelet 2. §)

A rendezéssel érintett tertleteket nem érinti.

) 61
4. Tajképvédelmi terilet Gvezete
(MvM rendelet 4. §)

A rendezéssel érintett 2. és 3. teriiletet érinti.

i
5. Vizmindség-védelmi terllet Gvezete
{MvM rendelet 5. §)
SN
ot \\\\_
L
3
;/
e ”'"\\_ = -
/ N
d 4\ A rendezéssel érintett 1-3.terUleteket érinti.
;lmm
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3.1.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV (BATRT)

A BATIT alapvetd célja, hogy meghatérozza a Budapest Agglomeracioba tartozo telepilések térségi
teriletfelhaszndlasdnak feltételeit, a muszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a térség terileti, t3ji,
termeszeti adottsagaira. Az orszagos szint( térségi lehatarolasokat a BATIT tovdbb pontositja.

rolatfeihasimalis vataganar

Sezig

ARSI R TN

————— Qrsrirgatint R pain ot

Enurgothat luldzatol o5 egyod énitmdnyax

it SO0 el aletlh ot e seeted ey 5)

i : Megyehatar

::' Telepités kozigazgatasi natdra

Trtv. 7. melléklete: BATrT Szerkezeti Terviap kivonata

A BATIT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Véros terlletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategdria érinti, melyek a kdvetkez6k:

- Erdégazdalkodasi térség,

- Mez6gazdasagi térség,

- Vizgazdalkodasi térség,

- Telepulésitérség,

- Sajatos teriletfelhasznalasy térség.

A telepllést az orszagos szintl miszaki infrastruktira-halozat elemei mellett az aldbbi térségi szintl
miszaki infrastruktira-haldzat elemei érintik:

- 3103 j. térségi mellékyt: Budapest XVII. ker{let — Pécel — Isaszeg ~ Gd6ll8,

- 31303 . térségi mellekut,

- 31102 j. térségi mellékit: Pécel - Magldd,

- 2.3.1.23 szému foldgéazeloszto vezeték (meglévd): Vecsés — Vacratdt — (Balassagyarmat),
- 2.3.4.64. szamy foldgazeloszi6 vezeték: (Zsdmbok) - Pécel - Magléd ~ Gydmrd,

Az OTIT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek mellett a BATIT vezeteit is
figyelembe kell venni, melynek tervlapjait szintén az MvM rendelet tartalmazza. A BATIT kiemelt
térségi 6vezeteinek terviapjai Pécel telepiilést nem érintik:

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

62



Pécel TRE mddositasa - 33/2014. (X. 10.) dnk. rendelettal szahélvozott tariletekre
LA }

jovahagyasra elékészitett dokumentum

- 7. Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete (MvM),
- 8 Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (MvM),
- 9. Foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepiilések (MvM).

3.1.3. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV (PMTRT)

A PMTrT alapvet6 célja, hogy meghatérozza Pest megye egyes térségei teriletfelhasznaldsanak
feltételeit, a mUszaki infrastruktira-haldzatok dsszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato
fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, Skoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek
megdrzésére, illetve a természeti erbforrdsok védelmére, és fenntarthatd hasznalatéra.

Pécel Varos a BATIT hatalya ald tartoz6 telepilés, ezért csupdn a PMTIT egyedileg meghatarozott
ovezeteit sziikséges figyelembe venni.
Ateleplilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei dvezetek nem érintik:
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Svezete,
- kertes mezOgazdasagi teriletek dvezete,
- klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete.
Pécel telepiilést az aldbbi egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek érintik:
agytarcsa 1. Innovécids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
3 célterlletének dvezete

(PMTIT. 8.§)

A rendezéssel érintett teriileteket érinti.

célteriletének dvezete
(PMTrT.20.§)

A rendezéssel érintett teriileteket érinti.

Azokon a teleplleseken, melyek érintettek az innovacits-technoldgiai fejlesztés tadmogatott
celterUletével, lehetdséget kapnak a beruhazok, hogy az dnkorményzat altal timogatott fejlesztéseket

3. Turisztikai  fejlesztések  tamogatott

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.21.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

63



Pecal TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elokészitett dokumentum

kedvez8bb beépitési szabalyok mellett valdsithassék meg, miutdn az onkormanyzat kiemelt
innovacids-technoldgiai fejlesztési teriletté minésitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tamogatott telepiléseken a turisztikai cély fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusi fejlesztések koordinlt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsulhatnak csak meg.

3.1.4. OSSZEFOGLALO

A médositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre, a terileten f8ként beépitésre szant
terllet teriletfelhasznalas valtasa torténik. A médositas soran Gj teriletfelhasznaldsi egységek és
dvezetek keriinek meghatarozasra.

A kiemelt fejlesztési teriletek tdbbféle térségi teriletfelhasznalasi egység teriletén helyezkednek el.
A rendezessel érintett teriletek az orszagos térségi terletekre vonatkozd elSirasok figyelembevétele
mellett tobb orszagos dvezetet is érintenek. Az orszagos infrastuktira-halézatok kézil meglévs és
tervezett elemek érintik a fejlesztési terGleteket.

A kiemelt fejlesztési terUletek a BATT Szerkezeti terve szerint tbbféle térségbe tartoznak. A térségi
miszaki infrastruktira-haldzat elemei kozil meglévé elem halad at a 4. tervezési terileten. A térségi
oOvezetek terileti lehataroldsa Pécel varos teriletét nem érintik, igy a rendezéssel érintett teriiletek
helyszinét sem.

Pécel varos teriilete két egyedileg meghatérozott megyei dvezet teriletébe tartozik, azonban jelen
modositds meg nem valdsult fejlesztéssel érintett terilletek jelenlegi hasznalatdnak megfeleld
teriletfelhasznalas és Gvezeti modositasat jelenti, mely nem kapcsolddik sem az innovécids-
technol6giai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTIT eléirasait nem szilkséges
figyelembe venni.

A fenti megallapitasok, azaz az OTrT és a BATIT tekintetében teriletrendezési megfelelSséget
igazolo munkarész kerUl kidolgozéasra.

3.2. A TERULETRENDEZES| TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terlletek telepllési, mezégazdasdgi és erddgazdalkodasi térségben
helyezkednek el. A telepUlésrendezési eszkézok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak terlletét a térségi teriletfelhasznalasi kategoridk részletesebb bontdsban, pontosabb
terileti lehatarolassal abrdzoljak, azonban a terijletfelhasznalasi kategoridk teriletén belil telepiilési
terUletfelhasznalasi egységek kijelSlése soran az OTrT el8irasait szikséges betartani:
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategérick teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkoddsi térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozé
szabalyok figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erdd dvezetként differencigltan
lehatarolni;
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b) a mezbgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
jeldlhetd ki;

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét ...;
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelélhetd;
e) a sajdtos terliletfelhaszndldso térséq teriletét ....”

1. TERULET 2. TERULET

)

: '}l,‘l
R

)l

BATIT. Szerkezeti Terviap és a kiemelt fejlesztési teriiletek
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Erdégazdalkodasi térségnek vald meqgfeleloség

Az erd6gazdalkodasi térségen belil teriletfelhasznalds valtas nem torténik, igy az 6sszhang tovabbra
is biztositott.

Mezdgazdasagi térséqnek valé megfeleldség

Az 1. terlleten a meglévé kertvarosias lakoterilet és teleplléskézpont vegyes terilet
teriletfelhasznalasi egységek helyett, azokkal azonos tavlati teriletfelhasznélasi egységek kertinek
kijelolésre, melyek mellett a teriilet jelenlegi hasznélatanak megfeleld altaldnos mezbgazdasagiterilet
terbletfelhasznalasi egyséq is feltlintetésre keriil. Tovabba az ezen a terileten talalhatd altalanos
mez8gazdasagi terllet teriletfelhasznalasi egység pedig tovabbra is megtartasra keril. A
modositassal 6sszefiiggésben a mezdgazdasagi térségben nem tdrténik jelentds teriletfelhasznalas
valtozas, csupan a beépitésre szant terlletek tavlati fejlesztési teriletként kerilnek feltintetésre.

A 3. és 4. terilet tekintetében a mez8gazdasagi térségen bellli altalanos mezégazdasagi teriilet
telepUlési teriletfelhasznalasi egységek megtartasra kertlnek, ezen terileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az eldirdsoknak, mivel térségbe esé mezdégazdasagi
terletek aranya nem valtozik!

Telepulési térségnek vald megfelelfséqg

Telepilési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepUlési teriletfelhasznalasi
egysegek (lakoterllet, gazdasagi terilet, vegyes terilet, kdzkert) kerllnek &tsorolasra tavlati
fejlesztési teriletfelhasznaldsi egysegekbe, melyek mellett megjelenitésre kerll a teriletek
hasznalatanak és adottsdgainak megfeleld teriletfelhasznalds is. A rendezés soran a beépitésre szant
telepulési terUletfelhasznalasi egységek terileti mértéke nem valtozik. A 2. terUlet lakdteriletei a
tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi egység mellett egy Ujonnan bevezetésre kerllS kildnleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe keriiinek atsorolasra.
A tervezett terUletfelhasznalds valtasok a fent idézett jogszaballyal nem ellentétesek, a
telepilésrendezési eszkdzok elfogadasat kdvetden az Gsszhang tovabbra is biztositott.

A tervezett TSZT tovabbrais megfelel az elGirasoknak, mivel a médositas soran Uj beépitésre szant
terilet nem kerll kijellésre, a beépitésre szant terlletek teriileti mértéke valtozatian marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A 2. és 4. fejlesztési teriletek szélét meglévs és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktira-

halozatok érintik, melyek tekintetében az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
15.§(2) A telepiilésrendezési tervben
a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a mijszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

(..)

41. § (2) Az orszagos és a térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a . mellékletben megjelélt
telepiilések kizigazgatasi teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell
meghatdrozni.”
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A 2022-ben elfogadasra kerllt telepilésrendezési eszkézok mind az orszagos- és mind a térségi
mUszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfelelSen)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a modositast kdvetden - tovabbra is biztositott.

3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL APCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terilleteket tébb orszagos térségi dvezet is érinti, melyekre vonatkozd
kovetelmények igazolasa szikséges.

Okoldgiai halézat 6koldaiai folyosdianak dvezete

A 2. és 3. teriilet érintett az orszagos 6kologiai halozat dkoldgiai folyossjanak vezetével. A Trtv. altal
meghatarozott, Svezetre vonatkozd eldirasok:

26. § (1) Az dkoldgiai haldzat Skoldgini folyosdjanak Svezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznaldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan évezet
és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az Gkoldgiai hdlézat magteriilete és az Gkolégiai hdalézat
dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az dkoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében uj beépitésre szdnt terilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és
az Gkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd kbrilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
aflami féépitészi hataskorében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatainak a teriiletrendezési
hatdsagi eljdrasa soran kiadott teriiletfelhasznéldsi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az Gkolégiai hdldzat magterilet és az ékoldgiai hdlozat 6kologiai
folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

{4) Az Gkoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezetében a kizlekedési és energetikai infrastruktira-
halozatok elemeinek nyomvonala, az Gkoldgiai folyosé és az érintkezd magterillet természetes
éldhelyeinek fennmaraddsat biztosité modon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok mékidését nem
akaddlyozo miszaki megoldasok alkalmazasdval jelblheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az Gkoldgiai haldzat 6kologiai folyesdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
dvezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelésd banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
mivelésd banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az Gkologiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak Gvezetében az erémiivek k624l csak hdztartdsi méret
kiserdmd létesithetd, éplleten elhelyezve.

(...
44. § (2) Az dkoldgiai haldzat Gkoldgiai folyosdjanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti

eldirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepilésrendezési tervben a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrahoz zoo méternél kizelebb lévl okologiai hdldzat Skoldgiai folyoséjanak
Gvezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdci Szerkezeti Terve telepilési térséget jelél - uj
beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki,

(2) Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szdant terilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelilhets, ha az Gvezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jel6l.

(...)

2. TERULET 3. TERULET
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TrTv. 6koldgiai halozatdvezetei az érintett kiemelt fejlesztési teriletek lehatdroldsdval

A fenti elSirasokkal a 2. és 3. teriilet modositdsa nem ellentétes, a terilleteken 0j beépitésre szant
terflet nem kerdl kijeldlésre és a 2. terlleten meglévé lakoteriletek taviati fejlesztési
ter(letfelhasznalasi egységekbe kerlinek atsoroldsra, valamint kilonleges beépitésre nem szant
kiskertes teriilet teriletfelhasznalasba, mig a 3. terilet tekintetében teriiletfelhasznalas valtas nem
torténik. A meglévd és tervezett teriletfelhasznalasok az 8koldgiai folyosd természetes és
termeészetkdzeli élGhelyeit és azok kapesolatait nem kérositja. Az érintett dvezet tekintetében az
dsszhang tovabbra is biztositott.

Erdok dvezete

Csupan a 3. terllet érintett az erdbk
6vezetével, mely 0384/107 hrsz-U telek egy
részén Orszdgos Adattéri Erdéallomany részét
képezd erdéterllet talalhato. Ezen erdéterilet
a telepilésrendezési eszkézdkben gazdasagi
erd6terllet teriletfelhasznéldsban és azzal
osszefliggésben  gazdasagi  erd6terilet
ovezetben kerilt meghatarozasra, mely
terUleti kijelSlés a modositas soran tovabbra is
megtartando, igy az &sszhang tovédbbra is
biztositott. TrTv. erdBk dvezete az érintett 3. terilet lehatdroldsaval
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Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete

A honvédelmi és katonai célU terilet dvezete altal érintett telepilések tekintetében szikséges az

6sszhangot biztositani. Az Gvezetre vonatkozo elGirasokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kdvetke z6k:
#32. § (1) A honvédelmi és katonai cély teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepilésrendezési tervben
a} a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategériaban - beépitésre

szant vagy beépitésre nem szant kiildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé
épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott terilet az erdbk dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet mddositasa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzdjdruldsaval lehetséges.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkbzok a Pécelen talalhatd honvédelmi terlletet
beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és dvezetbe sorolta. A
telepUlésen honvédelmi terillet egy helyen ker(lt lehatarolasra, mely kilterileten, a belterilettd!
keletre talalhato a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terilet a rendezéssel érintett terlileteket nem érinti, igy az 8sszhang tovabbra is
biztositott.

Tajképvédelmi terilet dvezete

A 2. és 3. terUletek érintettek tajképvédelmi terilet Gvezetével, melyre az MvM rendelet Altal
meghatarozott elGirasok vonatkoznak:

4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatérozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kdzigazgatdsi terilletére készuls telepUlésrendezési eszkiz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tdjjelley meglrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzdit.

{2) A tdjképvédelmi terilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérbl sz616
torvény vagy annak fethatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianyaban ~
meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkzdkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kivetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a banydszati szempontbdi

kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kizlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdabba az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tajhasznalat  fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.”

A hatdlyos HESZ a tajképvédelmi terilet vezetével érintett épitési Svezetben és Bvezetben
meghatarozza a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovébba a 31/2017.
(Xi1. 20.) telepiléskép védelmérdl sz6ld Gnkormanyzati rendelet a telepiilésképi kdvetelményeket.

A modositas soran torténd teriletfelhasznalas valtassal és az Gjonnan bevezetésre kerild dvezet
beépitési paramétereinek meghatarozasaval, tovabba az Ovezet vaitdssal a HESZ és TKR
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tajképvédelmi teriletére vonatkozo el6irasainak kiegeszitése, modositasa nem szikséges, a térségi
Gvezettel az Gsszhang tovabbra is biztositott marad.

2. TERULET 3. TERULET

AP

Triv. tajképvédelmi terlilet Gvezete az érintett kiemelt fejlesztési teriletek lehataroldsdval

Vizmin&ség-védelmi terilet vezete

Az 1-3. teriletek érintettek vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével, melyre az MvM rendelet &ltal
meghatarozott elSirasok vonatkoznak:
»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl
és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe tdrténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
dvezeten belili kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepllések telepilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijellt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megadllapitani.

(3) A vizminBség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbd! kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Svezet
teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mijtragya-hasznadlaty, kdrnyezetkiméls vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 létesitmény - a komposztald telepet és az atrakéatlomast kivéve -
nem [étesithetd.”

Ahatalyos HESZ az épitési dvezetekre és Gvezetekre vonatkozdan meghatéarozza a felszini vizelvezetés
és szennyvizelvezetés egyedi szabalyait a felszin alatti vizek védelme érdekében.

A modositasok soran torténd teriletfelhasznalas valtassal és az Ujonnan bevezetésre keril6 dvezet
beépitési paramétereinek meghatarozdsaval, tovabbd Ovezet valtassal a HESZ elbirdsainak
kiegészitése, modositasa nem szikséges, a térségi dvezettel az §sszhang tovabbra is biztositott
marad.
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1. TERULET 2. TERULET

4. TERULET

71

nem érintett

TrTv. vizminGség-védelmi terilet Gvezete az érintett kiemelt fejlesztési teriiletek lehatdrolasaval
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
4. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel&-testiletének
...J2022 {.....)sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (V1. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti tervének
modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitédsardl és védelmérdl
52610 1997. vi LXXVIII. t&rvény g/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérd! sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkdrében eljarva, az aldbbi déntéssel modositja Pécel Varos 192/2022. (V1. 30.)
Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT):

1. Pécel kdzigazgatasi terUletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja:

a) jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét: a TSZT Szerkezeti Tervlap modosité tervlapjat, amely a
Szerkezeti Tervlap helyébe lép,

b) jelen hatarozat 2. sz. mellékletét: a TSZT Szerkezeti Terv Leiras modositasat.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal
a) a telepilés kdzigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijelolése nem térténik;

b) a Budapesti Agglomerdciés Teriletrendezési Terv térségi teriletfelhasznalasi kategoriait érinté
igénybevétel nem torténik, a modositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is &sszhangban
marad.

3. E hatérozat elfogadését kévetSen a telepUlés kbzigazgatasi teriletén készilé szabalyozasi terveket
a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel dsszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatérozat a kozlését kdvetd napon [ép hatalyba.

A KépviselS-testilet felkéri a jegyz8t, hogy jelen telepUlésszerkezeti terv médositdsardl szolo
hatarozat kozlését az elfogadast kdvetd legkésébb 10. napon tegye meg, majd 30 napon bell
gondoskodjon a TSZT Szerkezeti Leirds 1. b) pont szerinti modositasokkal —t6rténd
egybeszerkesztésérol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal
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A ...[2022. (... ...) sz. hatarozat 1 sz. melléklete

A TSZT Szerkezeti Tervlap modosito tervlapja

kovetkezd oldal
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A ...[2022. (... ...) sz. hatarozat 2 sz. melléklete

ATSZT Szerkezeti Terv Leiras médositasa:

Az1.1.1. AtelepUlés teriletfelhasznalasi egységei cim( fejezet 3. pontjaban lévé tablazat helyébe
az alabbi tablazat lép:

A B c
Legnagyobb
1 | Teriletfelhasznalasi egység Tervijele | szinttertleti-
sUrlség

2 | Kisvarosias lakéoterilet Lk 1,5

3 | Tavlati kisvarosias lakdterilet Lk/T 1,5

4 | Kertvarosias lakoterilet Lke 0,6

5 | Tavlati kertvarosias lakoterilet Lke/T 0,6

6 | Falusias lakéterilet Lf 0,5

7 | Telepiléskézpont vegyes teriletek Vi 2,4

8 | Tavlati telepUléskozpont vegyes terilet VT 2,4

9 | Intézményivegyes terilet Vi 2,4

10 | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet Gksz 1,8
11 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlet Gksz/T 1,8
12 | Hétvégihdzas GdUléterilet Uh 0,5
13 KU|6nlle,ges :ceri)let — egészségigyi épullet elhelyezésére | Kel 1,9

szolgalo terllet

14 | Kilonleges terilet — mezégazdasagi bzemi terilet Kmi 0.3
15 | KUldnleges terllet — rekreacios terilete Kre 0,3
16 | Kilonleges terilet —tajkeépi jelent6ségu tanyas terilet Ktt 0,2
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Az1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei cim( fejezet 4. pontjaban lévé tablazat helyébe

az alabbi tablazat lep:

A B
A kotelezé minimalis
1 Terilet-felhasznalasi egység neve kozizemi kdzmivesitettség

mértéke

2 | BELTERULETEN

3 | Kisvarosias lakdterilet Teljes kdzmuvesitettség
4 | Tavlati kisvéarosias lakoterilet Teljes kézmdvesitettség
5 | Kertvarosias lakdterilet Teljes kdzmivesitettség
6 | Tavlati kertvarosias lakdterilet Teljes kdzmivesitettség
7 | Falusias lakoterGlet Teljes kézmivesitettség

8 | Telepiléskdzpont vegyes teriletek

Teljes kdzmivesitettség

9 | Tavlatitelepiléskdzpont vegyes terilet

Teljes kozmivesitettség

10 | Intézményi vegyes ter(let

Teljes kézmivesitettség

11 | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

Teljes kézmuvesitettség

12 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

Teljes kézmivesitettség

13 | Hétvégihazas GdilSterblet

Teljes kbzmuivesitettség

75

14 | Kilonleges terGletek Hianyos kézmivesitettség

15 | Beépitésre nem szant kUlonleges teriletek Hianyos kézmivesitettség

Kézlekedési és kbzm0 elhelyezési, hirkozlési teriletek A feltart terilet
16 kzmivesitettségi
meértékével azonos

17 | Zoldteriletek Kdzmivesitetien

18 | Vizgazdalkodasi teriletek Kézmdivesitetlen

19 | KULTERULETEN

20 | Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriletek Hianyos kézmlvesitettség

21 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek Hianyos kdzmivesitettség

22 | KUlénleges teriletek Hianyos kdzmivesitettség

Kozlekedési és kdzmuU-elhelyezési, hirkozlési terGletek A feltart terblet
23 kézmlvesitettségi
mértekével azonos

24 | Erdéteriletek Kézmivesitetlen

25 | Altaldnos mezbégazdasagi teriiletek Kézmdvesitetlen

26 | Vizgazdalkodasi te. jletek Kézmivesitetlen
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27 | Beépitésre nem szant kilonleges teriletek

Hianyos kézmUvesitettség

Az1.1.1. A telepilés terlletfelhasznalasi egységei cim( fejezet 5. pont f) pontja helyébe az alabbi

f) pont lép:

.f) Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-T temetd terilet, Kb-Hull hulladékleraké terilete,
Kb-hon honvédelmi teriilet, Kb-tt kiilonleges tajképi jelentdségl tanyas terilet, Kb-km kdzm( terilet,
Kb-re rekreacids terilet, Kb-szt szennyviztisztito teriilete, Kb-REU egészséqigyi rekrecios terilet, Kb-

kert kiskertes ter(ilet)”
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Az 1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei cimi fejezet kiegészil az alabbi 6. ponttal:

6. Tavlati fejlesztési teriletek: A telepilés fenntarthatd fejlédésének biztositasara és a fejlesztések
Utemezett felhasznalasara szolgalé teriletek, melyek tekintetében a telepilésszerkezeti terv a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel tavlati teriletfelhasznalasi kategériat hataroz meg jeldlve a terilet
jelenlegi hasznélatdnak megfelel teriletfelhasznaldsi kategdridt is. A tavlati fejlesztési teriletek
alkalmazasa az alabbi részletes szabélyok szerint térténik:

- - Atelepilésszerkezeti terv a taviati teriletfelhasznéldssal érintett teriletek esetében a tavlati
teriletfelhaszndlas mellett a kialakult &llapot szerinti teriletfelhasznélast is meghatarozza,
elsé Gtemben a teriilet ezen teriletfelhasznalasnak megfelelSen keril szabélyozésra a helyi
épitési szabalyzatban. A konkrét fejlesztési szandék ismeretében a teriilet a taviati
ter(letfelhasznalas szerint szabalyozhaté a helyi épitési szabdlyzat médositasaval, a
telepUlésszerkezeti terv mddositasa nélkll. A telepUlésszerkezeti tervben a térségi
terGletfelhaszndldsi terlleti mérleg, a  teriletfelhasznalds terileti mérlege és a
terlletrendezéssel Gsszefiiggd egyéb terileti mérlegek, a teriletrendezési 8sszhang igazolasa
tovabba a bioldgiai aktivitds érték egyenleg egyarant a tavlati teriletfelhasznalds
figyelembevételével keriilt meghatdrozasra, igy a tavlati teriletfelhasznalds szerinti helyi
épitési szabalyzat maodositas (szabalyozas) sordn a telepilésszerkezeti terv modositasa mar
nem szikséges.

- Atavlatiteriletfelhasznalassal érintett teriiletnek megfelelé szabalyozas a teriletfelhasznalasi
egységen belll Gtemezetten, részterlletekre is térténhet.”

Az1.1.2.a. LakéterUletek (L) cim( fejezet kiegészUl az alabbi alponttal:

~Tavlati lakdterilet kijeldlésre iranyuld madositas:

- A 0307/3-9, 0307/10, (0308), 0309/5-11, (0310), 0311/35-41, 0311/43 hrsz-0 ingatlanok egésze
vagy egy része: Lke (kertvarosias lakodterilet) ~7,97 ha — Lke/T (tdvlati kertvarosias
lakoterilet) és M4 (3ltalanos mez6gazdasagi terilet) terlletfelhasznalasba ker(l.

- A 3467/3, 3467/5, 3467/15-23 hrsz-U ingatlanok: Lk (kisvarosias lakéterilet) ~2,79 ha — Li/T
(tavlati kisvarosias lakoterilet) és Kb-kert (kiskertes teriilet) teriiletfethasznalasba kertl.”

- A 3467/6-14 hrsz-0 ingatlanok: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~o0,8g ha — Lke/T (tavlati
kertvarosias lakdterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 1.1.2.b. TelepUléskdzpont és intézményi vegyes teriletek (Vt, Vi) cimi fejezet kiegésziil az
alabbi alponttal:

«Tavlati telepUléskdzpont vegyes terilet kijeldlésre iranyuld modositas:

- A0311/42 és a 0311/43 hrsz-0 ingatlanok egésze vagy egy része: Vt (telepiléskézpont vegyes
terlilet) ~o0,43 ha — VYT (tavlati telepiléskdzpont vegyes terilet) és Ma (altalanos
mezGgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az1.1.3.b. Zoldteriletek (Zkp, Zkk) cim( fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
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«Tavlati kozkert terilet kijelolésre iranyuld mddositas:

- A 0307/10 hrsz-U ingatlan egy része: Zkk (kozkert) ~0,08 ha — Zkk/T (tavlati kdzkert) és Ma
(3ltalanos mez6gazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba ker(l.”

A 2. Valtozésok (beavatkozasok) cimu fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal:

#2.2. A 2022-ben elkészilt felUlvizsgalatot kdvetdé maddositasok sordn tortént terlletfelhasznalds
viltozasok adatai és mutatdi

2022-ben az Onkormaényzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkozeit, melynek sordn elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azdta modosult az alabbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozd
tablazatban is szerepld sorszamak szerint:

- 2022.( . ) Kt. hatarozat: 2/1-6., 4/1.

AZ ONKORMANYZAT! SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITASOK ADATAI
Terlletfelasznalés | . | érintett helyrajzi Terilet TSZT Terbletfelhasznalds modositas
valtasdnak tipusa szamok {(ha) hatélyos tervezett
1. Beépitésre szant
terileti . . . 28
novekménnyel jard
véltozasok
0307/3-9, ey ,
L .
(0308), 0307/10, e kertviroi keI‘Tl:e'wlafc.llkesjtvarc'JSIas
2. 0309/5-11 7,9656 Lke kertvarosias akoterilet és Ma
! ! lakoterilet altalanos mezdgazdasagi
{0310), 0311/35- teritlet
41, 031143
o . 67/, 3467/ Lk kisvérosias Lk/T tavlati kisvarosias
2. Beepitesre szant 2/2. 34 763‘154-27 5 2,7927 lakétortlet lakéterilet és Kb-kert
teriileten beliti 3467/15-23 Kiskertes terilet
teruletfelhasznalas -
valtozasok Lke kertvarosias Lke/T tavlati kertvarosias
2/3. 3467/6-1¢, 0,8942 o lakdterilet és Kb-kert
lakéterilet . N
kiskertes terilet
VT tavlati
Vtteleplléskdzpont | telepiiléskdzpont vegyes
24 0311/42, 0311/43 04308 vegyes terilet terGlet és Ma altaldnos
mez8gazdasagi teriilet
3. Beépitésre szant
terlilet
visszarnindsitése - -
beépitésre nem
szant teriletté
4 Beépftésre nem Zkk[T tavlati kozkert
szant terileten 4l 0307/10 0,0825 Zkk kozkert terijlet és Ma altalanos
beluli mezdgazdasagi teriilet
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teriletfelhasznélas
valtozasok

A 3.1. A Telepiilés kbzigazgatasi teriletének terileti mérlege cim{ fejezet tablazatanak helyébe
az alabbi téblazat lép:

2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tértént
TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
1, Kisvarosias lakéterilet (Lk) 32,75 38,73 35,94
2. Tavlati kisvarosias lakéterUlet (Lk/T) --- - 2,79
3. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 153,99 164,79 155,93
4. | Tavlati kertvarosias lakéteriilet (LkefT) --- - 8,86
5. Falusias lakoterilet (L) 284,44 283,96 283,96
6. Telepiléskdzpont teriilet (Vi) 97,69 51,75 51,32
7. Tavlati telepUléskdzpont vegyes terilet (VE/T) -e- - 0,43
8. Intézményterilet (Vi) 25,38 25,38
g. Hétvégihazas GdilSterilet (Gh) 2,56 2,56 2,56
10. | Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlilet (Gksz) 100,47 106,14 .-
12. | Kilénleges beépitésre szant terilet (Ked) 1,72 1,72 1,72
13. | Kilonleges beépitésre szant terdlet (Kmd) 6,85 6,85 6,85
14. | Kildnleges beépitésre szant terilet {Kkm) 1,73 --- ---
15. | Kildnleges beépitésre szant terllet (KehH 1,15 - ---
16. | Kildnleges beédpitésre szant terilet (Ktt) 16,07 1,46 1,46
17. | Kildnleges beépitésre szant terilet (Kre) -m- 0,0695 0,0695
18. | zbldteriletek (kdzpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79 16,72
1g. | Taviati zdldteriletek (Zkk/T) --- .- 0,08
20. | Védelmierd6teriletek (Ev)** 592,58 552,78 552,78
21. | GazdasagierdGterlletek (Eg)** 193,5 193,5 193,5
22. | Kézjdléti erdéterilet (Ek) 71,25 71,92 71,92
23. | Altaldnos mezdgazdaségi teruletek (Ma) 2623,06 2659,88 2659,88
24. | Vizgazdalkodasiteritetek (V) 23,59 23,19 23,19
25. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-T) 10,54 10,38 10,38
26. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hull) 8,0 8,0 8,0
27. | Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-szt) 1,35 1,35 1,35
28. | Kitdnleges beépitésre nem szént teriiletek {Kb-hon) 29,25 29,25 29,25
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29. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-tt) --- 14,78 14,78
30. | Kilénleges beépitésre nem szant terletek (Kb-km) --- 1,94 1,94
31. | KOlnleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-re) --- 0,9240 0,9240
32. | Kolonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-RE0) - 2,94 2,94
33. | Kdziti Kdzlekedési terilet (KOv) 72,26 74,57 74,57
34. | Vastti Kézlekedési teriilet (KOk) 15,10 16,29 16,29
3. 5SSTESEN: 4360, 44 4361,89 4361,89
~4362,08 ~4362,08 ~4362,08
*t/q TSZT tervlapnak az Orszdgos Erdéterileti Adattdr térképi adatbdzisa /http:fferdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjdn
tértént javitdsa/

A 4. A terUletrendezési tervvel val6 6sszhang igazolasa cimé fejezet az alabbi 4.2. alponttal egészUl
ki:

+4.2. Afelilvizsgalatot kévetd modositasok teriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

OTRT ES BATRT TERSEG! OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
Orszaqos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

A 2/1-4. s 4/1. sorszam( modositasok soran Uj beépitésre széant terllet nem kerilt kijellésre. Az
Ujonnan meghatarozasra kerilt teriletfelhasznalasok, valamint dvezetek az orszagos 6kologiai haldzat
dkoldgiai folyosdjanak természetes és természetkdzeli élhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja,
igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Taiképvédelmi terilet Svezete

A 2/1-4. és 4/1. sorszamU modositasok soran az Ujonnan kijelSlésre kerild Gvezetek beépitési
paraméterei, egyedi szabalyai meghatarozasra keriltek, tovabba a teriiletekre érvényes korabbi
hatalyos HESZ és TKR elirdsok biztositjak a telepiléskép védelmét, mellyel az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

A 2/1-4. és 4/1. sorszamu modositasok soran a vizmindség-védelmi terileten belll terlletfelhasznalas
és vezet valtas torténik. A hatalyos telepUlésrendezési eszkzok tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett teriletek lehatdroldsat, mind az azok terlletére vonatkozd elirasokat, igy a modositasi
szandékok nem ellentétesek az orszdgos vizminGség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozd
eléirdsokkal, az sszhang tovabbra is biztositott.”
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5. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének
12022, (....) kt. rendelete
Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
12 [2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 19g7. évi LXXVIIL tdrvény 6. §. (1)
bekezdesében foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél s2616 419/2021.
(XI.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban, a 11. szami mellékletében megjeldlt
véleményezési jogkdrben eljaro szervek, és az érintett terileti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

Jelen rendelet mellékletei az
a) 1. melléklet: SZT-C3/M jell médosito Szabalyozasi Tervlap szelvény,
b) 2. melléklet: SZT-C4/M jellG mddosité Szabalyozasi Terviap szelvény,
<) 3. melléklet: SZT-D3/M jeld modositod Szabalyozasi Tervlap szelvény,
d) 4 melléklet: SZT-D4/M jell médositd Szabalyozési Terviap szelvény,
e) 5. melléklet: Jelmagyarazat/M jell mddositd szelvény.

2.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 12 /2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 59.§-a kiegésziil az aldbbi (11) bekezdéssel:

«11) Az Ma-4 jel( dvezetben egy telken legfeljebb egy lakéépilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakas
rendeltetési egyséq létesithetd. A lakascély beépitett 8sszes brutté alapterilete a jogszerien kialakult
allapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m>-t.”

3-5

A HESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil az aldbbi i) ponttal:
1) Kb-kert jeld kilonleges kiskertes terilet 6vezete
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4.§

A HESZ kiegészil az alabbi 69/A.§-sal:

+69/A§ (1) Kb-kert jell kildnleges kiskertes teriilet Ovezetei a mezdgazdasagi termelést, a
novénytermesztést egységesen szolgald teriletek.

(2) A Kb-kert jell dvezetekben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolddo
épitmeények, és a kedvtelésbél tartott allattartas épitményei helyezhet6k el.

(3) A Kb-kert jelG Gvezetekben épllet a kozterlleti telekhatdrtdl legaldbb 5,0 méter, az oldalsé
telekhatartdl legalabb 4,0 méter és a hatsd telekhatartol legalabb 6,0 méter tavolsagra helyezhetd el.
(4) A Kb-kert jel0 Svezetekben lakas és Gdilé rendeltetési egység nem helyezhetd el.”

5-§
AHESZ 2. melléklet 2.3. tdblazata kiegésziil az aldbbi 7. sorral:
\ 5,5 m (lakd)
7 Ma-4 boco 5% 6,5 m (gazdasagi)
6.§
AHESZ 2. melléklet 2.5. tablazata kiegésziil az alabbi 11. sorral:
11 Kb- 00 - - o -
: kert/x 30 .3 75 45

7-§

Zaré rendelkezések

(2) A rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetben inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egy id6ben a HESZ szabdlyozasi tervet és annak
jelmagyarazatat tartalmazo 1. mellékletének

a) SZT-C3 jell szelvénye helyébe jelen rendelet 1.§ a) pont szerinti SZT -C3/M jel( Szabélyozasi Terviap
szelvény,

b) SZT-C4 jell szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § b) pont szerinti SZT-C4/M jel Szabélyozasi Terviap
szelvény,

¢) SZT-D3 jell szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § ¢) pont szerinti SZT-D3/M jells Szabalyozasi Terviap
szelvény,

d)SZT-D4 jell szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § d) pont szerinti SZT-D4/M jeld Szabélyozasi Terviap
szelvény,

e) Jelmagyarazata helyébe jelen rendelet 1. § e) pont szerinti Jelmagyarazat/M jel( Jelmagyardzat
szelvény

lép.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egy iddben hatalyat veszti a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet 1.§
1., 2. és 5. pontja.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. lil.em.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

82



Pacal TRE modositasa - 33/2014. (X, 10.) 8nk. randelettel szabalyozott teriletakia

jovahagyasra elékészitatt dokumentum

Polgarmester

Jegyz6
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A ...[2022. (... ...) sz. rendelet 1-5 sz. melléklete

kovetkezd oldalak
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6.

. MELLEKLETEK

Kt. déntések

KIVONAT

Keésziilt: Pécel Viros Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete 2022, szepemiber 29-6n meglartott rendes
ayilvinos (Rsének jegyzdkdnyvebsl

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisels-testilete 8§ igen, 0 nem szavazatial, 0 tartozkndéssal ax
alibbl hutirozatat hozta:

25372022, (1X. 29.} Kt. hatsirozat:

Pécel Viros Onkomuinyzatinak Képviseld-testilete (2 lovabbiakban: Képvisclé-testilet) a  hatilyos
telepiilésrendendsi eszkzok madositdsat seiiksépesnek tartja és ezzel Ssszefiignésben az alibbiak szerint

hataroe:

1)

3

4

Felelds:

v

A Képviselo-testitlet jelen dontésével szitksépesnck tartjn ds (amogatjn a hatilyos telepiilésrenderdsi
eszkézik modositisit Pécel viros helyi épitési szabalyzatirdl se0l6 33/2014. (X, 10.) inkorndiyzati
rendelettel szabilyozolt terliletekre.

A Képviscid-testiiler jelen dinwsével wmogatje, hogy 2 hatdlyos telepilésrendezési eszkdzk mido-

sitisdnuk cgyezietdse a telepdléstervek tantalmirdl, olkészitésének ds elfogadisinak rendjérdl, vala-

mint egyes teleplilésrendezdsi sajdtos jogintéaményckedl szola 41942021, (VIL 15.) Korm. readelet
ulepjan egysrerisiten eljdrdsban Wrtdnjen.

A Képviselo-testiilet jelen dontésével. a Pécel Varos tekintetében hatdlybun léva telepilésrendezdsi

es2k20k 1. pontban meghatirozouw médositisaval és o 2. pontbon meghatdrozott eljiras rencldel kap-

csolatben az alabbiak szerinti dontést hozza:

a. HMozzdjirul ez 1. pontban meghatirozott teleplilésrendezdsi feladat megvaldsitasthoz & a ma-
gasubb szinidl jogszabalyi kivetchnényeknek valé megfeleldséger biztosits wlepitésrendeaési
tarlzlomhoz

b, A 2. pont alapjitn Péec] Viros kizigazgatisi teritletén kiemelt fejleszidsi és ceyben valtozasia
Kijelolt terilend nyilvinitjo a Pécel viros helyi dpitési szabalyzatardl sz61d 33/2014. (X, 10.)
ankarminyzati rendeletiel szabilyozatt teritletekel, illetve az czen tetkek jopseabiilyoknak
megfefeld telepilésrenderéschez szitksépes telkeX teriiletér.

c. A Répviseld-tesiiltet jelen déntésének érelmében hozzdjirulisit adje. az Oskarminyzat és a
telepillésrendezdsi esekitz wrvezdje kzd, min felek kazott kétoldall telepiilésrendezesi ter-
vezdsi szerzddése meghiléséhes (a tovabbiakban: tervezesi szerzideés),

A Képviseld-testiiles jelen dniésével meghatalmazza a Polgirmestest a fentiek seerint meghatisozott,

Péuel Viiros tekintetében a whepiilésrenduedsi eszkbzbk médositdsaval kapesolutban a sziikséges tele-

phksrendezdsi eljirisok és partnerségi egveztetések fefolytatisaval, a telepiiésfejleszidst és ielephiés-

rendezisi feladarok clldtdsaval, vataming az eljirds teljes seakasza alatr, Pécel Viros Onkormanyzat
sépviseletével, a szikséges dokumentumok, a tekptilésrendezdsi-kézigazpatisi szerzdés, és epvéb
mepdtlapedisok aldirasdval.

Horvédth Tibor polgarmester

Hatdeidd: folyamatos

Horvith Tibor
polgdrmester jewyzd

e

radetival m

&
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Péccl Viiros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének 7/2022. (IV. 29.) dukormanyzali rendelete

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cilkk (1) bekezdés a) pontjiban, a
Magyarorszig helyi dnkormdanyzatairo! s2016 201 1. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban,
az ¢pitett kdmycezet alakitasars! és védelmérd) sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 20.
§ (1) bekezdés b) pontjiban, a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdt szl 24/2009. (IX. 30.) NFGM
rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban és a 2. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kavetkezokel rendeli el

1.§

Pécel Varos Onkonndnyzatdnak Képvisel8-testillete a 2. §-ban meghatérozott terilletekre és ingatlanokra,

.....

2.8

......

a)  aPécel, kiilteriilet 0307/3-10, 0308, 0309/5-11, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 4311/36-43, 0370/190,
0370/292-293 és a Pécel belteritlet 2669 helyrajzi szdmi ingatlanokra,

b)  aPécel, Damjanich utca — Honfoglalds utca — belleriileti hatér — 3967 helyrajzi szdmi ingatlan kozotti
Lke-82/2 Bvezeti besoroldsi témbre,

¢)  aPécel, kitlteriilet 055/6, 055/12, 055/28, 055/29, 055/30, 074, 089/60 helyrajzi szim4 ingatlanok altal
hatdrolt teriiletre,

d)  aPécel, kitlteriilet 023, 03072, 034, 046/1 hclyrajzi szami ingatlanok dllal hatarolt teriiletre

terjed ki,

3.8
Az épitési és telekalakitasi tilalom hatdlya ald tartozd teriiletcken és ingatlanokon — az épitett kéimyezet

alakitdsardl ¢s védelmeérol szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdéseben, valamint a 22. § (2)
bekezdésében foglall esetek kivétolével — épitési munkat végezni nem szabad.

4.8

Ez a rendelet 2022, majus {-jén Iép hatdlyba, és 2022. december 31-¢én hatdlyat veszii,

‘\3 %Q\%’Wﬁ
Olih Janos
jegyzd

polgirmester

A rendeletet 2022. Aprilis 29. napjan kihirdettem.

‘\:&: }(\}@J\f\j [y
Oldh Jands _
egyzs~

s

/ ‘ el '
b

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. ll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

86



Pécal TRE middositasa — 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozatt teriletekye

jovahagyasra eldkészitett dokumentum

Altaldnos indokolds

A viltoztatdsi tilalom elrendelésérdl szold 13/2019. (IV. 29.) nkormanyzati rendelet egyes rendelkezésci
2022. dprilis 30. napjdn hatalyat vesztik, ezéri az ezzcl kapesolatosan megtartott szakmai ellendrzés alapjén
megéllapitisra kertilt, hogy a rendeletben meghatdrozow teriiletrészekre Pécel Viros telepiilésrendezdsi

feladatainak megvaldsitdsa érdokében épitdsi és telekalakitasi tilalmat sziikséges clrendelni.

Részictes indokolas

Az 1, §-hoz

Az épitési és telekalakitdsi tilalom elrendelésére tartalmaz rendelkezést,
A2, §-hoz

A rendelet terlileti hatalydt dllapitja meg.
A3. §-hoz

A tilalom hatdlya ald tartozd teriileteken és ingatlanokon végezhetd tevékenységekre tartalmaz rendetkezést.

Ad. §-hoz

A hatdlybalépésre és a hatalyon kiviil ielyczésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
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KIVONAT

Keésziilt: Pécel Varos Onkormidnyzatinal: Képuiseld-testiilete 2022, november 23-én megtartott rendkiviili
nvilvinos Glésének jegyzoldayvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkoddssal az
alabbi hatdrozator hozta:

Pécel Varos Onkonmanyzatanak Képviseld-testiilete gy hatiroz, hogy a hatdlyos teleptilésrendezési eszkozok
médositasa targyiban hozott 253/2022. (IX. 29.) K. hatdrozatat (a tovabbiakban: Hatdrozat) a kvetkezdl
szerint modositja:

A Hatdrozat 3) pontja kiegésziil a kovetkezd d) ponttal:

.d. A Képviseld-testiilet az 1) - 3) pontokban meghatarozott teleptilésrendezési eszkdz8k eseti modositasat
szolgdld telepiilésrendezési eszkdz tartalny L:dvertelményeit a jelen hatdrozat mellélletét képezo fodpitészi
feljegyzés szennt elfogadja.”

A Hatirozat mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

A Képuiselo-testillete gy hatiroz. hogy jelen ddntés n Hatarozattal egylitt, a két dbatés egy dontéskent
értelmezendd a Hatdrozat 2. ponija szenint eljards soran.

A Képviseld-testitlet felkén a polgirmestert, hogy a Hatarozatban meghatarozott feladatokat, jelen ddntésre is
figyelemmel tegye meg, lassa el

Felelds: Horvith Tibor polgarmester
Hatarido: folyamates

kg
PH.
Horvach Tibor Olah Janos
polgarmester jexyzo
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkommdnyzatdnal: Képviselo-testilete 2022, november 23-én megtartott rendbriviili
nyilvanos Glésénel: jegyzOkinyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-tesdilete § igen, 0 nem szavazaual, 1 tartézkodassal az
aldabbi hatarozatet hozta:

3442022, (NI, 25) Kt hatarozat:

Pécel Viros Onkormanyzatinal: Képviseld-testilete (a tovibbiakban: Képviseld-testiilet) a 235/2022. (IX. 29.)
Kr. hatarozat (a tovabbiakban: Hatirozat) figrelembevételével elidszilt, és egreztetés alatt allo — a Pécel
vonatkozo - teleplilésrendezési eszh:0z6k eseti mddositdsiaval Ssszefiiggésben a telepiiléstervel: tartalmadrdl,
elkészitésének &s elfogadisanak rendjérdl. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényelydl sz610
4192021, (VI 15.) Konm. rendelet (a tovibbiakban: TTr.) alapjdn, az aldbbiak szerint hataroz:

a) fudontdsul veszi, hogy a médositd telepiilésrendezési eszkdz TTr. szerinti partnerségt egyeztetése
soran a partnereltol észrevétel javaslat. vélemény pem érkezeft, a tervezet partnerségl egyezietését jelen
dontéssel lezirja;

b) a tervezet az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/20035. (1.11.) Kom.
rendelet é a TTr. szerinti korovezen batds elddntésére vonatkozd eljdrdsban, az érintefi szervek
véleményiikben nem tartottak sziikségesnel: kdmyezeh értékelés készitésér, igy a beérkezett véleménvellel
dsszhangban Ggy hataroz, hogy a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezési eszldz mdédositasa teldntetében
komyezeti értékelés nem kézziil, kbmyvezeti vizsgilati eljards nem keriil lefolvtatdsra.

c) felléri a polgarmestert, bogy a jelen hatirozattal dsszhangban szitletett dontéselz valamint a
teleptilésrendezést eszkbz tervezete az E-TER-be kertiljon feltohtésre az allams fOépitész részére.

A Képviseld-testitlet felleént a polgdrmestent. hogy a Hatarozatban meghatdrozott feladatolat, jelen dntésre is
figyelemmel tegye meg. 1assa el

Felelds: Horvaih Tibor polghmmester
Hatarid®: folvamates

lin.f.
PH.
Horvith Tibor Olah Janos
pelgirmester jegvzd
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 Foépitészi feliegyzés

Paéplteszi feljeuyzés Pécel Képviseld-testiiletének

Feljegyzés, ,PECEL TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA TOBB
RESZTERULEYEN a 33/2014. (X. 10.) dink. rendelettel szabilyozott teriletekre” cima telepil dsreude-
zési eszkoz Iddolgozdsihoz

A feljegyzés a telepilléstervel (artalmaesl, elkészitésének és clfogadasinak rendjérsl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekral sz616 419/2021. (VIL 13.) Korm. rendelet (TTTr.) 7. §(N
bekezdése alapjin nz 59. § (2) bekezdés d) pontja szerinti déntéshez készillt,

A MODOSITO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ TARTALMA LEGALABE:

L MEGALAPOZO VIZSGALAT S ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

L A modositissal érintett teriiletek, dltalinos vizsadlat
L1 A rendezissel érintett helyszizek
12, Képrisel-testitleti ddntésck a rencezéssel drintent teriiletek vorutkozisiban
L.3. Altalénos telepiilésrencezdsi vizsgalat
L. A hatdlyos telepiilésfojlesatés: koncepeio megillapitisai 2 rendezdssel Erintest teritlet=kre vonat-

kozdan
1.5 A hatdlyos telepiilésrendezési uszkdz6k megdllapitizai a rendezésse! érintett teriiletekre vanat-
kozdan
1.6, A hatilyos telepiliskép-védelmi esziorsk megillapitisai arendezdssel drintett teriiletekre vo-
natkozdan
2 Telepiilésrendezési javaslat
2.1 A tervezet dllapot
2.2, Tervesett teritletfethasandlis vittozis
3.3. Bioldgiai aktivitdsérigk egyericp fonmartisinak kovetelménya
3.4 A teleplile kezeti tery leird munka:dszéne: modositasi javaslata
3.5. A helyi épitési szabilyzat médositdsi javaslaa
3 TerileTTrendezési tervekkel vald dsszefiiggések bemutatisa

3.0 A rerlileTTrondezést tervek vizsgilata 2 rendozdssel érintett testletek tekintetében
3.2, A wileTTrendezési terveknes vald mugleleldssg igazolisa

I JOVAHAGYANDO MUNKARESZER

Pécel, 2022, november 21,

T e (

Farkas Istvin
f6épitész
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8.  Partnerségirendelet

Pécel Véaros Onkormanyzat Polgdrmesterének 3/2021 (I1.25.) 6nkorményzati rendelete a
teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 8sszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl
Hatéalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolédo
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskérében eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérd] és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérél szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl sz6162016. évi LXXIV. tdrvény 12, § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az_Alapt6rvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatdlya

1. §' (1) Pécel Varos telepillésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikdnyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
médositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskornyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek médositdsinak egyeztetési
eljdrasa soram.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevik kire

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Viaros adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatdsi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,

b) a Pécel Viros adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkezd gazdalkodé szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkez6 civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Varos teriiletén miikddo elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz616 1995, évi LI t8rvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasiba bejelentkezd szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatasanak modja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fliggben a meghatarozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgdrmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — szitkség esetén alatimasztod
munkarészeket is tartalmazd — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Snkormaényzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) iigyfélfogadasi idében.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacid nyilvanossa tételérdl a
polgarmester felhivast tesz kozzé
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a) az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) [év§ hirdetétablan,

¢) lehetdség szerint (az ijsag megjelenésétol fiiggben) a helyi Gjsagban, és

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatdsi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon belill a(4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkdzzel kapesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentaciéval kapcsolatos, indokoldssal alatdmasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapuld véleménynél a jogszabalyi hely megjelélésével a (6) bekezdés szerinti médon.

(5) A lakossagi forum meghivojat annak idépontjat megeldzden legaldbb 8 nappal a helyben szokasos
modon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridén beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai (iton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kézzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott modon kozzétett véleményezési
dokumentéci6 alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emel6 véleményez6nek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentaldsanak, elfogaddsanak vagy el
nem fogadasanak és nyilvantartdsanak médja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benyijtasara nyitva 4ll6, a lakossdgi férumot
kovetd legalabb 8 napos hatdridSig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai titon a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére térténd megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

c) a lakossagi forumon széban, melyet 8 napon beliil irdsban is be kell nytjtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikdnyv vagy
telepiilésképi rendelet késziild vagy moédositandd tervdokumentacioja tigyiratdnak részét képezi, igy
azokat a f0epitész a tervezéknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvénitott, javaslatot nem tett, a hatarid6 leteltét kivetéen hozzajaruld partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezd lakossdgi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogaval — az informécids
dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. térvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
szilkséges hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyz6kdnyv késziil

ay a k6zzétételi modrol

b) a hirdetmény kezd6 és zard datumardl,

c) a beérkezett vélemények Gsszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt
moédokon torténik €s részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények eifogadasara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokolaséra a tervez6
valaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiiletével (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) megismertet.

(4) A véalaszokrol a Képviselo-testilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatdrozati formaban dont,

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.
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5. Az elfogadott koncepci6, stratégia, kézikényv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanessagat biztositd intézkedések

6. § A Képvisel6-testiilet altal elfogadott koncepcidt, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
és telepiilésrendezési eszkozt vagy azok moédositasat a polgarmester az 6nkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Zaré rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljardasoknal is

alkalmazni kell.
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