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Péczl Telzpiilésszarkezsti tary
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....... /2022, (..........) hatdrozat 2. mellékiete

Az alabbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalds rovid leirasardl, indoklasarel és kategoriaik

egymashoz vald viszonyardl esik szo.

A TSZT jelen felillvizsgalata a telepiilés ~-TSZT modositasi hatarozat 1.), 2.) és 3) pontjaban meghatirozott és
vonatkozé TSZT jelli 2. szdmu tervmellékletén abrazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4

mellékelte alapjan késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhaszn4ldsi egységei

. A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant s beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriiletek jellemz8en, de nem kizérolag a meglévo és tervezett belteriiletek.

A begpitésre nem szdnt teriiletek jellemzéen, de nem kizardlag a kiilteriiletek.
A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altaldnos Jjellege,

[Se]

valamint sajétos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolodnak:

a) Lakéteriiletek,

b)  Vegyes teriiletek,

c) Gazdasagi teriiletek,
d) Udld teriiletek

e) Kiilonleges teriiletek.

(9%}

A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant modositasi teriiletek ¢pitési hasznélatdnak megengedett felss
hatéra (legnagyobb szintteriilet-siiriisége) a kovetkezs:

Teriiletfelhaszndlasi egységek Tervi jele L(?gnag?iobb Y
szintteriilet-siiriség
Kisvarosias lakéteriiletek Lk 1,5
Kertvérosias lakdteriilet Lke 0,6
Falusias lakoteriilet Lf 0,5
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek Vit 2,4
Intézmeényi vegyes teriilet Vi 2,4
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihazas iidiiléteriilet Uh 0,5
Kijltir}leges teriilet-egészségiigyi épiilet elhelyezésére Keii 1.9
szolgalo teriilet
Kiilonleges teriilet -mezOgazdasagi iizemi teriilet Kinii 0,3
Kiilonleges teriilet -rekreécios teriilete Kre )3
Kiilonleges teriilet -tajképi jelentéségii tanyas terilet Ktt ,
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5.

Az egyes teriilet-felhaszndlasi egységek kotelezé minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértéket az

aldbbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozasa soran legaldbb az alabbi tdbldzatban kozslt minimalis, va

annal magasabb szintii kozmiivesitettségi mértéknek megfeleld elsirasokat kell alkalmazni.

Teriilet-felhasznalasi egység neve

A kotelezé minimalis koziizemi
kdézmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kertvarosias lakdteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kisvérosias lakéteriiletek

Teljes kozmivesitettség

Falusias lakoteriiletek

Teljes kozmivesitettség

Teleptiléskozpont vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Intézmeényi vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi teriiletek

Teljes kozmivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hidnyos kézmiivesitettség

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Hianyos kozmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkzlési teriiletek

A feltart teriilet kdzmiivesitettségi
meértékével azonos

Zoldteriiletek

Ké6zmiivesitetlen

Vizgazdalkodasi teriiletek

Ko6zmiivesitetlen

KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgéltato gazdasagi teriiletek

Hidnyos kézmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kozlekedési és kozmi-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Erdoéteriiletek

Kozmiivesitetlen

Altalanos mezdgazdaségi teriiletek

Kozmiivesitetlen

Vizgazdalkodasi teriiletek

Kozmiivesitetlen

Beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek

Hidnyos kdzmiivesitettség

gy

A telepllés igazgatasi terilletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk éltaldnos, valamint sajatos
Jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagolodnak:

a) Kozlekedssi teriiletek (KOu, KOk)
b) Zoldteriiletek, (Zkp , Zkk)
c) Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mez8gazdasagi teriiletek /altalinos mezdgazdaségi teriiletek (M4)

e) Vizgazdélkodasi teriiletek (V)

f)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T-temetd, Kb-hull-hulledékleraks, Kb-hon-
honvédelmi, Kb-tt-kiilsnleges tajképi jelentéségii tanyas, Kb-km kozmii teriilet, Kb-re rekreacids
teriilet, Kb-szt szennyviztisztitd, Kb-REii egészségligyi rekreacios teriilet).
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1.1.2,

Beépitésre szant teriiletek

Az alabbi fejezetekben teriiletfelhasznalasi kategdridnkeént ismertetjiik a teriiletfelhasznalasi javaslatokat.

1.1.2. a.

Lakdteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés teriiletén jellemzden a telkes csaladihazas beépitési forma felel
meg, ez€rt a telepiilés jelentds része falusias lako teriilet, kisebb része kisvarosias és kertvarosias lakotertileti
teriiletfelhasznalasba keriilt. A telepiilés egyes lakéteriileti részeinek beépitési lehetdségei kozotti killsnbségek
igazan az €pitési eldirasokban lesznek érzékelhetdk.

A varos Kkozponti belteriiletén fejlesztésre kijelolt laké tertileteinek jelentss részén megvalosult mind a
telekalakitas, mind a beépités és infrastrukturélis elldtas teljesen vagy részlegesen kiépiilt.

A Virosban szérvanyosan, elsédlegesen a belteriiletek peremteriiletein jelen vannak a lakéteriilet fejlesztésre
madr kijel6lt teriiletek. Tovabba beépités alatt all6 és tombfeltirasra alkalmas lakoteriiletek is rendelkezésre
allnak, mely teriiletek jelent6s lakoterileti tartalékot biztosit. (kb.330 db.)

onkormanyzati szandék:

megfeleld infrastrukturalis ellatas

kellemes, élhett lakokomyezet

lakéteriiletek mértéktelen boviilése nem tdmogatandd

A varos népességnovekedésével parhuzamosan intézményi és infrastruktaralis hattér biztositisa a

telepiilés lakossaga szdmara.

A mar meglévé lakéteriiletek ellatasi szinvonala novekedjék és a még be nem épitett telkeken-
teriiletrészen a telepiilés mai adottsdgaival dsszhangba hozhato, jobb mindségl beépités j6jjon létre.

Lakoteriileti kijelolésre iranyulé médositdsok:
- A feliilvizsgékat sordn nem jeldl ki a varos (j lakoteriiletet, azonban néhény a szabalyozasi tervel valg
osszhang €s a mérsékelt lakoteriileti intenzitas érdekében az alabbi médositasokkal &l:

A 2/a-b teriilet (Damjanich utca melletti teriilet 3969/1, 3968 hrsz): Zkp (kozpark) és \'t
telepiilésk6zpont vegyes teriilet ~0,4 ha->Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 3/ab teriilet (Damjanich nica melletti melletti teriilet 3978, 3979, 4081/1 hrsz): Vt telepiiléskdzpont
vegyes teriilet ~0,44 ha-> Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 3/ad terilet (Ldtohegy utca melletti melletti teriilet 3910/1-4 hrsz): Vt telepiiléskozpont vegyes
tertilet ~0,3 1 ha>Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 4 teriilet (Tompa utca mentén 1057-1060 hrsz, 1071/6 hrsz): Lf (falusias lako) tertilet ~0,127 ha>
Lk (kisvérosias lako) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

Az 5 teriilet (Pécel 3655 hrsz. a Huba utca melletti teriilet): Zkp (kbzpark) teriilet ~0,0699 ha—> Lke
(kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil. A szabalyozasi terven véltozatlanul Lke kertvarosias
laké teriiletfelhasznaldsba marad.

A 9/c terillet: Topolyos teriilet Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet (4 ha) = Lk (kisvérosias lako)
teriiletfelhasznalasba €s dvezetbe kertil.

A 13/f teriilet (Petdfi uica melletti Vt jvezetbe sorolf tombbelsd 2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108,
2095,2098, 2099 hrsz): Vt telepiiléskozpont vegyes terillet~1,59 ha Lk (kisvarosias lako)
teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

A25/a teriilet (4 Rdday tit mentén az Adventista teolégiai féiskola 238/1-2, 240, 234, 235 telekrészek)
teriiletének Ovezeti pontositisa: Vt telepiiléskézpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias lako)
teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

A 43. teriilet: A Temetd utca mentén telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv médositisa keretében a
390 hrsz-u onk. tulajdoni beépitetlen teriilet ~924 m? telekosztas utan egyik telekrész kézit besorolast
beépitetlen teriilet marad, masik teriiletrész Lf dvezetbe keriil.
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- A 45 teriilet: A Kossuth Lajos utca mentén telepiilésszerkezeti és szabalyozdsi terv mddositasa
keretében a 2308, 2309 hrsz-i 6nk. tulajdonu teriilet Lke kervarosias lako teriiletfelhasznalasbo1 és
dvezetbdl Lf Gvezetbe keriil.

- A 47. teriilet: Kazinczi utca-(2428 hrsz) teriilete kialakult allapotnak megfelelden Vt telepiiléskdzpont
vegyes teriilet (0,0331 ha) > Lf falusias lakd) teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriil.

- A 48/a. terillet: Maglédi utca mentén -(383/2, 388/5 hrsz) teriilet a tervezett beépitésnek megfelelen
megfeleléen Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbsl (0,58 ha) - Lf falusias lako) teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe keriil.

- A 48/b. teriilet: Maglodi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 hrsz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfelelen Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbsl (0,9 ha) = Lf falusias lako) teriiletfelhasznalasba és
dvezetbe kertil.

- Az 51. teriilet: Bajcsy. Zs. u. mentén Intenziv beépithetéségli Vt telepiiléskézpont vegyes teriilet laza
beépitésti lakoteriiletbe soroldsa -(2550/23 hrsz) Vit telepiiléskozpont vegyes teriiletbél (1,4ha) > Lf
(falusias lako) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.

- Az 52. teriilet: Iskola utca koriili lakdépiiletekkel beépiilt teriilet (330-343 hrsz) Vit telepiiléskézpont
vegyes teriiletb6l (1,2ha) > Lf (falusias lako) teriiletfelhasznalasba és Svezetbe keriil.

- Az 53 teriilet: Varoskézpont Asztalos utca koriili tombok Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (3,25
ha) = Lk (kisvérosias lak¢) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

- Az 54/c teriilet: Varoskdzpont Raday tér tarsashazas telektsmb (11 hrsz) Vt telepiiléskozpont vegyes
teriiletbdl (0,51 ha) > Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhaszndlasba és Svezetbe keril.

- Az 58. terilet: Pesti Gt déli szakasz a budapesti kozigazgatasi hatartol a Veélgy utcaig Vit
telepiiléskozpont vegyes teriiletbd! (7,99 ha) = Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil.

- Az 59. terillet: Kor utca mentén megépiilt tarsashaz teriiletének (1331 hrsz) modositasa Vit
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl (0,2157 ha) > Lk (kisvdrosias lako) teriiletfelhasznaldsba és
ovezetbe Keriil.

A tervmodositassal érintett teriiletek més irdnyu felhaszndldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. b. Telepiiléskizpont és intézményi vegyes teriiletek (v, Vi)

A viroskozpont teriilete telepiiléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategoridba lett besorolva, de ugyanilyen
besorolast kapott a véros mas teriiletrészein taldlhato egyes intézmények teriilete is.

Az orszdgos szabdlyozas szerint ez a teriiletfelhasznélasi kategéria a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti
funkciojénak ellatésa érdekében - a telepiilés miikodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavard, jellemzéen
vegyes rendeltetésii épiiletek befogadéséra alkalmas. Vagyis minden olyan funkcid, mely a vdros mikodéséhez
szitkséges intézmeény, kereskedelmi, kulturalis, oktatasi és egyéb kozcéld funkcié elhelyezésére alkalmas.

A véroskozpont rendezésének a TRT keretein beliil biztosithatd lehetdségei tjra gondolandok. A véroskszpont
funkcionalis kindlatanak fejlesztése alapveté igény. Ezalatt értendd, mind a funkcidvaltds, mind a szolgaltats,
vendéglaté funkcidk vonzasa, a kihasznalatlan ingatlanok funkciéval valo megtoltése.

A Telepiilésszerkezeti feliilvizsgalat soran a fentickben emlitett teriilete karakteriiket s funkciojukat tekintve (Vt
jelit) telepiiléskdzpont vegyes és tervezett (Vi jelli) intézményi kategéridba tartoznak, de teriileti b&vitésiik
szitkséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgaltatd létesitmények sajat telkiikon beliil a sziikséges bbvitést
nem tudjak megoldani.

A feliilvizsgalt teriilethasznalati és Gvezeti rendszerben kézvetve biztositva lesz majd az 4j vegyes funkciok
bovitésének, létesitésének elvi lehetdsége. A tervezett teriilethasznalati és Gvezeti besoroldsok irdnymutaté
jellegiiek lehetnek az Onkormanyzat szaméra.
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Az intézményellatds jelenlegi rendszerérél a megalapozd vizsgalat szerint Gsszegesében elmondhato, hogy
Pécelen az alapfoki intézmények szdma magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bslcsdde is kells férdhellyel
szerepel a listdban. Azonban a human infrastruktira mindségfejlesztése és kapacitasbévitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a valtozo lakossagi igényekhez. A meglév$ és Gjonnan kijelslt lakoteriileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovabbi mennyiségi és mindségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demografiai
adatok az intenzivebb névekedés irdnyaba mozdulnak el (kozel harom évtizedben Pécel lakénépesség szama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkcidk fejlesztése ma inkdbb a lakénépességet kiszolgald szolgdltatasok
bévitése és gazdasdgi potencidl novelése érdekében sziikséges.

A tervmodositas keretében 1j telepiiléskozpont teriiletet jelol ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi ter.

Vegyes céli médositasok:

- A 10 teriilet (Vdroskozpont teriiletrész): Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
terilletfelhasznaldsba és bvezetbe keriilnek.

- A 11 teriilet (egyes jellemzéen onkormdnyzati tulajdonii intézmeényi teriiletek): Vt (teleptiléskdzpont
vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznéldsba és dvezetbe keriilnek.

- 19 teriilet (4 Kossuth-Petdfi -Rikdczi it kizotti tombben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hrsz): Lf
(falusias lako) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- 25/b teriilet (Rdday it mentén az Adventista teologiai féiskola 236, 237 telekrész) teriiletének: Lf
(falusias lakd) teriilet~0,61 ha Vt telepiiléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.

- 44. teriilet: A Maglddi Gt mentén Zkp (kozpark) teriilet~0,0725 ha Vt telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és
ovezetbe keriil. (4084/1 hrsz.)

- 49/c. teriilet: A Ktf (termalfiirdd) teriilet~1,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és Svezetbe
keriil. (4084/2, 4884/3 hrsz.)

- 49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és
dvezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)

- 54/b. teriilet: A Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe keriil. (10 hrsz.)

A tervmodositassal érintett terilletek mds irdnya felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. c. Guzdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A telepiilés teriiletén meglévo, jelenleg mitkod6 gazdasagi funkcidju teriiletek a teriiletiikon folyo gazdasdgi
tevékenység jellegéhez igazoddan a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti
besorolast kaptak.

Az utobbi néhany évben a tervelézményben kijelolt gazdasagi céli teriileteken fejlesztés jelentdsebb mértékben
tapasztalhatd, a véllalkozasok szdm az elmilt Pécelen a regisztralt vallalkozasok szama az utobbi években
novekedést mutat. A novekedés éves atlagos iiteme 2,2%, a teljes 5 évet vizsgalva 11,2%. a tovabbi
telephelybdvités és gazdasagi teriiletek biztositasa rovid és kozéptavon sziikséges a mar kialakult teriileten beliil
€s azokat bdvitve is.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a kordbban igénybevett gazdasagi teriiletek rehabilitacioja és a
meglévd mar kijelolt fejlesztési teriiletek hasznositasa, bovitése is cél.

(A teleplilés tavlati célja a helyi munkalehettségek és az adébevételek novelése érdekében altalanos gazdasagi
teriilet Kkijelolése indokolt mikrovallalkozasok és szabad szellemi foglalkozasiak szdmdra iroda és
tizlethelyiségek kialakitasa, j gazdasigfejlesztésre szant teriiletek kijelolése, vallalkozasi zona létrehozésa,
infrastrukturalis és szervezeti fejlesztés).
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Pécel tdji kornyezete jellegébdl fakadéan csak olyan gazdasagi tevékenység, és csak oly mértékben folytathato
ill. telepithetd a gazdasagi teriileteken, amely a laké- és a természeti, taji komyezetet, a telepiilésképet
semmilyen mértékben nem zavarja, nem szennyezi és nem kérositja.

Kereskedelmi szolgiltat6 gazdasigi funkcidji fejlesztésre tervezett teriilet

- A 7/a teriilet (Csalogény utca mentén): Kb-T (kiilonleges temetd) teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe
sorolt teriilet (0,16 ha) = Gksz (kereskedelmi-szolgaltatd) gazdasagi teriiletfelhasznaldsba és Ovezetbe
kertil. (940/1 és 940/2 hrsz)

- A 13/cc teriilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvarosias laké) teriilet 1,77 ha > Gksz
kereskedelmi szolgaltat¢ teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe keriil.

- A 13/cd teriilet (Kopasz-hegy 4085/194 hrsz): Ek (kozjoléti erdd) teriilet 0,4061 ha - Lke kertvérosias
lako, Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriiletfelhasznalasba és Svezetbe kertil.

- A 13/cf teriilet (Kopasz-hegy 4085/14 hrsz): Zkk kozkert teriilet 0,3732 ha = Gksz kereskedelmi
szolgdltato teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriil.

- A 57 teriilet Pesti at Hatar ut menti teriilet (147373, 1473/4, 1485/8, 3206/6-9): Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet 2,23 ha > Gksz kereskedelmi szolgéltato teriiletfelhaszndlasba és 6vezetbe keriil.

A tervmédositdssal érintett teriiletek jelenleg gazdasdgi teriiletfelhaszndlasi teriilet tervezett mas iranyu
felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem epitészeti, sem természetvédelmi, sem foldvédelmi értékeket,

1.1.2.d. Kiilonleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatéasi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat talalhatd, mely az OTEK-nak megfeleléen a
kiilénleges teriiletek kozé sorolhat. A kiilonleges teritletek kozos és lényeges Jellemzbje, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentds, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol védelmet igényelnek. Ezeket a
kiilénleges teriilethasznalatokat eltérd beépitési és teriilethasznalati (kérnyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és a
szabdlyozasi terven is eltérd teriiletfelhasznalasi kategéridkba €s €pitési Gvezetekbe tartoznak.

Kiilonleges teriilet -egészségiigyi teriilet: Keii

Kulonleges teriilet -mezégazdasagi iizemi teriilet: Kmii

Kiilonleges teriilet -tajképi jelent8ségi tanyas teriilet:  Kit

Kiilonleges teriilet - rekreacids teriilet -Kre

Kiilonleges funkei6ju fejlesztésre tervezett teriilet Kijeldlése:
- 15/a teriilet: Az Ujtelep at menti 0315/13 hrsz-6 Ktt beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentéségii
tanyas teriilet Kre jelii kiilonleges rekreacios teriiletfelhasznaldsba és 5vezetbe kertil.
- 23 teriilet (Isaszegi 1t mentén 0295/53 hrsz.): Ma (mez8gazdaségi) teriilet ~01683 ha Ktt (kitlonleges
tajképi jelentdségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.
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1.1.3.  Beépitésre nem szint teriiletek (a z6ldteriiletek kivételével, Jellemzden kiilteriiletek)
1.1.3. a. Kozlekedési és kizmiiteriiletek (KOu, KOk, Kb-km)

Kozlekedési és kizmiiteriiletek

A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalé teriiletek Pécelen az orszagos és a helyi kozit, a vasat, a
kerékpérit, a gépjarmii varakozéhely (parkold) - a kizteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -,
a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési rendszere és komyezetvedelm
epitményei, a koziti, tovdbba a kézmii és a hirkézlés épitményei.

Beépitésre nem szint kisizlekedési teriiletek
A terv feliilvizsgélata sordn eredeti funkcidjaba visszasorolt kozlekedési teriilet:
- A 18 teriilet: Lf (falusias lakd) teriilet ~0,2539 ha-> KOk (kozlekedési teriilet-vasutteriile)
teriiletfelhasznélasba és vezetbe keriil. (2670 hrsz.)

(Az Erzsébet sétany a 80 sz. vasutvonal északi oldaldn fekvé teriiletek gyljtéatja. A kelet feldl csatlak oz
Ujtelep utca biztositja az észak-keleti kiilteriiletek kozati megkozelitését. Az ttszakasz vasuti terilleten
halad, a kezelés szempontjdbdl sziikséges kozati Svezetbe soroldsa. Az Ujtelep utca déli oldalan a vasuti
teriilet visszakeriil Lf falusias lakoteriiletbd! kozlekedési teriiletbe.)

1.1.3. b. Zoldteriiletek (Zkp. Zkk)

A telepiilés zoldteriileti szempontbél gyengén ellatott. A kozterileteken levé jelent6sebb zoldfeliiletek a
zbldteriiletek Gvezetébe keriiltek besoroldsra. Kozpark, illetve kozkertként is hasznositott zoldteriiletei: Kossuth
tér, Korhdz kdz, Kalvin tér, EI6d Vezér utcai jatszétér, Kelb jatszotér, Zold-Tocsa horgaszté és szabadidépark,
Csunya-td €s kornyezete: A belteriileten kozteriileten tovabbi kisebb kiterjedésti zoldfeliiletek és kozkert célra
kijelolt zoldteriiletek talalhatok, melyek zoldteriiletbe sorolasa a korabbi tervmadositésok soran mér megtortént.

A terv feliilvizsgdlata soran 4j tervezett zoldteriiletek:

- Az 1 terilet (0346/26 hrsz.): Ma (mezdgazdasagi) teriilet ~0,656 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznalasba keriil.

- A 3/b terulet (0123/3 hrsz): Ma (mezégazdasagi) terilet ~0,2335 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba keriil.

- 49/a teriilet (4084/1, 3989/132 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet ~0,33 ha> Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil

- 54/a terulet (12 hrsz) Vt (telepiiléskézpont vegyes) teriilet ~0,0244 ha—> Zkk (kozkert)
terliletfelhaszndldsba és 6vezetbe keriil

1.1.3. c. Erditeriiletek (E)

A telepiilés a megyei €s az orszagos atlagnal kevesebb erdéteriilette] rendelkezik (18%). Az erdéteriilet foként
erdoteriiletek a belterillettdl keletre és északra, a dombsdgi teriileteken talalhatok. Jellemzé a védelmi
rendeltetés, de emellett gazdasagi rendeltetésii erddk is eléfordulnak. Az erdéteriiletek egy jelentds része
orszagos okologiai halozat részeként természeti értékvédelem alatt all.

A terv modositdsa soran 1Uj erdéteriiletek a biologiai aktivitasérték kompenzacio kapcsan sem keriiltek
kijelolésre.

A terv felilvizsgalata soran a teriiletfelhasznaldsi egységet érintd valtozasok elsésorban az Erdbadattar szerinti
adatszolgdltatas atvezetésébdl erednek.

1.1.3. d. Mezbgazdasdgi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzéen az altalanos (szantd és rét, legels) gazdalkodasnak vannak hagyomanyai. A
mezégazdasagi teriiletek mintegy 65%-4t teszik ki a szant6é miivelésii teriiletek. A mez0gazdasdgi teriileteken
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belil jelentds a gyep (rét, legeld) és nidas teriiletek aranya (34%). A térségben kialakuléban vannak az
agroturizmus kiilénboz6 formai, ezért a mez6gazdasagi teriiletek egyes részein biztositand6 az agroturizmus és a
tanyas gazddlkodasi formak Iétesitéséhez sziikséges feltételek biztositasa.
A tervi feliilvizsgilattal né az mez6gazdasagi teriiletek nagysaga:
- A terv feliilvizsgdlata sordn a teriiletfelhasznalasi egységet érintd valtozasok elsésorban az
ErdGadattér szerinti adatszolgaltatas atvezetésébél erednek.

Mez6gazdasigi dvezetbe torténd visszalépések:

- 3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriiletre vonatkozéan: a Damjanich utca melletti teriilet szabalyozasi
tervi szintli modositdsa Zkp kézpark teriiletb§! Ma mezégazdasagi teriiletbe sorolasa a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden. A médositas hibajavitasként kezelends.

- 6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek teriiletére vonatkozéan: a Blzavirag-Magldodi utca
melletti teriilet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabélyozasi tervi szintii médositasa Kbtt beépitésre nem
szant kilénleges tanyds Kbtt teriiletbsl Ma mez0gazdasagi teriilet céljara. A modositdis oka a
magantulajdon teriiletet az Onkorméanyzat nem kivanja kozcélra kisajétitani.

- A 6l teriilet: A Maros utca menti kijelolt beépitetlen Falusias lakéteriilet és miivelés alatt all6 tertilet
visszamin&sitése Ma mezgazdasagi teriilet javara. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

1.1.3.e. Vizgazdilkoddsi (V) teriiletek
A telepiilés vizgazdélkodasi teriiletei:
- a felszini vizfolyasok - Rakos-patak, Csunya-arok, valamint a patakokat kiséré mélyfekvésii artéri rét
teriiletek, parti savok.
- a kozcéld nyilt csatorndk és parti savjaik
- tavak — Csunya-drok felduzzasztasaval kialakitott Csunya-to, tézegbanyagddrokben kialakitott Péceli
horgasztavak
A vizgazdalkodasi teriiletekhez a kisvizfolyasok, patakok medre és parti savja, arkok és arterei tartoznak.
A mnemzeti park, a Natura2000 teriiletén atfolys, az Okologiai halozat teriiletét érinté kisvizfolydsok
természetkdzeli mederdllapota fenntartandé. Teriiletiik valtozasa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartasa szitkséges.
A terv médositasa soran a vizgazdalkodasi teriiletek besorolasaban viltozasok:
- Azdrok teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe keriilnek.

1.1.3.f Természetkizeli teriiletek
Meglévé természetkbzeli besorolasu teriilet nincs a telepiilésen. Uj természetkozeli teriilet kijelclése jelen
feliilvizsgalat keretében nem torténik.

1.1.3.g. Beépitésre nem szdnt kiilinleges teriiletek
A jelen felilvizsgalat soran tervezett beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

- A 15 teriilet (Kirdlyvolgy): Ktt (beépitésre szant kiilonleges tdjképi jelentéségli tanyds) teriilet ~14,78
ha=> Kb-tt (beépitésre nem széant kiilsnleges tajképi jelentdségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznalasba és
dvezetbe keriil.

- 16/a teriilet: (Rikos patak mentén Szennyvizatemeld feltiintetése a 0377/156 hrsz): Ma (altalanos
mezbgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil.

- 16/b teriilet: (Rakos patak mentén Vizmi feltiintetése a 0295/29-32 hrsz): Ma (altalanos
mezbgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhasznalasba és svezetbe keriil.

- 17/a-0 tertilet: A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a beépitésre szant killonleges kozmii teriiletek: Ma
(altalanos mezdgazdasagi) teriilet~1,72 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
kertil.

- 46. teriillet: Rakos patak mentén Zold -Tocsa horgdszté ¢és szabadidépark feltiintetése a
0295/64,0295/90, 0295/92, 0295/94 hrsz): Ma (altalanos mezogazdasagi) teriilet~0,995 ha Kb-re
kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.
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1.2, Tajrendezés és természetvédelem

Tdjrendezési feladat a meglévé belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakuld 1j telepiilési
szegélyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kiilsé hatara, valamint
a szomszédos mezb-, illetve erddgazdasdgi teriiletek taldlkozdsa rendezett képet mutasson. A telep tilési
szegélyek megjelenését elsésorban az hatdrozza meg, hogy beépitett teriiletek szélén taldlhato tébbnyyire
(lako)telkek végei, hatsékertjei mennyire rendezettek. Az sszhatast tovabb rontja a telkek mogotti teriiletsdvban
helyenként el6fordulé illegélis hulladék elhelyezés.

A telepiilés teriiletének természeti védelem alatt 4116 teriileteinek donté hanyadat az orszagos okologiai halézat, a
Natura 2000 teriiletek teszik ki. Az orszdgos Skologiai hdlézatnak a telepiilésre esé részteriiletei magteriilet
okoldgiai folyoso €s pufferteriilet alovezetekbe keriiltek besoroldsra. Orszagos jelentdségli védett természeti
terillet a GO6dolléi Tajvédelmi Korzet, valamint ,ex-lege” védett lapok (Rékos-patak mente) és foldvar
(Vérhegy).

A telepiilésszerkezeti terv médositdsa G helyi jelentdségii, vagy orszgos jelentdségii természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Zoldfeliiletek alatt értendd minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben névényzet borit. A teleplilés
zoldfeliileti rendszerének elsddleges elemei a kozparkok, fasorok, erdék, rét-legeld és nadas terliletek,
mésodlagos elemei a fennmaradé teriiletek névényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti
halézatat alkotjék.

Az erddteriiletek elszértan, néhény nagyobb és tobb kisebb foltokban helyezkedik el a teleptilés kiilteriiletén. A
rét, legelS teriiletek a dombvidéki, jellemzden védett teriileteken talalhatok. A telepiilés kozparkként is
hasznositott teriiletei: Kossuth tér, Korhaz kéz, Kélvin tér, E16d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Zold-Tocsa
horgaszté és szabadidopark, Csunya-t6 és kémyezete.

1.4. Az 6rokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal miiemléki nyilvantartisa szerint Pécel Varos teriiletén 19 db miternlék
talalhat6. A miemleéki lista felsoroldsa a megalapozo vizsgalatban és a helyi épitési szabalyzat 2. fiiggelékeében
megtaldlhaté, melyre vonatkozé szabélyokat a kulturdlis orokség védelmérdl 2001. évi LXIV. torvény éllapit
meg.

A telepiilés a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotta telepilésképi rendeletét, melyet a 31/ 2017. (XII. 20.) rendelettel fogadott el. A telepiilésképi
rendelet része a helyi védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények meghatarozésa.

Pécel helyi védelemben részesiilt teriiletek €s épiiletek listaja a telepiilésképi rendelet 1. mellékletében keriilet
meghatarozésra €s a vonatkozo szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartandok.

A Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon abrazoléasra keriiltek a nyilvantartott régészeti leldhelyek, a
miemlékek €s milemléki kérnyezetiik.

A Telepiilésszerkezeti terven a mivi értékek megfeleld védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet eldsegitd eldirdsok.
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1.5. A kozlekedés
1.5.1. Kozuti kézlekedés

Orszagos kézutak

MO autout: A 2x2 sdvos autoit 2x3 sdvra bovitését tartalmazzak a taviati kozlekedés fejlesztési tervek.

31 sz féut: Pécel hatdlyos TSZT-hez képest az it tavlati, belteriiletet elkeriils nyomvonala az OTRT és BATRT
szerint modosult. Pécel déli killteriiletét nem érinti, a telepiilés keleti, Siilysappal k6zos hataran halad.

3102 jelii Budapest-Isaszeg-Zsdambok ok. (it nyomvonala nem véltozik.

3103 jeli Budapest-Isaszeg-Godollé k. at nyomvonala Pécel keleti kiilteriiletén a2 MAV Budapest- Hatvan
vastitvonala feletti feliiljard épitésével médosul.

51102. jelii bekotd Gt nyomvonala €s szabalyozasa nem valtozik.

31303 jelii vasutallomashoz vezeté ut, az épil6 P+R parkold megkozelitését biztositja.

A hatalyos TSZT-ben szereplé MO menti tin. Agglomeracids dtvonalat a BATRT nem tartalmazza, a telepiilési
TSZT ennek megfeleléen modosul.

Telepiilési utak
A meglevé gyiijtéutak nem valtoznak.
Pécel kills6 kozati kapesolatainak fejlesztési lehetdségei:
Vastton tdli teriilet (Eszaki varosrész):
- a Rékéczi utca-vasut feletti feliiljaré csoméponttol uj teleptilési kiilteriileti kozati kapcesolat kiépitése a
3102jeld 6sszekotd ttig
- aRemeényik Sandor utca nyugati meghosszabbitasa a tervezett kiilteriileti litig
- aRdkéezi utea nyugati meghosszabbitésdban, a Bp. XVII. keriileti Rétvége utca kiépitése a Tarcsai titig
Déli véarosrész:
- a Buzavirdg utca kiépitése az MO alatti atvezetésig (ettdl nyugatra a Bp. XVILI. keriileti fejlesztési teriilet
athalozaténak megvalositasatdl fligg a kapcsolat)
- a T6hotom utcatdl a Fay tanyaig vezetd foldat kigpitése a meglevé ,31 sz. fouttdl burkolt bekotd utig
Orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszain az ut tengelyétdl mért véddtavolsagok, amelyen beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozitkezelé hozzajarulasa szitkséges:
- MO autéut 100-100 m
31 sz. f6at 100-100 m
- Osszekdtd és bekotd utak 50-50 m

Flutak védétavolsdgan belil kerités 30-30 méterre, beépités 50-50 méterre, sszekotd és bekstd utak
védétavolsagan beliil kerités 20-20 méterre, beépités 30-30 méterre létesithets.

Az utak tervezési osztdlyba sorolasa:
Az orszagos thalézat tervezési kategoriak szerinti besorolasa:
Az utak tervezési osztilyba sorolésa:
MO autéut K.I.A
3l.sz fout K.IV.A
3102 jelii ut K.V.B.
3103 jelii at. K.V.B és B.V.c.B.
31102 jeld at K.V.B. és B.V.c.B.
31303 jelii at B.V.c.C.
Telepiilési utak
Belteriileti gytijtoutak B.V.c.C.
Kiszolgél6 utak B.VI.d.D.
Kiilteriileti utak K.VI.
Kerékparutak K.VII. és B.VII.
Gyalogutak B.VIII.
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1.5.2. Kozosségi kozlekedés

Kotottpalyds kozlekedés:

A 80 sz. vasitvonal Budapest- Hatvan szakaszanak rekonstrukcidja folyamatban van. Ennek keretében Pecel
vasutdllomds és a csatlakozo palya infrastruktirdja atépiil. A rekonstrukcié a Pécel- Budapest kapcsolat
szolgaltatasi szinvonalat jelentésen javitja.

Autdbusz kozlekedés
A telepiilés autobusz vonal halézati kapcsolatai nem valtoznak.

1.5.3. Kerékparos és gyalogos halézat

Pécelen halad at az OTRT szerinti 10 sz. Kozép-Eurépa Vizei kerékparttvonal (14-es jelii EuroVelo) Budapest-
G6dolls- Hatvan szakasza a Rékos patak mentén kijelslt nyomvonalon.

1.5.4. Parkolas

Kozcéld P+R parkolok épitése a vasutdllomés kérnyezetében varhatd.
A telepiilésen (] beépités esetén az OTEK eldirasai szerinti parkolokat telken beliil kell elhelyezni.

1.6. A kozmiiellatas

Pécel a jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiellatisra Pécel teriiletén a vizellatds, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkszlés haldzati
rendszere is rendelkezésre dll. A villamosenergia ellatds és vezetékes vizellatas elméletileg teljes korii a
telepiilésen, mig a szennyvizhaldzatra csatlakozé lakdsok ardnya is meghaladja mdr a 9%-ot. Pécel lakdsainak
93%-a csatlakozik a telepiilési foldgazellaté halézathoz, valamint tobb lakasban a héigényt is villamos
energidval biztositjdk, igy a teljes kdzmiiellatassal rendelkez6 lakasok ardnya is szinte teljes kortinek tekinthetd.

Pécelen a kertes hdzas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepiiléskdzponti vegyes teriileteken is valéjaban
kertes hazak dllnak. Ebb6l kovetkezéen a lakosiiriség meglehetésen alacsony meg a telepiilés belteriiletén is, igy
az egy telekre esé kozmiiellatasi/kozmiiépitési/kdzmiikarbantartasi koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingdznak Pécelrél fleg Budapestre. A lakossag helyben tartdsahoz a telepiilés élhetdvé-lakhatdva
tételén feliil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi infrastruktira-fejlesztéssel is
eredmények érhetdek el.

A telepiiléstervezé figyelembe véve a telepiilés adottsagait, a hatdlyos terveket, néhény helyen a
teriiletfelhasznélds valtoztatdsét javasolja. A tervezett médositasok a telepiilés életképességének és fejlédésének
segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az 0j fejlesztésre javasolt teriileteken az
elvarhato komfort biztositaséra, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést
segitd, megfeleld kozmiiellatast kell biztositani és ehhez kell a kozmiihalozat fejlesztési igényeit meghatédrozni,
valamint a sziikséges feltételeket majd a helyi épitési szabélyzataban régziteni.

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kdzmielldtas biztositasa szitkséges. A kozmiiellatas, vagy
kozvetlenill csatlakozva a mar tizemel$ halozati rendszerekhez, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb

tovabbépitésével biztosithato,

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartozkodast szolgalé épiilet elhelyezése
nem javasolt, kbzmiiellatas kiépitése nem sziikséges.
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A beepitésre nem szant hasznositisii — emberi tartozkoddsra szolgalo épiilet elhelyezését megengeds —
teriileteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositésa sziikséges, egyéb kozmiigények
kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a helyi épitési szabalyzatban eldirtak betartasaval.

Az érintett teriiletek koziil tobb esetében a jelentkez kozmiigények nem @j kozmiigénykent jelentkeznek a

telepiilési kozmiihalozatokon, csak jogszabalyi valtozas miatt keriilnek a terliletek 4j dvezetbe.
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A telepiilésszinten vérhat tavlati 5sszes tobblet igények csak a szolgaltaté felé elozetes jelzésre alkalmas adatok
€s a gerinchélozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatérozasara szolgalhatnak, valamint az dgazati
fejlesztési tanulmdnyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati irinymutatésul.

Tervez6i tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tsbblet igényekbdl a tervezés tavlataig redlisan kb. azok 20-30
%-4nak a tényleges jelentkezése varhato. fgy a kozmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabdl kielégitends
igénykeént a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezé igények kielégithetségét kell figyelembe venni, viszont
szamolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének boviilésébél ereds igényndvekedésekkel is.
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A kézmii-izemeltetdk egy-egy beruhazishoz annak tényleges igénybejelentése alapjén hatdrozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutisanak varhaté
liteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Meg kell emliteni, hogy az 0j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalézat megléte, vagy kiépitése az G
igényld telkéig és arrol kozmiivenként a bekotések, a fogadé helyek és mérdhelyek megépitése, masrészt vizi
kézmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulds befizetése, energiakdzmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is
a szolgaltatékkal valo megéallapodds megkotése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdaségi
feltételeit rogzithetik.

VIZELLATAS

A telepiilésrendezé altal prognosztizalt fejlesztések megvalosuldsa esetén jelentkezd vj vizigény a jelenlegi
vizbézisokrol véarhatoan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomd része mar Jelenleg is rendelkezik vezetékes ivovizellatassal,
egyediil a Rakos-patak partjahoz tervezett gazdasagi teriilet ellatasahoz kell jelent6s mértékben 4j vizvezeték
nyomvonalat [étesiteni, valamint a Petdfi utca melletti tsmbbelsd vizelldtisa problémas annyibdl, hogy jelenleg
magdnvezeték/bekotbvezeték latja el a tombbelsét.

A vizellatd halézatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre javasolt teriiletek iranyaba
tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatds érdekében, ahol lehet kirvezetékes modon.
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A tiziviz elldtds biztositdsa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérdjii vezeték épitése mnem
Javasolhato €s az dgazati el6irasok szerinti siiriségben a fold feletti tiiziviz csapok elhelyezésérdl is gondosk odni
kell.

Amennyiben egy épiilet tiiziviz igénye meghaladja a kozhalozatrol vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlasrol, helyi tiiziviz trolé medence 1étesitésérdl is gondoskodni kell.

A teleptilésen talajviz, illetve az elsé vizado rétegbdl valé vizkivételre elsédlegesen locsolési célra jelenleg is
tobb hazi kit tizemel. A kézmii szolgaltatdsi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kit csak engedéllyel
létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a rendeletben eldirtak figyelembevételével, az
engedélyt a telepiilés jegyzoje adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az engedélyez6 a viziigyi
hatdség.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan Pécel a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti
vizminGség védelmi teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik, valamint a 9/2019 VI.14. MyM rendelet alapjan
vizmin8ség védelmi teriilet is érinti, igy a szennyviz kézcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb
korli megolddsa a telepiilés fontos feladata. A 9/2019 5.§ (2) bekezdés eldirja, hogy a vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkdzokben egyedi szabalyozéssal kell biztositani a felszin alatti
vizek vizmindség védelmét, amit teljes biztonsdggal csak a kozcsatornas szennyvizelvezetés tud biztositani.
Ezért bepitésre szant teriiletfelhasznalasi funkcidvaltas csak a teljes kozmiiellatassal oldhaté meg. Beépitésre
nem szant teriilethasznositds esetén, ha keletkezik szennyviz azt elsddlegesen kozcsatorna hélézatba kell vezetni,
kozmiipdtlas csak akkor lehetséges, ha kozcsatorna csatlakozas 200 m-nél nagyobb tavolsdgban lenne elérhetd.
Kozmiipétloként pedig csak a szigortan vizzéréan kivitelezett helyi szennyviztarold alkalmazasa javasolhaté.

Pécelen elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna hdlozat iizemel. A halozattal Osszegylijtott szennyvizek a
telepiilés nyugati részén, a Rékos-patak 22+105 fkm szelvényénél iizemels szennyviztisztitd telepen keriilnek
kezelésre. A szennyvizhdlozat és szennyviztisztité telep iizemeltetését a gyali kozponti DPMV Zrt Kézponti
Uzemigazgatésagahoz tartozé Péceli Uzemegysége végzi.

Pecel szennyviztisztité telepének korszeriisitése és kapacitasbdvitése 2013-14 folyamén megtortént, igy a
Jelenlegi napi 2000 m’-es tisztitdsi kapacitdsa varhatéan elég lesz a fejlesztés hatasara jelentkezd
tobbletszennyviz megtisztitasara is.

A ftervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomé része mar jelenleg is rendelkezik kozhalozati
szennyvizelvezetéssel.

Az Ujtelep utca mentén elhelyezkedd lakott telkek vizellatdsa megoldott, de szennyvizelvezetéssel nem
rendelkeznek. Bdr beépitésre nem szént telkek, de a feltételezhetd talajszennyezés megsziintetése érdekében
ezeknek a telkeknek a csatornazasa fontos lenne.

CSAPADEKViZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepiilésre még jellemz6ébb a nyilt drkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan épiiltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjdk. A nyilt arkokkal,
folyokakkal dsszegyijtott vizek befogaddja a telepiilésen dthaladd Rékos-patak.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott, igy néhany helyen az
arkok szikkaszt6 arkokként tizemelnek. Tobb helyen a nem megfelel siiriiségli karbantartas miatt az drkok

medre feliszapolodott, novényzettel benétt, a mértékads vizmennyiségek szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teriiletigényiiek, a gépjarmii behajték (ateresz, hidmiitargy) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezeté rendszer kialakitdsdnal figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések
megvalosulasa esetén, a telepiilésen a burkolt felilletek ardnya (épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatéan
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novekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetends vizek mennyisége né, a lefutasi ideje
csokken.

Ezért minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogaddjaig ellenérizni kell.
Amennyiben a tovdbbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6 hélézatot kell alkalmassa tenni a tsbblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi telken
belili zdportdrozo Iétesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbsl csak olyan vizhozammal a
befogadé drokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a széllitas tjan a vizelvezet$ rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatdrozését a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerii csapadékvizgyiijté haldzatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok, ezért a nyilt
drokhdldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki. A nyilt arok feletti kocsi behajték az arok
vizszéllitd képességét nem korldtozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallits akadélymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korltozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- ¢s kiilteriiletén egyarant lehetSleg az Utépitéshez, utrekonstrukcidhoz csatlakozoan kell a felszini
vizrendezés Kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS

Pécel energiaelldtisara a villamosenergia ellatdson kiviil a telepiilés belteriiletén a foldgazellatas all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatas lehetésége biztositott. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai céla energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozék koziil a szén, fa, olaj/PB-gdz hasznélata termikus célra jelenleg is &s
varhat6an tavlatokban is egyarant jellemz6 lesz a vezetékes gdzzal el nem latott telkeken.

A telepiilés hosszabb tévii energiaellatdsi strukturajanak meghatdrozdsanal alapveté szempont a vérhato
fenntartas kérdése. Az energiaelldtassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél kisebb kérnyezet
terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus iizemvitelre alkalmas legyen, mikozben az egyes ingatlanok
fenntartasi koltségeiben az energiara forditandé koltségek jelentss hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni,
hogy a kozhélézatrél torténé energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi
takarékossagon €s a takarékosabb energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén
kivill a koltségek csokkentheték helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, komyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a megujulé
energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozék koziil a telepiilés foldrajzi adottsédga alapjan a nap-,
¢s a fold energidjanak hasznositdsi lehetdségét érdemes figyelembe venni.

A megujuld energidjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu, egyéni
gazdasagi lehetdségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositdsaval a kozhalozati
energiahordoz6 felhasznalast, beruhazasi kéltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-été1 uj ¢piiletekre mar a kozel nulla energiaigényii épliletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megujulé
energiaforrasbol kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-dt megtjulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megujuld
energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytin nem teljesithetd allandoan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket. A meg@julé energiahordozo
hasznositdsén keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az elsirt aranyt.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pécel villamosenergia ellatisinak egyetemes szolgaltatdja az NKM Aramszolgaltaté Zrt. A vezetékhaldzat
izemeltetsje az ELMU-EMASZ Elosztohalézati Kft. A telepiilés fogyasztdinak villamosenergia ellatdsanak
bazisai a Rékoskeresztiiri és Godollsi 132/22 kV-os aldllomds. A két aldllomastsl indule 272 kV-0s
gerinchélozatok fiizik fel a fogyasztéi transzformator dllomésokat.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad a MAVIR Zrt altal lizemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszert,
Albertirsa-God L.-I1. 400 kV-os, illetve a Budapest XIV. keriilet (Zugld) — Szazhalombatta 220 kV-os atviteli
tavvezetékek, amelyek nyomvonaldt és biztonsagi svezetének teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetése gét
korlatozé adottsagot kell kezelni.

A villamosenergia elldtds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megiijulé energiahordozok hasznositdsanak
térnyerésével, a terjedd naperémiivek alkalmazisaval a villamosenergia ellatds jelentds hényadat az ad-vesz
rendszer igénybevételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhats, hogy az éves
villamosenergia fogyasztas, akdr 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositisédval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkozi megallapodasok és hazai eléirasok is rogzitik.

A meglijulé energiahordozoéval a villamosenergia termelés idéjaras figg®, ezért a miiszaki csatlakozést a teljes
prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, bar az j igény 25 %-a
napenergiaval is kielégithett lesz. Az éves felhasznalds pedig kb. 30 %-kal csokkenthets.

A villamosenergia elldtast a kozhdlézatrdl is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamosenergia szolgéltatési torvény (VET) értelmében a villamosenergia elldtashoz szitkséges
kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgéltatasi
megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A vérhato villamosenergia igény novekedés kielégitését els6dlegesen a meglevd hélézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator allomasok atépitésével, illetve a
nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriiletének stlypontjanal Uj allomashely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnsvelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé uj tébblet igény jelentkezne, vagy j jelentésebb
villamosenergia igényii teriilethasznositist szeretnének megvalositani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval
egyeztetni, a szolgaltaté arra kiilon hatdrozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol indulé kisfesziiltségli elosztohdlézatrél lehet az egyes fogyasztok ellatasit megoldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségli hdlozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A helyi épitési
szabalyzatban rogzitetteknek megfelelden @j hdlozatépités, Osszhangban az ipardgi eléirassal, mar csak foldalatti
elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatéan a halozatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkdzlési halozat, hogy
jabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén 0j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
halozatfektetési mod étalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepiilés vonzdsanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a vagyon és a
személyi biztonsdg fokozott védelmén tdl esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitisnak. Az (j
kozvilagitasi hélézatok mér csak foldalatti elhelyezéssel épitheték, lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat.
Egyéb teriileteken marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténd megvilagitds, de ezek kozott is lehet
arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.
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FOLDGAZELLATAS

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének tervezéséngl is
figyelembe kell venni, hogy a megujul6 energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémiivek-
napkollektorok alkalmazasdval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentds hanyadat, a
megiijuld energiahordozok hasznositéséval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag gy kalkulalhat6, hogy az €ves
foldgazfogyasztds, akdr 30 %-it helyi termeléssel a napenergia és a fold energidjénak hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Az @ beruhazasoknal mar eldiras, hogy a csiicsigény 25 %-at legaldbb megujuld energiahordozé
hasznositaséval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchalozatrdl varhatéan ki lehet elégiteni. Ha a gazfogads-
nyoméscsokkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbévitése valhat szitkségessé.

A begpitésre szént teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatés kiépitése, amely a mér kiépitett
halozatrél, részben arrdl kivitelezhetd kozvetlen bekotéssel, részben a meglevd elosztohdlozat tovabbépitésével
biztosithato.

A teleplilésen a gazelosztds tavlatilag is kozépnyomasu elosztohalozattal javasolt, igy a kisnyomasu gaz
cléallitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabdlyozokkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozdk telepitésénél az arculatformdlds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomdsszabalyozétél indulé kisnyomast hdlozatrol lehet kozvetleniil a fogyasztéi igényeket kielégiteni. A
Martonvdsari hatdrnal tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés foldgazellatasit a kozeli nagykozép-nyomast
vezetékrdl célszerii megoldani.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tizemel az FGSZ Zrt. DN 800-as nagynyomasu szlovak-magyar
foldgdzszallitd vezetéke, az FGSZ Zrt. Zsambok-Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallitoé vezetéke, a
MOL Nyrt. Bardtsag I. DN 450-es és Baratsdg 1. DN 600-as kéolaj vezetéke, valamint a MOL Nyrt.
Tiszadjvdros — Szdzhalombatta DN 200-as termékvezetéke, amelyek nyomvonaldt és biztonsigi ovezetének
teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalds lehetdségét korlatozo adottsagot kell kezelni.

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten is érintden tévlatilag redlisan a megjul6 energiahordozok koziil a nap, illetve a fold
energidja hasznosithaté. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 feletti, a napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasdval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznosités a napkollektorok és a
naperémiivek alkalmazasdval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az €pitész esztétikai igényessége
is, ennek nem szabad arculatrontéva vélni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utéfiitési szezonban temperdlo fiitésre forditand
koziizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. A naperémiivekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthetd, A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kozhdlozatra
terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kézhalézati vételezés megoldhatg.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az idgjdrastol valé
fliggbséget. Igy az igények kielégithetoségét a hagyoményos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhasznalds csokkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a
fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az épiiletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani j épiiletek
elhelyezésénél, az 0j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezdbb tajolasan kiviil egyéb
epitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia
mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az 4j épiiletek tervei a passziv napenergia
hasznositasdra torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szem|életnek az alkalmazasa.
A fold energidjanak hasznositisaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznalata csokkenthett, de
lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkoziés

Pecel vezetékes elektronikus tavkozlési elltasdt jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozd 34-es korzetszimu Godolld primer kozpont a térség vezetékes tavkozlési
hélézatanak bézisa, amelyrdl a Pécel a 28-as kdrzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhive
halézathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkszl§ halézatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tdv és miisorelosztési) szolgéltatds bar miiszaki megjelenésében kozmii Jjellegii,
szolgaltatésa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés
alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valésitja meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek elldtasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés 4] fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengedrami elosztéhalézat fold feletti elhelyezési, ott is uj elektronikus hirkozlési haldzat
epitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathaté, ha a meglévé szabadvezetékes halézat fizikai
infrastruktirdjat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tavkozlési ellatottsgot lényegesen néveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti korlatja

nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi
vezetek nélkiili tav- és misoreloszto szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre dllnak, de a vételi mindség javitasa és
a varhato tovébbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak
telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozdsival biztositani lehet, hogy a
lakossdgban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se befolyasolja hétranyosan, mikdzben mindségi
szolgiltatds alljon rendelkezésre.
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1.7. A Kornyezetvédelem

A telepiilés teriiletét érintSen a vizgyiijt6-gazdélkodasi tervben szerepld 6nallé felszini viztestek részeként, az
alabbi kisvizfolyasok érintik a telepiilést: Rakos-patak, Spi-patak és Als6-Tépi, .

A felszin alatti viz dllapota szempontjabol ¢rzekeny teriileteken levd telepiilések besorolasarol 52616, a 27/2004.
(XIL 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérs] 52616 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelettel
sszhangban — Pécel az ,,érzékeny” teriileti kategdridba tartozik.

A nitrétérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérsl szolo 43/2007. (VL. 1)
FVM rendelet melléklete, valamint az Orszdgos Vizgyiijté-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szamu "Tapanyag-
€s nitratérzékeny teriiletek" térképmelléklete alapjdn a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nitratérzékeny teriiletek
taldlhatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a vizek
mezogazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolg 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben
foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgdld dltalanos szabalyok" alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. és 2. Sz.
melléklete alapjan, a telepiilés a »Budapest €s kornyske légszennyezettségi agglomeracioba” keriilt besoroldsra.
A telepiilés teriiletén szamottevé légszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott
légszennyezé forrasokon légtérbe juto szennyez0 anyagok zommel a héenergia termelésbél erednek, ezek
mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsétasi hatarértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést.

A telepiilés levegéminéség dllapotaban meghatarozd a kozlekedési eredeti] légszennyezés terhelés. Belteriileten
halad 4t a 3103 (Isaszegi és Pesti ut) és 31 102-es jelti (Maglédi) 1it, aminek atmend forgalma a szomszédos lakott
teriiletrészeken szamottevd légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentésebb forrdsa a kozlekedss. A telepiilés belteriiletén az dtmend kozuti
forgalom, valamint a belsé forgalom a kézlekedési teriilet melletti intenziv beépitésii teriiletrészeken szamottevs
zajterhelést és rezgésterhelést okoz.

Lakoteriileten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsatasi telephely, szérakozchely nem miksdik.

A telepiilés belteriiletén a kommunalis szilard hulladékok gylijtése és elszallitasa szervezett formaban torténik. A
tarsulds keretében miikodtetett, a telepiilés hulladékait befogadd lerako a rendezési terv tavlatan beliil nem fog
betelni, igy telepiilés kommunalis hulladék elhelyezése taviatilag megoldott.

1.8. A védéteriiletek és védotavolsagok, korlatozdsok
A véditeriiletek és véditivolsigok lehetnek:
- miiszaki biztonsdgi (kdzlekedési- és kozmii) védéteriiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- tdj- és természetvédelmi védéteriiletek és védoétavolsagok
- Or6kségvédelmi korlatozasok
- egyéb korldtozo tényez6k
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kézmii nyomvonalak) védGovezetek

- MO autépalya, védétavolsaga a tengelytél mért 100-100 m, 250-250 m

- ameglévo és tervezett foutak és orszagos £6 és mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén az Gttengelyts]
mért 50-50 m széles levegdtisztasag-védelmi védbsav, ahol védend létesitmény nem helyezhet el.

- vasut (Budapest- Hatvan vonala) véddtavolsaga a tengelytd! mért 50-50 m

- a Baratsag kéolajvezetékek védésavja (10-10 m)

- nagy-kdzépnyomdsu foldgazvezeték és Baratsag kdolajvezeték kozos védésavja (65 m)

- 120 kV-os nagyfesziiltségii tavvezeték védbésavja (14-14 m)

- 220 kV vezeték védbtavolsaga 18-18 m

- Honvédelmi célokat szolgald adétorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi céli anyagraktara (1000
m).
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1.8.2. Kérnyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok

- aszennyviztisztitd 300 méteres védtavolsagan beliil fertozésveszélynek kitett funkciok, tevékenysé gek
¢s Iétesitmények nem valdsithatok meg (pl. élelmiszer vagy gyogyszer -eldallitds, -raktarozas, -
csomagolas).

- kozép- és nagyfesziiltségii légvezetékek és transzformator allomasok, valamint mikrohullamd allomasok
kozvetlen kornyezetében, meghatarozott kozegészségiigyi biztonsagi Ovezetén beliil sugarzasi
artalmakra érzékeny teriiletfelhasznalds nem alakithato ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhets el:

- temet9 telkén beliil a hagyoményos (koporsos) foldbetemetést korlatozs véddsav tartando fenn;

1.8.3. T4j- és természetvédelmi védéteriiletek és védGtavolsagok

- Natura 2000, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

- orszagos jelent8ségii természetvédelmi teriiletként ,ex-lege védett” lapok (Rékos-patak mente) és
foldvar (Varhegy)

- azorszagos tkoldgiai halézatnak a telepiilésre esd részteriiletei (magteriilet és dkologiai folyoso,
pufferteriilet algvezetek: OTrT)

- atédjképvédelmi Svezet teriilete (OTrT)

- orszdagos jelentdségli védett és fokozottan védett teriilet

- Godollsi Tajvédelmi Korzet

1.8.4. Orékségvédelmi védéteriiletek, korlatozdsok
- régészeti leldhelyek (a vonatkozd magasabbrendii jogszabdlyok elbirdsai €s korlatozasal szerint
védendgk)
- orszagos védelem alatt all6 miiemlékek és mitemléki kdrnyezet

1.8.5. Egyéb korlatozé tényezék
- az dnkormdnyzati €s tarsulati kezelésben 1évo arkok part éleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m, az 6nkormanyzati
gs egyeb kezelésben levo tavak part €lété1 3-3 m szélességii sav szabadon kell hagyni

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlatozdsai

Telepiilésrendezési szerzédés:

Pécel Varos Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsara az érintett teriiletek tulajdonosaival,
illetve a teriiletek beruhazéjaval Telepiilésrendezési szerzodés keretében kivan megallapodni. Ennek
lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet.

A Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megelzod képviselétestiileti dontés feltételérdl és a szerz6deés
targyar6l —a jelenleg hatélyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

Elévisarldsi jog:

Pécel Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok
magvalésitasahoz sziikséges ingatlanokra elvasérlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a mindenkori
hatalyos jogszabdlyok szerint torténhet. Az Elgvasarlasi jog bejegyzéseének szabélyait —a jelenleg hatilyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 25. § —a rogziti.

Viltoztatasi tilalom:

Pécel Viaros Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitdsdhoz szitkséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat Jegyezhet be a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakdra annak hatélybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint
torténhet. A valtoztatési tilalom bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.

Epitési tilalom:

Pécel Véros Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési  célok
magvaldsitdsahoz szitkséges ingatlanokra épitési tilaimat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsa, végrehajtdsa érdekében. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatédlyos jogszabalyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK)
2.1. Teriiletfelhaszn4l4si valtozasok adatai és mutatoi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVE

ZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
sorszdm Helyrajzi szam/ Teriilet/ha TSZT Teriilet-felhasznalds médositas
hirsz, hatédlyos tervezett
2 /a 3969/1 hrsz. 0,083 ha Zkp Lke kertvarosias
= kdzpark lakéteriilet
5. 3655 hrsz. 0,0699 ha Zkp Lke kestviiosias
kozpark lakoteriilet
Kbt Gksz
7/a. 940/1 és 940/2 hrsz 0,16 ha 5 e o kereskedelmi-
temetd teriilet P
szolgaltatg teriilet
Ktt
Ma beépitésre szant
épitésre szant 23. 0295/53 0,1683 ha altaldnos mezdgazdasagi kiilonleges tdjképi
1.Beépitésre sza p
teriileti teriilet Jelentéségii tanyas
ndvekménnyel jaré teriilet
valtozasok Gksz kereskedelmi-
13/cd. 4085/194 0,4061 ha Ek kézjoléti erdéteriilet szolgéltato gazdasagi
teriilet
Gksz kereskedelmi-
13/cf. 4085/14 0,3732 ha Zkp kozpark teriilet szolgdltato gazdasagi
teriilet
43, 390 0,0984 ha KOu kozit teriilet Lf falusias lakdteriilet
Vit
44, 506/4 0,0725 ha Zkk kozkert teriilet telepiiléskdzpont
vegyes teriilet
1. Osszesen:
, . vt T
2/b 396911 3968 0,317 ha telepiiléskozpont vegyes Liee k‘e’rtvz‘l.rosms
hrsz. teriilet lakotertilet
3978 Vi
. 3979 e o (Lke) kertvarosias
3/ab 408171 0,4461 ha telepulcsl;;zp;::t vegyes lakdtertiet
Vi (Lke) kertvarosia:
3/ad 3910/1-4 3137m2 | telepiiléskozpont vegyes P
terillet lakoteriilet
1057-1060 hrsz Lf Lk kisvarosias
. 1071/6 hrsz G127T falusias lakoterilet lakotertilet
Vi vi
9/a 0376/5 hrsz 7,68 ha telepiiléskdzpont vegyes iie "
teriilet intézmény teriilet
2. Beépitésre szdnt Vit fod
teriileten beliili 9/c 4 ha telepiiléskézpont vegyes Lk k’l‘svar"osms
- I lakéteriilet
teriilet- teriilet
felhasznalas Vt .
22 2
valtozasok 10 12247, 1231/3’ 1222, 0,87 ha telepiiléskdzpont vegyes o .Vl -
1223 hrsz teriilet intézmény teriilet
L Vi
11/a 1274 és 1266 hrsz 0,0325 ha telepiiléskozpont vegyes | . . 2
teriilet intézmeény teriilet
Ve Vi
11/b 1234 hrsz 0,4 ha teleptiléskozpont vegyes intézmény teriil
terilet intézmény teriilet
Vi Vi
1l/c 3,9 hrsz 4,9 ha telepiiléskozpont vegyes g il
teriilet intezmény teriilet
¥ Vi
11/d 762/1 hrsz 2,8 ha telepiiléskdzpont vegyes o g
tertilst intézmeény teriilet
/e 1013 hrsz 0,1638 ha Vi s

telepiiléskzpont vegyes

intézmény teriilct

21




Pacel TelepUlésszarkezati terv leirasa

teriilet
Vt Vi
11/f 2294/5 hrsz 1,09 ha telepiiléskozpont vegyes W .
I intézmény teriilet
teriilet
Vit Vi
229: 2 ilésko
Il/g 2294/7 hrsz 0,62 ha telepu[eskozﬂpont vegyes intézmény tertilet
teriilet
Vit telepiiléskozpont Vi
11/ 2526/6 hrsz 0,7 ha . intézményi vegyes
vegyes teriilet o
teriilet
s Lke
13/ca 4084 hrsz 2,34 ha K kl?‘/a?SlaS kertvarosias
lakoteriilet -
lakétertilet
o Gksz kereskedelmi-
13/cc 4084, 4085 1,77 ha Lk kisvarosias szolgiltato gazdasagi
lakoteriilet -
teriilet
2084, 2096, 2097, Vt Lk kisvérasias
13/f 2100, 2101-2108, 1,59 ha telepiiléskozpont vegyes lakétertilet
2093, 2098, 2099 teriilet
Ktt
beépitésre szant Kre
15/a 0315/13 695 m? kiilonleges tajképi kiilonleges rekreacios
jelentdségii tanyas teriilet
teriilet
2297/1-2, 2298/2-4 o . P Vi
19 2299-2303 1,015 ha Lf falusias lakoteriilet intézmény teriilet
2312 Vt telepiiléskozpont
25/a 240, 234, 235 0,72 ha puticskozp Lf falusias lakoteriilet
s vegyes teriilet
telekrészek
Vi
25/b 236, 237 telekrész 0,61 ha Lf falusias lakéteriilet intézményi vegyes
teriilet
45. 2308, 2309 4447 m2 e Lf falusias lakoteriilet
lakoteriilet
47 2428 331 m2 Vilcloplleskozpont | oo os Jakiterirter
vegyes teriilet
48/a i 0,58 ha WHEICPUESIOZRON | ¢ pni o Tebioritist
388/5 vegyes teriilet
48/ | 383/5,383/3,387/5 | 09ha Wi isleplleaksopont Uk Kisudronina
vegyes teriilet lakdteriilet
it Vi-2
49/ 4084/1 0,26 Vi telepiifiskozpont intézményi vegyes
vegyes teriilet =
teriilet
Ktf killonleges i
49/c 4084/2, 4084/3 hrsz 1,15 ha e g intézményi vegyes
termalfiirdo teriilet =
tertilet
ey oz Vi-4
49/d 4084/7 0,75 ha Viteleplléskézpont intézményi vegyes
vegyes teriilet Za v
teriilet
- - Vt telepiiléskézpont Lf
2 AR LA b vegyes teriilet falusias lakéterilet
52 330-343 1,2 ha Vttelepiléskszpont M
vegyes teriilet falusias lakoéteriilet
53 125 e Vit telepuleskcazpont . .Lk o
vegyes teriilet Kisvérosias lakdteriilet
e Vi
54/ 10 117 m2 Viteleptidsknzpont intézményi vegyes
vegyes teriilet .
teriilet
s4/c 1 0,51 ha Vt tclepulcskggpont o Lk o
vegyes teriilet kisvérosias lakoteriilet
- G, .1473/4 Vt telepiiléskdzpont Gksz kereskedelmi
37 14818, %31 b vegyes teriilet szolgaltato teriilet
3206/6-9 d &
58 7,99 ha Vt telepuleskq;pont Lke ke'rtvafosxas
vegyes teriilet lakoteriilet
59 1331 2157 m2 Vt telepiiléskdzpont Lk

vegyes teriilet

kisvarosias lakoteriilet
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2. Osszesen:

Vit <
4080 e KOu kézleked&si
2 2 <
3/ac 408172 204 m2 tclepulesko@ont vegyes teriilet
teriilet
Ktt | Kowl
beépitésre szént beépitésre nem szant
15. 14,78 ha e P kiilonleges tajkeEpi
killonleges tajképi ; o 3
; P L jelentéségli tany as
Jjelentoségli tanyas teriilet e
Ovezet
3898
3255, 3455, 3454
2353/19, 2289
0372/4, 1712 Kkm Kb-km
L i 17./a-0 1706/1, 1612/4 1,72 ha Kiilonl kozmii teriil kiilonleges kézmi
3. Beeplt.t?isre szant 1328, 59 ulonieges kozmd teriilet teriilet
i 3154,3155
vnss’za’n'}lnosnese 3551, 4084/53
beépitésre nem 763
szant teriiletté = o=
18, 2670 02539 ha | Lffalusias lakéterilet Kiokkoz dedes]
teriilet
Lk kisvérosias Ek kozjoléti
g ADS4 0.7 ha lakoteriilet erdéteriilet
49/ | 4084/1,3989/132 0.3 ha Vi teleptliesktzpont (Zi)
vegyes teriilet kézkert
54/a 12 244 m2 Vit telepulesk?zpont ("Zkk)_
vegyes teriilet kozkert
6l. 067/25, 067/39 0,97 ha Lf falusias lakoteriilet . Ma_ e
mezdgazdasagi teriilet
3. Osszesen:
- (Ma) (Zkk)
7 « " .
L. 0346/26 hrsz 0,636 ba mezOdgazdasagi teriilet kozkert
. A (Ma) (Zkk)
2 2
b B12353 0,235 ha mezdgazdasdgi teriilet kozkert
6. 012/16- 014,024 | 4,04 ha Zkp .
kozpark mezdgazdasdgi teriilet
Md mezégazdasigi okm
4. Beépitésre nem 16/a 0377/156 0,1053 ha ter[%let s kiilonleges kozmii
szdnt teriileten teriilet
beliili teriilet- Mé mezdeazdasigi Kb-km
felhasznalds 16/ 0295/29-32 0,1076 ha E etc‘r’,?]aezt Sagl kiilénleges kozmii
valtozasok ‘ teritlet
Ma
* 2 1 - P » 0 a
29/a 92,73 ha Mezdgazdasigi ter. (E) erdéteriilet
<< Ma
29/p* 5) erdéterii
29/b 131,55 ha (E) erdéteriilet Mezdgazdasagi ter.
46 0295/64,0295/90, | o0 Ma dltalanos Kilonle }f:ls":eekreéc. .
' 0295/92, 0295/94 ’ * | mezdgazdasagi teriilet ees 108
teriilet
4. Osszesen:

hasznositasukat tekintve nem valtoznak/

*ferdéteriiletek lehatdroldsanak pontositisa az erdbdllomény nyilvantartas szerint aktualizalt teriiletek; ezek funkciojukat és

23




b
I

T
=4
I

sszarkazatitarv leirdsa

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

2014 évi TSZT Uj 2022. évi TSZT
Teriiletfelhaszn4las teriiletfelhasznalas teriiletfelhaszndlis teriileti
(ha) mérlege (ha)
Kisvarosi lakéteriilet (Lk) 32,75 38,73
Kertvérosias lakoteriilet (Lke) 153,99 164,79
Falusias lakéteriilet (Lf) 284 44 283,96
Telepiiléskdzpont teriilet (V1) 97,69 51,75
Intézményterilet (Vi) --- 25,38
Hétvégihazas tidilbteriilet (Uh) 2,56 2,56
Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 100,47 106,14
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Keii) 1,72 1,72
Kiilsnleges beépitésre szant teriiletek (Kmil) 6,85 6,85
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kkm) 1,73 ---
Kildnleges beépitésre szant teriiletek (Ktf) 1,15 ---
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 16,07 1,46
Kilonleges beépitésre szant teriiletek (Kre) - 0,0695
Zpldteruletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 592,58 552,78
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 193,5
Kdzjoléti erdoteriilet (Ek) 71,25 71,92
Altalanos mez6égazdasdgi teriiletek (Ma) 2623,06 2659,88
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T) 10,54 10,38
Kiilénleges beépitésre nem széant teriiletek 3.0 8.0
(Kb-hull) ’ ’
Kiillonleges beépitésre nem szant teriiletek e
1,35 1,35
(Kb-szt)
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek 2995 2925
(Kb-hon) ’ ’
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-tt) - 14,78
Kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek . | 04
(Kb-km) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant terilletek . 0,9240
(Kb-re)
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek N 204
(Kb-REii) ’
Kéziti Kozlekedési teriilet (KOu) 72,26 74,57
Vasiiti Kozlekedési teritlet (KOk) 15,10 16,29
5 4360,44 4361,89
OSRZEREN: ~4362,08 ~4362,08

**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erdéteriileti Adattar térképi adatbéazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan trtent

javitdsa/
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4, A TERULETRENDEZESI TERVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4,1, A BATrT Szerkezefi terv és a Pécel Tri feliilvizsgdlat teriileti meérlege:

IGAZOLAS-ORSZAGOS IS TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK
A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérs] 2016 2018. évi CXXXIX tdrvény (OTTT),
€sa 9/2019.(V1.14) MvM rendelet rendelkezései alapjén.
A tervmodositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés teriiletfelhasznalasi -
teriileti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valo dsszhang igazoldsa sziikséges.
Pécel kozigazgatasi teriiletét aBATIT terve szerint hat teriiletfelhaszndlasi egység érinti:

1. Erdégazdalkodasi térség

2. Mezbgazdasagi térség

3. Vizgazdalkodasi térség

4. Telepiilési térség

5. Sajétos felhasznalasi térség

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcic telepiiléseinek teriileti m érlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatési Telepiilési térség
) P teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének ardnya (%6)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX. [ 2018.évi CXXXIX. térvény | 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznalasi torvény 8. melléklet 7. melléklet Budapesti | torvény 29.§ alapjan:
kategoriak Térségi Agglomericio A teriileti
teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési Terve szamitdsnal
kategéria teriileti | alapjan mért térségi teriiletek | figyelmen kivi]
mérlege (hektar) hagyandé teriiletek:
Erd6gazdalkodasi térség 804,75 -
Mez8gazdasdgi térség 2530,59
Vizgazdalkodasi térség 7,8 —
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajatos fglh}asznalasu 415
térség
Pécel kbzigazgatasi teriilete: 4362,08 ha

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a médositassal érintett teriiletek,- mint beépitésre
szdnt és beépitésre nem szant teriiletek a telepiilési térség, és a mezOgazdasagi térség teriiletén keriilnek
kijelolésre.

Telepiilési térség-igazolas hektar

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-at

telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ (d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési

tertiletfelhasznalasi egység kijelolhets.

— BATIT Szerkezeti tervében teleplilési térségbe sorolt teriiletek (2018. évi CXXXIX. | 1016,15ha
torvény 8. melléklet)

MATIT Telepiilési térség ndvekménye fejezet 40. § (1) bekezdése alapjan : 20,32 ha

A teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti

mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at.

1016,15 ha X 0,02

A beépitésre szant teriilet novekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt

rendelkezések elirasait
]

A beépitésre szant teriilet novekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. $-ban
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foglalt rendelkezések elbirdsait.

A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi felilvizsgalatkor a telepiilési térségen kivill kijelslt 1]
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben (23 sorszdmd ter.:0,1683 ha.)

0,1683 ha

A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feliilvizsgélatkor a telepiilési térségen beliil kijeldlt dj
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben:
2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44 sorszamt modositasi teriiletek Osszesen 1,2631 ha

1,2631 ha

2019 marcius 15 és 2022 februar kozott kiilon |, targyalasos” eljarasban kijelslt 1j beépitésre
szant teriileti novekményt jelentd modositas a 324/2021.(X11. 14.) Kt. hatarozat alapjén 0,647
ha

0,647 ha

Tovabbiakban igénybe vehetd uj beépitésre szant teriilet nagységa (20,32-0,1683—1,2631-
0,647=)

TSZT alapjan a fenti szimadatok alapjén Pécel 18,24 ha Gj beépitésre szant teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-mércius 15- és 2022 aprilis kozott 1 beépitésre szant teriileti novekmény
2,078 ha, igy a tervezett modositas megfelel az elirasnak.

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 2%-ot nem Iépi till az igénybe vett teriilet aranyal

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § alapjan:

»12. § (1) Ha jogszabaly tij beépitésre szant teriilet kijellését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkezé szempontok mérlegelése alapjn kell
kijelolni: *

a) az j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévs teleptilési teriilethez,

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szént teriileteinek dsszendvését, és

¢) * 1j beépitésre szant teriilet kijel5lésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdmnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-dban az Gjonnan kijelslt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasigi vagy kiilonleges teritlet kijelolése esetén
zbldteriiletet vagy véderdst - kell kijeldini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zdldteriiletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel§lni.”

A modositédsi szandékok a Trk. 12.§ (1) a), b), bekezdés eldirasaival nem iitkoznek. A
terilletek a telepiilési térségben, a belteriilethez illeszkedéen helyezkednek el, és az
infrastruktira ellatas is biztositott. A Trk. 12.§ (2) értelmében a fejlesztési teriilet a helyhez
kotottség €rvényes, mivel mdr kialakult és a fejleszt6i tulajdonban allé teriileteken keriil sor a
fejlesztésre. A sajét tulajdonon kiviili teriiletfejlesztések tal nagy koltséget jelentene a
fejlesztok részére.
A Trk. 12.§ (3) bekezdése igazoldsa:
A teljes jogszabadlyi hivatkozdst az aldbbiakban pontositjuk:
. (3) * Uj beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb
5%-dnak megfeleld kiterjedési, legaldbb 50%-dban az tijonnan kijelolt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célii erdéteriiletet - kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céli
erddteriilet kijelolése az aij beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott terileten nem
valosithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célit erdbteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijelélni
- A 13/cd, 13/cf Gsszesen 0,77 ha nagysagii j gazdasagi teriiletek telekhatdrosan
szomszedos 0 13/ce jelli mintegy 0,7 ha os Ek jelii kozjoléti erdéteriiletet jelol ki a
terv. A Trtv 12.(3) bek. el6irdsainak megfelel a mddositasi szandék.
- Atelepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése érdekében
sziilkséges modositasok az 5.szamu teriilet
- Tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése 2/a, 43 szam teriilet
- A 7/aés a 44 szamd modositas hibajavitas, mar beépiilt teriilet kialakult funkcidhoz
torténd igazitasa torténik.
- 23. teriilet: Az [saszegi Gt mentén kialakult tanyds beépités és telekallapot alapjan
terliletrészre jellemzd dllapotdnak megfelelé teriileti korrekcio térténik.
Az aldbbi teriiletek dvezetviltdsaval egyidejiileg a teriileten beliil vagy ahhoz kézvetleniil,
(telekhatdrosan) kapcsolédéan zoldteriilet kijelélésére nincs lehetdség. A mddositdsok
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egyenként néhdny 100 m’-es teriiletet tesznek ki, melynek 5%-o0s mértéke, olyan kicsik, hogy

ilyen teriiletnagysdgban nem indokolt, egyrészt mert a véderddfunkeiot, vagy kozpark Sunkeiot

nem tudnd elldtni, mdsrészt a kezelés és Jenntartds gazdasdgtalan lenne és az dkologiai
rendszerbe sem illeszthetd,

- A 2/a teriilet (Damjanich utca melletti teriilet): A hatalyos magasabbrendii Jjogszabalyok
értelmében a szabdlyozasi terven kozlekedési teriiletként nyilvantartott teriileteket abban
az esetben kell a telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriiletként dbrazolni, ha minimum
gylijtout szerepet tolt be. Mivel ez a teriilet tervezett lakout, tovabbd laké és
telepiiléskozpont vegyes teriiletek kozott fekszik, ezért javasolt az elébbi teriiletek
valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Kozpark kialakitdsira a mérete és
tulajdoni viszonya okén alkalmatlan.

- Az5 teriilet: A Huba utca melletti mar csaladi hazzal beéplilt teriilet szerkezeti tervi szintii
modositdsa Zkp kozpark teriiletbél Lke kertvarosias lakéteriilet céljara a hatélyos
szabdlyozési tervvel 6sszhangban. Kozpark kialakitasira a mérete és tulajdoni viszonya és
beépitettsége okan alkalmatlan.

- 43. teriilet: A Temetd utca mentén az Svezeti médositas célja a kozlekedési teriiletként
hosszi tévon sem kialakitandé beépitetlen onkormanyzati teriilet lakotelekként torténs
ertékesitése. Tehdt a teriilet a valds kialakult allapotnak megfeleléen Lf falusias laké
teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriil. Szabdlyozdsi terv kozlekedési dvezetbe sorolta
teriiletiiket, melyek kozlekedési céli kialakitisa nem vérhatd.

- A 7/aterilet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriiletre vonatkozéan a Csalogdny utca mentén:
teriiletfelhasznalds és ovezetvaltas javasolt a kialakult allapotnak megfelelden Kbt temets
teriiletb6l Gksz gazdaségi teriilet kialakitasa céljabdl. A teriileten jelenleg is gazdasagi
funkciéji telephely iizemel. A médositas hibajavitasnak minésiil.

- 44 teriilet: A Maglédi Gt mentén jelenlegi kdzpark teriileten CBA iizlet épiilete all. A
valés teriiletfelhaszndlas figyelembevételével a telek (Vt) telepiiléskozpont vegyes
tertiletfelhaszndlasba és Gvezetbe keriil a jelenlegi beépités figyelembevételéve. A
mddositas hibajavitasnak mindsiil.

- 23. teriilet: Az [saszegi it mentén kialakult tanyds beépités és telekdllapot alapjan
teriiletrészre jellemzo allapotanak megfelelé teriileti korrekcié torténik.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdése alapjéan:

,»Uj lakoteriilet, vegyes terilet, gazdaségi teriilet, illetve iidiiléteriilet abban az

esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalés j6l illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, koryezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkci6 ellatdsdhoz szitkséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt

lehetdve teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba iij lakéteriilet
kijelolése esetén a Kormany rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

Uj beépitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tduldtertletet nem
jelol ki a terv a telepiilési térségen kiviil. (A teleptilési térség teriiletén kiviil 1 db kiilénleges
teriiletet jelol ki a terv.)

A teleplilési térség terilletén és a telepiilési térségen kivil esé kijelslt j beépitésre szant
teriiletek megfelelnek a 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdésének.

A Trk. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hatdskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésdgi eljdrasa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelslheto ki.”

Az (] beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb esik, igy
a tervezett mddositasok megfelelnek az eldirasnak.

A Trk. 38. § (4) bekezdése alapjan:
»Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a teleplilési térséghez kapcsolodéan
jelolhetd ki.”

Uj beépitésre szant lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tduléterilotet nem
Jeldl ki a terv a telepiilési térségen kiviil.
Trk. 38. § (4) bekezdésének megfelel a terv.
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A Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan:

39. § (1) bekezdése alapjan ,,Az e torvénnyel valé Osszhang megteremtése érdekében tortént
feliilvizsgdlat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és
erddteriiletként kijelolt 6vezetek nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
Osszességében nem csokkenhet."

Trtv. 39. § (1) bek. igazolasa:

A 13/cd teriileten 0,41ha Ek kozjoléti erdéteriilet atsorolasdval egyidejlileg a 13/ce teriileten,-
ami telekhatérosan szomszédos a 13/cd teriilettel- 0,7 ha Ek jelii erdéteriiletet jelol ki a terv. A
erdéteriiletként kijelolt Gvezetek nagysaga tehat nem cstkken, igy a tervezett 13/cd modositas
megfelel a Trtv. 39. § (1) bekezdés eléirasanak.

Megjegyezziik, hogy a jelen feliilvizsgalat keretében a Pécel TSZT és SZT erdéteriiletek
lehatarolésai dsszhangba keriilnek a Trtv. erdd 6vezeti lehataroldsaival. Megéllapithato, hogy a
Trtv.-vel valé 6sszhang végrehajtisa soran az erdéteriileti kijelolések (ovezetek) nagysaga
Osszességében csokken a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, azonban a erdéallomany
nyilvantartas szerinti aktualizalt teriiletek; funkciéjukat és hasznositasukat tekintve nem
valtoznak.

Teriiletha | TSZT Teriilet-felhasznalas mddositas
hatalyos tervezett

Ma
Mez8gazdaségi ter.

29/b* 131,55 ha | (E) erdéteriilet

sorszam

29/a* 92,73 ha (E) erdéteriilet

Ma
Mezdgazdasagi ter.
*/erdéteriiletek lehataroldsanak pontositasa az erdéallomany nyilvantartas szerint aktualizalt
teriiletek; ezek funkcigjukat és hasznositasukat tekintve nem valtoznak/

Mezdgazdasagi térség-igazolas

2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) 11.§b) * a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at a mez6gazdasagi teriilet &vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias
lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jelslhetd ki;

— BATIT Szerkezeti tervében mezégazdasagi térségbe sorolt teriiletek

2530,5%a

— amezlgazdasdgi térség teriiletének 75%-a

1897,94 ha

— A mezb6gazdasdgi térség 25%-4nak meefeleld teriiletnacysae
bl fw] il o Dy =

632,64 ha

— A TSZT-ben a mez6gazdasdgi térségbe esd mez6gazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt
tertiletek nagysdga

2445,6 ha

— A TSZT-ben a mezégazdasagi térségbe es mezOgazdasagi, illetve természetkdzeli teriilet
teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek arénya: (2445,6):2530,59=

96,64 %

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 75%-ot meghalad6 a térségbe esd mezégazdasagi
teriiletek aranyal

Erd6gazdalkodasi térség-erddk ovezete- igazolas

2018. évi CXXXIX. torvény (MATT): 11. § a) pontja alapjén:

»az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erddk ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet
dvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni”

29. § ,,Az erdok ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erdbteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zden kijelslt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérl, az
erdd védelmérél és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatérozott teriiletek, tovibba az Orszég Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréci¢ Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein 16v6 erdék vezetének teriiletét a

szamitdsnal figyelmen kiviil kell hagyni.”

— BATIT Szerkezeti tervében erddgazddlkodasi térséebe sorolt teriiletek

804,75 ha

—  BATIT erd6k 6vezetébe sorolt teriiletek

787,78

— Az erddgazdalkodasi térség 95%-dnak megfeleld teriiletnagysag

748,39 ha

— Az erdégazdalkodasi térség 5%-anak megfelels teriiletnagysdg

39,38 ha

28



Pécel Telepilésszarkazati tary loirisa

— A TSZT-ben az erd6gazdalkodasi teriileteinek nagysiga 818,2ha
A TSZT-ben az erd6k dvezetébe est erds teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek nagysaga 783,6 ha
A TSZT-ben az erdégazdalkodasi térségbe esé erdé teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 9737 %
aranya (783,6/804,75) ’

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 95%-ot meghaladé a térségbe esd erdégazdalkodasi

teriiletek aranya!

Sajétos telepiilési térség igazolas |

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységek kijeldlése sorén

e) a sajatos teriiletfelhasznalast térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erdé-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési teriiletfelhaszn4lasi egységbe kell
sorolni.

— BATYT Szerkezeti tervében sajatos teriiletfelhasznalasti térségbe sorolt teriiletek 41,5 ha

— A TSZT-ben sajatos teriiletfelhasznalast térségbe es6 teriiletfelhasznalisok 41,5 ha

A sajatos felhaszndlasii térségbe es® teriileteken a telepiilésszerkezeti terv olyan
teriiletfelhasznéldsokat jeldl ki, amelyek az MATIT vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban
vannak.

Vizgazdalkodasi térség igazolas ]

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

c) a vizgazdalkodési térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mér jogszeriien kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkoddsi céli mezdgazdasagi terilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilsnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi céld teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni, s a miik6dési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani

3

— BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkoddsi teriiletfelhasznaldsi térségbe sorolt 78 ha
teriiletek ’

— A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagységa 23,59ha

- A TSZT-ben  vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndlasu térségbe  esd | vizgazdalkodasi
teriiletfelhaszndlasok erddgazdalkoddsi

kodzpark
lako

A TSZT megfelel az eldirasoknak. A vizgazdalkodasi térség teriiletén vizgazdalkodasi,

mezdgazdasdgi, kozpark és az e torvény hatalybalépését megelézden mér jogszeriien

kijelolt beépitésre szant lakd, teriiletfelhasznalast teriiletek taldlhatok!

Borvidéki telepiilés sz616 termohelyi kataszter érintettség |

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdls termdhelyi katasztere I-II. osztalyd teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriilette.

A Borvidéki telepiilések sz6l6 terméhelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gyiimdles Termdhely
Kataszterr6l a NEBIH szolgdltathatna adatot. A sz8l6 és bortermelds részletes szabalvirdl szdlo a
262021 (VIL29) AM rendelet rendellezik. Megallapithat6, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez
sem.

Orszégos Gyiimélcs Terméhely Kataszter érintettség ]

13. § (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I, és 11, osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilonleges mez6gazdaséagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre széant teriiletts.

A jelen tervi feliilvizsgdlat soran a gyiimdlcskataszter teriiletén ) beépitésre szént teriilet nem keriilt
kijeldlésre. Gylimdlcskataszter érintettség ez esetben nem relevans az alabbi NEBIH adatok alapjan.

Kijelenthetd, hogy a telepiilés érintett a OTIT 13,§-a altal, de modositasi tertiletet nem érintenek. Vagyis a |

terv megfelel a vonatkozo eldirasoknak.
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A BATIT és az OTrT térségi ovezeteinek valé megfelelés:

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX térvény alapjsn)

Orszagos Teriiletrendezési Tery - orszagos dvezetek

1 VY

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
érintett érintett

4.kivélé termShelyi adottsigt szantok ovezete

nem érintett

nem érintett

nem érintett

nem érintett

5. j6 termbhelyi adottsagii szantéteriilet (1. mellckiol 920194 VLD My rendelet)

(5. meHERCt 920190V 14 M rendelet;

; peacte érintett érintett
7.erdélelepitésre javasolt teriilet dvezete (2. mellckict 97201 9.VITH) MM rendelet) nem érintett | nem érintett
8.tajképvédelmi teriilet Gvezete érintett érintett

nem €rintett

nem érintett

9. vildgtrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete dltal érinteq wlepiilés
10.vizmindség-védelmi teriilet Svezete (1. moticiiol & 2015 (% L4y Mg rendelon

érintett

érintett

11. nagyvizi meder dvezete (3. melléklet 92019 (VL I-H) MyM rendelel)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-téroz0k &vezete (6. melléklel 92019.(VEI4) MM
Agelomericio teriiletén nem alkalmazout Ovezel.)

rendelet) A Budapesti

13. Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete alial crinteu telepiilés érintett kozvetlenii]
nem érintett
50070 & s 10=-120 pontjaiban meghaldrozolt orszigos ovezetek  teriilei lehatirolasat &8 Ovezeti szabilvair o
teriiletrendezésért felelds miniszter rendelethen Alapitja mee,
Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Tery - térségi fvezetek

L1. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete (8. melléklet 9 2019.(VI14) My M rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete (7. mellcklol Y 2019.0VL 1) Myn rendelen)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete (9. mellcklet 9,20 DAVL ) My M rendelet)

nem érintett

nem érintett

Okolégiai hilotat igazolss:

Az kolégiai halozat magteriilet és okoldgiai folyoso és pufferteriiletet teriiletét érintd tervmodositasi szdndékok
beépitésre nem szant erd$ és mezégazdasagi €s beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilénleges teriilet

kijelolést hatdroznak meg (9¢,15,15/a,16/b, 23,
megfelelden.

A beépitésre szant teriiletek koziil:

A 23. modositési teriilet északi
épithetd része jelolés alkalmazasat javasoljuk a szabalyozasi terven. A teriilet

29,46 szdamd modositasi teriiletek) aTrk. el6irdsainak

hatérat érinti az okolégiai folyoso, ezért erre a teriiletrészre a telek be nem
a kialakult kiilonleges tanyas

teriilet bovitési teriilete. A mddositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos tkoldgiai halézat teriilet
ovezetére vonatkozo eldirasokkal, azonban a (23. szémt modositési teriilet) kijel6lés egyeztetends.
A 9/c teriilet mely mar kijelslt telepiiléskozponti vegyes teriilet Svezetvaltasa kertvarosias teriilet javdra. A

beépitésintenzitdsa nem valtozik. A teriilet nem 1ij beépitésre szant teriilet.

Erdék 6vezete megfelelési igazolas:

.»AZ erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdétertilet terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatélybalépését megel6zéen kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrol, az erdd védelmérsl és az erdégazdalkoddsrél sz6l6 2009. évi
XXXVIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilokérzet Szerkezeti Terve altal
kijelolt teleptilési térség teriiletein I6v erdék dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az erd6k Gvezetébe esé modositasi teriiletek az erddgazdalkodasi térség igazolasaval egyezden megallapithatd,

hogy a megengedett érintettségi hatarértéket nem lépik tal. A médositasi teriiletek kij

erddk ovezetére vonatkozd eldirasokkal.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tajképvédelmi teriilet Gvezetét érintéd tervmodositasi szandékok (5,15,16/b,17/c, 17/k, 23,

teriilet) beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kijel6lést hataroznak meg

eldlése nem ellentétes az

29 szama modositisi
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A telepiilésképi rendelet el8irdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi ren delet
meghatéroz telepiilésképi szempontbél meghatdrozd teriileteket, melyre kiilon eléirdsokat fogalmaz meg a
épitmenyek kiilsé megjelenésére vonatkozéan, tovdbbd a Hész tervezet az épiiletmagassagok alacsonyan
tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedden allapit meg szabalyokat.

A modositési teriiletek kijelslése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo eldirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete igazolas:

A 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd. kivezetésérél és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirsl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminSség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé teleptilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése sordn ki
kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozs egyedi
szabalyokat a helyi €pitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszédgos vizminéségvédelmi teriiletet a 9, 11, 13/ 15, 17,16, 18, 19, 23, 25,45, 46,47, 52, 53, 54, 58, 59
szamu fejlesztési teriileteket érintik. Az el8irdsnak megfeleléen Pécel hatilyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatdroldsat, mind azok teriiletére vonatkozé el6irdsokat,
A modositdsi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Hvezetére vonatkozé
eldirasokkal. A terv vizminbség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 5vezete igazolas:

Az Svezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy Pécel modositési teriileteit az MATIT szerint a kiemelt
fontossagit honvédelmi teriilet térségi ovezete érinti.

A kozigazgatdsi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és véddtavolsiga a médositasi teriiletek
koziil a 3/a és 5. szam médositasi teritleteket érinti. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a Pécelen talalhato
honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznaldsba €s Ovezetbe
sorolta.

A tervezett modositdsok megvalésitasa a kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet dvezetre vonatkozd torveényi
eléirasokkal nem (itkszik.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek &vezeti érintettsége a Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznsldsi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik ()
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak Kozig. teriilet. Maddositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei svezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete |+ --

logisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének ovezete -- --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete + -

kertes mezégazdasagi teriiletek Gvezete -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete . -

Innovdcids-technologiai fejlesztés céljdra az onkormanyzat altal kiemelt innovacids-technolégiai fejlesztés;
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabélyok. A jelen kozlekedési terileti
mddositds esetében az dnkorméanyzat nem kivan élnj a lehetéséggel. Vagyis a médositasok nem érintettek az
innovéciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolods tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a médositasok nem
érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének svezete altal.
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5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Pécel kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo teriiletfelhasznalasok adatai alapjdn szamitott biolégiai aktivitds &rték
(BIA) egyenleg:

Uj 2022. évi TSZT bioldgiai biolégiai
Teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalis aktivitds aktivitds
teriileti mérlege (ha) szorz6 érték
Kisvarosi lakoteriilet (Lk) 38,73 1,2 46,47
Kertvdrosias lakoteriilet (Lke) 164,79 2,7 444,93
Falusias lakoteriilet (Lf) 283,96 2,4 681,5
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 51,75 0,5 25,87
Intézmeényteriilet (Vi) 25,38 0,5 12,69
Hétvégihdzas iidiilteriilet (Uh) 2,56 3 7,68
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi 106.14 0,4 42,45
teriilet (Gksz) ’
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 172 3 5,16
(Keii) T
Kiildnleges beépitésre szant teriiletek 0,7 4,79
. 6,85
(Kmi)
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 1,46 1,5 2,19
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 0,0695 2,5 0,17
(Kre)
Zoldteriletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 16,79 6 100,74
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 552,78 9 4975,02
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 9 1741,5
Ko6zjoléti erdoteriilet (Ek) 71,92 9 647,28
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M4) 2659,88 3,7 9841,55
Vizgazdélkodasi teriiletek (V) 23,19 7 162,33
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 10.38 6 62,28
(Kb-T) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 0,2 1,6
(Kb-hull) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0,2 0,27
1,35
(Kb-szt)
Kilénleges beépitésre nem szént teriiletek 29.25 1,5 43,87
(Kb-hon) .
Kiildnleges beépitésre nem szént teriiletek 3 44,34
14,78
(Kb-tt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 1.94 0,5 0,97
(Kb-km) ’
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0.9240 3 2,77
(Kb-re)
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek 204 3 8,82
(Kb-REii) ’
Koziti Kozlekedési teriilet (KOu) 74,57 0,5 37,28
Vasiiti Kozlekedési teriilet (KOk) 16,29 0,5 8,14
AEETESEN, 4361,89 18952,66 BIE
~4362,08 pont

A terv tovabbi mddositasai soran figyelembe kell venni Etv. 7.§ (3)b) bekezdését.:"aj bedpitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott Jogszabdlyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet.”
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