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KISAJATITAST POTLO ADASVETELI ELOSZERZODES
valamint
ELIDEGENITES ES TERHELESI TILALMAT
ALAPITO SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrol: .
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(sz€khely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., tdrzskdnyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-

321-13, ad6szdm: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd),
masrészrol

BARKOCZI ZSOLT

(szilletési név: Barkoczi Zsolt; anyja neve: Iliés Lilla; sziiletési helye és ideje: Lucenec, 1970.07.19.; személyi
azonositd: 1-700719-4035, lakohely: 1211 Budapest, Petz Ferenc utca 14. 7. em. 21.), mint eladd (a tovabbiakban:
Eladé I.)

RACZLASZLO

(sziiletési név: Récz LészI6; anyja neve: Gertner Ilona; sziletési helye és ideje: Budapest, 1957.02.27.; személyi
azonositd: 1-570227-1333, lakéhely: 2119 Pécel, Kolozsvari utca 9.), mint eladé (a tovibbiakban; Eladé L)
(Elado L. és Eladé I1. a tovabbiakban kézosen tgy is, mint ,,Eladék”)

Eladék és Vevé egyiittesen szerz6dé felek (a tovabbiakban: Szerztdé Felek) kozétt az alulirott napon é&s helyen,
az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzédé Felek kélcsonosen rogzitik, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szdma, természetben a 2119
Pécel, Kolozsvéri utca 9. sz. alatti, az ingatlan-nyilvantartisban , Kivett lak6hédz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezesti, 826 m® alapteriiletii ingatlan Eladé I. 84/100 és Eladé IL 16/100 arinyd tulajdondban van. Az
ingatlant terheli az ELMU Halozati Eloszté Kft-t 42 m? nagysagl teriiletre megilleté vezetékjog az ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap 11I/1. sora alapjén, a VMB-56/2012. engedély alapjan.

2. Szerz8d6 Felek jelen elészerzodés (a tovabbiakban: Eldszerzédés) alairdsaval kinyilvanitjadk és meger6sitik
azon szandékukat, hogy az Eladok egymés kozott 2022. februar 23. napjan megkotstt hasznlati megéallapodasa
alapjan a jovében kisajatitdst p6tlo adasvételi szerz6dést kivannak kotni Mikes Gergely foldmérd altal készitett, a
mellékelt 156-1/2021. munkaszaml vAzrajz (a tovébbiakban: Hasznilafi Vizra z) szerint, és a Hasznalati
Vézrajzon I-1V. szam alatt jelzett kialakul6 ingatlanok ingatlan-nyilvéntartasi tvezetésre keriiljenek azzal, hogy az
1. pontban kériilirt ingatlanbél kialakulo, a Hasznalati Vazrajzon 1. és IV. szdm alatti, vairhatéan 1226/1
hrsz-4, kivett helyi kdziit megnevezésii, osszesen 216 m? teriiletii ingatlan adésvétel dtjan Vevé 1/1 ardnyi
tulajdondba keriiljon.

3. Szerz6dd felek a mellékelt Hasznalati Vizrajz alapjén az 1. pontban megjeldlt ingatlan megosztasiban a
végleges kisajatitdst potlo adasvételi szerzddésben figy kivannak megéllapodni, hogy Eladé I. eladja az 1.
pontban kériilirt ingatlan Hasznalati Vazrajzon I. szimmal jelolt dsszesen 186 m? teriilet (tovabbiakban:
Ingatlanrész 1.) tulajdonjogat 4.650.000 Ft-ért, azaz négymilli6 hatszazotvenezer forintért (a tovabbiakban:
Vételar L), illetSleg Eladé II. eladja az 1. pontban kériilirt ingatlan Hasznalati Vézrajzon IV. szimmal jelolt
osszesen 30 m’ teriilet (tovdbbiakban: Ingatlanrész IL.) tulajdonjogat 750.000 Ft-ért, azaz hétszazdtvenezer
forintért (a tovabbiakban: Vételar I.),Vevd pedig 1/1 ardnyban megveszi Ingatlanrész -t és Ingatlanrész II.-t
Vev6 éltal mar megismert allapotaban — az értékesités a 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) k) pontja értelmében
adomentes-, igy a kialakuld

a) a Hasznilati Vazrajzon I és IV. szam alatti, varhatéan (1226/1) helyrajzi szémd, ,Kivett helyi
kozat” megnevezésii, 216 m? teriiletii ingatlan - az ELMU Hél6zati Kft-t a VMB-56/2012. engedély
alapjan 16 m* nagyséagu teriiletre megilletd vezetékjog atjegyzése mellett - kisajdtitdst potlo adasvétel
Jogcimén Vevé 1/1 arany tulajdonéba keriil,
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b) a Hasznilati Vézrajzon IL és IIL szdm alatti, varhatéan 1226/2 helyrajzi szama, ,kivett lakéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti 602 m? teriiletii ingatlan - az ELMU Halézati Kft-t a VMB-
56/2012. engedély alapjdn 26 m® nagysagi teriiletre megilleté vezetékjog atjegyzése mellett -
kisajatitist potlo addsvétel jogcimén Eladé 1. 84/100 és Eladé I 16/100 arinya tulajdonaba keriil,
illet6leg marad.

4. Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen eldszerzodésbdl szerzédéskotési kitelezettségiik keletkezik a kisajatitast
potlé adasvételi szerz6dés megkotésére, ide értve a kisajétitdsi vézrajz aldirdsit és valamennyi sziikséges
Jognyilatkozat megtételét is. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a kisajatitist p6tlo adasvételi szerzodést 60
napon beliil megkdtik, miutdn a kapcsol6dd, a 3. pont szerinti megosztis jovihagyasdhoz sziikséges
telepiilésrendezési eszk6z6k modositisa megtortént és a modositéast tartalmazo rendelet hatélyba 1épett, valamint a
kisajatitasi vézrajzot az ingatlaniigyi hat6sag zaradékkal latta el.

5. Vevd a Vételar 1.-bdl 2.325.000 Ft-ot, azaz kétmillié hiromszazhuszondtezer forintot és a Vételar IL.-bél
375.000 Ft-ot, azaz haromszazhuszonGtezer forintot a 7. pontban meghatarozott elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését koveté 30 napon beliil, mig a Vételar 1. és a Vételar II. fennmarado részét a
kisajatitast p6tlé adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil fizeti meg Eladé 1. CIB Banknal vezetett
10701348-54915145-51100005 szdmt bankszamlajara, illetdleg Eladd II. javara készpénzben vagy az altala
meghatérozott bankszdmldjara, vagy teljesitési segédje részre.

6. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a telepiilésrendezési eszkdz6k médositasa folytan az
Ingatlanrész I. és/vagy az Ingatlanrész II. teriiletnagysagban teriiletszamitasbol eredd véltozas kovetkezne be, tigy a
Hasznalati Vézrajzhoz képest a kisajatitasi vazrajz modositdsat Vevd sajat koltségén koteles elvégezni, és a
modositott kisajatitdsi vazrajz — amely a kisajétitasi vézrajz hatalyon kiviil helyezését és 0j kisajatitasi vazrajz
készitését jelenti - Szerz6d6 Felek a fajlagos ar figyelembe vételével elszdmolnak egymassal, illetdleg kotelesek a
kisajatitast p6tld adasvételi szerzodést megkdtni. A fajlagos 4r a Vételar 1. és az Ingatlanrész 1., illetdleg a Vételar
I1. és az Ingatlanrész II. hanyadosaként szdmitandd, tehat 25.000 Ft/m>.

7. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az Elészerzédés megkotésével a Kkisajatitast potlo adasvételi
szerz6dés megkdtésének biztositisira az 1. pontban meghatirozott ingatlanra elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak Vevé javara. Szerz6d6 Felek jelen ElGszerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy a kisajatitist po6tlo adasvételi szerzddés megkotésének
biztositasara az 1. pontban meghatirozott ingatlanra az elidegenitési és terhelési tilalom Vevé javira az
ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre Keriiljon. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy a végleges
kisajatitast potlé adésvételi szerz6désben az elidegenitési és terhelési tilalmat megsziintetik, és kérik az ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének torlését.

8. Eladé I. kotelezettséget vallal az Ingatlanrész I. vonatkozasaban, illetdleg Eladé II. kotelezettséget vallal az
Ingatlanrész II. vonatkozdsiban az esctleges kdzmii bekdtésének — ideértve az 1. pontban kériilirt ingatlan
kozmiiveinek az akndit is - dthelyezésére és az ezzel jaré koltségek viselésére.

9.

10. Szerz6d8 Felek kdlesdndsen rogzitik, hogy Vevé folyatja le a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara
vonatkozo eljarasokat, tovabbd azt, hogy Vevd viseli a kisajatitast potlé adasvételi szerz6dést ellenjegyzé tigyvéd
munkadijaval kapcsolatos, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéshez sziikséges koltségeket,
valamint Vevé sajat koltségén koteles a kisajatitasi vazrajzot elkészittetni.

11. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Elado 1. az Ingatlanrész I.-t, illetéleg Eladé II. az Ingatlanrész I1.-
t a kdzforgalom szaméra koézlekedésként biztositott kordbbi athaladas érdekében a teriilet elzarasat az elzarast
megel6z8 mértékben megnyitja, a kozlekedést minden korlatozastél mentesen folyamatosan lehetévé teszi a
Vetelar 1. megfizetését kovetd 3 munkanapon beliil, melynek késedelmes teljesitése esetén napi 5.000 Ft késedelmi
kotbért koteles Veva részére megfizetni.
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12. Szerz4dd Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé a kisajatitast potlé adésvételi szerz6désben villalja az
Ingatlanrész 1. és az Ingatlanrész II. Pécel 1194 hrsz-0 ingatlan felé esé keritésének Gj telekhatirra torténd
athelyezését sajat koltségén a 3. a) pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoganak Vevé javira torténd ingatlan-
nyilvéantartasi bejegyzését koveté 90 napon beliil, az Elészerz6dés megkotésekor meglévé miiszaki tartalommal
azonos kivitelben.

13. Vevb magyar jogi személy, magyarorszigi helyi 6nkorményzat, Eladék kijelentik, hogy cselekviképes
magyar allampolgarok. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

14. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és
az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.
Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy személyazonossagukat és okményaikat (sziikség esetén) a JUB
keretrendszeren keresztiil eljaré iligyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz616 tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtik, hogy személyi okmdinyaikrél mésolat késziljon. Felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatat megismerték, tovdbbad a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozdsarol sz616 szabalyzatrol sz616 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek
a jelen szerz0dés aldiraséval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat
nevitkben jérnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jamak el az tigylet sorén, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomésszerzésté] szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard igyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljaro iigyvéd az informéciés 6nrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrél
sz016 térvény rendelkezései alapjan, kizérdlag a jelen Szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a jelen El6szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok
vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak.

16. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — az Eldszerzédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 6.
elétti képviseletiik ellatisara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34.,

1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Lasz16 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizést és meghatalmazést, melyet eljaré iigyvéd elfogad. Elad6 és Vevé kérik a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat)
szamukra kézvetleniil is kézbesitse.

17.
Szerz6d6 Felek az ElGszerz6dést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Pécel, 2022.

Pécel Viros Onkormanyzata
Vevo
Képv.: Horvath Tibor polgérmester
Pénziigyi ellenjegyzé:

Pécel, 2022.” Pécel, 2022.

Barkaczi Zsolt Racz Laszlo
Elado 1. Eladoé I1.

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Pécel, 2022.



