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Nyilvaneos iilésen targyalando.

A hatdrozati javaslatok
elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges.

& l’ﬁ*a’blgw ,

Név szerinti szavazist nem igényel.

El6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2026. janudrlS-ei rendkiviili iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a 389/2025.
(X. 17.) Kt. hatarozataval arrdl dontétt, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi szdmii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) tulajdonosaval folytasson targyaldsokat a Pécel Varos Ovodai Gesztenyés Tagdvodajanak
végleges elhelyezése céljabol. Az egyeztetd targyalasok kovetkeztében a Képviseld-testiilet a 394/2025.
(X. 27.) Kt. hatarozataban tigy hatérozott, hogy Pécel Véros Ovodai Gesztenyés Tagévodajanak
végleges elhelyezése érdekében megallapodast k6t az Ingatlan tulajdonosdval az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozdan.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/9 épitési 6vezetben van, mely vezeti
besorolds szerint ebben az Svezetben nem helyezheté el nevelési, oktatdsi funkcidji épiilet, ezért
szitkséges a HESZ médositisa ezen Ingatlan dvezeti el6irasainak tekintetében, annak érdekében, hogy
6voda elhelyezhet6 legyen az Ingatlanon.

A fenti moédositasi szandék mellett a Pécel, 1460/10 helyrajzi szdmid 6nkormanyzati tulajdoni Wt
megoszthatésaganak érdekében sziikségessé valt a maganiut kialakitasanak szabalyaira vonatkozé
eldirasok pontositdsa is.

A Képvisel6-testiilet a 423/2025. (X. 30.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatdrozat, 1. szami
torténdé modositasanak megkezdésérol.

A modositési eljaras keretében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.
(. 11.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelden a kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi
szervek megkeresésre keriiltek, annak elddntése érdekében, hogy a modositis sordn sziikséges-e
kornyezeti vizsgélat készitése.

Az allamigazgatasi szervek nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat elkészitését. Az 4dllam-
igazgatasi egyeztetés soran beérkezett vélemények az elGterjesztés 2. szami mellékleteként csatoltan
olvashatok.

A HESZ modositasahoz sziikséges tervdokumentdciét az Area-Plan Kft. (Makkai Krisztina
telepiiléstervezd) készitette, amely alapjan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti helyi partnerségi egyeztetés lezajlott az E-TER rendszerben. A
lakossagi forum 2025. december 11. napjan 13.00 oérakor keriilt megtartasra. A lakossagi forumon T.
Lehoczky Agnes javaslatot terjesztett elé a Pécel Varos Ovodai Szivarvany Tagévodaja ingatlandnak
(hrsz.: 1013) a beépitési mod és az épitési hely tekintetében az Gvezeti eldirasainak megvaltoztatasara
vonatkozéan, és kérte, hogy a jelenleg futé HESZ médositisai kozé vegye fel Pécel Varos
Onkormanyzata ezen médositast is, az 6voda fejlesztési lehetoségeinek bovitése érdekében. A lakossagi
forumon elhangzott javaslatr6l késziilt jegyzOkonyv az elbterjesztés 3. szami mellékletét képezi.
Konkrét javaslat is érkezett az Ovoda ingatlandnak Ovezeti besorolasara vonatkozdan: Vi-Z/6
(intézményi vegyes teriiletek), zartsoru beépitési moddal.

Tekintettel arra, hogy az eljarast megindité Hatdrozat nem tartalmazta a 1013 helyrajzi szami ingatlan
(Szivarvany Tagdvoda) beépitési modjanak és az épitési hely tekintetében az Gvezeti eldirdsainak
megvaltoztatasat, igy sziikséges a Hatarozat kiegészitése is.
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A beérkezett javaslatot a tervezd és a foépitész megvizsgalta, amelyet a Képviselo-testiilet szamara
elfogadasra javasolnak az elGterjesztés 4. szamu mellékletét képezdé modositasi dokumentacionak
megfelelden. Tekintettel arra, hogy a lakossagi forumon felmeriilt moédositasi szandék érdemben nem
tér el az inditd hatarozatban megjelolt 1. szamG modositasi szandéktdl (6vodafejlesztés), ezért a
komyezeti vizsgalat sziikségességének eldontése miatt az dllamigazgatasi szervek jboli megkeresése
nem valt indokoltta.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson a beékezett médositasi igény
elfogadasardl, valamint a partnerségi egyeztetés és a kornyezeti értékelés eseti eldontésének lezarasardl.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

L Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy hatiroz, hogy a Pécel Viros helyi épitési
szabalyzatardl szolo 12/2022. (VL. 30.) oOnkormanyzati rendelet 2 részfeladatra vonatkozd
modositasdnak meginditasa érdekében hozott 423/2025. (X. 30.) Kt. hatdrozatit (a tovabbiakban:
Hatarozat) a kdvetkezOk szerint médositja:

A Hatarozat kiegésziil a kdvetkez6 ac) alponttal:
»ac) a Pécel, 1013 helyrajzi alatti ingatlan beépitési mddjanak és épitési helyének mddositasa érdekében;”

A Hatarozat mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felels: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hataridé: azonnal
IL Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 423/2025.
(X. 30.) Kt. hatarozatdval meginditott helyi épitési szabalyzat moddositasaval Osszefliggésben a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TTr.) alapjan gy hataroz, hogy

a) a partnerségi egyeztetés soran a Pécel, 1013 hrsz. alatti ingatlanra beérkezett modositasi
javaslatot a hatarozat mellékletét képez6 mébdositasi dokumentacid szerint elfogadja;

b) atervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezarja;

c) a tervezet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet és a TTr. szerinti kérnyezeti hatas eldontésére vonatkozd eljarasban, az érintett
szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését, igy a jelen
hatdrozattal 6sszefiiggd telepiilésrendezési eszk6z modositasa tekintetében kornyezeti értékelés
nem késziil, kdrnyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatasra.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 423/2025. (X. 30.) Kt. hatdrozat szerinti
telepiilésrendezési terv mddositasa allamigazgatasi egyeztetési eljarasanak lefolytatasa érdekében a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél a TTr. 68. § (2) bekezdes ¢) pontja szermt1 Zaré
© szakmai vélemény megkeérését kezdeményezze:

Felelds: dr. Kovéri Alexandra polgarmester
Hatarido: a kezdeményezés megtételére 2026. januar 23.
Pécel, 2026. januar /(3 ) /

oo

dr. Kévari Alexandra
polgarmester



Az el6terjesztés mellékletei:

1. a423/2025. (X. 30.) Kt. hatarozat
2. az Aallamigazgatasi egyeztetés soran beérkezett vélemények a komyezeti vizsgilat

sziikségességének tekintetében

3. a lakossagi forumon késziilt jegyzokonyv
4. zaré6 véleményezésre elokészitett HESZ mddositasi dokumentécio (egyben a Il. hatdrozati

Jjavaslat melléklete is)

Vere el 7 éi(f /
Veszeli-Kallai Ibolyd’
Szaboné Molnar Krisztina
muszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztést készitette:

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel.

Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben (FZL J LLg\j‘
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo
Jjegyzd

Az elfterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi elbirasokon tdl — tanacskozasi joggal Karolyfi
Levente foépitészt kivanom meghivni.



KIVONAT
Késziilt: Pécel Véros Onkorményzatinak Képviseld-testitlete 2025. oktéber 30-4n megtartott rendes nyilvanos
tilésének jegyz6konyvébél
Pécel Viros Onkorm4nyzatinak Képvisel§-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az

alabbi hatarozatot hozta:

423/2025. (X. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Vdros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete gy hatdroz, hogy
balyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) Snkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:

-----

a) a Pécel Viros helyi épitési sza

HESZ) médositasit meginditja az aldbbi 2 részfeladatra vonatkozéan:
aa) a 2119 Pécel, 4064/2 helyrajzi szdm alatti ingatlanon elhelyezhet6 rendeltetések kibdvitése érdekében,

ab) a 2119 Pécel, 1460/10 helyrajzi szdmt énkormanyzati tulajdonii it megoszthatésdgénak érdekében, a
maganit kialakitdsanak szabalyaira vonatkozo eléirdsok pontositisdnak tekintetében;
b) a HESZ mdédositdsanak a partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetési eljarasat a telepliléstervek tartalmar6l,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolé

- 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja

szerinti egyszer(isitett eljarasban folytatja le;
c) a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésének megfelel6en a hatdrozat mellékletét képezo foépitészi feljegyzést

elfogadja;
d) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a HESZ médositasval dsszefliggd tervezdi szerzodést alairja

Felel6s: dr. Kéviéri Alexandra polgarmester
Hatérid6: azonnal

,
@& [&z&@#
Té6th Lészl6

dr. Kdvari Alexandra
jegyz6

polgarmester
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Pécel Véros Helyi Epitési Szabélyzatinak és szabilyozési tervének médositdsa 2

részfeladatra vonatkozdan

Médositési igények:

1 részteriilet: Pécel Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) a 389/2025. (X. 17.) Kt. hatdrozatéval arr6] dontétt, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi
szdmii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosdval folytasson tirgyaldsokat a Pécel
Véros Ovodai Gesztenyés Tagévodajénak végleges elhelyezése céljdbdl (1. melléklet). Az
egyeztetd targyaldsok kovetkeztében a Képviseld-testiilet a 394/2025. (X. 27.) Kt. hatérozatéval
arré] dontstt, hogy a Pécel Varos Ovodéi Gesztenyés Tagévodajanak végleges elhelyezése
" érdekében megallapodast kot a 2119 Pécel, 4064/2 helyrajzi szdmi ingatlan (tovéabbiakban

Ingatlan) tulajdonoséval az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére vonatkozéan.

""" zabélyzatar6l sz616 12/2022. (VI.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Véros helyi épitési s
30.) 6nkormdnyzati rendelet (tovibbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/9 épitési dvezetben van,

mely 6vezeti besorolas szerint ebben az 6vezetben nem helyezhet6 el nevelési, oktatdsi épiilet,
ezért sziikséges a HESZ médositisa ezen Ingatlan vezeti eléirdsainak tekintetében, annak

érdekében, hogy évoda elhelyezhetd legyen az Ingatlanon.

2. részteriilet:

A Pécel, 1460/10 helyrajzi szdmu o6nkorményzati tulajdond Wt megsziintetése és
megoszthatésdganak érdekében a magénit kialakitdsdnak szabélyaira vonatkozé eldirdsok

pontositasa is sziikséges.

A megalapozé vizsgilat és az aldtdmaszt6 javaslat tartalmi kovetelménye:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr8l sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazésa alapjén, jelen feljegyzésben meghatirozott
tartalommal sziikséges elkésziteni Pécel Véros rendezési tervének (helyi épitési szabélyzat és
szabélyozési terv) médositésdhoz tartozé megalapozé vizsgélatot és alatdmaszto javaslatot.

A 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
elhagyésra, illetve 6sszevondsra keriilhetnek a médositési feladat jellegére €s nagysagdra vald

tekintettel.

A rendezési terv jelen médositisa kovetkeztében tdjhasznélati, tajszerkezeti véltozasok nem
torténnek. A médositds nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett Srokséggel érintett
teriiletet (mtiemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lelohelyek), igy az ezek védelmeében

tett javaslatok, intézkedések jelen médositds keretében nem sziikségesek.
A médositis sorén 1ij beépitésre szént teriilet nem keriil kijelolésre, ennek megfelelden nem

sziikséges a biolégiai aktivitds érték szdmitdsdnak bemutatdsa sem.
A médosités sordn ‘telepﬁlésrendezési szakéagi munkarész elkészitése sziikséges.



Javasolt tartalmi elemek:

1. A tervmddositds célja . _ )
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a médositassal érintett teriilet ismertetése

2.
3. A tertiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolésa' o
4. A modositds indokldsa, javasolt szabdlyozisi koncepcié (Szakagi javaslatok

Telepiilésrendezési javaslatok)
Tahitétfalu, 2025. oktéber 28.

Karolyfi Levente
teleptilési f6épitész



Datum:
2025.11.18.

Ugyiratszam:
31391-0285/2025

Elbéadd:
Szabd Attila

Melléklet:
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E~ tk—— CTTN A DOKUMENTUM :LE:(TRONIKUS /\L/\IRASSI\L HITELESITETT
wdmanyozta: 2025.11.18
i T dng Istvan s.k.

Targy: pécel ' Varos HESZ médositisa 2 részfeladatra vonatkozdan-
tajékoztatas kérnyezeti hataskor hianyardl

dr. Kévari Alexandra asszony
polgdrmester

Pécel Varos Onkorményzata
Pécel

Kossuth tér 1,

2119

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Pécel Varos Onkormdnyzatédnak Polgarmestere a M/1221-4/2025, szamu
levelében kérte, hogy a helyi épitési szabdlyzat mddositdsdhoz véleményt
adjak a kérnyezeti hatdsok jelentGségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy az egyes tervek, illetve

programok kérnyezeti vizsgalatard! szélé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
részletezi a kornyezet védelméért felelds szerveket, melyek k4zott az
Orszdgos Vizlgyi FOigazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi

igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért — hataskor hidnydban - a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem

nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I, 11.) Korm. rendelet 3. szami mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijeldit orszédgos hataskérl szerv a
Pest Vdrmegyei Kormanyhivatal, a nem orszagos hataskorre kijelélt szerv
Pécel varos esetében a Pest Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:
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Szabalyozott Tevékenységek
Feltigyeleti Hatdsdga
Banyaszati és Gazipari Foosztaly Thiaidied

Budapesti Banyafeliigyeleti Oszta yg_/\k }\Q’) \ - {2 L‘L@Q\.\
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i AN T U‘ 1,
Iktatosza;nuk M/1221 4/2025 R ___‘______U_:X!é

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/10503-2/2025
Térgy: Pécel Varos HESZ médositasa 2

;&?:quelada‘tra' VOl’llatkO.'/:éal,] - . Ugyintéz:  Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
,o'x.nyiezeu )nzsgzilz’zt kesz1,tc,scne Telefon: +36 (1) 550 4458
sziikségessége, téjékoztatas )
E-mail: monika.somlai-renyec@sztfh.hu
Pécel Varos Onkormanyzata
hivatali kapun
T1sZTELT CIMZETT!

Pécel Viros Onkorményzatinak Polgirmestere (a tovabbiakban: Onkorményzat) megkereste a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsagat (a tovabbiakban: Béanyafeliigyelet) az egyes tervef,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrdl szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. mellékletére

hivatkozva, véleményének megadasa érdekében.

A Bényafeligyelet tajékoztatja az Onkorményzatot, hogy az egyes bdnydszati targyi

kormdnyrendeletek médositasdrol sz016 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet hatdlyon kiviil helyezte az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. szami
melléklet IT. pont IL.2. alpont f) pontjat, ezért a targyi eljardsban a Banyafeliigyelet hatdskore 2024, jilius

I-el megsziint.

Budapest, ,,idébélyegzd szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elndk
(hataskdr gyakorldja megbizasabol)
Digitélisan aldirta: Somlai-

Somlai-Ronyec Ronyec Ménika Magdoina

13:45:56 +01'00°

Somlai-Ronyec Mdénika Magdolna
banyafeliigyeleti tigyintézd
(kiadmanyozd)

Kapjak:
1. Pécel Viros Onkormanyzatinak Polgdrmestere  (hivatali kapun)
2, Irattar

Telefon: +36 (1) 350 2500 Email: szttharsztih. by Hivatali kapu: SZTFH

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50.
Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.szefhhy KRID: 469506375

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.



Alairé: Varadi Tibor (2025.11.19. 15:23:33)
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PEST VARMEGYEI ¢ - B 'LL’(__
KORMANYHIVATAL
Targy: Pécel — varhatd kémyezeti hatas jelentGségének
elddntése — nyilatkozat — telepllésrendezési

Ugyiratszam: PE/AF/00476-2/2025.

Ugyintézs: Novotnik Andras Akos
eszkdz modositas

Hiv.szam.: M/1221-4/2025.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon Ggyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Véros Onkormanyzata
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszktzeinek modositdsaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kéryezeti hatas jelentségének eldontése igyében kérték véleménylnket,

melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A teleplilésrendezési eszkdz6k modositasa soran varhaté kérnyezeti hatas jelentségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. meliékletében meghatérozott szempontokat.

Az épitett kdrnyezet védelmét illetden kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken _t4! megieavezziik, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének _szilkségessége

vonatkozdsaban az érintett hatdsagok allaspontiat tarjuk irdnyaddonak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezesi
sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértbket kell bevonni, akik a
vonatkoz6 jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrsl szolé 297/2009. (XI. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakertdi

jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérillk, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kérnyezeti értékelésrdl sz4lo

’

énkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen. ,

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a

kornyezeli értékelés szilkséges, illetve a készftésréil déntés sziiletett, kérjik, a szervek altal
meghatdrozott tartalmu kérnyezeti értékelés vélemenyezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten

Allami Féépitészi froda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mall: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00476-2/2025.

kezdeményezni, a kbrmyezeti értékelési dokumentacio feltbltésével.
Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kdrnyezeti értékelés
elkészitését a kérnyezet védelméért felelds szervek nem taldltdk sziikségesnek, vagy az SKVr, szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja sziikségesnek az elkészitést, igy az E-TER feliletén az
utmutatoban leirtak szerint a kérnyezeli értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szikséges.
az Onkormanyzat

Tajékoztatjuk, hogy a__telepiilésrendezési eszkéz véleményezési eliarast
kezdeményezheti, a polgdrmester &ltali véleményezési anyag feltGitésével (.pdf/A) formatumban, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére térténd

hianytalan feltdltésével valik érvényessé.

Fethiviuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkdzt modosito egyeztetési eljras inditasa elétt - R. 65. §
és 75. § elGirasai szerint — tartandé lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténd megtartasdra, hogy a véleményezési anyag feltoltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javasiatok az E-TER feliiletre felttltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)

bekezdés értelmében.
Kelt: Budapest, az elekironikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabal:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitész Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/lwww kormanyhivatal.hu/hu/pest



Orszagos Kérnyezetvédelmi Tanacs

Szam: 067/2025/0KT
Hiv. szam: M/1221-4/2025.
Kizéarélag elektronikus tton kézbesitve!

dr. Kévari Alexandra asszony
polgdrmester

Pécel Varos Onkormsnyzata

Pécel

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanédcs (a tovabbiakban: OKT) koszonettel megkapta a ,, Pécel
Viros Helyi Epitési szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi tervének médositdsa 2 részfeladatra
vonatkozéan - tervezési folyamat inditdsa-kornyezeti vizsgdlat készilésének kérdése —
egyszeriisitett eljdrds” targyt és hivatkozott szadmu megkeresést, mellyel kapcsolatban T.
Polgarmester Asszonyt az aldbbiakrdl tajékoztatom.

Az OKT — hatiskérének hidnydban — nem kivin véleményt nyilvanitani a hivatkozott
szakmai dokumentumrél.

Az OKT, a vonatkozé jogszabalyok szerint, a Kormany javaslattevé, tanacsado,
véleményez$ szerve, de hatdsigi hatiskorrel nem rendelkezik. Jogéllasat és hatdskorét
alapveten a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szol6 1995. évi LIIL térvény (a

tovébbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatirozza meg.

Az egyes tervek, programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Kr. 3. szdmt meliékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményének a beszerzése sziikséges. A
Kr. 3. szam melléklete nem nevesiti az OKT-t véleményezé szervként.

A 3. szdmu melléklet I1.1.a) alpontja értelmében a ,kornyezetvédelemre kiterjeden: a
kornyezetvédelmi hatésig” keriilt nevesitésre. E tekintetben a Pest Varmegyei
Korményhivatal rendelkezik hatiskorrel, figyelemmel a kornyezetvédelmi hatdsigi és
igazgatasi feladatokat ellatoszervek kijelolésérd! sz616 624/2022. (XIL. 30.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdésében foglaltakra. Ezen tilmenden - érintettség esetén - a 3. szama melléklet
I1.2.a) alpontja értelmében a helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedéen pedig a

telepiilési Snkormanyzat jegyzéje rendelkezik hatasksrrel,

OKT Titkarsdg: 1117 Budapest, Oktéber huszonharmadika utca 18.
Telefon: 1- 79 54330
E-mail: oktt@em.gov.hu
www.oktt.hu




Az OKT (jogallasat és hatiskorét alapvetden a kdrnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
sz616 1995. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatarozza meg.) Ennek
értelmében (az OKT a Kormany javaslattevd, tandcsadd, véleményezd szerve, de hatdsagi

hataskérrel nem rendelkezik.)

A Kvt. 45, § (2) bekezdés b) pontja értelmében az OKT-nak van allasfoglalisi hataskore a
Kvt. 44. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kornyezeti értékeléssel kapesolatban, de csak
abban az esetben ,amennyiben « kidolgozd kozponti dllamigazgatdsi szerv”. Ennek
megfeleléen kell a Kr. 8. § (3) bekezdésének és 11. §-anak rendelkezéseit az OKT

véleményezési hataskorére alkalmazni.

Kérem a megkiildstt dokumentummal kapcsolatos, a fent leirt indoklas szerinti allaspontunk

szives tudomasul vételét.

Budapest, 2025. november 20.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs nevében és megbizasabol,

Tisztelettel:

dr. Csepregi Istvan
fotitkar



KOZEP-DUNA-VOLGY!
viZUGY! (GAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Elektronikus
bélyegzd szerint

Ugyiratszam:
015051-0019/2025.

i;:k')'adé;
Adém Eva Anita

Melléklet:

2 DORUAENTLILY ELERTROLLE SR 2
[iadmamnyuzta 2333 3

T&rgy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak mddositdsa ~ véleménykérés

kérnyezeti vizsgalat sziikségességérbl ~ KDVVIZIG valasz

dr. Kévari Alexandra asszony
polgarmester

Péceli Polgarmesteri Hivatal

PECELPMH
KRID:300220368

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Téjékoztatjuk, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsédnak sziikségességével,
valamint annak tematikdjanak megallapitdsdval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatardl” szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjén
igazgatésagunk nem szerepel a koérnyezet védelméért felelds szervek

felsorolasaban.

A telepiiléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljardsokban tovabbra is részt
kivanunk venni.

Udvoziettel:
Mészaros Laszlo
igazgatd

L 36 L 477 3500 » 1088 Budapest, Rakoczi Gt 41,
sagasbdvvizig.hu » wenw . ikdvvizig.hu

kdzponti telafons:



A dokumentum elektronikus alairassal hilelesitett
Alairé: Marko Béla osztalyvezetd (2025.11.20. 16:14:11)
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PEST VARMEGYEI |
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDG/6684-2/2025 Targy: Pécel Varos telepilésrendezési terve

maodositdsa —kornyezeti hatds vizsgalata

Ugyintéz&: Horvath Jozsef ) A
Telefon: +36 22 510 531 Hivatkozasi szam: M/1221-4/2025

Ugyintéz6: Veszeli-Kéllai Ibolya
Ugyintézéink kizarolag a lablécben fellintetett hétfoi Ugyfélfogadasi idben érhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Karolyfi Levente
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett modositasok kézvetlenll nem érintenek az erd6rél, az erdd védelmérdl és az

erd6gazdaikodéasrél szolé 2009. évi XXXV, tdrvény szerinti, az Orszagos Erddaliomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdbkre

gyakorolt kézvetett hatdsa nincs.

A Telepllésrendezési tervmodositasi eljsrasaban a kornyezd erd6k esetében a fenntarthato
erd6gazdalkodast és az erddk kozerdekil szolgaltatdsainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezert

a tervezettel, véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogdst nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgélatardl szblé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kdrnyezeti hatasok erdévédeimi szempontbol
nem jelentSsek, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja
szilkségesnek.

Az erdészeti hatosag hataskorét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatéségi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamd

melléklete allapitja meg.

Kelt: GodoNg, digitalis aldiras szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabol:

‘

Kapjak:

1. Pécel Varos Onkorméanyzata
2. lrattar

253576727 HK

Agrarligyi FGosztaly
Erddfeliigyeleti Osztaly
2100 G&dolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 G6dollo. Pf.:.431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: hitps:/foldalap.am.qov.hu
Az ligyfélfogadas idGpontja: hétfs 9% - 14% Tel: 26/532-308




Digitalisan alairta:
5 dr, Deim Szilvia
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatosdgi Féosztily
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztily

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok

Iktatoszam: NNGYK/86853-2/2025
modositasanak véleményezése

Ugyintéz8: Czékus Miklos

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: M/1221-4/2025.

Ugyintézéjiik: Veszeli-Kallai Ibolya
Melléklet: -

dr. K6évari Alexandra
polgarmester részére

Pécel Varos Polgirmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgiarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgilatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete [I/2. pontja) hatilya ald esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifSorvos a kémiai biztonsdgra kiterjedSen ,.érintettség esetén”, nem ,,minden”

esetben vesz részt.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivalto rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbél kdzvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyodgyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emclé véleményezonek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsigrél szolé 2000. évi XXV. térvény hatdlya ald esd

kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezéstikre,
Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban
Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszéagos tisztifdorvos
nevében és megbizasabdl

. Dr. Deim Szilvia ,
féosztalyvezetd

Kapjék: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: lratok attétele — Helyi Epitési
Szabalyzat tervezett modositdsa — Pécel

Hiv. szdm: M/1221-4/2025.

Ugyintézé: Juhdsz Karoly ti. alezredes
Telefon: 21-002

VEGZES

Pécel Véros Onkormanyzat Polgdrmestere altal Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak
tervezett modositisdra benyujtott dokumentdcioval kapesolatban megallapitom hataskérdm
hidnyat, ezért az iigyben keletkezett iratokat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvedelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztalyhoz (1052 Budapest, Varoshdz u. 7.), mint
hataskorrel rendelkezd iparbiztonsagi hatésaghoz tovabbi eljardsra

dtteszem.

Végzésem ellen 6nallé fellebbezésnek helye nincs, a végzés elleni jogorvoslati jog az eljard
hatdsag hatdrozata, ennek hidnydban az cljarast megsziintetd végzése ellen igénybe vehetd

jogorvoslat keretében gyakorothat.

INDOKOLAS

Pécel Varos Polgdrmestere kérelmet terjesztett el hatdsagomndl Pécel Véros Helyi Epitési
Szabalyzatanak tervezett médositasa kapcsan benyijtott dokumentacidval kapcsolatban.

A rendelkezésre 4116 adatok alapjén megallapitottam, hogy az eljaras lefolytatdsdra a Pest
Véarmegyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag nem rendelkezik hatdskorrel.

Az iparbiztonsdgi hatosag hataskérét az egves tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlataro!
sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szama mellékletének I1.2.j) pontja allapitja meg.

Az dltaldnos kézigazgatdsi rendrartasiol szolo 2016. évi CL. tGrvény (a tovabbiakban: Akr) 17.
§-a alapjan a hatosag a hatiskorét és illetékességét az eljards minden szakaszdban hivatalbol
vizsgalja. Ha valamelyik hidnyat észleli, és kétséget kizdréan megallapithaté az ligyben
hatdskorrel és illetékességgel rendelkezé hatdsag, az tigyet atteszi, ennek hidnydban a kérelmet
visszautasitja, vagy az eljarast megsziinteti.

A fentiek figyelembevételével megéllapitottam hatdskorom hidnyat, ezért a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontdttem. Az iigyben keletkezett iratokat étteszem a Pest Varmegyei
Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsdgi Foosztalyhoz, melyrél
egyidejlileg Pécel Viros Polgarmesterét jelen végzésem meglkiildésével értesitem.

s
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Végzésegn az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul. Az 6nallé fellebbezés lehetéségét az Akr. 112. §-
a, s az Akr. 116. § (1) és (3) bekezdése alapjan zdrtam ki.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint
Branyiczky Mark tli. dandértabornok
tlizoltosagi {Gtanacsos
igazgato

nevében és megbizasabol

Juhasz Karoly ti. alezredes
mb. igazgatShelyettes

Készilt: 2 példinyban

Egy példiny: 2 oldal (a kiadmanyozé potiap nélkil)

Kapja: 1. sz.: Pécel Véaros Polgirmestere / Hivatali kapu
2. sz.: Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsigi és Viziigyi Hatésigi Féosztily / NOVA
Szeiisz

1 ‘

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi t 43, 8: 1903 Budapest Pf.:314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36 (1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
363008/2359-1 /2025 . 4lt.



, . Digitalisan aldirta:
Dr. Alvarior. aviri Andrea

Datum:

Andrea sn
14:19:17 +01°00°
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~ """’\""‘PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.136-4/2025. Targy: Pécel Véros teleplilésrendezési
eszkdzeinek médositasa

Ugyintéz6: dr. Varadi Edit e e
Telefon: (06 1) 236-41-41 v. szam: - :

Dr. Kévari Alexandra polgarmester asszony részére
Pécel Polgarmesteri Hivatal

elektronikus uton

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targyi igyben érkezett megkeresésére a telepliésfejlesztési koncepciordl, a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjerdl, valamint egyes telepliésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok
kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott

jogkérémben az alabbi véleményt adom:
A dokumentdcié attanulmanyozasat kdvetéen megallapitottam, hogy a tervezés altal érintett ingatianok

kiilterlleti mezgazdasagi hasznositas alatt allo terméfoldteriiletet nem érintenek, igy a terv mddositasa
ellen kifogast nem emelek, és egyben nem latom szlikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat sem.

Budapest, digitalis alairas szerinti datummal

Udvozlettel:

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabal:

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Foldhivatali Féosztaly
Foldigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06-1) 269-4550; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu
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1525 Budapese, PL 86.

s 1021 Budapest, K610 utca 21
{ iy Fax: 1200-1188

l dizvgdiapiln wwedanaipoly.bu
o rivid aeves DINPT, KRID: 711100335

Dz DINPI/6253-1/2025.
{l.int.; Mike Eszter

1991

Kérjiik, valaszihan hivatkozzon Ggviraszamunkral

4064/2 és 1460710 hrsz- ingatlanokra vonatkozéan
- lkomyezeti vizsgalat sziikségességénel elddntése
Hiv.sz.: M/1221-4/2025.

dr. Kévart Alexandrs

polgdrinesier

Pécel Viros Onkormanyzat

Pécel

Tisztell Polgdrmester Asszony!
Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatinak a 4064/2 és 1460/10 hrsz-ui ingatlanokra vonatkozé mddositdsdval

kapcsolatban a k&mnyezeli vizsgélat sziikségességérd! [gazgatdsagunk az aldbbi véleményt adja:

A tervezett modositasa célja:
A 4064/2 hrsz-i ingatlanon Pécel Varos Ovodéi Gesztenyés Tandvoddjanak elhelyezése céljabol a jelenlegi

L.
Lk-SZ/9 jelii épitési ovezet helyett j Lk jeli épitési dvezet kijeldlése.
2. A 1460/10 hrsz-ti énkormanyzati tulajdony it megsziintetése és megoszthatdsaga érdekében a magandt

kialakitdsanak szabalyira vonatkozo el6irdsok pontositdsa.
A modositassal érintett teriiletek orszdgos jelentéségli védett, vagy védelemre tervezett termdszeti teriiletet,
eurdpai kozosségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletet (Natura 2000 teriiletet), Skoldgiai folyosd

Ovezetet, tajképvédehni teriilet Hvezetet nem érint.
Igazgatdsdgunk adatbazisiban a tervezési teriiletekre vonatkozdan védett ndvény- vagy allatfaj eléforduldsardl

adat nem talalhatd,

A targyi modositassal dsszefliggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds
kérnyezeti hatas nem valdsziniisithetd. Mindezek alapjan Igazgatdsdgunk a teleplilésrendezési eszkozok jelen
mddositdsahoz (4j- és természetvédelmi szempontbol kérnyezeti vizsgilat készitését nem tartja

szilliségesnel
Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz0l6 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. november 27.

Udvozlettel:
; , ) Selmeczi-Kovics Adam
igazgatd megbizdsabol
L Ade Kuorikusan i BaranyaiZsolt ~ -,
- 2025.12.02 10:09:0 . : . PG SV
Duna-poly Nemeeti Park lgazgatésig altalanos 1gazgqtohelygjtps

) Kissné Irizl Henriete

Kapjak: 1. Cimzett (HKP - PECELONK. Krid.: 253576727)
2, frattar



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EriTESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY""‘

Targy: Peécel helyi épitési szabalyzatanak

Ugyiratszam: BP/2602/00904-2/2025

Ugyintézé neve: Bozdki-Ernyey Katalin és szabalyozasi tervének moédositasa 2 db
részfeladatra vonatkozéan - kdrnyezeti
értékelés  sziikségességének  vélemé-
nyezése orokségvédelmi szempontbd!

Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu  Hiv. szém: M/1221-4/2025

Ugyintézdjik: Veszeli-Kallai tbolya

dr. Kdvari Alexandra polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata

Ez a levél kizardlaqg elektronikusan kerill megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban érkezett megkeresésre az egyes ftervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatérél szdlo 2/2005. {1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdesében,
tovabba a 3. szamd melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 3li6

szakanyagok alapjan miemlekvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles Srokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan a moédositassal érintett teriileten régészeti leléhely nem ismert, miemlék,

miemléki teriilet nem talalhato.

Eziton felhivom a figyelmét arra, hogy amennyiben valamely tervezett fejlesztés dan.
nagyberuhazas, a kulturélis orokseg védelmérdl sz6l6 2001 évi LXIV. térvény (Kotv ) 23/C. § (1)
bekezdése szerint, gy a beruhdzénak elézetes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell
készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 23. pontja szerint nagyberuhdzés: az aldbbj, féldmunkaval jar6
beavatkozas, fejlesztés, beruhazés: a) a brutté 800 millié forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési
kéltségi beruhdzas, b) a védmii-, toltés- és a 2500 hektar alaptertiletet meghaladé éarapaszto- vagy
drapasztétarozé-épités, vagy c) a kisajatitasrol szolé térvény szerint kisajatitassal jaré kbzerdekd celt
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K6rési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103, — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




beruhazas. Fenti jogszabély 7. §. 5. pontja szerint az elézetes régészeti dokumentécio: valamely teriilet
régészeti érintetiségének tisztdzéséra, a régészeti lelbhelyekre és régészeli leletekre vonatkozo
ismeretek, kiildndsen a lelGhely jellegének, korénak, kiterjedésének és intenzitdsénak megszerzésére és
pontositasara szolgalé, valamint az ebbdl kivetkezéen elvégzendé régészeti feladatellatas formajanak,
id6- és koltségvonzatainak, valamint a leléhelyek elfedésének lehetéségét vizsgald lelhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban késziilt dokumentum.

A tovabbi oOrokségvédelmi eljarasok soran a teriletileg illetékes orokségvédelmi hatosag, a Pest
Varmegyei Korméanyhivatal (Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly, Orékségvédelmi Osztdly, 1033

Budapest, F6 tér 1.) jogosult efjarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérd! szol6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint ker(lt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairds szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskérében eijaré
dr. Sara Botond fGispan megbizésabdl:
JEVUCZéné dr Digitélisan aldirta:
X .| Jevuczénédr.
Zel enyan szki  Zelenydnszki Eva
z Ddtum: 2025.12.01
Eva 15:18:56 +01'00"
dr. Zelenyanszki Eva

igyintézé

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
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BUDAPEST FOVARQOS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI F(‘xgi'é"

dr. Kévari Alexandra polgarmester
részére

Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/02115-4/2025.

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és

szabdlyozasi tervének moddositdsa 2
részfeladatra vonatkozdan — véleményezés
kérnyezeti vizsgalat készitésének
sziikségességérdl kérnyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjedéen

Hiv. szam: M/1221-4/2025

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerlll megkuildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi iggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentécio attanulmanyozasat
kévetben kdzegészségilgyi szempontbol a kirnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja sziikségesnek

az alabbi észrevétellel:

BFKH felhivja figyelmet oktatdsi-nevelési intézményi beruhazas soran a Magyar Szabvanylgyi Testilet
altal kiadott alabbi szabvanyokban foglaltak figyelembevételére:

o Nevelési és oktatasi épiletek tervezési eldirasai 1. rész: Ovodak MSZ 24203-1:2021,

Pécel telepiilés — a felszin alatli vizek védelmérdl szdld 219/2004.(VI.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz éllapota szempontjabol érzékeny teriifeteken lévé teleplilések
besoroldsarol szolé 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten fekvé teleplilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kdrmyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. - 1550 Bp., Pf.. 203. ~ Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatalok. hu



févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févérosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kifelblésérdl szolo 385/2018. (XII. 2.} Korm.

rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis &llamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616
2023. évi Cli). térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus (ton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: -
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali Kapu
2. lraftar

Kozegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonos(to: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZIALY

dr. Kévéari Alexandra polgarmester
részére !
IEETL
S.- ) )
I

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Iktatdszam: BP/PNEF/02115-5/2025.
Ugyintézé: Lénart Péter
Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és

Targy:
szabalyozasi tervének  modositdsa 2
részfeladatra vonatkozdan — véleményezés
kornyezeti vizsgalat készitésének
sziikségességérdl természetes gyogytényezd
érintettsége szempontjabol

Hiv. szam: M/1221-4/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi liggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févéaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentécio attanulmanyozasat

kévetSen az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelméért felelds szerv feladatét az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete 11.2. pontjdnak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis alfamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabalyairdl szdlo
2023. evi Cll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

'A BFKH felhivja a ﬁgyel’met arra, hogy a BFKH-val elektronikus Giton szﬁkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Kdzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci at 174. - 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mall; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
fGispan megbizdsabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melleklet; —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosit: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



KORMANYHIVATAL

Pécel - teleplilésrendezési
eszkézék médositasa — vélemény

Ugyintézé: Molnarné Fogarasi Anna Hiv. szam: M/1221-4/2025.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Ugyiratszam: PE/KTHF/43318-2/2025. Targy:

dr. Kévari Alexandra asszony részére
polgarmester

Péceli Polgarmesteri Hivatal
Pécel
Kossuth tér 1,

2119
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, ifletve programok kornyezeti vizsgalataro!
sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja
figyelembevételével a teleplilés egy részére készils szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitesi
szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti hatasok jelentségének eseti meghatérozasanak eldontése kapcsan

az aldbbi véleményt adja:

A rendelkezésre ailé informaciok szerint a modositassal érintett terliletek egyedi jogszabaly altal kijeldit
orszagos jelentdségil védett természeti teriletet és a természet védelmérdl szoid 1996. évi LIl térvény
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természet
értéket nem érintenek.

A modositassal érintett terilletek az eurdpai kézOsségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésii
feriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézésségi jelentGségl
fermészetvédelmi rendelfetésii teriiletekkel érintett féldrészietekrdl szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatérozott Natura 2000 haldzat terliletének nem részei.

A térgyi teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény lehatarolt dkoldgiai halézat Svezetével nincsen atfedésben.

A benytijtott dokumnentum alapjan a tervezett médositassal a 4064/2 hrsz- és 1460/2 hrsz-a ingatlanok
érintettek. Rendelkezésre all6 adataink alapjén a 4064/2 hrsz-i ingatlan megosztottan Lk-SZ/9 Gvezetbe
és Zkk Gvezetbe tartozik. Amennyiben az dtsorolds csak az Lk-SZ/9 dvezettel érintett teriiletre
vonatkozik a benyijtott moédositisok ellen elézetes kifogast nem emeliink. Az elbzetes
tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok madositasanak céljait tekintve
elérelathatéan jelentés kdrnyezeti hatas nem vérhaté. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal a
kornyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

Kbrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészdros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mall: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvikh.hu




A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a teleplilés-, a teriletrendezés és fejlesziés, kiilbnésen a
teriiletfelhasznélas, a telekalakitds, az épités, a haszndlat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi tajértékek megdrzésére”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
teleplilés termeszeti és tajképi értékeit, a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminbség
kérnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévé kdrnyezetvédelmi, taj- és termeészetvédelmi jogszabalyokkal dsszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositasdhoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevondsat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint
Dr. Tarnai Richard féispan

nevében és megbizasabdl:

Galamb Istvan
osztalyvezett

Kapjak:
1. Péceli Polgarmesteri Hivatal ' KRID: 300220368
2. lrattar . . ‘

Adok kdrn]
2025.11.28 14:18:54

Past Varmegyel Koimanyhivalal
Kiadmanyozta: Galamb Istvin

, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi Féaszidly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu



JEGYZOKONYV

Késziilt: 2025. december 11. napjan 13.00 érakor a Péceli Polgédrmesteri Hivatal tandcstermében (2119

Pécel, Kossuth tér 1. 2. ép.)

Targy: Pécel varos helyi épitési szabalyzatinak részleges modositasa 2 részfeladatra vonatkozdan

Jelen vannak: To6th LaszI6 jegyz6
Karolyfi Levente foépitész
Veszeli-Killai Ibolya telepiilésrendezési iigyintéz6

Téthné Lehoczky Agnes péceli lakos

Kirolyfi Levente f6épitész koszonti a megjelenteket és tajékoztatasként elmondja, hogy az 1. sz.
célteriileten, a Pécel, 4064/2 helyrajzi szdmi ingatlanra (a tovébbiakban: Ingatlan) vonatkozéan

annak érdekében, hogy 6voda elhelyezhet6 legyen az Ingatlanon.
A 2. szam célteriileten a Pécel, 1460/10 helyrajzi szamu énkormdnyzati tulajdont it megsziintetése és

megoszthatésaganak érdekében a magdnit szabélyaira vonatkozo el6irdsok pontositdsa sziikséges.
A 2 részteriiletet érint helyi épitési szabalyzat modositasaval kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

Téthné Lehoczky Agnes: javaslatot terjesztett e€l6 a Pécel Varos Ovodai Szivarvany Tagévoda

ingatlananak (hrsz.: 1013) a beépitési méd és az épitési hely tekintetében az Svezeti eldirdsok
""" balyzat médositasai kozé

vegye fel Pécel Viros Onkorményzata ezen médositast is, az 6voda fejlesztési lehetdségeinek bdvitése
érdekében. Konkrét javaslat is érkezett az Ovoda ingatlandnak 6vezeti besorolasira vonatkozéan: Vi-

Z/6, zartsoru beépitési moddal.

A jelenlévék a lakos 4ltal beterjesztett javaslatot megvizsgaltdk, Jegyz6 Ur témogatja, Féépitész Ur
pedig javasolja a helyi épitési szabalyzat mddositasanak kiegészitését a Pécel Varos Ovodai Szivarvany
Tagévoda ingatlanénak (hrsz.: 1013) &vezeti elirasainak megvaltoztatdsa tekintetében.

Tovabbi kérdés a lakossagi forumon nem érkezett. 2025. december 16. napjdig a lakossagnak lehetdsége

van még kérdéseket feltenni az E-TER rendszeren keresztiil.

Kiérolyfi Levente {6épitész 13.30-kor lezarja a lakossagi férumot.

K.m.f.

Melléklet:
- Jelenléti iv
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1.BEVEZETES

Elézetes ﬁnkorménxzati intézkedések:

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete a 423/2025. (X. 30.) Kt. hatarozatéval dontott Pécel
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa targyaban. (Lasd: 1. melléklet)

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjén hozta meg az 59.§ (2)
bekezdés kdvetelményeinek megfelelden.

A megbizas:

Pécel Varos Onkormdnyzata, és az Area Plan Kft. 2025 novemberében tervezési szerzdést irt ala
Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak mddositasa targyaban.

A létrejott tervezési szerzédés alapjan a tervezési feladat Pécel Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa 2 témateriletre vonatkozdan.

- 1.projektelem: A 4064/2 helyrajzi szdmU ingatlan Lk-SZ/g épitési Ovezet teriletét uj Lk-
SZ/14 jelG bvezetbe sorolédsa rendeltetésmddositas mellett dvoda megvaldsitasa
érdekében,

- 2.projektelem: Pécel, 1460/10 helyrajzi szdm( o6nkorményzati tulajdond Ut
megoszthatdsaganak érdekében a maganut kialakitasanak szabalyaira vonatkozd eldirdsok
pontositasa.

- Partnerségi észrevétel alapjan a tervanyag kiegészUl a Pécel Varos Szivarvany Tagdvoda
ingatlana (hrsz.: 1013) vonatkozasadban az ovezeti eldirds modositasaval, mely kiterjed a

beépitési mod és az épitési hely eléirdsainak megvaltoztatasara

2. A TELEPULESRENDEZES! ELJARAS

A tervezési folyamat inditdsa:
A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet szerint készilt HESZ-re és

mellékletére kiterjed8 mddositast inditott el a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti
egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgélat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
E-TER felileten kivil, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalénos szabalyairdl
sz0l6 2015. évi CCXXI. toérvény szerint elektronikus Uton tortént. A kornyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIl tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve
programok kérnyézeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése
szerinti kérnyezeti értékelés készitésére az érkezett vélemények alapjan nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VIl. 15.)

Korm.rendelet 65.§ a szerint.
Pécel Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
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telepilésrendezési eszkdzok modositasardl és az Onkormanyzat részére irdsban és személyesen
véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is fennallt a partnerek
véleményezési lehetSsége.

Avéleményezési szakaszt a .../2025. (......) Kt. hatdrozattal zarta le. (Lasd: 2. melléklet)

Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult

szervek a zard szakaszban véleményezik a tervet.
3. TERVEZESI FELADAT- INDOKLAS

1.modositasi feladat:
A Lk-SZ/g épitési Ovezet besoroldsanak felilvizsgalata és mddositasa, teriletfelhasznalas

modositasa nélkil, az OTEK é&ltal is megengedett Lk épitésen belil a rendeltetés bdvitése és a
tervezett hasznélatnak megfelelen f6 rendeltetésként is megengedett nevelési intézmény

Uzemeltetése érdekében.

1. modositasi feladat el6zmények-indoklas:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testilete (a tovébbiakban: Képviseld-testilet) a
389/2025. (X. 17.) Kt. hatarozataval arrél dontétt, hogy a Pécel, £064/2 helyrajzi szamu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonoséval folytasson targyalasokat a Pécel Varos Ovodai Gesztenyés
Tagévodajanak végleges elhelyezése céljiabdl. Az egyeztetS térgyaldsok kdvetkeztében a
KépviselS-testilet a 394/2025. (X. 27.) Kt. hatérozataval arrél déntétt, hogy a Pécel Véaros Ovodai
Gesztenyés Tag6vodajanak végleges elhelyezése érdekében megallapodast kot a 2119 Pécel,
4064/2 helyrajzi szdml ingatlan (tovabbiakban Ingatlan) tulajdonosaval az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozdan.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatérdl szol6 12/2022. (VI. 30.)
énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/g épitési Gvezetben van, mely dvezeti
besorolds szerint ebben az dvezetben nem helyezhetd el nevelési, oktatasi épulet, ezért szitkséges
a HESZ modositasa ezen Ingatlan dvezeti elirdsainak tekintetében, annak érdekében, hogy 6voda

elhelyezhet6 legyen az Ingatlanon.

2.modositasi feladat:
A Pécel, 1460/10 helyrajzi szdm{ onkormanyzati tulajdond Ut megszintetése és
megoszthatésdganak érdekében a maganut kialakitdsanak szabélyaira vonatkozo elSirasok

pontositésa szikséges.

2. médositasi feladat el6zmények-indoklas:

Pécel Hatar Ut mentén érintett lakd ingatlanok eldtt lévé Onkormanyzati tulajdond 1460/10
helyrajzi szamu kdzterilet a tervel6zmény moédositasaként a tervezett rendeltetésnek megfeleléen
a mellette 1évé ingatlanokkal megegyezéen Lf-O/1 jelU falusias lakd épitési Gvezetbe keriilt.

(A tervmddositds jovahagyasa elétt a javasolt kozterileti telekosztds (darabolas) nem tortent
meg.)

Az Onkormaényzat ezt a teriletet a kialakult hasznalat szerint hozza szeretné csatolni a mellette
lévé laké ingatlanokhoz. Elsé lépésben azonban a terilet kézforgalom eldl elzart maganutként
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torténd foldhivatali &tsoroldsa és feldaraboldsa tervezett, mely lépést kovetSen, koévetkezd
foldhivatali eljarasban az ingatlanok elé es6 darabokat lehetne a laké telkekhez csatolni.

Azonban a hatélyos HESZ magéanutakra vonatkozo szabalyozasa kizérolag kézforgalom eldl el nem
zart utakrol rendelkezik és azok elSirt paramétereinek sem feletetheté meg a tervezett
telekalakitas.

A tervezett cél megoldésa érdekében a HESZ mddositasa és a szabdlyozasi terv maddositdsa
szikséges a 1460/10 hrsz-U telek kézforgalom el6l elzart maganuitként torténd jelélésével.

3. modositas Indoklas: A lakossdgi forumon észrevétele alapjan az Onkormanyzat tdmogatja Pécel
Varos Szivarvany Tagdvoda ingatlananak (hrsz.: 1013) a beépitési mod és az épitesi hely
tekintetében az Svezeti elbirdsainak modositasat az dvoda fejlesztési lehetéségeinek bdvitése
érdekében.

A Péceli Ovodék kihasznaltsdga a legfrissebb adatok alapjan szinte telitett, ezért az intézményfejlesztés
elengedhetetlen. A tervezett mddositis dsszhanghban van a varos fejlesztési stratégiajaval. A Képviseld-
testilet a mddositast a kizszolgdltatdsok szinvonalanak emelése és az intézményi infrastruktira
rehabilitacidja érdelkében tdmogatja. A tervmaodositas az évodai elldtds megfeleld biztositasa érdekében
torténik hasonldan az 1-es szamu mddositashoz.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet
(eg)_lszer(jsitett eljdras keretében a médosulé terllet bemutatésaval) 1. abra
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Tenvezéssel, modositdssal érintettterdiet hatéra.

i : i 1

A tervezési terilet lehatarolasat, Varoson bellli elhelyezkedését az 1 dbra (attekint6 térkép)
mutatja be. A részterileti valtozast az SZT moddositds a 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi médositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT
madositassal érintett teriletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésterv hatalyos.



Mddositasi feladatok 6sszefoglald tablazata
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4.TELEPULESRENDEZESE TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezd telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatdrozat Pécel Varos telepulésfejlesztési koncepcidjarol

* 192/2022.(VI.30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT)

e 12/2022.(VI.30.) 8nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabélyzatarél (HESZ)
Mddositva:

- 25/2022.(X.26.) &nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) dnk. rendelet
maodositasardl

- 30/2022.(XIl.16) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet
modositasarol

- 18/2023.(1X.08.) 6nk. rendelet Pécel Véaros helyi épitési szabalyzatarol 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet
modositasardl

- 15/2023.(Vl.01.) &nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.) énk. rendelet
modositasarol

- 25/2023.(X.26.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasarol

- 3/2025.(l.17.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI1.30.) 6nk. rendelet

modositasarol
- 5/2025.(Ill.3.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
maddositasardl
- 19/2025.(VI.2.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(Vl.30.) 6nk. rendelet
modositasarol
- 22/2025.(Vl.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet
médositasardl ’
- 2g/2025.(VIl.4.) 6nk. rendelet Pécel Viros helyi épitési szabélyzétérél 12/2022.(Vl.30.) 6nk. rendelet ,
mdodositasarol
- 31/2025.(VHI.18.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatdrdl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasarol
e 33/2014. (X. 20.) 8nkormanyzati rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarél (HESZ) részteriletekre
vonatkozdan
Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000




5.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT
5.1.A modositassal érintett terUlet bemutatdsa és szabalyozasi modositasi javaslata

1-es szamu modositassal érintett terilet:

Helyszin, cél:
Pécel Topolyos telepiilésrészén A Tépart utca meti 4064/2 hrsz-U terileten Lk-S5Z/9 épitési

dvezetbe tartozé teriileten épilt épilet rendeltetésmddositasa a cél, ahol 6voda nevelési
intézményt szeretne az Onkormaényzat Uzemeltetni, de a hatalyos épitési dvezet nem teszi
lehetdvé a laké rendeltetésen kivil egyéb rendeltetés elhelyezését.

Tervezési feladat:
A Lk-SZ/g épitési 6vezet besorolasdnak felulvizsgélata és modositasa, teriletfelhasznalas

"o

modositdsa nélkil, az OTEK altal is megengedett Lk épitésen beltl a rendeltetés bévitése és a
tervezett hasznalatnak megfeleléen f6 rendeltetésként is megengedett nevelési intézmény

Uzemeltetése érdekében.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb6l-
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Hatalyos Lk 6vezetre vonatkozé elbirasok:

32. Kisvarosias lakdteriiletek (Lk) dltaldnos elGirasai

36. §(1) Az épitési évezet jellemzben csalddi hdzas, intenziv beépitési lakéteriilet, ahol elsésorban
lakéépiiletek helyezhetéek el.

(2)3 Amennyiben az évezeti elGirds masképpen nem rendelkezik, a lakéépiletben a lakérendeltetéssel
vegyesen, az épilet szintteriiletének legfeliebb 30%-dn a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés is elhelyezhetd.

(3)% Ondlléan, lakdrendeltetéstil eltéré egyéb rendeltetések - kivéve, ha az évezeti elGirds

mdsképpen rendelkezik - nem helyezhetéek el.
(4) A lakdterileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdld épiileteket a 4. melléklet régziti.

33. Kisvarosias lakdteriiletek ovezeteinek (Lk) részletes elbirasai

37-§(1) Az épitési Gvezetbe tartozé azon épiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult
beépitettsége meghaladja az épitési Gvezetre meghatdrozott elSirdsokat, megtarthatok, feldjithatok,
de bévitésik, beleértve a tetbtér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tdbldzatdban
szerepld épitési elSirdsok betartdsaval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési bvezet azon telkein, amelyek az orszdgos dkolégiai halézat teriiletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem létesithets, az ott lévé élvilagot természetes

allapotaban meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési Gvezet telkein

a)a terileten elhelyezhetd igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis épiletek
kialakitdsakor a parkolds a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatdrtdl mért, legfeljebb 500 m-en belili
mas telken, parkoléban, parkoléhdzban;

b) telkenként két f& rendeltetésd épiiletben dsszesen legfeljebb harmincét lakds étesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési Svezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésy épilet és éplletenként

legfeljebb nyolc lakds helyezhetd el.
(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-5Z/9 épitési bvezetek teriiletén telkenként eqy fG rendeltetési

épilet és legfeljebb két lakds létesithetd.

(6) Lk-O/2, Lk-Of3, Lk-I/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési dvezetek teriletén telkenként egy f6 rendeltetési
épllet és legfeljebb eqy lakds létesithetd.

(7)25 Az Lk-Z/12 épitési Gvezetekben:

a) a 36. §-tol eltéréen kiiléndlléan, lakérendeltetéstdl eltérd szallds rendeltetés az épitési Gvezet
teriletén elhelyezhetd;

b) az épitési dvezet teriiletén melléképilet elhelyezhetd;

¢) az épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két f& rendeltetésiy épiilet és legfeljebb egy lakds

helyezheto el;
d) d 31. § (1) bekezdés e) pontjatdl eltéréen az épitési bvezet elbkerti hatdrvonala nem kételezd épitési

vonal;
e) a Csatdri utca utcafronti telekhatdrdtdl mért 20,0 méterben helyezheték el a 36. §-ban felsorolt
rendeltetési célu féépiiletek a c) pont eldirdsainak figyelembevételével.
) kiléndllé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélyséqgu telek esetén nem helyezheté el. A 40 méternél
kisebb mélységi teleknek szamit, amelynek a kézteriletre merdleges oldal hatdrdnak hossza kisebb,
mint 40 méter;
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g)a3zo. §ésa32. § elbirdsaitdl eltéréen:
ga) az utca szintjénél, a meglévé természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban taldlhatd terepszint
alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhetd a kézteriiletek irdanydban homlokzatos kialakitdssal,

ahol a kézterileti homlokzatmagassdga legfeljebb 6 méter lehet;
gb) a tdmfalépitményhez csatlakozé keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd

kialakitdssal létesithetdk;

gc) a telkek oldalhatdrdn tamfalépitmény elhelyezhetd legfeljebb a feltoltéstdl szdmitott 3 méter
magassdggal. A rézsi és tereplépcsé legfeljebb 75 fokos lehet;

gd) amennyiben az épilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez vald illeszkedés

feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a 10%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén

legfeljebb 3,5 méterrel mddosithatd;

ge) kiiléndlld melléképiilet legnagyobb épiletmagassaga a 30. § (20) bekezdés elbirdsdtol eltéren
legfeljebb 6,5 méter lehet.

(8) Az Lk-5Z/13 épitési Gvezetben:

a) a kialakithatd legkisebb telekszélesség nem keril meghatdrozdsra,

b) a telken tobb épliilet is elhelyezhetd,

c) telkenként dsszesen legfeljebb 6t 6ndlld rendeltetési eqység, ezen belil hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészséqgiigyi, szocidlis, kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
igazgatdsi, iroda és sport rendeltetés, tovabba legfeljebb egy szolgdlati lakds, illetve az ezen
rendeltetéseket kiszolgalo, kiegészits rendeltetés helyezhetd el,

d) az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

2. MELLEKLET.
1.1. TABLAZAT

A B [ ¢ b | E | F | G H [ 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
a megengedett
a kialakithato telek legnagyobb legnagyob
. fépn'tési megengedett legkisebb bedpitési beépitettség legkisebb b épilet- szint-
Gvezet méd mértéke (%) z6ld magasség terileti
. N terep- | terep- | felUlet (%) mutato
terllete szélessége . . (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
1o. Lk-Sz/9 2000 18 sza!)lzllfion 40 40 30 7,5 0,7
atlé

Megallapithat6, hogy a fejlesztési szandék a 3. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepilésrendezési szempontbdl dvezeti médositasokat igényel. A jelenlegi hatalyos Lk-SZ/g
ovezeti besorolasa nem teszi lehetévé az a nevelési rendeltetés elhelyezését, ezért a
‘rendeltetésre vonatkozé elSirasok médositasa javasolt Uj Lk jelG épitési dvezet bevezetésével.
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1-es szamu modositassal érintett terllet szabalyozasi tervi médositésai javaslata

Szabalyozasi tervi médositdst igényl6 beavatkozasok:

A4o64/2 hrsz-0 terileten Uj Lk jelG épitési Gvezet bevezetése javasolt, ahol kizardlag a
rendeltetésekre és azok elhelyezhet8ségére vonatkozé eldirasok modosulnak, az 6vezet beépitési

paraméterei a hatalyos HESZ Lk-SZ/g épitési Gvezet paramétereivel azonosak.

Hész mddositast igényl6 beavatkozasok:
1.§ A Pécel Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 12/2022. (VL. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet

37.§ -a (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) a) Az Lk-SZ/14 épitési évezetben teriiletén elhelyezhetG épiilet — a laké rendeltetésen kiviil:

aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

ab) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

ac) igazgatdsi, iroda és

ad) sport

rendeltetést tartalmazhat.

b) Az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek ondllo épiiletben is elhelyezhetdk.

¢) az épitési ovezetben teriiletén kizdrélag az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetdk.

d) telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd,
1.1.Kisvarosias laké épitési vezetek tablizata a kdvetkezd 15. sorral egésziil ki:

A B | ¢ D ' E | F | G H | 1
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
a kialakithato telek legnagyobb .
1 épitési megengedett legkisebb beépitettség legzkéfgbb legénz:g)e/ :bb szint-
) dvezet beépitési mod mértéke (%) - pulet teriileti
terep- | terep- feldlet magassag mutato
teriillete | szélessége . . (%) (m)
szint szint
(m2) (m) felett alatt
15. | Lk-SZ/14 2000 18 szabadon allé 40 40 30 7,5 0,7

o

Osszefoglalva:

A 4064/2 hrsz-( terileten a Lk-SZ/g épitési bvezeti besorolds mddositasaval a rendeltetés

kiegészités megoldhato.
- Atervmddositas 0 beépitésre szant teriletet nem jeldl ki.
A tervmodositdssal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti,

sem régészeti, sem 6koldgiai, sem foldvédelmi értékeket.
- Ateriletet érinti a vizminGségvédelmi terilet Svezete.
- Biologiai aktivitasérték pétlasa nem szikséges.
A tervmddositds a telepilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szilkségessé teszi, a
telepilés terbletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel

valo 6sszhang igazolasa szikséges.
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Szabalyozasi tervi mddositast igényld beavatkozasok:

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-
T ||
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2-es szdmuU modositassal érintett terilet:

2.modositasi feladat:
A Pécel, 1460/10 helyrajzi szami Gnkormanyzati
megoszthatdséganak érdekében a maganut kialakitdsanak szabalyaira vonatkozd elSirdsok

tulajdond Ut megszintetése és

pontositdsa sziikséges.

2. modositasi feladat el6zmények-indoklas:

Pécel Hatdr Ut mentén érintett laké ingatlanok el6tt 1évé Onkormanyzati tulajdond 1460/10
helyrajzi szdm0 kozterilet a tervel6zmény mddositasaként a tervezett rendeltetésnek megfelelGen

a mellette lévé ingatlanokkal megegyezéen Lf-Of1 jell falusias lako épitési dvezetbe kerilt.

(A tervmddositds jovahagyasa el6tt a javasolt kozterileti telekosztés (darabolds) nem tortént
meg.)

Az Onkormaényzat ezt a teriletet a kialakult hasznalat szerint hozza szeretné csatolni a mellette
lévé laké ingatlanokhoz. Els8 lépésben azonban a terilet kézforgalom eld| elzart magént’ftkéﬁt
torténé foldhivatali atsorolésa és feldarabolasa tervezett, mely lépést kovetden, kovetkezd
foldhivatali eljarasban az ingatlanok elé esé darabokat lehetne a lakd telkekhez csatolni.

Azonban a hatdlyos HESZ magénutakra vonatkozé szabdlyozasa kizardlag kézforgalom eldl el nem
zart utakrdl rendelkezik és azok elSirt paramétereinek sem feletethet6 meg a tervezett

telekalakitas.
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A tervezett cél megoldésa érdekében a HESZ mddositdsa és a szabalyozasi terv médositasa
szikséges a 1460/10 hrsz-U telek kdzforgalom eldl elzart maganutként torténd jeldlésével.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb6l-
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Hatalyos HESZ Maganutakkal 6sszefiiggd elirasai:

6. Maganutak alakitasdra vonatkozd eléirasok

9. § (1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgdalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut
kézforgalom eldl el nem zdrt magdnutként kerul kialakitdsra és kialakitdsukra a kézutakra vonatkozé
elbirasok érvényesek.

(2) A lakd, vegyes és kilonleges vezetekben a maganit szélessége 5-nél kevesebb lakdingatlan
kiszolgdldsa esetén legaldbb 10 m, 5 és anndl tébb lakdingatlan kiszolgdldsa esetén legaldbb 12 m, a
sziikséges kézmivezetékek, a térvildgitds és a felszini vizelvezetés biztositdsa és legaldbb egyoldali
fasor létesitése mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi telkeket kiszolgalo maganit szélessége legaldbb 14 m.

(4) Kilénleges és vegyes évezetben a nem lakd rendeltetés megkdzelitését biztositd maganut
szélessége legaldbb 14 m.

(5) Minden maganutrél kiszolgélt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartdsat
és kezelését. o o o o
(6) A magadnut szélessége legaldbb a g. § (2) bekezdése szerint alakitandd ki, annak érdekében, hogy a
biztonsdgos kozlekedés feltételei és a szikséges kézmivezetékek, magdnvezetékek elhelyezése

biztosithatd legyen.

12. Telekalakitas
16.§ (7) A kézmUellatdst szolgalé mérnéki épitmények, mitdrgyak, kozlekedési teriiletek, kozteriiletek,
magdnutak céljdra, az épitési évezetre, Gvezetre meghatdrozott kialakithato legkisebb telekmérettél
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és legkisebb telekszélességtdl, telekmélységtdl el lehet térni. A kbzmdiilétesitmény telkének nagysagat
és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kilon jogszabdlyok és védétavolsagok
hatarozzdk meg.

Megéllapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 3. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbdl évezeti modositasokat nem igényel.

A HESZ szdvegezésének modositasaval és a szabalyozasi terven a kozforgalom eldl elzért
maganut szabalyozasaval kezelt tervezési feladat a tervezett telekalakitasok megvaldsitasa

érdekében.

2-as szamu tervezési feladat és szabalyozasi médositasi javaslata:

Javasolt 0j HESZ eldiras:

2.§ A Pécel Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022. (VL. 30.) sz. onkormanyzati rendelet
9.§ (1) bekezdése a kdvetkezdk szerint modosul:

9. § (1) Az épitési telkek meghkizelitésére szolgalo maganutat kialakitani

a) kdzforgalom eldl el nem zdrt magdmitként a kizutakra vonatkozo elGirdsoknak megfeleléen,

b) 1j kozforgalom elél elzdrt magdnmitként a szabdlyozdsi terven jelolt teriileten lehet.”

3.§ A Pécel Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) sz. Snkorményzati rendelet

16.§ -a (7a) bekezdéssel egésziil ki:

., 16.8. (7a) A szabdlyozdsi terven jelolt vj kozforgalom elzdrt maganit kialakitdsa esetén a 9.§. (2) és
(6) bekezdés elGirdsait nem kell figyelembe venni. A magdnut épitési Ovezetére, Gvezetre
meghatdrozott kialakithaté legkisebb telekmérettél és legkisebb telekszélességtol, telekmélységtol el

lehet térni.”

Szabalyozasi tervi modositast igényldé beavatkozasok:




3. modositasi igény:
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Az ingatlan a Szent Imre korut és Erdei 0t sarkan helyezkedik el, helyrajzi szdma 1013. és az
dvezeti besorolasa Vi-Sz/1.
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3-as szamu tervezési feladat és szabalyozasi médositési javaslata:

A Pécel Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet
45.§ -a (3) bekezdéssel egésziil ki:

L 43.8 (3)Az Vi--Z/6 épitési dvezetben:

a) az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

b) az épitési dvezet teriiletén t6bb épiilet és melléképiilet elhelyezhetd,

cla 31. § (1) bekezdés e) pontjatol eliérden az épitési dvezet elSkerti hatdrvonala nem kotelezd

épitési vonal;
d) Az épiiletek kozétii telepitési tavolsag a vonatkozé magasabbrendii jogszabdlyok

Sigyelembevételével hatdrozandé meg, de legalabb 3 méter.”

Szabalyozasi tervi médositést igényl6 beavatkozasok:

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-
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6. TERULETRENDEZES! KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEG! TERULETFELHASZNALAS] KATEGORIAK

A teriilet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége:

Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérGl 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklete alapjan Agglomeraci6 szerkezeti terve alapjan a teriletek a telepilési térségbe tartoznak.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

.a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egyséq kijelolhetd”

A tervmodositds a teleplilésszerkezeti terv mddositasat szilkségessé teszi, a telepilés térségi
teriletfelhasznélasi terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel valo &sszhang
igazolasat ovezeti szempontbdl szilkségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategéridk nagysaga nem valtoznak a modositas soran.

Aterv Uj beépitésre szant teriletet nem jeld! ki és a telepilésszerkezeti terv nem médosul.

Az el6irdsnak a tervezett modositas megfelel.

6.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEG! OVEZETI KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO

oy v

2018. évi CXXXIX. tGrvény elbirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos Svezetek

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
1.6koldgiai halozat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett
2. okoldgiai halézat Skoldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6kologiai halozat pufferteriletének dvezete,
4.kivdld terméhelyi adottsagu szdnték dvezete nem érintett | nem érintett

5. j6 termBhelyi adottsagl szantéteriilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erddk bvezete érintett nem érintett
7.erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(Vi.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

érintett nem érintett

8.tdjképvédelmi teriilet vezete
(3. melléklet 9/2019.(V].14) MvM rendelet}

9. vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriletek dvezete altal

nem érintett

nem érintett

érintett telepilés
10.vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete (4. melléklet 9/2018.(VI.14) MvM érintett érintett
rendelet)
11. nagyvizi meder 6vezete (5. mellékiet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett
12. VTT-trozék dvezete (6. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) A —— e
Budapesti Agglomerdcid teriiletén nem alkalmazott dvezet.)

érintett kdzvetlenil nem

13. Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete altal érintett telepiiés

érintett

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatdroldsat és dvezeti szabalyait a

. {terdletrendezésért felelds miniszter rendeletben dllapitja meg.

Budapesti Agglomerici6 Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (8. meliéklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon tvezete (7. melléklet 8/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. féldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet 8/2019.(V1.14) MvM

rendelet)

nem érintett

nem érintett
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Vizminéség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A VizminGségvédelmi teriilet dvezete érinti az 1-es szamu mddositasi teriletet.

A g/2019. (Vl.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizminéség-védelmi terilet Svezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten belili
kezelésének feltételeir§l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terilet Svezetébe tartozé telepilések telepilésrendezésieszkozeinek készitése
soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijellt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az elSirasnak megfeleléen Pécel
hatalyos telepilésrendezési eszkézei tartalmazzék mind a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat,
mind azok teriletére vonatkozo eldirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kézlekedésre, kozmivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozé eldirdsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A médositasi
teriilet kijeldlése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet Gvezetére vonatkozd eldirasokkal.

A terv vizmindség védelmi szempontbél megfelel.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi | dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk Kézig. terilet. Mddositasi
terilet

Egyedileg meghatdrozott megyei Svezetek:
innovéciés-technoldgiai  fejlesztéds tamogatott célterlletének | + -

Ovezete
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete -

turisztikai fejlesztések témogatott célteriiletének dvezete +
kertes mez6gazdasagi teriletek Gvezete -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terijletek dvezete -

Innovécids-technolégiai fejlesztés céljara az dnkorményzat altal kiemelt innovaciés-technolégiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetSk intenzivebb beépitési szabdlyok. A jelen évezeti el8irds
médositas esetében az 6nkorméanyzat nem kivan élni a lehet§séggel. Vagyis a modositasok nem érintettek az
innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete altal. A turisztikai fejlesztésekhez
kapcsolédé tervmédositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a modositdsok nem érintettek a turisztikai
fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete altal.

bl

Fentiek alapjan tehat a médositasi teriiletek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési

e e

tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény elbirdsaival nem ellentétesek, azzal 6sszhangban vannak.

7 1

VL. Nyilatkozat '
A Pécel Telepilésrendezési tervhez szikséges teriiletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

teriletrendezési terveldzmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a médositasok megfelelnek a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX térvény

eléirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2025. november 27.
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7.5ZAKAGI JAVASLATOK-Telepilésrendezési javaslat

7.L.HESZ és szabalyozasi terv médositasanak javaslata

Lasd az 5. fejezetben bemutatottak szerint.

7.2. Szabalyozasi koncepcio
A szabalyozas célja a dinamikusan valtozd Varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a

2021. jUlius 15-t8l hatdlyba lépett épitésiigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A
szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en mddositott helyi épitési szabdlyzat, valamint
ennek szabalyozasi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipust mddositasok kilénleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljdrasban két részterilet beépitésre szant teruleti kategorian beluli szabalyozasi pontositasa

meriltek fel médositasi igényként.
A tervmddositasi szdndékok igényelték a szabélyzat és szabalyozasi terv mellékletének

modositasat, ezek az alabbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TEROLET
mddositasi terllet helyrajzi szam SZT
terilet (m2) (hrsz.) dvezet modositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
Lk-SZ/14 jeld kisvarosias laké
e . Ovezet
1. 3125 4064/2 Lk-SZf9 ] e].t.’ kisvarosias lako A Lk-SZ/[g jells bvezet épitési
bvezet Y s
paramétereivel, de bévitett
rendeltetéssel
A HESZ magénutakra vonatkozd széveges mddositasa és a
2. 526 1460/10 szabalyozasi terven 1460/10 hrsz-U terileten Uj kdzforgalom eldl
elzdrt magénut jeldlése torténik.

A szabalyozasi terv médositasa az SZT-By és SZT-Bs jelU szabalyozasi tervlapokat érinti.
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ezési eszkoz modositasardl

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviseld-testiiete 2023, okiéber 30-4n meglartott reades nyilvinos
lésének jegy zékényvénl!

Pécel Yaros Qukormanyzatanak Képviselb-testillete 10 igen, O nem szavazattal, 8 tartézkoddssal az

alabbi hatdrozatot hozta:

423/2025. (X, 30.) Kt hatirozat:

Pécel Varos Onkonndnyzatinak Képviseld-testitlete dgy hatéroz, hogy
0.) 5k let {a tovibbizkban:

aya Pécel Viros helyi épitési szabilyzatdrdl wolu 272022, (V1. 30.) dnkermanyzati rende

HESZ) mddositisit meginditja az aldbbi 2 részieladatra vonatkozdan:
2a} & 2119 Pécel, 40642 helyryjzi szim alat E ti ingratlanon efbelyerhet® rendelietések kibdvitése érdekében,
ab) 2 2118 Pécel, 1460710 heiyrajzi sedmu Onkormény zati tulajdond @l megoszthatdsdgénak éndelében, a
et et o
kintetében,

magdnat kinlakitésanak szabdlyaira vonatkozd eldirdsok pontositésinak te
i Ast egyeztetés eljarsat a telepdléstervek tartalmirsl,

b} a HESZ mdduositdsdnak a partnerségi &s allamigazzatdsi cgyeztotdst eljaris
Hfogaddstnak rendjérdl, valaming egyes telepiiésrendesdsi sajdlos jogintézményekrOl sz0ld
D K

veol
j384]

elkészitésének és ef

4192021, (V. éS)I\cm rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68, § (1) bekezdes b) pont bb) alpontja

szarinti eayszerasitett eljdrisban folviatja le;

¢} a Korm, rendelet 7. § (7) bekezddsének megfeleléen 2 hatdrozat mellékletét képead fOépitdsai feljepyvdst
taldinja.

«

tasAval dsszefliged erverdi szerzddds

elfogadja;
d) fethatalmazza a polgdrmestert, hogy @ HESZ mddoesi

Felelds: dr. Kivari Alexandra poigdrmester
Hatdsidd: azonnal

k.m.f.

o f

&

T

(\'L 8 ilt’u- !J‘

Téth Laszld
jegyzd

f F R

dr. lmvs ri Aicxand ri
polzarinester

:‘5‘:,: L:l( b v ‘!—l”4v_—‘ et _‘.—:‘4——-. s i
" el raindenben o chyuzo hiteleg s t f

‘ el Pacet,

|

| Toth s
| Téh Ldszb jegy 2 neviren &5 e gzt bal;
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Téargy: Pécel Varos Helyi Fpitési Szabilyzatdnak és szebdlyozdsi tervénck mddositdsa 2

részfeladatra vopatkozdan

Mdédositdst igények:

I eészteciilet: Pécel Viros Onkormdnyzatdnak Képviselb-testitlete (a tovabbiakban: Képviseld-
testitlet) a 389/2025. (X, 17.) Kt. hatdrozatdval arré] dontott, hogy a Péccl, 4064/2 helyrajzi
szdmil ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosival folytasson tdrgyaldsokat a Pécel
Viros Ovoddi Gesztenyés Tagdvodajanak végleges elhelyczése céljabsl (1. melléklet). Az
cgyeztetd tirgyalasok kivetkeatében 2 Képviseld-tastilet a 394/20235. (X. 27.) Kt. hatdrozataval
arrd] dbntétt, hogy a Péccl Véros Ovodai Gesztenyés Tagbvodidjanak végleges elhelyczése
érdekében megallapodast kiit a 2119 Pécel, 4064/2 helyrajzi szdmit ingatlan {tovabbiakban
Ingatlan) tulajdonosavel az ingatlan tulajdonjogénak mepszerzésére vonatkozdan.

.....

Tekintettel arva, hogy az Ingatlan a Pécel Vdros helyi épitési szabalyzatdrd! szol6 12/2022. (V.
30.) onkormdnyzati rendelet (tovébbiakban: HIESZ) szerint Lk-SZ/9 épitési dvezetben van,
mely fivezeti besorolas szerint cbben az dvezetben nem helyezhetd el neveldsi, oktatést épitlet,
exért sziksépes a HESZ madositisa czen Ingatlan Swezeli elficisainak tekintatében, annak

érdekében, hogy dvoda clhelyszhetd legyen az Ingatlanon,

2, résuteriilec:

A Pécel, 1460710 helyrajzi szdmi Onkorményzati tulajdont it megsziintetdss s
megoszthatésiginak drdekében a magdnit kialakitdsinak szabilyaira vonatkozd elbirdsok
pontositasa is szikséges.

A mepalapozd vizsgslar és az aldtimasztd javaslat tartalmi bovetelménye:

A telepitléstervel tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajitos jogintézményekel szdl6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: R} 7.§ (7) bekezdés felhatalmazisa alapjén, jelen fcljegyzisben meghatdrozott
tartalommal szilkséges elkdsziteni Pécel Véros condezési tervinck (helyi épi tési szabdlyzal és
szabilyozési terv) médosttdsahox tartozé megalapozd vizsgalatot és alitémaszid javaslatot,

A 41972021, (VII, 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklcte szerinti tartalmi elemek részben
elhagydsra, illetve Ssszevonisra keriilhetnek a médositdsi feladat jellegére és nagysigdra vald

tekintattel,

A rendezési terv jelen modositisa kévetkeztében téjhaszodlati, tjszerkezeti vallozdsok nem
torténnek. A médositds nem €rint természotvédelmi teritletet, Epltett drokséggel érintett
tertiletet (milemlékek, helyi védett épitményck, régészeti lelohelyek), ipy az ezek védelmében

tett javaslatok, intézkedések jelen médositds keretében nem szitkségesek. /
A médositds sordn Gj bedpitésre szdnt teritlet nem kerill kijeldlésre, ennek megfelelden nem ‘

sziiksépes a ‘biolégiai aktivitds &rték szdmitdsdnak bemutatdsa sem.

A médosits soran telopiilésrendezési szakdgi munkardsz elkészitése szitkséges,
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Javasolt tartalmi elemek:

1. A tervmbdositads célja
2. Hatdlyos telepiilésrendezdsi eszkozil és a modositassal érintett teritlet ismertet

tien
S0

3. A teriiletrendezési kivetelményekkel valé 8sszhang igazolasa
4. A modositds indoklisa, javasolt szabdlyozdsi koncepeid (Szakdgi javaslutok:

Telepiilésrendezési javaslatok)
Tahitotzlu, 2025, oktdber 2§.

Karolyfi Levente
teleptilési fGépitész
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Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (.....). bnkormanyzati rendelete
Pécel Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616,
12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarél

[1] Jelen rendelet célja Pécel Viros kozigazgatasi teriiletén egyes teriiletek rendeltetésének

meghatarozasa, médositasa.
[2] Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjaban, —figyelemmel a jogalkotdsrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 15. § (2)
bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezésekre —, az épitett kornyezet alakitdsardl €s
védelmérl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.

pontjaban és 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 64. és 65. §-ban rogzitett véleményezési szabélyok figyelembevételével a
partnerek és a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjelolt véleményezési szervek

véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 12/2022. (VL. 30.) sz. 6nkorményzati
rendelet 9.§ (1) bekezdése a kovetkez6k szerint modosul:

2 9. § (1) Az épitési telkek megkizelitésére szolgalo magdnutat kialakitani
a) kbzforgalom el6l el nem zdrt magdnitként a kozutakra vonatkozo elSirdsoknak

megfelelden,
b) 1j kozforgalom eldl elzdrt magdniitként a szabdlyozdsi terven jelolt teriileten lehel.”

2.§ A Pécel Véros Helyi Epitési Szabélyzatarl sz616 12/2022. (V1. 30.) sz. 6nkorményzati
rendelet 16.§ -a (7a) bekezdéssel egésziil ki:

,16.8. (7a) A szabdlyozdsi terven jelélt vj kizforgalom elzdrt magdnit kialakitdsa esetén a
9.8. (2) és (6) bekezdés elGirdsait nem kell figyelembe venni. A magdnit épitési Ovezetére,
ovezetre meghatdrozott kialakithaté legkisebb telekmérettsl és legkisebb telekszélességtdl,
telekmélységtil el lehet térni.”

3.§ A Pécel Viros Helyi Epitési Szabalyzataré! szol6 12/2022. (VL. 30.) sz. dnkormanyzati
rendelet 37.§ -a (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) a) Az Lk-SZ/14 épitési ivezetben teriiletén elhelyezhetd épiilet — a lakd rendelietésen kivil:
aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

ab) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

ac) igazgatdasi, iroda és



ad) sport

rendeltetést tartalmazhat.

b) Az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk.

¢) az épitési ovezetben teriiletén kizarélag az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek is
elhelyezhetSk.

d) telkenként (6bb épiilet is elhelyezhetd,

4.§ A Pécel Viros Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 12/2022. (VL. 30.) sz. onkormanyzati
rendelet 45.§ -a (3) bekezdéssel egésziil ki:

L 43.8 (3)Az Vi--Z/6 épitési ovezetben:

a) az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

b) uz épitési dvezet teriiletén (60D épiilet és melléképiilet elhelyezheto,

c)a 31. § (1) bekezdés e) pontjdidl eltéréen az épitési dvezet elékerti hatdrvonala nem kitelezd
épitési vonal ;

d) Az épiiletek kozoui telepitési tdvolsdg a vonatkozd magasabbrendii jogszabdlyok

figyelembevételével hatdrozando meg, de legalabb 3 méter.”

5.§ (1) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) dnkorményzati

rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
(2) A Pécel Varos Helyi Epl’tési Szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1.30.) rendelet 1. meliéklete

helyébe a 2. melléklet 1ép, amelyben a jelmagyarézat tervlapszelvény, az SZT-B4 és SZT-B5,
jelii szabalyozasi tervlapszelvények moédosulnak a mddositas teriileti hatdlyaval érintett

teriileten.

6.§ E rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Dr. K6viari Alexandra Té6th Laszlo
polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2026. (.....) onkormanyzati rendelethez
1. A Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatdrdl sz6l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet
2. melléklet 1.1 pontjdban foglalt tabldzata a kovetkezd 15. sorral egészil ki:

1.1. Kisvirosias lako épitési ovezetek tablazata a kivetkezé 15. sorral egésziil ki:

A B | C D [ E|] F | G H | I
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
a kialakithatd telek N b
P megengedett g ’gy . legkisebb | legnagyobb .
épitési . beépitettség . A szint-
1. v legkisebb e, RPN zold épiilet- L
ovezet beépitési méd mértéke (%) i A teriileti
tore : feliilet magassig mutaté
erep- erep-
teriilete | szélessége °p P (%) (m)
(m2) (m) szint szint
m
felett alatt
15. | Lk-SZ/14 2000 18 szabadon illé 40 40 30 7,5 0,7
2. mellékler 1.5 pontjdban foglalt tdbldzata a kivetkezé 7. sorral egésziil ki:
1.5. Intézmény épitési 6vezetek tablazata a kivetkezd 7. sorral egésziil ki:
A B | ¢ D [ e ] r | ¢ H | 1
tefelaalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
F roengedett
a kialakithato telek P megcugeat
fegnagyobb .
e . megengedett o, i legkisebb | legnagyobb .
épitési . beépitettség . U szint-
i. N legkisehb o, L zold épiilet- o
dvezet bedpitési mod mériéke (%) . , teritleti
feliiler magassag .
. . , terep- terep- o T mutato
teriilete | szélessége . . (%) (n)
(w2) (m) szint szt
- felett afatt
7. Vi-Z/6 800 18 zirtsora 30 30 30 6,0 1,5
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