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{ A6~ g 10l A hatarozati javaslat
elfogaddsahoz mindsitett tobbség
szitkséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2026. aprilis 30-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Belteriilet, 4064/2 hrsz.-t ingatlanra vonatkozo, 2025. oktéber 29. napjan
megkdtott megallapodas I. szami médositisinak elfogadasira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

Pécel Varos Onkorményzatéanak Képvisel6-testiilete a 394/2025. (X. 27.) Kt. hatarozataval déntott arrél,
hogy a Pécel Viaros Ovodai Gesztenyés Tagdvodajanak végleges elhelyezése érdekében Pécel Véros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a HAROYAL Export-Import Kereskedelmi és
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal a Pécel, Belteriilet 4064/2 hrsz.-0 ingatlan meghatarozott
részének (a tovabbiakban: Ingatlan) bérletére, illetve a késébbiekben tulajdonjoganak megszerzésére
megallapodast (a tovabbiakban: megéllapodas) kot. A megéllapodas alapjan az Onkorményzat a 2026.
évre bruttd 42.600.000 Ft, a 2027. évre brutté 73.800.000 Ft, a 2028. évre brutté 615.000.000 Ft, 2 2029.
évre brutté 33.000.000 Ft fedezet tervezésével szamolt.

A megallapodas 2025. oktéber 29. napjan j6tt létre (1. melléklet). Az megallapodés szerint a bérleti
Jogviszony 2026. januér 1. napj4t6l 2028. januar 31. napjéig tart, a 2026. évre havi 3.550.000 Ft, a 2027.
évre havi 6.150.000 Ft bérleti dijjal, a bérbead6 pedig AFA-val nem terhelt szdmla kiéllitasara vallalt
kotelezettséget. A megallapodas egyidejiileg adasvételi eldszerz6dést is tartalmaz, amely alapjan az
ingatlanrész tulajdonjoga 2028. marcius 31. napjiig egy Osszegben 615.000.000 Ft-ért, vagy
részletekben 2029. oktdber 31. napjaig 648.000.000 Ft-ért szerezhetd meg.

Valtozasok:
A Kormany a 1576/2025. (XII. 23.) Korm. hatdrozatban az Onkormanyzat részére 116.400.000 Ft

tamogatast biztositott Snkormanyzati feladatok ellatasara. A Képviselo-testiilet a 13/2026. (I. 20.) Kt.
hatérozataban tgy dontott, hogy a korményzati timogatést az Ingatlan bérlésével Gsszefiiggd bérleti dij
kiadasaira kivanja az Onkormanyzat felhasznalni. A timogatéi nyilatkozat és az EBR42 feliileten tortén6
pontos célmegjelolés hatirid6hoz kotott volt, ezért az akkori képvisels-testiileti dontés kifejezetten a

bérleti konstrukcidhoz igazodott.

A megallapodds megkotését kdvetSen a felek részérdl olyan koriilmények meriiltek fel, amelyek a
megallapodés feltételeinek mddositasat indokoljak. Egyrészt a bérbeadé id6kozben éfaalannya valt,
ezért a szdmlazasi rendet ehhez igazoddan sziikséges médositani. Masrészt a bérleti idészak a felek
szandéka szerint rovidebb idétartamra médosulna, tekintettel arra, hogy a bérleti dijra vonatkoz6 cimzett
tamogatas felhasznalasaval 2027. év december végéig el lehessen szamolni. Harmadrészt a tdmogatési
forras felhasznaldsanak jogcime tovabbra is a bérleti dij kell legyen, ezért a modositasnak oly médon
kell megtorténnie, hogy a 2026 januirjaban a 13/2026. (1. 20.) Kt. hatarozatban megjeldlt timogatasi

cél fennmaradjon és az elszdmolhat6sag biztositott legyen.

Fentiek miatt indokolt a megéallapodas médositasa.



A megallapodas 1. szama modositasanak tervezetét dr. Laszlé Jend készitette, az egyeztetésre keriilt a
bérbead6 képviseldjével. A modositas tervezete az elGterjesztés 3. mellékletét képezi., mely a
megallapodashoz képest nem pusztan technikai, hanem lényeges jogi és pénziigyi véltozdsokat is
tartalmaz. Ezek koziil a legfontosabbakat az aldbbi 6sszefoglal6 tablazat mutatja be.

A megillapodais és a médositas f6bb eltérései

A modositas egyik kdzponti oka az, hogy a bérbead6 id6kozben afaalannya valt. Ennek megfelel6en a
megallapodasban szerepld, AFA-val nem terhelt szamlazasi konstrukcié helyébe a médositasban mar a
brutté dijmegallapitas és az AFA-s szamlazas Iép. E korben a végleges okiratban a szoveget technikailag
még pontositani sziikséges, mert a tervezetben az ,, AFA-s szamla” fordulat mellett valtozatlanul szerepel
a ,mentes az AFA fizetése alol” szovegrész is, amelyet a bérbeadd megvaltozott 4faalanyisigéra
tekintettel javitani kell .

A médositas masik lényegi eleme, hogy a bérleti idészak 2027. november 30. napjan lezarul, a kordbban
ismertetett okok miatt. Ez a kériilmény sziikségessé teszi a bérleti dijak és a kés6bbi tulajdonszerzési
folyamat 6sszhangjdnak ujra gondoldsat. A tervezet ennek megfeleléen a 2027. évi havi dijat 6.700.000
Ft 6sszegben allapitja meg, amely a révidebb idétartam ellenére kozel ugyanakkora teljes bérleti terhet
eredményez, mint amelyet az eredeti konstrukcié tartalmazott.

A kormanyzati tdmogatas felhasznaldsa szempontjabdl kiemelendd, hogy a 13/2026. (I. 20.) Kt.
hatdrozat kifejezetten a bérleti dijjal Osszefiiggd kiadasokhoz rendelte a tdmogatasi Osszeget. A
madositott bérleti konstrukcié mellett a fedezet tovabbra is biztositott, ugyanakkor figyelemmel arra,
hogy a bérleti dij jogcimen felmeriild koltség alacsonyabb, mint a rendelkezésre 4ll6 teljes timogatasi
fedezet, a tamogat6i feltételek szerinti elszdmolds korében a fel nem hasznalt rész tekintetében
visszafizetési kotelezettség meriilhet fel.

A tulajdonszerzésre vonatkozd rész (ijra szabalyozasa szintén jelentés. Az adasvételi el6szerzddés
megsziintetése azt eredményezi, hogy a hangsuly a vételi jog gyakorldsara és az ahhoz kapcsolodo
ingatlan-nyilvantartasi biztositékokra tevédik at. A tervezet szerint az Onkorményzat a vételi jog
gyakorlasaval — a vételar teljes megfizetésétdl fiiggetleniil — tulajdonjog-bejegyzést szerezhet, mig az
elad6 kovetelése 648.000.000 Ft és jarulékai erejéig jelzalogjoggal, tovabba elidegenitési és terhelési
tilalommal keriil biztositasra. Ez a megoldas az Onkorméanyzat szaméra elényds abbol a szempontbdl,
hogy a tulajdonjog megszerzése nem tolédik a teljes vételar utolsé részletének megfizetéséig,
ugyanakkor a biztositéki struktiira miatt a jogi szoveg pontos és ellentmonddsmentes véglegesitése

elengedhetetlen.

Pénziigyi 0sszefoglalé:
A megallapodas szerinti teljes bérleti teher 116.400.000 Ft. A médosités szerint a 2026. évi bérleti dij

42.600.000 Ft, a 2027. januar 1. és november 30. kozo6tti idGszak dija pedig 73.700.000 Ft, azaz a teljes
bérleti teher 116.300.000 Ft. A vételar konstrukcidja névértéken nem véltozik: egydsszegii teljesités
esetén 615.000.000 Ft, részletfizetés esetén 648.000.000 Ft.

A mddositas tehat a koltségvetési logikat nem irja feliil, azonban a bérleti és tulajdonszerzési idObeli
liteezést, tovabba a bérbead6 afaalanyisagahoz igazodd szamlazasi rendet atstrukturélja.

Osszegzés:
A moédosité megallapodas elfogadasa mellett szo0l, hogy az évodai feladatellatas helyszine tovabbra is

biztositott marad, a bérleti konstrukcié a tamogatasi célhoz kapcsolhats, és a felek kozotti
tulajdonszerzési mechanizmus egyszeriibbé valik. Az elfogadas feltétele ugyanakkor az, hogy a
modositd okiratban a bérbead6 afaalanyisagabdl kivetkezo szamlazasi szabalyok, valamint a biztositéki
és ingatlan-nyilvantartisi rendelkezések bels6 Osszhangja egyértelmien rendezett legyen. Erre
tekintettel javaslom, hogy a Képvisel-testiilet a melléklet szerinti médositasat a megéllapodasnak ezen

pontositasokkal fogadja el.



Osszefoglalas:

dij

hénapra

Ft 11 hénapra

Megallapodas Modositas Megjegyzés
Bérleti id6tartam 2026.01.01.— 2026.01.01.— A bérleti id6szak két
2028.01.31. 2027.11.30. honappal révidebb lesz,
mivel a cimzett tdmogatas
felhasznalasaval 2027. év
végéig el kell szdmolni.
2027. évi bérleti | Havi 6.150.000 Ft 12 Havi brutt6 6.700.000 | A 2027. évi bérleti teher

73.800.000 Ft helyett
73.700.000 Ft-ra valtozik;
ez Osszességeben kozel
azonos nagysagrendu
bérleti dijjal kapcsolatos

kiadast eredményez.
Szamlazas / AFA-val nem terhelt | A médositds brutté dijat A bérbeado
AFA szamla és AFA-s szamlazast | afaalanyisagéhoz igazodé
rogzit. Az Afa tartalom szamldzasi rendet
nem jelentkezik a egyértelmiien kell
bérleti dij 6sszegében | rogziteni; a tervezetben a
korabbi ,,mentes”
szovegrészt ki kell
javitani.
Birtokbaadas A bérleti jogviszony A mddositas A tényleges hasznélat és a
kezdetéhez igazodd kifejezetten rogziti, megallapodas szovegének
hasznalat hogy a birtokbaadéas Osszhangja létrejon.
2026.01.01. napjaval
megtortént.
Uzemeltetés, Koziizemi dijak és Részletesen Az iizemeltetési felel6sség
karbantartas biztositas a bérl6t szabalyozasra keriil az részletesebb, vitira
terhelik intézményi lizemeltetés, kevésbé okot ado
a karbantartds, tovabba | megosztédsa torténik meg.
a szennyviz-atemel6 és
a tliziviz-tarozo
fenntartasa
Tulajdonszerzés | Adasvételi elészerz6dés Az adasvételi Egyszerilisodik a kotelmi
jogi formaja + vételi jog elOszerz6dés szerkezet, ugyanakkor a
megsziinik, a dologi biztositékok
tulajdonszerzés szerepe megno.
sulypontja a vételi jog
gyakorlasara
helyez6dik at.
Tulajdonjog A tulajdonjog a vételar | A mddositas szerint a Az Onkorményzat
bejegyzése teljes kifizetéséig az | vételi jog gyakorlasakor korabban jut
elad6nél/bérbeadénal a tulajdonjog tulajdonjoghoz,

marad

bejegyezhetd, a vételar
biztositasara jelzalogjog
és elidegenitési,

nyilvantartasi biztositék

ugyanakkor az elad6
koévetelését ingatlan-

terhelési tilalom szolgél

védi.

Fentiek alapjan kérem a kdvetkezd hatarozati javaslat elfogadésat:



Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormaényzatanak Képvisel6-testiilete ( a tovabbiakban: Képvisel-testiilet) gy hataroz,
hogy a Pécel Varos Onkormanyzata altal a HAROYAL Export-Import Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelésségii Tarsasaggal a Pécel, Belteriilet, 4064/2 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan 2025.
oktdber 29. napjan megkotstt megallapodas (a tovabbiakban: megéllapodas) 1. szamii médositasat —a
jelen hatdrozat melléklete szerinti tartalommal, a bérbead6 éafaalanyisagara figyelemmel sziikséges
szamlazasi rendelkezések és az ingatlan-nyilvéntartasi biztositékok szovegszerii pontositasdval —
elfogadja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1576/2025. (XIL. 23.) Korm. hatéarozat alapjan
biztositott 116.400.000 Ft osszegii tamogatas felhasznalasdhoz és elszdmolasahoz szikséges, a
modositott megallapodas feltételeihez igazodé intézkedéseket megtegye, valamint a hatdrozat

mellékletét képezd a megéllapodds I. szamli modositasanak alairasara.

Felel6s: dr. KSviéri Alexandra polgarmester
Hatéridd: azonnal, a megallapodds modositasanak alairasara 2026. majus 15.

Pécel, 2026. 4prilis 2z 1) ———
C/

dr. Kévari Alexandra
polgirmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. a megéllapodas

2. a13/2026. (1. 20.) Kt. hatarozat
3. amegallapodis I. szdmi modositasanak tervezete (a hatarozati javaslat melléklete is)

QL

Az elbterjesztést készitette: Téth Laszl6 jegyzé

?
Az eloterjesztésben foglaltakkal szemben QL a/vj:
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo

jegyzb
Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsdg, valamint a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az elterjesztés megtargyaldsdhoz — a jogszabalyi el6irasokon til — tandcskozasi joggal a bérbeadot

kivanom meghivni.
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MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a
HAROYAL Export-Import Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Felelésségii TArsasig

(16vid neve: HAROYAL Kft., székhely: 2119 Pécel, Laury liget 1., nyilvantarté szerv:
Budapest Kérnyéki Térvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzeékszam: 13-09-194693, adészam:
14397387-2-13, statisztikai szamjele: 14397387-6812-113-13; bankszamlaszdm: 11742575-
21444450-00000000 képviseli: Aszodi Csaba — anyja neve: sziiletési datum:

., adéazonosito jel: lakéhelye: . — lgyvezetd
6nalléan) mint bérbeadd, eladd (a tovabbiakban tgy is, mint: Bérbeadé vagy Eladé),

masrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA ,
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstar, térzskonyvi

azonositod szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, adoszdm: 15730538-2-
13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006 képviseli: dr. Kévéri Alexandra
polgarmester) mint bérlé, vevé (a tovabbiakban ugy is, mint: Bérlé vagy Vevd) Eladé és Vevd
egyiittesen szerz6dé felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi

feltételek szerint:

I. Preambulum

1. Felek régzitik, hogy a Pécel, Belteriilet, 4064/2 hrsz-u, ,kivett / lakohaz, udvar /2 lakas/”
megnevezésii, 4422 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni
hanyadban Bérbeadé kizarolagos tulajdonat képezi. Az Ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap

tantisaga szerint az Ingatlant terheli
a) I/2. sorszam alatt a PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-u ingatlant illetd Vizvezetési

szolgalmi jog, valamint
b) III/3. sorszam alatt az ingatlan 75 m2 nagysdgl teriiletére vonatkozéan I/2.

sorszam alatt bejegyzett, a PECEL, belteriilet 4046/3 helyrajzi szami ingatlan
mindenkori tulajdonosait megilleté vizvezetési szolgalmi jog,

illeti
¢) 1/3. sorszam alatt a PECEL belteriilet 4075/4 hrsz-U ingatlant terheld Vizvezetési

szolgalmi jog, ]
d) I/4. sorszam alatt a PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-u ingatlant terhel6

Csatornavezetési szolgalmi jog
e) I/5. sorszam alatt a PECEL belterillet 4075/1 hrsz-0 ingatlant terheld

Csatornavezetési szolgalmi jog
f) 1/6. sorszam alatt a PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz-ii ingatlant terheld

Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog
1/7. sorszam alatt a PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz-G ingatlant terheld

g)
Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog,

egyebekben az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-, €s igénymentes.

l{\(w/ 1 ,?,-»é?

HAROYALKIt. dr. Liszlo ;‘éns Pécel Viros Onkormanyzata
Bérbeads, Eladd ogyved Bérld, Vevd
t/ Képv.: dr. Kovari Alexandra

Képv.: Asz6di Csaba ligyvezetd i
: polgarmester



2. Felek megallapitjak, hogy jelen megallapodast (a tovdbbiakban: Szerzédés) annak céljabol
hozzak létre, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja alapjan Vevé altal biztositandé évodai elldtast (a
tovabbiakban: Feladat), azaz 6voda iizemeltetését Vevs anyagi teljesitOképességének
figyelembe vételével valdsitsa meg a Feladat ellatdshoz sziikséges mértékil ingatlanrészen
(a tovabbiakban: Ingatlanrész) — melyen a jovObeli dvoda épiilete mar &ll, az ingatlan-
nyilvantartasban fel van tiintetve - , melynek okan Felek az Ingatlannal kapcsolatosan
tobbek kozt bérleti szerzédést, valamint adésvételi eldszerz6dést kotnek azzal, hogy az
Ingatlanrésznek jogi- és miiszaki értelemben teljes mértékben alkalmasnak kell lennie 4
6vodai csoport végleges és 4 6vodai csoport ideiglenes elhelyezésére az évodai ellatds
kozfeladat ellatasara. Felek a jelen pontban meghatdrozott cél elérésének érdekében az ket
illetd jogokat és az dket terheld kotelezettségeket az alabbiak szerint hatdrozzdk meg:

IL Telekalakitdssal, szolgalommal kapcsolatos rendelkezések

3. Figyelemmel arra tehat, hogy Vevd szaméra a Feladat ellatdsdhoz nem sziikséges az
Ingatlan teljes teriiletének igénybevétele, Felek megallapodnak, hogy Elad6é Vevével
egyeztetve sajat koltségén a Feladat elltashoz sziikséges mértékd, - 2656 m? teriilettel
6nallé helyrajzi szdmon az Ingatlanrészt -, mely az Ingatlanbél az Eladé 1/1 ardnyu
tulajdoni hanyada 2656/4422 aranyd eszmei hanyadénak, természetben pedig az Ingatlan
1. sz. melléklet szerinti vazrajzon l. sz. részének felel meg, az épiiletet is beleértve)
telekalakits ttjan kialakitja 2026. december 31. napjaig. Az Ingatlan egy részén talélhato,
az Ingatlan tiizvédelmét is ellatd tiiziviztarozd vonatkozadsaban Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a telekalakitast ko vetéen a tliziviztarozé az Ingatlanrészrol nem érhetd el, csak
a szomszédos ingatlanrél, tigy 2026. december 31. napjaig Eladé egyoldalu nyilatkozattal,
vagy Felek altal megkotendd szerzédéssel téritésmentesen hatdrozatlan idejii telki
szolgalmat alapitanak a szomszédos ingatlanon az Ingatlanrész tiiz elleni védekezése
biztositdsa céljdbél az ahhoz szilkséges mértékben, mely tehat annak téritésmentes
haszndlatira is kiterjed. A tiiziviztarozo tekintetében Felek rogzitik a Feladat természetére
figyelemmel, hogy Bérbeadé kételes oly médon elkeriteni a tlziviztirozét, hogy ne
veszélyeztesse az 6vodaba jard gyerekek, az dvodai dolgozok életét, testi épségét, azonban
ezen korlatozason kiviil mas médon ne korlatozza a tiizvédelmi rendeltetésébél eredd
megkdzelithetdségét, a szolgalom gyakorldsdt. Vevb mar most hozzdjérul ahhoz, illetéleg
Felek egyiittesen is kérik az eljar6 Kormanyhivatalt (f5ldhivatalt), hogy a 13., 14. és 15.
pontban foglalt terhek bejegyzését a telekalakitasra vonatkozo kérelem sorrendben
megelézze, azokat a Korményhivatal a terhek bejegyzését megel6zden birdlja el
(rangsorcsere hozzéjarulds): Abban az esetben, ha a 13., 14 és 15. pontban foglalt terhek
az Ingatlanrészre (2656/4422 aranyu eszmei hdnyadra) bejegyzésre keriiltek, tgy Vevd mér
jelen Szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy telekalakitds esetén a terhek az
onnalléan kialakitasra keriils, késobbiekben meghatirozott helyrajzi szamu 2656 m2
teriiletli, az adasvétel és bérlet tirgydt képezé ingatlanra keriiljenek atvezetésre

(bejegyzésre).

b

oy (e
i [ﬁ/fo 2

HAROYAL K. dr. Laszio Jend Pécel Varos Onkorményzata
Bérbeads, Elado ogyved Bérl5, Vevd
Képv.: dr. K6véri Alexandra

Képv.: Aszddi Csaba dgyvezetd
polgarmester



10.

II1. Bérleti Szerz6dés

Bérbeadé jelen Szerzédés alairdsaval 2026. januar 1. napjatol 2028. januér 31. napjaig
tarté hatdrozott idére Gvoda lizemeltetése céljabdl bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az
Ingatlanrészt. Felek régzitik, hogy a hatdrozott id6 elteltével a Bérleti Szerzddés
megsziinik, nem alakul 4t hatarozatlan id6tartamu szerz6déssé. Az 6voda iizemeltetési
célra tekintettel Felek megallapodnak, hogy a lakdsbérletre vonatkozd jogszabélyok
(ktldndsen, de nem kizarélag a Ptk., Lakastorvény rendelkezéseit) alkalmazasat kizarjak

jelen jogviszonybdl.

Bérbead6 jelen Szerzédés aldirasdval szavatossagot és felelosséget vallal, hogy a bérleti
jogviszony alatt az Ingatlanrész jogi- és miiszaki tekintetben alkalmas 4 6vodai csoport

végleges és 4 dvodai csoport ideiglenes elhelyezésére

Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanrészre vonatkozdan
olyan joga, amely Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

Felek a bérleti dij mértékérdl ugy allapodnak meg, hogy
a) a 2026. januar 1. és 2026. december 31. koz6tti idoszakra a bérleti dij dsszege

havonta 3.550.000 Ft, azaz harommillié-6tszdzotvenezer forint,
b) a2027. januar 1. és 2027. december 31. kozétti idészakra a bérleti dij sszege
havonta 6.150.000 Ft, azaz hatmillié-egyszazstvenezer forint,
melyet Bérlé minden hénap 15. napjéig fizet meg a Bérbeadé szdmadra. Bérbeado Bérlé
részére a bérleti dijr6l minden targyhdnap 5. napjéig AFA-val nem terhelt szamlét allit ki,
mert Bérbead6 bérbeadéssal kapcsolatos tevékenysége mentes az Afa fizetése aldl. 2028.
januar hénapra Bérbeadd bérleti dijat nem szdmol fel, tehat Bérlének bérleti dij fizetési

kotelezettsége erre a honapra nincsen.

A bérleti dijon feliil Bérlé koteles az Ingatlanrész koziizemi szolgaltatdsi (viz, csatorna,
villany, giz, szemétszallitas stb.) dijainak megfizetésére, oly médon, hogy Bérbeadd
hozzédjarul, Bérld pedig koteles a fogyasztasi helyek (méréordk) Bérlé nevére torténd
atiratdsara a Bérleti Szerz6dés hatalya 1épését kivetd 15 napon beliil. Bérlé koteles a bérleti
jogviszony tartama alatt éptiletbiztositast kotni.

Felek megallapodnak, hogy jelen Bérleti Szerz6dés Bérbeadé altal nem mondhaté fel,
melyre tekintettel Bérbeadé lemond ezen rendelkezés megtamaddasanak jogarol.

IV. Adasvételi Eloszerzodés

Felek jelen Szerzddés alairasival megdllapodnak, hogy a Szerz6dés 3. és 5. pontjdban
foglaltak teljesiilése esetén az Ingatlanrész 1/1 ardnyt tulajdonjoganak atruhdzisira a
megtekintett, megismert, adasvételi szerz8dés aldirdsanak idépontjiban fennalld
allapotnak megfeleléen egymassal adasvételi szerzodést kotnek 2028. januar 31. napjaig
melyben Eladé Vevének eladja, Vevd pedig Elad6tol megvésarolja az Ingatlanrész 1/1

aranyu tulajdoni hanyadat. Felek az Ingatlanrész vételarat az aldbbiak szerint dllapitjak
PR
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11.

12.

13.

a) Amennyiben Vevo 2028. mércius 31. napjéig egydsszegben fizeti meg Eladénak
az Ingatlanrész 1/1 ardnyu tulajdonjoganak ellenértékét, igy a vételdr bruttd
615.000.000 Ft, azaz hatszaztizenétmillio forint.

b) Amennyiben Vevé 2028. marcius 31. napjaig nem tudja az a) alpont szerinti
Osszeget megfizetni Elad6 szamara, gy az Ingatlanrész 1/1 arényu tulajdoni
hényadéanak vételara brutté 648.000.000 Ft, azaz hatszdznegyvennyolcmillié
forint, melybol 200.000.000 Ft-ot, azaz kett6szdz millié forintot mint elsé
vételarrészletet 2028. marcius 31. napjiig fizet meg Vevé Eladd szdmara,
melybdl a Felek 50.000.000 Ft-ot foglalonak tekintenek. Vevé a jelen pont
szerinti vételarbol 200.000.000 Ft-ot, azaz kettGszdz millié forintot mint
masodik vételarrészletet 2028. december 31. napjaig fizet meg Eladé szamara.
Vevé a jelen pont szerinti vételarbol 248.000.000 Ft-ot, azaz kettszaz-
negyvennyolc millié forintot mint harmadik vételarrészletet 2029. oktéber 31.

napjaig fizet meg Eladé szamara.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy a foglalénak mint a szerzbdést biztosito
mellékkotelezettségnek a jogi tartalmat ismerik, igy tudomassal birnak arrél, hogy a jelen
szerz6dés teljesitésének meghidsuldséaért felelds szerzédéses fél az adott foglaldt elveszti,
mig a kapott foglal6t kétszeres 6sszegben kételes visszafizetni. Ha a szerz6dés olyan okbol
sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mind a két fél felelés, a foglal6 visszajar.
A végleges addsvételi szerzédés teljesitése esetén a foglalo Osszege a vételarba

beszamit.

Elad6é az Ingatlanrész tulajdonjogdt a vételdr kifizetéséig fenntartja. Eladé a vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzésre alkalmas, tgyvéd A4ltal
ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, az Ingatlanrészen fennallé tulajdonjoga
torlésre Keriiljon, mellyel egyidejiileg az Ingatlanrészre Vevé tulajdonjoga 1/1
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogcimén bejegyzésre, valaminta 13., 14.,
és 15. pontban meghatarozott jogok az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljenek
(Bejegyzési Engedély). Felek megéllapodnak abban is, hogy a III. pont szerinti bérleti
jogviszony megsziinése és a 10. pontban meghatérozott vételar maradéktalan megfizetése,
vagy az adasvételi szerz6dés megsziinése kozotti idében Vevo tovabbra is az Ingatlanrész
hasznélatéra, birtokldsdra jogosult, azonban Vevé az Elado felé a vételar és a koziizemi
dijak megfizetésén tul jogcimtdl fuggetleniil tovabbi fizetési kotelezettséggel nem tartozik.

V. Vegyes rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédéssel Vevé javéara rendelkezési jogot korldtozé
egyéb tilalmat alapitanak az Ingatlanrészre — tehat az Ingatlan Eladé 1/1 ardny tulajdoni
hanyaddnak 2656/4422 aranyu eszmei hanyadara — 2028. marcius 31. napjiig, mely a
tulajdonjog elidegenitésen és terhelésen kiviili egyéb részjogositvanyai koziil Elado Ptk.
5:30.§ (1) és a 6:59. § (1) bekezdése szerinti masik szerz6dé fél megvalasztisinak jogat
korlitozza azzal, hogy az Ingatlanrész tulajdonjogat kizarélag Vevé szdmdéra ruhazhatja
at. Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészre
—tehét az Ingatlan Eladé 1/1 ardnyt tulajdoni hdnyada 2656/4422 arényi eszmei hdnyadéra
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

—, a jelen pontban rogzitett tartalommal rendelkezési jogot korldtozé egy€b tilalom Vevs
javéra bejegyzésre keriiljon 2028. mdrcius 31. napjdig.

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzddéssel Vevd javara yételi jogot alapitanak az
Ingatlanrészre — tehat az Ingatlan Elad6 1/1 ardnyu tulajdoni hényada 2656/4422 aranyu
eszmei hanyadara — hatirozott idére, 2028. mdrcius 31. napjdig azzal, hogy az
Ingatlanrész vételarara a 10. pontban foglaltak az irdnyaddk — elételjesités esetén a 10. a)
alpontban meghatirozott vételdr az irdnyadé —, melynek alapjan Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan
Elad6 1/1 ardnyu tulajdoni hinyada 2656/4422 aranyt eszmei hanyaddra —, a vételi jog

Vevé javéara 2028. marcius 31. napjaig bejegyzésre keriiljon.

A 14. pont szerinti vételi jog biztositasara Vevé javéra elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak hatdrozott idére, 2028. mércius 31. napjdig, melyre tekintettel Elado feltétlen
és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan
Eladé 1/1 arany tulajdoni hanyada 2656/4422 aranyt eszmei hdnyaddra —, az elidegenitési
és terhelési tilalom Vevé javara 2028. marcius 31. napjdig bejegyzésre keriiljon.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3. és az 5. pontban foglaltak hataridoben nem
teljestilnek, iigy Bérlé a teljesitésre hatvan napos péthatéridét tiizhet. Bérbeado késedelme
vagy hibas teljesitése esetén Bérlé jogosult jelen Szerzédéstdl elallni, vagy felmondani,
melynek esetére a mar teljesitett szolgaltatisok megtéritésén tiil Bérbeadd jogeimre tekintet

nélkiil lemond az igényérvényesités jogarol Bérlével szemben.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a KSH altal megallapitott éves infléci6 mértéke
jelen Eldszerzédés hatalya alatt a 8 (nyolc) szazalékot meghaladja, Ggy az el6z6 targyévi
inflacié 8 (nyolc) szazalékot meghaladé mértékével — tehdt a 8 szdzalék feletti résszel - a
bérleti dijat és/vagy a vételarat modositjak. Amennyiben az inflécié a 8 (nyolc) szézalékos
mértéket nem éri el, gy a bérleti dij és a vételar valtozatlan.

Felek rogzitik, hogy Bérlé magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi dnkormanyzat,
Bérbead$ jogi személy, az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja b) alpontja alapjan 4tlathato szervezet,
nem 4ll végelszamolas, cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt, az ligyvezetd képviseleti joga
nem korlatozott. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akaddlya nincs.

Felek kolcsonosen rogzitik, hogy a szerzédéskotésnél eljard ellenjegyzd tgyvéd
munkadijat, valamint minden egyéb a Vevs vevdi jogainak ingatlan-nyilvantartési
bejegyzésével kapcsolatosan felmeriil6 koltséget — ideértve, de nem kizarélag a Szerz6dés
e célbol torténd benyujtasa sordn fizetendd igazgatési szolgaltatasi dijat — Vevd viseli.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy
személyazonossagukat €s okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz016 tjékoztatast
tudomasul vették. Hozzéjaruldsukat adtdk, hogy személyi okmdnyaikrol masolat késziiljon.
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Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasardl
sz0l6 szabalyzatrdl szolo jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen
szerz6dés alafrasdval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés
aldirdsa sordn sajat nevilkben jamak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzbdéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem
sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett
valtozasrél a tudomésszerzéstol szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljar6 tigyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljaro ligyvéd az informécids onrendelkezési jogrol és
az informécidszabadsagrél sz6ld torvény rendelkezései alapjan, kizdrolag a jelen
Szerz6déshez kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése

érdekében kezelheti.

21. A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé
2013. évi V. t6rvény (a tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

22. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Virmegyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly 6. el6tti képviseletik ellatdsira a DR.
LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027
Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jen6 iigyvéd, kamarai
nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljard
iigyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra

kozvetleniil is kézbesitse.

23. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyezit

jovahagydlag alairjak. / @ >
Pécel, 2025. oktdber 29. =y
HAROYAL Kft. Pécel Viros Onkorniinyzata
Bérbeado, Elado Bérls, Vevd
Képv.: Aszddi Csaba Képv.: dr. Kévari Alexandra
ligyvezetd polgérmester

Pécel, 2025. oktbber 29. /

Pénziigyi ellenjegyzé:.... S oevZ Lo
/

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
Pécel, 2025. oktéber 29.




Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Faldhivatali Fosztaly Féldhivatali
Osztaly 6.

2100 Godalis, Ady Endre sétany 60.

Tulajdonilap-masolat
(szemie)
Ugyazonositd:

Pécel

Oldal 1/2

Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam

INYER/TULLAP/20251016/425271

2025.10.16
Pécel, Belteriilet, 4064/2
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
230822/2025.05.07
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok
0

Kivett / lakéhdz, udvar /2 lakds/

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-G ingatlant illeté Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzé hatdrozat, érkezési ido:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalimi jog

Hleti a(z) PECEL belteriilet 4075/4 hrsz-u ingatlant terheld Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
221421/2020/2019.12.19

Csatornavezetési szolgalmi jog

Tertilet (ha nm)

4422

lteti a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-t ingatlant terheld Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
231932/3/2020.06.10

Csatornavezetési szolgalmi jog

HHeti a(z) PECEL belteriilet 4075/1 hrsz-G ingatlant terhelé Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
235893/2024.07.08

Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog

lileti a(z) PECEL kdlteriilet 370/198 hrsz-G ingatlant terhel§ Vizvezeték-dtvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
235893/2024.07.08

Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog

lieti a(z) PECEL kilteriilet 370/198 hrsz-0 ingattant terhel Szennyvizcsatorna-dlvezetési szalgalmi jog

II. RESZ

4.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
237514/2023.08.11
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel

Név: HAROYAL EXPORT-IMPORT KERESKEDELM! ES SZOLGALTATO KFT

Jogosult cime: 2119 PECEL, Laury liget 1.

Iil. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
44938/2/2016.05.09

Gnallé szbveges bejegyzés

Telekalakitasi eljaras soran a 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073 hrsz.-i
ingatlanokbdl keletkeztek a 4064/1, 4064/2, 4064/3 hrsz.-U ingatlanok.

Folytatds a kovetkezd oldalon

Kataszteri jovedelem (AK)



Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
| Foldhivatali F6osztaly Foidhivatali

Osztaly 6.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
221421/2020/2019.12.19

Ondlls széveges bejegyzés

2100 Godilie, Ady Endre sétdny 60.

Tulajdonilap-masolat oldai 2/2
(szemle)

N . Pécel
Ugyazonosito: - .
INYER/TULLAP/20251016/425271  Beltertilet, 4064/2 helyrajzi szam
2025.10.16

Folytatas az el5zé oldairél

Terheli az ingatlan 75 m2 nagysagu teriiletére vonatkozdan I/2. sorszdm alatt bejegyzett, a PECEL, beiterilet
4046/3 helyrajzi szamt ingatlan mindenkori tulajdonosait megilleté vizvezetési szolgalmi jog.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingaﬂan-nyilvéntartésban szerepld adat_okka!. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali

| Osztaly 6.

2100 Godolls, Ady Endre sétdny 60.

Tulajdonilap-masolat
(szemie)

Ugyazonosito:

Pécel

Qldal 1/2

Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam

INYER/TULLAP/20251016/425271

2025.10.16
Pécel, Belteriilet, 4064/2
I. RESZ
1. Bejegyz$ hatarozat, érkezési idd:
230822/2025.05.07
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok
0

Kivett / lakohdz, udvar /2 lakas/

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szalgalmi jog

Terheli a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-U ingatlant illeté Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

llleti a(z) PECEL belter(ilet 4075/4 hrsz-u ingatlant terhelé Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzo hatarozat, érkezési id:
221421/2020/2019.12.19

Csatornavezetési szolgalmi jog

Teriilet (ha nm)

4422

INeti a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-a ingatlant terhelé Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé6:
231932/3/2020.06.10

Csatornavezetesi szolgalmi jog

lileti a(z) PECEL belteriilet 4075/1 hrsz-G ingatlant terheld Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idé:
235893/2024.07.08

Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog

llleti a(z) PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz- ingatlant terheld Vizvezeték-tvezetési szolgalmi jog

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
235893/2024.07.08

Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog

flleti a(z) PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz-U ingatlant terheld Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog

1. RESZ

4.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
237514/2023.08.11

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jogeim: addsvétel

Név: HAROYAL EXPORT-IMPORT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT

Jogosult cime: 2119 PECEL, Laury liget 1.

1. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ids:
44938/2/2016.05.09

Gnallo szbveges bejegyzés

Telekalakitdsi eljaras soran a 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073 hrsz.-u
ingatianokbol keletkeztek a 4064/1, 4064/2, 4064/3 hrsz.-4 ingatlanok.

Folytatds a kbvetkezd oldalon

Kataszteri jovedelem (AK)



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oidal 2/2

Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali . (szemle) Pecel
Osztaly 6. Ugyazonosito: Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam

2025.10.16

Folytatas az el6z4 oldalrg!

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési id:
221421/2020/2019.12.19
Onallé szoveges bejegyzés
Terheli az ingatlan 75 m2 nagysaqu teriiletére vonatkozoan i/2. sorszam alatt bejegyzett, a PECEL, beleriilet
4046/3 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosait megilleté vizvezetési szolgalmi jog.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsi! hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oidal 1/2
(szemle) Pécel
éce

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali ) .
Ugyazonosito: Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szdm

Osztély 6.
2100 G6da&l6, Ady Endre sétany 60. INYER/TULLAP/20251016/425271
2025.10.16

Pécel, Belteriilet, 4064/2

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
230822/2025.05.07

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezes
Kivett / lakdhdz, udvar /2 lakds/

?

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

0 4422 0

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) PECEL beiteriilet 4064/3 hrsz-U ingatlant illetd Vizvezetési szolgalmi jog
Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd:

221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

ileti a(z) PECEL belterilet 4075/4 hrsz-G ingatlant terheld Vizvezetési szolgalmi jog
Bejegyz6 hatarozat, érkezési idg:

221421/2020/2019.12.19

Csatornavezetési szolgalmi jog

Heti a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hesz-u ingatlant terhelé Csatornavezetési szolgalmi jog
Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:

231932/3/2020.06.10

Csatornavezetési szolgalmi jog
llleti a(z) PECEL belteriilet 4075/1 hrsz- ingatlant terheld Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
235893/2024.07.08

Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog
lileti a{z) PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz-u ingatiant terheld Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
235893/2024.07.08

Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog
lileti a(z) PECEL kiilteriilet 370/198 hrsz-u ingatlant terheld Szennyvizcsatorna-dtvezetési szolgalmi jog

H. RESZ

4.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
237514/2023.08.11

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvetel ) . .
Név: HAROYAL EXPORT-IMPORT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT

Jogosult cime: 2119 PECEL, Laury liget 1.

1. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ids:

44938/2/2016.05.09

Onallo szoveges bejegyzés

Telekalakitési eljards soran a 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073 hrsz.-u
ingatianckbol keletkeztek a 4064/1, 4064/2, 4064/3 hrsz -t ingatlanok.

Folytatas a kévetkezd oldalon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mdsolat Oldal 2/2
(szemle) pecel
éce

Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali ) -
Ugyazonosito: Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szém

Osztdly 6.
2100 G&dollé, Ady Endre sétany 60. INYER/TULLAP/20251016/425271
' 2025.10.16

Folytatds az el6zé oldalro!

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
221421/2020/2019.12.19
Onall6 szoveges bejegyzés
Terheli az ingatlan 75 m2 nagysagu teriiletére vonatkozoan I/2. sorszam alatt bejegyzett, 2 PECEL, belteriilet
4046/3 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosait megilleté vizvezetési szolgalmi jog.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsofat tartalma a kiadést megelzé napig megegyezik az ingatlan~nyilvénlart§isban szerepid adagokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsit hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6.

2100 Godalls, Ady Endre sétany 60.

Pécel, Belteriilet, 4064/2

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
230822/2025.05.07

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés
Kivett / lakohaz, udvar /2 lakas/

Bejegyzd hatarazat, érkezési idé:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

Terheli a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-U ingattant illetd Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
221421/2020/2019.12.19

Vizvezetési szolgalmi jog

Tulajdonilap-masolat
{szemle)

Ugyazonosito:

Pécel

Oldal 1/2

Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam

INYER/TULLAP/20251016/425271

2025.10.16

Mindségi osztalyok
0

Hleti a(z) PECEL belteriilet 4075/4 hrsz-0 ingatlant terheld Vizvezetési szolgalmi jog

Bejegyzé hatdrozat, érkezési idG:
221421/2020/2019.12.19

Csatornavezetési szolgalmi jog

Teriilet (ha nm}

4422

IMeti a(z) PECEL belteriilet 4064/3 hrsz-u ingatiant terhelS Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési id:
231932/3/2020.06.10

Csatornavezetési szolgalmi jog

Hleti a(z) PECEL belteriilet 4075/1 hrsz-G ingatlant terheld Csatornavezetési szolgalmi jog

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
235893/2024.07.08

Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog

Illeti a(z) PECEL kiilterilet 370/198 hrsz-u ingatlant terhel$ Vizvezeték-atvezetési szolgalmi jog

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
235893/2024.07.08

Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog

Meti a(z) PECEL kiilterijlet 370/198 hrsz-G ingatlant terhelé Szennyvizcsatorna-atvezetési szolgalmi jog

i, RESZ

4.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
237514/2023.08.11
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hdanyad: 1/1
Jogeim: adasvétel

Név: HAROYAL EXPORT-IMPORT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT

Jogosult cime: 2119 PECEL, Laury liget 1.

Wi. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
44938/2/2016.05.09

Onallé szdveges bejegyzés

Telekalakitasi eljards soran a 4064, 4065, 4066, 4067, 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073 hrsz.-(
ingatlanokbdl keletkeztek a 4064/1, 4064/2, 4064/3 hrsz.-U ingatlanok.

Folytatds a kovetkezd oldalon

Kataszteri jovedelem (AK)



Tulajdonilap-masolat oldal 2/2

Pest Varmegyei Kormanyhivatal |
| Foldhivatali Fgosztaly Foldhivatali (szemle) pacel
Osztaly 6. Ugyazonositd: . i e
‘st INVER/TULLAP/20251016/425271  Belterilet, 4064/2 helyrajzi szam

2100 Godolls, Ady Endre sétany 60.
20251016

Folytatas az el§z§ oldalrol

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési id§:
221421/2020/2019.12.19
Onalié szoveges bejegyzés
Terheli az ingatlan 75 m2 nagysagu teriletére vonatkozoan I/2. sorszam alatt bejegyzett, a PECEL, belteriilet
4046/3 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosait megilletd vizvezetési szolgaimi jog.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemie
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete 2026. januar 20-a4n megtartott rendkiviili
nyilvénos tlésének jegyz0konyvébol
Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete név szerinti szavazassal 9 igen, 0 nem szavazattal,

0 tartézkodassal az alibbi hatirozatot hozta:

13/2026. (1. 20.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) ugy hatéroz, hogy
az 1576/2025. (XII. 23.) Korm. hatérozat szerinti 116.400.000 Ft 6sszegii, 6nkorményzati feladatok ellatasara
megitélt timogatast Pécel Varos Onkorményzata a 2119 Pécel, Patakpart diil5 2. szam alatti (belteriilet 4064/2
hrsz.-G), Pécel Viros Ovodai Gesztenyés Tagévodajanak elhelyezéséiil szolgilé ingatlan bérlésével
Osszefliggd bérleti dij kiadasaira kivénja felhaszndlni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a timogatoi okirat kiaddséhoz sziikséges nyilatkozat - jelen
hatérozat tartalmara is figyelemmel torténo — elkészitésével, annak aldirdsaval, feltoltésével és megkiildésével

kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felel6s: dr. Kévéri Alexandra polgarmester
Hatarid6: azonnal

k.m.f.

P.H.

Téth Laszlo

dr. Kévari Alexandra
jegyzd

polgdrmester
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MEGALLAPODAS
L.sz. modositasa

amely létrejott egyrészrol a

HAROYAL Export-Import Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag

(r6vid neve: HAROYAL Kft., székhely: 2119 Pécel, Laury liget 1., nyilvantarté szerv: Budapest

Kornyéki Torvényszék Cégbirdsiga, cégjegyzékszam: 13-09-194693, adészam: 14397387-2-13,

statisztikai szadmjele: 14397387-6812-113-13; bankszamlaszam: 11742575-21444450-00000000

képviseli: - anyja neve: ., sziiletési datum: ., adéazonosité jel:
.» lakohelye: . — ligyvezetd 6nalléan) mint bérbeadd, elado (a

tovabbiakban tigy is, mint: Bérbeado6 vagy Elad6), masrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA )
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantart6 szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi azonosito

szam: 730534, statisztikai szdmjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13,
bankszdmlaszam: képviseli: dr. Kévari Alexandra polgarmester) mint bérld, vevé (a tovabbiakban gy
is, mint: Bérld vagy Vevé) Eladé és Vevd egyiittesen szerz3d6 felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az

alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy 2025. oktober 29. napjan egymassal megéllapodast kotottek a Pécel,
Belteriilet, 4064/2 hrsz-u, ,kivett / lak6hdz, udvar /2 lakds/” megnevezésii, 4422 m? alapteriiletii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hényadban Bérbeadd kizarélagos tulajdonat
képezd ingatlanra (a tovabbiakban: Szerzdédés) abbdl a célbol, hogy a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja alapjan az
6vodai ellatas Vevé altal biztositandd legyen (a tovabbiakban: Feladat), azaz 6voda lizemeltetését
Vevd anyagi teljesitdképességének figyelembe vételével valdsitsa meg a Feladat ellatdshoz
sziikséges méretii ingatlanrészen (a tovabbiakban: Ingatlanrész), melynek okan Felek az
Ingatlannal kapcsolatosan bérleti szerzodést, valamint adasvételi eldszerzodést kotottek, illetéleg
vételi jogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, tovabba rendelkezési jogot korlatozé egyéb tilalmat

alapitottak.
2. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dést médositjak oly mdédon, hogy

a) a SzerzSdés IV. pontjaban foglalt ,,Adasvételi El3szerzodés -t kozos megegyezéssel felbontjak,
az eredeti allapotot helyreallitjak, melybdl eredden Feleknek egymads irdnydba kovetelésiik
nincsen, az Adéasvételi Eldszerzddés felbontisabsl eredden egymés irdnydba minden
igényérvényesitésrél jelen szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul

kifejezetten lemondanak;

b) a Szerzddés 4. pontja helyébe az alabbi rendelkezések lépnek azzal, hogy a véltozast a délt
betlivel jelzett részek tartalmazzak, valamint Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanrész birtokbaadasa
megtdrtént, az Ingatlanrész 2026. januér 1. napjatol megtekintett allapotban Bérld birtokdban

van:

,»4. Bérbeado jelen Szerzodés aldirdsaval 2026. janudr 1. napjatol 2027. november 30. napjéig
tarté hatarozott idére dvoda iizemeltetése céljabol bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az
Ingatlanrészt. Felek rogzitik, hogy a hatarozott id6 elteltével a Bérleti Szerz6dés megsziinik,
nem alakul 4t hatarozatlan idStartamu szerz6déssé. Az 6voda iizemeltetési célra tekintettel Felek
megéllapodnak, hogy a lakésbérletre vonatkozd jogszabalyok (kiilonosen, de nem kizir6lag a

1

HAROYAL Kft. dr. Laszl6 Jen6 Pécel Viros Onkormdnyzata

Bérbeado, Elad6 tgyvéd Bérlo, Vevd

Képv.: Aszédi Csaba tigyvezetd Képv.: dr. Kbvéri Alexandra
polgérmester



Ptk., Lakéstorvény rendelkezéseit) alkalmazasat kizarjak jelen jogviszonybol.”

a Szerzddés 7. és 8. pontja helyébe az aldbbi rendelkezések lépnek azzal, hogy a valtozast a
kihtizott és dolt betiivel jelzett részek tartalmazzak:

»7. Felek a bérleti dij mértékérdl agy allapodnak meg, hogy

a) a2026. januar 1. és 2026. december 31. koz6tti idoszakra a bérleti dij 6sszege havonta
brutté 3.550.000 Ft, azaz harommillié-6tszazotvenezer forint,

b) a2027.januar 1. és 2027. november 30. kozitti idoszakra a bérleti dij 6sszege havonta
bruttd 6.700.000 Ft, azaz hatmillio-hétszdzezer forint,

melyet Bérlé minden hénap 15. napjaig fizet meg a Bérbead6 szamara. Bérbead6 Bérl6 részére
a bérleti dijrél mmden targyhonap 5. napjéig AFA-s szamlat allit ki-mertBérbeadé-bérbeadassal

»

»8. A bérleti dijon feliil Bérld kételes az Ingatlanrész koziizemi szolgaltatasi (viz, csatorna,
villany, gz, szemétszallitas stb.) dijainak megfizetésére, oly médon, hogy Bérbeadé hozzajarul,
Bérld pedig koteles a fogyasztasi helyek (mér6érak) Bésé Ingatlanrészben miikods Bérld
intézménye nevére torténd atiratisara a Bérleti Szerz6dés modositdsa hatalya 1épését kovetd 15
napon beliil. Bérld koteles a bérleti jogviszony ideje alatt épiiletbiztositist kotni és
kedvezményezettnek Bérbeadot az Ingatlanrészben miikodd BérlG intézményét megjelolni.

Az Ingatlanrészben mitkods Bérld intézményének kotelessége és koltsége az Ingatlanrész és az
Ingatlanon 1év4, az Ingatianrész elldtdsdt szolgdlo szenmnyviz-dtemeld és tiziviz tdrozo
uzemeltetése és karbantartdsa, melynek elmaraddsa esetén BériG koteles helytdlini.

Felek megdllapodnak abban, hogy az iizemeltetés és a karbantartds alatt az alabbiakat értik:
Uzemeltetés: az Ingatlanrész rendeltetésszerii haszndlatéhoz folyamatosan  sziikséges
szolgdltatdsok elldtdsa, igy a koziizemi szolgdltatdsok dijanak kifizetése, a kozponti
berendezések iizemben tartii feladatainak elldtdsa,

Karbantartds: az Ingatlanrész dllagdnak és rendeltetésszerii haszndlhatésdgdanak biztositdsa
érdekében sziikséges megeldzd és felujitdsnak nem mindsild javitdsi munkdk elvégzése,

A karbantartds lehet.

- hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovabbd az Ingatlanrész dllagdt kdrosito és
rendeltetésszeri haszndlatdt lényegesen akadadlyozo, azonnali beavatkozadst igénylS hibdk és
hidnyossdgok haladéktalan eseti megsziintetése,

- idGszerii karbantartds, amely az Ingatlanrész dllagdt veszélyeztetS, de rendeltetésszerii
haszndlhatdsdagdt lényegesen nem akaddlyozo, azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdknak és
hidnyossdgoknak eseti vagy az Ingatlanrészen elvégzendd egyéb javitdsi munkdkkal egyiitt, de

az észleléstdl szamitva legkésébb 30 napon beliili megsziintetése,
- tervszerdl karbantartds, amely az Ingatlanrész dllagdnak és rendeltetésszerii

haszndlhatésdgdnak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres dllagmegdvdsi munka.

A bérleti jogviszony megsziinésekor — amennyiben BérlG a vételi jogat nem gyakorolja — koteles
az Ingatlanrészt és berendezéseit az dtaddskori dllapotmak megfeleld, kifestett dllapotban
Bérbeado birtokdba visszabocsdjtani.”

d) a Szerzédés 14. pontja helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek, azzal, hogy a valtozast

2
HAROYALKIt. dr. Lasz16 Jend Pécel Véros Onkorményzata
Bérbeadé, Eladd tgyvéd Bérls, Vevo
Képv.: dr. Kévéri Alexandra

Képv.: Asz6di Csaba digyvezetd
polgédrmester



a kihazott betiivel jelzett részek tartalmazzéak:

»14. Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédéssel Vevd javara yételi jogot alapitanak az
Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan Eladé 1/1 ardny( tulajdoni hanyada 2656/4422 ardnyu eszmei
hanyadara — hatdrozott idére, 2028. marcius 31. napjaig, melynek alapjan Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészre — tehat az Ingatlan Elad6 1/1
aranyu tulajdoni hanyada 2656/4422 aranyu eszmei hinyadara —, a vételi jog Vevo javira 2028.

marcius 3 1. napjaig bejegyzésre keriiljon.
Felek az Ingatlanrész vételdrdt az aldbbiak szerint dllapitjak meg:

a) Amennyiben Vevé 2028. marcius 31. napjdig egydsszegben fizeti meg Eladonak az Ingatlanrész
/1 ardnyi tulajdonjogdnak ellenértékét, gy a vételdr brutté 615.000.000 Ft, azaz
hatszdztizendtmillio forint.

b) Amennyiben Vevé 2028. mdrcius 31. napjdig nem tudja az a) alpont szerinti 6sszeget megfizetni
Elado szamdra, gy az Ingatlanrész 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddnak vételdra brutto
648.000.000 Ft, azaz hatszdiznegyvennyolcmillio forint, melybdl 200.000.000 Ft-ot, azaz
kett8szdzmillic forintot, mint elsd vételdrrészletet 2028. mdrcius 31. napjdig fizet meg Vevé
Eladé szamdra, melybdl a Felek 50.000.000 Ft-ot foglalonak tekintenek. Vevé a jelen pont
szerinti vételdrbol 200.000.000 Ft-ot azaz kettGszdzmillic forintot, mint mdsodik
vételdrrészietet 2028. december 31. napjdig fizet meg Eladé szdmdra. Vevé ajelen pont szerinti
vételdrbol 248.000.000 Fr-of, azaz kettészdznegyvennyolcmillié forintot, mint harmadik
vételdrrészletet 2029. oktober 31. napjdig fizet meg Eladé szdmdra.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételi jog gyakoridsa sordn Vevd arrdl is dont, hogy avételdrat
a fenti a) vagy b) pont szerint fizeti meg a Elado részére.

FElado a Szerzédés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az
Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan Eladé 1/1 ardnyi tulajdoni hanyada 2656/4422 ardnyi eszmei
hdanyaddra —, a vételi jog Vevd dltali gyakorldsa esetén — a vételdr megfizetésétdl fiiggetleniil - a
tulajdonjog Vevé javdra az ingatlan-nyilvantartdsba — vétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon,
melynek ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzését a Felek a Szerzédéssel egyiittesen is kérik az
ingatlaniigyi hatésdgtol.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének biztositékaként 648.000.000 Ft, azaz
hatszdznegyvennyolcmillié forint és jirulékai erejéig Elado javdra az Ingatlanrészre — tehdt az
Ingatlan 2656/4422 ardnyii eszmei hdanyaddra jelzdlogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositdsdra
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. Elado kitelezettséget vdllal arra, hogy amennyiben
a fenti a) vagy b) pont szerinti vételdrat Vevd maradéktalanul megfizeti, a kifizetését kovet6 15
napon belill ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban hozzdjdruldsdt adja ahhoz,
hogy a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvdntartdsbol
torlésre keriiljon. A torlés digyintézési feladata és annak koltsége Vevdt terheli,

Felek jelen Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz,
hogy az Ingatlan 2656/4422 ardnyi eszmei hdnyaddra vonatkozéan a Vevé tulajdonjogdinak
ingatlan-nyilvdntaridsi bejegyzésével egyidejiileg 648.000.000 Ft, azaz
hatsziznegyvennyolcmillic forint és jarulékai erejéig az Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan
2656/4422 ardnyi eszmei hdnyaddra jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésre keriljon Eladé javdra, melynek ingatlan-nyilvdantartdsi bejegyzését a Felek a
Szerzédés aldirdsdval egyiittesen is kérik az ingatlaniigyi hatosdgtol.
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Felek megdllapodnak abban is, hogy a IIl. pont szerinti bérieti jogviszony megsziinése és a vételi
jog gyakorldsa esetén a vételdr maradéktalan megfizetése kozotti idében Vevd tovdbbra is az
Ingatlanrész haszndlatdra, birtokldsdra jogosult, a bérleti jogviszony megsziinése és a vételi jog
gyakorldsa kozétti idében haszonkolcson jogeimén, a vételi jog gyakorldsdat kovetden pedig a
tulajdonjogbdl fakaddan tulajdonosként, azonban a vételi jog gyakorldsdt kioveten a Vevé az Eladé
felé a vételdr és a kozizemi dijak megfizetésén til jogcimtdl fiiggetleniil tovabbi fizetési
kotelezettséggel nem tartozik, mig a bérleti jogviszony megsziinése és a vételi jog gyakorldsa kozotti
idében a Szerzddés 8. pontjdban meghatdrozottakat kiteles Vevd teljesiteni.

€) a 17. pontja helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek, azzal, hogy a valtozast a kihuzott és a
dolt betiivel jelzett részek tartalmazzak:

»17. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a KSH altal megallapltott éves inflacié mértéke
jelen—Elbszerzédés—hatdlya—alatt a vételi jog gyakorldsdig az évi 8 (nyolc) szdzalékot
meghaladja, ugy az el6z6 targyévi inflacio 8 (nyolc) szdzalékot meghaladé mértékével — tehat
a 8 szazalék feletti résszel - a bérleti dijat és/vagy a vételdrat médositjdk. Amennyiben az
inflacié a 8 (nyolc) szazalékos mértéket nem éri el, Gigy a bérleti dij és a vételar véltozatlan.

Felek rogzitik, hogy Bérld magyar jogi személy, magyarorszagi helyi nkorményzat, Bérbeado jogi
személy, az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja b) alpontja alapjan atlathat6 szervezet, nem all végelszamolas,
cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt, az iigyvezetd képviseleti joga nem korlatozott. Felek

kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akaddlya nincs.

Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzOdéskostésnél eljard ellenjegyzd iigyvéd munkadijat,
valamint minden egyéb a Vevé vevéi jogainak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriilé koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerz6dés e célbdl torténd benyijtasa sordn

fizetend$ igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat
és okmadnyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljard iigyvéd ellenérizze,
adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz416 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat
adtdk, hogy személyi okmdnyaikr6l masolat késziiljon. Felek a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozisa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolé szabalyzatrél sz6l6 jogszabalyt
megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzbdés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul
veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard
iigyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljaré iigyvéd az informacios 6nrendelkezési jogrol és
az informaci6szabadsagrél sz6l6 térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
toérvény (a tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz6désben foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
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Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik elldtdséra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszlé6 Jené iigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljard tigyvéd elfogad. Eladd és Vevd kérik a Pest Megyei Korményhivatal
Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)

szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

8. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag

irtak ala.

Pécel, 2026.
HAROYAL Kft. Pécel Viros Onkormanyzata
Bérbeado, Eladd Bérl6, Vevd
Képv.: Aszédi Csaba Képv.: dr. K6vari Alexandra
ligyvezetd polgarmester
Pénziigyi ellenjegyzo:
Pécel, 2026.........c.cciviiiiiiiiiian.
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