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POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Pécel 1539/2 helyrajzi szimii ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatél veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasard! szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény (a tovébbiakban: katasztréfavédelmi tdrvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képvisel6-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast onkormanyzatl intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képvisel6-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) feladat- és hataskorében
meghozand6 polgdrmesteri dontéseim elétt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviselé-testiilet és az illetékes
bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

2020. augusztus 14-én Nagy Krisztina Zsuzsanna (a tovébbiakban: Ajanlattevé), a 2119 Pécel, Pesti ut 63. szém
(hrsz. 1540) ingatlan tulajdonosa elektronikus levélben (2. melléklet) vételi szandékat jelezte a 2119 Pécel, Pesti it
63. és 65. szam kozotti (hrsz. 1539/2, 198 m?, kivett arok) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) megvésarlaséra. Az
Ingatlan Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarlagos tulajdonat képezd, a kérelem
benyijtasakor a Pécel Varos Onkormdanyzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairol sz616 9/2013. (IV. 30.) 5nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § (2)
bekezdése szerinti a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent8ségii forgalomképtelen vagyon tSrvényben vagy
helyi 6nkorményzati rendeletben meghatarozott a helyi énkormanyzat tulajdondban allé6 vagyonelem, amely a
Vagyonrendelet 2. mellékletében felsorolt, a torzsvagyon részét képezd vagyonelemek k6zott megtalalhato.

Az Ingatlan ténylegesen része Pécel Varos csapadékviz elvezetd rendszerének, tulajdoni lapja (3. melléklet) al apjan
»Kivett d&rok”, s mint ilyen, nyilt szini csapadékviz elvezetdként kellene miikddnie. Ez azonban mar huzamos ideje
nincs igy. Az Ingatlanon (ma mar nem azonosithaté idépontban) nagy 4tmérdjii betonelemes csapadékviz elvezetd
csd keriilt a talajba, amelyre tisztité és buvoakna is késziilt. A csapadékvizeket ez tovabbitja a befogadé Rakos-
patakba. Ez a mémoki mii Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban és a Pécel
Kft. kezelésében van. Ugyancsak végighalad talajba rejtetten az Ingatlanon egy az Onkormanyzat tulajdonaban és a
Dél-Pest Megyei Vizikbzmii Szolgéltaté Zrt. kezelésében 1évé szennyvizcsatorna gerincig csévezetéke is. Az i igy
felszabadult talajfelszinen részben a Pesti it 63. szam alatti ingatlant kiszolgalé burkolt behajté épiilt ki, illetve
maradék részén ugyancsak burkolt gépjarmii parkol6 talalhaté (képek 4. melléklet). Ezeket — szintén régéta — az
Ajanlattevé épittette ki sajat koltségén. Mindezek alapjan az Ingatlan valés mitvelési 4gat nem a bejegyzett arokként,
hanem a szomszédos ingatlant kiszolgal6 utként, kivett beépitetlen teriiletként kell tekinteni, az eredeti funkcidjat
(csapadékviz-elvezetés nyilt drokban) tehat mar nem latja el.

A Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 11. pontja szerint
az Onkormanyzat kotelezd feladata a helyi vizgazdalkodas, vizkarelhdritas (csapadékviz-elvezetés), mely feladat
ellatasat szolgalod vagyontargyak a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvt.) 5. §
(2) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon forgalomképtelen vagyontargyai korébe tartoznak.

Az Ajanlattevd altali burkolat—réépitésre valamint behajtoként és parkoloként valo hasznélatra az Onkorményzatté]
engedélye az Ajanlattevének nincsen és a jelenlegi hasznalatot szabalyozd szerzédése sincsen. Az Ingatlan

elidegenitése, ha és amennyiben az Ingatlant terhel6 kézszolgaltatasok tovabbra is korlatozasok nélkiil fenntarthatok,
egyarant szolgalnak az Onkormanyzat és az Ajanlattevd érdekét is.



Az Ingatlan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél szélé 33/2014. (X. 10.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete, Pécel Varos Szabalyozasi terve B4/M2 szelvénye szerint belteriilet és a Vt-O/2
epitési Svezetbe tartozik, amelynek beépithetdségi szabalyait a HESZ 60-62. §-a és részletesen a 68. §-a tartalmazza:

»12. § AVt-O/2 jelii épitési dvezetben a kovetkezd eldirasokat kell betartani:

a) a telek oldalhataron 4116 modon épithetd be,

b) az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 800 m?

c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) a szintteriileti mutaté a telkeken legfeljebb 0,7 lehet,

e) a telek legalabb 40%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani,

f) az épiiletmagasség legfeljebb 6 méter,

g) az elokert mérete 5 méter,

h) a Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 méteren beliil épiilet nem épithetd, a telken
kotelezden zoldfeliilet alakitand6 ki.”

Az Ingatlan elidegenitésére azonban csak akkor keriithet sor, ha az a torzsvagyon korébol atkeriil a Vagyonrendelet
4. § (4) bekezdése és 4. melléklete szerinti iizleti vagyon korébe.

AzNvt. 5. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon,
amely kozvetleniil a kitelezd nkormanyzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja, €s amelyet

a) e torvény kizdrélagos 6nkormanyzati tulajdonban 4llé vagyonnak mindsit,

b) torvény vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii nemzeti
vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt: forgalomképtelen tOrzsvagyon),

¢) torvény vagy a helyi 6nkorményzat rendelete korl4tozottan forgalomképes vagyonelemként allapit meg.

Az Nvt. 4. § (3) bekezdése szerinti, a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd nemzeti vagyon kérében
felsorolt vagyonelemek k&zé - jellegénél fogva - nem tartozik az Ingatlan.

Az Nvt. 5. § (4) bekezdése alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt Jjelentéségii nemzeti vagyonnak mindsiil a
2. mellékletben meghatarozott, valamint térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében ekként meghatarozott
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyonelem. A hivatkozott 2. melléklet felsoroldsa nem tartalmazza az
Ingatlant. Ebbdl kovetkezéen az Ingatlan jelenlegi térzsvagyonkénti meghatérozasa kizarolag a helyi onkorményzat
rendeletében ekként meghatarozott a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4116 vagyonelem felhatalmazésra vezethetd
vissza.

Az Ingatlan kotelezé onkorményzati feladat ellatasat szolgalja ugyan (tekintettel, hogy terepszint alatt kdzmii
helyezkedik el a csapadékviz elvezetése érdekében), de az Nvt.-ben meghatérozott, ezzel egyiittesen fennallni kételes
feltételek egyike sem terheli. A torzsvagyonbdl vald kivétele tehat lehetséges, azonban elidegenitése esetén az
Ingatlant terhel6, megfelelden meghatarozott és ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett szolgalmi joggal biztositani
szikséges a jelenleg is az Ingatlant terheld kozszolgaltatisok fenntartasinak korlatozasoktél mentes
fenntarthatosagat. Sziikséges az onkormanyzati mitkodtetd (elenleg Pécel Kft. és Dél-Pest Megyei Vizikozmii
Szolgaltato Zrt.) feliigyeleti, javitasi és lizemeltetési joganak, illetve kotelezettségének szerz8désbe foglalasa, de csak
¢és kizardlag a vezetékek és aknak megfeleld allapotban tartisa tekintetében és szitkséges a mindenkori
telektulajdonosnak azon kételezettsége és joga szerz6désbe foglalasa is, hogy a teriilet burkolésa, illetve annak helyre
allitasa az 6 koltsége és feladata minden esetben, valamint hogy a szolgalmi jogért anyagi ellenszolgaltatas szamara
nem jar. Miutén ez lehetséges, ezért a szolgalmi jog (vezetékjog) ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyeztetését az
Onkormanyzat M/2/2/2021. iktaté szama megrendelésével mar elinditotta, hogy a mar szolgalmi joggal terhelt
ingatlant idegenithesse el.

Jogszabaly nem zarja ki a nem 6nkorményzati tulajdon megterhelését az Onkorményzat tulajdonat képezd kézmiivek
vezetese tekintetében, ha errdl a szolgalommal terhelendd ingatlan tulajdonosaval megegyezés sziiletik. E feltételek
rogzitése az Ingatlan adasvételi szerz8désében lesz szitkséges.

Pécel Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Pécel Varos Onkorményzat vagyonardl, az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésanak szabalyairdl sz616 9/2013. (IV. 30.) 6nkorméanyzati rendelete
16. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérd] csak éves elidegenitési cimjegyzék (a tovabbiakban:
Cimjegyzék) alapjan lehet donteni. A Cimjegyzékre vonatkozd javaslatot a polgarmester a koltségvetési
rendelettervezet benyijtasaig terjeszti el6, annak érdekében, hogy a targyévi koltségvetés elkészitésekor tudhatod
legyen, hogy mekkora Gsszeg tervezhetd a felhalmozési bevételek ingatlanértékesités sorara.



A Képviselo—testiilet (veszélyhelyzetben a polgarmester) a 2021. évi elidegenitési cimjegyzéket még nem fogadta el.
Err6l és ennek okardl kiilon elSterjesztés késziilt. Az Ingatlannak az elidegenitése érdekében a Cimjegyzékbe
vételérl gondoskodni lesz szitkséges.
Fentiek alapjan az Ingatlan értékesitéséhez a kovetkezé Iépésekre, a kivetkezéd dontések meghozatalara van sziikség:
a) az Ingatlan miivelési 4ga megvaltoztatasanak (kivett arok helyett, kivett beépitetlen teriilet) kezdeményezése
a foldhivatalnal,
b) a Vagyonrendelet moédositsa, vagyis az 1539/2 helyrajzi szamu ingatlannak a 2. mellékletbd] val6 torlése és
a 4. mellékletben valo szerepeltetése,
¢) azIngatlan Cimjegyzékben valé szerepeltetése,
d) az Ingatlanra vonatkoz6 értékbecslés elkészittetése,
e) azIngatlan elidegenitése, az Onkormanyzat szolgalmi Joganak fenntartasaval.

A rendelet megalkotaséhoz szitkséges elézetes hatésvizsgalat 6sszefoglalasa a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX.
torvény 17. §-a elbirasainak megfelelden:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet médositasanak nincsenek érzékelhetd tarsadalmi hatésai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok
Az ingatlan eladasa koltségvetési bevételt eredményezhet a 2021. évben.

3. Kornyezeti kdvetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kérnyezetre gyakorolt kozvetlen hatasa.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtdsanak egészségiigyi hatdsai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
A jogalkotas elmaradasa esetén az Onkormanyzatnak el kellene tiltania a Jelenlegi hasznalot a hasznalattol, vagy
bérletbe kellene adnia a teriiletet szamara.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a Péceli
Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A Rendelet indokolasanak kzzététele mellézhetd, tekintettel arra, hogy annak tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési
hatasai nem jelentSsek.

A fentiek alapjan a kovetkez$ hatrozati javaslat elfogadasat és rendeletalkotési Jjavaslat megalkotasat tartom
indokoltnak, melyhez kérem a Képviseld-testiilet és a bizottsdgok tagjainak véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrd] és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérd!
52616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 5. § (2) bekezdés c) pontja alapjan Ggy hataroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata nevében a 2119
Pécel, Pesti at 63. és 65. szam kozotti (1539/2 helyrajzi szamu, 198 m?, kivett arok) ingatlan mivelési agat a “kivett
arok” helyett ,kivett beépitetlen teriilet” besorolasra kéri megvaltoztatni és kezdeményezi az ingatlanra szolgalmi
Jjog (vezetékjog) ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetését.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. februar 15.



Rendeletalkotdsi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere megalkotja Pécel Viros Onkormanyzat Polgarmesterének .../2021.
(...) onkormdnyzati rendeletét a Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarél, az egyes vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasinak szabalyairél sz616 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél.

) 99 IVARp Y
Pécel, 2021. janudr < i
[ea Ty
Horvath Tibor

polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:

1. rendelettervezet

2. Nagy Krisztina Zsuzsanna levele

3. Pécel, belteriilet 1539/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja

4. ingatlanérték-meghatarozo szakvélemény /

Az elbterjesztést készitette: Bene zttila

miiszaki és beruhdzasi irodavezett

! §
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben OQ@Q gg;\/m

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Oléah Janos jegyzé

i



1. melléklet
Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének
«./2021. (... ...) onkormanyzati rendelete
a Pécel Varos Onkormanyzat vagyonardl, az egyes vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasianak
szabalyairél sz6lé 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

A Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozzéd kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban és (2)
bekezdésében, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1. § A Pécel Véaros Onkorményzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairdl sz6l6 9/2013. (IV. 30.) dnkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. melléklete helyébe jelen
rendelet 1. melléklete 1ép.

2. § A Rendelet 4. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.
3. § E rendelet a 2119 Pécel, Pesti at 63. és 65. szdm kozotti (1539/2 helyrajzi szamu, 198 m?2, kivett arok) ingatlan

miivelési dganak az ingatlan-nyilvéntartasban a “kivett arok” helyett a , kivett beépitetlen teriilet”-re vald atnevezését
kdvetd 2. napon 1ép hatalyba.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
A rendeletet 2021. ........... napjan kihirdettem.
Olah Janos

jegyzé



ALTALANOS INDOKOLAS
Pécel Véaros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete az Onkorményzat vagyonarél, az egyes vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyairél rendeletet alkotott. E rendelet mellékletei tartalmazzak

a térzsvagyon, valamint a forgalomképtelen, korlatozottan forgalomkeépes és forgalomképes vagyontérgyak
korét. E rendeletmédositas e mellékletek koziil kettd pontositasat szolgalja.

RESZLETES INDOKOLAS
1-2. §-hoz: A rendelet médosuld mellékleteit tartalmazza.

3. §-hoz: A hatalybalépésére vonatkoz6 rendelkezést tartalmazza.



1. melléklet a .../2021. (...) 6nkorményzati rendelethez

»2. melléklet a 9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelethez

Helyrajzi szam Megnevezés

27111
50/17
63/1//
233//1
733711
767111
11947717
1198///
1451777
1509/7/
346/1//
1528/ 771
1558/7/
157377/
1584///
160372/ /
1625/177
1699///
2296/1/
3236/57//
3875//1
3906///
346/1//
591171
763/11
1612/4//
1706/1//
17127717
2289711
2353/19//
35277211
3524/2//
3551777
3154/17
014/19//
390///
076/3//
088/2//
089/60/ /
096/2//
02/274/
4084/53//
0372/41/
0377/52/ 1
029272/ 7
2353/20//
3255/11
229474/ 1
0151727/
0182//7
0188/1//

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok
Vizfolyas
Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Toltés

Arok

Arok
Vizfolyas
Vizmi
Viztarozd
Vizmii

Vizmi
Szennyvizatemel6
Vizmi

Vizmii

Vizmii 14. kit
Kivett Arok
Vizmi

Kivett Viztarold
Kivett Vizmosas
Vizmosas
Arok

Arok
Vizmosas
Vizmosas
Szennyviztisztito
Termal teriilet
Arok

Arok
Rékos-patak
Gyep (legel6)
Gazfogadd
Udvar + Telef.
Arok

Arok

Arok

Elhelyezkedés Teriilet (m?)
ISASZEGI UT 270
ISASZEGI KOZ 139
ISASZEGI UT 42. 240
TANCSICS M. UTCA 1161
MAGLODI UT 960
SZENT IMRE KRT 4101
LELEK-PATAK 7016
ZRINYI MIKLOS UTCA 511
PESTI UTI AROK 146
PESTI UTI AROK 222
HOSOK UTJA 1737
PESTI UTI AROK 217
PESTI UTI AROK 335
PESTI UTI AROK 436
RAKOS UTI AROK 979
RAKOS UTI AROK 345
NINCS UTCA NEVE 261
ROZSA UTCA 303
PETOFI UTCA 8933
NINCS UTCA NEVE 6651
NINCS UTCA NEVE 940
NINCS UTCA NEVE 753
HOSOK UTJA 1737
ISASZEGI UT 42. 581
MAGLODI UT 421
BAROS UT 2226
RET UTCA 399
TOPOLYOS 226
PETOFI UTCA 15/A. 401
GYAR UTCA 3535
NINCS UTCA NEVE 1276
NINCS UTCA NEVE 778
NINCS UTCA NEVE 1932
NINCS UTCA NEVE 1035
NINCS UTCA NEVE 2117
TEMETO UTCA 1381
NINCS UTCA NEVE 1575
NINCS UTCA NEVE 3485
NINCS UTCA NEVE 72170
NINCS UTCA NEVE 14252
RAKOS-PATAK SZELE 13552
NINCS UTCA NEVE 760
NINCS UTCA NEVE 668
NINCS UTCA NEVE 195
NINCS UTCA NEVE 2590
NINCS UTCA NEVE 8928
DAMJANICH U. 121
PETOFI UTCA 17. 272
NINCS UTCA NEVE 6243
NINCS UTCA NEVE 2733
NINCS UTCA NEVE 6906

Onk. tul. (%)

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Onk. tul. (m?)

270
139
240
1161
960
4101
7016
511
146
222
1737
217
335
436
979
345
261
303
8933
6651
940
753
1737
581
421
2226
399
226
401
3535
1276
778
1932
1035
2117
1381
1575
3485
72170
14252
13552
760
668
195
2590
8928
121
272
6243
2733
6906



0195//71
0198//7
020177/
0216/2//
0222717/
0236/1//
0236/2//
0236/3//
0255771
762/3//
0293/121//
4042/ 1/
3875/11
3906///
4025/70//

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok

Arok
Tavbeszéld-kéz
Arok

Beépitetlen teriilet
Arok

Arok

Vizmi, kez. épiilet

NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
HOSOK UTJA

6737
2166
18613
1493
2316
2291
1017
605
8454
365
283
396
940
753
1020

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

6737
2166
18613
1493
2316
2291
1017
605
8454
365
283
396
940
753
1020



2. melléklet a .../2021. (...) 6nkormaényzati rendelethez

»4. melléklet a 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyrajzi szam Megnevezés

02/189//
212751/
1177/
11//A/62
19/2/7
19/4//
19/5/ 7
19/6//
012/16//
014/16//
024/ 68//
067/16/ /
074/177
383/2//
384/1//
384/8//
384/8/0/
384/8/D/
384/17//
384/18//
384/19//
388/5//
745/ 1A/
762/5/C/
01237277
0123/3//
0125/500//
0131/63//
0132/99//
014072/ 7/
0173/72//
0173/3//
0232/8//
0238/14//
027472/ /
0293/99//
0293/101//
0293/102//
0293/103//
0293/109//
0295/103//
0295/110//
0295/134//
0295/135//
0295/60/ /
0311/8//
0311/15//
0315/6//
03157771
0315/8//
0315/10//

szantd

ut

lakéépiilet

lakas

épiilet és udvar
épiilet és udvar
foldteriilet
foldteriilet

szanto

szant6

beépitetlen teriilet
erd6

gyep-legelé/ut
gazdasagi épiilet, udvar
kivett beépitetlen
lakoépiilet

lakas

lakas

kivett lakdhaz, udvar
kivett lakéhaz, udvar
kivett lakéhaz, udvar
kivett beépitetlen
tizlethelyiség

egyeb helyiség

erdd

szantd

szantd

szantd

szanto

gyep-legeld

erdd

erd6

lakohaz €s udvar

lakohéz, udvar, gazdasag TATVEDELMI KORZET

tanya
szanto
szantd
szantd
szantd

gyep (rét)
szantd
szantd
szanto
szantd

gyep

szantd
szanto

gyep
gyep-legeld
gyep-legelo
gyep/gazdasagi épiilet

Elhelyezkedés Teriilet (m?)
NINCS UTCA NEVE 1512
REGI PATAK MEDER 1633
RADAY TER 9 5177
RADAY TER 9. III. 60
BAROSS UTCA 5/B. 320
BAROSS UTCA 5/D. 325
BAROSS UTCA S/E. 306
BAROSS UTCA 5/F. 198
NINCS UTCA NEVE 3033
NINCS UTCA NEVE 2729
NINCS UTCA NEVE 219
NINCS UTCA NEVE 5787
NINCS UTCA NEVE 3337
IBOLYA UTCA 5646
NINCS UTCA NEVE 683
HEGYALJA UTCA 1. 2933
NINCS UTCA NEVE 80
HEGYALJA UTCA 1. 126
HEGYALJA UTCA 471
HEGYALJA UTCA 341
UDULO UTCA 8. 387
NINCS UTCA NEVE 192
MAGLODI UT 73. 58
MAGLODI UT 57. 241
NINCS UTCA NEVE 12448
NINCS UTCA NEVE 2336
NINCS UTCA NEVE 2162
NINCS UTCA NEVE 504
NINCS UTCA NEVE 3226
NINCS UTCA NEVE 5400
NINCS UTCA NEVE 2320
NINCS UTCA NEVE 2604
NINCS UTCA NEVE 1727

2878
NINCS UTCA NEVE 2885
NINCS UTCA NEVE 185
NINCS UTCA NEVE 203
NINCS UTCA NEVE 672
NINCS UTCA NEVE 474
NINCS UTCA NEVE 697
NINCS UTCA NEVE 445
NINCS UTCA NEVE 826
NINCS UTCA NEVE 96
NINCS UTCA NEVE 110
NINCS UTCA NEVE 206
NINCS UTCA NEVE 665
NINCS UTCA NEVE 18008
NINCS UTCA NEVE 14425
NINCS UTCA NEVE 579
NINCS UTCA NEVE 1115
NINCS UTCA NEVE 6726

Onk. tul. (%)

100
100
3
100
100
100
100
100
100
100
100
32
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Onk. tul. (m?)

1512
1633
150
60
320
325
306
198
3033
2729
219
1829
3337
5646
683
2933
80
126
471
341
387
192
58
241
12448
2336
2162
504
3226
5400
2320
2604
1727
2878
2885
185
203
672
474
697
445
826
96
110
206
665
18008
14425
579
1115
6726



0315/13//
0315/14//
0315/32//
0327/123//
0353/17//
0376/5/ 1
0377/160/ /
0377/162//
0382/12//
0384/78//
0399/15//
1221721/
1221/3//
1222771
122377/
1224/1//1
1224727/
1293/1//
145674/ /
1510/17/
1520/7//
153972/ 7/
156977/
1574/ 11
158972/ /
1605/3//
1605/4/ /
16127217
1692/ /7
1713/23/7
220972/ /1
2221/1/7
2295/1//
2298/4//
2308/ 71
2309//7
2310777
2352/1/7
2356/2/ 1
2358/1//
2550724/ /
2550725/ 7
2551737/
2551/4/1
2603/2//
26877211
3098/7/
3155717
3236/2//
3236/8//
3236/9//
3236/17//
3236/28//
3236/29//
3236/31//
3236/40//
3236/41//

lakéhaz és udvar
lakohaz és udvar
lakéhdz és egyéb épiilet
szantd

erdo

szanto

Szanto

szantd

lakohaz és udvar

NINCS UTCA NEVE
UJTELEP UTCA 6.

UJTELEP UTCA 5.

NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE

szennyviztarolo és udvar NINCS UTCA NEVE

lakéhaz és udvar
lakoépiilet

kivett beépitetlen teriilet
lakohaz, udvar és gaz.
lakohaz, udvar és gaz.
beépitett teriilet
beépitetlen teriilet
épiilet, udvar

kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
parkold

kivett beépitetlen teriilet
lakéhaz és udvar

kivett beépitetlen teriilet
lakoépiilet

lakoéépiilet

kozteriilet

lakéépiilet

vizmii

beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
udvar és 2 egyéb épiilet
kivett udvar

épitési telek

lakéépiilet

irodak, miihely és kr.
lakoépiilet

lakéépiilet

lakohaz, udvar és ga.
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
lakoépiilet

kivett beépitetlen teriilet
lakoépiilet

épitési telek

kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet

NINCS UTCA NEVE
MAGLODI UT 7.
NINCS UTCA NEVE
MAGLODI UT 5.
MAGLODI UT 3.
MAGLODI UT 1.
NINCS UTCA NEVE

SZEMERE PAL UTCA 27.

NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCANEVE
PESTIUT 9.

NINCS UTCA NEVE
RAKOS UTCA 33.
RADAY TER 4.
RADAY TER
BAROSS UTCA 5.
ROZSA UTCA
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
PETOFI UTCA 1.
NINCS UTCA NEVE

KOSSUTH LAJOS UTCA
KOSSUTH LAJOS UTCA

KOSSUTH UT 16-2.
GYAR UTCA 32.
GYAR UTCA 1.

GYAR UT 2358/1 HRSZ
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE

WESSELENYI UTCA 45.

NINCS UTCA NEVE

ERZSEBET SETANY 11.

NAPSUGAR UTCA 35.
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
MARGARETA UTCA
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE

720
1899
3185
1066
6535

29454
1847
1064
2748

16072
2183
2993
1519
2662
2328
3094
1867
2371

104

579

476

198
1297

430

800
3243

483

814

577

792

34
26
2787

601
1423
2988
3768
1736
1364

769

723

722
1689

406

725
1065

845
1000

95

550

623

209

202

199

194

185

165

100
100

33
100
100
100
100
100
100
100

71
100
100

38

36

12
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100

720
1899
1061
1066
6535

29454
1847
1064
2748

16072
1546
2993
1519
1020

840

384
1867
2371

104

579

476

198
1297

430

800
3243

483

814

577

792

34
26
2787

601
1423
2988
3768
1736
1364

769

723

722
1689

406

725
1065

845
1000

95

550

623

209

202

199

194

185

165



3236/45// kivett beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 148 100 148
3236/55// kivett beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 183 100 183
3236/56// kivett beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 459 100 459
3246/ 1/ kivett beépitetlen teriilet SZONDY UTCA 31. 82 100 82
3675/1/ beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 480 100 480
3676/ 17/ beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 459 100 459
3800/ // beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 7403 100 7403
3898/// kivett beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 2121 100 2121
3989/18// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 1008 100 1008
3989/19// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 1006 100 1006
3989/52// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 1009 100 1009
3989/53// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 1009 100 1009
4084/1// beépitetlen teriilet SZENT ERZSEBET KORUT 5177 100 5177
4084/2// beépitetlen teriilet 030-AS KULTERULETI 9999 100 9999
4084/3// beépitetlen teriilet 030-AS KULTERULETI 1554 100 1554
4084/5// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 3097 100 3097
4084/8/ / kozteriilet NINCS UTCA NEVE 2699 100 2699
4084/9// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 290 100 290
4084/10// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 283 100 283
4084/11// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 268 100 268
4084/12// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 252 100 252
4084/13// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 237 100 237
4084/14// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 275 100 275
4084/15// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 325 100 325
4084/53// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 760 100 760
4084/80/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 354 100 354
4084/81// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 354 100 354
4084/82// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 263 100 263
4084/84/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 354 100 354
4084/85// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 354 100 354
4084/86/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 262 100 262
4084/87// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 262 100 262
4084/88// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 354 100 354
4084/89/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 261 100 261
4084/90/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 323 100 323
4084/92// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/93// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/94/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/95/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/96/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/97/ / beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/98// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/99// beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/100//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/101//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/102//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/103//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/184//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/185//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/186//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/187//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/188//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/189//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/190//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/191//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/192//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215
4084/193//  beépitetlen teriilet NINCS UTCA NEVE 215 100 215



4084/194//
4085/1/71
408572/ /
4085/3//
4085/4/ /
4085/5//
4085/6/ /
4085/7/ 1
4085/8//
4085/9/ /
4085/10//
4085/11//
4085/12//
4085/13//
4085/14//
4085/15//
4085/16//
4085/17//
4085/18//
4085/19//
4085/20/ /
4085/21//
4085/22/ /
4085/23//
4085/24//
4085/25/ 1
4085/71/ /1
4085/192//
4085/193//
4085/194//
4085/195//
0370/256//
398972/ /
3989/21//
3989/33//
3989/46/ /
3989/56/ /
3989/130//

beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
szantd

beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen teriilet
beépitetlen tertilet
beépitetlen teriilet
beépitetien teriilet

NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE
NINCS UTCA NEVE

215
442
354
262
262
354
323
261
261
323
354
262
262
354
3735
440
392
236
225
264
459
380
354
262
262
360
1018
442
414
10654
55000
527
1002
1006
1010
1009
1009
1012

100
100
100
100
100
100
100
100
100
1060
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
631/7060
631/7060
631/7060
631/7060
631/7060
631/7060

215
442
354
262
262
354
323
261
261
323
354
262
262
354
3735
440
392
236
225
264
459
380
354
262
262
360
1018
442
414
10654
55000
527
90
90
90
90
90
90



2020. 08. 14. Péceli Polgarmesteri Hivatal Mail - Fwd: Nagy Krisztina ﬁ

4 e,

P!
i

- Bene, Attila lf«”-bene'.aﬁ;i%a@pecei.hw

[T PN RS

Olah, Janos <olah.janos@pecel.hu> 2020. augusztus 14. 11:39
Cimzett: Attila Bene <bene.attila@pecel.hu>

Masolatot kap: Attila Szabé <szabo.attila@pecel.hu>, Imre Sarlés <sarlos.imre@pecel.hu>,
Tibor Horvath <horvath.tibor@pecel.hu>, Péter Varmuzsa <varmuzsa.peter@pecel.hu>, Jeno
Laszlo <laszlojeno@gmail.com>, Ibolya Veszeli-Kallai <kallai.ibolya@pecel.hu>

Fwd: Nagy Krisztina { g@;‘ s
inge

A ,’/{i ff.‘ — /; H
1 lzenet S + /

o

'

Kedves Attilal
Biztos vagyok benne - tajékoztatasod alapjan -, hogy a Holgy részben félreértette a tegnapi

szemlén Altalad elmondottakat.

Az érintett - vasarolni kivant - ingatlanrész tekintetében, nincs mad az arrél torténé
egyeztetesre, miutan az az épitési telek része lesz, és a jév6beni épitési tevékenység céljat
is fogja szolgalni, igy az épitési cél, arra alkalmas ingatlanok paramétereit figyelembe vevd
- Onkormanyzat altal készittetett - értékbecslésben 1évé dsszeg képezheti a vétel alapjat.
Erre vonatkozo - Ugyfél altal kért - szobeli egyeztetés, joghatas kivaltasara alkalmatlan.
Kerem a fentiek alapul vételét a jovSbeni személyes egyeztetések soran.

Kbszbndm szépen.

Olah Janos

—————————— Forwarded message ---------
Felado: nagy krisztina

Date: 2020. aug. 14., P, 8:27
Subject: Nagy Krisztina

To: <jegyzo@pecel.hu>

Horgészbolt

47y Vételi szandéknyilatkozat.docx
— 13K

htips://mail.google.com/mail/u/0?ik=0d5cb03ce0&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A 1674993209551 2824R& simnl=msn-fA3A 1874007 1/4



Vételi szandéknyilatkozat

Alulirott Nagy Krisztina Zsuzsanna 2119 Pécel, ... s2am alatii lakos szeretném

megvasarolni a hazam melletti bal oldalon taldlhaté drkot.

El6zetes személyes megbeszélésiinkre hivatkozva kerestem meg az 6nkormdnyzatot, menyiben
megvaldsithatd az adds-vétel kérnék egy személyes taldlkozot, ahol az értékét a teleknek megtudjuk
beszélni. A taldlkozdsunkkor személyesen megheszélt pontokat elfogadom, amit majd belefoglalunk a

szerzGdéshe.

Tisztelt Polgarmester (r felajénlotta a részletfizetés lehetdségét, amivel élnék mindenképpen.

Pécel, 2020.08.14.

Kdsz6nettel

Nagy Krisztina Zsuzsanna



Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Mogyd Korminyhivatal
G5 dsils Ady Endre sétiny 60. PL 350,

domni lap

j

Belterilet

| 1539/2 halyrajzi

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie mAsalat
Megrendelés szfm: 30005/32059/2020
2020.09.14

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Rz ingatlan adatai:
lzt acdatok
mivelédel Ag/hivett megnavazis/

alrdez

. Kivebt arok

LRESZ
teritilat - aclatok
min.o ha kat. jov
kofilL
3}
HRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejagyzd hatirozat, érkesézi ids:

jogoim: 19%0. évi LYV, tv.
jogillds: tulajdenos

név: PECEL VEROS ONKORMENYZATA

cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszdm: 15730538

M.RESZ

o

Vezetékijog

(20749} javara.
jogosult:

. bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 53188/2012.06.11

3 m2 nagyzdgl teriletre a VMB-56/2012. engsdélyszimd Pe

aév: BELM0 HELOZATI ELOSZTO KET. torzzszam: 13804983 %
cim : 1132 BUDBPEST Vael Gt 72-74. '

Nem hiteles tulajdoni lap

tizzzandlhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

eljidride céljabél keriilt kiadasra. Masra aem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

bttea hanamod +alravnat o Aallan/AASNARININNQATATAAGNEAIninT Tameaial Tho 1288410110

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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telekhatar rendezés

g

Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pesti it 63-65.
INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

2119 PECEL PESTI UT 63-65. SZAM ,
INGATLANROL

ALATTI AROK - TELEKHATAR RENDEZES

2020 09 16

GYURO, 2020.09.15.
FUGABELLA Bt. 2464 Gyur6 Pet6fi it 98.
e-mail: kovbarny@gmail.com

Tel.: 067033 60255




Ertékelt in gatlan: 2119 Pécel Pesti iit 63-65. telekchatdr rendezés hrsz 153972

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett arok
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszam: Pesti at 63-65.
Iranyitoszam: 2119 ,
Hrsz.. 1539/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Pécel Véaros Onkorméanyzat
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telekhatar rendezés teriilete 6sszesen: 198  m2

Felépitmény (nettd) teriilete 6sszesen: - m?
Felépitmények hasznos (redukdlt) teriilete: - m

Kézmii-ellatotisag: Osszkdzmii szomszédos hrsz-en
Komfortfokozat: -

Jelenlegi funkcio: Csaladi haz — iizlethaz k6z6tti telek hatar FH rendezése

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlitd modszer
Ertékelés fordulénapja; 2020.09.15.
Megrendeld megnevezése: Pécel Viros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 3.080.000.- Ft, azaz
harommillio-nyolcvanezer forint
Hitelbiztositéki érték: 0.- Ft, azaz

nulla forint

Gyuré, 2020.09.15. A fenti értékek Afit tartalmaznak |
FUGABELILA BT,

_ 246_4 Gviir, Petdfi o, 08,
‘ | _ . Addszim: 21504310.2.07 / c [/\c&
O L"&{b'x Cor . K&H Bank: Oleg, Gerine.

10403174 -50526777-75851001

Készitette Fugabella Bt.




Eridkelt ingatlan: 2119 Pécel Pesti i 63-65. telekhatar rendezés hrsz 1539/2

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormanyzata (cime: 2119 Pécel Kossuth tér 1. ) megrendelés alapjan
megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyo, Petdfi 98.) 1539/2 helyrajzi szdmi, 2119 Pécel
Pesti fit 63-65. szdm alatti, 198 m2-nyi telelchatér rendezés 1/1 tulajdoni hdnyadi ingatlan
érickelésével.

Az ingatlanértékelés célja a telekhatdr rendezés soran Atvezetésre keril teriilet forgalmi
értékének és hitelbiztositéki értékének megéllapitasa.

7. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékenek meghatarozasara
vonatkozé 26/2005 (VIIL11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelette] modositott 25/1997
(VIIL1.) PM rendelet el6irdsai alapjan.

2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci dsszehasonlité modszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2020.09.15.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmasolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tanusitvanyok

. A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhato ki adat.

. A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitasok kiragadisa és
felhasznaldsa nem megengedett.

« A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kozott nincsen dsszefiiggés.
. Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt,

. A szakvélemény valés forrasokbél beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valésagtartalmaért feleléséggel nem tartozunk.

. A szemle id6pontja utin bekovetkezd targyi ingatlan értékét befolydsolo
valtozasokért feleldsséget nem vallalunk.




Ertékelt ingatfan: 2119 Pécel Pesti i1t 63-65. telelchatar rendezés hrsz 1339/2

> A bejaras soran sem talajimechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépftmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart feliiletek &s rétegrendek nem Kkeriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért felelésséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszeri rétegrendekkel és
tervezd altal jovahagyott csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termeékre, szerzi jog igényt tartunk fenn,
felhasznaldsa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utin lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
Iépiink fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovabbs fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptri nap.

Ertékbecsls J ognyilatkozata

Alulirott Kovécs Barnabas az OKJ 52343902 névijegyzékben szerepel, nem all fenn Osszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizéval, sem a megbizds trgyaval szemben, ellene, valamint az 4ltala képviselt véllalkozés ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irdsbeli figyelmeztetésben szakszerfitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv részérél, szakmailag elismert, j6 referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvéntartasi / azonosité szdm 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIL t8rvény az informécids énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsigrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramléasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérsl szé16
jogszabdlyoknak megfelelé modon kezeli.

Erxtékbecesl aldirasa

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.09.14.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 1153972
Megnevezése : Beépitett teriilet
Teriilet 1198 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Véros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hinyadban
Terhek
I1l.rész : 1.) 3 m2 vezetékjog (ELMU))
Széljegy -

Szolgalom, egyéb D




Ertdkelt ingatlan: 2119 Pécel Pesti iit 63-65.

telekhatar rendezés hirsz 133972

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, ditaldnos leirasa

Ingatlan cime

2119 Pécel Pesti it 63-63

Hrsz.: | 1539/2
Ingatlan altalanos jellemzgi
Ingatlan fekvése Belteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint arok
Ertékelés jellege telek hatar rendezés
Ingatlan tipusa telek

Jelenlegi funkcid

tarsashazak kozotti telek hatar izlethdzhoz hasznalt
térkdvezett belso t

Telek tertilete (m2) 198
Osszes felépitmény nettd teriilet (m2) nem vizsgaltuk
Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) nem vizsgaltuk

Altaldnos allapot

karbantartott, térkdvezett, parkositott

Komfort fokozat

Ertékesithetéség - i
Forgalomképes onalléan nem forgalomképes L
Terhelt vezetékjog
Befogadasra javasolt igen

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel igen

Epitési engedélytdl elter nem

Epitési engedély modositas koteles nem

Vélelmezett épitési engedély véltozas nem

Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa vAros

Lélekszadm 13 500 f6
‘Telepiilésen beliili helye belvéros
Tomegkozlekedés tAvolsdga 200 m

Kozlekedési modok busz, vonat, gépkocsi
Utca burkolata aszfaltozott
Megkozelithetdség 10

Gazdasagi, piaci kornyezet tarsashazak, tizletek
Telek jellemzdi

Telek teriilete (m?2) 198

Ovezeti besorolds Vt-0/2

Maximalis beépithetdség (%) 40 %

Epitési tilalom, korlatozés

lasd hész melléklet

Keritettség korben tizlethazzal egylitt
Kerités leirdsa -

Utcafront tdjolasa D

Lejtés sik

Alak szabalytalan

Beépitési mod oldalhatéros
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-
Kézmii elldtottssg Bels6 Kiilsé Alternativ megoldas
Viz X
Villany X
Géz X
Csatorna X
Kommunikéacié X
Es6viz csatorna
Egyéb
Egyéb jellemzék felépitmények nem értékeltek, énalldan nem
forgalomképes, 6nalléan nem beépithetd, a kialakult

allapot FH rendezése miatt sziikséges az értékelés

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktél eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossigaira, tovabba az értékelés céljara az

értékelési gyakorlatban hasznalt elj
Osszehasonlité médszert tartottuk

arasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
célravezetdnek.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pesti 1it 63-65.

telelhatdr rendezés

hisz 1539/2

4.3 Erték meghatirozas

Piaci ésszehasonlito alapi értékmeghatirozds:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES

ingatian azonositoja 30951532 27973589 30750391 30503710 24565173
Targyi ingatian INGATLAN 1 INGATLANZ INGATLAN3 INGATLAN4 INGATLANS

Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel

Utcalat/tér Pesti 0t 63-65 Apacadomb kdzpontndl kézpontnal Paskomliget Panorama

Az ingatlan tipusa ‘:il;::;{: telek telek telek telek telek

Epiilet szintszdma 0 0 0 0 0 0

Felépitmény alapteriilete 4] 1] 0 0 0 0

Telek alapterﬁ!ete (m2) 138 900 1262 1000 1006 800

SZT besorolas Vt-0r2 Lk Lk Lk Lk Lk

HESZ szeinti beépithetdség % 40 30 30 30 30 30

Epités, feltjitds éve [ 0 0 0 [ [

Beépitettség % 0 ] 0 0 0

Teriilet mérete % 10 10 10 10 10

Ovezetibesorolis - funkcié %s 0 [} 0 0 0

Beépithetdségi paraméterek % 10 10 10 10 10

:(:zr:r)rlxeszz:tdos épliletek) % 0 0 0 o 0

Hhelyezkedés Yo ] [ 0 0 0

Megkdzelithetdség % 0 ] i} 0 0

Kézmlvesitettség %o 0 0 0 0 o

Egyéb : % arok ~40 -40 -40 ~40 -40

Hadasi ar Ft 19 990 600 24 800 000 22 600 600 21 900 000 17 900 000

frtékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos

Kinalati ar korrekcié - % 10 10 10 10 10

Jelen ar Ft 17 581 000 22 320000 19 800 000 19 710 008 16 110 000

Fajlagos alapteriileti ar Fifm2 19 441 19990 17 686 19 800 19 592 20 138

Osszehasonlité korrekeid 20 20" 20! -20° -20

Korrekcié 80 80 8, 8 80

Korrigalt fajlagos érték Ftim2 15992 14 149 15 8‘40 15 674 16 110

Korrigalt 4tlagos érték Ft/m2 15 553 :

Az ingatlan becsift forgalmi értéke 3079491

Becsiilt fajlagos érték | Fom2 15553

E)rgalmi érték kereken l 3080000 -Fi

A piaci ésszehasonlité alapi médszer eredményeként a 1539/2 helyrajzi szamut, 2119 Pécel
Pesti 1it 63-65. szam alatti, 198 m2-nyi telekhatdr rendezés 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

3.080.000,- Ft.

Azaz hdarommillié-nyolcvanezer forint.




Ertékelt in gatlan: 2119 Pécel Pesti it 63-65. telekhatdr rendezés

hrsz 1539/2

A forgalmi érték meghatdrozdsa (ér1ék eoveztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megéllapitisa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakéingatlanok esetében megfeleld szdmt Osszehasonlitd adat

esetében piaci Osszehasonlité elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatérozni.

A fentiek alapjén az ingatlan végs$ forgalmi (piaci) értékét a piaci Gsszehasonlitd

elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan

hataroztam meg, mert ez 2 médszer tiikrézi leginkdbb a redlis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A Vegsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivilasztott médszer indoklasa:

forgalmi értéket a telek piaci 6sszehasonlitd megk 6zelités médszerével szamolt ertékfigyelembevételével
hatéroziuk meg. A kéltségmédszeren beliil a telek piaci bsszehasonlitast hasznéltuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitd megkozelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlito megkézelités stlyozasa 0o
Az ingatlan értéke a kéltségalapti megkdzelités szerint (telek piaci OH) 3 080 000
A kéltségalapt megkézelités sllyozasa 100 9
Az ingatlan értéke a hozamalapu megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalapt megkézelités stlyozasa 0 9
Az ingatlan egyeztetett érigke 3080 000 gt
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 3 080 000 Ft

A becslilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZT OSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozott a likvidaciés értéken varhatoan értékesithets, forgalomképes ingatlan

A kdrnyéken a hasonlé ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becsdilt piaci érték: 3080000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 100 %
Hitelbiztositéki érték OFt
Hitelbiztosité ki érték kerekitve 0 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS
A 1539/2 helyrajzi szimii, 2119 Pécel Pesti tit 63-65. szdm alatti, 198 m2-nyi telekhatdr

rerdezés 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlan értékelését a 2020.09.15. fordulonapra érvényes
tehermentes forgalmi éxtéket

3.080.000,- Ft.

Azaz hdrommillio-nyolcvanezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

0,- Ft.

Azaz nulla forintban hatarozom meg.

A fenti érték afat tartalmaz (2.425.197.- Ft+27% Afa)

Gyuard, 2020.09.18.
FUGABELLA BT
2464 Gy, Pt v, g;.{ ’
Adszim; 21504310-2-07 ] Z f L f
K&H Bank: y <
10403174-50526777-75851001 virei Gt
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

.  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
.  TULAJDONI LAP

. TERKEPMASOLAT

. TELEPULES RENDEZESI TERV és HESZ részlet

. INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)
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A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja
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Telepiilés SZT és HESZ részlet
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A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté mithold képek (Google Maps)
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Fényképek/Fotok

FOTO melléklet

Cim: 2119 Pécel pesti 0t 63-65.

hrsz: 1539/2 arok 198 m2

2020.08.15

Pesti tt

Belsd ut - "drok”

Ut a parkol6 feié - "arok”

Ut a Pesti Ut felé - "arok”

2.sz. Melléklet



