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TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészt

név: Pécel Varos Onkormanyzata
sz€khely:
adészdm:
telefon:
e-mail:
képviseld: Horvath Tibor. polgarmester
mint megrendeld (tovabbiakban: Megrendeld),

masrészt

PETIK Bt.
Székhely: 2119 Pécel, Honvéd u.15.
Adbszam: 24505138-2-13
Cgj.: 13-06-014187/2
Képviselgje: Ocsovay Péter ligyvezetd

mint finanszirozé (tovabbiakban: Finanszirozé)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkozé
Cim: 1038 Budapest, Roza koz 3/A, A./6.
Adoszam: 76318807-1-41

bankszdmla szam: ~ 11773030-00915564 OTP Bank
mint tervezd (tovabbiakban: Tervezd),

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek mellett.,

ELOZMENY

1. A szerz6dd Felek a mai napon megéllapodnak abban, hogy Megrendel ,, Pécel, kiilteriilet

0292/1 ¢és 0292/2 hrsz-ui ingatlanokra vonatkozd eseti TSZT. HESZ médositds” targya
megrendelése alapjan Tervez$ elvallalja a fenti telepiilésrendezési tervdokumentacié
elkeszitését a Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel-testiilete feladat- és hatéskorében
eljarva ...... /2021.(I......) szamu hatérozatéban rogzitettek szerint, valamint annak hatéridére
torténd atadasat Megrendeld részére a telepiilésrendezési szerzédés végrehajtasanak céljabal.

. A TSZT, HESZ eseti médositdis a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trj. rendelet) eljarasi és tartalmi kovetelményei, valamint Pécel Varos
kozigazgatési teriiletére hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembe vételével késziil.

. A TSZT, HESZ eseti médositasa a Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés c) pontja értelmében
targyalasos eljarasban keriil lefolytatasra, melynek rendjét a Korm. rendelet 42.§-a rogziti. A
partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetésrl szolo szabélyzat
alapjan folytatja le.

4. A tervdokumentacio tervezési dijat szamla ellenében Finanszirozo teljesiti a melléklet szerint.



10.

11.

12.

13.

Tervezd kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez sziikséges tervezdi jogosultsaggal rendelkezik.
Tervezd a jelen szerz8dés 1. pontjdban megnevezett tervdokumentéciot a jelen szerzédés
mellekletében meghatérozott tartalommal és példanyszamban adja 4t a Megrendeldnek. A
teljesités modja: dokumentalt kozvetlen atadés, vagy a Felek megallapodésa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladas.

A telepiilésrendezési tervek modositasanak szakmai ellendrzését Kirdly Noémi féépitész latja el.

A HESZ médositas tervdokumentacioja teljesitésének helye: a Megrendeld székhelye.

A teljesitések hatarideje: a melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjelolt hataridék el6tt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendel
koteles a terveket atvenni. Megrendel6 az atvett terveket az atvételtl szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellendrzi és esetleges észrevételeit a Tervezdvel irasban kozli, a késébbiekben is
eérvényesithetd szavatossagi joganak fenntartasaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miiszakilag sziikséges id6n beliil. A teljesitési hataridét és
tervszallitasi-, fizetési litemeket a szerz6dés melléklete rogziti.

Tervezési dij bruttd 620.000,- Ft, azaz bruttd hatszazhuszezer forint.

Finanszirozé elleget nem fizet. A tervezési dij a Tervezd teljesitésének, részteljesitésének
Megrendeld altal torténd elismerésével vélik esedékessé. Megrendels az elkésziilt dokumentum
atvételérdl Finanszirozot koteles haladéktalanul tédjékoztatni.

Megrendel8 a szerzédés (rész) teljesitésének elismerésérdl (teljesitési igazolds) vagy az
elismerés megtagadasarol a Tervezd (rész) teljesitésétdl vagy az errél szl irasbeli értesités
kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil irsban nyilatkozik. Nyilatkozat hianyaban 8 napon
til a teljesités elismertnek tekintendd.

A szerzOdésszerll (rész) teljesitést kovetben az ellenszolgaltatas teljesitése atutalassal torténik.
Tervezd a teljesitést elismerd allasfoglalas alapjan a tervezési dij osszegérdl szamlat allit ki,
amelyet Finansziroz6 az atvételtél szamitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
modon, hogy az 6sszeget 4tutalja a Tervezonek a szdmlédban megjeldlt szamlaszdmara. A szdmla
osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozd késedelmi kamatot fizet a
Tervezonek. A késedelmi kamat mértéke a Ptk. alapjan szamitando.

Tervezd a tervdokumentécidkat a hatélyban 1év6 és a tervezésre vonatkozo eldirdsok (szabvany,
szabalyzat stb.) figyelembevételével, a megoldds mddjat specialisan szabalyoz6 eléirasoknak
megfelel0en késziti el. Ha a tervdokumentaciok ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerzOdésszert.

A szabvanyok, szabdlyzatok, hatosagi elGirasok stb. tervezés sordn torténd esetleges
megvaéltoztatisa esetén a Megrendelé kérheti, hogy a Tervezd a tervdokumentécié(ka)t az 1j
eléirasok rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult
a valtoztatdsbol eredd tobbletmunka dijara és a teljesitési hataridé modositasara, ha a
tervdokumentéacio(k) modositasiara a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési eljaras
lezérasat kovetden keriil sor.

Szerz8d0 Felek jelen szerz6dést ebben az esetben modosithatjak.

Megrendeld a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez targyaldsos véleményezési eljarast folytat
le Trj. eldirasai szerint.

Megrendeld adatszolgaltatasként Trj. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkésébb a
szerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil, illetéleg tovabbi dontéseket igényld kérdésekben a
dontést kovetd 8 napon beliil Tervez6 rendelkezésére bocsatja.
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14. Ha a tervdokumentaciok elkészitéséhez jelen szerzddésben, illetve Trj. 28/A. § (3) bekezdésben
nem részletezett egyéb adatszolgaltatds, vagy intézkedés vélik sziikségessé, Megrendelé a
Tervezotdl kapott felszolitds kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill az adatokat a Tervezé
rendelkezésére bocsatja, illetbleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség elmulasztasabol eredd mindennemii kévetkezmény a Megrendeldt terheli.

15. Megrendeld és Finanszirozo jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisémi, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultacidkon, tervbiralatokon részt venni és az elkésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabél lényeges kérdésekben all4st
foglalni.

16. A felhasznalas joga

16.1 A Tervezd altal elkészitett tervdokumentacié alatdmaszté munkarészei a szerzéi jogroél szo6lod
1999. évi LXXVI. t6rvény (a tovabbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz01 jogvédett. A Tervez6 az Szjt. 4.§ (1) bekezdése és 30.§ (1) bekezdése alapjan a szerzéi
joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotisok
vonatkozésaban.

16.2 Jelen szerz8dés alapjan minden tovabbi feltétel bekovetkezése nélkiil a Tervezd altal
elkészitett tervdokumentaciok beszerzés és/vagy kozbeszerzés kifrasahoz korlatlanul
felhasznalhato.

16.3 Jelen szerz8dés alapjan elkésziilt tervek alatdmaszté és jovahagyandé munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendeld éltali atvétellel és a Finanszirozo altali tervezési dij megfizetésével
a MegrendelGre szall at és azok felhasznalasi jogat is megszerzi. Tervezd tudomasul veszi, és
hozzajarulasét adja ahhoz, hogy amennyiben a megvaldsitas érdekében a terveket
megvaltoztatd modositasa sziikséges— és annak elvégzését a Tervezé megfeleld hataridében
nem vallalja — igy Megrendel§ a sziikséges modositas elvégzésére mas tervezdt bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerzédés alairasaval az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfeleléen abszolut
kizérolagos felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendel6 4ltali atvételét és a Finanszirozo
altali tervezési dij megfizetését kovetSen a Megrendeldnek a jelen szerzédésben
meghatdrozott tervezési munkdakra vonatkozoan.

16.5 Tervezd jelen szerzédés aldirdsat kovetSen tovébbi felhasznalasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznalasara.

16.6 Tervezd jelen szerz6dés alairasat kovetden nem jogosult a tervdokumentaciokra vonatkozoéan
barmilyen tartalmu felhasznélasi szerz6dés megkotésére.

16.7 Tervezd kijelenti, hogy korabban nem kizarolagos felhasznélasi engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervezé nem kizarolagos felhaszndlasi engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezé a jelen szerz6désben meghatirozott miire, a tervdokumentécidkra a Megrendel6nek
kizérolagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Megrendel jelen szerzédés aldirasaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznélasi engedély keretein belill Megrendelé a tervek Megrendeld altali
atvételét és Finanszirozo altali tervezési dij megfizetését kovetSen a felhasznalas jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhazhatja és az 6t megilleté
felhasznalasi engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznélasi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznélasi engedély kiterjed a mii atdolgozasara
€s tobbszordzésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).

16.11 Felek Kkifejezetten megéallapodnak, hogy a mii tSbbszordozésére adott engedély a
Megrendel6nek jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra mésolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).
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16.12 A felhasznalasi szerz6dés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervezé hozzajaruldsat ahhoz,
hogy a Megrendel6 a mii tartalmarol a felhasznalas céljanak megfeleld médon a nyilvanossag
szamara tajékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

16.13 A felhaszndldsi engedély szerinti felhasznalast Megrendeld akkor kezdheti meg (a
felhasznalasi engedély hatalya akkor all be), ha a jelen felhasznélasi szerzédés alapjan
Tervezd részére a dijazds megfizetésre keriilt, a felhasznalashoz semmilyen mas feltétel
bekovetkezése nem sziikséges. A felhasznéldsi engedély hatdlydnak beallasardl
haladéktalanul, de legkésébb a hatély beallasatol szamitott kettd munkanapon beliil Tervezé
igazolast koteles kiadni Megrendeld részére.

16.14 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magaban foglalja a szerz6i jogdijakat.

17. Tervez0 a Megrendelé és Finanszirozé altal szolgaltatott adatokat és informéciokat koteles
bizalmasan kezelni és azokat mas célra, mint a Megrendeld altal megrendelt szolgéltatas csak a
Megrendeld irdsos hozzajruldsaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervezd altal sajat tevékenységi
korében létrehozott, feldolgozott adatok, informaciok, illetve informacié-rendszer.

A tervek munkakozi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei iizleti titokként kezelend6k, azok
tartalma nem hozhat6 nyilvanossagra, nem adhat6 at harmadik személy részére csak a Szerz6dé
Felek hozzajarulasa esetén.

Az elkesziilt tervek és dokumentaciok egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanossagra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabily vagy a Megrendelé és Finanszirozd altal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informacidkat.

18. A Tervezd jogosult altervezék igénybevételére, de az igénybevett altervezdért tigy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

19. Tervezd koteles a Megrendel6t és Finanszirozot tevékenységérdl és a tervezés menetérdl
kivansagéara, szilkség esetén e nélkil is tdjékoztatni, kiiloSndsen, ha mas személy
kozremiikodésének igénybevétele valt sziikségessé, vagy ha a felmeriilt 0j kériilmények a tervek
modositasat teszik indokolttd. A Tervezé koteles tajékoztatni a Megrendelét az altala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérdl.

20. Megrendeld és a Finanszirozé a szerz8dést6l barmikor eldllhat, kotelesek azonban a
tervkesziiltségi  4llapotnak megfelelé teljesitési igazolas kidllitdsdra, melyet Tervezé a
Finansziroz6 felé végszamla benyujtasaval érvényesithet.

21. A teljesitési rész-, vagy véghatarid6 késedelmes teljesitése esetén Tervezd a nettd tervezési dij
2 szazalékanak megfeleld napi kotbért koteles megfizetni Finanszirozonak. A kotbér 6sszegérdl
Finansziroz6 szdmviteli bizonylatot allit ki. A kotbér Gsszegét Tervezd kételes megfizetni a
Finansziroz6 altal kiallitott szamviteli bizonylatra, legkésdbb a tervezdi szamla kifizetési
napjaig torténd megfizetéssel.

22. A jelen szerz6dés, valamint az ennek alapjan étadott tervdokumenticidk modositisa,
kiegészitése érvényesen csak cégszeril alairassal ellatva torténhet.

23. A jelen szerz6dés melléklete a szerz8dés részét képezi.
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24. Kapcsolattartasra kijelolt személyek:

Megrendeld részérol: Kiraly Noémi f6épitész
tel: o
G50t 11 o
tel: o
Finansziroz6 részérol: Ocsovay Péter

tel.: 0620/927 0559
e-mail: petikbt@gmail.com
Tervezo részérol: Sin Emilia vezet6 telepiilésrendez6 tervezé
tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

25. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabéalyok —
kiilonos tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései — az
iranyadok.

26. Jelen szerzédés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melybél 2 példany
a Megrendel6t, 1 példany a Tervezét és 1 példany a Finanszirozét illeti meg.

Fentiek tanusitasaként Felek jelen szerz8dést akaratuk kolesonds és egybehangzé kifejezéseként — a
szerz0dés attanulményozasa, értelmezése és megértése utdn —, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. januar ....
Horvath Tibor polgarmester Sin Emilia egyéni vallalkozd
Megrendeld Tervez6

Pécel, 2021. januar ....

Ocsovay Péter ligyvezet6
Finanszirozé
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melléklet

A TELJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK — TARGYALASOS ELJARAS

1. Partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés lefolytatasdara
Tajékoztato a véltozas irdnyardl és mértékérdl (Telepitési Tanulméanyterv)

Vallalasi hataridd: szerz6déskotéstél szamitott 10. nap
Pld. szamok: elektronikus szallitas
Véleményezési id6 allamigazgatasi szerveknek 21 nap
Véleményezési id6 a partnereknek Helyi rendelet szerint

1. teljesitési iitem - dij nem Kkeriil felszaimoldsra

2. Targyaldsos eljaras tervdokumentdcidja véleményezésre

A partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés terviratainak és az eljaras lezarasarél szold
hatérozat csatolasaval.

Villalasi hataridé: A hatérozat kézhezvételétdl szamitott 21. nap
; 1 niku szallita Megrendel6 és
Pld. szamok: e'ektro s - szallitas °8 ©
Finansziroz6 részére

| 2. teljesitési iitem ' brutté 550 000,- Ft

3. Jovahagyott tervdokumentdcid

Véllalasi hataridé: A jovahagyasrdl szolo iratok kézhezvételétsl
szamitott 7. nap
3 -3 pld. CD és papir alapi-, 2 -2 pld CD és

Pld. szamok: papir alapii dokumentici6 a Finanszirozo
részére
3. teljesitési iitem brutté 70 000 Ft

osszesen: brutté: 620 000,- Ft
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SIN EMILIA ev.

KRATU
Nyilvt.sz.: 54823059 INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com TANACSADAS
+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES

PECEL VAROS
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Telepitési tanulmanyterv

2020. augusztus ho

Megrendel8: Sztankay Andras és KSrédi Janos
maganszemélyek



ALAIROLAP

Megrendel6k: | Sztankay Andrds és Kérédi Janos
maganszemélyek
Tervezé: Sin Emilia

vezetd telepiilésrendezd tervezd
terliletrendezé tervez§

kamarai jog. szdm: TT/1 01-4657/11, TR 01-4657
kamarai nyilvant. szam: 01-2020/057536/007

2020. augusztus hé
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BEVEZETES

A telepitési tanulmaényterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulményterv (TT) az ingatlan tulajdonosainak megbizasabdl késziilt a
Pécel délkeleti részén taldlhatd, 0135/7 és 0135/8 hrsz-i telkekre vonatkozdan. Az
ingatlanok a telepiilésrendezési eszkéz6kben mez8gazdasagi teriiletfelhasznalasi
kategdriaba és Gvezetbe soroltak, melyek- jelen tanulmany készitésekor- végleges mas céli
hasznositdsra tervezett, miivelés aldli kivonas alatt all6 sz5 mindségli szantok.

A TT célia a tervezett hasznositds megvaldsitasdt megalapozé, a hatalyos
telepilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositdsi szilkségességének feltdrasa és a
modositdsi javaslatanak kidolgozasa Pécel Varos Onkormdanyzat Képvisel§-testiiletének
teleplilésfejlesztési dontésének el8készitéseként.

A Fejleszt6k célja a tulajdonukat képezd, 0135/7 és 0135/8 hrsz-i ingatlanokon egy
gazdasagilag jovedelmez6 és egyben a telepiilés és a tagabb térség szémara is elénydket
hordozé felhaszndlds biztositdsa. A telek a lakott teriiletekhez kozel, ugyanakkor a
tervezett rendeltetés szempontjdbdl kedvezéen elszepardltan és a kozlekedési
infrastruktirdhoz kapcsoltan helyezkedik el. Az elény6s fekvésbdl kifolydlag a
tulajdonosok  elsésorban  egészségiigyi-rekredciés teriilethasznalatban latjadk az
ingatlanban rejlé fejlesztési potencidlt.

A telepitési tanulmany készitésének célja a

e az Onkormdnyzat Képviselé-testiilete TSZT, HESZ mddositdsdra vonatkozd elvi
tamogatasanak elnyerése a tervezési program ismeretében, KT hatdrozatban
foglaltan,

° a Fejleszt6k és az Onkormanyzat kzétt kétends, telepiilésfejlesztési szempontu
telepiilésrendezési szerz8dés (TRSZ) megalapozasa,

° a terllet, és telepiilésrendezési eszkdzék javasolt mddositdsanak szakmai
el6készitése.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkézokrdl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. § (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzdés megalapozasdul telepitési
tanulmanyterv készitendé.

Jelen telepitési tanulmdnyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a valtoztatds iranydnak, elemeinek megfelel6en késziilt.




VEZETO! OSSZEFOGLALO

A telepitési tanulmanytervben feltirdsra és ismertetésre keriilnek a fejlesztsi
elképzelések megvalésitasat meglapozé feltételek:

tertilet-, és telepiiléstervezési szempontbdl:

1. KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmanytervben rogzitett fejlesztési célok témogatasardl.
2. KT hatdrozat birtokaban a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.

term&fold védelme és BIA egyensiily megtartasanak szempontjabél:

3. Beépitésre szant tertilet kijelslése nem torténik, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem
kell végezni.

természetvédelmi szempontbdl:

4. ADunalpoly Nemzeti Park Igazgatdséga a kiilongs feltételeket nem &llit a tervezett
hasznositassal szemben. A tervezett teriilethasznalat megvaldsitasat beépitésre
nem szant kategdriaban jogszabaly nem tiltja az 6koldgiai halézat puffer teriiletén.
A terlileten védett fajok nem taldlhatéak. A tajképvédelmi érintettség okdn az
éptiletek tajba illesztésének épitészeti kdvetelményei a vdros telepiilésképi
rendeletében rogzithetsk.

kbzlekedés infrastruktira szempontbél:

5. A teriilet kozteriileti kapcsolata biztositott, ugyanakkor a 0124/3 hrsz-ti Gt tulajdonosi
szempontd rendezése javasolt, mely az Onkormdnyzat feladatkérébe tartozé
sziikségesség. A kézlekedési kapcsolatok rendezett kialakitisanak feltételeit TRSZ-ben
sziikséges rogziteni.

kézmii infrastruktdra szempontbdl:

6. A fejlesztési terlilet kézmiellatésat teljes kiépitettséggel, a meglévd hildzatok

fejlesztésével kdziizemi haldzatrdl és/vagy egyedileg kell biztositani TRSZ-ben
részletezett feltételek szerint.

Honvédelem védSdvezetének érintettségének szempontjabol:

7- A Honvédelmi Minisztérium illetékes osztdlya -a teriiletiikon allé adétornyok
védoovezetének érintettsége okdn- a tervezett telekhasznalatra vonatkozdan elvi
hozzdjéruldst adott azzal, hogy hatdsagi szakaszban kéri a részletes épitészeti
tervdokumentacidk bemutatasat.




1. A FEJLESZTESI TERULET VIZSGALATA

1.1 Telepiilésszerkezeti Gsszefiiggések, a tervezési teriilet bemutatasa

Pécel a budapesti agglomerdcié részeként a belsd el6varosi gylrd keleti oldalan
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A véros kézigazgatésilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a GdollSi jaras része. Hatara 6t telepliléssel érintkezik, nyugatiiranyban Budapest
XVII. kertletével, keleti irdnyban Siilysdppal, észak-keleti iranyban Isaszeggel, észak-
nyugati irdnyban Nagytarcsdval, délr§l pedig Magléddal. Térségi elhelyezkedése és
telepiiléshaldzati kotottsége a budapesti agglomeracid telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest koriili vérosi jogallasu telepiilésekbdl &ll6 ,,kertvarosi
gylrd” része.

A tanulmanytervben vizsgélt fejlesztési teriilet a budapesti agglomeracids térség dél-keleti
szektordban, az Mo autduttdl keletre taldlhatd Pécel kiilteriiletének kozépsé részén. A
fejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-ti telkek képezik, melyet
megkozeliteni a Pécel véroskézpontja feldl a Pihend utcardl lehet. A teriilet jelenleg
beépitetlen. A fejlesztési teriilet mezdgazdasagi besoroldsu telek, melynek kérnyezetében
igen valtozatos teriiletfelhasznaldsi egységek jelennek meg. Az érintett teriiletet déli
irdnybdl hasonlé mez6gazdasagi teriiletek hatdroljak, mig nyugati iranybdl kiilénleges
honvédelmi teriilet, északi és keleti iranybdl pedig erdéteriiletek veszik kérbe.

A fejlesztési terlet lehatdroldsa — Google Earth kivdgat
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1.2 Hatalyban levé teriilet-, és telepiilésrendezési eszk6z5k

° Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérl sz416 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATFT)

e Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcid (TFK)

° Pécel Véaros 320/2014. (X. 9.) szami Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

° Pécel Véros 33/2014. (X. 10.) szdml 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

e Pécel Vdros 31/2017. (XIl. 20.) szdmud 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

1.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megéllapitésai

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l4 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos telepiilési térség, mezégazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti TervébGl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat
F jf l Orszagos terdletfelhasznalisi kats qariak

Pécel nyugati hatdrdn fut az Mo gyorsforgalmi autdut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Véros déli hataraban a 31. sz. 8t talalhatd, mely szintén csak
érint6legesen kapcsolédik a kézigazgatasi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti irdnyban
atszel§ orszdgos tdrzshaldzati vasidtvonal egy alloméssal érinti. A Rakos-patak mentén
talalhatd az orszagos kerékparutvonal tervezett nyomvonala is. A Varos teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték fut, mig nyugatrél 220 kV-os atviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgazszallité vezeték és kdolajszallitd vezeték nyomvonalat jeldli a terv. Meglévd
termékvezeték és foldgazszallité vezeték nyomvonala a varos keleti részén is elhalad.

A fejlesztési teriilet mez6gazdasagi térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt.




Pécel érintettsége az orszagos dvezetekkel:
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oTrT

Ovezete,
hdlézatékoldgiai  folyoséjanak &évezete és az
6koldgiai hdlézat pufferteriletének évezete c.
tervlapjabdl (3/1. melléklet)

Kivonat az
magteriletének

Okoldgiai

hdldzat

az  O6koldgiai|(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Erdék 6vezete c. tervlapbdl

" M3alad

Kivonat az  OTrT  Kivdlé
termdhelyi adottsdgu szdntdk
Ovezete c. tervlapjabdl (3/2.
melléklet)

Kivonat az OTrT Vilagorokségi és
vilagorokségi vdromdnyos
teriiletek 6vezete dltal érintett
teleplilések c. tervlapjabdl (3/4.
melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és
katonai célu terlilet 6vezete dltal
érintett telepiilések C.
tervlapjabdl (3/5. melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszégos Ovezeti Terv részét képez6, a rendeletben megéllapitott orszagos Ovezetekkel
valo érintettsége a telepiilésnek:

e,

" pécel '
Sily,

! et

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6
termdéhelyi adottsdgu szdntdk
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 2. melléklet szerinti
erdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi tertilet 6vezete c.
tervlapbdl




Kivonat az 4. melléklet szerinti

Kivonat az 5. melléklet szerinti

Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizminBség-védelmi terilet|nagyvizi meder évezete c.|VTT-tdrozék Ovezete c
Ovezete c. tervlapbdl tervliapbdl tervlapbdl
2 < i 2 7 Telepiilés Fejlesztési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv 6vezetei A : e s
erintettsége erintettsege

Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete, az Okoldgiai
hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete és az 6koldgiai IGEN IGEN
hdlozat puffertertiletének Gvezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termdéhelyi adottsdgl szdntdk o6vezet =)

lvaf) ermohelyi adottsdgu szdnték dvezete (3/. — NEM
melléklet)
Erd6k 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vildgorékségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek —_— NEN
ovezete dltal érintett telepiilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett

i ¢ IGEN IGEN

telepiilések (3/5. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgu szdntok & te (9/2019. (VI.14.

0 terméhelyi ado sag:uszan ok évezete (9/2019. (VI.14.) {GER HENt
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre | It teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.

Otelepitésre ;avaso’ teriilet vezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi terdlet 6 t 2019. (VI.14.) MVM

jképvédelmi f:'rue bvezete (9/2019. (VI.14.) e oo
rendelet - 3. melléklet)
Vizminéség-védelmi teriilet & t 2019. (VI.14.

izmindség-védelmi ?rue évezete (9/2019. (VI.14.) BN K
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet -

gyv:z, meder dvezete (9/2019. (VI.14.) rendele — —
5. melléklet)
VTT-tdrozék 6vezet 2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.

; z0k ovezete (9/2019. (VI.14.) endele KER —

melléklet)

Az OTrT szerint az orszégos dvezetek koziil Pécel Véros teriiletét a fent jelzett 6 0rszagos
térségi Ovezet érinti, mig a fejlesztési tertiletet az Okoldgiai halézat pufferteriiletének

Ovezete, a Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete és a Tajképvédelmi teriilet 6vezete

érintik.
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé elGirdsai:

Az OTrT el8irasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi 6vezeti el8irasok a BATIT elemzése
soran, az orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozdan egylttesen kertilnek
ismertetésre.

1.2.2 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX.  térvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracic
Teriiletrendezési Terv (BATrT) a telepiilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznalasanak és
muszaki infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg.

A BATIT Szerkezeti Terve a telepiilést:

e Erdégazddlkodasi térség

° Mezbgazdasagi térség

e Vizgazdalkoddsi térség

e Telepiilési térség

° Sajatos teriiletfelhaszndlast térség térségi tertiletfelhasznaldsi kategdridkba
sorolja.

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb&l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

W% 7R ]

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a fejlesztési teriilet mez6gazdasagi térség térségi
teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

A telepiilést érint6 kézlekedési és energetikai hal6zati elemek:

® Mo gyorsforgalmi Gt
e 31.sz. féut

-11 -



e Meglévé mellékutak

° Egyéb orszagos torzshalézati meglévé vastiti palya
e Orszagos kerékpardatvonal

e 400 kV-o0s atviteli hdldzati tavvezeték

® 220 kV-o0s &tviteli haldzati tdvvezeték

o Foldgazszallitd vezeték

o Foldgazelosztd vezeték

e Fdldgdzelosztd vezeték (nagynyomasii)

e Koolajszallits vezeték

e Termékvezeték

A fejlesztési teriiletet a telepiilésen dthaladd kézlekedési és energetikai haldzati elemek
nem érintik.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével §sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasénak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi 6vezetekkel val$ érintettsége a telepiilésnek:

|

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvanyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjdrta | féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete c. tervlapbdl terllet 6vezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl
Telepiilés Fejlesztési teriilet

Budapesti agglomeradcio kiemelt térségi ovezetei A - 3 3
érintettsége | érintettsége

Asvdnyi nyersanyagvagyon ovezete dltal érintett

NEM NEM
telepilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rend Ivizjdrta teriilet 6 . (VI.14.
endszeresen be v:z;art’a erlilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) — NEM
MVM rendelet - 8. melléklet)
Féldtani 2| is terllet & t 2019. (Vl.14.
oldtani veszélyforrds terilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) NERA NES

MVM rendelet - 9. melléklet)

A fejlesztési teriilet a Budapesti agglomeracié kiemelt térségi 6vezeteivel nem érintett.

-12 -
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Az OTrT és a BATrT térségi teriiletfelhasznalasra vonatkozé el8irasai:

A MaTrT 8. melléklete alapjén a Budapesti Agglomeracié Pécel Vérosra vonatkozd teriileti
mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1 Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ — OTrT):

A térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridk lehatdroldsa
»1. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriletén belil a telepilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarad rész természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakéteriilet
és vegyes tertilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlé tertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

Az OTrT és a BATIT a tervezési teriiletet érintd orszagos és kiemelt térségi ovezetekre

vonatkozé eldirasa:

Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete

»27- 8 (1) Az Gkoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilSkérzet Szerkezeti Terve teleplilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepllésrendezési eszk6z6kben olyan évezet és épitési Gvezet jelélhetd ki, amely az Gkoldgiai hdlézat
magterdlete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkozeli €él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 8kolbgiai hdlézat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
- a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magterilet vagy Gkoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektsl fuggetlenul is kijelélhet6.

(4) Az Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermelGhely nem létesithetd.”
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Honvédelmi és katonai célti teriilet 6vezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai cél teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkézékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdl6 teriilet
teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének médositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tajképvédelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4- § (1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére a megye tertiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemz&it, valamint a telepiilés teljes kézigazgatadsi teriiletére
készul§ telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
meg6rzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység €s a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérél szolé térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérs rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzékben a teriiletfelhaszndlds és az €pités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telep tlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz¢ el6irdsok alkalmazdsdval engedéiyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

1.2.3 Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 320/2014. (X. 9.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el a vdros
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a fejlesztési teriiletet beépitésre nem szant Altalanos
mez6gazdasagi teriilet (M3) tertiletfelhasznalasi kategériaba sorolja.

A fejlesztéssel érintett terliletet nyugati irdnybdl kildnleges beépitésre nem szant
honvédelmi teriilet (Kbhon) hatarolja, északrél és kelet fel8l (Ev) — Védelmi erdéteriilet
terlletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek, mig délr6l tovabbi Altaldnos
mezdgazdasagi teriiletek (M3) veszik kérbe.

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-U fejlesztési teriilet északi és keleti hatarvonaldn fut végig a
Tajvédelmi korzet (Téjképvédelmi teriilet) hatdra. A fejlesztési teriilet kézepéig a
Tajvédelmi teriilet hatara nyulik be. A két telek teljes teriiletét lefedi az Orszagos 6koldgiai
hdldzat puffertertilete.
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A fejlesztési teriilet megkdzelitését jelenleg a 0124/3 hrsz-U (Kéu) Kozuti kdzlekedési
terllet tertiletfelhasznaldst Pihend utca adja, mely Pécel varoskozpontjabdl dél-keleti
irdnyba haladva kb. 2,5 km-re kifelé taldlhatd kiilteriileten.

Pécel 320/2014 (X 9.) szdmui Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv - kivagat
~ o " BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
NI S |
S i \‘ ® \ W 1 #W KOZLEKEDESI TERULET
3 ;

KOu KOZUTIKOZLEKEDESI TERULET

ERDOTERULET

| VEDELMIERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET

E ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

| HONVEDELMITERULET

TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

‘ ?g ' Natura 2000 teralet hatdra

r- Tépebdaimikbrzethatsra

—m
| (DFTneD® T
1—!

Taivédeleu terilet hatira
m Orz23g0 okolégiai hildzat magteruiet
% Orzz8g03 Ckotdgiai hékézat okolégui fotyazd

v

s _;‘ Orz28q0z koldgai hilozat puttererilet

forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds

1.2.4 Hatalyos Szabdlyozasi Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 33/2014. (X. 10.) szdm(i onkormanyzati rendelettel hagyta
jéva a telepilés Helyi Epitési Szabalyzatat, mely a fejlesztési tertiletet M3 jel(i altaldnos
mez8gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolja.

A terlletet északrdl és keletrsl Ev védelmi erdéteriilet Gvezet hatarolja, délrdl pedig
tovabbi M3 jel(i dltalanos mezdgazdasagi Gvezet veszi kérbe. Nyugati oldalrél beépitésre
nem szant honvédelmi teriilet (Kbhon-Sz/2) hatérolja.

Eszak és kelet fell a fejlesztési terilet a G6d6IISi Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatdraval
hatdros. A teriilettSl nyugati és déli irdnyba talalhaté az orszagos Okoldgiai Halézat puffer
teriiletének hatdra, mely a fejlesztési teriiletet teljes egészében magaba foglalja. A teriilet
tovabba honvédelmi Iétesitmény 1000 méteres véddsavijan beliil helyezkedik el.

A teriiletet csak déli iranybdl lehetséges megkézeliteni, a 0124/3 hrsz-4 Kéu jelt kozuti
kozlekedési teriilet, Pihend utca irdnyabdl. A fejlesztési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskozponttdl dél-keleti irdnyba kifelé kb. 2,5 km-re taldlhatd.
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Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu énkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivdgat
\,‘l\ JELMAGYARAZAT
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forrds: énkormdnyzati adatszolgdltatds

177

A fejlesztési teriiletre vonatkozd épitési Svezeti paraméterek és elGirdsok:

27. Mezégazdasagi teriiletek el8irdsai (M)
#171. §A mez8gazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mez8gazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célti hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mezégazdasdgi évezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithatd, a mez8gazdasdgi
Ovezetbe tartozé telken csak turisztikai funkcisju éplilet nem létesitheté.
173. § A mezégazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozé sajdtos épitési elSirdsok:
a. az éplletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelheté ki,
b. a mezdgazdasdgi teriileten térténd épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon védelmérél
(letermelés, depondilds és felhaszndlds) a vonatkozé eldirdsok szerint gondoskodni kell,
¢. amezbgazdasdgi Gvezetekben épithets egy-egy épiilet brutté szintteriilete legfeljebb 200 mz2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i épitmény létesitése a mez8gazdasdgi teriilethaszndlat, a
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mezégazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a ldtvanyvédelem érdekei
biztosithatdk,

d. csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthets épitési anyagok (tégla, k8, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt el6nyben kell részesiteni.

e. A Rdkos-patak menti tertiletek telkein, a patak partélét8l szdmitott 10 méteren belil éplilet nem
épithetd, a telken kotelezéen zoldfeliilet alakitandd ki.

175. § Md jelli 6vezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a. a mezbgazdasdgi Gvezetben a mezbgazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi céli épitmények (pl. dllattartd éplletek,

szdritok, gépjdrmlitdrolék, gépjavitdk, tragyatdrolék), valamint IStartdshoz
kapcsoldds esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezhetdk el,

b. a mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz” sziikséges lakéépiilet a , killteriileti lakott
hely” (tanya) 6vezetében helyezhetd el 6ndllé épiiletként. A tébbi 6vezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépitheté teriilet felén, de
a lakdscéld beépitett 6sszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 t,

¢. abeépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedési,

a beépités médja szabadondlls,

e. azéplletmagassdg lakééplilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épiilet esetén legfeljebb 6,5 méter
lehet,

f. abeépitettség legfeljebb 3 % lehet.

terménytdrolok,

1.3 Teriilethaszndlat vizsgélata

A fejlesztéssel érintett teriilet Pécel kiilteriileti részén, a telepiilés k6z€épsd részén fekszik.
A tertiiletet északrdl és keletrdl erdéteriiletek hatdroljak, délrél mez8gazdasagi teriiletek,
nyugatrdl honvédelmi teriiletnek kijelslt beépitetlen teriiletek.

Afejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz- kiilteriileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektdrnyi széntéként nyilvantartott teriiletével. A teriilet a hatalyos TSZT
alapjan Ma jelli Altaldnos mez&gazdasagi tertilet teriiletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik.
A Foldhivatali nyilvantartds szerint a tulajdoni lapokon szerepl§ ingatlanok mtivelési agaés
minBségi osztdlya az alabbiak szerint alakul:

Hely’rajzi Mﬁ\’lelési Min(')’s’égi Tertilet (m2) Teriilet (ha)
szam ag osztaly
0135/7 szanté 5 14 595 m? 1,46 ha
0135/8 szanté 5 14 658 m? 1,47 ha
Osszesen: 29 253 m2 2,93 ha

A term6fold védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. térvény rendelkezései szigordan védik az
atlagosnal jobb min8ségli féldteriileteket, azaz az 1-4 mindségi osztalyba sorolt szanté
termd&teriileteket.

Osszeségében elmondhatd, hogy a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U telkek 2,93 hektarnyi teriilete
Sz5 minGségi osztdlyba sorolt &tlagosnal nem jobb mindségii terméfoldként
nyilvantartottak, melyek termelésbdl vald kivonasa folyamatban van.
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1.4 Taj - és természetvédelem, z5ldfeliilet vizsgélata

A fejlesztéssel érintett teriiletet eurdpai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriletet (Natura2000 teriiletet) és orszagos jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A terliletet azonban teljes egészében lefedi az orszagos Okoldgiai halézat
pufferteriiletének &vezete és Tajképvédelmi teriilet Svezete részlegesen érinti. A 0135/7 és
0135/8 hrsz-U fejlesztési terlilet északi és keleti hatdrvonaldn fut végig a GodollGi
Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatara.

1.5  Kornyezetvédelem vizsgilata

1.5.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjébdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjén Pécel a felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mindsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, belteriiletét nyugati — keleti irdnyban a
Rakos-patak szeli &t. Hossza 37,5 km, vizgy(jté teriilete 152 km2. A Rakos-patak vizjardsa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvaddskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szarazabb id8ben viszont alacsony vizhozamu.

A telepiilés teriiletére a barnaf6ldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzék.

A tervezési teriileten beliil, valamint annak kézvetlen kérnyezetében felszini vizek nem
talalhatdk és talajszennyezés, valamint felszin alatti vizeket érint8 szennyezéforras sincs.

1.5.2 Levegdtisztasag és védelme

LevegOmindség-védelmi  szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) Kwm rendelet a
légszennyezettségi agglomerdcidk és zénak kijel6lésérsl, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

Zénacsoport a szennyezd anyagok szerint

Talaj- |PM1o  PM10 PM1io  |[PM1o  |PM10

Kén-  |Nitrogén|Szén- ;
& PM10 Benzolkézeli |Arzén  |Kadmium |Nikkel [Olom  |benz(a)-

dioxid rdioxid |monoxid

6zon  [(As) (Cd) (Ni) (Pb) pirén (BaP)
Légszennyezettségi agglomerécié
1. Budapest és
.. E B D B E O-l F F F F B
kérny.

A 4[2002-es rendelet alkalmazdsaban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt
z6nacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelélt olyan terliletegységet jelent, amelyen
belil a kérnyezetvédelmi hatdsdg altal meghatdrozott helyen, a szennyezé anyag
koncentracidja tartésan vagy id6szakosan a levegéterheltségi szint hatdrértékeirdl és a
helyhez k6tétt légszennyez6 pontforrasok kibocsétasi hatarértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.)
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VM rendelet (a tovébbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok
valamelyikébe esik. Ezek a kdvetkez8k:

1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon terilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tlréshatért meghaladja. Ha valamely légszennyez6 anyagra
tlréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e [égszennyez6 anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a
hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy t8bb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg&terheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tliréshatar kdzétt van.

4.D csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsg vizsgalati
kiisz6b €és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy t&bb légszennyezd anyag tekintetében a felsd és az
alsd vizsgalati kiisz6b kozott van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegG6terheltségi szint az alsé vizsgélati kiisz6bot nem haladja meg.

7- O-l csoport: azon terilet, ahol a talaj k6zeli 6zon koncentrécidja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrécidja meghaladja a hosszi tava célként kitlizott
koncentrdcid értéket.

9- Az alsé és felsd vizsgalati kiiszobérték meghatdrozasa a levegbterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrasok kibocsdtdsanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 jogszabdly szerint
torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kérnyéke teriileti z6na erésen szennyezett elsésorban NO?2,
PM: tekintetében. A zéndba sorolds ugyanakkor a fejlesztési teriiletre nem ad értékelhetd
adatot, ugyanis csak a zénan belili dtlagot jeleniti meg.

Pécelen és kornyékén sem dllandd, sem id§szakos légszennyezettség mérés nem torténik.
A terilethez legkdzelebb es6 mérési pontok Szdzhalombattdn, Budapesten, valamint
Cegléden taldlhatok.

Az tzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés
Rendszer (LAIR) adatbdzisba 6nbevallds alapjan bekeriil6 telephelyek kéziil a 0135/7 és
0135/8 hrsz-t fejlesztési teriileten nem taldlhaté légszennyezd pontforris.

Kozlekedési eredet( leveg&szennyezés leginkdbb a Pesti Gt - Rakos utca - Isaszegi Ut
mellett, tovdbba a Maglddi Gt kézvetlen kérnyezetében tapasztalhatd. Ezek koziil a
telitetlen szénhidrogének kézvetleniil az utak kdrnyezetében rakédnak le. A telepiilés
leveg6mindségére legnagyobb hatdssal a szomszédos févarosban és Mo autditon
keletkez6 karosanyag kibocsétas van.

Diffaz Iégszennyezés

Tovabbi légszennyezd forrasként a szilard és folyékony tlzel6anyag felhasznaldsabdl
ered6 diffiz légszennyezés &llapithaté meg. A fiitési eredetli kdrosanyag emisszi6
inverzids id6szakban a teleplilést befedi.

Jelent8s légszennyezd forrds a feliileti poremisszié, mely elsdsorban a laza feltalaju
mez@gazdasagi teriiletekrdl és a névényzettel nem fedett feliiletekrdl szarmazik.
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1.5.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elSirdsait a zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasardl sz6l6 27/2008.
(XI1. 3.) KWWM-EUM rendelet szabélyozza.

A varos zaj- és rezgésterhelése leginkdbb a gépjarmiiforgalombdl és a vasuti kdzlekedésbél
tevddik 6ssze. Az Mo-3s autdlit vonalas zajforrasnak tekinthetd, mely eleve nagy forgalmu,
igy az Utszakasz kdzvetlen kornyezetében mindenképpen magas a koz(iti forgalombdl
adodo zajterhelés. A zajterhelés tovébba zavard a Pesti it - Rakos utca - Isaszegi (it vonaldn.
Hasonld szakaszok taldlhatok a Maglddi dton is. Az ipari izemek zajkibocsatdsa nem
szamottevd, illetve az iparteriilet vérosszéli elhelyezkedése révén is kevésbé zavardk.

A jelenlegi fejlesztési teriilet kérnyezetében zajterhelés nem jelentkezik, mivel a f&bb
kozlekedési utvonalak a tertilettél tdvolabb talalhatdk.

1.5.4 Hulladékkezelés

A haztartdsokban és a vdllalkozdsoknal keletkezé kommunalis hulladék gylijtése és
elszallitasa szervezett formdban, heti rendszerességgel térténik. Az 6sszegyijtétt szilard
kommunalis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozé elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kézi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott. A
kozszolgéltats szelektiven gylijti a zéldhulladékot, a csomagolasi hulladékot és
lehet8séget nydjt hdzhoz mend lomtalanitasra is évi egy alkalommal. A fejlesztési
teriileten és kdrnyezetében illegilis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmaval nem volt
tapasztalhato.

1.6 Epitett értékek vizsgalata

A 0135/7 és 0135/8 hrsz- fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantdteriilet. A telkek a
varos belteriiletétdl és épitett kdrnyezetétsl tavol esnek, Pécel varoskozpontjatdl kb. 2,5
km-re dél-keleti iranyba. A telkeken orszagos jelent6ségii miiemlék, régészeti lelshely
nem taldlhaté. Az ingatlanok helyi védelemmel nem érintettek.

1.7  Kozlekedés vizsgalata

A teleplilés Budapesttel szildrd burkolat kézti 6sszekottetésben egyetlen atpalyaval all
(a XVII. kertilettel - Pesti (it), és tovabbi egy-egy tttal Magléddal, (Maglédi ut) ami egyben
a 31. sz. féuttal is Gsszekot. Pécel fontosabb kézlekedési csomépontjai mind a telepiilést
érintd orszagos utak csomdépontjai, mikdzben e meghatarozé csomdpontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a teleptilés kézigazgatasi teriiletén. Mindketté az Mo-
hoz kapcsolddik, az el8bbi a Pesti it és az Mo, az utébbi a 31. sz. f(t és az Mo csomoépontja.
Avéros legfontosabb belsé csomdpontja a Pesti (it és a Maglddi dt kdrforgalma a telepiilés
kézpontjdban. A Pécelt Budapesttel &sszekétd vasiti palya a telepiilés egyetlen
kétbttpalyas elérhetésége. A belsd thaldzat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gydjt6ithalézat. Pécelen kiilon palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiilonitett kerékpardt nincs. A gyalogut haldzat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.

Afejlesztési teriiletet a belteriilet fel8l jelenleg csak 2,5 km-re déliirdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékmii felé vezetd Pihend utcardl lehet megkézeliteni folduton. A teriiletet északi-déli,
illetve keleti oldala felél tovabbi szantéfoldeket Gsszekdts foldutak veszik kérbe, de az
ezeken vald elérhetdség valdjdban nem relevans.

1.8  Kozmiivizsgalat

Miutan az ingatlanok az épitett kornyezettsl igen tavol taldlhatdk, igy a kézmiivesitettség
mértéke a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U fejlesztési teriilet vonatkozdsdban nem értelmezhetd.
Kozvetetten a Pihend utca feldl, valamit a Péceli Trianoni Emlékm(i kérnyezetében
talalhatd villamos energia hdlézat, egyéb tekintetben teljesen ellatatlan.

1.8.1 Vizikdézmiivek

Vizellatas:

Avaros vizelldtdsat a teriiletén elhelyezkedd 15 kit biztositja, melyek névleges kapacitdsa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 I/perc). A véros a kozszolgéltatdst a
Dél-Pest Megyei Vizik6zm(i Szolgéltatd Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevondasaval nydjtja.
2018. december 31-€n a szolgaltaténal bejegyzett fogyasztok széma 6611 lakossagi és 302
nem lakossagi. A kitermelt és a halézatbol kivett ivéviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A fejlesztési teriilet vonatkozasaban megillapithato, hogy semmilyen ivéviz-
vezetékhal6zat nem érinti.

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozamu felszini vizfolydsokban bévelkedik, folyévizei kéziil legfontosabb a
Rakos-patak és a telepiilést észak — déli irdnyban &tszel§ Csunya-arok és a Lélek-patak. A
telepilésre hull6 csapadékvizeket ezen vizfolyédsok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A fejlesztési teriileten nem talalhat kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, a vizek a
természetes domborzati lejtést kdvete folynak a vizgytijts teriiletek felé.

Szennyvizelvezetés:

A szennyvizek kezelésében a kozszolgéltatést a telepiilés a DPMV Zrt-n keresztiil nyujtja. A
szennyvizcsatorna torzshalézat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
halézatra hat szennyvizdtemel§ épiilt. A szennyvizcsatorna hélézat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegylijtott szennyviz az oOnkormdnyzat tulajdondban lév8, DPMV Zrt. &ltal
mikddtetett szennyviztisztitd telepre keriil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-
patak.

A fejlesztéssel érintett teriilet vonatkozisdban megallapithaté, hogy a telepiilési
szennyvizhalézat nem érinti.
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1.8.2 Energiakézmiivek

Gazellatas:

A telepiilés szolgdltatdja a Févarosi Gazmiivek Zrt. A teleplilés gazellatdsdnak bazisa a
Budapest-rakoshegyi gézatadd dllomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu féldgaz
alaphdldzatrdl téplalkozik. A gazatads &lloméasrdl induld, Rakoskereszttron keresztiil
megépitett nagy-k6zépnyomast vezeték szdllitja a gazt Pécelre és taplalja a telepiilés
kdzponti beépitett teriiletétsl keletre és délre telepitett 4 db nagykdzép/kisnyomdsd,
illetve nagyk6zép/kézépnyomasti nyomascsokkentst. A nyomdsszabdlyozdktdl épiilt ki
vegyesen a teleplilés kbzépnyomdsu és kisnyomast elosztéhalézata. A teleplilés nyugati
oldaldn észak-dél irdnyban &thalad a Baratsag kdéolajvezeték nyomvonala, tovabba a
teleptilés dél-keleti szélén is 4thalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladd termékvezeték és egy nagykézépnyomasu gézvezeték nyomvonala is. A teleplilés
azon részein, ahol a gézelosztds kézépnyomdast haldzattal épiilt ki, a kisnyomdasu géz
eléallitdsa telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabalyozdkkal torténik.

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-ti fejlesztési teriileten beliil és kézvetlen kérnyezetében gaz
gerincvezeték, kbolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem tallhato.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellatasdnak szolgaltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatdsagahoz tartozé GodolIGi Kirendeltség. Pécel kozigazgatasi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-os, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A go6dolli és a rakoskeresztdri 120/20 kV-os aldlloméasrdl
indulé 20 kV-os szabadvezeték haldzatok taplaljak a telepiilés fogyasztdi transzforméator
dllomdsait. A telepiilés ellatasat szolgalé  transzformatorallomasok zémmel
oszlopallomasok, de taldlhatd néhany épitett hazas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformdtoréllomasokrdl taplalt kisfesziiltségli haldzatrdl torténik kdzvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségli hdlézat z6mmel oszlopokra szerelten
ker(ilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A fejlesztési teriilet vonatkozasiban csak kozvetetten, tivolabb a Pihend utca feldl,
valamit a Péceli Trianoni Emlékmii kérnyezetében taldlhaté villamos energia halézat.
Magan az érintett ingatlanokon villamosenergia ellatas nincs.

1.8.3 Tav - és hirkozlés

Pécel hirkézlésifinformatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgidval tobb szolgéltatéon keresztiil is lehetséges. Az elldtottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztositott.

A fejlesztési teriileten, illetve annak kérnyezetében azonban nincs kiépitett tiv - és
hirko6zlési hal6zat.
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1.9 Fotédokumenticid

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-Ui fejlesztési teriilet beépitetlen szdntéteriiletei

erlet felé v
ottt
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2. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

2.1 Ateriiletrendezési tervekkel valé Osszhang vonatkozasiban

A fejlesztési teriiletet az Orszagos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Terv alapjan mezdgazdasagi térség térségi Gvezetbe sorolt, mellyel a
terlletre jelenleg hatalyos évezeti rendszer 0sszhangban van.

A mddositds soran a fejlesztési teriiletnek beépitésre szant teriilet kijelélése nem térténik.

2.2 Ahatdlyos telepiilésrendezési eszkdz6k vonatkozisaban

A hatdlyos TSZT:

Az ingatlanok a hatdlyos el8irdsok alapjan Ma jeli Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet
teriletfelhaszndldsi kategdridba soroltak, mely ugyanakkor nem felel meg a tervezett
beruhdzésnak, igy a tervezett fejlesztés megvaldsuldsa érdekében mindenképp sziikséges

Pécel Véros Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa,

A hatalyos HESZ:

A hatélyos HESZ a fejlesztési teriiletre M3 jeld altaldnos mezdgazdasagi Gvezetet hatéroz
meg. Az Gvezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett fejlesztésnek, igy a TSZT-hez
hasonléan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabdlyozasi Terv médositésa is.

2.3 Ateriilethaszndlat vonatkozasaban

Afejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U kiilteriileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektarnyi szantéként nyilvantartott teriiletével. A féldhivatali adatok alapjan
a tertlet atlagosndl rosszabb minGségli terméfold.

2.4 Természetvédelmi és zéldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett teriiletet eurdpai kdz6sségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Natura2000 terliletet) és orszagos jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A terliletet az orszédgos Okoldgiai haldzat pufferterliletének Gvezete és a T4jképvédelmi
terilet Gvezete érinti, mely a tervezett létesitmények elhelyezhet8ségét nem tiltja,
azonban felhivja a figyelmet az épiletek épitészeti megjelenésének tajba illesztési
kévetelményeire.

2.5 Akoérnyezetvédelemmel kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett terlleteken, illetve azok kézvetlen kdrnyezetében nincs olyan
tevékenység, létesitmény, amely jelent6s mértékdi negativ koérnyezeti hatast
eredményezne, sem a talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a
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levegdmindségének, sem a zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének
tekintetében.
2.6 Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0135[7 €s 0135/8 hrsz-(i fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantdteriilet. A telkeken
orszagos jelent8ségli mlemlék, régészeti lelShely nem taldlhaté és az ingatlanok helyi
védelemmel sem érintettek.

2.7 Akozlekedéssel kapcsolatban

Az ingatlanokat Pécel belteriilete feldl jelenleg csak 2,5 km-re déliirdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékmdi felé vezetd folditban végzddd Pihend utcdrdl lehet.

2.8 Akézmiliellatotisaggal kapcsolatban

A fejlesztési teriilet az épitett kornyezettdl tavol esik, igy a kézmlivesitettség mértéke a
0135/7 €s 0135/8 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsaban nem értelmezhetd, a teriilet nem
kézmdvesitett.
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3. ATERVEZETT TERULETHASZNALAT JAVASLATA

3.1 Amodositas célja és a tervezett beépités ismertetése

A fejlesztési teriileten a tulajdonosi szandék szerint egy gazdasagilag jévedelmezd és
egyben a telepiilés és a tagabb térség szamdara is el6nydket hordozé felhaszndlds
biztositdsa a cél. A telek a lakott teriiletekhez kézel, ugyanakkor a tervezett funkcidk
szempontjabdl kedvezden, elszeparaltan és kézlekedési infrastruktirdhoz kapcsoltan
helyezkedik el. Az elény6s fekvésbdl kifolydlag a jelenleg mezégazdaségi teriilet 2,93
hektarnyi terliletén egészségligyi-rekredciés céli hasznositdsban képzelhetd az
ingatlanokban rejl§ fejlesztési potencidl kiakndzasa.

Kornyezetalakitasi javaslat:
A tervezett fejlesztés célja, hogy az atlagosnal rosszabb min8ségii mez8gazdasagi teriilet
helyén az egészségiigyi és a rekredcids igényeket egyarant kielégité Uj funkcionalis elemek

kertiljenek kialakitdsra, mely ezéltal a varos és kézvetlen kérnyezete szdmadra is hianyp6tlé
szolgdltatasokat nyujtana.

A beépitési javaslat alapja egy az id6sek gondozasat és egészségiigyi elltasét szolgdld,
rekreacids, kulturdlis és vendéglatasi igényeiket is kielégit6 komplex funkcidk el6térbe
helyezd rehabiliticiés kézpont kialakitdséanak terve. A kialakitott fejlesztési teriileten az
idosek otthonat egy 6sszesen 100 f6 elhelyezésére alkalmas apartman hazak, valamint egy
f6épiilet és rendezvényterem alkotnd. Az otthon zavartalan miikddését segitéen egy
egészségligyi szolgaltatasokkal és slirg6sségi betegellatast is tdmogaté maganklinika lina
rendelkezésre. A f8épiilet és a rendezvényteremhez kapcsoltan vendéglaté rendeltetés
jonne létre, valamint az ingatlan tulajdonosa szdmdra egy &nallé laké rendeltetés
kialakitasa biztositott.

A fejlesztési teriilet 2,93 hektdros terliletén legfeliebb 10% beépités megengedett. Az
éptiletek elhelyezése sordn fontos szempont a meglévé domborzati viszonyokhoz valé
alkalmazkodas, a tervezett funkcidk koztertileti kiszolgaldsanak biztosithatésaga, a téjba
€s a meglévd kdrnyezetbe vald illeszkedés.

A fejlesztési teriilet telkekkel t6rténd felaprézdsa nem indokolt, ezért a javasolt
telekminimum értéke 13 500 m?, igy a teriilet legfeljebb két nagyobb telekre oszthatd az
id6sek otthona szémdra, tovabba egy darab 1600 m2-es telek kialakitaséra van lehetéség a
tulajdonos, hasznal6 szamara szolgald laké rendeltetés céljabdl.

Teljes teriilet: 29 253 m? - 10%: 2925 m?2.
A kdrnyezetalakitdsi javaslaton szerepl§ épiiletegyiitteseben:
= 300 m?*klinika, szumma: 160 m? szolgélati lakds
= 1860 m* apartmanhaz folyosdval egyiitt
= 605 m?’ f6épiilet, melyben 210 m?id. otthona, 215 m? fedett rendezvénytérrel és 180
m? vendéglatd étterem kaphat helyet,
Osszesen: 2925 m?
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Idések otthona, rendezvényterem, étterem

A fejlesztési teriilet északibb részén egy brutté 210 m>es idések otthona épiulet kiépitése
tervezett, melynek elhelyezkedése kozel a klinika épiiletéhez valdsulhat meg. Az épiilet
féldszintes, lapos tet6s kialakitasu, napelemekkel felszerelt. A kézponti épiilet lehet8séget
ad a gondozasra szoruld id6sek elldtasara, illetve napkézi foglalkoztatasra is kivaléan
alkalmas. Az otthon mindségi igényeket is kielégitene. A kézponti épiilethez kapcsolédéan
déli iranybdl egy br. 215 m>i rendezvényterem keriilt dbrazolasra, mely lehetdséget
biztositana az otthonban lakdk szamdra kulturalis programok, rendezvények, koncertek,
szinhazi események megtartdsara és a szérakozas egyéb formaira. Az épiilethez délrdl
hozza csatlakozva egy terasszal rendelkezd br. 180 m>es étterem kiépitése javasolt, ami
egyrészt a ldtogatdk étkezési lehetSségét biztositja, masrészt tovabbi rendezvények
kedvelt helyszine is lehet. Az étterem mellett egy kis jatsz6tér biztosithatja majd az oda
latogatd fiatal korosztaly kikapcsoldddsi lehet8ségét.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

.

Apartman hazak

A telkek terlletén kelet-nyugati iranyba futé brutté 60 m*es alapteriilet(i apartmanhazak,
az idGsek otthona lakdit elhelyezni kivand funkciondlis épiilettémegek. Az apartman hazak
kb. 5 f6 kényelmes befogadéséra alkalmasak. Az apartman hazak 6nalléak, ugyanakkor
minden épiiletet Gsszekdtben egy egybefiiggd folyosd jelenti a kapcsolatot maguk a
hazak, és az idések otthonanak féépiilete kézétt is, amely az id6sgondozashoz sziikséges
ellatdas zavartalan mikédését hivatott biztositani. Ez az épitészeti megoldas kinl
egybetartozd, de mégis kell6en elszepardlt teret a hasznalék szdmara. A nyugdijas lakdk
szamara minden apartmanhoz tagas terasz tartozik, valamint egy kialakitott veteményes
kert, melyeknek a gondozasa kellemes kikapcsoléddsként vagy akér terdpiaként is
szolgdlhat.
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Egészségcentrum - maganklinika

A tertilet nyugati oldaldn a belsd kiszolgdlé it mellett kapott helyet egy br. 300 m*i F+2
szintes egészcentrum, mely az otthon lakéi és maganjellegii betegelldtdst szolgal. A
maganklinikdnak hatsd udvar is kialakitésra kertilt a gyors és siirgds ellatdst kiszolgaléan.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

2

Onallé lakérendeltetés

Az ingatlan keleti végében biztositott a tulajdonos kérésére 6ndllé lakéfunkcisjd ingatlan
megteremtése. Az 1600 m?es telek teriiletén 10%-0s beépités mellett 160 m>-es lakas
épithetd fel.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

— — EREES
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4. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A mddositas sordn a 0135/7 és a 0135/8 hrsz-U ingatlanok beépitésre nem szant M& —
Altalénos mezégazdasagi teriiletnek beépitésre nem szdnt, kilénleges beépitésre nem
szant Kb-REU - Egészségligyi-rekredcids teriiletfelhasznalasi kategéridba valé soroldsa
tervezett.

4.1 ATelepiilésszerkezeti Terv médositasi javaslata

A fejlesztéssel érintett 0135/7 és 0135/8 hrsz-( teriileten a Fejlesztdi elképzelések szerint a
Teleplilésszerkezeti Terven jelSlt teriiletfelhaszndldsi kategdridgnak mddositaséval
biztosithat6 az egészségligyi és rekredcids igényeket kiszolgéld dj funkcidk létrejotte. A
terilleten jelenleg hatalyos M4 - Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldst egy
dj teriletfelhasznalasi kategéridba, a kiilénleges beépitésre nem szant Egészségligyi-
rekredcids teriilet (Kb-REL() tertiletfelhasznéldsi kategdridba javasolt sorolni.

A valtozasok hatdséra az Ma - Altaldnos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
kategdridra vonatkozd terlileti mérleg és az Uj Kb-REU teriiletfelhasznalasi kategdria
szerinti tertileti mérleg is valtozik.

A fejlesztési terliletet lefedd pufferteriilet hatdra jelenleg a 0135/7 és 0135/8 hrsz-u
ingatlanok déli hatdrvonaldn fut végig. A mddositas sordn az okoldgiai halézat
pufferteriiletének hatdra nem vdltozik, ez azonban nem befolydsolja a fejlesztés
megvaldsitasat. Az ingatlanokon és kérnyezetiikben védett fajok nem taldlhatdk, igy a
tervezett fejlesztés azok természetkozeli él6helyeit és kapcsolatait nem veszélyezteti.

A valtoztatassal Pécel Védros 320/2014. (X. 9.) szamd Kt. hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének leir6 és rajzi munkarészének médositasa is sziikséges miutan
a modositds soran Uj teriiletfelhasznaldsi kategdria keriil kijel6lésre.

4.11 ATSZT leird részének mddositasi javaslata

A Telepiilésszerkezeti Tervi leiréds az alabbi széveggel szerint pontosul, illetve egész ki:

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolédnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOK)

b) Zoldtertletek (zkp, Zkk)

c) Erdétertletek (Ev, Eg, EK)

d) Mez6gazdasagi teriilet (M3)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek
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- honvédelmi teriilet — (Kbhon)

- hulladékkezel6, -lerakd teriilete — (Kbhull)

- temeto teriilete - (Kbt)

- kilénleges beépitésre nem szént tajképi jelent8ségli tanyds térség — (Kbtt)
- egészségligyi - rekredcios tertilet - (Kb-RE(i)

A Kb-REl, azaz kilénleges beépitésre nem szdnt egészségligyi- és rekredcids
teriiletfelhasznaldsi kategdria az egészségiigyi-, rekredcids céld, szalldshely-szolgaltatd,
vendéglatd (id8sek otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgéltatasokat tamogatd
klinika, vendéglatas), tovdbbd a tulajdonos és hasznalé szémdra 6nalld laké rendeltetdst
épitmények elhelyezésére szolgdls teriilet.

A kdézmlvesitettség mértéke és mddja: teljes kéziizemi és/vagy egyedi

4.1.2 A fejlesztési teriiletet 4brazolé TSZT tervlap médositasi javaslata

A javasolt TSZT tervlap médositds dbrdzoldsa

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

HONVEDELMI TERULET

HULLADEKKEZEL®, -LERAKO TEROLETE

TEMETO TERULETE

Ma -> Kb-REii
% KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT

TAJKEPI JELENTOSEGU TANYAS TERULET

EGESZSEGUGYIREKREACIOS TERULET

4.2 AHelyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositisanak javaslata

A teriiletre tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében sziikséges Pécel Véros
33/2014. (X.10.) szdmu 6nkormadnyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
€s Szabdlyozasi Tervének mddositdsa is. Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének
véltoztatasdval 6sszhangban a kiilénleges beépitésre nem szént Kb-REi/1 — Egészségligyi
rekredcids teriilet jel(i Gvezet bevezetése javasolt.
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Az (j Kb-REii/1 jel(i 6vezet javasolt elBirdsai a kévetkezdk:
A HESZ 182.8-a az alabbival egésziil ki.

182. § A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek évezetei:
a. Kbt jelii kiilénleges temetd teriilete,
b. Kbhull jelli kiilénleges hulladéklerakd teriilet,
c. Kben jelli kiilénleges szabadidd- és energiapark teriilete,
d. Kb-REU/1jell kiilénleges egészségligyi- és rekredcids teriilet

A HESZ-ben rogzitendd Kb-REii/1 jelii Gvezet javasolt paraméterei és elirasai:

190. § (A) A Kb-RE(/1 jelli kiilénleges egészségiigyi- és rekredcids teriilet:
esGsorban egészségligyi-, rekredcis célu, szdlldshely-szolgdltats, vendégldté (idGsek otthona,
apartmanhdzak, egészségligyi szolgdltatdsokat tdmogaté klinika, vendégldtds), és a tulajdonos,
haszndl6 szdmdra szolgditi laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.
190. § (B) A Kb-RE(i/1 jelli Gvezet javasolt beépitési jellemzi:
a. atelek beépitési médja: szabadonadlls,
az 6vezetben a kialakithatd legkisebb telek mérete 10 000 m?,
a beépitettség maximuma: legfeljebb 10 %,
a telek legalabb 70%-at z6ldfeliletként kell kialakitani,
az éplletmagassdg legfeljebb 10,5 méter,
az elBkert mérete 5 méter, az oldal és hdtsékert mérete 10 méter, kivétel a Tdjvédelmi korzet
hatdrdval valé csatlakozds esetén, amely esetben attdl szamitottan 25 méter.

o a0 T

4.2.1 A fejlesztési teriiletet dbrazolé SZT tervlap médositasi javaslata

A fejlesztési tertilet Szabdlyozdsi tervlapon lévé javasolt médositdsa
JELMAGYARAZAT KIEGESZITES

™

BEEPITESRE

KOu | Kozuti kdzlekedési terilet

S

/ KOk | Kbtotepalyds kozlekedési teriilet
/N Zkk Kozkert teriilete
& Zkp Kozpark teriilete
/.\‘/ ouys Ev Védelmi erdéteriilet

Eg Gazdasagi erdéteriilet
ey

Ma -> Kb-REii/1 Ek | Kozjoléti erdbteriilet

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet

\ Vizgazdalkodasi terilet

Kbhon | Honvédelmi terilet

e1e2 ‘%
» Kbhull | Hulladékkezels, -leraké teriilete
” s ~ e* . Kbt Temet6 teriilete
¢ -~ ¥ Kbtt | Beépitésre nem szant tajképi jel. tanyas teriilet
o . S

£ < . Kb-RE( | Egészségligyi- és rekre4cios teriilet
~ ° . 3 ) 8 gugy

A teleket érint6 tdjképvédelmi Ovezet okdn az épiiletek tdjképbe illesztésérdl, épitészeti
megjelenitésének kovetelményeirdl a telepiilésképi rendeletben van méd rendelkezni.
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

5.1  Atervezett funkcié varhaté infrastrukturdlis igényei

5.1.1 Kozlekedéshdlozat fejlesztési javaslat

A tervezett targyi fejlesztés a meglévl kozuti kdzlekedés-haldzat elemeit nem érinti. A
tertilet kbzlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 2,5 km-re déliirdnyba,
a Péceli Trianoni Emlékmdi felé vezetd Pihend utcardl lehet megkdzeliteni. A 0124/3 hrsz-u
at tulajdonosi szempontt rendezése ugyanakkor javasolt, mivel az jelenleg a Magyar
Honvédség, azaz a Magyar Allamkincstar tulajdondban 4ll. Amennyiben az Onkormanyzat
tulajdonba kivanja venni az utat -miutan tébb, telepiilési kiszolgald dt is nyilik rdla, tehat a
telepiilés kozlekedési halézaténak szerves részét képezi- az Onkormanyzatnak kell
kezdeményeznie, kérelmeznie annak rendezését.

5.1.2 A fejlesztési teriilet telken beliili kdzlekedési javaslata

A terlletre tervezett maganklinika és id6sek otthona éplilete észak felé haladva
kozelithetd meg a telken beliili kiszolgal6 Gtrdl. A kiszolgdld trdl ledgazva érhets el a
klinika mogott taldlhaté hatsé burkolt udvar. Az Gt nyomvonala keleti irdnyba halad
tovabb, egy visszafordité kanyarral hurkot képezve az apartman hédzak kériil. Az (Gt
legkeletibb pontjan taldlhaté ledgazds vezet az ingatlan tulajdonosa szémara kialakitott
sajat telek és lakohaz felé. A tervezett fejlesztésekhez kapcsoléddan elhelyezendé
személygépkocsik szamdnak megdllapitasardl az OTEK 4. szamu melléklete rendelkezik. A
parkolok kialakitdsa telken belill, felszini parkoldk kialakitasaval biztosithatd, nyugat feldl
a féépliletekhez kozel.

5.1.3 Kézmii infrastruktura

Miutan a kézm(elldté gerincvezetékek tdvol esnek a fejlesztési teriilettdl, ezért a
fejlesztési teriilet vizikdzmii ellatasat kdziizemi halézatrdl kell biztositani a meglévs
halézatok fejlesztésével. Ez esetben nagyon komoly egyiittmiikodés sziikséges a
kézmiszolgaltatdkkal, illetve a varosvezetéssel a kézmiikontingensek elosztdsa és a
hal6zatbdvitési hozzdjarulas mértékének meghatarozasa kapcsan. A vizellatas a 0124/3
hrsz-G Pihen6 utcardl tovdbbvezetett vizhaldzatrdl biztosithatd.

Az energia (elektromos) ellatast a Pihend utca felSl tovabb vezetett és az ELMU vezetékrdl
torténd ledgazassal és/vagy alternativ energiatermel8 (napelem) berendezések
telepitésével biztosithatd, melynek miiszaki berendezései lapostetds épiiletek kialakitisa
esetén a tetd feliileten is elhelyezhet&k. Az ingatlanok burkolt feliiletein és tervezett belsd
kiszolgdld dton keletkez8 csapadékot telken beliili ,,vizes zéldfeliileten” javasolt felfogni,

-34_



N
Y

ahonnan fokozatos vizszivarogtatdssal vezethet6 el az eléntéseket kévetSen
felgyllemlett csapadékviz mennyiség. A fejlesztési teriilet szennyvizellatdsa a kdziizemi
halézatra kotdtten biztositandé konkrét engedélyezési tervi szintli kézmii igények
ismeretében.

5.2 Koérnyezetvédelmi szempontok, varhaté kérnyezeti hatasok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KVWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotdnak érzékenysége szempontjébdl ,,érzékeny” teriiletnek szdmit. Jelen
modositasok sordn potencidlisan talajszennyezd funkcidk megjelenését megengedd
ovezetek kijel6lése nem torténik. A fejlesztési teriileten nem feltételezhetd talaj, illetve
talajvizszennyezés. A teriileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd
szennyvizek kdzcsatorndba térténd vezetése. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
djonnan létesiild 6sszefliggd parkoldkat vizzars burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt
felszinérél a csapadékvizek olajfogdé miitargyon keresztiil vezetenddk a befogaddkba, a
felszini vizelvezet§ drkokba, csapadékcsatorndba. Veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizek kozvetlenil nem vezethet6k a befogaddba, megfeleld el8tisztitasukrdl
gondoskodni kell. A tervezett beruhdzds esetleges megkezdése el6tt a vonatkozé
elirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos terméréteg letermelésérdl,
szakszer(i deponadlasardl, majd az épitkezés utan az Gjra hasznositasardl.

Alevegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a leveg&terheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kétstt légszennyez
pontforrasok kiboc;atdsi hatarértékérdl szol6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el§irasait kell
alkalmazni. Az 0135/7 €s 0135/8 hrsz-(i ingatlanok Uj teriilethasznalata, a kialakitandé uj
egészségligyi-rekredciés  funkcidk, Iétesitmények megjelenése, valamint azok
forgalomvonzé  hatdsandl fogva kismértékli negativ hatdsokat eredményeznek a
leveg6mindség tekintetében. A rekredciés funkcidji teriilet azonban dus, &llandé
fedettséget biztositd novényallomdny kialakitdsat feltételezi, mely kedvezden hat a
levegOmindségre, csékkenti a kozlekedési eredet(i leveg8terhelést, tovabba a kordbbi
diffiz porterhelés megszlinésével jar.

A fejlesztés hatdsdra megndvekszik a teriileten a forgalmi eredet( zaj- és rezgésterhelés,
mely névekmény azonban sem lakéteriileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcid
hasznalatat nem veszélyezteti és nem korldtozza. Az esetleges kérnyezeti terhelés az utak
menti névényzet fejlesztésével csbkkenthetd.

A hulladékgazddlkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrél sz316 2012. évi
CLXXXV.  térvény vonatkozéd jogszabdlydt, annak a hulladékkezeléssel és
hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irdsait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kozvetlenll a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kdérnyezet szennyezését kizard,
elkilonitett zart taroldkban kell elszallitdsig elhelyezni. A telepiilésen keletkez6
kommundlis szildrd hulladék elhelyezésrél és elszallitdsardl a telepiilésen miikodé
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szervezett hulladékgytjtési rendszer keretein belil kell tovdbbra is gondoskodni. A varhatd
épitkezések sordn keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
sziikségessé valo feltdltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiild
anyagok felhasznalasdval torténhetnek.

5.3 Taji- természeti és 6rokségi értékek védelme

A javaslat kérnyezetmin6ség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
kordbbi intenziv egybefligg6 szantéféldi hasznositdssal szemben a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U
ingatlanon egy gazdasdgilag jovedelmezé és egyben a tdji kornyezet szamdra is elénydket
hordozd, a kérnyezd tajszerkezethez szervesen kapcsolddd, kedvezd hatdssal bird
felhaszndlas biztositasa a cél.

A teriileteken atlagosndl nem jobb Sz5 minGségli széntdteriileteken beépitésre szént
terilet kijel6lése nem torténik. A javasolt TSZT alapjan a beépitésre nem szént
Egészségligyi-rekredcids teriilet kijeldlése nem ellentétes a terméfold védelmérél sz4l6
2007. évi CXXIX. térvény 6/B. § -aban foglaltakkal.

A médosités sordn a teriiletet lehatarold orszagos Okoldgiai halézat pufferteriiletének és
a Tajképvédelmi teriilet (T4jvédelmi teriilet) 6vezetének folytonossaga nem séril.

A fejlesztési terlileten nem helyezkedik el orszégos jelent8ségli miiemlék, régészeti
lel6hely vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletre vonatkozdan nem jel6lnek természeti értékeket
sem.
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6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1 A magasabb rend( jogszabdlyokkal valé 6sszhang igazolasa

A beépitésre nem szant mezdgazdasdgi teriilet beépitésre nem szant kiilénleges teriiletre
torténd hasznositasdt telepiilésrendezési szempontu el8irdsok nem szabdalyozzak. Az
el6irasokkal vald 6sszhang igazolasét az alabbiakban részletesen is kézoljiik.

6.1.1 Mezdgazdasagi térség ndvekménye

A kijeldlt fejlesztési tertilet 6sszesen 2,93 hektar nagysdgl mezégazdaségi térségi teriilet,
mely a jelenlegi térségi tervekben jel6lt mezégazdaségi térségen beliil marad.

MATIT 11. §

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez6gazdasdgi tertlet
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvdrosias lakétertilet és vegyes tertilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdo;”

Miutan a térvény az elsdleges mez6gazdasagi rendeltetés mellett egyéb, igy a kiilsnleges
beépitésre nem szant kiildnleges teriiletfelhasznalsi kategdria alkalmazasat sem tiltja, igy
a tervezett teriiletfelhasznaldsi méd valtozdssal a mezdgazdasagi térségnek szamitd
tertiletfelhasznaldsok ardnya ennek kévetkeztében nem véltozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkézGkben a beépitésre szdnt teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teruleti mérleg szerinti teleplilési térség tertletének 2%-at.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
beépitésre nem szant kiilénleges tertiletfelhasznaldsi kategdria alkalmazésa nem tiltott
és beépitésre szant terdilet kijel6lése nem térténik

6.1.2 Atlagosnal gyengébb mindségli termé&fold igénybevétele

A tervezett nem beépitésre szant kiilénleges terlilet kijel6léssel érintett teriilet mingségi
osztaly szerinti eloszldsa Sz5. vagyis dtlagosnal gyengébb mindségli termé&féld.

A 2007. évi CXXIX. a termdfold védelmérél sz616 térvény 6/B. §. értelmében

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlaniigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a teleplilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek

a) tobbségében dtlagosndl jobb mindségli termébfoldeket érintenek, és a beépitésre szant tertilet
ovezeti besoroldsdnak megfelelé teriiletfelhaszndldsra hasonlé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos min6ségii termdfoldeken is sor kertilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsdnak megfelelé teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgui térmértékben lehetGség van
a teleplilés mdr beépitésre kijelolt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.
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11. § (1) Terméféldet mds célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb mindségii terméfold
igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
Beépitésre szant tertilet kijel6lése nem torténik

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenérték szinten tartasa

Miutan a nem beépitésre szant mezégazdasdgi teriiletnek, szintén nem beépitésre szént
kilonleges egészségiigyi rekredcids teriiletfelhasznaldsi célt hasznositasa javasolt, igy a
tertletnévekmény és a BIA egyenleg szabdlybdl eredden a bioldgiai aktivitds érték szinten
tartasa biztositott.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “ Gjonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kbzigazgatdsi tertiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités
elétti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsira kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
Beépitésre szant tertilet kijel6lése nem torténik

Budapest, 2020. augusztus hé
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_39_



2020. 08. 07. Gmail - Pécel, elézetes, hivatalos eljarason kivilli egyeztetés, allasfoglalas megkérése

E\f{i G ma” Emilia Sin <kratu.sine@gmail.com>

Pécel, el6zetes, hivatalos eljarason kiviili egyeztetés, allasfoglalas megkérése

Jakabné Papp Anita 6rgy. <anita.papp@hm.gov.hu> 2020. julius 31. 13:02

Cimzett: Milla Sin <kratu.sine@gmail.com>

Tisztelt Cimzett!

Pécel, 0135/7, /8 hrsz-0 telken (a beépitésre nem szant kategériat megtartva) egészségiigyi, rekreacios teriiletbe
tortend atsorolas és a terlileten 100 féréhelyes iddsek otthona, ahhoz kapcsolédé szolgaltatasként surg6sségi
egészséglgyi ellatas, vendéglatas, rekreacios rendeltetési céla épiiletek elhelyezése targyaban megkdildott
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkeresésben foglaltakat megvizsgéltam, és annak miiszaki részletezettsége alapjan, szakhatdsagi allasfoglalast
kiadni nem all médomban. Szakhatésagi allasfoglalas kiadasanak (elézetes allasfoglalas esetén is) - elengedhetetlen
feltétele a részletes miiszaki dokumentéacio csatolasa.

Megkeresése alapjan - figyelembe véve az abban leirtakat, és az elézményeket - a tovabbiakrol tajékoztatom:

Targyi tertiletre vonatkozéan - a rendelkezésemre &ll6 informéaciok alapjan - egészségligyi, rekreacios teriiletbe
torténd atsorolas és a teriileten 100 féréhelyes idGsek otthona, ahhoz kapcsolédé szolgaltatasként slirgésségi
egészségugyi ellatas, vendéglatas, rekreacios rendeltetési célu épiiletek épitésének elvi akadalyat nem latom.

Amennyiben targyi ttmaban részletes miiszaki dokumentacidval alatamasztott szakhatésagi allasfoglalas iranti
kérelemmel fordul Hatésdgomhoz, az az eléirasoknak megfeleléen elbiralasra kerdil.

Tajékoztatasomat az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. 46. § (2) bekezdése alapjan, az 55. §
(1) bekezdésében és 57. §-aban meghatarozottakra valé figyelemmel, és az egyes kdzérdeken alapulé kényszerité
indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérdl szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. pontja
tablazatanak 46. soraban meghatarozott feladatkdrémre vald tekintettel adtam ki.

Kérem, hogy a zavartalan {igyintézés érdekében a kérelem elbiralasahoz sziikséges dokumentumokat (szakhatésagi
allasfoglalas kérelem és részletes miiszaki dokumentacio), valamint adatait (cégnév, székhely, elérhetéségek) a
hatosagihivatal@hm.gov.hu e-mail cimre sziveskedjék megkiildeni.

Tisztelettel:

Jakabné Papp Anita érnagy

Honvédelmi Minisztérium Hatdségi Féosztaly

Honvédelmi Hatosagi Osztaly

1055 Budapest Balaton u. 7-11.

Email: anita.papp@hm.gov.hu

HM tel.: 22-679

https://mail.google.com/maillu/1?ik=ee5d7b2dcb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1673730051988007242&simpl=msg-{%3A1673730...
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FELJEGYZES

Tervez6 személyesen egyeztetett a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag illetékes elGaddjaval
(Mike Eszter) 2020. julius 23-an a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan. Az eléadé az
egyeztetésen hivatalos adatszolgaltatdst adott at a telket érinté védelmek &brazoldsardl.

Megallapitdsra keriilt, hogy védett irge faj nem érinti a teriiletet és az okoldgiai halé puffer
terlletének érintettsége nem tiltja a tervezett fejlesztés megvaldsitasat. Mindezek mellett a
DINPI képviselSje nem tartja szerencsésnek az érintett teriilet bolygatdsat, mely véleménye
szerint a forgalom megnodvekedését eredményezné. Elvi dllasfoglaldsukat személyes bejaras
megtételéhez kototték.

Az egyeztetést kdvetS héten tortént bejards utdn megallapitast nyert, hogy védett névény
vagy allat fajok nem taldlhatéak a teriileten, igy jogszabalyi akadalya nincs a tervezett
fejlesztésnek, azonban tovébbra is fenntartjdk azon véleményiiket, hogy nem tartjak
kedvez6nek a beépitetlen teriilet fejlesztését és alkalmasabbnak vélik a teriilettsl délebbre
esé teriletek ez irdnyu fejlesztését. (szébeli, telefonos visszajelzés alapjan).

Tervezdi megjegyzés: A tervezett fejlesztés beépitésre szant teriilet kijeldlésével nem jar,
jogszabalyi el6iras nem tiltja annak megvaldsitésat. A tervezett beépités 10% alattira tervezett
és a forgalom jelent&s megnévekedésével nem jar. A kornyezet egyébként is kedvelt kirandulé
hely a 100 méteren beliil taldlhaté trianoni emlékmi és kilaté hely okan.

Feljegyzést 6ssze dllitotta: Sin Emilia vezetd telepiilésrendez tervezd

Melléklet: Természetvédelmi érintettséget dbrazold térkép

Késziilt, Budapest, julius 31.
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TERVEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészt

név: Pécel Varos Onkormanyzata
sz€khely:
adoszam: L
telefon:
email:
képviselo: Horvath Tibor. polgdrmester
mint megrendel6 (tovdbbiakban: Megrendel§),

masrészt

név: Sztankay Andras maginszemély
Személyig.szama: 05357CE.

Anyja neve: Tobias Ildikod

Cime: 2119 Pécel, Arpad utca 17/A.
telefon: 0630/240 0800

e-mail: a.szatankay@gmail.com

mint finanszirozo6 (tovabbiakban: F inanszirozo)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkozé
Cim: 1038 Budapest, Roza kéz 3/A, A./6.
Adészam: 76318807-1-41

bankszamla szam:  11773030-00915564 OTP Bank
mint tervez6 (tovébbiakban: Tervezg),

(a tovébbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és id6ben, az aldbbi feltételek mellett.
ELOZMENY

1. A szerz8d6 Felek a mai napon megallapodnak abban, hogy Megrendeld ,eclvallalja Pécel,
kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 hrsz-t ingatlanokra vonatkozé eseti TSZT, HESZ modositas” targyu
megrendelése alapjan Tervezd elvallalja a telepiilésrendezési tervdokumentacié elkészitését a
Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete feladat-  és hataskorében eljarva
...... /2021.(I......) szamu hatdrozatédban rogzitettek szerint, valamint annak hataridére torténd
atadasat Megrendel§ részére a telepiilésrendezési szerzdés végrehajtasanak céljabol.

2. A TSZT, HESZ eseti médositis a teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trj. rendelet) eljarasi és tartalmi kévetelményei, valamint Pécel Véaros
kozigazgatasi teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembe vételével késziil.

3. A TSZT, HESZ eseti médositasa a Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja értelmében
targyaldsos eljarasban keriil lefolytatésra, melynek rendjét a Korm. rendelet 42. §-a rogziti. A
partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetésrél sz6l6 szabalyzata
alapjan folytatja le.



10.

11.

12,

A tervdokumentacio tervezési dijat szamla ellenében Finanszirozé teljesiti a melléklet szerint.

Tervezé kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez sziikséges tervezéi jogosultsaggal rendelkezik.
Tervezd a jelen szerzddés 1. pontjdban megnevezett tervdokumentaciét a jelen szerzédés
mellékletében meghatérozott tartalommal és példanyszémban adja 4t a Megrendelének. A
teljesités modja: dokumentalt kdzvetlen atadds, vagy a Felek megallapodasa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladas.

A telepiilésrendezési tervek médositasanak szakmai ellenbrzését Kirdly Noémi f6épitész latja el.

A HESZ médositas tervdokumentacioja teljesitésének helye: a Megrendel székhelye.

A teljesitések hatérideje: a melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjeldlt hataridsk elbtt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendel§
koteles a terveket 4tvenni. Megrendel az atvett terveket az atvételtdl szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellendrzi és esetleges észrevételeit a Tervezével irdsban kézli, a késébbiekben is
ervényesithet$ szavatossagi joganak fenntartésaval. Tervezé az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miiszakilag sziikséges idén beliil. A teljesitési hataridét és
tervszallitasi-, fizetési iitemeket a szerzddés melléklete rogziti.

Tervezési dij brutt6 620.000,- Ft, azaz brutté hatszézhtszezer forint.

Finanszirozo eléleget nem fizet. A tervezési dij a Tervez§ teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel6 altal t6rténd elismerésével valik esedékessé. Megrendelé az elkésziilt dokumentum
atvételérél Finanszirozot kiteles haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendeld a szerz8dés (rész) teljesitésének elismerésérdl (teljesitési igazolds) vagy az
elismerés megtagadasarél a Tervezd (rész) teljesitésétdl vagy az errél szol irasbeli értesités
kezhezvételétél szamitott nyolc napon belil irasban nyilatkozik. Nyilatkozat hidnyaban 8 napon
tal a teljesités elismertnek tekintends.

A szerzédésszerii (rész) teljesitist kévetéen az cllenszolgaltatas teljesitése 4tutalassal torténik.
Tervez6 a teljesitést elismerd allasfoglalas alapjan a tervezési dij Osszegér6l szamlat allit ki,
amelyet Finansziroz6 az atvételtl szamitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
moédon, hogy az 8sszeget atutalja a Tervezének a szamldban megjeldlt szamlaszdmara. A szamla
Osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozé6 késedelmi kamatot fizet a
Tervezének. A késedelmi kamat mértéke a Ptk. alapjan szamitando.

Tervez6 a tervdokumentacidkat a hatalyban 1év§ €s a tervezésre vonatkozé eléirasok (szabvany,
szabélyzat stb.) figyelembevételével, a megoldds mddjat specidlisan szabalyoz6 elbirasoknak
megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentacidk ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerzOdésszer(.

A szabvanyok, szabélyzatok, hat6sdgi elbirdsok stb. tervezés soran torténd esetleges
megvaltoztatasa esetén a Megrendel kérheti, hogy a Tervez§ a tervdokumentéacio(ka)t az 1j
el8irasok rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult
a valtoztatasbol eredé tobbletmunka dijara és a teljesitési hataridd modositasara, ha a
tervdokumentaci(k) médositasira a vonatkozé jogszabély szerinti véleményezési eljaras
lezarasat kvetden keriil sor.

Szerz8d6 Felek jelen szerz3dést ebben az esetben modosithatjak.

MegrendelG a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez targyalésos véleményezési eljarast folytat
le a Trj. szerint.
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13. Megrendeld adatszolgaltatasként a Trj. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkésébb
a szerz0dés alairasat kévetd 8 napon beliil, illetéleg tovabbi déntéseket igényl6é kérdésekben a
dontést kévetd 8 napon beliil Tervezd rendelkezésére bocsatja.

14. Ha a tervdokumentéciok elkészitéséhez jelen szerzédésben, illetve a Trj. 28/A. § (3)
bekezdésben nem részletezett egyéb adatszolgéltatas, vagy intézkedés valik sziikségessé,
Megrendeld a Tervez6t6l kapott felszolitas kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil az adatokat
a Tervezd rendelkezésére bocsatja, illetSleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az
adatszolgaltatdsi kotelezettség elmulasztasabél eredd mindennemii kovetkezmény a
Megrendel6t terheli.

15. Megrendelé és Finanszirozé jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisérni, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultdciokon, tervbirdlatokon részt venni és az elkésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben allast
foglalni.

16. A felhasznalas joga

16.1 A Tervezd éltal elkészitett tervdokumentacié alatdmasztd munkarészei a szerzdi jogrol szo6lo
1999. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz8i jogvédett. A Tervezd az Szjt. 4. § (1) bekezdése és 30. § (1) bekezdése alapjan a
szerz6i joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotisok
vonatkozasaban.

16.2 Jelen szerzédés alapjan minden tovabbi feltétel bekdvetkezése nélkiil a Tervezd altal
elkészitett tervdokumentaciok beszerzés és/vagy kozbeszerzés kiirasahoz korlatlanul
felhasznalhato.

16.3 Jelen szerz8dés alapjan elkésziilt tervek alatdmasztd és jovéhagyandd munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendeld 4ltali 4tvétellel és a Finanszirozé altali tervezési dij megfizetésével
a MegrendelGre szdll at és azok felhasznalasi jogat is megszerzi. Tervezé tudomésul veszi, és
hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a megvalositds érdekében a terveket
megvaltoztatéo médositasa sziikséges— és annak elvégzését a Tervezé megfeleld hatarid6ben
nem vallalja — ugy Megrendel6 a sziikséges modositas elvégzésére mas tervezdt bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerz&dés alairdsaval az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfeleléen abszolut
kizarolagos felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendeld altali 4tvételét és a Finanszirozo
altali tervezési dij megfizetését kovetéen a Megrendelének a jelen szerz6désben
meghatarozott tervezési munkéakra vonatkozéan.

16.5 Tervezd jelen szerzédés alairasat kovetben tovabbi felhasznalasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznalasara.

16.6 Tervezd jelen szerz6dés alairdsat kovetden nem jogosult a tervdokumentacidkra vonatkozédan
barmilyen tartalmi felhasznalasi szerzédés megkétésére.

16.7 Tervezd kijelenti, hogy korabban nem kizarélagos felhasznélasi engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervez8 nem kizarélagos felhasznélési engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezd a jelen szerz8désben meghatarozott miire, a tervdokumentacidkra a Megrendel6nek
kizarélagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy Megrendels Jelen szerz6dés alairasaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznalasi engedély keretein beliil Megrendel a tervek Megrendel6 altali
atvetelét és Finanszirozo altali tervezési dij megfizetését kovetéen a felhasznalds jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhézhatja és az 6t megillet6
felhasznélasi engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznélasi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy a felhasznélési engedély kiterjed a mii atdolgozasara
es t8bbszordzésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).
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16.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mil tSbbszorozésére adott engedély a

Megrendelének jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogeppel vagy elektronikus adathordozéra masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).

16.12 A felhasznélési szerz6dés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervezé hozzajarulasat ahhoz,

hogy a Megrendeld a mii tartalmérdl a felhasznalas céljanak megfelelé modon a nyilvanossag
szamara tdjékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

16.13 A felhaszndldsi engedély szerinti felhasznalast Megrendeld akkor kezdheti meg (a

felhasznélasi engedély hatdlya akkor &ll be), ha a jelen felhasznalasi szerzédés alapjan
Tervezd részére a dijazés megfizetésre keriilt, a felhasznalashoz semmilyen mas feltétel
bekovetkezése nem  sziikséges. A felhasznaldsi engedély hatalyanak beallasarol
haladéktalanul, de legkés6bb a hataly beallasatol szémitott ketté munkanapon beliil Tervezé
igazolast koteles kiadni Megrendeld részére.

16.14 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magéban foglalja a szerzdi jogdijakat.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Tervezd a Megrendel$ és Finanszirozd altal szolgaltatott adatokat és informdciokat koteles
bizalmasan kezelni és azokat mas célra, mint a Megrendeld 4ltal megrendelt szolgéltatas csak a
Megrendel§ irdsos hozzdjérulasaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervez altal sajat tevékenységi
korében létrehozott, feldolgozott adatok, informaciok, illetve informécid-rendszer.

A tervek munkakdzi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei iizleti titokként kezelenddk, azok
tartalma nem hozhat6 nyilvanossagra, nem adhat6 4t harmadik személy részére csak a Szerzédé
Felek hozzajarulasa esetén.

Az elkésziilt tervek és dokumenticidk egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanossagra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabaly vagy a Megrendel6 és Finanszirozé A4ltal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informaciokat.

A Tervez§ jogosult altervez6k igénybevételére, de az igénybevett altervezdért ugy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

Tervezé koteles a Megrendelét és Finanszirozot tevékenységérél és a tervezés menetérdl
kivansigara, sziikség esetén e nélkill is tajékoztatni, kiilonésen, ha mads személy
kozremiikodésének igénybevétele valt sziikségessé, vagy ha a felmeriilt 0j koriilmények a tervek
moédositasat teszik indokolttd. A Tervezd koteles tajékoztatni a Megrendelét az altala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérsl.

Megrendeld és a Finanszirozé6 a szerzédéstdl barmikor elallhat, kotelesek azonban a
tervkésziiltségi  allapotnak megfelel§ teljesitési igazolds kiallitisdra, melyet Tervezd a
Finansziroz6 felé végszamla benyujtisaval érvényesithet.

A teljesitési rész-, vagy véghataridd késedelmes teljesitése esetén Tervezé a nettd tervezési dij
2 szazalékanak megfelel6 napi kotbért kdteles megfizetni Finanszirozonak. A kétbér Osszegérol
Finansziroz6 szdmviteli bizonylatot llit ki. A kétbér sszegét Tervezd koteles megfizetni a
Finanszirozé altal kiallitott szamviteli bizonylatra, legkésébb a tervezdi szamla kifizetési
napjaig torténé megfizetéssel.

A jelen szerzédés, valamint az ennek alapjan 4tadott tervdokumenticidk médositésa,
kiegészitése érvényesen csak cégszeri alairassal ellatva torténhet.

A jelen szerz6dés melléklete a szerz6dés részét képezi.
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24. Kapcsolattartasra kijelolt személyek:

Megrendeld részérdl: Kiraly Noémi f6épitész
tel: o
email: ......ooooiiiiiina....
(1] |
Finanszirozo rész€rl: ...,
tel e
e-mail: ooeiiiiiiiiii
Tervezd részérdl: Sin Emilia vezet6 telepiilésrendez6 tervezd

tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

25. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —
kiilonds tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései — az
iranyadok.

26. Jelen szerz6dés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melyb&] 2 példany
a Megrendelét, 1 példany a Tervez6t és 1 példany a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tanusitasaként Felek jelen szerzédést akaratuk kdlesénds és egybehangzé kifejezéseként — a
szerz6dés attanulményozasa, értelmezése és megértése utdin —, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. januar ....
Horvath Tibor polgarmester Sin Emilia egyéni véllalkozo
Megrendel6 Tervez6

Pécel, 2021. januar ....

Sztankay Andras
Finanszirozo
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melléklet

A TELJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK — TARGYALASOS ELIARAS

1. Partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés lefolytatdsara
Tajékoztatd a véaltozés iranyardl és mértékérdl (Telepitési Tanulméanyterv)

Villalasi hatarido: szerz0déskotéstdl szamitott 10. nap
Pld. szdmok: elektronikus szallitas
Véleményezési id0 allamigazgatasi szerveknek 21 nap
Véleményezéesi id0 a partnereknek Helyi rendelet szerint

1. teljesitési litem . dij nem keriil felszimolasra

2. Targyaldsos eljaras tervdokumentdciéja véleményezésre
A partnerségi egyeztetés és kornyezeti értékelés terviratainak és az eljaras lezardsardl szold
hatarozat csatolasaval.
Vallalasi hataridé: A hatarozat kézhezvételétdl szamitott 21. nap
, elektronikus  szallitdss ~ Megrendeld  és
Pld. szamok: . C
Finansziroz6 részére

| 2. teljesitési iitem - brutté 550 000,- Ft

3. Jovahagyott tervdokumentdcio

Vallalasi hataridé: A jovahagyasrol sz616 iratok kézhezvételétdl
szamitott 7. nap
3 -3 pld. CD és papir alapu-, 2 -2 pld CD és

Pld. szamok: papir alapi dokumentdci6 a Finanszirozé
részére
3. teljesitési iitem brutté 70 000 Ft

osszesen: brutto: 620 000,- Ft
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