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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) Pécel észak-keleti részén taldlhaté, 0292/1 hrsz-u
kiltertileti ingatlan természetbeni allapotait valésdgban tiikr6z8 hasznositdsanak
jogszabalyi megalapozasdnak érdekében késziil. A telepiilésrendezési eszkdzokben
mez8gazdasdgi teriletfelhasznaldsi kategériabdl gazdaségi kereskedelmi-szolgéltats
teriiletfelhasznaldsi kategdridba torténd dtsorolds sziikséges azért, hogy épitési telekként,
telepengedéllyel rendelkezé tevékenység folytathaté legyen az ingatlanon. Az
atsorolasdahoz a telket érint6 természetvédelmi védettség (&koldgiai folyosd)
felllvizsgdlata sziikséges. A Tulajdonos tovabbd a nyugat fel6l hataros telekszomszéddal
kéz0s jogi birtokhatar pontositasat is tervezi a kézés megegyezés szerint a természetbeni
haszndlatnak megfeleléen.

ATT célja a hatdlyos telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasi szlikségességének
feltérasa és a mddositasi javaslat kidolgozésa Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testlletének telepiilésfejlesztési dontésének el6készitéseként.

A terlilet régota telephelyként miikodik. A telektdl északra fekvé Budapest-Hatvan
vasutvonal korszer(isitése idén nydron keriilt befejezésre, melynek keretében zajvéddofal
épitése tortént a telekhatdrra, véglegesen megsziintetve =zzel a telek mezdgazdasagi,
beépitetlen teriileti jellegét. A telek az koldgiai halézat része, melynek azonban a kialakult
allapotok, és a valds teriilethasznalat miatt mar nincs létjogosultséga.

Atelepitési tanulmany készitésének célja a Tulajdonos és az Onkormanyzat k6z6tt kétendd
telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ) telepiilésfejlesztési szempontli megalapozasa,
valamint - a szerz8dés létrej6tte esetén - a teriilet-, és telepiilésrendezési eszkdzdk
javasolt moédositasanak szakmai elékészitése a targyi teriiletre vonatkozéan annak
érdekében, hogy a sziikséges vdltoztatdsok beépithetéségére az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete elvi tdmogatasat adja KT hatdrozatban foglalt felhatalmazassal.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a
telepiilésrendezési  eszkézokrdl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. § (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzdés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitendé.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a valtoztatds irdnydnak, elemeinek megfelel8en késziilt.




VEZETOI OSSZEFOGLALO

A telepitési tanulmanytervben feltardsra és ismertetésre keriilnek a tulajdonosi

elképzelések megvalésitasat megalapozé

teriilet-, és telepiiléstervezési feltételek:

T
2;

KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmanytervben régzitett médositasi célok tamogatasardl.
A telket érint6 Skoldgiai haldzat folyosdjénak pontositdsanak kezdeményezésére (telek
érintettségének megsziintetése) lehetdség van a magasabb rendi jogszabalyok altal. Az
egyeztetés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagaval a TT készitése sordn megtértént, de
a hivatalos pontositds csak a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak véleményezési
eljdrasa soran foganatosithatd.

A TT tartalmanak beépitése a folyamatban 1év§ teljes kézigazgatasi teriiletre késziils
felllvizsgalati tervbe. A javasolt valtoztatdsok a TSZT, HESZ mddositasi dokumentacid
részét képezhetik majd, melyek elfogadasa altal vélik a telek beépithet, gazdasagi
tevékenységre alkalmas épitési telekké.

A 0292/1, 0295/53 helyrajzi szdmu foldrészletek hatdrrendezése a jelenlegi természetbeni
hasznalat szerint.

termd&fold védelme és BIA egyensiily feltételek:

5.

A tervezési teriiletet érinté, atlagosnal rosszabb Rs mindségi osztdlyba sorolt rét m(ivelési
agu teriilet igénybevétele a terméfsld védelmérdl sz6l6 jogszabdlyi eldirasok szerint
lehetséges.

A beépitésre szant terliletek kijelSlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel§ kiterjedés(i véderdd kijeldlési kotelezettség van, ami nem egyenl6 BIA
egyenleg szabalybdl eredd, szinténaz Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
Osszefliggésben biztosftandé bioldgiai aktivitas érték szintentartasaval. Az erdékijeldlések
mértékének nem kell 6sszeadddniuk, azok egymast lefedSen tervezhet6k.

kozlekedés infrastruktira feltételek:

7.

A terlilet kézlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-ti ingatlan az Isaszegi
Utrdl kapubehajtdval rendelkezik. A teriilet északi hatdrvonalan haladé vastiti nyomvonal
az elmult év soran korszer(isitve lett, melynek keretében zajvéds fal csillapitja a zaj-, és
rezgésterhelést, a kérnyezeti és kézlekedési konfliktusok megelézése végett.

kézmd infrastruktura feltételek:

8. A tervezési teriiletre tervezett hasznositisnak megfelel8, hidnyos kdzmlivesitettségi

mérték szerint kdzmlivesitettség biztositasat egyedi kézmiipétidval kell kialakitani.




1. A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a tervezési teriilet bemutatésa

Pécel a budapesti agglomerdcié részeként a belsé el6vérosi gy(iri keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A vdros kézigazgatasilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a GodollGijards része. Hatara 6t telepliléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
XVII. kerlletével, keleti irdnyban Siilysappal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcsaval, déIrdl pedig Magléddal. Térségi elhelyezkedése és
telepiiléshaldzati-kotottsége a budapesti agglomeracid telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kortili vérosi jogéllasu telepiilésekbdl 4ll6 , kertvarosi
gylrd” része.

A tanulmanytervben vizsgdlt tervezési teriilet a vdros észak-keleti részén, Pécel
vasutallomadstdl keletre talalhatd, Pécel kiilteriiletén a vasuti nyomvonal és az Isaszegi Gt
kozott elterild részén. A vizsgalattal érintett tertletet a 0292/1 hrsz-i telek képezi, melyet
megkozeliteni Pécel varoskdzpontja fel6l az Isaszegi Gtrdl lehet. A terilet jelenleg
telephelyként mikdodik. A tervezési teriilet mezdgazdasagi besorolast telek, melynek
északi szomszédsdgaban a vasuti nyomvonal és horgdsz telephelyek, déli irdnybdl az
Isaszegi Ut és erd6teriiletek jelennek meg. Az érintett teriiletet nyugati és keleti iranybdl
hasonlé mezdgazdasagi teriiletek hatdroljak, de a két szélén a Rékos-patak nyomvonala
veszi kdrbe.

A tervezési tertilet lehatdroldsa - Google Earth kivagat




1.2 Hatalyban levé teriilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATIT)

e Pécel Vdros 328/2019. (X. 11.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK)

e Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

e Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szamu 6nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Helyi
Epitési Szabdlyzata (HESZ)

e Pécel Védros 31/2017. (XIl. 20.) szami Onkormanyzati rendelettel jévahagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

1.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitésai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szél6 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszégos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Vdros teleplilési térség, mezégazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

Kivonat az OTrT Sz

NGy

erkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

f | Orszaqos teriiletfelhanznalisi hateqariak

1yedi épitménysh

Pécel nyugati hataran fut az Mo gyorsforgalmi autdut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Varos déli hataraban a 31. sz. féut taldlhatd, mely szintén csak
érintdlegesen kapcsolédik a kozigazgatdsi teriiletéhez. A varost nyugat-keleti irényban
atszel6 orszégos térzshaldzati vasttvonal egy allomassal érinti. A Rakos-patak mentén
talalhat6 az orszagos kerékparitvonal tervezett nyomvonala is. A Véros teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli hdlézati tavvezeték fut, mig nyugatrél 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli irdnyban
foldgazszallitd vezeték és kdolajszallitd vezeték nyomvonalat jeléli a terv. Meglévs
termékvezeték és foldgazszallitd vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.




A tervezési teriilet mez8gazdasagi térség térségi tertiletfelhasznalasi kategdridba sorolt,

melynek északi hatdrdn fut az orszagos vasiti térzshalézati vasdti palya meglévé
nyomvonala.

Kivonat  az  OTrT
magteriiletének  Gvezete,
hdlézatékoldgiai folyosdjdanak

Okoldgiai

Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete c.

hdlézat
az  Okoldgiai
Ovezete és az

(3/3. melléklet)

Kivonat az OTrT Erdék 6vezete c. tervlapbdl

tervlapjabdl (3/1. melléklet)

ITCS

Kivonat az  OTrT  Kivdld
termdhelyi adottsdgu szdntdk
Ovezete c. tervlapjabdl (3/2.
melléklet)

Kivonat az OTrT Vildgorokségi és
vilagorokségi vdromdnyos
teriiletek dvezete dltal érintett
teleplilések c. tervlapjabdl (3/4.
melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete dltal

érintett teleplilések
tervlapjabdl (3/5. melléklet)

C.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszégos Ovezeti Terv részét képez$, a rendeletben megéllapitott orszagos dvezetekkel
vald érintettsége a teleptilésnek:




~

Ovezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 |Kivonat az 2. melléklet szerinti
termdhelyi adottsdgu szdntdk|erdGtelepitésre javasolt teriilet

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi teriilet 6vezete c.
tervlapbdl
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Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti

Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizminGség-védelmi terllet [nagyvizi meder &vezete c.|VTT-tdrozék Ovezete (e
Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl tervlapbdl
i i i b : Telepiilés Tervezési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv 6vezetei B i sl g
erintettsége erintettsege
Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete, az 6koldgiai
hdlézat &koldgiai folyoséjanak Gvezete és az Gkoldgiai IGEN IGEN
hdlézat pufferteriiletének vezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdk ovezete (3/2.
) NEM NEM
melléklet)
Erdék 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vilagérokségi és vildgérokségi vdromdnyos teriletek NN NEM
dvezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete dltal érintett
0 s IGEN IGEN
telepuilések (3/5. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgu szdntok 6 te (9/2019. (VI.14.
6 termGhelyi ado sag’uszan ok 6vezete (9/2019. (VI.14.) {GEN KT
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete (9/2019. (VI.14.
pitésre j I TeRleE aviez (9/2019. (V1.14.) — NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet Gvezet 2019. (VI.14.) MVM
djképvédelmi <’2rue ovezete (9/2019. (VI.14.) e e
rendelet - 3. melléklet)
Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.
izminGség mi ; ovez (9/2019. (VI.14.) G ToEN
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder 6 t 2019. (VI.14.) MVM delet -
gywzlx meder 6vezete (9/2019. (VI.14.) rendele NEM —_—
5. melléklet)
VTT-tdrozok évezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
’ (9/2019. (V1.14.) rendaeie NEM NEM
melléklet)

Az OTIT szerint az orszagos 6vezetek koziil Pécel Varos terliletét a fent jelzett 6 orszdgos

térségi Gvezet érinti, mig a tervezési terliletet az Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak

Ovezete, a Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete, a Tajképvédelmi teriilet 6vezete

€s a Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete érintik.

-10 -



Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé el6irasai:

Az OTrT elGirasait figyelembe véve, a vonatkozd térségi dvezeti elirdsok a BATIT elemzése
soran, az orszagos €s kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozéan egyiittesen keriilnek
ismertetésre.

1.2.2 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitésai

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracié
Terlletrendezési Terv (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznaldsanak és
mszaki infrastruktdra-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

A BATrT Szerkezeti Terve a telepiilést:

e Erd6gazdalkodasi térség

e Mezbgazdasagi térség

o Vizgazddlkodasi térség

o Telepiilési térség

e Sajatos teriletfelhaszndldsl térség térségi teriiletfelhasznalasi kategériakba

sorolja.

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a tervezési terilet mez8gazdasagi térség térségi
tertiletfelhasznaldsi kategdridba sorolt.

A telepiilést érint6 kozlekedési és energetikai hilézati elemek:

e Mo gyorsforgalmi it
e 31.sz.fout
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e Meglévd mellékutak

e Egyéb orszagos térzshalézati meglévd vasuti palya
e Orszagos kerékparutvonal

e 400 kV-os atviteli hal6zati tdvvezeték

e 220 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték

e Foldgazszallitd vezeték

o Foldgazelosztd vezeték

e Foldgazelosztd vezeték (nagynyomas)

o Kdolajszallitd vezeték

o Termékvezeték

A tervezési terliletet a varoson athaladd kozlekedési és energetikai halézati elemek koziil
az orszagos toérzshalézati meglévd vasiti palya érinti, mely északi hatdrvonaldn halad.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervének részét képezé, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi Gvezetekkel vald érintettsége a telepiilésnek:

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvanyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjarta | féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete c. tervlapbdl tertilet 6vezete c. terviapbdl Ovezete c. tervlapbdl
5 REg e PR : Telepiilés Tervezési teriilet
Budapesti agglomeracié kiemelt térségi 6vezetei i 3 5 4
erintettsege erintettsege
Asvdnyi nyersanyagvagyon Ovezete dltal érintett — REHI
teleplilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
jart et dvezete (9/2019. (VI.14.) NET K
MVM rendelet - 8. melléklet)
Féldtani veszélyforrds terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
zélyforrds (9/2019. (V1.14.) NEM HER
MVM rendelet - 9. melléklet)

A tervezési teriilet a Budapesti agglomerdcid kiemelt térségi 6vezeteivel nem érintett.
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Az OTrT és a BATrT térségi teriiletfelhasznaldsra vonatkozé elirisai:

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomerécié Pécel Varosra vonatkozd teriileti

mérlege:
A B @ D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1 Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ — OTrT):

A térségi teriiletfelhasznaldsi kategéridk lehataroldsa
»11. & A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriletén beliil a telepiilési
terlletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalibb 75%-dt elsGdlegesen a mez8gazdasdgi terllet telepiilési
teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli terilet, - nagyvdrosias lakéteriilet
és vegyes terlilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhaté;”

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkdzben j
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez8 szempontok mérlegelése alapjdn kell kijelélni:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénbéz6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
0sszenbvését, és

©) Uj beépitésre szdnt terilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil kertilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont szerinti
megléve beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelels
kiterjedés(, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelélt beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban lévé zbldteriiletet, —
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy véderdst — kell kijeldlni. Ha a zéldteriilet
vagy véderd® kijelélése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg,
akkor a zéldterliletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

MATrT (HARMADIK RESZ — BATIT):

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

»37- § A Budapesti Agglomerdcio teleplilésein a telepiilésrendezési eszkdzékben Uj beépitésre szdnt teriilet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elSirdsok mellett a 38-4o0. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.
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38. § (1) Uj lakdtertiilet, vegyes tertilet, gazdasdgi teriilet, illetve lidulGStertilet abban az esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepilés meglevs szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi és
vizgazddlkodadsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mlszaki infrastruktira-kapacitds azt lehet8vé teszi, vagy az a terilet
igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhet6 ki, ha a kijelélés a kérnyezetre
jelent8s hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.”

»39- § (1) A teleplilésszerkezeti terv készitése vagy moddositdsa sordn az e térvénnyel valé Gsszhang
megteremtése érdekében torténd fellilvizsgdlatot kivetden a természetkozeli teriiletként és erdéteriiletként
kijelélt teriletfelhaszndldsi egységek nagysdga a teleptilés kizigazgatdsi teriiletére vonatkozéan sszességében
nem cs6kkenhet.”

A telepiilési térség novekménye

»40. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési eszkézékben a
beépitésre szdnt terilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepulési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38.
§-ban foglalt rendelkezések el8irdsait.”

-,

Az OTrT és a BATrT a tervezési teriiletet érint8 orszagos és kiemelt térségi dvezetekre

vonatkozdé el6irasa:

Okoldgiai halézat ékoldgiai folyoséjanak évezete

»26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak Gvezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepilésrendezési eszkbz6kben olyan 6vezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az 6kolégiai hdlézat
magteriilete és az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli élhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai hdlézat Gkoldgiai folyoséjdnak Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhets ki, kivéve,
ha

a) a telepulési terdletet az 6koldgiai hdlézat koldgiai folyosé, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az
6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé kériilzdrja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn
kiadott tertletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az
Gkoldgiai hdlézat magteriilet és az Gkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az &koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyoséjdnak Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését
nem akaddlyozé mtiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetbk el.

(5) Az 8koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az évezetben
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célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses mivelésti banyatelek
horizontdlisan nem bévithets.”

»44- § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezete tekintetében a 26. § szerinti dvezeti el6irdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepiilésrendezési eszkézékben a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kdzelebb lévé 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezetében — kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve telepiilési térséget jels| - Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki.

(2) Az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosSjdnak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijel6lhets, ha az évezetben a Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelél.”

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepllésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési eszkéz6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden tertiletfelhaszndldsi kategoridban - beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
tertletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célti erdéteriilet teriletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k Gvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének mddositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4- § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemz§it, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére
készul6 telepiilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
meglrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérél sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabaly eltér rendelkezésének hianyaban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalésitani.”

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

5. § (1) A vizmingség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténé kivezetésérdl és az
Ovezeten kivill keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.
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(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

1.2.3 Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képviseld testiilete a 320/2014. (X. 9.) szamd Kt. hatérozattal fogadta el a vdros
Teleplilésszerkezeti Tervét, mely a tervezési teriiletet beépitésre nem szant Altalanos
mez0gazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolja.

A tervezéssel érintett teriiletet északi és déli irdnybdl beépitésre nem szant Kotottpalyds
kozlekedési teriilet (KOK), valamint Kozati kézlekedési teriilet (KOu) hatérolja, nyugat feldl
(M3) - Altaldnos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt tertiletek,
mig keletrdl a Rékos-patak menti Vizgazddlkodasi teriilet (V) képezi hatérat.

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszigos okoldgiai halézat
okoldgiai folyoséjanak teriilete, mely a Rékos-patak eredeti - ma mar megvaltozott -
folydsirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a Tajvédelmi teriilet
Ovezetébe szintén belenyuilik.

Atervezési teriilet k6zuti megkozelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-u (KOu) Kézti kozlekedési
terilet teriletfelhasznaldsu Isaszegi Gt adja, mely Pécel varoskdzpontjabdl keleti irdnyba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhaté kiilteriileten. Az orszagos kozuttal parhuzamosan
tervezett térségi/kistérségi kerékparutat jelsl a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv. A
tertletet északrdl a 0296 hrsz-i (KOk) Kotéttpélyds kozlekedési teriilet hatarolja, melyen
a Budapest-Hatvan kéz6tt kozlekedd személy és gyorsvonatok menetrendszeriien
kozlekednek. A vastitallomas Pécel belteriiletén, a tervezési teriilettl a varcskdzpont felé

nyugatra haladva kb. 1,3 km-re talalhatd.
Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmi Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv - kivagat

SEEPIIESKE NEM SZANT TERULETEK VIZGAZDALKODASI TERULET KOZLEKEDES

XOZIEKEDES! TERULET

B VIzaAZDALKODASI TERULET |  KOZUTIKOZLEKEDES
I KOu KOZOTIKOZLEKEDESI TERGLET MEZOGAZDASAGI TEROLET
’ xoromeaL TR M5 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET TAJ - ESTERMESZETVEDELEM
, KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
E z E E E E' Orazbgos bkolégiai hikizat Skoldgiai folyoss
L .
= zitvonal
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1.2.4 Hatalyos Szabdlyozasi Terv

Pécel Vdros képviseld testiilete a 33/2014. (X. 10.) szamd 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatat, mely a tervezési teriiletet M3 jel(i &ltaldnos
mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolja.
A teriletet északrdl és délrél KOk és KOu jelli Kotottpalyas kézlekedési teriilet, valamint
Kozuti kozlekedési tertilet Gvezet hatérolja, nyugatrol pedig tovabbi Ma jel(i altaldnos
mez8gazdasagi dvezet veszi kérbe. Keleti oldalrél beépitésre nem szant Vizgazdalkodasi
terdlet (V) hatarolja.
A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszdgos okoldgiai hdlézat
tertletének &koldgiai folyosdja, mely a Rakos-patak eredeti — ma mar megvaltozott -
folydsirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a felszini vizek
vizmindség védelmi teriiletébe szintén belenydlik. A teriilet tovabba a vasttvonallal
parhuzamosan hizédd 100-100 méteres védésavjan beliil helyezkedik el.
A tertiletet csak nyugati-keleti irdnybdl lehetséges megkozeliteni, a 0289/4 hrsz-ti KOu jell
kézdti kozlekedési teriilet, Isaszegi Ut irdnyabdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskdzponttdl keleti irdnyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriiletet északrdl a 0296
hrsz-i (KOk) Kétottpalyds kozlekedési teriilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal taldlhatd.

Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivdgat
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| [ROTELEZD SZABALYOZASI ELEME] | KOu | Korati kiittekedesi teriiet
L e LA | - — - | GodoIs! Dombidék Tajvédelmi Kixzet hatira
I — l ! KOk I Kotottpalyds kdrlekedesi teritet
wes [ Fpnes ivezet, ar dveret jele — - — | Orszdgos Skoldgiai hilozat terdletének hatira
Epitesi dveret hatira M3 | Aitatsnos mezSzazdasigiterdlet
L Ilclm‘nivimkvillnh\ds(‘ﬂw‘nlcln\i tetitlet hatira [ - Bazdssigiterdle
fr—"'—f l Véddsiv —I V| Virgardaikodasi terdlet

A tervezési terliletre vonatkozd épitési dvezeti paraméterek és el8irasok:

27. Mezbgazdasagi teriiletek elSirdsai (M)
»171. § A mezbgazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mez8gazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mezbgazdasagi 6vezetbe tartozd telek csak turisztikai céllal nem hasznosithaté, a mezdgazdasdgi
Ovezetbe tartozd telken csak turisztikai funkcidju épiilet nem létesithets.
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173. § A mezégazdasdgi teriiletek 6vezeteire vonatkozé sajdtos épitési elGirdsok:

a.

az éplletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelheté ki,

a mezégazdasdgi teriileten térténd épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon védelmérél
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé el8irdsok szerint gondoskodni kell,

a mez@gazdasdgi 6vezetekben épithetd egy-egy éplilet bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i épitmény létesitése a mezbgazdasdgi terilethaszndlat, a
mezbgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekei
biztosithatdk,

csak kornyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, k8, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

A Rdkos-patak menti tertiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 méteren beliil éplilet nem
épithetd, a telken kételezGen zéldfeliilet alakitandd ki.

175. § Md jel(i bvezetben a kévetkezs rendelkezéseket kell betartani:

a.

1.3

a mez6gazdasdgi vezetben a mez6gazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célui épitmények (pl. dllattarté épliletek,
terménytdroldk, szdritdk, gépjdarmiitdroldk, gépjavitok, tragyatdroldk), valamint I6tartdshoz
kapcsol6dé esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezheték el,

a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt ,, kintlakdshoz” szlikséges lakdéplilet a ,, kiilteriileti lakott
hely” (tanya) 6vezetében helyezhet6 el 6ndllé épiiletként. A tébbi bvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra Iétesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépitheté teriilet felén, de
a lakdscélu beépitett 6sszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

a beépithet6 telek legaldbb 5 hektdr kiterjedést,

a beépités médja szabadondllg,

az épuletmagassdg lakééplilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épiilet esetén legfeljebb 6,5
méter lehet,

a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

Tertiilethaszndlat vizsgalata

A tervezéssel érintett teriilet Pécel kiilteriileti részén, a telepiilés kdzpontjatdl keleti

irdnyba fekszik. A teriiletet északrdl és délr§l kozlekedési teriiletek hataroljak, vasuti,
valamint kézdti kézlekedési teriiletek. Nyugatrdl mezégazdasagi teriiletek, keletré| pedig
a Rakos-patak teriiletének kijel6lt ingatlan.

Atervezéssel érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-u killteriileti telek képezi a maga 6sszesen 9011
négyzetméternyi rétként nyilvantartott teriiletével.

A telek haszndlata a Budapest — Hatvan vasutvonalon végzett korszer(sitési munkalatok
okan jelent8sen megvaltozott, miutan a kivitelezést végz6 cég a telket az épitkezés
felvonulasi teriileteként vette bérbe és hasznélta egy évet meghaladéan. Az épitkezés idén

nyaron fejez6détt be, melynek eredményeként a névényallomany jelentds része

megsemmislilt a tereprendezés miatt ami a nehézgépjarmiivek mozgatésa és parkoltatdsa
miatt valt sziikségessé. A fadllomany a Rakos-patak egykori 4ga mentén maradt meg.
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1.4  Telek vizsgalat

A 0292/1 hrsz-0 telek 0,9011 hektarnyi teriilete Rg mindségi osztdlyba sorolt atlagosnal
gyengébb mindségii rétként van nyilvantartva, melyet délrél a Rakos-patak korabbi
nyomvonalanak fenntartott 0292/2 hrsz- telek, kelet fel§l a patak természetbeni medrével
megegyezd 0291 hrsz-4, mig nyugatrdl a 0295/52 és 0295/53 Sz4 mindségi osztdlyba tartozé
ingatlanok, északrdl a vasut telke veszik korbe.

A felvonuldsi tertiletként torténd telekhasznalatot kévetden az illetékes foldhivatal felé
benydijtott végleges més célt hasznositési kérelem elfogadasra keriilt a 15337-3/2020
szamu hatdrozat tant bizonysaga szerint, igy a tervezett hasznositasnak foldvédelmi
szempontd akaddlya nincs.

A Rakos-patak egykori dganak tulajdonosa az Onkorményzat, aki a tervezett fejlesztések
allamigazgatasi szakmai szempontd tdmogatdsa esetén hajlandd eladni a telek gondozdsa
és fenntartasi koltségeinek ,, kivaltdsa” reményében.

Térképmdsolat - forrds: Féldhivatal Online
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A Rakos-patak folydsanak nyomvonalat dbrézolé térkép kivdgat a Kézép-Duna-vélgyi
Vizligyi Igazgatdsag nyilvéntartdsa szerint.
forrds:viziigyi geoinformatikai portdl , hibrid térkép
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszém:15337—3 /2020 Targy: terméfold végleges mas célu
Ugyintézé: Molnar Balazs hasznositisa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:

Melléklet :

HATAROZAT

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15. szém alatti lakos) kérelmére a Pécel viros kiilteriiletén
elhelyezkedd, 0292/1 helyrajzi szam alatt felvett, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékd 5. minGségi
. osztalyG rét mivelési 4gh termSfélddn az engedély nélkili tevékenység (telephely tizemeltetése)
 folytatésahoz

hozzajarulok,

A jelen hatirozat, illetleg a benne foglalt engedély kiadasa a Pest Megyei Korméanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Féosziily PE-06/TV/ 00936-2/2020. szamu nyilatkozatiban
foglaltakkal egyezGen tértént. A talajvédelmi hatésag az alibbi elsirisokat tette:
° A végleges mis célt hasznositisra tervezett ingatlan megkozelitSleg 85 % nagysigu tertiletén (7660
m?) feltdltés miatt mentésre érdemes humuszos talajanyag nem talalhaté.
® A fennmarad, kerités menti 1351 m? nagysagu teriiletrészen a talaj felss rétege antropogenitis és
sekély humuszos szintvastagsig miatt a feltételesen mentends kategéridba tartozik. Mentése nem
kételezG, azonban ha a beruhizé a felsd atlagosan 10 cm vastagsagu talajréteg lementése és
hasznositisa-mellet: dént, a lementeit felu.iajt csak helyben lehet felhasznilni.
° A foldmunkak sorin mas mezGgazdasigi teriiletet a kitermelésre keriild terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tirolisira igénybe venni szigortian tilos.

A kérelmezett term6fold mas céld hasznositdsaért a miivelési ag, mindségi osztily és aranykorona érték
alapjan szamitott 963.760 Ft, azaz kilencszazhatvanharomezer-hétszazhatvan forint egyszeri foldvédelmi
jarulékot és 2.891.280 Ft, azaz kettémﬂlié—nyolcszézkilencvenegyezer—kettészéznyolcvan foldvédelmi
birsdgot éllapitok meg, melynek megfizetésére a kérelmezdt kotelezem, A jarulék teljes Ssszegének

megfizetése jelen hatdrozat véglegessé valdsit kévetd 30 napon beliil esedékes, melyet a mellékelt készpénz
atutaldsi megbizason vagy 4tutaldssal a

Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali birsig és egyéb kézp.bev.
10023002-01040092-00000000

Jelen hatirozat kizirSlag a termdéfold végleges mas céld hasznositdsanak engedélyezésére vonatkozik, igy
nem mentesit a kilén jogszabalyok szerint szikséges mds hatésagi engedélyek megszerzésének

PMKH Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 6.
2100 Godolls, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514-306
E-mail: foldhivatal, zodollo@pest.gov.hu
Web: http:/ /www.foldhivatal.hu
http:/ / www.kormanyhivatal.hu/hu/ pest
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kételezettsége alol. Az engedély el6irisaitdl eltérd foldfelhasznalds engedély nélkiilinek mindsiil, amelyért —
az eredeti dllapot helyreallitisanak elrendelése mellett — féldvédelmi birsagot kell fizetni.

Az engedély hatilyit vesziti, ha a term6£6ld mas céli hasznositisinak megkezdésére 4 éven beliil nem keriil
sor. Hatélyon kiviil kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja a hatarids letelte elStt irdsban
nyilatkozik arr6l, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigardl lemond, feltéve, hogy a termS£old mas céld
hasznositasira ez id6 alatt nem kerlt sor és a foldhasznl6 (tulajdonos) a terméféldet mindségi osztalyanak
megfelelSen hasznositotta.

A féldhaszndlé koteles a term6fold engedélyezett méas céli felhasznaldsaig a hasznositasi kotelezettségét
teljesiten, illetve a terméfdldnek nem mindsiilé ingatlanon a ndvényzet gondozasat rendszeresen elvégezni,
ha ez az ingatlan mis céld hasznositisanak megfelel§ teriilet felhasznalist nem akadalyozza vagy korlitozza.

A beruhazis megvalsitisa soran a beruhizé koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megrnenteserol
és hasznositasir6l. A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatisok az érintett és a kornyezd
term6£5ld mindségében kirt ne okozzanak.

A mez6 €s erd6 mivelési 4gh foldet a természetbeni allapotinak megfelelSen kell nyilvantartani. A
tulajdonos a foldrészlet mivelési agaban bekovetkezett viltozast 30 napon belill kételes bejelenteni az
ingatlantigyi hatésignak. A teriilet végleges mds céli hasznositisival Ssszefiiggé miivelési ag ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetéséhez sziikséges a kiilon jogszabilyban meghatirozott hatésigi engedély, valamint az
ingatlan-nyilvintartasi térkép tartalmat is érint6 valtozds esetén a zéradékolt valtozasi vizrajz benytjtisa.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat birésagi feliilvizsglatat annak kézhezvételétSl szamitott 30 napon beliil 2 Budapest Kornyéki
Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6-hoz
(2100 Godolls, Ady E. sétény 60) benyﬁjtott (kc'izigaz atési hatarozat felulvizsgalata iranti) keresettel lehet

-----

torvenyen alapul6 illeték-feljegyzési jog illeti meg.
Indokolas

Baranyi Eva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily,
Foldhivatali Osztily 6-hoz (tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilteriilet 0292/1
hrsz-4, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értéki 5. minGségi osztilyd szédntd mivelési 4gi term6£old végleges
més céld hasznositisat telephely kialakitisa céljira. A kérelmezé a Hivatal pénztiraba tortént
pénzbefizetéssel teljesitette a 30.000 forint eljirdsi dij megfizetését.

A Hivatal féldvédelmi eljiris keretében a 2020. julius 30-4n helyszini szemlét tartott a teriileten, melyrdl a
15337-2/2020 szamon felvett jegyz8kdnyvben az alibbi megéllapitasokat rogzitettitk:

A kérelmezett teriilet Pécel varos kiilteriiletén, a telepiilést Isaszeggel 6sszek6td t mellett helyezkedik el. A
vizsgalt ingatlan sik fekvésq, feltoltott teriilet. A tulajdonos féldhivatali engedély nélkiil telephelyet alakitott
ki.

A Hivatal 15337/2020. sziml végzésébe foglal: megkeresésre a Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlinc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly PE-06/TV/00936-2/2020.
szamu nyilatkozatdban el6adta, hogy a megkildott, BBT-Péel 0292/1hrsg_vmeh/2020 munkaszami
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Jo Katalin talajvédelmi szakért8, ny. sz.: 009/2019) alap]an a rendelkezd

részben részletezett elSirasokat tette.

Az igénybevételre tervezett termdfSld minSségét Osszevetve Pécel viros torzskdnyvi adataival
megallapitottam, hogy a fenti ingatlan esetében a tervezett tevékenység 4tlagosnil jobb mindségh
termo6foldet nem érint.
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A benytjtott és az eljars soran keletkezett iratok, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan tisztizott
tényillisra és az alabbi jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint a
term6£6ld mds céli hasznositasanak engedélyezésérdl déntdttem.

A term6£6ld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX tdrvény (a tovabbiakban: Tfvt) 1. sz. melléklet 1. pontja
alapjin a teriilet végleges mas céli hasznositisa utin fizetendd foldvédelmi jarulék részletezése a
kovetkezd:

rét /5/ 9011 m? 17,21 Ak: 17,21 x 56.000 = 963.760

A Tfvt. 24. § (1) ) pontja szerint foldvédelmi birsigot (a tovabbiakban: birsig) kételes fizetni az, aki a
term6foldet engedély nélkill hasznositia més célra. A foéldvédelmi birsig Osszege a Tfvt. 2. szamu
mellékletének 2.5. a) pontja alapjén az engedély nélkiil igénybe vett teriiletre vonatkozé féldvédelemi jarulék
hiromszorosa, azaz 2.891.280 forint.

" A hatirozat a Tfvt. 5. §, 7. §, 9-13. §, 21-23. §,26§ 43. §-aiban és 1. és 2. szamn mellékletében, tovabbi az
ingatlan-nyilvantartisrél sz6lé6 1997, évi CXLI. t6rvény (tovabbiakban: Inytv.) 23. §, 27. § és 28. §-aiban,
valamint az Inytv. végrehajtisara kiadott 109/1999. (XIL29.) FVM rendelet 62. § és 62/A. §-aiban
valamint a 30/2015 FM 2§.3.B. pontjaban foglalt rendelkezéseken alapul.

3

A dontés elleni fellebbezés lehetSségét az altalinos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zirtam ki, egyidejileg biztositottam a birsigi feliilvizsglat lehetéségét.
A birésagi feliilvizsglati eljrasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIL tdrvény 62. § h) pontja

;;;;;

alapozza meg. A birdsigi jogorvoslati eljards illetékét az 1990. évi XCIIL tSrvény 45/A. § (1) bekezdése
szabalyozza.

A dontés birdsagi felillvizsgilatira az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetSség.

Hatésk6romet és illetékességemet a Tfut. 7. § (1) bekezdése és a féi&hi%rataiok, valamint a foldmdvelésiigyi
hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellité szervek kijeldlésérdl sz616 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 36. §b)
pontja és 37. § (1) bekezdése hatirozza meg,

G6dolls, 2020. augusztus 13.

Dr. Tarnai Richérd kotmanymegbizott
nevében és megbizasabdl: Pazsiczki Imre
osztalyvezetd

A ! t
A~ -:auq 3
Molnar Balazs (.,
kiadminyozé

A kiadmany hiteléiil:




15337-3/2020.

A hatarozat hivatalos iratként — tértivevénnyel — kézbesitésre keril:

1./ Baranyi Bva ) o219 Pécel, Honvéd u 15.
2./ Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsagi, Allategészségligyi, Novény-  €s
Talajvédelmi Féosztaly 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

A hatérozat véglegessé valasa utan:
3./ Polgirmesteri Hivatal 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
4./ Irattar



1.5  Taj - és természetvédelem, zoldfeliilet vizsgalata

A tervezéssel érintett teriilet eurdpai kozdsségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetés terilet (Natura2000 teriilet) és orszagos és helyi jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet altal nem érintett.

A terliletet azonban teljes egészében lefedi az orszagos Okoldgiai halézat Okoldgiai
folyosdjanak vezete és érinti a Tajképvédelmi teriilet Gvezete is. A tervezéssel érintett
teriilet a felszini vizek vizminéség védelmi teriiletébe szintén belenyilik.

A vizsgalat teriilet teriilethaszndlata megvaltozott az id6k soran. Az atlagosndl gyengébb
mindség(i term6fldon, az ingatlan egy részén folyd hasznosités révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem taldlhaté meg. A teriileten t&ji természeti érték nem taldlhats, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt 6koldgiai haldzati szerepet nem télt be. Ennek okan a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6saga hozzéjéruldsat adta az 6koldgiai hal6 pontositasara,
melynek eredményeként a vizsgélt teriilet 6koldgia halSzati érintettsége megszinik.
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40 NEy, > Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sig

O S 2509 Esztergom, Strazsa-hegy (2] 1525 Budapest, Pf. 86.
3 \‘:%_j.-"-‘“ﬁ Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K6lt3 utca 21.
g J“ft 2z Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
e X , E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszémunkra! Ui.sz.: DINPI/ 5401~ 4/2020.

Targy: Pécel, 0292/1 hrsz-u ingatlanokat érintd
Skologiai haldzat 6koldgiai folyosé Gvezet
pontositas
Hiv.sz.: -
U.int.: Mike Eszter
Mell.: 1 db A/4 M= 1:3000 térkép

Sin Emilia

vezetd telepiilésrendezd tervezd

KRATU
Ingatlanrendezés, Tandcsadas, Telepiiléstervezés
kratu:sine@gmail.com

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Véros 0292/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé 6koldgiai halézat pontositésénék kezdeményezése
¢érdekében megkiildétt telepitési tanulményterv alapjan az alabbi allasfo glalast adjuk:

A targyi teriilet a Rékos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszéd vasttvonal és az Isaszegi ut kdzott
talalhatd. Az it és vasit kozotti teriilet a fiizes, nyaras ndvényalloméany miatt keriilt az 6koldgiai halézat
okologiai folyos6 Gvezetbe. Ezen természeti, okoldgiai értékek a teriilethaszndlat kovetkeztében
megsziintek, a benyujtott tanulménytervben részletezett természetbeni allapotok a val6sagnak megfelelnek.
A termeészeti értékek degradaléddsa, megsziinése miatt az Gkoldgiai halézat Okoldgiai folyosd dvezet
pontositasat elfogadhaténak tartjuk. Az koldgiai folyoso Gvezet torlését az alabbi ingatlanokat érint6en, a
melléklet térkép szerint az adatbdzisunkban atvezettiik:

028974, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/103, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sorén az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Hvezetek
teriileti €rintettségével kapcsolatos 4llasfoglalasra kotelezett éllamigazgatési szervek korérdl és az eljaras
részletes szabélyairdl szol6 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet, valamint a kémyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelslésérdl szol6 71/2015. (111. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19. L T PASN
: Udvozlettel: P \
Fiiri Andrés /. ‘

{.
7 17

. - \
igazgato megbizas\g‘bél fro )

\\ PN )
dr. Kézdy Pal -
altalanos igazgatdhelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar
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1.6 Kornyezetvédelem vizsgalata

1.6.1 Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KVWWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan Pécel a felszin alatti viz dllapoténak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mingsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bdvelkedik, teriiletét nyugati - keleti irdnyban a Rakos-
patak szeli at. Hossza 37,5 km, vizgy(ijté teriilete 152 km2. A Rékos-patak vizjarasa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvadédskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szarazabb id6ben viszont alacsony vizhozamu. A telepiilés
terlletére a barnaféldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzék.

A tervezési terileten beliil felszini vizfolyds nem taldlhatd, ellenben a Rakos-patak eredeti
nyomvonalanak kijel6lt 0292/2 hrsz-U telek a déli hatdron parhuzamosan halad. Mint az a
Vizligyi Igazgatésag adataibdl is Iatszik, a patak meder északi irdnyba lett elterelve a
horgésztavak felé, igy a nyomvonala a tervezési teriilet nyugati hataran, a vastiti palya alatt
észak felé halad el, majd a tervezési teriilet keleti szélén tér Gjra vissza. A kézvetlen
kdrnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érintd szennyezé&forras

nincs.

Viziigyi térkép — forrds: forrds:viziigyi geoinformatikai portdl , ortofoto térkép
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1.6.2 Levegétisztasag és védelme

Levegdmindség-védelmi  szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) Kvwm rendelet a
légszennyezettségi agglomerécidk és zénak kijel6lésérél, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.
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j‘Zénacsoport a szennyezd anyagok szerint

Kén-  INitrosénlSan | Talaj [PMio  PM1o  [PMio  PM1o  |PM10

- rogén|Szén- .

.. . g . PM10 |Benzolkozeli rzén  [Kadmium |Nikkel |Olom  |benz(a)-

| dioxid -dioxid |monoxid , ; y

‘\ | | 6zon I(AS) I(Cd) |(Nl) (Pb) pirén (BaP)
LLégszennyezettségi agglomeracié

| 1. Budapest és '

i . E B D r B E | o F F F F B

1 korny.

A 4[2002-es rendelet alkalmazasiban zénacsoport vagy zonatipus (a tovébbiakban egyiitt
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelélt olyan teriiletegységet jelent, amelyen
beliil a kérnyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag
koncentrécidja tartésan vagy id6szakosan a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl és a
helyhez kététt Iégszennyez pontforrésok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (1.14.)
VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatérozott tartomanyok
valamelyikébe esik. Ezek a kdvetkezdk:

1. A csoport: agglomerdcid: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg&terheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tliréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezé anyagra
tliréshatdr nincs megéllapitva, de a teriileten e légszennyezé anyag tekintetében a leveg6terheltségi szint meghaladja a
hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a
leveg@terheltségi szintre vonatkoz hatarérték és a tiiréshatar kozott van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tébb légszennyez{ anyag tekintetében a felsé vizsgalati
kiisz6b és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatdrérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a felsg és az
alsé vizsgalati kiisz6b k6zétt van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6b6t nem haladja meg.

7. O-l csoport: azon tertilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentrécidja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a hosszt tava célként kitlizott
koncentrécié értéket.

9. Az als és felsd vizsgdlati kiisz6bérték meghatérozésa a levegGterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd

forrdsok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol sz616 jogszabaly szerint
torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kérnyéke teriileti z6na erésen szennyezett elssorban NO?,
PMo tekintetében. A zénaba sorolds ugyanakkor csak a zénan beliili atlagot jeleniti meg.

Az Uzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasdg-védelmi Informdcids
Rendszer (LAIR) adatbdzisba 6nbevallas alapjan bekeriils telephelyek koziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési teriileten és kdzvetlen kérnyezetében nem taldlhaté légszennyez pontforrds.
Kozlekedési eredetli levegdszennyezés leginkabb Maglddi ut kézvetlen kérnyezetében
tapasztalhatd, azonban a 3103-as szdmu kézitnak az Isaszegi ati szakasza - mely a
tervezési teriilet mellett halad el - a kelet-pesti agglomeracid telepiilései kéz6tt fontos
Osszekétd at, igy a forgalmasabb Gt légszennyezése érinti a teriiletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kozvetlenil az utak kérnyezetében rakédnak le. Tovébbi
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légszennyez§ forrdsként a szilard és folyékony tiizel6anyag felhasznaldsabdl eredd diffuz
légszennyezés emlithets meg.

1.6.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elGirasait a zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl szdl6 27/2008.
(XI1. 3.) KWM-EUM rendelet szabdlyozza.

Avdros zaj- és rezgésterhelése leginkabb a gépjarmiiforgalombdl és a vasuti kézlekedésbél
tev8dik Gssze. A Budapest — Hatvan vastiti palya vonalas zajforrasnak tekinthetd, mely
kdzvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vasuti eredet( zajterhelés. A zajterhelés
tovabbd zavard az Isaszegi dt vonaldn is, hiszen &sszekétd Gti funkcidt télt be. Az ipari
Uzemek zajkibocsatdsa nem szdmottevé.

A jelenlegi tervezési teriilet kérnyezetében zajterhelés ugyan jelentkezik, mivel a teriilet
kozvetlenill a vasttvonal és az 3103-as szdmd koézit Isaszegi (ti szakasza kozott
helyezkedik el. A vasti palya tuloldalan és a vizsgalt tertilet fel6l egy szakaszon zajvédd fal
éplt, a jelentds zavard zaj-, és rezgés csillapitasara.

1.6.4 Hulladékkezelés

A haztartdsokban és a vallalkozasoknal keletkezé kommunilis hulladék gyljtése és
elszallitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel torténik. Az 6sszegylijtétt szilard
kommunalis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kdzi Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. hulladéklerakd telepén biztositott.

A tervezési teriileten és kornyezetében illeglis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmdval
nem volt tapasztalhatd.

1.7  Epitett értékek vizsgalata

A 0292/1 hrsz-i tervezési teriilet jelenleg telephelyként (zemel. A telek a véros
belteriiletétdl és épitett kornyezetétdl tavolabb esik, Pécel varoskézpontjatdl kb. 1,0 km-
re keleti iranyba az Isaszegi (it mellett. A telken orszagos jelentéségli miiemlék, régészeti
lel6hely nem taldlhatd. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett.

1.8 Kozlekedés vizsgalata

A telepiilés Budapesttel szildrd burkolatt kdzuti 8sszekéttetésben egyetlen Gtpdlyaval &l
(a XVIL. keriilettel - Pesti (it), és tovabbi egy-egy uttal Magldddal, (Maglédi tt) ami egyben
a 31. sz. f6uttal is 6sszekot. Pécel fontosabb kdzlekedési csomopontjai mind a telepiilést
érintd orszdgos utak csomdpontjai, mikézben e meghatarozé csomdpontok koziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a telepiilés kozigazgatasi terlletén. A viéros
legfontosabb belsd csomdpontja a Pesti Gt €s a Maglddi at kérforgalma a telepiilés
kozpontjaban. A Pécelt Budapesttel Gsszekdtd vastiti palya a telepiilés egyetlen
kotottpalyds elérhetdsége. A belsd dthélézat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gy(jt6athélézat. Pécelen kiildn palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiilonitett kerékpardt nincs. A gyalogut haldzat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.

A tervezési teriiletet a beltertilet feldl jelenleg 1,0 km-re keleti irdnyba, a G&dsll6 felé
vezetd 3103-as szdmu kodzut Isaszegi uti szakaszardl lehet megkézeliteni kézdton. A
terlletet északi oldal fel8l a Budapest — Hatvan vasiti palya hatdrolja, de vasutallomds a
varos kézpontjaban taldlhatd, a tervezési tertilettd| 1,3 km-re nyugati irdnyba.

1.9 Kdézmiivizsgalat

Miutan az ingatlan az épitett kérnyezetts! kissé tavol taldlhatd, igy a kézmiivesitettség
mértéke a 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet vonatkozisaban nem teljes mértéki. Kézvetetten
az Isaszegi Gt mellett taldlhatd a legtébb kiépitett kézmd, melyek aldbbiakban részletesen
is ismertetésre keriilnek.

1.9.1 Vizik6zmiivek

Vizellatas:

A varos vizellatdsat a teriiletén elhelyezked§ 15 kut biztositja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 l/perc). A véros a kdzszolgdltatast a
Dél-Pest Megyei Vizik6zm(i Szolgéltat zrt. (tovébbiakban: DPMV Zrt.) bevonasaval nyujtja.
2018. december 31-€n a szolgéltaténal bejegyzett fogyasztok szama 6611 lakosségi és 302
nem lakossdgi. A kitermelt és a haldzatbdl kivett ivéviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A tervezési teriilet vonatkozasdaban megallapithatd, hogy vezetékes ivdvizhaldzat a
terlleten beliil nem taldlhatd, azonban kézvetlen kornyezetében, nyugat feldl a vizellatas
biztositott.

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozamu felszini vizfolydsokban bdvelkedik, folydvizei kéziil legfontosabb a
Rakos-patak és a telepiilést észak — déli iranyban &tszelé Csunya-arok és a Lélek-patak. A
telepdilésre hull6 csapadékvizeket ezen vizfolyasok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A tervezési teriileten nem taldlhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, ellenben a
délirészen haladd Isaszegi (it két oldaldn, valamint a vasuti palya mellett is vizelvezetd arok
kerilt kiépitésre. A lehullé csapadékvizek befogaddja a Rdkos-patak medre.

Szennyvizelvezetés:

Aszennyvizek kezelésében a kdzszolgéltatast a telepiilés a DPMV Zrt-n keresztiil nydijtja. A
szennyvizcsatorna t6rzshaldzat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
halézatra hat szennyvizatemel épiilt. A szennyvizcsatorna hélézat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegyijtstt szennyviz az 6nkormdnyzat tulajdonaban [évd, DPMV Zrt. 3altal
mikodtetett szennyviztisztits telepre keriil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-
patak.
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A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-U teriilet vonatkozésaban megdllapithatd, hogy a
telepiilési szennyvizhdalézat nem érinti.

1.9.2 Energiakdézmivek

Gazellatas:

A telepiilés szolgdltatdja a Févarosi Gazmivek Zrt. A telepiilés gazelldtasdnak bazisa a
budapest-rakoshegyi gdzatado allomés, amely az orszagos egységes nagynyomast foldgaz
alaphdlézatrdl téplélkozik. A gazdtadd allomasrél induld, Rékoskeresztdron keresztiil
megépitett nagy-kdzépnyomast vezeték szdllitja a gazt Pécelre és taplalja a telepiilés
kdzponti beépitett tertiletétsl keletre és délre telepitett 4 db nagykodzép/kisnyomas,
illetve nagyk6zép/k6zépnyomdst nyomdascsékkentst. A nyomasszabdlyozdktdl épdilt ki
vegyesen a telepilés k6zépnyomdsti és kisnyomasu elosztéhéldzata. A telepiilés nyugati
oldalan észak-dél irdnyban athalad a Bardtsidg kéolajvezeték nyomvonala, tovabba a
telepiilés dél-keleti szélén is athalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladd termékvezeték és egy nagykozépnyomdsti gézvezeték nyomvonala is. A teleptilés
azon részein, ahol a gézelosztds kézépnyomasu héldzattal épiilt ki, a kisnyomast gaz
eléallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomdésszabélyozdkkal torténik.

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriileten beliil és kézvetlen kérnyezetében gaz gerincvezeték,
kéolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talalhaté.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia elldtasédnak szolgaltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatésagdhoz tartozd Godollsi Kirendeltség. Pécel kozigazgatasi teriiletének
keleti sz€lét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-os, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A g6dollSi és a rakoskeresztiiri 120/20 kV-os aldllomasrdl
indulS 20 kV-os szabadvezeték hélézatok téplaljék a telepiilés fogyasztdi transzformator
allomasait. A telepllés elldtasdt szolgadlé transzformatorallomasok zémmel
oszlopallomasok, de taldlhatd néhdny épitett hdzas transzformatorallomds is. A fogyasztdi
transzformatordllomasokrdl taplalt kisfesziiltségli halézatrél torténik kozvetlen a
fogyasztéi igények kielégitése. A kisfesziiltség(i halézat zémmel oszlopokra szerelten
kertilt kivitelezésre, Iégkdbeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési teriilet vonatkozasaban kozvetleniil nem, de az Isaszegi Gttal parhuzamosan
vezetve talalhaté meglévé villamos energia halézat.

1.9.3 Tav - és hirkozlés

Pécel hirkozlésifinformatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgidval tobb szolgdltaton keresztiil is lehetséges. Az ellatottsig minden
szegmensben Iényegében korlat nélkiil biztositott.

A tervezési teriileten beliil szintén nincs kiépitett tav — és hirkozlési hilézat, azonban a
villamosenergia elldtdshoz hasonldan az Isaszegi Gt vonaldn a hirkézlési ellatottsag
megoldott.
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1.10 Fotddokumenticid

vasuti zajvéddfal épités kézben északon a vaslt, délen az Isaszegi t, kéz6tte az
elkeskenyed6 0292/1 hrsz- telek jelenlegi dllapota

A Rdkos-patak medre a telek keleti hatdrdn a vast alatti dtvezetéssel és azt megel6z4 szakaszon

s

o 7 i1 r;

Budapest-Hatvan vastiti pdlya a telekbelsé fel6l

w
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Az Isaszegi Ut a telekbelsé fel6l




2. AVIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE

2.1 Ateriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang vonatkozasaban

A tervezési teriilet az Orszagos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomerdcié
Ter(letrendezési Terv alapjdn mez8gazdasagi térségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési eszkézék 6sszhangban vannak.

A modositas soran a tervezési teriiletnek beépitésre szant teriiletbe vonisa tervezett, igy
amezbgazdasagi terlilet més céld hasznositasa a vonatkozé teriilet-, és teleptilésrendezési
szempontu szabalyok egyideji alkalmazasaval tervezhetd az &tsorolds az Osszhang
fenntartdsdnak figyelembe vétele mellett.

2.2 Ahatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozasaban

A hatalyos TSZT:

A 0292/1 hrsz-U ingatlan a hatélyos el8irdsok alapjan Ma jeli Altaldnos mezdgazdasagi
terilet terletfelhasznaldsi kategdridba sorolt, mely ugyanakkor nem felel meg a jelenlegi
természetbeni  allapotnak a Budapest-Hatvan vasttvonal fejlesztésével  jart
kdrnyezetrombolds okdn, igy a telek tavlati hasznositasanak megyvaltoztatdsa tervezett,
melyhez Pécel Véros Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa sziikséges.

A hatélyos HESZ:

A hatélyos HESZ a tervezési teriiletre M3 jel(i &ltaldnos mezOgazdasagi Gvezetet hatdroz
meg. Az dvezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett hasznosithatésagnak, igy a TSZT-hez
hasonléan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabalyozasi Terv mddositésa is.

2.3 A teriilethaszndlat vonatkozasaban

A tervezéssel érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-U kiilteriileti telek képezi a maga Osszesen
0,9011 hektdrnyi rétként nyilvdntartott teriiletével. A féldhivatali adatok alapjan azingatlan
R5 mindségi osztalyba sorolt dtlagosnal gyengébb mindségli teriilet, melyen az illetékes
korzeti Féldhivatal 15337-3/2020 szdmu hatdrozata értelmében a telek végleges mas célu
hasznositdsa engedélyezett.

2.4 Természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A tertiletet az orszagos Okoldgiai halézat dkoldgiai folydsdjanak dvezete, a Tajképvédelmi
terllet dvezete és a felszini vizek vizmindség védelmi teriilete érinti.

A vizsgalat teriilet teriilethasznalata megvaltozott az id8k soran, igy azon tdji természeti
érték nem taldlhatd, a patak megvaltozott nyomvonala miatt Okoldgiai haldzati szerepet
nem tolt be.
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A tervezéssel érintett teriilet eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetésii teriilet (Natura2000 teriiletet), orszagos és helyi jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet dltal nem érintett.

2.5 Akérnyezetvédelemmel kapcsolatban

A tervezéssel érintett teriileten, illetve kdzvetlen kérnyezetében nincs olyan tevékenység,
létesitmény, amely jelent8s mértékl kornyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a levegémindségének, sem a
zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének tekintetében.

2.6 Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkciondl. A telken orszigos
jelent8ségli miiemlék, régészeti lelhely nem taldlhatd és az ingatlan helyi védelemmel
sem érintett.

2.7 Akézlekedéssel kapcsolatban

Az ingatlant Pécel belteriilete feldl jelenleg csak 1,0 km-re keleti irdnyba, a Godoll6 felé
vezeté 3103-as szami kozUt Isaszegi Uti szakaszardl lehet megkdzeliteni kozdton. A
teriiletet északi oldal feldl a Budapest — Hatvan vasti pélya hatdrolja, de vasutéllomas a
varos kdzpontjaban taldlhatd, a tervezési teriilettdl 1,3 km-re nyugati irdnyba.

2.8 Akdzmiiellatottsaggal kapcsolatban

Atervezési terlilet az épitett kérnyezetts| kissé tavol esik, igy a kbézmlvesitettség mértéke
a 0292/1 hrsz-( ingatlan vonatkozaséban nem teljes mértékben kiépitett. Kbzvetetten az
Isaszegi at mellett taldlhaté a legtébb kiépitett kézmdi, mint a csapadékviz-elvezetési
rendszer, a meglévg villamos energia héldzat és a hirkdzlési ellatottsag.
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3. ATERVEZETT TERULETHASZNALAT JAVASLATA

3.1 Amodositas célja és a tervezett beépités ismertetése

Atervezési teriileten tulajdonosi szandék szerint egy a valds természetbeni allapok szerint
kialakult gazdasagi telephely épitésjogi megalapozédsa a cél, melynek alapjan épitési
telekként, telepengedéllyel rendelkezs tevékenység folytathats legyen az ingatlanon. A
telek a lakott tertiletektdl tavol, a varos kiilteriileti részén helyezkedik el, ugyanakkor a
tervezett funkcié szempontjabdl kedvezden, viszonylag elszepardltan, a vasuti
zarvanytertletek kézvetlen szomszédsagdban, koézdti kézlekedési infrastruktirihoz
kapcsoltan. Az el6ny6s fekvésbdl kifolydlag a jelenlegi telephelynek tovdbbfejlesztése
javasolt a 0292/1 hrsz.-G ingatlanon, valamint a nyugat feldl hataros telekszomszéddal
kdzds jogi birtokhatar természetbeni pontositasa is tervezett a tulajdonosok k&zés
megallapodasa alapjan .

Kérnyezetalakitasi javaslat:

A tervezett fejlesztés megalapozésa érdekében a 0292/1 hrsz.-(i telek nyugati részén Iévé
0295/53 hrsz.-0 ingatlannal hatéros jogi birtokhatar rendezése és pontositasa sziikséges.
K6z6s megegyezés alapjan a tulajdonosok a természetbeni haszndlatnak megfelelGen
kivanjak médositani a foldrészletek hatarrendezését. Avaltozési vazrajz alapjdn a tervezési
teriiletet magdba foglalé 0292/1 hrsz.-ii ingatlan 9011 m*es telkek teriilete kis mértékben
csOkkenne, a szemszédos telekteriilet javéra. A valtozas sorn 169 m*-el névekedne meg a
0295/53 hrsz.-li ingatlan teriilete. A miiveldsi agak €s mindségi osztélyok tovabbra is
véltozatlanok maradnak.

A beépitésijavaslat ennek megfelel6en a 0292/1 hrsz.-ti telek fennmaradé teriiletére késziil.
A 8842 m?* teriileten a mar miikédé telephely tovabbfejlesztése a cél, mely szerint tiizép
telep és az ahhoz kapcsolddé raktar épliletek és iroda funkcié elhelyezésével a gazdasagi
tevékenység kereskedelmi-szolgaltats profild tevékenység helybiztositdsaul. A tervezett
épuletek f6ldszinti, valamint egyemeletes kialakitdstak lehetnek.

A tervezési teriilet megkézelithetSségét kdziton tovabbra is az Isaszegi Ut biztositja. A
3103-as szamu orszagos kozdtrdl ledgazva a mar meglévs, engedélyezett kapubehajtén
érhetd el a teriilet. A meglévd telephely tervezett Uj létesitményeinek rendeltetésszerti
haszndlatdhoz sziikséges parkolészam telken beliil biztosithatd.
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4. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A mddositds sordn a 0292/1 hrsz-G ingatlan beépitésre nem szdnt Ma - Altalanos
mezbgazdasagi teriiletnek beépitésre szant, Gksz — Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terllet teriletfelhaszndlasi kategéridba vald soroldsa tervezett a jogszabdlyok dltal el8irt
BIA potlassal és a kijelolés mértékének 5%-0s mértékben torténd véderdd kijeldléssel
egyutt.

4.1 ATelepiilésszerkezeti Terv médositasi javaslata

A tervezett telekhasznositds a Telepiilésszerkezeti Terven jelolt tertletfelhasznalasi
kategdrianak mddositasat teszi sziikségessé beépitésre szant teriilet kijelélésével. Az
érintett 0292/1 hrsz-U teriileten jelenleg hatdlyos Ma - Altaldnos mez8gazdasagi teriilet
teriletfelhasznalast egy mér Pécel teleplilésszerkezeti tervében is szerepl6 Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) teriiletfelhasznaldsi kategdridba javasolt sorolni.

A valtozdsok hatdsdra az Ma - Altalanos mezd8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi
kategdridra vonatkozé tertileti mérleg és a Gksz teriiletfelhasznélasi kategdria szerinti
tertleti mérleg is valtozik.

A beépitésre szant kijelslés médositasnak természetvédelmi vonatkozdsa lényegi tényezd.
Atelek az 8koldgiai halézat része, melynek azonban a kialakult allapotok és a természetben
valds teriilethaszndlat miatt mar létjogosultsdga nem relevans. Az atlagosnal gyengébb
mindségli terméféldon, az ingatlan egy részén foly6 hasznositds révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem taldlhaté meg. A teriileten t3ji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt 6koldgiai haldzati szerepet nem tolt be. Ennek
tekintetében javasolt az Orszagos okoldgiai halézat okoldgiai folyosé hatdranak
pontositasa.

(Részletekben ldsd.: 6.1.5 Orszagos Gkologiai halézat Gvezetére vonatkozé térségi Gvezeti
szabalyok)

Miutan a mddositas hatdsdra Gj beépitésre szént teriilet kertil kijellésre a MATIT 12. § (3)
értelmében ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg a tertiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésti (...) véderdét — kell kijeléIni”’. Tovabbi jogszabalyi feltételeknek
megfelel6en az Etv 7.§ (3) b) pontja szerint »Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelslésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke (...) nem csékkenhet”. A
BIA egyenleg szabalybdl szdrmazd erdéteriileti kijel6lést a médositassal érintett 0292/1
hrsz-U ingatlantdl délre esd 0292/2 hrsz-G KOu — Kézdti kézlekedési teriiletbe sorolt,
egykori Rékos patak vizfolydsdnak teriiletén javasolt kijel6lni, mely a patak ezen
szakaszanak kivéltdsa 6ta eltelt idében jelent8s fadllomannyal benétt és teriileti
kiterjedése fedezni tudja a tertletnévekménybdl szidrmazé erdéteriileti kijelolési
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kOtelezettséget is. Az erdS kijel6lés mértéke egyben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jard 5%-os véderds kijeldlési kotelezettségnek is megfeleltethetd.

(Részletekben ldsd.: 6.1.3 Biolégiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartdsa, valamint
6.1.3 Véderds kijelslése)

A valtoztatassal Pécel Véros 320/2014. (X. 9.) szdmud Kt. hatérozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének rajzi munkarésze az aldbbiak szerint médositasul.

A tervezési terliletet dbrdzol6 TSZT tervlap médositdsi javaslata

ERDOTERULET VIZGAZDALKODASI TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BECPITESHE NEU SZANT TERDLETEK
KOZLEKEDESI TERULET = —
eramstaTERdLEr VEDELMI ERDOTERULET VIZGAZDALKODASI TEROLET
KOu KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET MEZOQAZDASAGI TERULET

7] KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

EE E E E E' Orzz8903 koldgusi halozat skologiai folyozd

GAZDASAGITERULET KO<! | KOTOTTPALYASKOZLEKEDESITEROLET E ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET

4.2 A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositdsanak javaslata

A terlletre tervezett mddositasok el8segitése érdekében szilikséges Pécel Varos 33/2014.
(X. 10.) szdmUG Snkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzatanak és
Szabalyozési Tervének médositasa is.

Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének valtoztatasaval 6sszhangban az érintett 0292/1 hrsz-u
tertileten jelenleg hatdlyos Ma - Altaldnos mez8gazdasagi 6vezetet teriilet nagy részét
beépitésre szant GCksz-Sz/1 jelli Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési
Ovezetbe javasolt sorolni, mig 1000 m2-t a BIA egyenleg szinten tartas miatt Ev 6vezetbe
kell tsorolni.

A BIA egyenleg szabalybdl szarmazd erdéteriileti kijel61ésbél eredben a 0292/2 hrsz-ti KOu
- Kézuti kozlekedési teriilet helyett Ev jelii Gvezet bevezetése sziikséges.
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A valtoztatdsok megvaldsuldsat hivatott megteremteni tovdbbd a TSZT véltozéssal
Osszhangban az Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak pontositdsa is a
valtoztatassal érintett teriileten rogzitett jelélés torlésével a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosaganak dkoldgiai hdlézat pontositasdra adott felhatalmazasa alapjan.

A _moddositas soran a hatélyos Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi teriiletek (Gksz)
elSirasai a kovetkezsk:

»75- § Az épitési Gvezet teriilete nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységet szolgdlé épitmények
elhelyezésére szolgdl.
76. § A kereskedelmi szolgdltaté tertleten elhelyezhet6:
a. mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
igazgatasi, iroda- és szocidlis éplilet,
parkoldhdz, lizemanyagtélts,
sportéplilet és -épitmény,
egyéb koz6sségi szérakoztatd éplilet, lakdteriilettdl legaldbb 200 méter tdvolsdgra,
a gazdasagi tevékenységet kiszolgald szdlldsjellegli és lakéépiilet, legfeljebb egy lakdssal, a
tulajdonos illetve a dolgozék szdmdra.
77 § Az épliletekben a kévetkez6 funkcidk helyezheték el:
d. mindenfajta nem jelent8s zavard hatdst gazdasdgi és raktdrozdsi funkcid,
b. kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendégldtdsi funkcid,
C. igazgatdsi, irodai, sportfunkcick,
d. szdllas- és lakéfunkcié.
78. § A lakotertilettel szomszédosan elhelyezhetd Gizem sajdt telkén, a lakéteriilet felé, minimum 10

o a0 T

méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésti zoldsdv alakitandé ki.
79. § Az épitési bvezet telkei legfeljebb 3 méter magas, dttort keritéssel kerithet le.

80. § A teleplilésszerkezeti jelent6ségli utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathatd.

81. § Az épitési dvezteben megengedett funkcidji épliletek, épitmények specidlis technolégiai
elbirdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiilsnésen sild, viztorony, kémény magassdga nem
lehet tébb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Gvezeti elSirdsoknak megfelelé
épitménymagassdgot kell betartani.”

17

A HESZ-ben régzitett Gksz-SZ/1 bvezet paraméterei és elSirasai:

»82. § A Gksz-SZ/1 jelli épitési Gvezetben a kévetkez6 elSirdsokat kell betartani:
d. atelek szabadondllé médon épithet6 be,
az épitési 6vezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,
a szinttertleti mutatd a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,
a telek legaldbb 25 %-dt zéldfeliletként kell kialakitani,
Baz épliletmagassdg legfeliebb 10 méter,
az el6-, oldal-, hatsékert mérete 5 méter.”

@™o a0 T
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A kialakuld gazdasagi telephely kozteriileti kapcsolatat a telek két végén, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett Ev Gvezettel érintett telken kiszabdlyozott 8,0 méter széles
maganut biztositja a meglévd kapubehaité és telekbejard helyén.

A mddositassal érintett Erdéteriiletek (E) el8irasaira vonatkozéan:

»170. § Az Ev jelli Gvezet telkein a meglévé beépitettség, zéldfeliileti lefedettség és teriilethaszndlat, a
kialakult haszndlatnak megfelel6en megtarthatd, feltjithatd, lekerekithetd.”

7. ar

A tervezési teriilet Szabdlyozdsi tervlapon Iévé javasolt médositdsa

VR TR oA W ‘.
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A valtozassal érintett teriilet vonatkozasiban az alabbi szOveges modositdsokat szitkséges
elvégezni a HESZ-ben (tovabbiakban: Rendelet) :

A Rendelet ,,5. Beépitésre szant teriiletek altaldnos el@irasai” cimii fejezete az aldbbi 20.§-al
egésziil ki:

» 20.8 Egy telek egynél tébb épitési Gvezetbe és/vagy Ovezetbe tartozésa esetén, az eltérd
Ovezetbe tartozé telekrészeknél a beépitési paraméterek szdmitasat, (beépitési
szazalék, zoldfeliileti szazalék, minimélis telekméret, szintteriileti mutatd) és a beépitési
feltételek meghatdrozdsit az épitési Gvezet/ Svezethatdrok Eltal koérbehatdrolt
telekrészre vetitetten kell szdmitani.”

A Rendelet 80.§-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»80.8 A teleplilésszerkezeti jelent6ségli utak mellett, 50 méter széles teleksivon beliil
szabadtéri raktarozas nem folytathatd, kivétel ha az (it és a gazdasdgi teriilet koz6tt Ev sav
hazédik.”

A Rendelet az alabbi 80/A.§-al egésziil ki:

»80/1.8 A Cksz-SZ/1jelli épitési Gvezet egyedi elSirdsai az Isaszegi (it mentén: Az épitési telek
el6kertje az Ev dvezettel kozos telekhataratdl szamitandd, melytdl szamitott elGkerti méret: 3,0
méter.
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

5.1  Atervezett funkcié varhaté infrastrukturalis igényei

5.1.1 Kozlekedéshalézat fejlesztési javaslat

A tervezett targyi médositas a meglévs kozdti kozlekedéshaldzat elemeit nem érinti. A
terllet kdzlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet fel| jelenleg a 1,0 km-re keleti
iranyba, a G6doll& felé vezets 3103-as szamli orszagos kozUt Isaszegi Gti szakaszard| lehet
megkdzeliteni. A 0292/2 hrsz-U ingatlanon keresztiil a 0292/1 hrsz-( telek az Isaszegi (itrd|
mar meglévé kapubehajtéval rendelkezik. A teriilet északi hatdrvonalan haladd vasuti
nyomvonal az elmult év soran lett korszer(isitve.

5-1.2 Atervezési teriilet kézlekedés fejlesztési javaslata

Atervezésiteriileten jelenleg is meglévd gazdasagi telephely a G6doll6 felé vezetd Isaszegi
uat feldl kapubehajtérdl kozelithetd meg. A 3103-as szamU orszagos kozutrdl ledgazva
kapubehajtdén érheté el a teriilet bels6jében taldlhaté - a vastithoz kézelebb es§ — 0292/1
hrsz-G ingatlan udvara is. A meglévé telephely tervezett [étesitményeinek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges parkolészém telken beliil biztosithatd.
Kozterileti parkolasiigény nem varhaté a teriileten.

5.1.3 Koézmii infrastruktira

A tervezési teriilet vonatkozdsdban vezetékes ivévizhildzat a terlileten belil nem
talalhatd. A teriileten tervezett fejlesztések érdekében a teriilet vezetékes ivoviz elldtdsat
meg kell oldani. A hélézatrél vald vizellatds az Isaszegi iton meglevd vezetékrél lenne
megoldhatd, mely a tervezési teriilettsl kb. 200 méterre nyugat felé hizaédik.

A csapadékvizet telken beliil szikkaszté térozé mtarggyal javasolt megoldani. A burkolt
felliletek csapadékvize olajfogds viznyelSk révén keriilne gyljtésre, melyek a szikkaszts
tarozéba keriilnek bekétésre. Az épliletek tetejére hulld csapadékviz szintén a szikkaszts
tarozéba keriil bevezetésre.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-U teriilet vonatkoz&dsaban megallapithatd, hogy a
telepiilési szennyvizhalézat nem érinti.

A tervezett 0j hasznosftdsokkal szennyviz keletkezéssel jar. Az irodai funkcid elepitése
esetén a keletkez6 szocidlis igények kiszolgéldsa helyben térténd szennyviz tarolds-,
kezeléssel mar nem biztosithats. A kézmiives szennyvizelvezetés megépitése esetén
elvélasztott rendszer(i csatornazast kell eldirdnyozni.
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A tervezési teriilet vezetékes foldgézellatassal nem rendelkezik. Tulajdonosi igény esetén
halézatbOvitéssel a teriilet féldgazellatasa biztosithatd.

A tervezési terilet vonatkozasdban az Isaszegi Gttal parhuzamosan vezetve talalhatd
meglévd villamos energia halézat, melyrdl a tervezett Gj funkcionalis [étesitmények
elektromos igénye is biztosithatd.

A hirkozlési vezetékes halézat a villamosenergia elldtishoz hasonléan az Isaszegi ut
vonalan kiépitett, azonban a tervezési teriileten valamennyi vezeték nélkiili tav — és
hirk6zlési szolgaltaté megfelel§ vételi lehetSséget tud biztositani, igy vezetékes haldzat
kiépitése feltétlentil nem szilkséges a tervezett fejlesztésekhez.

5.2 Koérnyezetvédelmi szempontok, virhaté kérnyezeti hatasok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezOdésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KWWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl ,,érzékeny" teriiletnek szamit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencialis szennyezési veszélyt jelentd
tevékenység nem folytathatd. Jelen mddositdsok soran potencidlisan talajszennyezd
funkcick megjelenését megengeds 6vezetek kijelolése nem térténik. A tervezési teriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A teriileten lévé Uj épitmények
elhelyezésének feltétele a keletkez8 szennyvizek kézcsatornaba torténd vezetése. A talaj
és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiils Osszefliggd parkoldkat vizzard
burkolattal kell épiteni. A parkolSk burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé mﬁtérgyon'
keresztiil vezetend6k a befogaddkba, a felszini vizelvezets arkokba, csapadékcsatorndba.
Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek kézvetleniil nem vezethetdk a befogaddba,
megfeleld el6tisztitasukrél gondoskodni kell. A tervezett beruhazasok esetleges
megkezdése el6tt a vonatkozd eldirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos
termdréteg letermelésérdl, szakszer(i depondldsérdl, majd az épitkezés utdn az Gjra
hasznositdsardl.

Alevegd védelmérol sz616 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrol, a leveg6terheltségi szint hatarértékeirsl és a helyhez kétott légszennyezd
pontforrasok kibocsétdsi hatarértékérdl szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el8irasait kell
alkalmazni.

Az 0292/1 hrsz-(i ingatlanon mar meglévé teriilethasznalat, valamint a hozza kapcsolddo uj
funkciok, létesitmények megjelenése az lIsaszegi Gt kozti forgalmaban vdérhatdan
kismértékd forgalomvonzd hatasokat eredményeznek, mely névelhetia l[égszennyezést és
a szallé por terhelést. valamint azok forgalomvonzé hatdsa kismértékd hatdsokat
eredményeznek a levegémindség tekintetében. Ezt nagymértékben csékkentheti a 0292/2
€s 0289/4 hrsz-i telkek teriiletére tervezett dus, &llandd fedettséget biztosité
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erdballomany kialakitdsa, mely kedvez&en hat a leveg6minGségre, csokkenti a kozlekedési
eredet(i levegSterhelést, tovabbd a diffiiz porterhelés megsziinésével is.

A tervezett telephelyfejlesztés esetén zajterheléssel szdmolni kell. A fejlesztések hatésara
megnovekedhet a teriileten a forgalmi eredet(i zaj- és rezgésterhelés is, azonban a vérhatd
lokalis jelleg(i zajterhelés a tervezési teriilet kézvetlen kornyezetében jelentkezik ezaltal
sem lakdteriileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcid hasznalatat nem veszélyeztetve
és nem Kkorldtozva. A szomszédos ingatlanokon kijelslt erddteriileten 1év8 fésitds,
novénytelepités, a teriilet északi részén a vasuti palya mellett megépiilet zajvéds fal az
esetleges kdrnyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja és csékkenti.

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl sz416 2012. évi
CLXXXV.  torvény vonatkozé jogszabdlydt, annak a hulladékkezeléssel &s
hulladékhasznositdssal kapcsolatos elSirdsait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kézvetlenil a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kérnyezet szennyezését kizaro,
elkiilonitett zart taroldkban kell elszéllitdsig elhelyezni. A telepiilésen keletkez§
kommunalis szildrd hulladék elhelyezésrél és elszallitasardl a telepiilésen miikodé
szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovébbra is gondoskodni. A varhaté
fejlesztések sordn keletkezd épitési térmelékek kezelése kiilén figyelmet érdemel. A
szilkségessé valo feltdltések, tereprendezések kizérdlag hulladéknak nem mindsiilé
anyagok felhaszndlasaval térténhetnek.

5.3 T&ji — természeti és 6rokségi értékek védelme

A javaslat kérnyezetmindség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
tervezési teriilet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjdnak része. Az id6k soran a patak
megvaltozott nyomvonala miatt a teriileten érintett &koldgiai halézat taj- &s
természetvédelmi szerepét mar nem télti be. A kialakult allapotok és a természetben valds
terllethaszndlat miatt az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak hatdrvonala
pontositasra kertil, mellyel azonban a folytonossag és a Tajképvédelmi teriilet Svezet sem
sériil.

Az atlagosnal gyengébb mindségli term&fsldon, az ingatlan egy részén folyé hasznosités
révén, mar eredeti gyepes vegetdcié nem taldlhaté meg. A teriileten tdji természeti érték
nem talalhaté. A tervezéssel érintett teriilet eurdpai kozOsségi jelent8ségli
természetvédelmi rendeltetés(i teriilet (Natura2000 teriilet) és orszigos és helyi
jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet dltal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjan a tervezési teriiletet érintd beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet kijel6lés atlagosnal rosszabb R5 mindségi osztalyba sorolt rét
mivelési agu teriilet igénybevétele nem ellentétes a terméfold védelmérdl sz616 2007. évi
CXXIX. térvény 6/B. § -aban foglaltakkal.
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Atervezési tertileten nem helyezkedik el orszagos jelent8ségli miiemlék, régészetileléhely
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott éplilet, épitmény.

6.1 A magasabb rendii jogszabalyokkal val6 6sszhang igazolasa

A beépitésre nem szant Mezdgazdasdgi teriilet (M3) beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletre (Gksz) torténd hasznositasat tobb telepiilésrendezési
szempontd el8irds szabdlyozza. Az el6irdsokkal valé ésszhang igazoldsat az aldbbiakban
részletesen is k6z6ljuk.

6.1.1 A telepiilési térség novekménye

A 0292/1 hrsz-( ingatlannak a telekosztds kovetkeztében kijel6lésre tervezett 0,8842 ha
nagysagu Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet, olyan Uj beépitésre szant
terilet, mely a jelenlegi térségi tervekben jeldlt teleplilési térségen kiviil esik. A telepiilési
térségnek szamitd teriiletfelhasznalas ardnya ennek kévetkeztében valtozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kozigazgatdsi teriletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkoz6kben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

terlleti mérleg szerinti teleplilési térség teriletének 2%-dat.”

A MaTrT 8. melléklete alapjdn a Budapesti Agglomerdcié Pécel Vdrosra vonatkozd teriileti mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
g3 Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A MaTrT 8. mellékletében szereplé teriileti mérleg alapjdn szamolt telepiilési térség 2%-a:
Telepiilési térség teriilete (ha) Telepiilési térség teriiletének 2%-a (ha)
1016,15 20,323

A terlileti mérleg alapjan szamolt 2%-os teleptilési térség névekmény 20,323 hektdr. Mivel a
Varos telepiilési térségének 2%-4t (20,323 ha) nem meghaladé mértékii beépitésre szént
terlilet (0,8842 ha) kijelélése torténik, igy a telepiilési térség névekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.
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6.1.2 Atlagosnal gyengébb mindségii terméfsld igénybevétele

A tervezett beépitésre szdnt 0,8842 ha gazdasagi célt (Cksz) teriilet mindségi osztaly
szerinti eloszlasa Rs, vagyis atlagosnal gyengébb mingség(i rét.

A 2007. évi CXXIX. a termé6fold védelmérél sz6l6 térvény 6/B. §. értelmében:

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlantigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijelélt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében dtlagosndl jobb minbségii terméféldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelel6 teriiletfelhaszndldsra hasonlé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos min6ségti termdfoldeken is sor keriilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsdnak megfelelé teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgti térmértékben lehetéség van
a teleptilés mdr beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznailt teriiletén is.

1. § (1) Terméféldet mds célra csak kivételesen — els6sorban a gyengébb minGségii terméfsld
igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

A term6fold védelmérol sz6l6 térvénynek megfeleléen a médosités elsésorban gyengébb
mindségl term6fold igénybevételével torténne, tovdbba Pécel kdzigazgatdsi teriiletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben foglalkoztatottsagot biztosité gazdasagi
tertiletek ardnya, ennek értelmében a terméfold védelmérdl sz6l6 térvényben foglaltak
teljes egészében BIZTOSITOTT.

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartasa

Miutan a javaslat szerint beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl ered6en a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsat telepiilési szintén biztositani
kell.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “djonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités
elbtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem cs6kkenhet.”

A tervezett Uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lése és a biolégiai aktivitdsértékének szdmitdsdrdl sz6l6
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn szamolt BIA érték:

4 Jelenlegi
Meglévo L e ; iC A
- , teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
teriilethasznalat (ha) AT
kategoria
0,8842 Ma 3,7 3,27
AR L , Tervezett
Uj beépitésre szant it i By h ey oS
i teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
teriilet (ha) B
kategoria
0,7842 . Gksz 0,4 0,31
Szamitott BIA érték kiilonbozet -2,9
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Telekméret I 3 Szamitott BIA
Meglévo Tervezett BIA mutato s
(ha) érték
Tervezett teriilethasznalat (ha)
0,1000 Ev Ma 9-3,7=5,3 0,53
Ev Egyéb, helyi sajatossagot hordozd
-3,2= 2

0,2590 teriilet 65% zoldfelillettel 93:275,8 33

+2,9

A BIA egyenleg szabalybdl eredden a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében
sajat telken beliil nem, ellenben a Rékos-patak egykori nyomvonalén jelélt 0292/2 hrsz-(
telken (0,2590 m?) és a valtoztatassal érintett telek egy részén (1000 m?) javasolt véderdd
jelolése, igy a BIA egyenérték szinten tartdsa a gazdasagi terdilet kijel6lésével egyidejlileg
BIZTOSITOTT.

6.1.4 Véderdo kijeldlése

Miutan a mddositas Gj beépitésre szant terilet kijel6lésével jar, a MATIT 12.§-a értelmében
a kijelolés 5%-anak mértékéig véderdo kijellése sziikséges.

MATIT 12. §,,(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kulonleges terulet kijel6lése esetén zéldteriiletet
vagy véderddt — kell kijeléini. Ha a zéldtertilet vagy véderds kijelolése az Uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé
teruletét a teleplilés arra alkalmas mds teriletén kell kijel6Ini.”

Az Uj beépitésre szdnt tertilet kijel6lése alapjdn szamolt teriiletnévekmény 5%-a:

Uj beépitésre szant teriilet (ha) Teriiletnévekmény legkevesebb 5%-a (ha)

0,7842 0,04

A 0,7842 hektdr Gjonnan beépitésre szént teriilet kijel6lése 0,04 hektdr kiterjedés(i véderdd
telepitését teszi sziikségessé az idézett jogszabalyi elSirdsnak valé megfeleltetéshez. Az
el6z6ekben bemutatott BIA egyenleg szabdlybdl szarmazd erdétertileti kijel6lés — a maga
Osszesen 0,359 ha-i kijelolési kotelezettségével —fedezi a teriiletné6vekmény 5%-dbdl
szarmazé véderdS Kkijelolési szikségesség mértékét. Az Etv 7.§ (3) b) pontjanak
megfeleldségével a teriiletnévekményrél szolé jogszabalyi feltétel dgyszintén
BIZTOSITOTT.

6.1.5 Orszagos okolégiai halézat dvezetére vonatkozé térségi Gvezeti szabalyok

Atervezésiteriilet teljes teriiletét lefed Orszagos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak
terlilete nem teszi lehet6vé beépitésre szant tertilet kijel6lését.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
(MaTrT) szdlé térvény 11. fejezetének értelmében:

,»11. A térségi 6vezetek lehataroldsa

22. § A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6k
készitése sordn a térségi 6vezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjan
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek el6zetes
adatszolgdltatasat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e torvényben és a megyei
terliletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell elsGsorban
figyelembe venni.

23. § (2) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi ovezetek csak - az e torvény felhatalmazdsa
alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatadsi szervek egyetértése
esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a
térségi ovezet lehatdroldsdra vonatkozé adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért
felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstdl, a teleplilésrendezési eszkéz készitése
sordn a teleplilési 6nkormdnyzat szamdra kedvez6bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba ltkézik.”

6.1.5.1 A térségi 6vezet pontositasi kezdeményezésének indokai

Atervezési teriilet az orszagos 6koldgiai halézat folyosdjanak terliletével érintett, melynek
feltiintetése a jogszabdly altal meghatdrozott dlamigazgatdsi szerv adatszolgdltatdsa
alapjan szerepel a hatdlyos telepiilésrendezési tervekben. Tanulmanyterv készitése okdn
aktualizalt adatszolgdltatdssal nem rendelkeziink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdésiganak interneten elérhetd térinformatikai adatbdzisa szerint az &koldgiai
folyosd kiterjedése a vizsgdlt teriilet vonatkozasaban nem valtozott, azaz a Pécel 0292/1,
0292/2, 0289/4 hrsz.-U telkeket érinti.

Az 6koldgiai hdldzat folyosdja pontositdsanak kezdeményezését az alabbi koriilményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatdsaga elé:

o A jelenlegi kijel6lés a Rakos-patak egykor itt hiiz6dd agéat 6vezd ndovénytarsulasok
és él6helyek védelme okan térténhetett, mely tényez6 ma mar nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre kertiilt, miutan keletre a vizsgalt telek hatdrdn, nyugatra
néhany telekkel odébb keriilt dtvezetésre a vasuti vaganyok toltése alatt, épitett
mederben.

e Az egykori patak meder, mely ma mar inkabb csak csapadékviz elvezets drokként
funkciondl- kozvetlen természeti kornyezete a Budapest — Hatvan vasttvonal
korszer(sitése sordn jelentds karokat szenvedett, miutdn a telek felvonulasi
tertiletként mikodott néhany évig.
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o Ajelenlegi 6koldgiai haldzati elem két jelentSs kdzlekedési mitargy kozé ékelédve
helyezkedik el, ami északrdl a vasttvonalat, mig délrél az Isaszegi Ut (orszagos
mellékdt) nyomvonalat jelenti. Kiterjedése nem jelentés, a telek kdzepén nincs 10
méter, mig a telek szélein keletrdl kb. 35 méter, nyugatrdl 65 méter.

Okolégiai hilézat folyoséjanak pontositasanak javaslata:

hatdlyos TSZT

TSZT javaslat | Zedf .o, FW") _3
skolégiai 25 o TR e v
hdlézat kel VA ‘ L BEEC
pontositdssal

és tervezett
tertlethasznd-
lati javaslattal

A fentebb bemutatottak alapjén az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagnak a
megkeresésre adott vélaszédt jelen dokumentécié 7. EMLEKEZETOK cimii fejezetében
csatoltuk. Véleményében kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem képvisel, az
6kologiai folyosd jel6lésének indokoltsdga nem megalapozott, igy hozzajarul az 6koldgiai
folyosd érintettségének torléséhez a 0292/1, 0292/2 hrsz-U ingatlanok teljes teriletérél. A
tervezett mddositds mind a Teleplilésszerkezeti, mind a Szabalyozdsi Terv mddositasat
igényli. Az 6kolééiai foAlyosé lehatdrolasanak pontositasdval az illetékes allamigazgatasi
szerv (DINPI) egyetértése alapjan a mddositds irdnya a telepiilésrendezési eszkdzokben
BIZTOSITOTT.

Budapest, 2020. november ho
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