PECEL VAROS ONKORMAN

YZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat telepitési tanulmanytervekkel kapcesolatos dontések meghozatalara
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes tdrvények moédositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviseld-testiilet feladat- és hatéskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 6nkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A katasztréfavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat-
¢s hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem
a bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Viaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) feladat- és
hataskdrében meghozandé polgdrmesteri déntéseim elétt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az
illetékes bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

1. A 2119 Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szému ingatlanokra vonatkozé telepitési tanulmanytery

(3. szdmu melléklet):
A telepitési tanulmanyterv (tovédbbiakban: TT) Sztankay Andras és Kérédi Janos mint 0135/7 és 0135/8 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdonosai (a tovébbiakban: fejleszték) megbizasabdl késziilt a Pécel délkeleti részén talalhato,
0135/7 és 0135/8 hrsz-u telkekre vonatkozéan. Az ingatlanok a telepiilésrendezési eszkézokben mezdgazdasagi
teriiletfelhaszndlasi kategéridba és Gvezetbe soroltak, melyek - jelen TT készitésekor - végleges mas cél
hasznositésra tervezett, miivelés aléli kivonas alatt 4116 sz5 mindségili szantdk.

A TT célja a tervezett hasznositds megvaldsitasat megalapozo, a hatélyos telepiilésrendezési eszkézok (TSZT,
HESZ) médositasi szilkségességének feltirdsa és a modositasi javaslatdnak kidolgozasa Pécel Viros
Onkorményzaténak Keépvisel-testiilete telepiilésfejlesztési dontésének eldkészitéseként.

A Fejlesztok célja a tulajdonukat képezd 0135/7 és 0135/8 hrsz-u ingatlanokon egy gazdasagilag jovedelmezd és
egyben a telepiilés és a tigabb térség szamaéra is eldnydket hordozé felhasznélas biztositdsa. A telkek a lakott
teriiletekhez kézel, ugyanakkor a tervezett rendeltetés szempontjabol kedvezben elszeparaltan és a kozlekedési
infrastruktirdhoz kapcsoltan helyezkednek el. Az elényds fekvésbél kifolyolag a tulajdonosok elsésorban
egészségligyi-rekreacios teriilethasznlatban latjak az ingatlanokban rejl fejlesztési potencialt.

A tervezési teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitése esetén a TSZT, HESZ médositas targyalasos eljarasban
késziilhet, igy jelentés mértékben lecsdkkentve az allamigazgatési eljéras és a hatalybalépés idejét. A targyaldsos
eljards véleményezési és partnerségi eljaras lefolytatasara vonatkozé felhatalmazast a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 32. §
(6) bekezdés c) pontja adja, és az eljaras lefolytatasanak rendjét a Trk. 42. §-a és 43. § (1) bekezdés c) pontja rogziti.
A kornyezeti értékelés eseti elkészitésének sziikségessége az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan a kornyezet védelméért felelés szervek véleményének
megkérésével torténik a TSZT, HESZ médositas készitése soran. Miutdn a TT készitdje az ide vonatkozo
szakkérdésekben kikérte a valtoztatas iranyaban relevans illetékes allamigazgatasi szervek (Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésig és Honvédelemi Minisztérium) véleményét elézetesen, igy varhatéan nem kérik majd a

kornyezeti értékelés eseti elkészitését a TSZT, HESZ eseti modositishoz.
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A tervezett beruhdzds eldnyei a telepiilés szamdra:
e munkahelyteremtés és a munkaerd helyben tartas
e ipariizési ado bevétel novekedése,
° egyeb, a telepiilésrendezési szerzodésben (a tovabbiakban: TRSZ) foglalt fejlesztdi vallalasok.

A TT ismertetésének célja a

e az Onkormanyzat Képviselé-testiilete TSZT, HESZ eseti médositisara vonatkozé elvi tdmogatasanak el-
nyerése a TT (3. szam melléklet) ismeretében, a hatdrozatban foglaltak szerint

e a Fejlesztdk és az Onkorményzat kozott kétendd, telepiilésfejlesztési szempontu telepiilésrendezési szerzo-
dés (TRSZ) megalapozasa,

e atelepiilésrendezési eszkdzok javasolt modositasanak szakmai elékészitése és a TSZT, HESZ eseti mddosi-
tasrol sz016 tervezési szerz6dés eldkésztése (4. szamu melléklet),

o aTSZT, HESZ eseti modositashoz szitkséges véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa.

ATTaTrk. 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjaiban foglalt felhatalmazas alapjan és a Tkr. 15. §-aban foglalt tartalom
szerint, a valtoztatas iranyanak, elemeinek részletezettségében késziilt.

2. A 2119 Pécel kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozd telepitési tanulményterv
(1. szdmu melléklet):

A TT a Pécel észak-keleti részén talalhatd, PETIK Bt. (tovabbiakban: Fejlesztd, képviselé: Ocsovay Péter, szék-
hely: 2119 Pécel, Honvéd u. 15., cégjegyzékszdm: 13-06-014187) tulajdonét képez6 0292/1 hrsz-u kiilteriileti in-
gatlan és a 0292/2 hrsz-i onkorméanyzati tulajdoni kiilteriileti ingatlan természetbeni allapotait valésagban tiikrozé
hasznositasa jogszabalyi megalapozasanak érdekében késziilt. A 0292/1 hrsz-ii ingatlan telepiilésrendezési eszké-
zokben mez8gazdasagi teriilet felhasznalasi kategoriabol gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletfelhasznalési
kategoriaba (Gksz) torténd atsorolas sziikséges azért, hogy épitési telekként, telepengedéllyel rendelkezd tevékeny-
ség folytathat6 legyen az ingatlanon. Az 1] beépitésre szént teriileti kijellés miatt a biolégiai egyenérték szinten
tartisahoz a 0292/2 hrsz-ii 6nkorményzati tulajdonu kiilteriileti ingatlan véderdé (Ev) atsorolasa sziikséges. Az
atsorolashoz a telket érintd természetvédelmi védettség (Skologiai folyoso) feliilvizsglata is sziikségessé valt. A
Fejlesztd tovdbba a nyugat felél hataros telekszomszéddal kézos jogi birtokhatar pontositasat is tervezi a kozos
megegyez¢s szerint, a természetbeni hasznalatnak megfelelden. A teriilet régéta telephelyként miikodik. A telektél
északra fekvd Budapest-Hatvan vasutvonal korszeriisitése idén nyéron keriilt befejezésre, melynek keretében zaj-
védofal épitése tortént a telekhatarra, véglegesen megsziintetve ezzel a telek mez6gazdasagi, bedpitetlen teriileti
Jellegét. A telek az okoldgiai halézat része, melynek azonban a kialakult allapot és a valds teriilethasznalat miatt
mar nincs létjogosultsaga.

A Fejleszt6 célja a tulajdonat képez6 0292/1 hrsz-u kiilteriileti ingatlanon egy gazdasagilag jévedelmezd, egyben a
telepiilés és a tagabb térség szamara is elénydket hordozé felhasznalds biztositasa. A telek a lakott teriiletektdl tavol,
ugyanakkor a tervezett rendeltetés szempontjabol kedvezéen kozlekedési infrastruktirahoz kapcsoltan helyezkedik
el. Az el6nyds fekvésbdl kifolydlag igy a telepiilésen jelenleg alacsony szamii gazdaségi vallalkozasnak helyet adé
teriiletek szama novekszik.

A tervezési teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitése esetén a TSZT, HESZ médositas targyalasos eljarasban
késziilhet, igy jelentds mértékben lecsokkentve az allamigazgatasi eljaras és hatalybalépés idejét. A targyalasos
eljaras véleményezési és partnerségi eljaras lefolytatasara vonatkozé felhatalmazast a Trk.) 32. § (6) bekezdés c)
pontja adja, az eljarés lefolytatasanak rendjét a Trk. 42. §-a és a 43. § (1) bekezdés c) pontjai rogzitik.

A kornyezeti értékelés eseti elkészitésének elddntése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan a kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményének megkérésével
torténik a TSZT, HESZ moédositas készitése soran. Miutan a TT készitdje az ide vonatkozd szakkérdésekben kikérte
a valtoztatas iranyaban relevans illetékes allamigazgatasi szerv (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag) véleményét
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elézetesen, igy varhatéan nem lesz majd sziikség a kornyezeti értékelés eseti elkészitésére a TSZT, HESZ eseti
modositashoz.

A tervezett beruhdzds elényei a telepiilés szamdra:
e munkahelyteremtés €s a munkaer6 helyben tartasa
e ipariizési add bevétel novekedése,
o egyeb, a TRSZ-ben foglalt fejlesztdi vallalasok.
A telepitési tanulmadny ismertetésének célja a
o az Onkormanyzat Képviselé-testiilete TSZT, HESZ eseti médositasara vonatkozé elvi timogatasénak el-
nyerése a TT (1. szamu melléklet) ismeretében, a hatarozatban foglaltak szerint
o a Fejlesztd és az Onkormanyzat kozott kotendd, telepiilésfejlesztési szempontu telepiilésrendezési szerz-
dés (TRSZ) megalapozasa,
o atelepiilésrendezési eszkzok javasolt modositasanak szakmai elokészitése és a TSZT, HESZ eseti médosi-
tasrol szol6 tervezési szerzodés elokésztése, (2. szami melléklet),
e aTSZT, HESZ eseti modositashoz sziikséges véleményezési eljaras tipusanak meghatdrozésa.

A TT a Trk. 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjaiban foglalt felhatalmazas alapjan €s a Tkr. 15. §-aban foglalt tartalom
szerint, a valtoztatas iranyanak, elemeinek részletezettségében késziilt.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiilet és a Varosfejlesztési Bizottsag tagjainak véleményét a kovetkezd
hatarozati javaslatokkal kapcsolatban.

I. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes
térvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
szerint Ggy hataroz, hogy

a) a Sztankay Andras és Korodi Janos fejlesztok altal, a Pécel kiilteriilet 0135/7 és a Pécel kiilteriilet 0135/8
helyrajzi szamu ingatlanokkal kapcsolatban benytjtott — a hatdrozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel kiilteriilet 0135/7, valamint a Pécel Kkiilteriilet
0135/8 helyrajzi szam@ ingatlanokat a fejlesztés megvaldsitasanak eldsegitése érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja,

b) hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabélyzata 6néallé véleményezési
eljaras keretében Kkeriiljenek modositisra a telepitési tanulmanytervben rogzitett véltoztatasi szandékok
vonatkozasaban,

c) a tervkészités a fejlesztok altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni vallalkozé bevonéasaval késziil, melynek
tervezési dijat a fejlesztok atvallaljak, a hatarozat 2. mellékletét képez6 haromoldali tervezési szerz6dés szerint,

d) jelen dontéssel Ssszhangban elfogadja és alairja a haromoldalii tervezési szerzodést a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol és legkésdbb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolddd vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerz6dés forméajaban a fejlesztdknek Pécel
Varos Onkorményzataval.

Felel6s: Horvéath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal



II. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
térvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskérében
eljar6 Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pontjaban kapott felhatalmazas
szerint ugy hataroz, hogy

a) Az PETIK Bt. (tovabbiakban: Fejleszto, képvisel6: Ocsovay Péter, székhely: 2119 Pécel, Honvéd u. 15., cég-
jegyzékszam: 13-06-014187) fejlesztd altal benyujtott — a hatarozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel 0292/1, valamint a Pécel, 0292/2 helyrajzi szamu
kiilteriileti ingatlanokat a fejlesztés megvaldsitasanak elSsegitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja,

b) hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata 6nallo véleményezési
eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulméanytervben rogzitett valtoztatdsi szandékok
vonatkozasaban,

c) a tervkészités a fejlesztd altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni vallalkozé bevonasaval késziil, melynek
tervezési dijat a fejlesztd atvallalja, a hatarozat 2. mellékletét képez6d haromoldala tervezési szerz6dés szerint,

d) jelen dontéssel Osszhangban elfogadja és aldirja a haromoldalt tervezési szerz8dést a telepiilésrendezési
eszkdozok modositasarél és legkésdbb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolddd vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerz6dés formajaban a fejlesztének Pécel
Véros Onkormanyzatéval.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

Pécel, 2021. januar "L ’/

polgarmester

Az eléterjesztés mellékletei

1. szamu melléklet: a Pécel, Kkiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozd Telepitési
tanulmanyterv (az II. hatarozati javaslat 1. melléklete is)

2. szaml melléklet: a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkoz6 tervezési
szerzOdés tervezete (az II. hatarozati javaslat 2. melléklete is)

3. szami melléklet: a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé Telepitési
tanulmanyterv (az I. hatarozati javaslat 1. melléklete is)

4. szam® melléklet: a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozd tervezési
szerzddés tervezete (az 1. hatarozati javaslat 2. melléklete is)

. ’ ’ ’ y a P . ;\ ‘ ~D
Az eléterjesztést készitette: YA ;ULK/\. oL —
Kiraly"Noémi
foépitész

\ i
SANWEN
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben Olah Janos
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. jegyzo
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