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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Py . Nyilvanos iilésen targyalandé.
O [L\.XQ —G (Q«Qb ‘ A rendeletalkotisi javaslat elfogaddsahoz
mindsitett tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eloterjesztés
A Képviselg-testiilet 2025. november 27-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél sz6l6 11/2007. (V1. 8.) szamii rendelet médositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrél szol6 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza — tobbek kozott — a lakasbérlet szabalyait. A Rendelet 2. § (1) bekezdése
értelmében dnkormanyzati bérlakas lakas céljara bérbe adhaté hatarozott vagy hatarozatlan idore

a) palyazat vagy arverés tjan

b) palyazat nélkiil, a Képvisel6-testiilet egyedi dontése alapjan

c) palyazat nélkiil, jogszabalyi kotelezettség alapjan, pl. szolgalati lakas bérbeadéasa jogcimen.
A Rendelet 29. §-a rendelkezik az 6nkorményzati lakas szolgalati jelleggel valé bérbe adhatésaganak
feltételeirdl. Szolgalati jelleggel jelenleg csak a polgarmesteri hivatal kézszolgélati jogviszonyban, valamint
az 6nkormanyzati fenntartasu intézményekben kdzalkalmazotti vagy munkaviszonyban 4116 dolgozok részére
adhatd bérbe onkormanyzati bérlakas. Tekintettel arra, hogy a Rendelet nem rendelkezik a kézfeladatot ellaté
személyek, valamint a rendvédelmi feladatokat ellaté szervek hivatasos allomanya tagjainak szolgélati
jelleggel torténd bérlakashoz jutasardl, ezért sziikséges a Rendelet modositasa és kiegészitése.
Ezen rendelkezés elfogadasaval lehetdség nyilik arra, hogy olyan személyek részére is bérbe adhat6 lakas, akik
kozfeladatot, illetve rendvédelmi feladatot latnak el Pécel Varos kozigazgatasi teriiletén.
Sziikséges tovabba rendelkezni a Rendeletben a szolgélati jelleggel bérbe adott onkormanyzati bérlakéasok
lakbérének mértékérdl is.

A rendelet mddositdsahoz sziikséges elézetes hatasvizsgalat osszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet megalkotasaval a kozfeladatot, illetve rendvédelmi feladatot Pécelen ellaté személyek részére is
lehetévé valik az 5nkormanyzati bérlakas szolgalati lakasként valo bérbe adasa. Ez elésegiti a renddri allomany
egyes tagjainak Pécelen valo foglalkoztatdsat, lakhatasat, ezaltal nd a helyi lakossag biztonsagérzete, javul a

varos kozbiztonsagi helyzete.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti kovetkezmények
A rendelettervezetben foglaltaknak nincsenek kérnyezeti kovetkezményei.

4. Egészségi kovetkezmények



A rendelettervezetben foglaltaknak nincsenek egészségi kovetkezményei.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik jelentésen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
A jogalkotas megtorténtével lehetdvé valik a kozfeladatot, illetve a rendvédelmi feladatot ellatd személyek

bérlakashoz jutasa is, szolgalati jelleggel.
A jogalkotas elmaradasaval a kozfeladatot, illetve rendvédelmi feladatot ellaté személyek részére tovabbra

sem adhat6 bérbe szolgalati jelleggel nkormanyzati bérlakas.
7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

a Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi rendeletalkotési javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkormdanyzatianak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (...) 6nkormanyzati rendeletét az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl sz616 11/2007.(VI. 8.) szamu
rendelet médositasarol.

Pécel, 2025. november A2 - dﬂﬁ/

dr. Kovari Alexandra
polgarmester

Az eloterjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
2.a11/2007. (VI. 8.) szam1 rendelet
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Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
' \ !
@K,ou\ J\&\ ’Ul‘ﬁ
Az elbterjesztés a szakmai kévetelményeknek megfelel. Szabéné Molnar Krisztina

miuszaki és beruhazasi irodavezet6

| Q!
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben £ \i/\/‘\,'
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Téth Laszlo jegyzo

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tul — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.



Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokrél sz616 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet moédositasarol

[1] Arendelet célja, hogy lehet6vé valjon a Pécel Varos kozigazgatasi teriiletén kozfeladatot, valamint
rendvédelmi feladatot ellatdé személyek szolgalati jelleggel valé 6nkormanyzati bérlakashoz valo
jutésa.

[2] Pécel Varos Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) €s
e) pontjaiban, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. szamu mellékletében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
szabalyokrol sz616 11/2007.(VI. 8.) szamt rendelet 27. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A szolgélati jelleggel bérbe adott dnkormanyzati bérlakas lakbérének mértéke a (2) bekezdés
szerinti lakbér 6sszegének a 75%-a.”

2.§

Az 6nkormanyzati tulajdonti lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrol sz616 11/2007.(VI. 8.) szamu rendelet 29. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1€pnek:

»(2) Onkorményzati bérlakés szolgalati jelleggel annak adhat6 bérbe, aki
a)  aPéceli Polgarmesteri Hivatalban k6zszolgélati jogviszonyban all, vagy
b)  Pécel Varos Onkormanyzata fenntartdsaban miik6dé intézménynél, koltségvetési szervnél

kozalkalmazotti vagy munkaviszonyban all, vagy
¢)  Pécel Varos kozigazgatasi teriiletén kozfeladatot, vagy rendvédelmi feladatokat ellatd szerv

hivatdsos alloméanyt tagjaként altalanos renddrségi feladatot lat el.

(3) Onkorményzati bérlakas szolgalati jelleggel csak a (2) bekezdésben meghatérozott kdzszolgalati
vagy kozalkalmazotti jogviszony vagy munkaviszony, vagy a kozfeladat vagy a rendvédelmi
feladatokat ellato szerv hivatasos allomanyu tagjaként altalanos rendérségi feladat ellatdsara iranyulo

jogviszony fennallasanak id6tartamara adhat6 bérbe.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.



Altaldnos indokolas

Az o6nkorményzati tulajdonti lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrdl sz616 11/2007. (V1. 8.) szamt rendelet feliilvizsgalata sordan megallapitast nyert, hogy a rendelet
moédositasa valt sziikségessé a kozfeladatot, valamint a rendvédelmi feladatot ellaté személyek lakashoz jutasa

érdekében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz:

Az oOnkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
szabalyokrél sz616 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 27. §-anak kiegészitésére, a szolgalati jelleggel bérbe adott
onkormanyzati bérlakas lakbérének meghatarozasara tartalmaz rendelkezést.

A 2-3. §-hoz:
Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
szabalyokrdl sz616 11/2007. (VI. 8.) szam rendelet 29. § (2) és (3) bekezdésének kiegészitésére, modositasara

tartalmaz rendelkezést a szolgalati jelleggel bérbe adott nkormanyzati bérlakas tekintetében.

A 4. §-hoz:

A hatalybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
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Pécel Varos Onkormanyzatanak 11/2007.(VI. 8.) szamu rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo szabalyokrdl

EGYSEGES SZERKEZET
HATALYOS: 2024.12.05.

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabéalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvényben (a
tovabbiakban: Ltv.) nyert felhatalmazas alapjan a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva, az
Onkormanyzat bérbeaddi jogainak erésitése céljabol az Gnkormanyzati tulajdonti lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyairdl az alabbi rendeletet alkotja:

I
A rendelet hatalya

1. §

E rendelet hatalya kiterjed a Pécel Varos Onkorményzata tulajdonéban 1évé valamennyi — a Ltv. 1.
§-ban meghatarozott — lakdsra tovabba nem lakas céljara szolgald helyiségre.

IL.

A lakasbérlet szabalyai, a palyazatok elbiralasanak rendje

2.§

(1)! Onkorményzati bérlakas lakés céljara bérbe adhatd, hatérozott vagy hatarozatlan idére
a)  palyéazat vagy arverés titjan
aa) szocialis feltételekkel, vagy
ab) koltségelven, vagy
ac) piaci feltételekkel,
b)  palyazat nélkiil a Képvisel6-testiilet egyedi dontése (kiilon intézkedés) alapjan
ba) kozérdeki elhelyezés céljabdl,
bb) az Onkorméanyzat alapellatsi feladatainak megvaldsitisdra szolgdlé szolgélati lakas
kivaltasa érdekében;
¢)  “*pélyazat nélkiil, jogszabalyi kitelezettség alapjan
ca) elhelyezési kitelezettség jogeimén,
cb) lakascsere jogcimén,
cc) lakasfelajanlas jogcimén,
cd) szolgélati lakas bérbeadasa jogcimén,

1 A 11/2007. (VI. 8.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 1. §-anak

megfeleléden mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
2 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja a 6/2015. (II. 27.) dnkorméanyzati rendelet 1.
§-anak megfelel6en modositott széveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
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ce) 3

(2) Onkorményzati bérlakds hatérozott idStartamra bérbe adhaté azonnali intézkedést igényld
esetben.

(3) Onkorményzati bérlakas a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan adhaté hatérozatlan id6re
bérbe.

(4) Onkorményzati bérlakés szocialis feltételekkel palyazat titjan kizardlag hatarozott idétartamra
adhato bérbe.

(5)* A szocialis feltételekkel torténd bérbeadas esetén a bérbeadd évente koteles feliilvizsgalni a bérlé
szocialis rdszorultsagat, és amennyiben a bérld mar nem lenne jogosult szocialis feltételekkel a
lakésbérletre, tigy a bérleti dijat koltségelven kell megéllapitani feltéve, hogy a bérl6 elGbérleti
jogaval élni kivan. Amennyiben a bérl6 minden év marcius 31-ig nem igazolja, hogy jévedelmi és
vagyoni helyzetét tekintve a szocialis alapu bérletre vald jogosultsdga e rendeletben meghatarozott
feltételei fennallnak, a bérbeadonak a bérleti dijat k6ltségalapu dijra kell mddositani.

(6) A koltségelvii lakbérrel bérbe adott lakasokra hatarozott id6tartami, legfeljebb 5 éves bérleti
jogviszony létesithetd, kivéve, ha a bérlo el6z6 lakasanak djraelosztasra tortént visszaadasa ellenében
jut lakasbérlethez, és el6zbleg a bérleti jogviszonya hatarozatlan id6tartamra szolt.

(7) A koltségelvii lakbérrel bérbe adott lakas esetében a hatarozott idtartam lejartakor, amennyiben
a bérld elobérleti jogaval €élni kivan, a bérbeadd koteles a bérld jovedelmi, vagyoni helyzetét
feliilvizsgalni és amennyiben a bérld a koltségelvii lakasbérletre nem jogosult, gy a 7. § (2)
bekezdésében elbirtak szerint kell a lakasra a lakbért megallapitani.

3.§

(1) A Képvisel6-testiilet az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasaval és a bérleti jogviszony
felmondéaséaval kapcsolatos hataskér gyakorlasat a polgarmesterre ruhazza a 2. § (1) bekezdés b)
pontjaban illetve (3) bekezdésében foglalt kivételekkel.

(2) A Képviselo-testiilet a Ltv. 19. § (2) bekezdésének rendelkezése alapjan felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a bérbeadd és a bérldé jogai és kotelezettségei vonatkozasidban a felek
megallapodéséanak részletes tartalmét az Onkormanyzat mint bérbeadé részérél a Ltv. és jelen rendelet

keretei koz6tt meghatarozza.

4. §

A Képviselo-testiilet hivatala a Ltv. 84. § szerinti lakasigénylési névjegyzéket nem készit.

5.§

3  A11/2007. (VL 8.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés ce)alpontja a 21/2016. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-

anak megfelelGen hatélyat veszitette 2016. oktober 11-t6l.
4 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkorményzati rendelet 2. § (5) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-anak

megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01



(1 )> Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 iires vagy megiiresedd lakasok bérbeadasanak médjat az
Onkorményzat kitelezettségeinek teljesitése, gazdasagi és szocialis érdekeinek figyelembe vételével
kell meghatarozni és a 2. § (1) bekezdése alapjan bérbe adni.

(2) A pélyézat nyilvanos. A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a)  azt, hogy piaci, k6ltségelvii vagy szocialis feltételekkel torténd bérbeadasra kertil-e sor,
b)  alakas cimét, alapteriiletét, szobaszdmat, komfortfokozatat,

¢)  alakasra megallapitott bérleti dijat,

d)  abenyujtandé palyazat tartalmat,

e)  apalyazat benyijtasanak helyét, idejét, modjat,

/) azeredmény kozlésének modjat.

(3) A palyazat jelentkezések benyujtasanak hataridejét tigy kell meghatarozni, hogy a benyujtasra a
kiirastol szamitott legalabb 15 nap alljon rendelkezésre.

(4) A piaci illetve koltségelvii feltétellel megpalyaztatott lakasra benyujtott palyazatnak tartalmaznia
kell

a)  apalyazé nevét,

b)  alakasba koltoz6 személyek nevét, foglalkozasat, a rokoni kapcsolatat a palyazoéval.

(5) A szociélis feltétellel megpalyaztatott lakasra benytjtott palyazatnak tartalmaznia kell

a)  apalyazo nevét,

b)  alakéasba kolt6z6 személyek nevét, rokoni kapcsolatat a palydzoval, az egyiittlakas kezdetének
id6pontjat,

¢)  abérleti dij megfizetésének a vallalasat,

d)  onkormdanyzati lakas bérloje részérdl igazolasokat arra vonatkozédan, hogy sem lakbér, sem

koziizemi tartozasa, sem helyi adétartozasa nincs,
e)  az egylittkoltozok tekintetében 1 évre visszamendleg kiallitott jovedelmi kimutatast a nettd

jovedelemrol,
/) nyilatkozatot arrdl, hogy a bérlé és a vele egyiitt k61t6z6k nem rendelkeznek olyan vagyonnal,

amelynek forgalmi értéke a mindenkori Oregségi nyugdij minimuménak a 250-szeresét
meghaladja.

(6) A palyazok a palyaztatas ideje alatt a palyazati kiirasban meghatérozott iddpontokban jogosultak
a lakasokat megtekinteni.

(7) Amennyiben a megpalyaztatott lakds megiiresedése csak a palydzat meghirdetése alatt vagy utan
vérhato, a lakds bérléje (hasznaldja) az eldirt idépontban koteles a lakas megtekintését lehetdvé tenni.

(8)°A palyazatot a Péceli Polgdrmesteri Hivatal hirdettdblajan kell kifliggeszteni, tovabba meg kell
jelentetni az Onkormanyzat honlapjan.

(9) A benytjtott palyazat érvénytelen,

a) ha a palyazo a palyazataban valdtlan vagy megtévesztd adatot kozol, vagy az ott kozolteket
megfelelden igazolni nem tudja,

b)  ha apalyézatot hianyosan, olvashatatlanul tolti ki.

5 A 11/2007. (VI 8.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-anak

megfeleléen modositott szveg. Hatalyos 2014. 02. 01
6 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (8) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-anak

megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01



(10)7 Szocialis, jovedelmi és vagyoni feltétel egyiittes fennalldsa esetén palyazat titjan lehet bérbeadni

lakast annak a palyazénak

a)  akinek, tovabb4 aki hazastarsanak (élettarsanak), valamint vele egyiitt kolt6z6 vagy egyiitt lakéd
kozeli hozzatartozdjanak tulajdondban, bérletében, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozhetd lakasa, és

b)  mind a bérl6, mind az egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozok egy fore jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének két és félszeresét,
valamint

¢)  abérld, valamint az egyiitt k6lt6z6 kozeli hozzatartozok nem rendelkeznek olyan vagyonnal,
amelyek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb osszegének 250-
szeresét meghaladja, ide nem értve a mozgaskorlatozottak vagy a veliik egyiitt k6ltozok
tulajdondban 1év0, gépjarmiiszerzési hozzajarulassal vasarolt személygépkocsit, €s

d)  aki nem rendelkezik lakbér, vagy a korabbi lakasaval kapcsolatosan egyéb dijhatralékkal,
tovabba nincs helyi ad6 tartozésa, és

e)  aki korabbi lakasat 5 éven beliil nem idegenitette el, kisebb lakdsra nem cserélte, bérleti jogarol

mas személy javara vagy a bérbeado6 javara nem mondott le, és

akinek bérleti jogviszonya nem a személyének felrohat6 ok miatt szlint meg, és

akivel szemben vagy a vele egyiitt koltoz6 személyek barmelyikével szemben az

Onkormadnyzattal mint bérbeadéval kapcsolatos peres eljaras nincs folyamatban.

6.§

(1)¥ A szocidlis feltétellel meghirdetett lakdsokra beérkezett palyazatokat a polgdrmester a Human

Bizottsédggal egyeztetett szempontok szerint értékeli, és

a) a beérkezett vélemények figyelembe vételével palydzokat rangsorolja, dont a palyazat
nyertesérol,

b)  apalyéazat nyertesének nevét a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kifuiggeszti,

¢)  anyertes palyazoval 30 napon beliil bérleti szerzodést kot,

a sikertelen palyazoknak kiilon értesitést nem kiild.

0

(2) A nyertes palyazo visszalépése vagy kiesése esetén az (1) bekezdésben meghatarozott értékelés
szerinti rangsorban kovetkezo palyazoval kell lakasbérleti szerz6dést kotni.

(3)'° A lakasbérleti szerz6désben kikotott bérldi kotelezettségeket a bérleti szerzddés megkotését
kovetd 15 napon beliil egyoldali kotelezettségvallalasként kozjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek
koltsége a bérl6t terheli.

7.§

(1) A piaci illetve koltségelvii feltétellel torténd bérbeadasra meghirdetett palyazaton annak a
palyazonak kell a lakast bérbe adni, aki a bérbead¢ altal kiko6tott lakbér megfizetését vallalja és egy

7 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (10) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-anak
megfeleléen maddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

8 Modositotta a 26/2011.(X.10.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.
napjatol.

9 A11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) 6nkorményzati rendelet 7. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t61. A 6. § (1) bekezdés nyitd szovegrésze a Pécel
Viéros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 25/2024. (XII. 4.) 5nkormanyzati rendelete 1. § a) pontja szerint
médositott szoveg.

10 A 11/2007. (VL. 8.) szdmu rendelet 6. § (3) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-nak
megfeleléen megallapitott széveg. Hatalyos 2016. oktober 11-t6l.

4



Osszegben a legtobb lakbért hajlandé elbre kifizetni. Ajanlategyenl6ség esetén a palyazat nyertesének
kivalasztasardl a polgarmester dont.

(2)'! A piaci és koltségelvii lakbér osszegét e rendelet 27. §-dban foglaltak szerint kell megallapitani.

(3)'? A lakasbérleti szerz6dés az egyoldali bérldi kotelezettségvallalast tartalmazé kozjegyzoi okirat
kiallitdsanak napjan 1ép hatdlyba. Amennyiben egyoldalui kotelezettségvallalasként a lakasbérleti
szerzodésben kikotott bérloi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglaldsa a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 15 napon beliil nem torténik meg, a lakasbérleti szerz6dés megsziinik.

(4)'® A Kkoltségelven és a piaci alapon torténé bérbeadas esetén az 6nkorményzati bérlé —
lakbérfizetési kotelezettségének, tovabba a bérbeadd altal 'a bérlének nyujtott kiilonszolgaltatas
dijfizetési kotelezettségének megfeleld biztositasara — koteles a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013.
évi V. torvényben irtak szerint 6vadékot biztositani az Onkormdanyzat mint bérbead6 részére.

(5)!* Az 6vadék forint 6sszegben meghatarozhaté mértéke a lakbér és a kiilénszolgaltatasi dij varhato
havi 6sszegének haromszorosa.

8. §15

(1)16

(2) Onkormanyzati lakés bérbeadasa soran koltozé személyként vehetSk figyelembe:

a)  azok aszemélyek, akiket a Ltv. 21. § (2) bekezdése szerint a bérl6 a lakdsaba a bérbeado irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil befogadhat,

b)  abérl gyermekének hazastarsa vagy élettarsa, ha a hazastars vagy élettars a bérlé gyermekével
fennall6 kapcsolatat hatdsagi igazolassal bizonyitja.

9.§

(1)'7 E rendelet szempontjabél figyelembe vehetd lakasigény mértéke:

a)  két személy esetében: 1-2 lakdszoba,

b)  harom személy esetében: 1,5-2,5 lakdszoba,

¢)  négy személy esetében: 2-3 lakoszoba.

Minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakasigény mértékének fels6 hatara. Hairom vagy
tobb gyermeket nevel( csalad esetében a lakasigény mértékének felsd hatdra minden tovabbi személy
esetében egy szobaval né.

A lakasigény mértékének megallapitisanal a bérlakas alapteriiletét is figyelembe kell venni, mely
személyenként legalabb 6 m? lehet.

11 A11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkorméanyzati rendelet 6. §-dnak

megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
12 A 11/2007. (VI. 8.) szamui rendelet 7. §. (3) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) onkorményzati rendelet 8. §-anak

megfeleléen megallapitott széveg. Hatalyos 2016 oktober 11.
13 A 11/2007. (VI. 8.) szdmii rendelet 7. §. (4) bekezdése a 16/2017. (VL. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-anak

megfeleléen médositott szoveg. Hatéalyos 2017. junius 30.

14 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (5) bekezdése az 5/2014. (L. 31.) dnkorményzati rendelet 7. §-anak
megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

15 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a az 5/2014. (L. 31.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-anak megfeleléen
modositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

16 A 11/2007. (VL. 8.) szamu rendelet 8. § (1) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-dnak
megfelelden hatalyat veszitette 2016. oktober 11-t61.

17 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdése a 19/2014. (V. 7.) bnkormanyzati rendelet 1. §-anak
megfelelden mddositott sz6veg. Hatalyos 2014. 05. 08.



(2)!® A piaci és koltségelvii feltétellel bérbe adott lakasok esetén az (1) bekezdésben foglalt
szabalyokat nem kell alkalmazni.

10. §

(1) Nem kell palyaztatni az iiresen allé6 6nkormanyzati bérlakast abban az esetben, ha van olyan
jelentkezd, aki 6nkormanyzati tulajdont lakés bérldje, és a jelenlegi lakasa helyett kisebb szobaszamu
és/vagy alacsonyabb komfortokozatti és/vagy kisebb alapteriiletii lakast igényel azzal az indoklassal,
hogy a jelenlegi lakasa lakbérét és koziizemi dijait szocialis helyzete miatt nem képes fizetni. Ez
esetben az iiresen all6 onkormanyzati bérlakas részére palyazati eljaras nélkiil bérbe adhato.

(2) El lehet tekinteni a palyazat kiirasatol abban az esetben, ha van olyan jelentkezd, aki
onkormanyzati tulajdonti lakds bérldje, és a jelenlegi lakdsa helyett orvosi igazoldssal, annak
javaslatara, méltanyolhatd egészségiigyi okbol igényel olyan masik lakast, amely az egészségligyi
indok alapjéan legfeljebb 1 szobaszdmmal haladja mega 9. § (1) bekezdése alapjan figyelembe vehet6
lakédsigény mértékét. Ez esetben az iiresen allé onkormanyzati bérlakéas részére palyazati eljaras
nélkiil bérbe adhato.

(3)!° Nem kell palyaztatni az iiresen 4116 6nkorméanyzati bérlakast abban az esetben, ha a bérbeadas
onkormanyzati - vagy kozérdek céljabol torténik.

(4)*2! Az (1) és (2) bekezdésekben szabalyozott esetben ki kell kérni a Human Bizottsag véleményét.
11. §22

Onkorményzati bérlakast nem lakés céljira bérbeadni a hasznilati méd megvaltoztatasat kovetéen a

kovetkezd feltételekkel lehet:

a) kozérdekbdl,

b)  az Onkormanyzat feladatai ellatasanak biztositdsa céljabol,

¢)  halakés céljara torténo felujitasa nem gazdasagos,

d) ha miszaki 4allapota vagy kornyezeti elhelyezkedése kovetkeztében a lakdsban vald
életvitelszer(i tartdzkodas egészségre artalmas,

e)  haaz épitésiigyi hatdsag életveszélyesnek nyilvénitotta.

Bérlotars és tarsbérlo
12. §

(1) Onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerz6dés csak hatarozatlan idére szl lakasbérlet esetén
kothetd. A hatarozatlan idére bérbe adott 6nkorményzati lakasra bérlétarsi szerzodés az a)és b)
pontokban meghatarozott személyekkel, alabbi feltételekkel kthetd:

18 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) onkormanyzati rendelet 9. §-anak
megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

19 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-
anak megfeleléen moédositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

20 Moddositotta a 26/2011.(X.10.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2011. oktdber 11.
napjatol.

21 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (4) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) 6nkorméanyzati rendelet 7. §-anak
megfeleléen médositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t3L. A 10. § (4) bekezdése a Pécel Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének 25/2024. (XIL. 4.) dnkormanyzati rendelete 1. § b) pontja szerint modositott széveg.

22 A11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-anak
megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.



a) a lakds bérbeaddsat megel6z6en a jogosult irdsbeli kérelmére a b) pontban felsorolt
személyekkel, amennyiben azt a bérbeadoi nyilatkozat megadasa el6tt kérik,

b) a bérld irasbeli kérelmére a bérbeadd hozzajarulasival mindazon személyek bérl6tarsak
lehetnek, akiket a bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil befogadhat, és a lakdsban a bérlével
tobb mint két éve allando jelleggel, életvitelszeriien egyiitt laknak.

(2) A jogosult illetve a bérl6 irasbeli kérelmének tartalmaznia kell
a)  akedvezményezett elfogadé nyilatkozatat,
b)  tobb bérlbtars esetén a tobbi bérl6tars hozzajarulasat.

(3) Nem kothetd bérlotarsi szerz6dés az (1) bekezdésben meghatarozott személlyel, ha Pécel varos
kozigazgatasi teriiletén masik beko6ltézhetd lakassal vagy bérleti illetéleg bérl6tarsi jogviszonnyal
rendelkezik.

(4) Ha a lakdsban csak egy bérl6tars maradt, 6t a lakas egyediili bérlgjének kell tekinteni.

(5) Az dnkorményzati lakasban megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé tarsbérl6 részére
az altala bérelt tarsbérleti lakrész bérletével azonos feltételekkel adhat6 bérbe.

(6) Amennyiben a tarsbérleti lakrész megiiresedésekor a lakasban t6bb tarsbérlé marad, és tébb
tarsbérld is igényt tart a lakrész bérletére, a lakrész — az (5) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen — annak
a tarsbérlének adhat6 bérbe, aki magasabb 6sszegii bérleti dij megfizetését vallalja. Ha a lakrész
bérlojének személye igy sem hatdrozhaté meg, a bérld személyének kivalasztisa kozjegyzo
Jelenlétében torténd sorsolassal torténik, melynek koltségét a kivalasztott nyertes személy viseli.

13. §

Ha a bérl6 az Ltv. hatilyba 1épése elott lakasjuttatasi névjegyzéken keresztiil kiutalt atmeneti
lakasanak — kivéve a bérleti jogviszony sziinetelése miatt bérbe adott lakast — hatarozatlan idére
torténd bérbeadasat kéri, részére a lakas hatarozatlan idére bérbe adhaté a szocialis feltételekkel

tortén6 bérbe adassal azonos feltételekkel.

14. §3

1)
()
(3)2425
@?

Mas személyek befogadasa

23 A 11/2007. (VI. 8.) szdmu rendelet 14. §-a a 21/2016. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet 10. §-anak megfeleléen

hatélyat veszitette 2016. oktober 11-t6l.
24 Modositotta Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2013. (VI. 5.) 6nkorményzati rendeletének 1. §-

a. Hatalyos 2013. VL. 6.
25 A11/2007. (VL 8.) obnkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) dnkormanyzati rendelet 12. §-

anak megfelel6en mddositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
26 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkorményzati rendelet 14. § (4) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) 6nkorményzati rendelet 2. §-anak

megfeleléen médositott széveg. Hatalyos 2015. 03. O1.



15. §

(1) Onkorményzati bérlakasba a bérlé az Ltv. 21. § (2) bekezdésében felsoroltakon kiviil a bérbead6
hozzajérulaséval az al4abbi személyeket fogadhatja be:

a)  azélettarsat,

b)  azunokat,

c)  azeltartdt (a tartdsi szerzodéshez tortént hozzajarulas esetén),

d) atestvért,

e)  gyermekének hazastarsat vagy élettarsat,

J)  cselekvoképtelen vagy cselekvoképességében korlatozott nagykord gondnokoltjat,

amennyiben az 6nallé lakassal nem rendelkezik,
g)  azalbérl6t (a lakas albérletbe adasahoz tortént hozzajarulas esetén).

(2) A befogadashoz a bérbeaddi hozzajarulast irasban kell kémi, a befogadni kivant személy
adatainak, lakcimének feltiintetésével.

(3) Amennyiben a lakast bérl6tarsi jogviszonyban bérlik, a kérelemhez csatolni kell valamennyi
bérlotars két tant jelenlétében alairt irasbeli hozzajarulasat is.

(4) A bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kitni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak barmely okbol
valé megsziinése esetén — kivéve, ha a bérl6 a lakdsat megvasarolja — a befogadott személy kételes a
lakasbdl 30 napon beliil elkltozni.

(5) Az onkorményzati bérlakdsba torténd befogadds — az Ltv. 21. §-aba, valamint a 32. § (2)
bekezdésébe foglalt kivételekkel — lakésjuttatasra iranyul6 jogot nem keletkeztet, és nem alapoz meg.

(6) A bérbeadoi hozzajarulas akkor adhaté meg, ha a bérls és a befogadni kivant személy a (4)-(5)
bekezdésekben meghatérozott feltételeket irdsban tudomasul veszi.

(7) A lakasba torténd befogadashoz bérbeaddi hozzajarulas nem adhato, ha a bérlének lakbér- vagy
koziizemi dijtartozdsa van, tovabba ha a lakas a befogadas miatt az e rendelet 9. § (1) bekezdésben
foglalt lakésigény mértékének nem felelne meg.

III.

A felek jogai és kotelezettségei
16. §

(1>’ Amennyiben a bérbeadé és a bérld megallapodik abban, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa, vagy bérl6 a bérbead6tol a bérbeaddt terheld kotelezettséget
vallal at, gy a szamlaval igazolt koltségeket a bérbeadd koteles a bérl6 irasbeli kérelmére —
beszamitdssal — oly médon megtériteni, hogy a koltségek teljes megtériiléséig a bérl6 havi lakbére
50 %-kal csokken.

(2) Az épiilettel, illetve a k6zos hasznalatra szolgald helyiségekkel és teriilettel 6sszefiiggd — Ltv. 10.
§ (1) bekezdésében nem szabalyozott — egyéb kotelezettségek bérl6 altali teljesitése esetén a bérbeadd
és a bérlé megéllapodasa alapjan, a bérl irasbeli kérelmére a bérbeadd a bérld igazolt koltségeit az
(1) bekezdésben meghatarozott modon tériti meg.

27 A11/2007. (VI. 8.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése az 5/2014. (. 31.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
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(3) Amennyiben a bérlé — a bérbeaddval kotott megallapodas alapjan — a lakast sajat koltségén
atalakitja, korszer(isiti, gy a szdmlaval igazolt koltségeket a bérbeadd koteles a bérlé irasbeli
kérelmére az (1) bekezdésében meghatarozottaknak megfeleléen megtériteni.

(5) Hatarozott id6tartamra ko6tott bérleti szerz6dés esetén a bérbeszamitast ugy kell megallapitani,
hogy az a hatdrozott idtartam letelte napjaig kiegyenlitést nyerjen.

(6)*® Amennyiben a beszamitandé koltség Gsszege magasabb a hatérozott id6tartam alatt esedékes
lakbér 6sszegénél, a kiilonbozetet a bérld altal szamlaval igazolt teljesités utan a bérleti jogviszony
megsziinésekor vissza kell a bérl6 részére fizetni.

17.§

(1) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni. A bérld
a lakésbol torténé két honapot meghaladd tavollétét, annak id6tartamat és okét koteles irdsban a
bérbeadd részére eldzetesen bejelenteni. Az a bérld, aki bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget,
az nem szerzOdés szerinti lakdshasznalatnak mindsiil, és a bérleti szerzodése felmondasra keriil.

(2)*° A bérbead6 jogosult — a bérld és az altala jogszeriien befogadott személyek életvitelének
zavarasa nélkiil — a lakdast, a lak4s rendeltetésszerti, szerz6désszerii hasznalatat, a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal ellendrizni.

(3) A bérbeado az altala bérbe adott lakas rendszeres ellendrzése elott legalabb 8 nappal a bérlot
irdsban értesiti az ellen6rzésrdl és annak varhaté idépontjarol.

(4) Amennyiben bérbeado képviseltje a lakas ellendrzése soran olyan sulyu szerzédésszegést illetve
rendeltetésellenes hasznalatot tapasztal, amely a bérleti szerz6dés rendes, illetve azonnali hatalyt
felmondédsat vonhatja maga utan, ugy a bérbeadd képviseldje mind széban a helyszinen, mind az
ellenérzés megtartasatol szamitott 15 napon beliil irasban felszolitja a bérlét a rendeltetésellenes
allapot megsziintetésére €s a rendeltetésszert allapot helyreéllitasara.

(5) Amennyiben a bérl6 a megjelolt hataridon beliil nem tesz eleget a bérbeadé felszdlitasanak, és a
lakés rendeltetésszerti allapotat nem éallitja helyre, Gigy a bérbeadé a bérldvel kotott bérleti szerzodést
— az Ltv. és a jelen rendelet vonatkozo6 rendelkezéseinek megfeleléen — felmondja. A felmondasban
rogzitett hatarid6 eredménytelen elteltét kovetden a bérbeadd haladéktalanul megteszi a sziikséges
intézkedéseket a lakas kiiiritése, illetve a hasznalati dij megfizettetése irant — a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd naptdl kezd6do esedékességgel.

(6) A bérbeadd képvisel6je a lakas ellenérzése soran koteles sajat személyazonossdgat valamint
eljarasa hivatalos jellegét igazolni.

18. §°!

(1) A lakas jogcim nélkiili hasznaléi az Ltv. 91/A. § 13. pontjaban meghatarozott személyek.

28 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormaényzati rendelet 16. § (6) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) onkormanyzati rendelet 14. §-

anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
29 A 11/2007. (VL 8.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése a 6/2015. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-dnak

megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
30 A 11/2007. (VL. 8.) énkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-

anak megfelelden mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
31 A11/2007. (VI. 8.) bnkormanyzati rendelet 18. §-a 6/2015. (II. 27.) onkorményzati rendelet 4. §-anak megfeleléen

modositott szoveg. Hatélyos 2015. 03. 01.



(2) A jogcim nélkiili lakdshasznald, amennyiben a 24. § (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételeknek
nem felel meg, kételes az onkormanyzati bérlakast a bérleti jog megsziinését kovetd 15 napon beliil
iires, tiszta, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(3) A lakéas hasznaldja - az Ltv. 20. §-anak rendelkezései szerint - a lakds hasznalataért koteles
hasznalati dijat fizetni a bérbeado6 részére. Amennyiben tobb jogeim nélkiili hasznalé maradt vissza a
lakédsban, fizetési kételezettségiik egyetemleges.

(4) A hasznalati dij fizetése a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinését kovetd honap 1. napjatdl
esedékes.

(5) A hasznalati dij 6sszege a (4) bekezdésben meghatarozott esedékességi iddponttol szamitva:
a)  0-2 hdnapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos,
b)  a3.honaptél a lakdsra megallapitott lakbér kétszerese.

(5 a)3233

(Sb)3435

(6) Ha a felek az Ltv. 17. § (2) bekezdésének rendelkezése alapjan igy allapodnak meg, hogy a lakés
visszaadasakor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa, a lakashasznald koteles az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket megtériteni. Az
Onkormanyzat mint bérbeadé csak abban az esetben két a jelen bekezdés szerinti megallapodést, ha
a lakdshasznalé a lakas és a lakasberendezések rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tételének

becstilt koltségeit megelblegezi.

IV.

A lakasbérlet megsziinése
19. §¢

(1) Az 6nkorményzati bérlakasra k6tott hatarozatlan idejii bérleti szerz6dést a bérbeadé és bérld kdzos
megegyezéssel Uigy sziintetheti meg, hogy a leadott lakas helyett a bérbeadd a bérld részére

a)  masik lakast ad bérbe

b)  masik lakast ad bérbe és pénzbeli téritést fizet

¢)  pénzbeli téritést fizet.

(2) Masik onkormanyzati lakas bérbeadasa esetén akkor jar pénzbeli térités, ha a lakds kisebb
szobaszamu, kisebb alapteriiletii vagy alacsonyabb komfortfokozati a leadott lakasnal.

32 A 11/2007. (VL. 8.) snkorményzati rendelet 18. § (5a) bekezdése a 14/2018. (VL. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-

anak megfelel6en megallapitott szoveg. Hatéalyos 2018. 06. 30.
33 A18. § (52) bekezdése a 42/2020. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 18. § a) pontja rendelkezése alapjan hatalyat

veszitette 2020. december 22-t61.
34 A 11/2007. (VI. 8.) énkorményzati rendelet 18. § (5b) bekezdése a 14/2018. (VI. 29.) 6nkorményzati rendelet 2. §-

anak megfelelden megéllapitott szoveg. Hatalyos 2018. 06. 30.
35 A18. § (5b) bekezdése a 42/2020. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 18. § a) pontja rendelkezése alapjan hatalyat

veszitette 2020. december 22-t51.
36 Modositotta a 11/2012. (VII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. VII. 10.
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(3) Az onkormanyzati szolgilati lakas bérleti jogviszonydnak kozos megegyezéssel valo
megsziintetésekor lakas leadésa esetén, a bérbeadd akkor fizet pénzbeli téritést, ha bérleti jogviszony

id6tartama 10 évet meghaladta.

(4) A hatérozott id6tartamu lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel valé megsziintetése esetén
pénzbeli térités nem fizethetd.

20. §7

(1) Hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel valé megsziintetése esetén, ha a bérlé
a lakést rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas éllapotban, kiiiritve és cserelakas biztositis igénye
nélkiil adja vissza, akkor pénzbeli téritésre jogosult. A fizetend? térités mértéke a visszaadasra keriil

lakéds komfort fokozatatdl fliggden

a)komfortos és 6sszkomfortos lakas esetében 60 havi bérleti dij
b)félkomfortos lakés esetén 90 havi bérleti dij

c)komfort nélkiili lakas esetében 120 havi bérleti dij.

(2) A 19. § (2) bekezdésében foglalt esetben a pénzbeli térités mértéke a 20. § (1) bekezdésében
meghatarozott téritési dijak kiilonbozete.

(3) A 19. § (3) bekezdésében foglalt esetben a pénzbeli térités mértéke a 20. § (1) bekezdésében
meghatarozott téritési dij.

21.§

(1)*® Az onkorményzati lakas szocialis intézménybe beutalt bérl6je e rendelet 19. § (1) bekezdés c)
pontjaban, vagy a 23. § (1) bekezdésében meghatirozottak szerinti pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(2) Amennyiben az 6nkormanyzati lakas szocialis intézménybe beutalt bérléje kikeriil a szocialis
intézménybdl, €s a szocialis intézménybe tértént beutalasakor pénzbeli térités nélkiil mondott le
lakéasarol, az e rendelet szerinti lakasigény mértékének megfeleld bérlakasra tarthat igényt, mely lakas
bérbe adasanak feltételeire a szocidlis feltételekkel bérbe adott lakasra vonatkozd rendelkezéseket

kell megfeleléen alkalmazni.
22.§

(1) A bérbeadé az alabbi feltételek esetén vallal masik lakasban val6 elhelyezésre kitelezettséget:

a)  azingatlan kisajatitasa esetén,

b)  ha az épiilet lebontasat épitésiigyi hatosag joger6s hatarozata elrendeli,

¢) ha az épiilet atalakitasat épitésiigyi hatdsig jogerOs hatdrozata elrendeli, és az atalakitas

kovetkeztében az eredeti lakas megsemmisiil,
d)  birdsag jogerds itélete alapjan,
e)  kozérdekbol a Képvisel6-testiilet rendeletének vagy hatirozatanak végrehajtasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdés a)-c). valamint e) pontjaban felsorolt esetekben a klt6zkodés szamlaval igazolt
koltségei a bérbeadot terhelik.

37 Modositotta a 11/2012. (VIL 9.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatélyos 2012. 2012. VILI. 10.
38 A 11/2007. (VI. 8.) obnkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 18. §-

anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
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23.§

(1) Amennyiben a bérbead6 a Ltv. 26. § (1) bekezdés szerinti felmondassal egyidejiileg a bérlovel
megéllapodik abban, hogy a bérl6 részére cserelakas felajanlasa helyett a Ltv. 27. § (1) bekezdés
alapjan pénzbeli téritést fizet, a térités mértéke a felmondassal érintett lakas iires, bekoltézhetd

forgalmi értékének legalabb 50%-a.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott pénzbeli térités 6sszegének felét a megéallapodas megkotésével
egyidejiileg, masik felét a bérl6 kikoltozését kovetd 30 napon beliil kell a bérbe adonak a bérld részére
megfizetnie.

(3) Ha a bérlo a lakas visszaadasakor a lakast és a lakasberendezéseket nem rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban adja at, igy a bérbe ado a 18. § (7) bekezdésben foglaltak megfeleld
alkalmazasaval a lakas rendeltetésszerli hasznilatra alkalmassa tétele kapcsan felmeriilt igazolt
koltségeit a pénzbeli térités még ki nem fizetett rész€bdl visszatarthatja.

24. §%
24.§

(1) Bérlakéas bérbe adhat6 annak a jogcim nélkiili lakdshasznalé személynek, aki
a)  abérld haldla utdn maradt vissza a lakasban, €s a bérleti jog folytatdsara nem jogosult, vagy
b)  tobb, mint 1 éve életvitelszerlien a lakasban lakik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakas bérbeadasianak feltétele, hogy a jogcim nélkiili

lakashasznalo
a) a9. §-ban meghatarozott lakasigénymeérték feltételeinek megfeleljen, és

b)  aszocidlis bérletre jogosult legyen, valamint

¢) a lakds hasznilataval &sszefiiggésben keletkezett (lakbér, hasznélati — és koziizemi dij)
tartozasa ne alljon fenn, vagy ezen tartozds megfizetésére a bérleti szerz6dés aldirasaval
egyidejlileg alairasra keriil6 megallapodasban rogzitett feltételekkel kotelezettséget vallaljon.

(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashaszndal6 az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak megfelel, de
az altala hasznalt lakds bérbevételére a 9. §-ban foglaltak alapjan nem lenne jogosult, akkor a
polgérmester masik, a lakasigény mértékének megfeleld lakast adhat bérbe részére.

V.

Az albérlet
25. §

(1) Ha a bérld lakasanak egy részét albérletbe kivanja adni, a bérbead6 hozzéjarulasat irasban kell
kérnie.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell, hogy héany f6 lesz albérld.

(3) Az onkormanyzati bérlakas egésze vagy a lak6szobak tobb mint fele csak az alabbi esetekben és
id6tartamra adhat6 albérletbe:

39 A 11/2007. (VI 8.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a a 6/2015. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-anak
megfeleléen mddositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
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a)  abérld lakohelyén kiviil gyogykezelésben részesiil, a gyogykezelés id6tartamara,

b)  abérld lakohelyén kiviil dolgozik, a munkavégzés idStartamara,

¢)  abérld lakohelyén kiviil végzi tanulmanyait, a tanulmanyok folytatdsanak id6tartamara,

d) a bérld kiilféldén dolgozik, illetve kiilhoni szolgalatot teljesit, a munkavégzés, illetve a

szolgélat idtartamara,
e)  abérld kozeli hozzatartozojanak otthoni dpolasa, gondozasa miatt nem tartézkodik a lakasban

— feltéve, hogy a hozzitartozé lakasa masik helységben van — az é&polds, gondozas
id6tartamara.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott tartds tavollétet hitelt érdemlden igazolni kell.

(5) Az onkormanyzati lakast albérletbe adni az (1) bekezdésben szabalyozott esetben is csak akkor
lehet, ha legalabb 6 m? lakéteriilet jut 1 fore.

(6) Egy szobas lakasban albérlet csak a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben létesithetd.
VL

A lakbér mértéke és a kiilon szolgaltatasok dija
26. §

(1)*941%2 A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott nkorményzati bérlakés lakbérének mértéke a lakas
alapteriilete és a komfortfokozata alapjan:

a)  “osszkomfortos lakés esetén 1.400 Ft/m?/hé,

b)  “*“komfortos lakés esetén 800 Ft/m?/ho,

¢c)  “félkomfortos lakas esetén 500 Ft/m*ho,

d)  “*komfort nélkiili lakas esetén 250 Ft/m?/hé.

(2)*" A bérbeadé jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerzédés modositasa nélkiil megemelni. Az
emelés mértekérdl a Képviseld-testiilet minden év majus 31. napjdig dont, mely dijemelés minden év
julius 1-jén lép hatalyba. Bérbeadd a bérleti dij emelésének mértékérdl a bérleti dij valtozasa elott
legalabb 8 nappal irasban értesiti a bérlét.

40 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) onkormanyzati rendelet 6. §-anak

megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
41 A 11/2007. (VL. 8.) onkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a 16/2016. (V1. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §-

anak megfeleléen modositott sz6veg. Hatalyos 2016. 07. O1.

42 A 26. § (1) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-anak megfelelden médositott széveg.
Hatalyos 2020. julius 1-jét6l.

43 A26. § (1) bekezdés a) pontja a Pécel Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
44 A26. § (1) bekezdés b) pontja a Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
45 A26. § (1) bekezdés c) pontja a Pécel Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
46 A26.§ (1) bekezdés d) pontja a Pécel Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
47 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) 6nkorményzati rendelet 6. §-anak

megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
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(2a)*® A bérbead6 a lakbér mértékének megemelésérél és annak hatdlybalépésérdl a 2022. évben
oktéber 31. napjaig dont.

(3) A lakbér mértéke — a lakasok fekvésében, miiszaki allapotdban, jellegében 1évo eltérések

kiegyenlitésére — ndvelhet6 ill. csokkenthetd az alabbi korrekcios kulcsok figyelembe vételével:

a)  alakbért noveld tényezok:

b)  ha alakas kiil6nalld, kertes hazas ingatlanban legfeljebb: 20 %-al

¢)  haalakas a telepiilés kozpontjaban legfeljebb: 10 %-al

ha a lakas nem szocidlis jelleggel keriilt hasznositasra legfeljebb: 20 %-al

ha a lak4s meghatarozott részét a bérl6 a bérbeado

engedélyével nem lakas céljara kivanja hasznalni legfeljebb: 100 %-al.

- a 10 évnél nem régebbi épitésii lakasok esetén legfeljebb: 50 %-al

lakbércsokkent6 tényezok:

a) ha lakas a telepiilés kiilteriiletén vagy nehezen megkozelithetd teriileten, vagy belteriilet
kiils6 periféridjan van. legfeljebb: 10 %-kal

b) ha lakas meghatarozott részei, helyiségei, vagy berendezései a rendeltetésiiknek megfeleld
célra nem, vagy csak korlatozott mértékben alkalmasak. legfeljebb: 10-50 %-al

wWh~e R

(4) A lakbércsokkentés alkalmazdsara nem Keriil sor, amennyiben a bérld neki felréhaté okbdl kettd
hénapot meghaladé lakbér, vagy viz-csatornadij, vagy egyéb koziizemi hatralékkal rendelkezik.

(5)® A lakbér novelésének és csskkentésének jogeimét és nagysagat a bérleti szerz6désben pontosan
meg kell jelolni. Tartalmazza a szerz6dés annak tudomasul vételét, hogy megsziinik a néveld vagy
csokkend tényez0 alkalmazasa, ha a koriilmények megvaltoznak. A bérbeadét €s a bérlét a valtozastol
szamitott 15 napon beliil kdlcsénds tajékoztatasi és bejelentési kotelezettség terheli.

(6)° A bérbeadé a bérld kérelmére, hatraléka rendezésére engedélyezheti, hogy a fennall6
lakbérhatralék, kiilon szolgaltatasok dijabol keletkezett hatralék vonatkozasaban a bérld - az esedékes
lakbér és kiilon szolgaltatas dijanak folyamatos fizetése mellett — részletfizetést kaphasson. A

részletfizetés legfeljebb 12 hénapra engedélyezhetd.
27.§

(1)°1525354 (1) A koltségelven bérbe adott nkormédnyzati bérlakas lakbérének mértéke a lakés

alapteriilete és a komfortfokozata alapjan:
a)  >osszkomfortos lakés esetén 1.550 Ft/m?/ho,

48 A 26. § (2a) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2022. (VIIL. 25.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.

49 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkorményzati rendelet 26. § (5) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-
anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

50 A 11/2007. (VL 8.) onkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdését az 5/2014. (I. 31.) 6nkorméanyzati rendelet 20. §-a
iktatta be. Hatalyos 2014. 02. O1.

51 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) onkormanyzati rendelet 21. §-

anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
52 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-dnak

megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
53 A 11/2007. (VL 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a 16/2016. (VI. 1.) onkormanyzati rendelet 2. §-

anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2016. 07. O1.

54 A27.§ (1) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-anak megfeleléen moédositott szoveg.
Hatalyos 2020. jilius 1-jétdl.

55 A27.§ (1) bekezdés a) pontja a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 28.)
Onkorményzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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b)  komfortos lakas esetén 1.010 Ft/m%h,
¢) °’félkomfortos lakés esetén 600 Ft/m?%/hé,
d)  %komfort nélkiili lakés esetén 300 Ft/m%/hé.

(2)°7696162 A piaci alapon bérbe adott dnkormanyzati bérlakas lakbérének mértéke a lakas alapteriilete

és a komfortfokozata alapjan:

a)  SBosszkomfortos lakés esetén 2.300 Ft/m?/ho,
b)  ®komfortos lakas esetén 1.550 Ft/m%/ho,

c)  félkomfortos lakas esetén 850 Ft/m2/hé,

d)  komfort nélkiili lakés esetén 500 Ft/m?/hé.

28.§

(1) A megéllapitott lakbér kétszeresét kell megfizetni akkor, ha a lakds egy részét nem lakés céljara
hasznaljék, vagy ha azt e rendelet rendelkezései szerint albérletbe adtak.

(2) Ha a bérl6 a lakasanak egy részét nem lakas céljara kivanja hasznélni, a bérbeadd hozzajarulasat
irasban kell kérnie.

(3) A bérbeaddé hozzdjarulasa a lakas egy részének nem lakés céljara torténd hasznalatdhoz nem
mentesiti a bérlét a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése alol.

(4) A lakasban folytatott tevékenységre vonatkozdan a helyiségbérletre vonatkozé feltételek
érvényesek, azzal a kiegészitéssel, hogy a tevékenység nem veszélyeztetheti a lakas, illetve az épiilet
vagy azok berendezéseinek allagat.

VIIL.

Hozzajarulas tartasi szerzodéshez, lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel

29. §

56 A27.§ (1) bekezdés b) pontja a Pécel Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
57 A27.§ (1) bekezdés c) pontja a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
58 A27.§ (1) bekezdés d) pontja a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megéllapitott szoveg.

59 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-
anak megfeleléen médositott szoveg. Hatdlyos 2014. 02. 01.

60 A 11/2007. (VI. 8.) onkorményzati rendelet 27. § (2) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) 6nkormdanyzati rendelet 7. §-anak
megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

61 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkorményzati rendelet 27. § (2) bekezdése a 16/2016. (VI. 1.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016. 07. 01.

62 A27.§(2) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-4nak megfelelden mddositott szoveg.
Hatalyos 2020. julius 1-jét6l.

63 A27. §(2) bekezdés a) pontja a Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
64 A27.§(2) bekezdés b) pontja a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
65 A27.§(2) bekezdés c) pontja a Pécel Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 21/2022. (X. 28.)

onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megéllapitott szoveg.
66 A27.§ (2) bekezdés d) pontja a Pécel Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 28.)
onkorményzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(1) A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a hatarozatlan idétartammal bérbe adott lakas bérlgje a
bérleti jogviszony folytatasa ellenében maganszeméllyel tartasi szerz6dést kosson. A tartdsi
szerz0déshez valé hozzajarulas egyben bérbeaddi hozzdjarulds ahhoz, hogy az eltartot a bérlé a
lakésba befogadja.

(2) Onkormdnyzati lakas szolgélati jelleggel annak adhaté bérbe, aki:

a)  Pécel Varos Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanal kozszolgélati jogviszonyban 4ll, vagy

b)  Pécel Véros Onkorméanyzat valamely intézményénél kozalkalmazotti jogviszonyban illetve
munkaviszonyban 4ll.

(3) Onkorményzati lakas szolgalati jelleggel csak a (2) bekezdésben meghatarozott koztisztviseldi
vagy kozalkalmazotti jogviszony illetve munkaviszony fennallasanak id6tartamara adhat6 bérbe.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinését kovetd 30 napon beliil a bérld koteles a
lakast iires, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(5) A lakas szolgalati jelleggel tortén6 bérbeadasa iranti kérelmet a polgarmesterhez kell irasban
benytjtani. A beérkez6 kérelmek alapjan a rendelkezésre all6 lakdsok figyelembe vételével, a
munkaltaté véleményének kikérését kovetden a bérld személyérdl a polgarmester dont.

(6) Szolgélati jelleggel bérbe adott lakas bérleti joga nem cserélhetd.

(7) Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasba a bérl6 a Ltv. 21. §-ban meghatarozott, a bérbe adé irasbeli
hozzéjéarulasa nélkiil befogadhatd személyeken kivill mas személyt nem fogadhat be, és a lakast
albérletbe nem adhatja.

VIIL
A helyiségbérlet szabalyai
30. §

(1)” A Képviseld-testiilet a nem lakds céljara szolgalé helyiségekkel 6sszefiiggd bérbeaddi jogok
gyakorlaséval kapcsolatos hataskorét — az (1a) bekezdésben foglaltak kivételével — a polgarmesterre
ruhazza.

(1a)%® A Képviseld-testiilet az iranyitasa alatt miikodd koltségvetési szervek vezetdire ruhdzza at az
altaluk vezetett koltségvetési szerv székhelyéiil, telephelyéiil szolgald ingatlan nem lakas céljara
szolgalé helyiségeivel — kivéve a konyhai funkciok ellatasat szolgald helyiségek — Osszefiiggd
bérbeaddi jogok gyakorlasaval kapcsolatos hataskorét, a kovetkezo feltételek egyiittes betartasaval:
a)  abérbeadas nem veszélyeztetheti a koltségvetési szerv alapfeladatainak az ellatasat,

b)  abérbeadas soran a hatalyos jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani,

¢)  abérbeadas ideje legfeljebb egy év lehet,

d)  abérleti dij nem lehet alacsonyabb, mint az 6nkoltségi 4r.

67 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-
dnak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01. A 30. § (1) bekezdése a Pécel Varos Onkorményzata
Képvisel-testiiletének 15/2022. (VIIL 25.) onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

68 A30. § (1a) bekezdését a Pécel Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 15/2022. (VIIL 25.) 6nkorményzati
rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.
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(2)% Ures helyiségek palyazat vagy arverés utjan adhatok bérbe az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
vagyon elidegenitésére és hasznositasara vonatkozé szabélyok szerint.

(3)™ Nincs sziikség arverés lefolytatdsara vagy palyazat kifrasara, ha

a)
b)
c)
d)
¢
b/

g
h)

)

a helyiségre az Onkorményzatnak, az Onkormdnyzat szervének, intézményének, gazdasagi
tarsasagéanak van sziiksége,

a helyiség vonatkozasdban meghatirozott szervet megallapodas vagy jogszabély alapjan
bérl6kivalasztasi vagy bérlokijelolési jog illet meg,

helyiséget az Onkormanyzat kozérdekii célra vagy az Onkorményzat miikkodésének zavartalan
biztositdsara kivanja hasznalni,

a helyiség cserehelyiség biztositasaul szolgal,

ha a bérld bérleti jogat atruhazza,

arra a szomszédos helyiség indokolt bévitése céljabol van sziikség,

"legymast kovetd 3 arverés vagy palyazat eredménytelen,

a hatarozott id6tartamra ko6tott bérleti vagy hasznélati szerz6dés megsziinése utan a helyiséget
a korabbi bérl6 az eredetileg hasznalt célra kéri,

helyiséget a bérl6 albérletbe adta, és az albérl6 hajlandé a bérleti jogviszonyanak felmondassal
torténd megsziinése esetén — 30 napon beliil — hatarozott idejli bérleti szerzodést kotni az

Onkorményzattal.

(4)"? A helyiség bérletére vonatkozo szerzddést azzal kell megkotni:

a)
b)
c)

d)
e)

aki az iires helyiség bérleti jogat arverés vagy palyazat utjan nyerte el, a nyertes visszalépése
esetén pedig, aki a masodik legmagasabb Gsszegli ajanlatot tette,

aki az Ltv. rendelkezései alapjan cserehelyiségre jogosult, vagy aki a bérbeaddval masik
helyiség biztositasiban allapodik meg,

akire a bérl6 a helyiség bérleti jogat — a bérbead6 hozzajarulasaval — atruhazta,

akit a bérlokivalasztasi vagy bérlokijelolési joggal rendelkezd szerv meghatéarozott,

akinek a helyiség bérbeadasara arverés vagy palyazat nélkiil keriilt sor.

(5)" A bérleti szerzédés megkotésekor — kivéve az (la) bekezdés szerinti bérbeadést, ahol a
koltségvetési szerv vezetdje allapitja meg a bérleti dij mértékét — a Képviseld-testiilet altal kiilon
hatdrozatban megallapitott dijtablazat szerint kell a bérleti dijban megéllapodni a bérlével. A bérleti
dij osszegét — kivéve az (la) bekezdés szerinti bérbeaddsnal — a Képviseld-testiilet minden év

november 30. napjaig feliilvizsgalja.

31.§

(1) A helyiség bérbeadasara iranyuld palyazati kiiras tartalmazza:

a)
b)
¢)

a bérbeadd nevét,
a helyiség fekvésének helyét, jellemzd paramétereit,
a helyiség funkciojat, hasznalatanak maddjat, vagy a felhasznalas kotetlenségét,

69

70

71

72

73

A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-
anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

A 11/2007. (VI. 8.) 6nkorményzati rendelet 30. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) onkormanyzati rendelet 25. §-
anak megfeleléen médositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

A 11/2007. (VI. 8.) szam rendelet 30. § (3) bekezdés g) pontja a 21/2016. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-
anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2016. oktdber 11.

A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (4) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 26. §-
anak megfeleléen médositott szoveg. Hatéalyos 2014. 02. 01.

A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (5) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01. A 30. § (5) bekezdése a Pécel Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 15/2022. (VIIL 25.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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d)  abérbeadas jellegét,

e)  apdlyazat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

£ ahelyiség felszereltségének leirasat,

g)  ahelyiség hasznalatival kapcsolatos szakhatdsagi kikotéseket, feltételeket,

h)  abérleti dijba beszamithaté munkakat, tovabba a bérleti jogviszony lejartanak esetére az eredeti
allapot visszaallitasanak koételezettségét,

i)  a palyazat elbirdlasanak moddjat (versenytargyalas vagy a bérbeadd részére kedvezdbb
bérbevételi ajanlat),

J)  ahelyiség megtekintésére biztositott idéponto(ka)t,

k)  azalapbérleti dij mértékét,

l) a palyazat eredményér6l torténd tajékoztatds modjat.

m)  "%a bérbeadas idejét.

(2) A pélyézat csak nyilt palyazat lehet.

(3)” A palyazati kiirast teljes terjedelmében ki kell fliggeszteni a Polgarmesteri Hivatal
hirdetdtablajan és meg kell jelentetni a hivatalos honlapon.

(4) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazok a bérbeadas feltételeirél részletes
tajékoztatast is kapjanak.

(5) Amennyiben a megpalyaztatott helyiség megiiresedése csak a palyazat meghirdetése alatt vagy
utdn vérhatd, a helyiség bérl6je (hasznaldja) az eldirt idépont(ok)ban kételes a helyiség megtekintését
lehet6vé tenni.

(6)" A palyazat érvénytelen,

a) ha a péalyazd a palyazatiban valdtlan vagy megtéveszté adatot k6z6l, vagy az ott kozolteket
megfelelden igazolni nem tudja,

b)  haa palyazatot hidnyosan, olvashatatlanul tolti ki,

¢)  haapélyazat nem felel meg a palyazati kiiras kovetelményeinek.

32. 8

(1) A palyazati kiirasra irdsban benytjtott palydzatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazé nevét, lakcimét (székhelyét) és tevékenységének megjelolését,

b)  apalyazo nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol,

¢)  ahelyiség kotetlen rendeltetésti felhasznaldsa esetén a tervezett felhasznélasi célt.

(2) Nem lehet palyazat nyertese az, akinek 6nkormanyzati tulajdonu helyiségre létesitett bérleti
jogviszonya keretében bérleti dij tartozasa, a helyiséggel kapcsolatban koziizemi dijtartozasa vagy
helyi adétartozasa van, illetve a palyazat benyujtasat megel6z6 két éven beliil volt. Tovabba az sem,
akinek a kordbbi helyiségbérleti jogviszonya a palyazat benyujtasat megel6z6 6t éven beliil neki
felrohat6 okbdl szlint meg.

(3) A palyazatot elsdsorban versenytargyalasos formaban kell kiirni. A versenytargyalason a licit
novekvd bérleti dijra iranyul.

74 A 11/2007. (VI. 8.) szami rendelet 31. § (1) bekezdés m) pontja a 21/2016. (X. 10.) 6nkorményzati rendelet 12. §-
anak megfelel6en megallapitott szveg. Hatalyos 2016. oktober 11.

75 Mbodositotta a 6/2009. (II1.16) szamu 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2009. marcius 16. napjatol.

76 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet 31. § (6) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-anak
megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2016. oktober 11.
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33.§

(1)777® A beérkezett palyazatokat — a versenytargyalds ttjan lefolytatott palyazat kivételével — a
polgarmester a Fejlesztési Bizottsag véleményének kikérése mellett biralja el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbiralas soran figyelembe vehet6 a helyiség tervezett felhasznélasa. A
lakossag szamara kedvezébb funkcid esetén az alacsonyabb bérleti dijra ajanlatot tevo palyazoé is a
palyazat nyertesévé nyilvanithato.

(3) A versenytargyalason az elsé helyre sorolt visszalépése vagy kiesése esetén a sorrend szerint
kovetkez6 palyazdval lehet bérleti szerzédést kotni.

(4) A palyazati eljaras lezarasakor a palyazat nyertesét a bérleti szerz6dés megkotésére haladéktalanul
fel kell hivni, a tobbi palyazot, amennyiben a bérbeadéds az (1)-(2) bekezdések szerint tortént, a
palyazat eredményérol tajékoztatni kell. A palyazat eredménye nyilvanosan is kihirdetheto.

(5) Eredménytelen palyazat esetén a helyiséget ismételten meg kell palyéaztatni.
IX.

A helyiségbérleti jog atruhazasa, cseréje. Az albérlet
34. §

(1) Amennyiben a bérl6 a helyiség bérleti jogat az Ltv. 42. § (1) bekezdés alapjan masra at kivanja
ruhazni, el kivanja cserélni vagy a helyiséget albérletbe kivanja adni, a bérbeadé hozzajarulasat
irasban kell kérelmeznie.

(2)”° A bérld helyiségbérleti jogat jogi vagy természetes személy részére, a bérbeadd irasbeli

engedélyével atruhazhatja, elcserélheti, amennyiben a kedvezményezett vallalja

a)  bérbeadd altal megéllapitott lebonyolitasi koltség bérbeado részére torténd megfizetését, és

b)  olyan tevékenységet folytat, amely a kornyezetre, egészségre nem artalmas, valamint

c) az Uj bérlé vallalja a Képviselo-testiilet hatdrozata szerint megéllapithato teljes bérleti dij
megfizetését, és

d) az 0j bérls vallalja, hogy a helyiségben a hozzajarulas megadasa esetén a bérbeadd altal
meghatdrozott tevékenységet folytatja, tovdbba

e)  nem all fenn a hozzdjarulds megadasat kizaro6 feltétel.

(3)% A bérleti jogot megszerz6 félnek a bérleti jog megszerzése ellenében egyszeri lebonyolitasi
koltséget kell fizetni, mely a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kovetelhetd vissza. A
lebonyolitasi koltség dija 50.000 Ft.

77 Modositotta a 26/2011.(X.10.) szamu énkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.
napjatol.

78 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) 6nkorményzati rendelet 8. §-dnak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t61. A 33. § (1) bekezdése a Pécel Varos Onkorményzata
KépviselO-testiiletének 25/2024. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelete 1. § c) pontja szerint médositott szoveg.

79 A 11/2007. (VI 8.) dnkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) onkormanyzati rendelet 28. §-
dnak megfelelden modositott szoveg. Hatélyos 2014. 02. 01.

80 A 11/2007. (VL. 8.) bnkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-
anak megfeleléen modositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
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(4)® Nem adhaté bérbeaddi hozzajarulas az atruhazashoz (cseréhez) barmelyik kovetkezd kizard

feltétel megsziinésének hitelt érdeml6 igazolasaig:

a)  ahelyiséggel kapcsolatban peres eljards van folyamatban,

b)  az Onkorményzat a helyiséggel vagy a helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal sszefiiggd kotelezettségének teljesitésére felszolitotta, amig ennek a
bérl6 nem tesz eleget,

¢)  aHelyi Epitési Szabélyzat vagy mér kiadott épitésiigyi hatosagi hatdrozat értelmében a helyiség
(a helyiséget érint6 épiiletrész) atalakitdsdra, lebontdsira vagy rendeltetésének
megvaltoztatisara keriil sor.

35.§

Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiséget albérletbe adni az alabbi feltételek

egyiittes fennallasa esetén lehet:
a)  abérld vallalja 50%-kal megemelt helyiségbérleti dij megfizetését,
b)  a bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az engedélyezett hatarid6 vagy feltétel lejartakor a

rrrrr

36. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségre — kivéve a helyiség elcserélésének és a bérleti jogrdl més
személy részére torténd lemondas esetét — csak hatarozott idétartamra vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezéséig lehet bérleti szerz6dést kotni.

(2) A hatédrozott id6tartamu bérleti szerz6dés id6tartamat legfeljebb 6t évben lehet meghatérozni.

(3)% A bérbeadd 5 évnél hosszabb id6tartamui bérleti szerzédés megkotéséhez is hozzajarulhat a
felujitasra szoruld helyiségek esetén akkor, ha a felujitas koltségei ezt indokoljak. Az értéknoveld
beruhdzasra, a koltségekre, a beszamitasra, és a megtéritésre a 41. § (3) és (4) bekezdésekben
foglaltak az iranyadok. A bérleti szerz6dés id6tartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 15 évet.

(4)® A helyiségbérlet idStartamat a bérbeadé a bérlé irasbeli kérelmére a korabban gyakorolt
tevékenység céljara meghosszabbithatja, ha azt a bérl6 a szerz6dés lejarta eldtt kéri. Ezen hatarid

jogvesztd
37. §%

A bérbe adott dnkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérléje a helyiséget a

bérbead? irasbeli hozzajarulasaval barmilyen vagyoni értékii jogra cserélheti, ha

a)  acserepartnerek barmelyike vallalja a bérbead¢ felé az 50.000 Ft lebonyolitasi kltség dijanak
a megfizetését,

b) az uj bérld altal gyakorolni kivant tevékenység a kornyezetre, egészségre nem artalmas,
valamint a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a kornyék nyugalmat.

38. §

81 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (4) bekezdését az 5/2014. (L. 31.) 6nkormanyzati rendelet 30. §-a

iktatta be. Hatédlyos 2014. 02. O1.

82 Modositotta a 11/2012. (VIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. 2012. VII. 10.

83 Beiktatta a 11/2012. (VIL 9.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. 2012. VII. 10.

84 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 37. §-a az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
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(1) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakds céljara szolgdlé helyiségre bérldtarsi jogviszony
létesithetd, amennyiben azt az érintettek a bérleti szerz6dés megkotése eldtt irdsban kérik.

(2) A bérldtarsak jogai és kotelezettségei a helyiséggel kapcsolatban egyetemlegesek.
(3) A bérlétarsi jogviszonyrol az egyik bérldtars a masik bérlétars javara lemondhat.
39. §

(1) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalo helyiségbe a bérlé mas személyt a
bérbead¢ irasbeli hozzajarulasa alapjan akkor fogadhat be, ha a befogad¢ véllalja 50%-kal megemelt
helyiségbérleti dij fizetését.

(2) A befogadott személy nem valhat bérl6tarssa. A befogadott a befogadd bérleti jogviszonyénak
megsziinése esetén a helyiség bérletére nem tarthat igényt, a befogadd bérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén koteles a helyiséget elhagyni. A befogadott személy tevékenységéért a befogadd

tartozik feleldsséggel.

(3) Az dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiséget tizemeltetés céljabol méasnak
atadni nem lehet.

40. §

(1) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgald helyiség bérldje koteles a helyiséget
rendeltetésének megfeleléen hasznalni.

(2) Az d6nkormanyzati tulajdont nem lakéas céljara szolgalé helyiségben a bérld tevékenysége soran
nem folytathat kérnyezetre, egészségre artalmas tevékenységet. A gyakorolni kivant tevékenység nem
zavarhatja a lakokornyezet nyugalmat, a bérl6 kizardlag a palyazati kiirdsban megjelolt tevékenység
gyakorlasara hasznélhatja a helyiséget.

(3)%86 Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakés céljara szolgalé helyiség hasznélati méd valtozasihoz
sziikséges bérbead6i hozzajarulas megadasa el6tt a polgarmesternek ki kell kérnie a Fejlesztési
Bizottsag véleményét.

41.§

(1) A bérl6 a helyiségnek a gyakorolni kivant tevékenységéhez sziikséges mértékii atalakitasat sajat
koltségén tartozik elvégezni.

(2) A bérld a bérleti idétartam lejartat kovetden az (1) bekezdésben meghatdrozott munkélatok
ellenértékét nem igényelheti vissza, koteles a helyiséget az eredeti miiszaki allapotban, leltar szerint
bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(3) A bérl6 a bérbeadoval torténd elbzetes irasbeli megallapodas alapjan igényt tarthat a bérbeaddval
elézetesen egyeztetett értékndveld beruhazas részleges vagy teljes értékének megtéritésére.

85 11/2007. (VI. 8.) dnkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) onkormanyzati rendelet 8. §-anak

megfeleléen médositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t8l.
86 Modositotta a 26/2011. (X.10.) szamd 6nkorményzati rendelet 2.§ (5) bekezdése. Hatalyos 2011. oktéber 11.
napjatol. A 40. § (3) bekezdése a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2024. (XII. 4.)

onkormanyzati rendelete 1. § d) pontja szerint mddositott szoveg.
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(4) A (3) bekezdésben meghatarozott értékndveld beruhdzas alatt értend6 az 0jjaépités, a kiils6-belsd
felujitas és a korszertisités.

(5)%7 A bérl6 4ltal a nem lakés céljara szolgalé helyiségen végzett, a bérbeadd éltal utélagosan
engedélyezett értéknoveld Aatalakitasi, feldjitasi, kialakitdsi munkélatok, valamint a bérlemény
rendeltetésszerti  hasznalatdhoz sziikséges egyéb feltételek biztositisa — szadmlaval és
ingatlanszakért6i véleménnyel igazolt — koltségének a bérleti dijba torténé beszamitasardl vagy
kifizetésérél a bérld kérelme alapjan a Képvisel6-testiilet jogosult donteni.

A helyiségbérlet megsziinése
42. §

(1) E rendelet alkalmazdsiban a helyiség hasznaléi azok, akik a helyiségbérleti jogviszony
megsziinését kdvetden a helyiséget barmilyen okbdl hasznalja.

(2) A helyiség hasznaldja koteles a helyiséget a helyiségbérleti jog megsziinését kéveté napon
elhagyni.

(3) Ha a bérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sziint meg, és nincs olyan személy, aki a bérleti jogot
folytathatja, az 6rokos koteles a helyiséget a bérl6 halalatdl szamitott 30 napon beliil kitiriteni.

43. §

(1) A bérbeadd és a bérlé a jogviszony fennallasa alatt barmikor megallapodhatnak a bérleti
jogviszony megsziintetésérol.

XI.

Az 6nkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
44. §

(1) A Képviselo-testiilet az Onkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgld helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos hataskorének gyakorldsat 15 millié6 Ft/ingatlan értékhatar alatt a

polgarmesterre ruhazza.

(2)%8 A nem lakascéld helyiségek elidegenitése el6tt ki kell kérni a Fejlesztési Bizottsag véleményét.

(3)°° A Képviseld-testiilet az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasokat a bérld vételi szandéka
esetén értékesitheti a bérlo részére, tovabba az Ltv. szerint vele egy tekintet ala esé személy részére.

87 a11/2007. (VL. 8.) szamu rendelet 41. § (5) bekezdése a 25/2016. (XI. 29.) 6nkorményzati rendelet 18. §-anak
megfeleléen megallapitott széveg. Hatalyos 2016. november 30.

88 Modositotta a 26/2011. (X.10.) szdma 6nkormanyzati rendelet 2.§ (6) bekezdése. Hatalyos 2011. oktdber 11.
napjatol.

89 11/2007. (VI. 8.) 6nkorményzati rendelet 44. § (2) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-anak
megfelelden moédositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t81. A 44. § (2) bekezdése a Pécel Varos Onkorméanyzata
Képvisel6-testiiletének 25/2024. (XII. 4.) onkormanyzati rendelete 1. § e) pontja szerint méodositott szoveg.

90 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-
anak megfeleléen mddositott széveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
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(4) A Képvisel6-testiilet értékesitheti azokat a lakasokat is, amelyekre a Ltv. hatalyba 1épésekor
jogszabaly meghatarozott szervet bérlokijelolési joggal jogositott fel, amennyiben a bérlé a lakdsban
a Ltv. hatalyba lépésekor mar bérl6 volt, és a lakas elidegenitéséhez a bérlokijeldlésre jogositott szerv

hozz4jérul.
45. §

(1)°'2 Az onkormanyzati lakas vételara e rendelet 48. §-a szerint megéllapitott netté forgalmi
értékébodl — a lakottsag ténye miatt — 20%-os vételarengedménnyel csokkentett érték, amennyiben azt
hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkez$ és e rendelet 44. § (3)-(4) bekezdéseiben
meghatérozott személy vasarolja meg.

(2) Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja az 6nkorményzati lakast nem vaséarolja meg — az Ltv.
50. §-aban meghatarozott esetkér kivételével —, a legmagasabb Osszegii vételarat felajanld vevo
szamara kell elidegeniteni.

(3) Ha az onkormanyzati lakast az eldvasarlasi jog jogosultja nem vasarolja meg, ugy a lakas
vételaranak (2) bekezdés szerinti megallapitasakor a licit alapja a helyi forgalmi értéke.

(4)°** Az onkormanyzati lakéas vételara az e rendelet 48. §-a szerint megallapitott nett6 forgalmi
értékébol — a lakottsag ténye miatt — 20%-os vételarengedménnyel csokkentett érték, amennyiben azt
az adésvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban legaldbb 6 hénapja fennalld, hatarozott idejii
bérleti jogviszonnyal rendelkez6 és e rendelet 44. § (3)-(4) bekezdéseiben meghatérozott személy
vasarolja meg, és vallalja, hogy a vételarengedménnyel csokkentett vételarat egydsszegben megfizeti.

(5)* Ha a vevé az Onkormanyzattél vaséarolt lakést a vételarhatralék kiegyenlitése el6tt - az ingatlan
értékét noveld, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése céljabol (atalakitds, korszer(sités,
tetotér beépitése) - kivanja megterhelni, ahhoz a polgarmester hozzdjarulhat. A hozzajarulas akkor
adhat6 meg, ha a bejegyezni kivéant jog vagy tény az Onkormanyzatot megilletd — a vételarhatralék
és jarulékai biztositasara szolgalé — elidegenitési és terhelési tilalmat kovetd ranghelyre keriil az
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre.

46. §

(1)°*°7 Ha az onkormanyzati lakast az Ltv. 49. §-aban meghatarozott elévasarlasi joggal rendelkezd
vasarlasra jogosult vasarolja meg, a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrész mértéke, valamint
a részletfizetés id6tartama tekintetében az Ltv. 53. § (1) bekezdése szerint kell eljarni.

A vételar hatralékra szamitott kamat mértékének megallapitasanal az érvényben 1évé jegybanki
alapkamat az irdnyadoé.

91 Moddositotta a 2/2009.(11.16.) szam1 énkormanyzati rendelet 1.§-a Hatalyos 2009. februar 16. napjéatol.

92 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (1) bekezdése a 26/2014. (VII. 2.) dnkorményzati rendelet 1. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 07. 03.

93 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkorméanyzati rendelet 45. § (4) bekezdését az 5/2014. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 33. §-a
iktatta be. Hatalyos 2014. 02. 01.

94 A 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 45. § (4) bekezdése a 26/2014. (VIL. 2.) onkormanyzati rendelet 2. §-
dnak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 07. 03. A 45. § (4) bekezdése a Pécel Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének 8/2023. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

95 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (5) bekezdését az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 33. §-a
iktatta be. Hatédlyos 2014. 02. 01.

96 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) onkormanyzati rendelet 34. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

97 A 11/2007. (VI. 8.) onkorményzati rendelet 46. § (1) bekezdése a 16/2016. (VI. 1.) onkorményzati rendelet 3. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatdlyos 2016. 06. 02.
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(2) Elovasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell a vételarat alakito, arra
vonatkoz6 valamennyi feltétel leirasat, melyet a bérl6vel, illetleg a vele egy tekintet ald esd
személlyel ismertetni kell.

(3)®® Az Onkorméanyzat ajanlati kotottségének idotartama 30 nap. Amennyiben a 30 nap
eredményteleniil telik el, azaz az arra jogosult az adasvételi szerz6dést nem koti meg az
onkormanyzattal, igy az onkorményzat indokolasi kotelezettség nélkiil a szerz6dés megkotésétol
jogkdvetkezmények nélkiil elallhat. Az eladasi ajanlatban meghatarozott feltétetelektél az ajanlat
ko6zlésének idépontjatdl kezdédben eltérni nem lehet.

47. §
(1) Az iiresen all6 6nkormanyzati lakas vételra a 48. § szerint megallapitott helyi forgalmi értéke.

(2) Az tiresen 4116 6nkormanyzati lakas elidegenitése — a vevokijelolés képviseld-testiileti hataskorbe
tartoz6 esetkorét kivéve — nyilvanos arverésen torténik. A lakast annak kell elidegeniteni, aki a helyi
forgalmi értékhez képest a legmagasabb §sszegli vételarat hajland6 megfizetni.

48.§

(1) Az Onkorméanyzati lakas vételarat minden esetben az ingatlan értékbecslése alapjan kell
megéllapitani, a hasonl6 adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke, kiilonsen

a)  azépiilet telepiilésen beliili fekvése;

b)  azépiiletben 1év6 lakasok szadma, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kzos hasznalatra szolgald

helyiségek €s a kozos hasznalatra szolgélo teriiletek nagysaga;
c¢)  azépiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitas o6ta eltelt ido;
d)  alakas alapteriilete és komfortfokozata;
e)  alakottsag ténye
figyelembe vételével.

(2) Amenyiben a lakast a Ltv. alapjan arra jogosult vésarolja meg, a vételar megallapitasakor a
forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld

beruhazasainak az értékét.

(3) Az onkormanyzati lakas forgalmi értékét nem lehet csdkkenteni azon raforditasok osszegével,
amelyet a bérl6 a lakhatds minbségének javitasa érdekében a komfortfokozat novelése vagy

korszertsités nélkiil végzett.

(4) A rendeltetésellenes lakashasznalat kovetkezményeként a lakds forgalmi értéke nem
csokkenthetd, amennyiben azt a bentlakd bérld vasarolja meg.

49.§

(1) A forgalmi értékbecslésnek tartalmaznia kell:

a) a hazingatlan szerkezetének, berendezéseinek anyagat, életkorat, hasznaltsagi szazalékos
mérteékét, a helyreallitas, javitas sziikségességét;

b)  afoldrészlet

1. telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését,

2. kozmiivesitettségének mértékét, infrastrukturalis adottségait,

98 A 11/2007. (VL. 8.) onkorményzati rendelet 46. § (3) bekezdése a 6/2015. (IL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
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megkozelitési lehetdségét,

esetleges tovabbi beépitési lehetdségeit,
egyéb adottsagait (pl. szolgalom)

c¢) alakas

1. mindségét meghatarozo tényezoket,

2. ¢épiileten beliili elhelyezkedést.

NS

(2) Az ingatlanforgalmi szakért6 rendelkezésére kell bocsatani:

a) az ingatlan 30 napndl nem régebbi Takarnet ingatlan-nyilvantartasi tulajdonlap
munkapéldanyat,

b)  azingatlan miiszaki adatait, hasznalatba adasanak idépontjat,

¢)  azelvégzett részleges vagy teljes felujitas idépontjéat,

d)  avarhato feljitasok idépontjat,

e)  tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy az egyes 6nkorményzati lakasokra vonatkozdan milyen
korszerUsitési, atalakitasi engedélyeket adtak, visszatéritést, bérbeszdmitast kapott-e a bérlo.

(3) Az ingatlan értékbecslését megel6zben a bérl6t nyilatkoztatni kell arrdl, hogy

a)  bérleti szerz6dés fennallasa alatt mikor és milyen értékndveld beruhazast végzett,

b) a lakads korszeriisitéséhez kért-e, illetve kapott-e a bérbead6tol koltségtéritést vagy
bérbeszamitast,

¢)  épitési engedélyhez k6tott munkakhoz rendelkezik-e jogerds engedéllyel.

50. §

(1)99

(2) Amennyiben az elévasarlasi joggal érintett lakas esetén a bérlo, illetleg a vele egy tekintet ala
es6 személy az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg vallalja azt, hogy az adasvételi
szerzOdés megkotését kovetd 5 éven beliil a fennalld vételarhatralékot maradéktalanul megfizeti, ugy
6t a vételar 20%-at meghalado tobbletfizetés 25%-anak megfelel6 vételarengedmény illeti meg.

(3) Amennyiben az elévasarlasi joggal érintett lakas esetén a bérlo, illetbleg a vele egy tekintet ala
esd személy az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg vallalja azt, hogy az adasvételi
szerz6dés megkotését kovetd 10 éven beliil a fennallé vételarhatralékot maradéktalanul megfizeti,
ugy Ot a vételar 20%-4t meghaladé tobbletfizetés 20%-anak megfelel vételarengedmény illeti meg.

(6)100
(7) A torleszt6 részlet megfizetése minden ho 15. napjaig valik esedékessé. A hataridére be nem

fizetett torlesztd részletek utdn késedelmi kamatot kell felszamolni.

51. §

(1) Az Onkormanyzat a vételar hatralék megfizetése aldl felmentést nem ad, de a vételar hatralék
torlesztését — kérelemre — felfiiggesztheti az alabbi esetekben, legfeljebb az aldbb meghatarozott

id6tartamra:
a)  hazastérs haldla esetén: 8 honapra,

99 Az50. § (1) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (IV. 3.) énkormanyzati

rendelete 2. § a) pontja hatéalyon kiviil helyezte.
100 Az 50. § (6) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2023. (IV. 3.) 6nkormanyzati

rendelete 2. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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b)  kozos haztartdsban é16k esetében, ha legalabb két munkanélkiili van a csaladban, s a csaladban
az egy fore jutd jovedelem nem éri el a targyévre megallapitott Sregségi nyugdij legkisebb
Osszegét: 6 hénapra.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott felmentési id6 tartamaval a torlesztés idétartama
meghosszabbodik.

(3)!191192 A vételar hatralék torlesztésének felfliiggesztésérdl és a felfiiggesztés iddtartamardl 1. fokon
a Pénziigyi Bizottsag, II. fokon a Képvisel6-testiilet dont.

52.§

(1) Amennyiben a nem lakas céljara szolgalo helyiséget a helyiség bérldje (bérldtarsa) mint az
el6vasarlasi jog Ltv. 58. § (1) bekezdés szerinti jogosultja vasarolja meg, Gigy a vételar a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értéke.

(2) A vételarat egy6sszegben kell megfizetni.
53.§

(1) Uresen 4l16 vagy az elévésarlasi jog jogosultja altal meg nem vésérolt nem lakas céljéra szolgald
helyiséget annak lehet elidegeniteni, aki a palyazat utjan torténé meghirdetés soran a helyi forgalmi
értékhez képest a legmagasabb Osszegii vételarat hajlandé megfizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele a
palyazatban el6irt feltételek vevo részérdl torténd teljesitése.

(3) Amennyiben a kikidltdsi 4ron vételi szdndék bejelentésére nem keriil sor, Ugy a helyiségre
ismételten palyazatot kell kiirni, a kikialtasi ar alatt a helyiség nem értékesithet. Ha a megismételt
palyazat folyaman sem jelentenek be vételi szandékot a helyiségre, akkor Gjjabb palyazat kiirasa nem
sziikséges, a helyiség az elérhetd legmagasabb vételaron elidegenitheto.

54. §

Az 6nkorményzati lakds és nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitése esetén az Onkormanyzat
a vételar teljes kiegyenlitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az ingatlan-
nyilvantartasba.

XII.
Vegyes és zaré rendelkezések
35, §103

A Képviseld-testiilet a Ltv. 62. §-dban meghatarozott, lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek
felhasznalasarol — az Ltv. 62. § (3) bekezdésben meghatarozott felhasznélasi célok figyelembe

101 Moédositotta a 26/2011. (X.10.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2.§ (7) bekezdése. Hatélyos 2011. oktober 11.
napjatol.

102 11/2007. (VI. 8.) 6nkorményzati rendelet 51. § (3) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) onkormanyzati rendelet 9. §-anak
megfelel6en médositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.

103 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 55. §-a a 6/2015. (II. 27.) énkorményzati rendelet 9. §-dnak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.
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vételével — minden év marcius 31. napjaig dont. A felhasznalasrdl a polgérmester a koltségvetés
végrehajtasara vonatkozd zérszamadési rendelettervezet beterjesztésével egyidejilileg szamol be a
Képviseld-testiiletnek.

56. §

(1) E rendelet 2007. junius 18. napjan 1ép hatalyba. Jelen rendeletet a folyamatban 1év6 tigyekben is
alkalmazni kell.

(2) A Gyar u. 1/a. 2358/1 hrsz. alatt talalhato lakas jelenlegi bérl6je jelen rendelet hatalybalépését
kovetden megallapitott forgalmi értékbecslés alapjan a szerz6déskotéskor a 13/1995.(XII. 13.) szamu
rendelet szerinti kedvezményekben részesiil. Amennyiben szerzédéskotésre a bérlének felréhatd
okbdl nem Kkeriil sor, a tovabbiakban jelen rendeletben meghatarozott feltételekkel kell az értékesitést

lebonyolitani.

(3) E rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Pécel Varos Onkormanyzatinak az
Onkorményzat tulajdonéban 4116 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6l6 4/2004
(III. 1.) szam1 rendelete, valamint az azt modosito 31/2004. (X. 8.) rendelete.
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