PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Paskomvélgye telepiilésrésszel kapcsolatos dontés meghozataldra
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrd! és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviseld-testiilet feladat- €s hatéskorét a polgérmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérsl, megsziintetésérol, ellatési, szolgaltatasi kirzeteirdl, ha a szolgaltats
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét a polgdrmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) feladat- és hatasksrében
meghozand6 polgérmesteri déntéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Szamtalan panaszos vagy tajékoztatdst kérd, esetleg onkormanyzati beavatkozést kéveteld levél, telefon, megkeresés
érkezett az utdbbi idészakban Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat), Pécel Varos
Onkorményzat Polgarmestere vagy Pécel Véros Jegyzbje cimére a Paskomvolgye telepiilésrész (a tovabbiakban:
Telepiilésrész) kézmiiveinek és kozszolgaltatdsainak rendezetlensége miatt. A Telepiilésrész, amely 4all a
Cseresznyevirag, a Csillagfiirt, a Ligetszépe és a Szézszorszép utcabol, és amely hatdros a Napraforgé utcaval és a
Maglodi attal, dsszesen 126 épitési telket és beépitésre nem szant, utként nyilvantartott telkeket (helyrajzi szdma
szerint 3989/1 — 3989/131) alakitott ki a Paskomvolgye Kft. (1171 Budapest, Pesti Gt 474.), az eredeti szant6foldi
allapot szerinti ingatlantulajdonosok képviselsje (a tovabbiakban: Fejleszt0). Az itt kialakult helyzet a teriileten zajlé
¢pitkezések folyamatos befejeztével és a lakdk bekoltszésének meginduldsdval egyre stilyosabb probléma és egyben
tehertétel Pécel Véarosa szaméra éppen annyira, mint az érintettek szamadra, aminek oka a Telepiilésrész kozmiiveinek
hidnyos kiépitettsége. '

A kérdés sulyossagara valé tekintettel az Onkorményzat 2020. december 9-én kelt tdjékoztatast (1. melléklet) tett
k6zzé honlapjan, amelyben a Telepiilésrésszel kapcsolatosan kifejtette allaspontjat. Ezen allaspont alapjat a
151/2007. (V. 31.) szam@ Képvisel6-testiileti hatarozatban (2. melléklet) foglaltak képezik, mely szerint az
Onkorményzat a Telepiilésrészre vonatkozdan a torvényben elirt allamigazgatasi egyeztetési eljaras keretében
megteremti a helyi épitési szabalyzatban az 1000 m? nagysagu, 30 % mértékig beépithett épitési telkek kialakitasanak
lehetdségét. E hatarozat azonban azt is tartalmazta, hogy ,,A médositisnak megfelelden feliil kell vizsgalni a tsmb
uthalozati rendszerét, szabdlyozasi szélességeket, hogy azok a minimélisan sziikséges méretben legyenek
meghatdrozva.” tovabba, hogy ,,A belteriiletbe vonassal kapcsolatos valamennyi kdltség, igy kiilondsen a teriiletre
vonatkozé szabdlyozasi terv elkészitésével, a miivelési agbol torténd kivondssal, a telekalakitassal, a kdzmiivek
kiépitésével jaré mindennemi koltség a 3989 hrsz-t ingatlan tulajdonosait terheli tulajdoni hanyaduk aranyaban.”
Az Onkorményzat még 2012. szeptember 27-i iilésén dontott a telekalakitast lehetévé tévé dontést rogzitendd az
eredeti szantofoldi  allapot szerinti ingatlantulajdonosok Osszességével kotendd azon egyiittmitkodési
megallapodésrél (a tovabbiakban: Megallapodas-tervezet, 3. melléklet), amely a Pécel 3989 helyrajzi szamu
telektomb ingatlanfejlesztésérdl rendelkezett.

A 331/72012. (OX. 27.) szamu Képvisels-testiileti hatérozat (4. melléklet) véglegesitette a Megallapodas-tervezet
sz6veget, de a Megéllapodas-tervezetet a felek végiil nem irtak ala.

A telekalakitasra tulajdonosok kérelme alapjan 2011. februar 21-én adott a Godsll6i Korzeti Foldhivatal engedélyt.
A Fejlesztd sorozatosan az Onkormanyzathoz fordult, hogy a kozutak ingatlanain megépithesse a gaz halozatot, a
vizikozmiiveket, a csapadékviz elvezetést és kialakithassa az épitési telkek elektromos energia ellatasat. E kéréseket
nyilatkozatai kiadasaval az Onkormanyzat lehetévé tette. A Telepiilésrészen engedélyes tervek alapjan elkésziilt a
gdz- és az elektromos hélozat, valamint a vizikdzmiivek kéziil az ivoviz- és szennyvizcsatorna, amely szolgaltatasok
rendelkezésre 4lldsa az épitési telkek beépithetségének alapfeltételét képezik.



Fejleszt6 az ingatlanok eladasat is megkezdte, viszont a szintén engedélyes tervvel rendelkezo felszini és leend6
burkolt utak alatti csapadékviz elvezetés rendszerét csak részben épitette ki, illetdleg az ivoviz- és szennyvizesatorna
kdzcélh vizikézmikénti minSsitése még nem tortént meg és a vizikozmi tulajdonjoga az Onkormanyzat részére nem
keriilt ataddsra. A tervezett burkolt utak és jarda terveit a Fejleszté 2019. majus 10-én még benyujtotta a
kormanyhivatal kozlekedési hatésagéhoz, de annak hidnypétlasi felszolitasat kévetden hagyta megsziintetni a
hatésagi eljarast. A hianyz6 Gthaldzati elemek, valamint a kozvilagitas tervei tehat sohasem késziiltek el végiil. Ezek
lennének a kézhasznalat elemi feltételei és amelyek Iétesitése - elmaradasuk esetén - kozfeladatként jelenne meg.
Az Onkorményzatnak a felelés kdzpénz gazdalkodast is szem el6tt tartva, nem 4ll modjaban, sem szandékéban a
szantofoldi allapotban 1év6 ingatlanok tulajdonosai helyett, a lakoéingatlanok létrehozasara alkalmas allapothoz
szitkséges, a Fejleszt6 altal elmulasztott kéltségigényes beruhazasokat megvaldsitani.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Métv.) 10. § (1)
bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat ellatja a térvényben meghatérozott kotelezé és az altala onként vallalt
feladat- és hatdskoroket. A (2) bekezdés tigy rendelkezik, hogy a helyi dnkormanyzat - a helyi képvisel6-testiilet vagy
a helyi népszavazis dontésével - énként véllathatia minden olyan helyi koziigy 6nallé megoldasat, amelyet
Jjogszabaly nem utal mas szerv kizardlagos hataskorébe. Az dnként vallalt helyi koziigyekben az 6nkorményzat
mindent megtehet, ami jogszaballyal nem ellentétes. Az onként vallalt helyi koziigyek megolddsa nem
veszélyeztetheti a torvény altal kitelezden el6irt 5Snkormanyzati feladat- és hataskorok ellatasét, finanszirozasa a sajat
bevételek, vagy az erre a célra biztositott kiilon forrasok terhére lehetséges.

A Teleptilésrész kozszolgaltatasait Pécel Varosnak kell nytjtania, de azok miiszaki feltételeinek megteremtése csak
akkor valik 6nkormanyzati kitelezettséggé, ha azt a Fejleszt6t6! elvarni mar nem lesz moédja az Onkormanyzatnak.
Az Mtv. 13. § (1) bekezdése értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok kérében
ellatando helyi 6nkorményzati feladatok kiildndsen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;

2. teleplilésiizemeltetés (koztemetSk kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasré! valo gondoskodés, kéménysepré-
ipari szolgéltatas biztositdsa, a helyi kézutak &s tartozékainak kialakitisa és fenntartasa, kozparkok és egyéb
kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmiivek parkoldsanak biztositdsa);

Az Onkorményzatnak van modja érdekei védelmére polgari peres eljaras inditasaval is, mert az Motv. 41. § (1)
bekezdése rogziti, hogy a helyi 6nkormanyzat jogi személy, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo torvény jogi
személyekre vonatkozo rendelkezéseit az e térvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A képvisel6-testiiletet a
polgarmester, a megyei kozgyiilés elndke, a fépolgarmester képviseli.

Mindezeket figyelembe véve javaslom, hogy az Onkorméanyzat fontolja meg birdsagi kereset benyijtasat azon célbol,
hogy a felek kozotti eddigi, a Megallapodas-tervezetet részben megvaldsitd magatartds és a Fejleszt6 altal a mar
hivatkozott 151/2007. (V. 31.) szam Képvisel6-testiileti hatarozatban megszerzett jogai és kotelezettségei, valamint
e két dokumentum alapjan az Onkormanyzattél kért és megkapott hozzdjarulasok figyelembe vételével a
Megallapodés-tervezet alapjan a megallapodas létrejsttét a birésag allapitsa meg a mar teljesiilt részek alapjan,
egyben a még nem teljestilt ktelezettségeket a jovére nézve rdja ki a felekre.

A fentiek alapjéan, a Fejleszt6vel szembeni per meginditasahoz sziikséges kereset dsszeallitisat és a fejlesztd perbe
hivasat javaslom, annak érdekében, hogy a Telepiilésrészt illetben birésag allapitsa meg az Onkormanyzat és
Fejlesztd kotelezettségeit és jogait.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hatiskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérsl
sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel gy hataroz, hogy a Paskomvélgye
telepiilésrész — amely all a Cseresznyevirag, a Csillagfiirt, a Ligetszépe és a Szazszorszép utcabol, és amely hataros
a Napraforgé utcaval €s a Maglodi Gttal, 5sszesen 126 épitési telket és beépitésre nem szant, utként nyilvantartott
telkeket (helyrajzi szdma szerint 3989/1-3989/131) foglal magéban — kézmiivei és kozszolgaltatasai megteremtése
koltségeinek viselése megallapitasara a Magyarorszag helyi 5nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
41. § (1) bekezdése alapjan Pécel Varos Onkorményzata polgari peres eljarast kezdeményez a Paskomvélgye Kft.-
vel (1171 Budapest, Pesti it 474.), az eredeti szantéfoldi allapot szerinti ingatlantulajdonosok képviselsjével és
valamennyi, az eredeti szant6fsldi allapot szerinti ingatlantulajdonossal szemben.



Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: kereset benytjtasara 2021. marcius 31.

Pécel, 2020. december /K(\ﬁ

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. 2020. december 9-én kelt M/1033/6/2020. ikt. sz. tajékoztatd

2. a 151/2007. (V. 31.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat

3. elbterjesztés és megallapodas tervezet a Képviseld-testiilet 2012. szeptember 27-i iilésére
4. a331/2012. (IX. 27.) szam( Képvisel-testiileti hatarozat

-
Az elbterjesztést készitette: Bene Attila
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Tktatoszam: VI/1033/6/2020 Térgy: Altalanos tajékoztatas
Ugyintézé: Bene Attila Hivatkozéasi szam: -
Elérhet6ség: bene.attila@pecel.hu Melléklet: -

Tisztelt Ingatlantulajdonesok, Epitteték, Erdeklsdok!

Szamtalan panaszos vagy tajékoztatast kérd, esetleg dnkormanyzati beavatkozast koveteld levél, telefon, megkeresés
érkezett az utdbbi idészakban a Péceli Onkormanyzat, Pécel Varos Polgarmester, vagy Pécel Véaros Polgérmesteri

Hivatala, Jegyz6je cimére a
’Paskomvolgye’ telepiilésrész
kdzmiivei és kozszolgaltatasi rendezetlensége miatt.

A "Paskomvdlgye’ telepiilésrész (a tovabbiakban: Telepiilésrész), amely all a Cseresznyevirdg, a Csillagfiirt, a
Ligetszépe és a Szazszorszép utcabol, és amely hataros a Napraforgé utcaval és a Maglddi uttal, dsszesen 126 épitési
telket és beépitésre nem szant, utként nyilvantartott telkeket (helyrajzi szama szerint 3989/1 — 3989/131) alakitott ki a
Paskomvslgye Kft. (1171 Budapest, Pesti Gt 474.), az eredeti szant6foldi allapot szerinti ingatlantulajdonosok
képviselsje (a tovabbiakban: Fejleszt6). Az itt kialakult helyzet a teriileten zajlé épitkezések folyamatos befejeztével €s

a lakok bekoltozésének megindultaval valoban sllyos probléma és egyben tehertétel Pécel Varosa szamara éppen
annyira, mint az érintettek szaméra. Tédjékoztatasomban felvazolom azt a folyamatot, amely ehhez a rendezetlen

helyzethez vezetett.
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A Telepiilésrész attekintd térképe a helyi épitési szabalyzatban

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-751 Fax: 28/452-755 E-mail: polgarmester@pecel.hu



L. A teriilet fejlesztése

A Telepiilésrész ingatlantulajdonosainak kérésére Pécel Véros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
151/2607. (V. 31.) szam0 Képviselo-testiiieti hatarozataban dontsit ugy, a Telepiilésrészre vonatkozdan a térvényben
eldirt allamigazgatasi egyeztetési eljaras keretében megteremti a helyi épitési szabéalyzatban az 1000 m? nagysagu, 30 %
mértékig beépithetd épitési telkek kialakitasanak lehetdségét. E hatarozat tartalmazta, hogy ,A4 médositisnak
megfelelden felill kell vizsgdlni a tomb ithdlézati rendszerét, szabdalyozdsi szélességeket, hogy azok a minimdlisan
sziikséges méretben legyenek meghatdrozva.” tovabba ,A belteriiletbe vondssal kapcesolatos valamennyi kéltség, igy
kiilondsen a teriiletre vonatkozo szabdlyozdsi terv elkészitésével, a mitvelési aghdl torténd kivondssal, a
telekalakitassal, a kiozmiivek kiépitésével Jjard mindennemii kiltség a 3989 hrsz-it ingatlan tulajdonosait terieli
tulajdoni hdnyaduk ardnydban.”

A telekalakitdsra tulajdonosok kérelme alapjan 2011. februar 21-én adott a Gadalléi Koérzeti Foldhivatal
engedélyt, amely szerinta 151/2007. (V. 31.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozatban megkapott jogaikkal élve az eredeti
telektulajdonosok egyben a hivatkozott hatirozat kotelezettségeit is magukra vontak. E tulajdonostarsak kozott
540/7060 tulajdoni hanyadaval ott szerepel Pusztai Csaba is, a Paskomvélgye Ingatlanfejleszts Kft. (a tovabbiakban:
Paskomvblgye Kit.) iigyvezetSje. A Péskomvslgye Kft., melynek torzstdkéje minddssze 36.040.000,- Ft, mint Fejlesztd
azonban csak képvisel6je az eredeti ingatlantulajdonosoknak, amelyeknek maguknak kell a teljes fejlesztés koltségeit a
telepiilésrészen kialakitott ingatlanaik ertekndvekedésébol, vagy egyéb mas sajat forrasbél fedezni.

Az Onkormanyzat még 2012. szeptember 27-1 {ilésén dontdtt a telekalakitast lehetévé tévé dontést rogzitendd az
eredeti szantofoldi &llapot szerinti ingatlantulajdonosok &sszességével kétendd azon egylittmiikddési megallapodésrol,
amely a Pécel 3989 helyrajzi szamu telektémb ingatlanfejlesztésérdl rendelkezett. Az eléterjesztés tételesen felsorolta,
hogy a Fejlesztével megkdtends egyiittmitkédési megallapodas (a tovabbiakban: Megallapodas) milyen
infrastrukturdlis elemeket tartalmazzon, amelyeket a Fejleszt§ sajat koltségén tartozik megvalositani és amelyek
megvaldsitasit kdvetden az Onkormanyzat tulajdonba veszi a kialakul6 kézteriileteket és miiszaki elemeket — k&zéttiik
a vizi-kdzmiiveket is. Ezek a kovetkez6k voltak:

kdzmiihalozatok kiépitése (gaz, elektromos, viz-szennyviz)

2. szilard utburkolat kiépitése a teljes teriiletre vonatkozéan
3. felszini csapadékviz elvezetés a teriileten

4. jarda kialakitas

5. 20 kV légvezeték kivaltasa

6. géz szolgalom rendezése
az elGterjesztés melléklete volt a Megallapodés tervezete is.

A Telepiilésrész utca hdlozata



A Megallapodast azonban a Fejleszté — amelynek tagjai k6zo6tt Pusztai Csaba szintén szerepel — sosem irta ala,
ellenben azonnal 6nkormanyzati tulajdonba adta at a kozutak céljara kiszabalyozott ingatlanokat. Ezt kovetéen a
Fejleszté az elfogadott eldterjesztésre hivatkozva sorozatosan az Onkormanyzathoz fordult, hogy a kbzutak ingatlanain
megépithesse a gaz haldzatot, a vizi-kdzmilveket, a csapadékviz elvezetést és kialakitsa az épitési telkek elektromos
alapjan elkésziilt a gaz- és az elektromos halézat, valamint a vizi-kdzmiivek koziil az ivoviz és szennyvizesatorna, amely
szolgaltatasok rendelkezésre allasa az épitési telkek beépithetdségének alapfeltételét képezik.

Hangsulyozni sziikséges, hogy a kozmiivek kialakitaséra — alairt Megallapodés hianyaban — az Onkorméanyzatnak
irasban rogzitett jogalapja és feladata nem volt, 6nkéntes tdmogatd magatartasa mindossze a Fejlesztével szembeni
bizalmi gesztus volt, hogy ezzel is sztondzze a fejleszté nkéntes teljesitését a mar hivatkozott 151/2007. (V. 31.)
szami Képviseld-testiileti hatarozatban megkapott jogaik és vallalt kotelezettségeik tekintetében:

E bizalmat kihasznalva ezt kovetden a Fejleszté az ,,6sszkézmiives” ingatlanok eladasat azonnal megkezdte,
viszont a szintén engedélyes tervvel rendelkez6 felszini és leend6 burkolt utak alatti csapadékviz elvezetés rendszerét
csak részben épitette ki, illetdleg az ivoviz és szennyvizesatorna kozcélt vizikdzmiikénti mindsitése még nem
tortént meg, igy a vizikozmi tulajdonjoga az Onkorményzat részére sem keriilt ataddsra, mely az egyes
ingatlanok halézati csatlakozasanak a feltétele.

A tervezett burkolt utak és jarda terveit a Paskomvolgye Kft. az elézetes Snkormanyzati jévahagyas birtokdban
2019. majus 10-én még benytjtotta a kormanyhivatal kézlekedési hatésagahoz, de annak hianypétlasi felszolitasakor a
hatdségi eljarast kérte sziineteltetni. A hatdsag hidnypotlast tobb okbdl kért, ezek kozo6tt mar szerepelt, hogy a teriileten
keletkez6 csapadékvizek befogaddjanak lizemeltetési és befogadoi nyilatkozatat nytjtsa be a kérelmezd. Ez — a
csapadékviz rendszer befejezetlensége okéan — természetesen nem allt rendelkezésére. Ugyancsak kifogésolta a hatosag,
hogy .4 tervezett uthdlézat kiilsé dtcsatlakozdssal, kapcsolattal nem rendelkezik”, ezért ennek terveit is kérte
benytjtani. Kérte tovabba a hatosag a kozvilagitas kiépitésrol is a Paskomvolgye Kft. nyilatkozatat (ilyen terv nem
késziilt, de legaldbbis az Onkormanyzat elé a Fejleszté nem terjesztette be). A terv tehat alkalmatlan volt
engedélyezésre, azonban a Fejleszt6 a hidnypdtlas teljesitése helyett, azzal, hogy a sziineteltetés alatt nem gondoskodott
a hianyz6 dokumentumok benytijtasardl, hagyta hat honap elteltével megsziintetni az hatésagi eljarést. A hidnyzé
Gthalézati elemek, valamint a kézvilagitas tervei tehat sohasem késziiltek el végiil. Ezek lennének a kézhasznalat
elemi feltételei és amelyek létesitése - elmaradasuk esetén - kozfeladatként jelenne meg.

Fontos megjegyezni, hogy a teriilet egészének a Maglodi ttra (31102 j. bekoté at) vald racsatlakozaséra a
Ligetszépe utca szolgalna (1 + 830 kimsz.), ennek a kozati csatlakoztatasat mulasztotta el megterveztetni a Fejleszt6 a
kozlekedési hatdsaghoz benyjtott kérelmében.
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A Ligetszépe utca Maglddi utra valo racsatlakozaséara a hatalyos szabélyozasi tervekben

Azért fontos ezt megemliteni, mert a Paskomvolgye Kft. szamara nem ismeretlen tény az, hogy az Onkorméanyzat
elkészittette a Napraforgo utca és annak Maglodi ti csatlakozasa (1 + 148 kmsz.) aszfaltozott és kozvilagitassal ellatott
tpalyajanak terveit és erre hatosagi engedélyt is szerzett, azonban a hatdsag kikototte, hogy az itt [étesitendd gazdasagi

teriiletet kiszolgald utpalyara a lakoépark forgalmat tilos révezetni és el kell zarni a gépjarmii forgalom eldl a
Cseresznyevirag, a Csillagfiirt és a Szazszorszép utcai bekotéseket!
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Méra komoly gondjai vannak az Onkormanyzatnak abbol, hogy a Telepiilésrészrl a nagyobb esdzések utan
2
szabalyozatlanul lezidulé csapadékvizek veszélveztetik a Maglddi Gt forgalmédt és a telepiilés azon részen 1évé
5 &
csapadékviz elvezetd rendszerét, valamint a beépiild teriilet egyre névekvé forgalmanak nincsen kiépitett racsatlakozasi
pontja a telepiilés kozitrendszerére, kiemelten a Maglodi atra. Mindez a Fejleszté altal Kiépiteni elmulasziott
fejlesztési feladatok miatt allt l§.

I. A vizikézmii helyzete

A Telepiilésrészen, mint a telepiilés egészeén, a Dél-Pest Megyei Vizikézmi Zrt. (a tovabbiakban: DPMV Z1t.) a
kijelslt viz- és csatornaszolgaltaté. A teriileten van a Fejleszi6 altal kiépitett viz- és csatornahalézat. A Teleptilésrészre
vonatkozoéan a vizikézmil lizembehelyezése 2018. 10. 16-4n mind a szennyviz, mind az ivoviz halézatot illetden a
DPMV  Zrt. tizemigazgatéja Jjovahagyo nyilatkozata alapjan megtortént. A Fejleszté a csapadékviz rendszer
tizembehelyezését is kérte, erre azonban annak befejezetlen volta és elégtelen kiépitettsége miatt a mai napig nem keriilt
sor. A vizikézmiivek tulajdonjoganak atruhazasa az Onkormanyzatra sem ekkor, sem azéta nem tdrtént meg. Tény
tovabbd az is, hogy az elkésziilt kdzmiivek tényleges tulajdoni viszonyai is tisztazatlanok, miutan a beruhazé/engedélyes
gazdasagi tarsasag - Paskomvolgye Kft - részben sajat beruhdzasaban, részben egyes tulajdonosok megrendelésében
hajtotta végre a fejlesztést, igy az Onkorményzattal kétendé megallapodas tekintetében tisztazatlan az ataddsra jogosult
személyének pontos meghatérozasa is. Tovabbi gond, hogy a Fejlesztével folytatott eddigi egyeztetések titkrében
tisztdzatlan a fejlesztések soran megvalésitott beruhazasok értékének és igy az AFA tartalmanak a pontos mértéke is.

Sajnos volt olyan id6szak, hogy a telepiilés befogadta a kdzmiifejlesztési hozzéjérulasok befizetését, a DPMV
Zrt. pedig a halézati rakoétési igényeket. Tették ezt annak ellenére, hogy a racsatlakozasra az Onkorményzat jogszeriien
nem adhatott ki engedélyt, tekintettel arra, hogy a halézat megépit6jétsl a vizikézmiiveket nem vette it az
fjnkox'ményzat tulajdonaba, és mint ilyet, a DPMV Zrt. sosem kapta meg iizemeltetésre a halézatot. E tényt
felismerve az Onkormanyzat gondoskodott az érintettek részére befizetéseik visszautaldsarol. Mig a méar korabban
kiadott engedélyek alapjan a mar megkotdit szolgaltatdi szerzddések felmondasat — a tovabbi jogsérelmek elkeriilésére
—nem kezdeményezte az Onkorményzat a DPMV Zrt-nél. Uj engedélyek kiaddséara értelemszertien mar nem keriil sor.

A képviseld-testiilet tehat nem hozott déntést az atruhazas targyaban, bar a vizikézmiivek tulajdonjogéanak
atruhdzését a Fejlesztd tobbszor is kérte. A képviseld-testiilet azonban errdl mindaddig nem kivan elfogadé dontést
hozni, amig a tulajdonviszonyok nem tisztizottak, a Fejlesztd az eredeti feltételek valamennyi elmaradt elemét
(csapadékviz rendszer kiépitése, utak és Jardéak burkoldsa, kozvilagitas kiépitése, stb.) nem teljesiti hianytalanul, illetéleg
mig az ivoviz és szennyvizesatorna kézeélh vizikdzmiikénti mindsitése a vonatkozé hatésagi eljards szerint nem torténik
meg.

Az Onkormanyzat nem kivanja a Paskomvélgye Kft., illetve a tulajdoniko6z6sség *vallalasai’ koziil kiemelni és
elkiilonitetten kezelni az elkészitett fvoviz és szennyvizrendszert, miutan ezt kévetben mar kizérdlag az Onkorményzat
kotelmei kozé tartozna a Fejleszt6 4ltal meg nem valositott, vagy részlegesen megvalédsitott kdzmi- és
kozlekedésfejlesztés elkészittetése. Ezek szakmailag becsiilhetd koltsége, meghaladja a tobbszazmilli6 forintot. A
vizikézmivek éatvételét kovetden tehdt mér csak a birésagon kezdeményezett peres eljaras lehetne eszkoéz az
Onkormanyzat kezében a nem teljesitd Fejlesztd vallaldsainak kikényszeritésére, s a Fejleszt6 esetleges forrashidny
miatti felszamolésa esetén felelétleniil magara hlizné a kozteriiletek kézpénzbél vald fejlesztésének feladatat. Ezt az
Onkorményzat irasban jelezte is a Fejleszt6nek.

Amennyiben tovébbra sem vezetnének eredményre a felek kozotti targyalasok belathaté hataridén beliil, tigy az
Onkorményzat megfontolja bir6sagi kereset benytjtésat azon célbdl, hogy a felek kozstti eddigi, a Megallapodast
részben megvaldsité magatartas és a Fejlesztd 4ltal a mar hivatkozott 151/2007. (V. 31.) szami Képvisel8-testiileti
hatdrozatban megszerzett jogai és kdtelezettségei és e két dokumentum alapjan az Onkormanyzattdl kért és megkapott
hozzajaruldsok figyelembe vételével a Megallapodas Iétrejottét a birdsag allapitsa meg a mar teljesiilt részek alapjan,
egyben a még nem teljesiilt kételezettségeket a jovére nézve réja ki a felekre. A per kimenetele nyilvan hordoz magaban
bizonytalansdgot az Onkorményzatra nézve is, &am mindenképpen igazolnd a jelenlegi Onkorményzat felelds és
tisztességes szandékait a kdzpénzek szabélyos és észszerti felhasznalast illetéen.

Az egyeztetésben sajnos hénapok 6ta semmilyen el6relépés nincsen, igy arra, hogy a képviselé-testiilet targyalja
a kérdést, valamint, hogy a vizikézmiivek tulajdonjogénak atruhdzasara szerzddést kdssén messzemenokig nincsenek
meg a feltételei, igy annak idépontjara nézve semmilyen tamponttal szolgalni nem tudunk. Szandékunk a legvégsbkig,
ha kell birésagi eljaras keretében hozott ddntésig elmenni abban, hogy ne a koz sérelmére, hanem a Fejleszté
koltségére épiiljenek meg a kialakitott épitési ingatlanok értékét meghatérozé és Fejleszt6t kizarélagosan
gazdagitd, ellenben a kizszolgaltatisok késébbi nyijtasanak alapjat képezé sziikséges beruhazasok.

Osszegezve: Az Onkorményzatnak a felelés kézpénz gazdalkodast is szem el§tt tartva, nem 4ll moédjaban,
sem szandékdban a szant616idi ailapotban iévé ingatianok tulajdonosai helyett, a lakéingatlanok létrehozdsara
alkalmas allapothoz sziikséges - a tulajdonosok, fejleszt§ cég altal eddig - meg nem valgsitott kiltségigényes
beruhazasokat megvalésitani.



A legsiirgetbb probléméak megoldasra azonban volna 4thidalo megoldas:

1)

2)

4)

5)

6.)

Megfelel$ kozati csatlakozas a Maglodi utra a Napraforgd utcai becsatlakozasnal:

Lakossdgi észrevétel volt, hogy a Napraforgé utca Maglédi Gti becsatlakozasa katyus, godros, nem biztonsagos.
Sét, azt is irtdk, hogy a Paskomvolgye Kft., illetve Pusztai Csaba azt allitja a hozza érkezé megkeresésekre, hogy
a javitast csak az Onkorméanyzat engedélyével végezheti el a Paskomvolgye Kft. Mindkét 41litas teljesen helytalls,
viszont szigor(i tény, hogy olyan kérés a Kft. részér6! sosem érkezett az Onkorményzathoz, hogy val6ban javitani
kivanna a foldutat. Ezt - a kizarélag a Telepiilésrész generalta forgalom okan — tényszeriien isa F ejlesztétdl varja
el az Onkorményzat.

Megfeleld kdziti csatlakozas a Maglddi dtra a Ligetszépe utcai becsatlakozasnal:

Mint emlitettiik, a Fejleszté nem hozta nyilvanosségra (szandékosan elmulasztotta?) a telepiilésrészi tulajdonosok
szamdra, hogy a Telepiilésrész szaméara a Fejlesztonek 6nallé koziti bekstést kellett volna kiépitenie a Maglédi
utra. Amennyiben ez a bekdtés a kozlekedési hat6sag jogerds dontése szerint nem valdsul meg a meg ki nem
alakitott 6nkormanyzati tulajdont vallalkozéi teriilethez koziti kapesolatot biztosité Napraforgé utcar6l nyils
teriilet kiépitéséig, tigy a Napraforgé utcara vezetd becsatlakozasokat az ide tervezett aszfaltos it megépiilésekor
ol kell zarni a telepiilésrészi belsé utaktoll A hidnyzé Ligetszépe utcai racsatlakozas kiépitését az Onkorméanyzat
a Paskomvolgye Kft-t61 varja el.

Viz- és csatorna rakotések engedélyezése, vizorak telepitése:

Mindaddig, amig az ivéviz és szennyvizcsatorna kozeéll vizikdzmiikénti mindsitése a vonatkozé hatésagi eljaras
szerint nem torténik meg, a tulajdonviszonyok nem keriilnek tisztazésra és az elkésziilt vizikdzmi nem keriil
onkorményzati tulajdonba, a jelenlegi tulajdonos Paskomvélgye Kft. kérheti az Onkormaényzat hozzéjarulasat —
amelyet természetesen meg is adna az Onkorményzat —, hogy a mostani kozhalézati csatlakozasi ponton egyetlen
bekotési vizmérs (Fomérd) létesitésével maga legyen a DPMV Zit. fogyasztéja. Ebben az esetben minden egyes
ingatlanon létesithetd almérd és az egyes ingatlantulajdonosok hozzajuthatnanak a viz- és csatornaszolgaltatishoz
is, amelynek esetleges hibai esetén a tulajdonos Fejleszt tartozik a szolgaltatas biztonsagat megteremteni,
helyreallitani. Ilyen jelleggel viz-csatorna szolgéltatas a varos tobb teriiletén is miikadik.

A fentiek értelmében tehat a méltanyossag alapjan valo Onkorményzati hozzajarulds sem lehetséges a
szolgaltatashoz valé hozzajutasra, mert nem gyakorolhat méltanyossagot a tulajdonaban nem lévé vagyontarggyal
kapcsolatosan az Onkormanyzat.

Milyen alapon var el kozterherviselést az Onkormaényzat, ha nem gondoskodik koézszolgaltatasrél (szdmos
Jogszabalyi hivatkozas kiséretében alatamasztva a Jjogosnak vélt felvetést)?

Nos, egyéltalan nem var el kozteherviselést az itt épitkezoktdl az Onkorméanyzat. A beépitetlen lakételkek S évig,
illetve megkezdett épités esetén a hasznélatbavételig nem telekadé kotelesek, ellenben kommunalis ad6 csak
engedéllyel lakott lakéingatlan esetében vethets ki Ezek egyike sem érinti tehat a maganszemély
ingatlantulajdonosokat a Telepiilésrész teljes teriiletén, ha nem tudnak engedélyt szerezni a lakhatasra.

Nem fizetnek tovabba az Onkormanyzatnak sem gépjarmii, sem személyi ad6t, Pécelen pedig nincsen semmilyen
mas egyéb helyi adénem, ami épitésitelek-tulajdonos magénszemélyt stjtana.

Ellenben milyen alapon viér el kézszolgaltatést a vérostél olyan személy, aki lakhely vagy tartozkodasi hely
hianyaban még csak nem is a telepiilés lakoja?

Az Onkonnényzat kart okoz és ,ellehetetleniti” csaladok életét azzal, hogy nem ad ki a vizikdzmiire valé
rakotésre hozzajarulast.

Magyarorszagon a jelenlegi Jjogszabalyi kdrnyezet alapjén az engedéllyel (vagy egyszerti bejelentés alapjan) zajlo
épitési tevékenység megfeleléségének egyetlen és £6 feleldse az épitési tevékenység jogosultja, azaz az épittetd.
Neki, vagy az altala felelésen megbizott személyeknek kell elézetesen és az épitési tevékenység alatt
folyamatosan meggy6zédni arrdl, hogy az épités feltételei fennallnak. fgy arrol meggy6z6dni, hogy a hasznalatba
vételhez sziikséges feltételek — kozottik a viz és csatorna ellatds biztositott-e — is maguknak és a maguk
felelésségére kellett. Az, hogy a jogalkoté a korabbi gyakorlattdl eltéréen gy valtoztatta meg a jogszabélyokat,
hogy ezt az épitési tevékenység gyakorldsanak megkezdése elétt mér nem teszi kotelezévé, nem menti fel e
felelésség aldl az épittett. Ha pedig az épittetd a viz és csatorna szolgaltatas rendelkezésre allasat nem mérte fel
megfeleléen, az nem az Onkorményzat felelésségét, hanem a téves tdjékoztatast ad6 felelétlenségét, esetlegesen
vétkességét alapozza meg.

Azt nem vitatjuk, hogy ez az 4llapot az érintettek szdmara terhes, csak ennek felelését rossz helyen keresi, aki
ennek 6diumat az Onkorményzatra kivénja ravetiteni.

Egyes levélirok szerint bincselekmény gyantijara (hivatali visszaélés biintette) ad okot az Onkormanyzat
elzark6zasa a vizikozmiivek atvételétdl és a Fejlesztére ezzel gyakorolni kivant nyomastol.

Bérmely érintett jogképes személy vagy szervezet szamara nyitott, hogy a fenti kérdésben be- vagy feljelentést
tegyen. Mindazonéltal az Onkorméanyzat azon az allasponton van, hogy a ténylegesen a lakossagtdl elvarhatd
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kozteherviselésbél adodé onkormanyzati bevételeket ne egy sziikebb teriiletet és azon beliil egy kotelezettségeit
elmulaszt6 és még nagyon is miik3dé, birésagon jogerbsen nyilvantartott nem kozszervezet gazdalkodo, illetve a
kotelezettségeiket elmulaszté eredeti ingatlantulajdonosok 4ltal elsidézett allapot megoldasara forditsa. Ha ezt
tenné az legaldbb ennyire kimeritené a kozpénzekkel valé gondatian és feleldtlen gazdalkodas tényét. A levélirgk
gondolatmenete szerint valéban éveken t a Telepiilésrészre kellene forditani a véros koltségvetésében 16v4 teljes,
a t6bbi mintegy 16.700 péceli lakosra szant sszes éves beruhazasi forrast?

Az @nkorményzat az épittet8kon ,,4ll bosszt” a vizikézmiire vald rakétésre adand6 hozzajarulas megtagaddsaval.

Az (")nkorményzat sem a Fejlesztd, sem az épitteték mulasztasat nem kivanja megbosszulni, magatartasa a felelss
gazdalkodéason alapul. A Fejleszté az 4ltalanos tajékoztatasban adott médon tud viz- és csatornarakostést
biztositani mint gazdalkodé szervezet mindazoknak, akik a Fejleszt8 magatartisa miatt ebbe a nehéz helyzetbe
keriiltek.

Kérem valamennyi Erintett részérél tajékoztatasom szives elfogadasat.

Pécel, 2020. december 09,
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének  2007. majus 31-én
megtartott rendes nyilt iilésen késziilt Jegyz8konyvébsl.

Pécel Viros (")nkorményzat Képvisel§-testiilete, 14 igen, 1 nem szavazattal, 3
tartézkodassal, az alibbi hatdrozatot hozta:

151/2007. (V. 31.) szama Képviseld-testiileti hatarozat:

Pécel Viros (")nkorményzat Képvisel6-testiilete kinyilvanitja azon szandékat, hogy a
12/2003. (V. 5.) rendelette] médositott 10/2002. (V. 15.) rendeletét modositani kivénja az
érintett teriiletre vonatkozéan a torvényben el6irt dllamigazgatési egyeztetési eljards keretében
— a telekméret 2000 m?—81 1000 m%-re t5rténd csGkkentéséhez, valamint a beépitései szazalék
20%-161 30-%-ra t61téné ndveléséhez — az alabbi feltételekkel jarul hozza:

- telkenként 1 lakas épiilhet

- zoldfeliilet min. 50%

- az épitménymagassig max. 6,0 m

- biztositandé a kézmiives cllatottsag, csapadékvizkezelés, elvezetés

- szilard burkolati utak épiiljenek

- megmarad a Maglddi it menti védétavolsag a beiiltetési kotelezettség

A készitendd szabalyozasi tervben, rendeltben sziikséges rdgziteni:
- az ¢pitési helyen til a kotelezéen betartandd €pitési vonalakat
- afd épiilettdmeg tetdgerincének iranyéat
- az oromzatok maximalis szélességét
- sorhaz, ikerhdz nem épithetd

A moédositasnak megfelelden feliil kell vizsgalni a témb uthalézati rendszerét,
szabalyozasi szélességeket, hogy azok a minimalisan sziikséges méretben legyenek
meghatarozva.

A beltertiletbe vondssal kapcsolatos valamennyi koltség, igy kiilonésen a teriiletre
vonatkozé szabélyozasi terv elkészitésével, a miiveldsi agbol torténé kivondssal, a
telekalakitassal, a kézmiivek kiépitésével jaré mindennemii koltség a 3989 hrsz-u ingatlan
tulajdonosait terheli tulajdoni hanyaduk ardnyaban.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megbizza a polgérmestert, hogy
jelen dontésro] értesitse a kérelmez6t, s a szabalyozési terv médositasa érdekében tegye meg a
szitkséges intézkedéseket.

Felelés: polgarmester
Hatérid6: 2007. junius

Dr. Varga Janos Zsolt sk. Dr. Benkovics Gyula sk.
jegyzé polgiarmester

P.H.

A kivonat hiteléiil: )
Kdllai Eva
Jkv.
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERETOL

Titatszam: Sz/%(1{2012
Lidterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2012. szeptember 27-i iilésére

Targy: Egyiittmiikodési megallapodas a Paskomvélgye Xft tulajdonoskozésségével

Tisztelt Képvisel§ - testiilet!
A 2012-es esztendbben tobbszor szerepelt a Képvisels — testiilet illésén a 3989 helyrajzi szamit telektdmbot érintd

elbterjesztés. Korabbi dontéseket az 1. szamt melléklet tartalmazza. A jiniusi déntés a kotendd egyiittmiikodési
megéllapodasra vonatkozott:

186/2012. (V. 30.) szamv Képviselo-testiileti hatarozat:

Pécel Varos Onkorméanyzat Keépviseld ~ testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a Paskomvélgye Kft-t képvisels
Pusztai Csaba altal elkészitett megallapodast a Képviseld — testiilet juniusi iilésére terjessze eld.

A megéallapodés tervezetének elkészitését a tulajdonosk6zdsség képviseldje vallalta, a Paskomvolgye Kfi-t képviselt
lgyvéd megszOvegezte a tervezetet, az Onkormanyzathoz szeptember elején érkezett meg, ezért keriil csak most a
Képviseld — testiilet elé. '

Emlékeztet6iil, az Onkorméanyzat képviseletében Szollési Ferenc polgarmester, Arva Aniké és Podmaniczki J6zsef
bizottsagi elnokok vettek részt a megbeszélésen. :

Onkormanyzatunk részérdl a megallapodas megkotésének célja, hogy a belteriiletbe vont teriilet — Pécel belteriileti
hatérvonala a 31. szamt f&0t fel8l — megfeleléen keriiljon kiépitésre, kiszolgélja a lakossagot és a vérosra ne réjon
tobblet kiaddsokat. Mivel korabban nem kottetett teleptilésrendezési szerzdés, ezért a megallapodés legfontosabb
=leme az 6nkorményzat szamara az infrastruktiralis kételezettségvéllalasok biztositésa az alabbi pontok rdgzitésével:

1. kozmithélézatok kiépitése (gaz, elektromos, viz - szennyviz)
2. szilard utburkolat kiépitése a teljes teriiletre vonatkozdéan

3. felszini csapadékviz elvezetés a teriileten

4. jarda kialakitas

5. 20 kV légvezeték kivaltisa

6. gaz szolgalom rendezése

A tervezetet a melléklet (2.szam0) tartalmazza, amely tartalmat tekintden két részre bonthatd. Az elézmények
attekintése cimil 1. rész tulajdonképpen egy kronolégia az elmalt bé tiz év eseményeir6l. Korabbi eldterjesztésben ez
mar Osszefoglaldsra keriilt a miiszaki iroda részérél, mivel ezek tartalma és az iratok is ezt igazoljak javaslom a
Képviseld — testiilet részére ennek a fejezetnek a jOvéhagyasat.

A Megillapodas masodik része foglalja magaba a kdzmiivek kiépitését, €s az azzal jard koltségek viselését. A 2. pont
nem fartalmazza az utak és a kapcsolédé létesitmények ( felszini csapadék vizelvezetés, jarda kialakitas) kiépitését,
ezen elemek megéllapodésba foglaldsat javaslom a Képviseld — testiiletnek, miszaki kotottségek eldirasa nélkiil.

A 2. pontban foglaltak kiegészitésére kérem a Virosfejlesztési, Komyezetvédelmi és Mez6gazdasagi Bizottsig
allaspontjét, amely a Testiileti iilésre a tervezetbe keriil.



A miajdonoskﬁzﬁsség részérdl bekeriilt 4 tervezetbe az al4bb; pont, amely a helyi adgk kérdését feszegeti:

w7.) Az onkormdnyzat, mins 4 tulajdonosok anyagi hozzdjérulgsgval létrejity kozmipvesirert lakdtelkeinek ¢ terii
djainak tulajdonosajéns vdllaljo, hogy a teriler elkésziilt kozmitberuhdzésdna 1dSpontjgtél tekintve MEZ Lovihbi
évig g helyi  addlng] JSigyelembe vess; a tulajdonosoknae 4 kozds  teriiler Jejlesziéséve] kapesolaros anya
erdfeszitéseir

A pont megtargyalasihoz 5 mellékletben taldlhaté, dr. Gacs Gabriella Adobhatésagi Csoportvezets 4lta] elkészite
szakvéleménybep foglaltakat kérem figyelembe venn;. ’

Kérem a Tisztelt Képviseiﬁ—testﬁletet, dontést hozni o kétendq megillapodss tdrgyiban!

Hatérozati iavasiatok:

1. Pécel Viros @nkorménygat Képvisels — testiilete J6véhagyia a 2. mellékietben Szerepld a 3989 helyrajzi

Haté4ridg: az egyiittmiiksdési megillapod4s aldirasira 2012, oktéber 1,

-Felelgs: polgarmestey

Pécel, 2012. Szeptember 17,

Mellékletek: .
. Korabbi K¢ déniések
2. Egyiittmitksdés; megallapodss (tervezet)
3. Adéiigyi szakvélemény

A déntés elfogadasshoz az SZMSZ 38. § alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: Kovacs Zoltén - irodavezets

- Dedk Erzsébet
jegyzé



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS,

amely létrejott egyrészr6l Pécel Vidros Onkormdnyzata (2119. Pécel, Kossuth tér 1., képviseletében:
Sz6li6si Ferenc polgdrmester, a tovébbiakban: Onkormanyzat)

madsrészr6l a Pécel 3989 helyrajzi szamd belteriileti ingatlan tulajdonosai

Dr.Zsarnéczay Péter | .}, Csopjdk Gyézd | J,
Zombori Jozsef 1 ) "', Farkas Ferencné | )
Pusztai Csaba (2 ' T , Schad Béla e,
Miklésy Ervin { S IR TTT, Hojdi Géza [ ‘ N '
Kalina Kéroly (1° Strobl Matyas oo
Schummer Miklésné 4, Kuszak Miklés .
Dobosné Haldsz Csil ’ . Dr. Németh Imre '
u.14.), Németh Orsolya {1 ) Horvath-Ambrus Szilvia

), Ambrus Krisztinc 7 .),. Szényi Eniké Rendta
[ _ .. 5z6nyi laszlo i 2.), Sz8nyi
Laszloné ", Kbfaragoné Szényi Reéka

a tovabbiakban, ingatlan tulajdonosok,

valamint az ingatlantulajdonosok altal létrehozott Paskomvélgye Ingatlanfejleszté Kft. (1171.
Budapest, Pesti it 474., képviseletében: Pusztai Csaba tigyvezets) :

kozétt alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint.

Elézmények dttekintése

A Pécel 035/6 hrsz. alatti 22.8415 m2 nagysagl ingatlannal kapcsolatban indult el a kéz8s
egylttmdkbdés az ingatlan tulajdonosai és Pécel Vdros Onkormanyzata kézétt. Az
Onkorményzatnak a tulajdonosok atadtak a teriiletiikb&l 3.3856 m2 teriiletet. Ezzel el6segitették az
Onkormdnyzat tulajdondban 1évé teriiletek fejlesztését. A teriilet dtaddssal megkezd6dstt a kozos
egytttmiikbdés, melynek alapja : az Onkorményzat rendelkezésére bocsatott teriilettel a
tulajdonosck el8segitették az un. termalprogram megval6sitdsat , az dnkorményzat pedig eldsepiti a

tulajdonosok részére a 035/7 hrsz. teriilet 19.4559 m2. belteriiletbe vonasat.

A tulajdonosok a tovdbbiakban biztositottak az Onkorményzat részére a sajdt teriletiikdén a
gazvezeték nyomvonaldnak szolgalmi jogét.



A terlilet &tadds, valamint a gdzvezeték nyomvonaldnak szolgalmi joga ellentételezéseként a
tulajdonosok a tulajdonukat képezé 035/7 hrsz. teriilet belteriiletbe vonasdt, valamint a kézmivek
létesitésénél a 030/1 hrsz. un. »farm telepiilés” helyzetbe hozdsat kérték tavlati célként.

2003-ban az Onkorményzat megterveztette a nagyk6zép nyoméstt gazvezeték épitését azzal, hogy ez
a gazprogram . iiteme, majd ezt kéveti a I iitem, mely biztositja a tulajdonosok részére a
kisnyomdst gazvezeték kiépitését. Ezzel kapcsolatosan a teriiletre kiszémitott gazkoltséget, mint
fejlesztési hozzajaruldst az Onkorményzatnak a tulajdonosok kifizették.

A tulajdonosok ezek utédn elinditottak a teriilet belteriiletbe vondsahoz sziikséges eljarasokat.

A 035/11 hrsz. 14.4798 m?2 nagysdgl ingatian 2005.  szeptember 1-én beltertiletbe keriilt és j
helyrajzi széma 3989 lett.

Az Onkorményzat fejlesztési terve szerint ebben az id6ben 2000 m2-es lakd ingatlanok kialakitasa
volt tervezve. Erre késziiltek el a telekalakitasi tervek. Ezekben a tervekben mar az énkorményzatnak
atadott 3.3856 m2 teriilet Gitként szerepelt 4086 és 4087 hrsz. alatt.

A késGbbiekben, az (jnkorményzat Uj  vérosfejlesztési kencepcidjéhoz idomulva Ujra kellett
terveztetni a teriiletet. . A végleges tervek alapjan a 3989 hrsz, belteriileten 126 db.1000 m2
nagysagu lakoingatlant és 5 db. utat alakitottak ki.

Az atalakitds sordn az Onkormanyzat tulajdondban lévd 4086 hrsz. t, mely eredetileg 1.5255 m2
volt, 1.1501 m2 teriilet(i lett &s 3989/132 dj hrsz.-ot kapta, a 4087 hrsz. (t, amely eredetileg 5011
m2 terilet volt, 4102 m2 teriilet(i lett és 3989/133 j hrsz-ot kapott.

Az 0j tervezéssel 133 db. telek alakult ki, melyb6l 7 db. Gt és 126 db lakételek lett. Az Onkormanyzat
tulajdondba keriiltek az utak, melyekbdl a 3989/132 és a 3989/133 hrsz. Gt mar eredetileg is az §
tulajdona volt.

A telekalakitdsi eljards sordn az belteriileten Iév6 5 db. utat (3989/4 hrsz.763 m2, 3983/12. hrsz. 1554
m2, 3585/27 hrsz. 5404 m2, 3989/57 hrsz. 7113 m2, 3989/97 hrsz. 6084 m2) a tulajdonosok &tadtik
Onkorményzat tulajdondba.

A 126 db. lakéingatlanbdl az Onkorményzat tulajdonaba keriilt 4663 m2 lakdingatian.

Jelenleg a tulajdonosok rendelkezésére alinak a jévahagyott kbzmiifejlesztési tervek.

1.) Az egyittmiikods felek a ieten megéllapodast az el6zmények ismeretében kotik meg és a
tovabbi egyiittm{ikodés kereteit az alébbiak szerint rogzitik.

2.) A tulajdonosok tovabbra is vallalidk a telkek kialakftdsdval, kdzmivesitésével kapcsolatos
koltségeket.

3.) Az Onkormanyzat véllalja, hogy a kézmiberuhazas koltségeinek csdkkentése érdekében
minden lehetéséget igénybe vesz. Véllalja, hogy minden olyan tertiletfejlesztést el6mozditd
Unids és belfoldi pélyzaton részt vesz, amely elSsegiti a terillet kedvezdbb



kbzmiifejlesztését. A palydzathoz szitkséges 6nrészt - kiilsn szerz8désbe rogzitve - a
tulajdonosok a rendelkezésre bocséjtjak .

4.) Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a teriilleten a tulajdonosok és a képviseletiikben eljaré
Paskomvolgye Kift. részére minden sziikséges hozzdjéruldst megad annak érdekében, hogy a
kbzmii beruhazasok és az egyéb munkdlatok minél elébb befejezGdjenek.

5.) A Paskomvélgye Kft. 2012-ben megkezdi a teriileten 1év6 20 kV-os elektromos vezeték
dthelyezését.

6.) Az ﬁnkorményzat a lehetGségeihez mérten minden terlleten tdmogatja a kézs
egytttmikodést..

@Az 6nkormadnyzat, mint a tulajdonosok anyagi hozzajéruldsaval létrejott  kézmiivesitett
lakételkeinek és a teriilet utjainak tulajdonosaként, véllalja, hogy a teriilet elkésziilt
kézmiiberuhdzdsinak idOpontjatdl tekintve még tovébbi 5 évig a helyi adéknal figyelembe
veszi a tulajdonosoknak a kdzés teriilet fejlesztésével kapcsolatos anyagi eréfeszitéseit.

8) A megallapodast aldird felek kételezettséget vallalnak arra, hogy folyamatosan tdjékoztatjak
egymast a fejlesztési palydzatokkal, a tudomdsukra jutott informdciGkkal kapcsolatban.
Véllaljak, hogy rendszeres egyeztetést végeznek a jovében is a teriiletfejlesztési és
finanszirozasi lehetdségekrdl .

9.) A tulajdonosok a jévében is tamogatjak az Onkorményzat azon fejlesztési torekvéseit,
amelyek a teriileteiket érintik.

10.)A tulajdonosok és az onkormanyzat jovébeni kézds terveinek alapjdt mar a kozmivek
tervezésénél kijelditék. A fejlesztési tervbe bevonni kivént teriiletek a 035/1 hrsz. un. farm
telepllés, (id6kézben ez a teriilet a tulajdonosok kézott megosztasra keriilt), valamint az un
kiserdd. Ezek a teriiletek kézvetleniil érintik a 3989 hrsz. belteriiletet.

Hi.

Az egylittm(ikéds felek a jelen egylttmiikodést az el§zmények teljes ismeretében aldirasukkal
jévéhagyjdk és magukra nézve kotelez6nek ismerik el.

Az Onkormanyzat a jelen Egylittmiikodési Megallapodést jovahagyds és megerdsités végett a
Képvisel§ Testiilet elé terjeszti,

Budapest, 2012, augusztus ...

.....................................................................................................................................

Sz6ll6si Ferenc Pusztai Csaba
Pécel Véros Onkormanyzata Paskomvblgye Ingatlanfejlesztd Kft,

polgdrmestere Ugyvezetdje
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Kéfaragéné Sz6nyi Réka



Késziilt: Pécel Véaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2012. szeptember 27-én megtartott
rendes nyilt iilésének jegyz&konyvébsl.

Pécel Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, tartézkodas nélkiil az
alabbi hatarozatot hozta:

331/2012. (IX. 27.) szama Képvisel§-testiileti hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzat Képvisel — testiilete jovahagyja a 2. mellékletben szerepld a 3989
helyrajzi szdmu telektombre vonatkozé Paskomvélgye Kft-vel kotendd egylittmiik6dési
megallapodast azzal a valtoztatassal, hogy a megallapodas 2. pontja helyébe a kévetkezé keriil:
»A  tulajdonosok vdllaljdk a telkek kialakitdsdval, kozmithdlézatok kiépitésével, (gdz,
elektromos, viz-szennyviz), a teljes teriileten szildrd vithurkolat kiépitésével, Selszini csapadékviz
elvezetéssel és jarddk kialakitdsdval kapesolatos kiltségeket”, valamint a megéllapodas 7.
pontja torlésre keriil.

Felhatalmazza polgarmestert a megéllapodas alafrésara.

Hataridé:az egytittmiikodési megéllapodas alairaséra 2012. oktdber 1.

Felelos: polgarmester
Dr. Deak Erzsébet sk. Szollési Ferenc sk.
jegyzo polgarmester
PH.
A kivonat hiteléiil: )
Kallai Eva

Jkv.



