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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
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0 ( 02 .2&! Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgosségi inditvany
a Képviselo-testiilet 2025. oktober 30-ai rendes iilésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a 394/2025. (X. 27.)
Kt. hatarozataval arrél dontott, hogy a Pécel Véros Ovodai Gesztenyés Tagévodajanak végleges elhelyezése
érdekében megallapodast kot a Pécel, belteriilet 4064/2 helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
tulajdonosaval, az Ingatlan bérletére, illetve tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozoéan (1. melléklet).

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/9 épitési vezetben (kisvarosias laké épitési
ovezet) van, és a HESZ 36. § (1)~(3) bekezdése értelmében ebben az vezetben nem helyezhetd el nevelési,
oktatasi rendeltetésii épiilet, ezért sziikséges a HESZ modositisa ezen Ingatlan ovezeti el8irasainak
tekintetében, annak érdekében, hogy 6voda elhelyezhetd legyen az Ingatlanon.

Az Ingatlan beépithet6ségére vonatkoz6 f6 paramétereket a HESZ 37. § (5) bekezdése rogziti, miszerint az
épitési Ovezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd. Az dvezet
beépitési hatarértékeit a HESZ 2. mellékletének 1.1. tdblazatinak 10. sora tartalmazza, mely alapjan a
kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete 2000 m?, szélessége 18 m, a beépitési modja szabadon allo,
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke terepszint felett és terepszint alatt is 40 %, a legkisebb
zoldfeleiilet 30 %, a legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, a szintteriileti mutat6 0,7. Ezen eldirdsoknak jelenleg
az Ingatlan megfelel.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TTr.) 59. § (2)
bekezdésének a)-d) pontjai értelmében a telepiilésterv, kézikényv készitését és modositasat, valamint a
telepiilésképi rendelet mddositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a készités vagy mddosités tényét,
ij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelést,
amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a
kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai sszefoglalo elfogadasat tartalmazé dontése alapozza
meg.

A telepiilésrendezési eszkozok (igy pl. a HESZ) eseti modositasahoz a TTr.-ben meghatéarozott eljarasi
szabalyok figyelembevételével, az idoben leggyorsabban lefolytathaté eljarési tipus, az egyszertsitett eljaras
alkalmazasa javasolt, az alabbi jogszabalyi felhatalmazéssal élve:

A TTr. 68. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan:

A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszerdisitett eljarasban
torténd



a) készitése vagy mddositasa esetén, ha

-----

indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet

kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeté veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) mddositasa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitasa
miatt indokolt, kivéve, ha az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktira-féhaldzat nem valtozik,

2. nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan 6vezeti eléirdsainak kiegészitése tekintetében a HESZ médositasara keriil
sor, ezért célszer(i ugyanezen modositas soran a maganut kialakitdsdnak szabélyaira vonatkozd eldirasok
pontositasa is. A maganut kialakitdsanak szabalyaira vonatkozo el6irasok pontositasaval a Pécel, 1460/10
helyrajzi szami 6nkormaényzati tulajdoni it megoszthatésaga a HESZ-nek megfeleld lesz, igy a teriilet
tulajdonjoganak rendezése is megvaldsithatd.

Jelen el6terjesztés siirgsséggel valé megtargyalasat az indokolja, hogy a Képviselo-testiilet a 2025. oktober
27-ei rendkiviili iilésén hatdrozott a Pécel Varos Ovodai Gesztenyés Tagévodajanak végleges elhelyezése
iigyében, igy jelen el6terjesztés csak a 2025. oktdber 30-ai rendes képviseld-testiileti iilés kikiildési hataridejét
(2025. oktdber 22.) kdvetden késziilhetett el, illetve keriilhet kikiildésre. A Gesztenyés Tagévoda végleges
elhelyezéséiil szolgalé ingatlan HESZ eléirasainak valé megfeleltetése érdekében rovid idén beliil donteni kell
a HESZ médositasdnak meginditasarol.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a kovetkezd hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel8-testiilete tigy hataroz, hogy

HESZ) médositasat meginditja az aldbbi 2 részfeladatra vonatkozoan:
aa) a 2119 Pécel, 4064/2 helyrajzi szam alatti ingatlanon elhelyezhet6 rendeltetések kibévitése érdekében,
ab) a 2119 Pécel, 1460/10 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdont Gt megoszthatésaganak érdekében, a
maganut kialakitdsanak szabalyaira vonatkozd eldirasok pontositasanak tekintetében;
b) a HESZ moédositasanak a partnerségi és allamigazgatasi egyeztetési eljarsat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le;
¢) a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésének megfeleléen a hatarozat mellékletét képezd féépitészi feljegyzést
elfogadja;
d) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a HESZ médositdsaval dsszefiiggd tervezoi szerzddést alairja.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarid6: azonnal

Pécel, 2025. oktober &3
(ML

dr. Kévari Alexandra
polgarmester



Az elbterjesztés mellékletei:

1. a394/2025. (X. 27.) Kt. hatarozat
2. foépitészi feljegyzés (egyben a hatdrozati javaslat melléklete is)
3. sz6veges kivonatok a 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendeletbdl
4. térképi kivonatok a 12/2022. (VL. 30.) 6nkormanyzati rendeletbdl
5. tablazatos kivonat a 12/2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendeletbdl
6. helyszinrajzok
7. tulajdoni lapok
8. valtozasi vazrajz a Pécel, 1460/10 hrsz.-u ingatlan megosztasarol
el lias” ‘///[f«'a!d//
Az eldterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya \
£ s b IS W
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabdéné Molnar Krisztina
miiszaki €s beruhdzasi irodavezetd
4 Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben @L 1[ 'I/M,@N
/ torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Téth Laszlo jegyz6

Az elSterjesztés megtargyaldsahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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A. wellezle

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete 2025. oktober 27-én megtartott rendkiviili
nyilvanos tilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete név szerinti szavazassal 8 igen, 0 nem szavazattal,
0 tartézkodassal az aldbbi hatirozatot hozta:

394/2025. (X. 27.) Kt. hatirozat:

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) Gigy hatéroz, hogy a
Pécel Véros Ovodai Gesztenyés Tag6vodajanak végleges elhelyezése érdekében Pécel Varos Onkorményzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) megallapodast (a tovabbiakban: megéllapodas) kot a HAROYAL Export-
Import Kereskedelmi és Szolgaltat6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal (székhely: 2119 Pécel, Laury liget 1.,
képviseli Aszddi Csaba ligyvezetd), a Pécel belteriilet 4064/2 hrsz.-u ingatlan bérletére, illetve tulajdonjoganak
adasvétel Gtjan valé megszerzésére. A Képviselo-testiilet az ingatlant — az Onkorményzat tulajdonaba keriilését
kévetden — a korlatozottan forgalomképes vagyontargyak kozott kivénja szerepeltetni.

A Képviseld-testiilet a megallapodassal kapcsolatos bérleti dij, illetve vételar 6sszesen 764,4 M Ft pénziigyi
fedezetét a kbvetkezOk szerint biztositja a 2026., 2027., 2028. és 2029. évek tekintetében:

- 2026. évben: bruttd 42.600.000 Ft (bérleti dijra)

- 2027. évben: bruttd 73.800.000 Ft (bérleti dijra)

- 2028. évben: brutté6  615.000.000 Ft (vételarra)

- 2029. évben: bruttd 33.000.000 Ft (vételarra)

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jegyz6 utjan gondoskodjon a fenti dsszegek fedezetének
tervezésérdl a 2026-2029. évi dnkormanyzati koltségvetési rendeletek 6sszedllitdsa soran.

A Képviselo-testiilet a vételar pénziigyi fedezetének biztositasa érdekében felkéri a polgarmestert, hogy tegye
meg a sziikséges intézkedéseket az Snkormanyzat tulajdondban 1év6 forgalomképes ingatlanok elidegenitése
érdekében, illetve azokat dontéshozatal céljdbol terjessze be a Képviseld-testiilet elé.

A Képvisel6-testiilet a hatdrozat mellékletét képezd tartalommal elfogadja a megéllapodast, és felhatalmazza
a polgarmestert annak alairasara.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgérmester

Hatarid6: azonnal, a megallapodas alairasara 2025. november 11., a pénziigyi fedezet tervezésére 2026. februar
15.,2027. februar 15., 2028. februdr 15., 2029. februar 15., az ingatlanértékesités elokészitésére 2026. mércius

31.

k.m.f.

P.H.

dr. Kdvari Alexandra Toth Laszlo
polgiarmester jegyzd



FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatanak és szabalyozési tervének modositdsa 2
részfeladatra vonatkozéan

Modositési igények:

1 részteriilet: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a 389/2025. (X. 17.) Kt. hatdrozataval arrdl dontott, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi
szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosaval folytasson targyalédsokat a Pécel
Véros Ovodai Gesztenyés Tagévodajanak végleges elhelyezése céljabol (1. melléklet). Az
egyeztetd targyalasok kovetkeztében a Képviseld-testiilet a 394/2025. (X. 27.) Kt. hatdrozataval
arrél dontott, hogy a Pécel Véaros Ovodai Gesztenyés Tagévoddjanak végleges elhelyezése
érdekében megéllapodast kot a 2119 Pécel, 4064/2 helyrajzi szamu ingatlan (tovabbiakban
Ingatlan) tulajdonoséval az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozoan.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Véros helyi épitési szabélyzatarél szolo 12/2022. (VL
30.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/9 épitési &vezetben van,
mely &vezeti besorolds szerint ebben az dvezetben nem helyezhetd el nevelési, oktatasi épiilet,
ezért sziikséges a HESZ modositasa ezen Ingatlan &vezeti eldirasainak tekintetében, annak
érdekében, hogy 6voda elhelyezhetd legyen az Ingatlanon.

2. részteriilet:

A Pécel, 1460/10 helyrajzi szamu onkormanyzati tulajdond Ut megsziintetése €s
megoszthatdsaganak érdekében a magénit kialakitdsanak szabalyaira vonatkozoé eléirdsok
pontositasa is sziikséges.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi kovetelménye:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szoldé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazésa alapjan, jelen feljegyzésben meghatarozott
szabalyozasi terv) modositasahoz tartozé megalapozo vizsgalatot és aldtdmaszt6 javaslatot.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
elhagyasra, illetve dsszevonasra keriilhetnek a médositasi feladat jellegére és nagysagara vald
tekintettel.

A rendezési terv jelen médositisa kovetkeztében tajhasznélati, tdjszerkezeti véltozdsok nem
torténnek. A modositds nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett orokséggel érintett
teriiletet (mtiemlékek, helyi védett épitmények, régészeti leldhelyek), igy az ezek védelmében
tett javaslatok, intézkedések jelen mddositas keretében nem sziikségesek.

A mddositds soran 4j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ennek megfeleléen nem
sziikséges a bioldgiai aktivitas érték szamitdsanak bemutatdsa sem.

A médositas soran telepiilésrendezési szakagi munkarész elkészitése sziikséges.



Javasolt tartalmi elemek:
1. A tervmodosités célja
2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok €s a modositassal érintett teriilet ismertetése
3. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa
4. A modositds indoklasa, javasolt szabéalyozasi koncepcié (Szakagi javaslatok:
Telepiilésrendezési javaslatok)

Tahitétfalu, 2025. oktéber 28.

Karolyfi Levente
telepiilési f6€pitész



(5) A torténeti telepiilésrészen, a telepiiléskdzpont teriiletén haszonallat tartédséra szolgdld épitmény,
épitményrész és tragyatarolé a lakdépiilettdl és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytol
szamitott legalabb 10 m-es véd6tavolsag megtartasaval épithetd.

30. Katasztr6favédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

34.§

A telepiilés - kiilon elirdsban meghatarozott katasztrofavédelmi besoroldsanak megfeleld
tartalommal elkészitett — katasztrofa-elhdritdsi, védelmi tervének elbirasait egyiittesen kell
alkalmazni az orszagos szabélyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiiz- és robbandsvédelmi,
kornyezetbiztonségi el6irasokkal.

VIII. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek eldirdsai

31. A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa
35. §

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd €pitési
Ovezetekbe tartoznak:

a) Lk jelii kisvérosias lako épitési 6vezet,

b)  Lke jelt kertvarosias laké épitési dvezet,

¢)  Lfjeld falusias laké épitési ovezet,

d)  Vtjeli telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet,

e)  Vijell intézményi épitési Gvezet,

¥, Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet,

g)  Uhjeld tidiil6 teriiletek épitési dvezet,

h)  Keiijeld kiilonleges egészségligyi €pitési ovezet,

i)  Kmiijel( kiilonleges mez6gazdasagi lizemi épitési Svezet,
J)  Kttjeli kiilonleges tajképi tanyas épitési Svezet,

k)  Kre jeli kiilonleges rekreécios épitési vezet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Gvezetek Svezeti eldirasait a 2. melléklet tartalmazza.
32. Kisvarosias lakoéteriiletek (LK) altalanos el6irasai
36. §

(1) Az épitési &vezet jellemzden csaladi hazas, intenziv beépitésii lakéteriilet, ahol elsdsorban
lakéépiiletek helyezhetdek el.

(2)¥® Amennyiben az &vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik, a lakéépiiletben a
lakérendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-4n a helyi lakossag ellatasat
szolgéld kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés is elhelyezhetd.

23 A 36. § (2) bekezdése a Pécel Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 19/2025. (V1. 2.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
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(3)* Onalléan, lakérendeltetéstd]l eltérd egyéb rendeltetések - kivéve, ha az ovezeti elbiras
masképpen rendelkezik - nem helyezhetdek el.

(4) A lakéteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgalo épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (LK) részletes eldirasai
37.§

(1) Az épitési Svezetbe tartozé azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult beépitettsége
meghaladja az épitési vezetre meghatdrozott eldirdsokat, megtarthatdk, feldjithatok, de bovitésik,
beleértve a tetétér-beépitést és emelet-rdépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tibldzatiban szerepld
épitési eldirasok betartasaval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési ovezet azon telkein, amelyek az orszagos Okologiai hdldzat teriiletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem létesithetd, az ott 1év6 élovildgot természetes allapotdban

meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési dvezet telkein
a) a teriileten elhelyezheté igazgatédsi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
kialakitasakor a parkolds a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-

en beliili mas telken, parkoléban, parkoléhdzban;
b) telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben Gsszesen legfeljebb harmincét lakds Iétesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési vezet teriiletén telkenként legfeljebb két & rendeltetésti épiilet s épiiletenként
legfeljebb nyolc lakas helyezhet6 el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-0/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési ovezetek teriiletén telkenként egy fO rendeltetésii
épiilet €s legfeljebb két lakas létesithetd.

(6) Lk-0/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési ovezetek teriiletén telkenként egy f0
rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakas létesitheto.

(7)% Az Lk-Z/12 épitési 6vezetekben:

a) a36. §-tdl eltéréen kiilondlléan, lakorendeltetéstél eltérd szallds rendeltetés az €pitési dvezet
teriiletén elhelyezhetd;

b)  azépitési Svezet teriiletén melléképiilet elhelyezhetd,

c) az épitési ovezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb egy
lakas helyezhet6 el;

d) a3l.§ (1) bekezdés e) pontjatdl eltérden az épitési Gvezet eldkerti hatarvonala nem kotelezd
épitési vonal;

e)  aCsatdri utca utcafronti telekhatardtél mért 20,0 méterben helyezhetdk el a 36. §-ban felsorolt
rendeltetési célt foépiiletek a c) pont eléirasainak figyelembevételével.

f  kiilonallé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységii telek esetén nem helyezheté el. A 40
méternél kisebb mélységii teleknek szamit, amelynek a kizteriiletre merdleges oldal hatdrdnak
hossza kisebb, mint 40 méter;

g) a30.§ésa32. §elbirasaitdl eltérden:

24 A 36. § (3) bekezdése a Pécel Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 19/2025. (VI. 2.) dnkormanyzati

rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
25 A37.§ (7) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2025. (IIL. 3.) nkormanyzati

rendelete 1. §-a iktatta be.

22



6. Maganutak alakitasara vonatkozo eléirasok

9.§
(1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganit
kozforgalom elél el nem zart maganitként keriil kialakitasra és kialakitasukra a kdzutakra vonatkozd
eldirasok érvényesek.
(2) A lakd, vegyes és kiilonleges dvezetekben a maganit szélessége 5-nél kevesebb lakoingatlan

kiszolgaldsa esetén legalabb 10 m, 5 és anndl tobb lakdingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12 m, a
sziikséges kozmiivezetékek, a térvilagitas €s a felszini vizelvezetés biztositasa és legalabb egyoldali

fasor 1étesitése mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgaltat6 gazdaségi telkeket kiszolgalé maganut szélessége legaldbb 14 m.

(4) Kiilonleges és vegyes 6vezetben a nem lakod rendeltetés megkozelitését biztositd maganit
szélessége legalabb 14 m.

(5) Minden magéanttrdl kiszolgalt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartasat
és kezelését.

(6) A maganit szélessége legalabb a 9. § (2) bekezdése szerint alakitand6 ki, annak érdekében, hogy a
biztonsagos kozlekedés feltételei és a sziikséges kozmiivezetékek, maganvezetékek elhelyezése
biztosithat6 legyen.
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5. well

Epitési ovezetek telekalakitasi és épitési eloirasai

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias lako épitési 6vezetek

/

L

i
i

,
Le

J
L=

2. melléklet

A B C D E |F|] ¢ | H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | ; kjalakithaté telek |beépitési méd [a megengedett|legkise| legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb bb épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség | zold | magassag mutaté
mértéke (%) |feliilet (m)
teriilete |szélessége terep- |ter (%)
(m2) (m) szint |ep-
felett | szi
nt
ala
tt
2. | Lk-SZ/1 600 18 szabadon all6 50 50 20 7,5 *1,3
3. Lk-0/2 800 14 oldalhataron 30 351 50 7,5 0,75
allo
4. Lk-O/3 800 14 oldalhataron 30 351 50 5,0 0,8
allo
5. Lk-1/4 200 18 ikres 40 40| 30 6,0 0,7
6. Lk-Z/5 200 10 zértsort1 60 60 20 6,5 0,8
7. | Lk-SZ/6 1000 18 szabadon all6 60 80| 20 10,0 2,0
8. Lk-O/7 600 14 oldalhataron 30 30( 40 6,0 0,5
allo
9. | Lk-SZ/8 800 10 szabadon all6 45 451 20 12,0 *1,0
10 | Lk-SZ/9 2000 18 szabadon all6 40 40| 30 7,5 0,7
11. | Lk-SZ/10 2000 18 szabadon 4l16 60 80| 30 11,5 *2,0
12. | Lk-SZ/11 500 18 szabadon 4116 40 40 30 6,0 0,7
1340 Lk-Z/12 300 10 zartsoru 50 50| 25 6,5 0,8
14. | Lk-SZ/13 2000 --- szabadon all6 40 30| 20 10,0 24
* terepszint f616tti érték
1.2.4! Kertvarosias laké épitési 6vezetek
A B C p | E|F | G H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet |, kjalakithaté telek | beépitési méd [a megengedett| legkiseb | legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb | b zdld épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség | feliilet | magassag mutaté
mértéke (%) | (%) (m)

40 A 2. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat 13. sorat a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

5/2025. (III. 3.) 6nkorményzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.
41 A2.melléklet 1.2. pontja a Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2023. (X. 26.) 5nkorményzati

rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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T o
@!@ Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap I-masolat Oldal 1/2
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali . (szemle) Pécel
Osztaly 6. gyazonosfto: . s
2100 G5d5115, Ady Endre sétany 60. INVER/TULLAP/20251016/425271 Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam
W ’ 2025.10.16

Pécel, Belteriilet, 4064/2

L RESZ _

, 1- 'Bejegyzo hatarozat erkezesi Ido
i 230822/2025 05.07

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK -
Alreszletjele : uvelesi ag/ KlvettMegnevezes Minﬁségi_ooztélyo_k i Terulet (ha nm)

Kwett/lakohaz ud\;a}‘lz lakas/ 0 - 4422 R 0 e

" Kataszteri jovedelem (AK)

Bejegyzo hatarozat erkezesi ido
221421/2020/2019 12 19

Vlzvezete5| szolgalmn jog
Terheh a(z) PECEL belterulet4064/3 hrszumgatlant zlleto Vlzvezete5| szolgalmljog o

Bejegyzo hatarozat érkezési ids:
221421/2020/2019 1219 -

| Vlzvezetesi szolgalmljog . R
i lllet| a(z) PECEL belterulet 4075/4 hrsz -U mgatlant terhelo szvezetesi szolgalml jog S

g, Bejegyzo hatarozat erkezeSI ido :
i 221421/2020/2019 12 19

N

: Csatornavezelesi szolgalml jog
Illett a(z) PECEL belterulet 4064/3 hrsz—u mgatlant terhelo Csatornavezetem szolgalml jog 7

‘ 5 Bejegyzo hatarozat erkezeSI ido
! 231932/3/2020 06 10

! Csatornavezetesi szolgalmi jog
{ Illetl a(z) PECEL belterulet 4075/1 hrsz-u mgatlant terhelo Csatornavezete5| szolgalml jog o

' 6 Bejegyzo hatarozat erkezesi ido
! 235893/2024 07 08

Vlzvezetek-atvezetesi szolgalml jog
: Illetl a(z) PECEL kulterulet 370/198 hrsz-u |ngatlant terhelo V|zvezetek-atvezetest szolgalml jog o

Bejegyzo hatarozat erkezesi ido v

NI

© 7" 235893/2024.07.08
SZennyv:zcsatoma atvezete5| szolgalmljog
j Illetl a(z) PECEL kulterulet 370/1 98 hrsz-u lngatlant terhelo Szennywzcsatoma atvezeteSI szolgalml jog

5 4. " Bejegyz6 hatérozat, érkezést id5:
1237514/2023 08.11 .

Tulajdonjog . [,

; Jogallés TULAJDONOS
: Tulajdoni hanyad: 1/1

' { Jogcim: addsvétel
| Név: HAROYAL EXPORT-IMPORT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT

{ Jogosult clme: 2119 PECEL, Laury liget 1.

l
i
|
!
{
!
|
t
|
1
{

I" RESZ e v et e e nra o2 i P e At 8 i A e e e Y SRR AT 42 S b s

e e A e i

1. ! Bejegyzo hatarozat, erkezesl I.do-
j44938/2/2016 05 09 . P,
. e rnemre < astiesee s B Aokt oo apmre e 8 A& S A e e e AR 44 S S e e e et E

Telekalakftésl eljéras sorana 4064 4065 4066, 4067 4068, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073 hrsz.-4
| ingatlanokbdl keletkeztek a 4064/1, 4064/2, 4064/3 hrsz.-G ingatlanok. i

e s

Folytatas a kdvetkezd oldalon



INYER/TULLAP/20251016/425271
2025.10.16

AT Tulajdonilap-masol
FACY pest Varmegyei Kormanyhivatal ulajdont ap;maso at oldal 2/2
M Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) Bagel
I < o o
| Osztaly 8. tgyazonosito: Belteriilet, 4064/2 helyrajzi szam

2100 Go6dolls, Ady Endre sétany 60.

Folytatds az el4z6 oldalrél

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
.221421/2020/2019.12.19
Onallé széveges bejegyzés

Terheli az ingatlan 75 m2 nagysdg teriiletére vonatkozéan 1/2. sorszam alatt bejegyzett, a PECEL, belteriilet

4046/3 helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosait megilleté vizvezetési szolgalmi jog.
Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mdsolat Oldal 1/1

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) Pécel
| Osztaly 6. Ugyazonosito: " vy
| 2100 G6dol16, Ady Endre sétény 60. INYER/TULLAP/20251028/610451  Beltertilet, 1460/10 helyrajzi szam
; 2025.10.28
2119 PECEL, HATAR UT . "FELULVIZSGALAT ALATT"
Pécel, Belteriilet, 1460/10
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
242831/2022.08.17
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / helyi kézuat 0 502 0

II. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
42203/1992.10.14
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv., 42203/1992.10.14
Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1

ll. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
53258/2012.06.11
Vezetékjog
102 m2 nagysagu teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszamu Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer (20749) javdra

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom ut 18.

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
226291/2022.02.22
Onallé szoveges bejegyzés
Felmérési, térképezési és terliletszamitasi hiba kijavitasa megtortént
4. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
242831/2022.08.17
Onallé széveges bejegyzés
Telekhatdr rendezés soran a 1460/10 hrsz-u ingatlanbdl 24 m2 nagysagu teriilet a 4126/1 hrsz -0 ingatlanhoz atjegyezve

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

minéstl hiteles bizonyito erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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