PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii
tobbség, a  rendeletalkotasi  javaslat
elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2022. junius 30-i rendes iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkiozeinek elfogadasaval kapcsolatos
dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A. El6zmények:
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat) 2014-ben keriiltek

elfogadasra, illetve megalkotasra, amely id6 6ta — jelen feliilvizsgalat megkezdéséig — tobbszor keriiltek
moédositasra. Az eltelt idoszakban az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentts
valtozasok léptek hatdlyba, €s a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara tarsadalmi, ingatlantulajdonosi
igények is megjelentek.

B. Telepiilésrendezési eszk6zok

A telepiilésrendezési eszkozok tervezési, feliilvizsgalati munkdja 2019 Aaprilisaban kezd6dott, amelynek
eredménye az j Pécel Varos telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) (1. melléklet).

A TSZT-ben rogzitett teriiletfelhasznalasi egységekre 1j helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
késziilt (2. melléklet).

Telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasa

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 33. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a TSZT és a HESZ egyszerre,
egy id6ben torténd készitése vagy mddositasa esetén egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, kiilon-kiilon
vagy egy eljarasban, de a TSZT elfogadasarél sz616 dontés (hatarozathozatal) meg kell, hogy elézze a (HESZ)
elfogadasat (rendeletalkotas).

A Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2)
bekezdés szerinti kozlését kdvetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatéalyba.

C. Telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 7/2019. (I. 10.) Kt. hatarozataban (3. melléklet) dontott a

hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak megkezdésérol.

a) A Korm. rendelet 37. § (1) bekezdésének megfelelden a készitend6 telepiilésrendezési eszkdz kidolgozasa
eldtt az el6zetes tajékoztatd megkiildésre keriilt a Korm. rendelet 9. mellékletében rogzitett allamigazgatasi
szerveknek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatoknak, valamint ismertetésre keriilt a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint.

b) Az Aallamigazgatasi szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok el6zetes
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véleményének, tovabba a partnerek észrevételeinek, véleményeinek a figyelembevételével a Korm. rendelet
vonatkozo6 mellékleteiben rogzitett tartalommal 2020 majusaban elkésziilt a feliilvizsgalathoz véleményezési
szakaszahoz készitendé munkarész.

Az elkésziilt terveket, az alatdmasztd munkarészekkel egyiitt a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szold 3/2021. (II. 25.)
onkormanyzati rendelet és a Korm. rendelet el6irasai alapjan véleményezésre bocsajtottuk a partnerek, az
allamigazgatasi szervek, valamint a szomszédos onkormanyzatok részére.

c) A partnerségi egyeztetési eljaras lezarasat kovetden a véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekrol
a telepiiléstervezo és a foépitész szakmai valaszt fogalmazott meg, mely véleményekrdl a Képviseld-testiilet
a 327/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozattal (4. melléklet) dontstt. A dontés dokumentalasaval és kozzétételével
lezarult a teljes eljaras véleményezési szakasza. Az elfogadast kovetden a Korm. rendelet eldirasai szerint a
foépitész tovabbitotta a véleményezési szakasz alapjan javitott tervezetet az illetékes allami foépitészi
hataskorben eljaré korméanyhivatal felé végsé szakmai vélemény megkérése céljabal.
Az allami fépitészi hataskorben eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze a 2022. aprilis 19—
én kelt, PE/AF/00007-8/2022. iktatészamu levelében végs6 szakmai véleményét (5. melléklet) megadta.
A telepiiléstervezd az Allami Féépitész zar6 szakmai véleménye alapjén javitotta az anyagot.

d) A TSZT, valamint a HESZ elfogadasit koveten a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan a polgarmester
gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagardl, tovabba az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat az elfogadast kvetd 15 napon beliil

a) rovid, kozérthetd 6sszefoglald kiséretében kozzéteszi

aa) az 6nkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) €s bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd - jogszabalyban
meghatérozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban az elfogadasardl szolo
jegyzokonyvvel egyiitt

ba) a Lechner Tudask6zpont részére,

bb) az allami foépitész hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevd Gsszes allamigazgatasi szervnek vagy
c) a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzokonyvvel egyiitt mint elektronikus titon hitelesitett
dokumentumot elérhet6vé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.

A rendelet megalkotasdhoz sziikséges elozetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa a jogalkotasrol szold 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a el6irasainak megfelelden:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mdodositasanak nincsenek érzékelhetd tarsadalmi hatasai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kérnyezetre gyakorolt kézvetlen hatasa.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi hatasai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak kovetkezményei
Az épitéstigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelés.

7. A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek



A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a
Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A rendelet indokolasanak kozzététele mellozhetd, tekintettel arra, hogy annak tirsadalmi, gazdasigi és
koltségvetési hatasai nincsenek.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a Pécel Véros 0j telepiilésrendezési eszkozeit
(TSZT, HESZ) fogadja el, és az eldterjesztés szerinti kovetkezd hatarozati javaslattal és rendeletalkotasi
javaslattal kapcsolatos dontéseit hozza meg.

Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésl. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo

1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § alapjan — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 9. § (1) bekezdése figyelembevételével — az alabbiak szerint dont:

1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
feliilvizsgalta €s jelen hatarozattal, annak 1. mellékleteként jovahagyja Pécel Véros telepiilésszerkezeti
tervét (a tovabbiakban: TSZT), a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervrél szolo leirasnak,
valamint a hatdrozat 1. mellékletét képezd TSZT jeli (M=1:10.000 méretaranyi) TSZT-n abrazoltaknak
megfelelden.

2. A telepiilésszerkezeti tervlap teriileti hatalya Pécel Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. A TSZT-t érint0, teriiletfelhasznalas valtozasait a hatarozat 2. mellékletének 2.1. szamu t4blazata szerint
elfogadja.

4. Megallapitja, hogy a hatdrozat 2. mellékleie szevinti telepiilésszerkezeti tervi leirdsban bemutatott
szamitasoknak megfeleléen a telepiilésterven tar..lmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
eléirasainak megfelel. Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének a teriiletfelhasznalasok alapjan szamitott
Osszesitett bioldgiai aktivitas értéke (BA€) 18952,66 pont.

5. Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megallapitja tovabba, hogy a hatarozat 2. melléklete
szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 2.1. szamu tablazataban bemutatott modositasok alapjan Pécel
Viros telepiilési teriileti mérlege a telepiilésszerkezeti tervi leiras 3.1. pontjaban bemutatottak szerint
alakul.

6. Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete megallapitja, hogy a TSZT &sszhangban van a
Magyarorszag €és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
eldirasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervével. A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szol6 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatarozott térségi
teriileti mérleg a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 4. pontjaban foglaltak
szerint igazoltan mddosul.

7. Jelen hatarozat hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a TSZT elfogadasarol sz616 320/2014. (X. 9.)
Kt. szdmu hatérozat, és az azt mddosit6é 178/2017. (V1. 8.) Kt. hatarozat, 259/2017. (XI. 21.) Kt. hatarozat,
330/2017. (XI. 14.) Kt. hatarozat, 221/2018. (VI. 28.) Kt. hatarozat, 194/2021. (XI. 30) Kt. hatarozat,
322/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat és a 324/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat.



Jelen hatarozat és az azok mellékleteit képez0 telepiilésszerkezeti tervlap és telepiilésszerkezeti tervi leiras 2022.
julius 30. napjan 1ép hatalyba.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 .../2022. (...) 6nkormanyzati rendeletét.

Pécel, 2022. jinius }25 . m b\‘&
Al

orvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

telepiilésszerkezeti terv (mely a hatarozati javaslat 1. melléklete is)
rendelettervezet

7/2019. (1. 10.) Kt. hatarozat

327/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat

allami foépitész végso szakmai véleménye

telepiilésszerkezeti terv leirasa (egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
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Az elGterjesztést készitette: Mihalyné Zana Nikolett

VAL [ J)'—/

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. eszell Kallal Ibolya
miiszaki és beruhazasi irodavezet6

[ ( o
" Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben i ,rech /\'c\xuh

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos
jegyz0o

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el6irasokon til — tandcskozasi joggal Farkas Istvan
foépitészt kivanom meghivni.
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Pécel Varos (“)nkorm:inyzata Képviselo-testiiletének .../2022. (...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL trvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek,
valamint Snkormdnyzatok, tovébba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatalya Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szdmii telektsmb Lke és Vt 6vezeti jelii ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szamu €s 0309 helyrajzi szamu telektdmb Lke 6vezeti jelii ingatlanai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamu, 3467/25 helyrajzi szamu és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok altal hatarolt teriilet telkei;

3. a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szami telektémb Gksz jelii ingatlanai;

4. a Pécel, kiilteriilet 04 helyrajzi szam telektomb Lke &vezeti besorolasu ingatlanai;

5 a Pécel, kiilteriilet 0387/104 helyrajzi szam ingatlan.

(2) A szabalyozési tervet (a tovabbiakban: SZT) és annak jelmagyarazatit (SZT-A3-t6l-A4-ig, SZT-B1-t5] B7-
ig, SZT-C1-t61 C8-ig, SZT-D3-t6l D9-ig, SZT-E4-tdl E8-ig, SZT-F3-t6l F6-ig, SZT-G3-t6] G7-ig, SZTH4-t5]
H6-ig M=1:4000) az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési ovezetek telekalakitdsi és épitési elbirasait a 2. melléklet rogziti.

(4) A sajatos jogintézményeket (beiiltetési kotelezettséggel, elévasarlasi joggal érintett ingatlanok) a 3.
melléklet tartalmazza.

(5) A lakéteriileten nem végezhet tevékenység céljara szolgalé épiiletek korét a 4. melléklet rogziti.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazaséaban:

1 agroturizmus: mezOgazdasagi teriilethez vagy mez8gazdasagi tevékenységhez kapcsoléds falusi
turizmus, amely elsésorban a mez6gazdasagba tartozo névénytermesztés, allattenyésztés, élelmiszer-
feldolgozas korébe tartozo igénybevételére vagy azok hasznositéséra épil;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

atmend telek: az a kozteriileti telekhatarral rendelkez6 épitési telek, melynek két elékerti hatarvonala
van és nem saroktelek;

attort kerités: az a kerités, amely a kozteriilet feldli mer6leges vetiiletének 6sszes feliilete legalabb 50 %-
ban atlathato, az 6sszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

beépithetd telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvd foldrészlet azon teriiletrésze, amelyen az
épiiletek az dvezeti eldirasok szerinti telek-beépitettség mértékéig helyezhetdk el;

fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé — nem sarkon elhelyezkedd — épitési
telek;

féépiilet: az épitési Gvezetben vagy 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet;

ko6zépvizi meder: a vizfolyas vagy alloviz atlagos vizallasa, k6zépviznél az atlagos vizallas altal elfoglalt
mederszelvény;

kozlekedést kiszolgalo épitmények: azon épitmények, melyeket a koziti és kotottpalyas kozlekedés
fenntartasahoz, tizemeltetéséhez és miikodtetéséhez sziikségesek;

koézmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, melyre miiszaki terv
alapjan, annak szdmara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasban;

labon 4116 kerti tetd: jellemzden oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatimasztott, fedett szerkezet;
maganut kialakitasa: ahol az egyes Gvezeti vagy épitési Gvezeti eldirasok kézmiivesitettségi eldirasanak
megfeleléen az ut alatt valamennyi maganvezeték (szennyviz, ivoviz, foldkabeles elektromos
aramellatas, hirkozlés, vilagitas) kiépitésre keriilt, az ut feliilete a kategdridjanak megfeleld felépitésii
szilard burkolattal ellatott, legalabb egyoldali szilard burkolati jarda és kialakitott, mitkod6képes
felszini vizelvezetés biztositott;

melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetés rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését
elésegito, kiegészitd rendeltetésii épiilet;

nem zavaro hatasu tevékenység: olyan termelés, szolgaltatas, mely gépjarmi vagy személyi forgalma,
zaj- és rezgésterhelése, 1égszennyezése, hulladék vagy veszélyes hulladék termelése kimutathatdan a
kéaros hatarértéken alul van és a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi €s koérnyezetvédelmi
kovetelmények teljesiilnek;

parti sav: a vizek partvonala, valamint a kdzcéll vizilétesitmények mentén hizddé és e rendelet szerint
meghatérozott szélességii teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatasat szolgalja;
szintteriileti mutatd: az épitési telken elhelyezhetd Gsszes épiilet Gsszes bruttd szintteriilete és a
telekteriilet hanyadosa, beleértve a pinceszintet is, kivéve a *-gal jelolt szintteriileti mutaté értéket, ami
a terepszint feletti szintteriileti mutatd értékére vonatkozik;

tamfalgarazs: lejtds terep esetén a bevagast megtamasztd timfalban kialakitott terepszint alatti el6kerti
személygépjarmii-tarolo, ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest legalabb 1,5 m;
terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épiiletszerkezetek brutto
alapteriiletének egyiittese;

tomor kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiilet 6sszes feliiletének kevesebb,
mint 50 %-ban atlathatd, az 6sszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

zarvanytelek: telkek ltal korbezart, kozteriileti kapcsolattal vagy maganiti kapcsolattal nem rendelkez6
telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.§

(1) A szabalyozas kotelez6 elemei:

a)
b)
¢)
d)

szabalyozasi vonal,

szabalyozasi szélesség,

épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele,
k&telez6 megsziintetd jel.

(2) A szabélyozas kotelezé masodlagos és egy€b szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)

épitési vonal,
beépithetd telekrész,
épitési hely,



d)  telek be nem épithets része,

e)  meglévo és tervezett gyalogut,
Y, tervezett kerékpartt,

g  épitmény-elhelyezési sav,

h)  kozmiisav,

i) jelzett méretek.

4.§

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  védotavolsag,
b)  P+R rendszerii parkolas,
c) miivi értékvédelem,
ca) miiemlék,
cb) miiemléki kornyezet hatéra,
cc) régészeti lelohely hatara,
cd) helyi egyedi védelem,
ce) helyi egyedi miitargy,
d)  taj- és természetvédelem
da) orszagos dkologiai haldzat, magteriilet, 6koldgiai folyosd
db) tajlépvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet hatara
dc) ex lege védett természeti teriilet
dd) helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet hatara
de) helyi jelent6ségii védett természeti érték.

5.§

A 3. § (1)«2) bekezdésben fel nem sorolt SZT-ben abrazolt szabalyozasi elemek, tdjékoztato elemek a helyi
épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatdk.

6.§

A jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a)  beiiltetési kitelezettség
b) elévasarlasi jog

Il Fejezet
Kozlekedési teriiletek, kozteriiletek, magdnutak, parkolok és zoldfeliiletek alakitdsdra vonatkozé elbirdsok

4. Kozlekedési teriiletekre vonatkozoé altaldnos el6irasok

7.8

(1) Kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett orszagos €s a helyi kozutak, kerékparutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsuldk kivételével -,
jardak és gyalogutak, kozforgalmu vasutak, koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és
kdrnyezetvédelmi épitményei, a kozat, a kozmi és a hirk6zlés épitményei, valamint a hozzajuk tartozé
kozlekedésiizemi Iétesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kozutak, maganutak teriiletén elhelyezhet6 épitmény a kdzlekedést szolgald rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kioszk akkor létesithetd, ha

a)  egyéb jogszabaly azt lehetdvé teszi

b) kizarélag sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazésara, nyilvanos illemhely vagy virdgarusitas
rendeltetési, és



c) az ¢pitmeény elhelyezésével a visszamarad6 gyalogos kozlekedést is magéaba foglalé szabad sav
szélessége legalabb 3 m.

(4) Zoldteriileten csupan nyilvanos illemhely rendeltetésii kioszk létesithetd.

(5) Meglévd kioszk rendeltetését a 7. § (3) bekezdés b) pontjadban meghatarozott rendeltetéstdl eltérd
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(6) A kozlekedési teriiletek dvezetei:

a)  KOa jelii MO autépélya 6vezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd szélességekrdl a
szabalyozasi terv rendelkezik;

b)  KOu-1 jelii orszagos fout dvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd szélességekrdl a
szabélyozasi terv rendelkezik;

¢) KOu-2 jelii orszagos mellékit ovezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltérd
szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

d)  KOu-3 jelii telepiilési gyiijtéit dvezete, kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltérd szélességekrdl a
szabalyozasi terv rendelkezik;

e KOu jelii kiszolgal6 utak 6vezete a kialakulttdl eltérd szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik;

¥, KOk jelii kotott palyas kozlekedési teriilet kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérs szélességekrdl a
szabalyozasi terv rendelkezik.

(7) A kiilteriileti telepiilési utak esetében a telekhataruktdl szémitva 10-10 m teriileten épiilet nem helyezhetd
el.

(8) Orszagos mellékutak Kkiilteriileti szakaszan az ut tengelyétsl mért 50-50 m védStavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez a koziitkezel$ hozzajarulasa sziikséges.

(9) Az 0j kdzutak szabalyozasi szélessége - a szabalyozési terv eltérd rendelkezése hianyaban -
a)  lakodvezet és telepiiléskdzpont vegyes Gvezet esetén legalabb 12 m,

b)  gazdasagi dvezet esetén legalabb 14 m,

¢)  beépitésre nem szant teriileten legalabb 12 m.

(10) Belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki eldirasokkal a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez
igazodoan kell kialakitani, az ut halézati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti kapubehajto csak tulajdonosi
¢s utkezel8i hozzajarulassal, valamint a 24. § (7) bekezdés eléirasainak figyelembevételével valdsithato meg.

(11) Az orszégos kézforgalmu vasiti teriileten beliil, a vasttvonal mellett a szélsé vaganytél mért 50-50 m-es
tavolsagon beliil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési

szakhatdség hozzajarulaséval és eldirasai szerint, elézetes lizembentartéi nyilatkozat alapjan torténhet.

(12) Kertvérosias és falusias lakoteriileten lakasonként egy, ingatlanonként legfeljebb kettd, legfeljebb 3 m
széles; kisvdrosias és telepiiléskdzpont vegyes teriileten épiiletenként egy, de telkenként legfeljebb kettd, 3-3
m, vagy 0sszevonva egy 6 m széles kapubehajtd Iétesithetd.

5. Kozteriiletek altalanos eldirasai

8.§

A kozteriiletek rendeltetésiiknek megfelelé célra, a telepiilés rendjérél szol6 helyi dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével hasznalhatok.

6. Maganutak alakitasara vonatkozé eléirasok

9.§



(1) Az ¢épitési telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut kézforgalom
elél el nem zart maganiitként keriil kialakitasra és kialakitasukra a kézutakra vonatkozé eldirasok érvényesek.

(2) A lako, vegyes és kiilonleges dvezetekben a maganiit szélessége 5-nél kevesebb lakéingatlan kiszolgaldsa
esetén legalabb 10 m, 5 és annal tobb lakdingatlan kiszolgaldsa esetén legaldbb 12 m, a sziikséges
kozmiivezetékek, a térvilagitas és a felszini vizelvezetés biztositasa és legaldbb egyoldali fasor létesitése
mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi telkeket kiszolgalé maganit szélessége legalabb 14 m.

(4) Kildnleges €s vegyes dvezetben a nem lako rendeltetés megkodzelitését biztosité maganit szélessége
legalabb 14 m.

(5) Minden maganutrél kiszolgalt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartasat és
kezelését.

(6) A magéanut szélessége legalabb a 9. § (2) bekezdése szerint alakitandé ki, annak érdekében, hogy a
biztonsagos kozlekedés feltételei és a sziikséges kozmiivezetékek, maganvezetékek elhelyezése biztosithatd
legyen.

7. Parkolasra vonatkoz6 eldirasok
10. §

(1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrol sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elirdsai szerinti parkoldigényét telken beliil kell biztositani. AVi
ovezetekben a telken beliil kotelezéen kialakitandd OTEK szerinti parkolészambol 50%-kal kevesebbet
elegendé biztositani. Amennyiben a parkoldszam mértéke tort szdmot ad ki, gy a kialakitand6 parkoldk
szamat felfelé kerekitett egész szimban kell meghatarozni.

(2) Meglévo épiiletek rendeltetésvaltasaval 1étrejovo Gj parkolasi igények esetében, amennyiben a telken beliili
parkolds fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvalédsithatd, a parkolés
kozteriileten is lehetséges, a kozutkezeld hozzajarulasaval.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezés 1j lakdrendeltetés kialakitasa esetén nem alkalmazhatd.

8. Zoldfeliiletekre vonatkozé altalanos elbirasok
11. §

(1) A telepitéshez elsésorban a tajra jellemzd 6shonos, gyorsan ndvé és szennyezés tiird, ellenalld fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

(2) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kzmiivezetek teriiletét, valamint az
erddteriiletek 6vezetét, ha az erdészeti iizemterv mast ir eld - az 0j védelmi célu zoldfelilletek fas szaru
novényallomanydnak Iétesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(3) Kiilteriileten véd6zoldsavokban, it menti fasitdsokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(4) Az épitési ovezetekben, vezetekben, az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékébe
a) a 0,3-0,79 m kozotti termOrétegii tetdkert 15%-ban,

b) a 0,8-1,19 m kozotti termdrétegii tetokert 40%-ban,

¢)  az 1,2 m-es, vagy attol vastagabb termorétegii tetokert 75%-ban

szamithato be.



(5) A (4) bekezdés szerinti zoldfeliiletbe a 2,5 m2-nél kisebb feliilet nem szamithatd be.

(6) A zoldfeliilet szamitasba

a) a beton gyephézagos elemekkel fedett teriiletek méretének 35%-a vehet6 figyelembe, azzal, hogy a
zoldfeliiletnek legfeljebb 30%-4t,

b)  a milanyag gyepraccsal kialakitott teriiletek méretének 50%-a vehetd figyelembe, azzal, hogy a
zoldfeliiletnek legfeljebb 40%-at

tehetik ki.

(7) Az épitési teleknek az adott 6vezetbe tartozdan eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés €s parkolas céljara.

(8) Kozintézményi rendeltetésii foépiilet megléte vagy elhelyezése esetén a (6) bekezdés rendelkezéseit nem
kell figyelembe venni.

1II. Fejezet
Miivi értékek és régészeti lelohelyek védelmének dltaldnos eldirdsai

12. §

(1) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kornyezetét az 1. melléklet szerinti SZT
jelii szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) A régészeti lelohelyeket az 1. melléklet szerinti SZT jelt szabalyozasi tervlap jeloli.

(3) A helyi védelem alatt all6 teriiletekrdl és épitményekrol, valamint az ezekre vonatkozd €pitési szabalyokrol
a telepiiléskép védelmérol sz6l6 onkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet e rendelettel 6sszhangban kell
alkalmazni.

1V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirdsok

9. A fold védelmének altalanos eldirasai
13. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elokészités) végzése soran

a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni az Gjrahasznositasig,

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran nedvesitéssel, takardssal biztositani kell a kiporzés
elleni védelmet,

c)  az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A teriiletfeltsltések esetén a talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott anyag szennyezettségét is
meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhet6 el, amely a talajt, talajvizet nem karositja. Feltoltést csak
hulladéknak nem mindsiilé inert anyaggal, beépitésre szant teriileten emellett még nem szennyezett inert
anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak soran esetlegesen felszinre keriilé szennyezett anyagok
szakszer(i kitermelésével és artalmatlanitasaval mentesitendd a beépitésre keriilo ingatlan.

10. A vizek védelmének eloirasai

14. §



(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalati teriilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 Gthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztdsa, még ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belteriileten a szennyviz csak kézcsatorndba vezethetd, kézmiipotld vagy egyedi szennyviztisztité nem
alkalmazhato.

(3) Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kozcsatornidba nem vezethetd, zart
szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztitd a vonatkozo jogszabalyi el8irasok szerint létesithetd.

(4) A kozteriileten keletkezett szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a
minéség ellenérzése utan engedhetdk a befogaddba. Az egyes ingatlanokra és épiiletekre lehullott
csapadékvizet az ingatlanon kell sszegytijteni és kezelni, az a kozteriileti csapadékvizelvezetd rendszerbe
nem vezethetd be.

(5) Felszini viztél vagy ivéviznyerShelytél szamitott 100 m-es tdvolsagon beliil allattart6 telephez tragyatarold
nem létesithetd.

(6) Az onkormanyzati engedélyezésii sekély mélységii (talajvizet termeld), 500 m’/év kitermelt
vizmennyiséget meg nem haladé, kizarélag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedheté legnagyobb
katmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a kiilonbdzé épitményektdl és 1étesitményektdl vald
legkisebb védétavolsagok:

a) lakoé épiilet esetében 15 m,

b)  melléképiilet esetében 5 m,

c) istallo esetében 10 m,

d)  azonos réteget beszilir6z6 szomszédos kut esetében 25 m.

11. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
15. §
A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitisat, valamint a szelektiv

hulladékgyijtést a Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
hulladékgazdalkodéssal foglakoz6 rendeletében foglaltaknak megfeleléen kell végezni.

V. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok

12. Telekalakitas

16. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nytlvanyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithaté ki, ha az a
- meglévd zarvanytelek feltarasara szolgal. A nyél szélességének legalabb 4 m-nek kell lennie.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a kozteriilet kialakitasa céljabol vagy allami beruhazés keretében
megvaldsul6 kozlekedési infrastruktira fejlesztése érdekében keriil sor, a tervezett szabalyozasi vonal mentén
a telek akkor is megoszthato ttra és épitési telekre, ha a megosztas utan kialakulé telkek mérete nem éri el az
épitési telek legkisebb kialakithato telekméretét.

(3) A tervezett szabélyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsitd
telekalakitast kovetden vagy a kozteriilet céljara szant telekrész figyelembevételével végezhetd.



(4) A telekalakitds soran a meglévé beépitéssel rendelkezd ingatlan eldirt els-, oldal- és hatsékertjének
kialakitasat, valamint szabélyszerii beépitési eldirasait a telekalakitas utdn is biztositani kell, kivéve, ha a
telekalakitas a kozteriilet kialakitasa érdekében torténik.

(5) Lako épitési vezetekben a kialakithat6 legkisebb telekszélesség
a)  oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén 14 m,
b) szabadonéllé beépitési mdd esetén 18 m, kivéve, ha az Svezeti eldiras ettdl eltéréen rendelkezik.

(6) Lako épitési dvezetekben saroktelek esetén a 2. mellékletben megallapitott legkisebb telekszélességtdl el
lehet térni, az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti szabalyok figyelembevételével, ha legalabb 6 m széles épitési
hely kialakithato.

(7) Akézmiellatast szolgalé mérnoki épitmények, miitargyak, kozlekedési teriiletek, kozteriiletek, maganutak
céljara, az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatérozott kialakithaté legkisebb telekmérettsl és legkisebb

telekszélességtol, telekmélységtdl el lehet térni. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
epitményeit a technolégiai igények, kiilon jogszabélyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési vezetekben legfeljebb 2000 m?, a Vit jelit épitési dvezetekben legfeljebb 4000
m? telekteriilet nagysagig vonhatdk 6ssze telkek.

9 Uj telekalakitas soran a telekhataroknak illeszkedniiik kell az 6vezethatdrokhoz, az ujonnan kialakul6 telek
tobb Gvezetbe, épitési Gvezetbe nem sorolhatd.

(10) Mezbgazdasagi, erdégazdalkodasi, kozkert, kozpark, vizgazdalkodasi és kozlekedési ovezetekben a
telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatérozott, a kialakithaté telek megengedett
legkisebb teriiletének értékétdl el lehet térni.

13. Elévasarlasi jog
17. §

Pécel Varos Onkormanyzatit (a tovabbiakban: Onkorményzat) telepiilésrendezési célok megvalositasa
érdekében el6vasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben felsorolt ingatlanok esetében.

14. Beiiltetési kotelezettség
18. §

(1) Az SZT-n jelolt helyeken és a 3. mellékletében felsorolt ingatlanok esetében, telken beliil fasorokat kell
telepiteni, fas véd6zoldsavokat kell 1étesiteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beiiltetési kitelezettséget - a vonatkozé magasabb szintii Jjogszabalyban foglalt
kovetelmények szerint - tSmor, tobbszintes névényallomannyal, zart fas alloméany létesitésével kell kialakitani.

(3) Az épitési telken, a tervezett foépiilet megépitésével egyidejiileg fas szara novényzetet kell telepiteni,
amelynek fajtait a Képviseld-testiilet telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelete tartalmazza.

VI Fejezet
Kozmiivek elbirdsai

15. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok, valamint a Kb-km jelii vezetre
vonatkoz6 eléirasok

19. §



(1) A meglévo és a tervezett kozcéla

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),

¢)  energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d)  elektronikus hirkozlés

haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti kozmii-véddtavolsagai (biztonsagi Gvezetei)
szamara kozteriileten vagy kozmoiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a kozmiivek és
biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi, vezetékjogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozo
el6irasok betartasaval.

(2) A k6zmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallé bekstésekkel s mérési helyekkel
csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a k6zmiihalézatokhoz valdé hozzaférhetoséget biztositani.

(3) Kozforgalmi Gt és magant épitésénél, ttrekonstrukcional
a)  atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevo kozmiivek sziikséges felajitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  beépitésre szant teriileten a kozvilagitas kiépitésérol,

e)  legalabb egyoldalu burkolt jarda megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) Magant létesitése esetén

a)  atervezett kozmiiveket a kzforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési eldirasoknak megfeleléen kell
megépiteni és kbzhaldzathoz val6 csatlakozasnal a fogyasztds mértékét mérdorak beiktatasaval kell
mérni,

b)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

¢)  beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrdl kell gondoskodni, és
jarda épitésének is helyet kell biztositani.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot €s 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell
megoldani.

(6) A kézmiivezetékek atépitésekor és 1ij vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében
a)  abeépitésre szant teriiletek k6zteriiletein a k6zmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) a 10 m-t meghaladd, de a 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
ab) a 12 m szabalyozasi szélességet elérd vagy azt meghaladé szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg;
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval vagy zart csapadékcsatorna épitésével engedélyezett mddon kell megoldani.

16. Ko6zmiivesités mértékének az eloirasa
20. §

Uj épiilet épitése, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés e) pontjadban
rogzitettek kivételével a kovetkezo eldirasokat kell figyelembe venni:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositani kell
aa) ateljes kozmiellatast, kivéve, ha 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna-halozat,
ab) a részleges kozmiiellatast, valamint azt, hogy a teriileten keletkezé szennyvizek hatdsagilag
ellendrzotten legalabb olyan tisztitasi fokon essenek at, mint a telepiilés kozcsatorna-halézataval
Osszegylijtott szennyvizek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett;



b)  a beépitésre nem szant vizbazis védelmi vagy orszdgos vizmindség védelmi teriileten, emberi
tartdzkodasra alkalmas épitmény esetén biztositani kell
ba) akozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatast,
bb) akoziizemi villamosenergia-ellatast,
bc) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasainak teljesiilését,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett;
¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodésra alkalmas épitmény esetén biztositani kell:
ca) akozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatss,
cb) akoziizemii villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett;
d) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkoddsra nem szolgdlé épitmény esetén a teriilet
kdzmiivesitetlen maradhat, kivéve ahol az egyes dvezeti eldirdsok masként rendelkeznek.

17. Vizellatas
21.§

(1) Beépitésre szant teriileten j vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatornahalézat kiépitésével, vagy a beépitésre
nem szant telektdmbokben pedig egyedi szennyviztisztit6 kisberendezés elhelyezésével egyiitt szabad.

(2) Kozteriileten, 1j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcitjanal

a) DN 100-as 4tmérdnél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,

b)  akozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetSleg kirvezetékként kell kiépiteni,
c) az agazati eléirasok szerinti tavolsagban fold feletti tiizcsapokat kell elhelyezni.

(3) Ha a mértékado kiilsé tiizivizigény a kozhalozatrol nem biztosithatd, a kozhalézat ltal biztosithatd
tizivizigény feletti igényre helyi tiiziviztarold létesitése sziikséges.

18. Szennyvizelvezetés
22. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a nyers szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztésa tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvélasztott rendszerli csatornarendszer épithetd.

(3) A beépitésre nem szant teriileten, kiilonds tekintettel az orszdgos vizmindség védelmi teriiletekre,

vizbazisvédelmi teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha

a)  aszennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre 4ll, akkor a kézhalozati csatlakozast
1 éven beliil ki kell épiteni a keletkez szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil;

b)  anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t, és 200 m-t8l nagyobb tdvolsagra
érhet6 el a kozcsatorna héldzat, a szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett,
fedett, zart medencébe kell 6sszegyiijteni €s biztositani a kijeldlt iiritd helyre jutasat.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet kérositasa nélkiili

kezeléséhez, ha

a)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t a szennyvizeket viz-zarésagi
probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni €s a kijeldlt iirité
helyre szallittatni;

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 0,5 m3-t akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ha a kovetkez6 eldirasok egyiittesen teljesiilnek
ba) atisztitott vizek szamara a megfelel felszini befogadé rendelkezésre 4ll (tisztitott vizet sem szabad

talajba szikkasztani),
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bb) akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bc) a tisztito-berendezés azt a tisztitasi hatasfokot teljesiti, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatdsag meghataroz;
¢)  bammelyik illetékes szakhatésig nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(5) Kézmiip6tlokeént a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek 4llandé megkéozelithetdségére
a stabilizalt (nehézgépjarmiivel torténd megkdozelitésre is alkalmas téméritett, murvas vagy burkolt feliiletit),
legalabb 12 m széles kozhalozati utkapcsolat biztositott.

(6) A gazdasagi, kereskedelmi teriiletr8] (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelnie, az ettdl eltérd
szennyezettségii vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig
- el kell tisztitani.

(7) Az éllattartassal dsszefliggésben keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel.

(8) A szennyvizatemeld miitargy szaghatasvédelmi 6vezete
a)  védelem nélkiil 150 m,
b)  blizzarral ellatva 20 m.

(9) A szennyviztisztit telep szaghatasvédelmi Gvezet igénye 300 m, amely csak technoldgiai korszeriisitéssel
csokkenthetd, annak tényleges megvaldsitasat kévetden.

(10) Amennyiben a koziizemii szennyvizcsatornara valé csatlakozas lehetséges, gy arra a rakotés kotelezo.

19. Felszini vizrendezés
23.§

(1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, ingatlan-nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl eltér, a
teriilethaszndlat megviltoztatasakor, beépitésekor, az azon vald kozlekedés kialakitasakor a vizfolyas vagy
arok ingatlan-nyilvantartas szerinti helyét kell figyelembe venni, és a csapadékviz elvezetését azon kell
biztositani ugy, hogy a vizelvezetés akadalyoztatas nélkiil tovébbra is biztositott legyen.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti sdvot a kozépvizi medertdl kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A kozépvizi meder kijeldlése hidnyaban, annak kijelsléséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telekhataratdl kell kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantartas
szamara a kovetkez6 szélességben:

a)  Onkorményzati tulajdonu vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 3-3 m-es,

b)  allami tulajdonu vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 6-6 m-es savot

szabadon kell hagyni.

(3) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kdvetden, a teriilet belvizmentességének megoldasat
kovetden lehet.

20. Csapadékviz-elvezetés
24. §

(1) A csapadékviz-elvezetd halézatot elvélasztott rendszeriiként kell kiépiteni, még akkor is, ha jelenleg
egyesitett rendszer(i halézathoz csatlakozik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszert ki kell épiteni.
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(3) A csapadékviz €16 vizfolyasba, toba torténd bevezetése hordalékfogén keresztiil lehetséges.

(4) A telek beépitésének, burkoltsiganak novelése miatt elvezetendd tobbletcsapadékviz mennyiség
visszatartdsarél telken beliil kell gondoskodni (kiilondsen: ciszterna, miianyag tartdly, milanyagkazettas
tarolorendszer, telek széli nyilt arok). Minden megkezdett 50 m2 tets- és burkolt feliilet utan legalabb 1 m3
vizvisszatartasi igénnyel kell szamolni. A zaportarozé tiilfoly6jabél a

csapadékvizet csak sziikitett kifolyassal - a befogad6 kezelSjének engedélyében meghatarozottak szerint —
lehet elvezetni.

(5) A zéportdrozé céli tarozé automatikus iiriilését biztositani sziikséges. Egyéb vizgazdalkodasi célra
(locsoléviz tarozokeént) csak a zaportarozé tarozékapacitason feliil 1étesitett térfogatrész hasznalhaté.

(6) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadé parkoldkat, valamint a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiiveket
befogad6 parkoldkat és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd utjait kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni és vizzaré burkolattal kell ellatni tigy, hogy a feliiletén Osszegyiijthetd legyen a csapadékviz és
az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkol6 feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd titjairdl dsszegyiild csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon
keresztiil vezetheté a csatornahalézatba. Ezekben a nagyobb parkoldkban gyepracsos, "z6ld" parkolo létesitése
tilos.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsibehajtok és személybejaratok atjardja az arok vizszallitd

képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt tigy kell kialakitani, hogy

@)  akocsibehajtd 3 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsagok vagy a kialakult allapot miatt
miiszakilag ez masképp nem oldhat6 meg,

b)  aszemélybejarat céljara legfeljebb 1,2 m szélességii atjar6 1étesithetd,

c) a csapadékviz-elvezetés akadalymentes legyen.

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, amennyiben a kezeld az Onkormanyzat, ugy szakagi szakért6i vélemény
készitését kérheti a hozzajarulasahoz.

(9) A telekhatarra épitett meglévd épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz-tarold
tilfoly6janak kivezetését csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni, a kezel6 elézetes
engedélyével.

(10) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt 4rkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és energiatoro
miitargyakkal kell kiegésziteni.

21. Foldgazellatas
25. §
Elokerttel rendelkezo épiileteknél a telekhatér és az épiilet kozott gdzvezeték csak a talajban épithetd.
22. Villamosenergia-ellatas
26. §
(1) Teriiletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant teriileten tizemeld fold feletti halozat rekonstrukcioja vagy
uj héalézat kiépitése esetén a telepiilésarculati kézikonyv és a Képviseld-testiilet telepiiléskép védelmérdl sz616

rendeletének elbirasait kell figyelembe venni.

) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak fold alatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a k6zhalézat oszlopsoron halad.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
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27.§

Teriiletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant teriileten ilizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja, a
Képvisel6-testiilet telepiiléskép védelmérdl szo16 rendeletében eldirtak szerint épithetd.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
28. §

A vezeték nélkiili szolgaltatds halézatai és egyéb miiszaki létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
telepiilésarculati kézikonyv és a Képviseld-testiilet telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelete rogziti.

25. Megtijuléenergia-termeld létesitmények
29. §

(1) Kozcélu energiatermelést szolgalo, megujuld energiahordozdt hasznosité erémii csak az arra kijelolt és az
azt megengedd Gvezetben létesithetd.

(2) A héztartasi méretii kiserdmiinek szamit6 szélerémii kivételével, szélerdmdi, szélerémii park, kizarélag a
megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges beépitésre nem szant teriileten
helyezhet6 el.

(3) A 0,5 MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitdképességli, villamos energiat termelé erdmii kizarélag
gazdasdgi teriileten és a megiijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé kiilonleges beépitésre nem
szant teriileten helyezhet? el.

VII. Fejezet
Az épités dltalanos szabdlyai

26. Altaldnos épitési eléirasok
30. §

(1) Az épiileteket, épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) elbirt els-,
oldal- és hatsokert teriiletére vonatkozé megengedd és korlatozé épitmény-elhelyezési eldirasokat.

(2) Kialakult beépitésii telektémbben az épiilet telepitési helyét (az épiilet épitési helyét és az épitési helyen
beliili elhelyezésének modjat) az épitési Gvezet hatirozza meg, kivéve a jogszeriien elhelyezett épiilet
alapteriiletét.

(3) Az Lf, Lke, Lk jelii lako épitési 6vezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartol szamitva
legfeljebb 50 m lehet, kivéve ahol az épitési dvezeti és Hvezeti elbirds vagy a szabélyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkezik.

(4) A beépitésre szant teriiletek 6vezetein a telkeknek azon része, amely az orszagos koldgiai halozat altal
fedett, épitményt, épiiletet és burkolatot kialakitani nem lehet, a telekrészen kialakult névényzet megtartando.

(5) Ha egy telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozé 6vezeti eldirasban meghatarozott

minimdlisan kialakithato telekteriilet, az egyéb épitési eldirasok betartasaval, a telek az Svezeti eldirasban
foglalt mértékig és feltételekkel beépithetd.
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(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feltjitasa, bbvitése, atalakitasa csak sajat telken €s épitési helyen
beliil torténhet, 1j, Gnalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m- re kozelitheti
meg.

(7) A lako és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben tiveghaz, foliasator az épitési teleknek a szomszédos
telekkel koz6s hatarvonalatél szamitott 1,5 m tavolsagon kiviil, a f6épitmény és a hatsé telekhatar kdzotti
részen helyezhet6 el.

(8) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétdl szamitott 10 m-en beliil épiilet nem épithetd, a
telek ezen 10 m-es szélességében - kivétel a patak kezelési savjat - kotelezden zoldfeliilet alakitandé ki.

(9) Tamfal kialakitdsa soran a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel valtoztathaté meg,
de a timfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsii legfeljebb 35 fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatéar 1 m-es savjaban nem valtoztathatd meg, kivéve a jogszeriien elhelyezett
épiilet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajté tmfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tamfal

a)  legfeljebb 2 m magas és
b)  aszomszédos telek felé esé széle, valamint a telekhatér kozott legalabb 3 m tavolsig van.

(12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalyat hatarold labdafogé halét és keritést.

(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilén hasznalati telekrészeket elvalaszté kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi
iranyhoz k6zelebb esé telekhatar.

(15) Az épitési telken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével — sszesen legfeljebb brutté 50 m2
alapterilletii melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az épitési
engedély koteles méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely teriiletén beliil helyezhet§ el.

(16) Az épitési telkeken — mezégazdasagi, gazdasagi és kiilonleges ovezetek kivételével - legfeljebb egy
melléképiilet helyezhetd el.

(17) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitirolot - amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(18) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet, allattartd épitményt a foépiilettel azonos
hatarvonalon kell elhelyezni.

(19) Oldalhataros beépitési modi lakéovezet esetén a melléképiilet, allattarté épitmény, épiiletrész

a)  azoldalhatarral parhuzamosan mért hossza legfeljebb 10 m, valamint

b)  az oldalhatirra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassiga nem haladhatja meg a 4 m-t, de nem
lehet magasabb a foépiilet oldalhatarra nézé homlokzatmagassagéanal.

(20) Onall6 melléképiilet, allattarté épitmény legnagyobb épiiletmagassaga - gazdasagi teriiletek kivételével -
legfeljebb 3,5 m lehet.

(21) Melleképiiletet, allattart épitményt aldpincézni nem lehet. Onall6 pince épitési helyen beliil épithetd.
(22) Az épitési telek elokertjében épiilet nem helyezhetd el.

(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon allé kerti tetd helyezhet6 el, amely
tet6feliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m? lehet.
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(24) A kozteriilettol mért elokert 5 m-es teriiletén beliil labon allo kerti tetd nem helyezhet6 el, kivéve, ha az
épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t, ez esetben az elokertben 1 db labon allé
kerti tet6 elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében labon all6 kerti teté nem helyezheto el.

(26) Az épitési telek hatsokertjében melléképitmény, taroloépiilet, allattartd épiilet rendeltetési egységenként
egy, de Osszesen legfeljebb kettd, a hatso telekhatartol mért legalabb 3 m-re helyezhetd el.

(27) Lakoteriilet €pitési 6vezeteiben csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhetd el.

(28) Konténer, mobilhdz, iddszakos vagy allandé épiilet épitményként torténd elhelyezése €s hasznélata -
kivéve a gazdasagi 6vezetek teriiletét - nem megengedett.

rrrrrr

- kizar6lag atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabol - felvonulasi épiiletként konténer, mobilhaz, idészakos
épiilet, lakokocsi elhelyezhet6 és hasznalhato.

(30) Lakdkocsi épitményként torténd elhelyezése és hasznalata nem megengedett, kivéve

a)  kozteriileten, az Onkorményzat vagy intézménye 4ltal szervezett vagy elézetesen irasban tudomasul vett
rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést szolgald lakdkocsi, konténer a rendezvény
idejére elhelyezhet és hasznalhato,

b)  laké- és intézményi teriileteken egy épitési telken - kizarolag parkolas céljabol - egy darab, az €pitési
telken nem kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést, nem lakhatast szolgald lakokocsi elhelyezhetd.

(31) Lakdtertilet, intézményi teriilet, telepiiléskdzpont vegyes teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési
Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:

a)  jégverem, zoldségverem;

b)  tragyatarolo;

c) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(32) A (31) bekezdés szerinti tilalom nem vonatkozik a falusias, kertvarosias és kisvarosias lakéteriiletre, ahol
kozforgalmat kiszolgald tizemanyag t6ltdallomas elhelyezhetd.

27. Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasanak szabalyai
31.§

(1) Az elokert nagysaganak meghatarozasakor a kotelezo eldirasokat kell figyelembe venni:

a)  telepiiléskdzpont vegyes Ovezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-O/7 épitési ovezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kozteriileti telekhatar egyben épitési vonal is;

b)  saroktelek esetén az elokert méretének a csatlakozoé utcak telkei €pitési vonalahoz igazodoénak kell
lennie;

¢)  Uj épiilet elokerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell
igazodnia;

d)  azeldkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult el6kertméret
nem egységes;

e)  ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilld teriiletek épitési Gvezeteiben az eldkerti €pitési
hatérvonal
ea) lakoovezetek esetében 7 m, mely egyben kotelezd épitési vonal is,
eb) gazdasagi épitési 6vezetek esetében 10 m.

(2) Az oldalkert szélessége:
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a)  szabadonallé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az dvezetre
vonatkozd épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértékének fele, de legalabb 3 m, amennyiben az
épitési ovezetre vonatkozo elbiras masként nem rendelkezik;

b)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében a 14 m alatti telekszélességnél, a telek azon oldalhataratol
szamitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatarozasra, az épiileteket kézvetleniil az oldalhatarra
el lehet helyezni;

¢)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében a 14 m vagy ezt meghaladé telekszélességnél, a telek azon
oldalhataratél szdmitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatarozéasra, kételezd épitési vonalat
kell felvenni a telekhatartol 1 m-re;

d)  oldalhataron allo és ikres beépités esetében

rrrrrrr

rrrrrrr

allo beépités esetében szomszéd telekre nézd — oldalhatér feléli - homlokzat legnagyobb parkdnymagassaga
nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési dvezetre vonatkozé épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét.

(4) Epitési helyen kiviil 1év6 épiilet megtarthato, feltjithato, de bovitése - beleértve a tetdtér beépitését és az
emeletraépitést is - csak az vezeti eldirasok betartasaval, épitési helyen beliil lehetséges.

(5) A hatsokert a 15 m mélységet meg nem halad6 fekvo telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy

a)  nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b)  huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhet6 el a hatsokert felg,

¢)  ahatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az
épitési Ovezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

(6) Az eld-, oldal- és hatsokert méretének eldirasaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési helyet
hatéroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtos terep
32.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozo eltérd eldiras hidnyaban -
kizarélag épitmények megvalodsitdsa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni, melynek soran egy
tagban legfeljebb 1,5 m-es felt6ltések vagy bevagasok, valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogli rézsiik
alakithatok ki.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez valo illeszkedés feltételével -,
a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében a kovetkezdk szerint mddosithato:

a)  5%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a csapadékviz
szomszédos telekre vald atjutdsat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz illeszkedé médon lehet
elhelyezni.

29. Allattartas céljara szolgalé épitmények
33. 8

(1) Lakoteriilet épitési 6vezeteiben allattartd épitmény kizardlag foépiilet megléte vagy egyidejii létesitése
esetén helyezheto el.
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(2) L6 és kishaszonallat elhelyezésére szolgalé helyiség - istallo, 6l, ketrec, kifuté, kennel - egyéb
épitményektdl, miitargyaktol, létesitményektdl vald legkisebb tavolsaga:
a) 16istall6 esetében
aa) a lakoépiilet legkozelebb levd nyilaszar6jatdl 16 m,
ab) furt vagy asott kattol 25 m,
ac) szomszéd lakoépiilettol 15 m;
b) kistestii haszonallat tartaséra, elhelyezésére szolgald o1, ketrec, kifutd esetében
ba) alakoéépiilet legkbzelebb levd nyilaszardjatol 6 m,
bb) furt vagy asott kuttdl 25 m,
bc) szomszéd lakéépiilettsl 10 m,

(3) Tragyadep6 és tragyalé tarolo legkisebb tavolsiga

a)  lakéépiilettdl legalabb 16 m,

b)  kozteriilettdl legalabb 16 m,

c)  fart vagy asott kattdl legalabb 25 m,

d)  szomszéd lakdépiilettdl legalabb 16 m,

e)  felszini vizektdl kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsag.

(4) Epitési 6vezetben a haszonallattartésra szolgald épiiletek beépithetd alapteriilete az épitési dvezetben
meghatérozott beépitettség mértékének legfeljebb 25 %-a lehet.

(5) A torténeti telepiilésrészen, a telepiiléskdzpont teriiletén haszonallat tartisira szolgalé épitmény,
épitményrész és tragyatarold a lakdépiilettdl és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytdl szamitott
legalabb 10 m-es védotavolsag megtartasaval épithetd.

30. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kévetelményei
34.§

A telepiilés - kiilon eldirasban meghatérozott katasztréfavédelmi besoroldsanak megfeleld tartalommal
elkészitett — katasztréfa-elharitasi, védelmi tervének elSirasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos
szabéalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi, koérnyezetbiztonsagi
eléirasokkal.

VIII. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai

31. A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeti besorolasa

35.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési Gvezetekbe
tartoznak:

a) Lk jelt kisvarosias laké épitési dvezet,

b)  Lke jelii kertvarosias laké épitési dvezet,

¢)  Lfjelii falusias lako épitési 6vezet,

d)  Vtjeli telepiilésk6zponti vegyes épitési dvezet,

e)  Vijell intézményi épitési Gvezet,

h Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet,

g Uhjelii iidiil® teriiletek épitési 6vezet,

h)  Keii jelii kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet,

i) Kmii jeld kiilonleges mezbgazdasagi tizemi épitési dvezet,
J) Kitt jelii kiilonleges tajképi tanyas épitési Gvezet,

k)  Kre jeli kiilonleges rekredcios €pitési dvezet.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Gvezetek Gvezeti eldirasait a 2. melléklet tartalmazza.

32. Kisvarosias lakoéteriiletek (LK) altalanos elGirasai
36. §

(1) Az épitési dvezet jellemzden csaladi hazas, intenziv beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban lakdépiiletek
helyezhetdek el.

(2) A lakoépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-4n a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés is elhelyezheto.

(3) Onalléan, lakérendeltetéstél eltéré egyéb rendeltetések nem helyezhetéek el.

(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (LK) részletes el6irasai
37.8§

(1) Az épitési Ovezetbe tartozd azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult beépitettsége
meghaladja az épitési 6vezetre meghatarozott eldirasokat, megtarthatdk, feltjithatok, de bévitésiik, beleértve
a tetOtér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tiblazataban szerepld épitési eldirasok
betartasaval végezhetOk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési 6vezet azon telkein, amelyek az orszagos okoldgiai haldzat teriiletén helyezkednek el,
beépités, burkolat nem létesithetd, az ott 1év6 élévilagot természetes allapotdban meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési 6vezet telkein

a)  ateriileten elhelyezhetd igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis épiiletek kialakitdsakor a
parkolés a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken,
parkoldban, parkolohazban;

b)  telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben dsszesen legfeljebb harmincot lakas Iétesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két 6 rendeltetésii épiilet és épiiletenként legfeljebb
nyolc lakas helyezhet6 el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési ovezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet és
legfeljebb két lakas létesithets.

(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési 6vezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet
és legfeljebb egy lakas létesithetd.

34. Kertvarosias lakdteriiletek vezeteinek (Lke) altalanos eldirasai
38.§

(1) Az épitési Ovezet jellemzden csaladi hazas, laza beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban lakoépiiletek
helyezhetéek el.

(2) A lakoépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhet6 el kiskereskedelemi, szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakoteriileten 6nalloan, laké rendeltetéstol eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.
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(4) Meglévé més rendeltetésii épiilet megtarthatd, és az dvezet eléirasainak megfelelé mértékig bévithetd.
(5) A lakoteriileten nem végezhet tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

(6) Lke épitési 6vezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

@)  ahelyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltatd,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti,

c) sport

rendeltetés is létesitheté az épitési Gvezetek 2. melléklet 1.2. tablazataban meghatérozott épitési eldirasok
betartasaval.

(7) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet épitési Svezeteiben - a kiegészits rendeltetést is beleértve - nem

helyezhet6 el

a)  alakokornyezetet zavard tevékenység céljara szolgald épiilet,

b)  telepengedély-koteles tevékenység céljara szolgald épiilet,

¢)  telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljara szolgal épiilet.

(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakéteriileten parkoléteriilet és garazs kialakitdsaa 3,5 t Onsulyt meghalado
gépjarmiivek szamara nem megengedett.

(9) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben az épitési telek minden 6nallé rendeltetési
egységhez - a gépjdrmiitarolason til - legalabb netté 5 m?2 alapteriiletii, 5nallé bejaratu, épiileten beliili tarold
teriiletet kell kialakitani. Ha a tarol6 teriilete a gépjarmiitarolé teriiletével kozosen keriil kialakitasra, akkor a
tarold teriiletének a vonatkoz6 jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasénak legkisebb alapteriileti méretén feliil
legalabb nett6 4 m2 alapteriilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet €pitési dvezeteiben laké rendeltetés nélkiil kereskedelmi,
szolgaltat6 rendeltetésii épiilet, 6nall6 rendeltetési egység kizarlag a koziti kozlekedési teriilettel, valamint
olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kozosségi kozlekedési eszkdz
kozlekedik.

(11) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben lakd rendeltetés nélkiil - az egészségiigyi
alapellatast végzo - egészségiigyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben iizemanyagtdltd allomas vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(13) Kertvérosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Svezeteinek épitési telkein egy épiilet fldszinti brutté
alapteriilete a 350 m2-t nem haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozd eldirds masként nem
rendelkezik.

(14) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a hatsdkerti
telekhatartol szamitott 3 m-es teleksavban, valamint az elé- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhet6 el.

(15) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakdteriilet €pitési Gvezeteiben a melléképiilet

@)  epiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a foépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b)  gerincmagasséga legfeljebb 6 m lehet,

¢)  nem helyezhet6 el 6nall6 épitményként a férendeltetésii épiilet és az elékert kozotti teriileten, kivéve,
ha a meglévd férendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogstt a melléképiilet nem
helyezhet? el.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben az elékertben hulladéktartaly-tarold
legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
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(17) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telkek kozteriilet felli
hatarvonalan legfeljebb kettd gépkocsi bejar helyezhetd el, bejarénként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy
Osszevonva — tobb 6nallé rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben a terepszint alatti gépjarmii lehajté és
Iépcsd 1 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben - szabadon 4116 épiilet elhelyezése esetén

- az oldalkertre néz8 homlokzaton, annak szdmitasanal figyelembe veends feliilet legnagyobb magassagénak

értéke kizarolag abban az esetben haladhatia meg az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag értékét, ha

a)  a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - novekszik vagy

b)  az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézé homlokzat
legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Svezeteiben oldalhataron allé beépités esetében a
szomszéd telekre nézé6 homlokzat legnagyobb parkdnymagasséga nem haladhatja meg a 2. mellékletben
szerepld, az épitési Gvezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

35. A kertvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eloirasai
39. §
(1) Lke-SZ/1 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetési épiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd.

(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-SZ/4, Lke-O/5, Lke-O/6, Lke-Z/7 épitési Gvezet teriiletén telkenként egy fo
rendeltetésti épiilet és legfeljebb két lakés létesithetd.

36. A falusias lakoteriiletek dvezeteinek (Lf) altalanos el6irasai
40. §

(1) Az épitési dvezet jellemzden csaladi hazas, laza beépitésii lakéteriilet, ahol elsdsorban lakéépiiletek
helyezhetdek el.

(2) A lakoépiiletben a lako rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgéltato, vendéglato
rendeltetés is.

(3) Falusias lakoteriileten 6nélléan lako rendeltetéstél eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetSek el.
(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgalé épiileteket a 4. melléklet rogziti.
(5) Meglév6 mas rendeltetésii épiilet megtarthatd, és az Svezet eléirasainak megfeleld mértékig bévithetd.

(6) Lf épitési Svezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti,

c) sport

rendeltetés is 1étesithetd az épitési Gvezetek 2. melléklet 1.3. tablazatdban meghatarozott épitési elirasok
betartasaval.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem helyezhet el

a)  alakokdrnyezetet zavard tevékenység céljara szolgald épiilet,
b)  telepengedély-kiteles tevékenység céljara szolgal épiilet,
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c)  telep Iétesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(8) Falusias lakéteriileten parkoldteriilet és garazs kialakitésa a 3,5 t dnsalyt meghaladé gépjarmiivek szamara
nem megengedett.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden ©nallé rendeltetési egységéhez - a
gépjarmiitarolason til - legaldbb nettd 5 m2 alapteriiletdi, 6nall6 bejérati, épiileten beliili tarolé teriiletet kell
kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarold teriiletével kozosen keriil kialakitasra, akkor a tarold
teriiletének a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb alapteriileti méretén feliil legalabb
nett6 4 m? alapteriilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii
épiilet, 6ndll6 rendeltetési egység kizardlag a koziti kozlekedési teriilettel, valamint olyan egyéb kozteriilettel
hatéros telkek teriiletén helyezhet el, melyen kozdsségi kozlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - az egészségiigyi alapellatast végzé -
egeészségiigyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.

(12) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben iizemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetési
épiilet nem helyezhet§ el.

(13) Falusias lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy épiilet f6ldszinti brutté alapteriilete a 300 m2-
t nem haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozé el8iras masként nem rendelkezik.

(14) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- €s fiirdémedence a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3
m-es teleksavban, valamint az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezheté el.

(15) Falusias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben a melléképiilet

a)  épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a f8épiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b)  gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

¢)  nem helyezhetd el onalld épitményként a férendeltetésii épiilet és az eldkert kdzotti teriileten, kivéve,
ha a meglévd férendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégott a melléképiilet nem
helyezhet6 el.

(16) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben az el6kertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 5 m2 alapteriilettel
épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telkek kozteriilet feléli hatarvonalan legfeljebb kettd
gépkocsibejaré helyezhet6 el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy Gsszevonva — tobb 6nalld
rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a terepszint alatti gépjarmii lehajté és 1épcsd 1 m-nél mélyebb
szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon 4ll6 épiilet elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé

homlokzaton, annak szdmitasanal figyelembe veend{ feliilet legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban

az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a)  a magassigi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b)  az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben oldalhataron 4llé beépités esetében a szomszéd telekre nézd
homlokzat legnagyobb parkanymagassiga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Gvezetre
vonatkozé épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.
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37. Falusias lakoéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes el6irasai
41. §

(1) Lf-O/1, Lf-SZ/4, LE-SZ/5, Lf-1/6 épitési Gvezet teriiletén telkenként egy 6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb
egy lakas létesitheto.

(2) Li=0/2, Lf-O/3, Lf-SZ/7 épitési ovezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb két
lakas létesitheto.

38. A telepiiléskézpont vegyes (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos eldirasai
42. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes Gvezetek jellemzGen vegyes rendeltetésii és a telepiilés mitkodését biztositd
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakassal, kivéve ahol az épitési Svezeti elbiras, ettdl eltérden
rendelkezik;

b)  igazgatasi, iroda rendeltetésti épiilet;

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallas épiilet;

e)  kulturalis, k6zosségi szorakoztatd épiilet;

Y, sport rendeltetésii épiilet;

g  ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatdsu rendeltetésii épiilet, ahol az Svezeti eldiras ezt
nem tiltja;

h)  ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az els6dleges, egyéb kdzosségi szérakoztatd
épiilet az 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatarozott épitési elbirasok betartasaval.

39. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési dvezeteinek részletes eldirasai
43. §

(1) A Vt-O/3 épitési ovezet teriiletén - legfeljebb a f6 rendeltetésii épiilet szintteriiletének a 20 %-aig -
kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az &ltaldnos eldirasok
figyelembevételével. A telken beliil biztosithaté a sziikséges parkoldhely.

(2) AVt-SZ/4 épitési ovezetekben kizardlag lako rendeltetésii 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el. Lakod
rendeltetés - amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto teriiletének
20 %-at - kizarolag a 42. § (2) bekezdés felsorolt b)-h) pontokban felsorolt rendeltetésekkel egyiitt 1étesithetd.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4 épitési 6vezet teriiletén telkenként egy 6 rendeltetésii épiilet és
legfeljebb két lakas létesithetd.

(4) A Vt-Z/5 épitési 6vezetekben kizarolag lako rendeltetésii 6nallé lakoépiilet nem helyezhetd el. Az épitési

Ovezet teriiletén legfeljebb 16 lakas létesithetd, amelyek a foldszinten nem helyezhet6k el. Az épiiletben
legfeljebb négy hasznalati szint helyezhet6 el.

40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
44. §

(1) Vi épitési 6vezet teriiletén elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek helyezhetdk el.
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(2) A Vi 6vezet teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon tal - elhelyezhetd
a)  iroda,
b)  kulturélis, kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet.

(3) Az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalél db lakés rendeltetés is
létesithetd, amely legfeljebb nettd 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netté teriiletének
30 %-at.

(4) A Vi 6vezet teriiletén nem helyezhetd el
a)  lizemanyagtolté allomas,
b)  allattarto épiilet.

41. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek részletes el6irasai
45. §

(1) Vi-SZ/1/1 épitési 6vezet teriiletén onallo lakas, lakdépiilet nem helyezhetd el. Lakas a tényleges beépités
nettd szintteriiletének 10%-an helyezhetd el és egyéb, a 44. § (1) és (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésekkel
egyiitt létesithetd.

(2) A Vi-8Z/2, épitési dvezet teriiletén kizarolag lako rendeltetésii 6nallé lakdépiilet nem helyezhetd el. A lakd
rendeltetés nem haladhatja meg a tényleges beépités nett teriiletének 20 %-at, és kizardlag a 44. § (1) és (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésekkel egyiitt [étesithetd.

42. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
46. §

(1) Az épitési dvezet teriilete kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi céla épitmény;

b)  igazgatasi, iroda épiilet;

¢)  parkolohaz, izemanyagt6lto;

d)  sportépiilet és -épitmény;

e)  agazdasagitevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb egy lakas, amely legfeljebb brutté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités
netto teriiletének 30 %-at;

Y, szallashely rendeltetésli munkasszalld épiilet, a f6 rendeltetési egységet kiegészitd rendeltetésként,
amely legfeljebb brutté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd teriiletének
30 %-at.

(3) Az épitési ovezet telkei legfeljebb 2 m magas keritéssel kerithetok le.

(4) Az elbkert zoldteriiletként alakitandoé ki. Az el6kert teriiletén kapubehajtd, portaépiilet, mérleghaz
1étesitheto.

rrrrr

legmagasabb pontja - kiilon6sen silo, viztorony, kémény - magassiga nem lehet tobb 30 m-nél. Az egyéb
épitményekre az épitési Gvezeti eldirasoknak megfelel6 épiiletmagassagot kell betartani.

(6) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit, parkoldit
minden esetben telken beliil kell megépiteni.

23



(7) SZT-n a , beiiltetési kotelezettség™ jellel feltiintetett helyen a megadott szélességii névénysav létesitends.
E teriileten kizarélag a telek megkdzelitésére szolgalo, burkolt bejaron, keritésen, tajékoztatd tablan, timfalon
€s a kdzmiivek terepszint alatti mitérgyain kiviil épitmény nem helyezhets el, kivéve a (9) bekezdésben
el6irtakat.

(8) A Gksz épitési vezetekben a kovetkezok kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd, kivéve, ha az
egyes Gvezetekre vonatkozo eldirasok masképp hatarozzak meg:

a)  Allattarto épiilet, allatkifutd;

b)  tragyatarol6, komposztald;

¢)  Omlesztettanyag-tarold.

(9) A Gksz-SZ/2/1 jelii épitési vezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiileteken kiviil szallashely
rendeltetésti, turisztikai és rekredcios épitmények is elhelyezhetk.

(10) A Gksz-SZ/2/1 jelii épitési Svezetben az allattarté épiilet, allatkifutd és tragyatarold melléképitmény is
elhelyezhetd.

(11) A Gksz-SZ/1 épitési 6vezetbe tartozo, az Isaszegi 0t — Rékos-patak - Budapest-Hatvan vasuti teriilet —

mezdgazdasagi teriilet 4ltal hatarolt teriilet egyedi elGirasai:

a)  azépitési Gvezetben kizdrélag nem Jelentds zavaré hatasu gazdasagi és raktarozasi, iroda, kereskedelmi-
szolgaltato, vendéglatas céli épitmény, valamint lizemanyagtoltd helyezhetd el;

b)  azépitési Svezetben a (4) bekezdésben elirtakat nem kell alkalmazni;

¢)  azépitési bvezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyet kell alkalmazni;

d)  beiiltetési kotelezettséget a szabalyozési tervlapon jel6lt telekhatir mentén, 3 m szélességben Pécel
Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szolé 31/2017. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) szerint kell megval6sitani;

e)  a teriiletre hull6 csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani és a burkolt felszinrél a
csapadékvizek olajfogé miitirgyon keresztiil keriilhetnek szikkasztasra.

43. Hétvégi hazas iidiiléteriiletek (U h) altalanos eléirasai
47. §

(1) A hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 4 m parkdnymagassdgot meg nem haladé, legfeljebb két
lidiildegységet magaban foglal6 iidiiléépiiletek helyezheték el a 2. melléklet 1.7. tablazataban meghatarozott
epitési eléirdsok betartasaval, de legfeljebb Gsszesen netté 150 m?2 alapteriilettel, egy iidiiléegység esetén
legfeljebb 100 m2.

(2) 800 m2 alatti ingatlan beépitése nem lehetséges.

44. Kiilonleges teriiletek (K) épitési 6vezeteinek részletes eléirdsai
48. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is
védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek az épitési dvezeti tervben Jjelolteknek megfelelden a kovetkezd épitési Gvezetekre
tagolédnak:

a)  Keii jeld kiilonleges egészségiigyi épiiletek elhelyezésére szolgalf teriilet,

b)  Kmii jeli kiilonleges mezdgazdasagi iizemi dvezet,

¢)  Kit jeli kiilonleges tajképi jelentdségii tanyés Svezet,

d)  Kre kiilonleges rekreacids dvezet.
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49. §

A Keii-SZ/1 jelii kiilonleges egészségiigyi teriileteken egészségiigyi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek és
epitmények alakithatéak ki a rendelet 2. mellékletének 1.8. tdblizatdban meghatarozott épitési elbirasok
betartasaval.

50. §

(1) 1) AKmii-SZ/1 jelii kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten a mez8gazdasagi cél tarolasi, feldolgozasi,
allattartasi célu mezOgazdasagi és az egyéb gazdasigi tevékenységgel kapcsolatos iizemi épiiletek és
épitmények alakithatdak ki.

(2) A Kmii-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd eldirasokat kell betartani:

a az elhelyezheto épiiletek: lizemi, raktarozasi, allattart, irodai és szociélis épiiletek, valamint az egyéb
mezOgazdasagi, tarold, gépszin, technikai jellegii és kozmiépitmények, legfeljebb 2 db szolgalati lakas
létesithetdk a 2. melléklet 1.8. tablazatiban meghatarozott épitési elSirasok betartdsaval, amely
ovezetben a lakds legfeljebb netté 100 m?> lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd
teriiletének 10 %-at;

b)  az épiiletmagassg épiiletek esetében legfeljebb 7,5 m, a mezdgazdasgi tevékenységhez sziikséges
cpiiletnek nem min&siild iizemi épitmények (kiilondsen tarold tartalyok, szaritd tornyok, kémények)
legmagasabb pontja 20 m.

51.§

(1) A Ktt-SZ/1, Ktt-SZ/2, Ktt-SZ/3 jelii kiilonleges tajképi jelentdségii tanyas mezdgazdasagi teriilet a csaladi
gazdalkodas teriilete, ahol az éllattartas, a novénytermesztés, valamint az erddgazdalkodas céljat szolgals
gazdasdgi rendeltetésii épiiletek és épitmények alakithatéak ki, tovabba laké rendeltetés csak az 5000 m2-t
meghalad telken, a ténylegesen beépitett netté szintteriilet netté 30 %-an, de legfeljebb 150 mZ-es
alapteriilettel valdsithaté meg a 2. melléklet 1.8. tiblazataban meghatérozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) A Ktt-SZ/3 jelii épitési Svezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiileteken kiviil kulturélis és
koz6sségi szérakoztatd rendeltetést épiilet is elhelyezhetd.

52.§

(1) Kre/SZ kiilonleges beépitésre szant rekredcios teriilet Gvezetében lako és gazdasagi épiilet nem helyezheté
el.

(2) Az 6vezetekben a szallas, vendéglatas, sportolas épiiletei és épitményei helyezhetdk el.

(3) Az bvezetekben kialakitott gépjarmiiforgalmat szolgélé utak és parkoldk feliileti ardnya nem haladhatja
meg a teriilet 20%-at.

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek elGirdsa

45. A beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezeti besorolasa
53. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd Svezetekre tagozédnak:
a)  1.Kou jelii kozlekedési teriiletek vezete,

b) Kok jeli kotott palyas kozlekedési teriiletek dvezete,

¢)  Zkk jeli kozkert zoldteriilet Gvezete,

d)  Zkp jelii kozpark zoldteriilet vezete,
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e)  Egjelii gazdasagi erdoteriilet Gvezete,

Y/, Ev jelli védelmi célu erd6teriilet Svezete,

g  Ekjelid kozjoléti célt szolgalo, rekredcios erddteriilet vezete,
h)  Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezete,

i) V jelii vizgazdalkodasi dvezet,

J) Kb-T jelii kiilonleges temetd teriilet 6vezete,

k) Kb-hull jeli kiilénleges hulladéklerako teriilet vezete,

l) Kb-szv jeli kiilonleges szennyviztisztité teriilet Svezete,

m)  K-hon jelii kiilénleges honvédelmi teriilet Gvezete,

n)  Kb-tt jeld kiilonleges tanyas teriiletek dvezete,

o)  Kb-km jeli kiilonleges kdzmti teriiletek Svezete,

p)  Kb-re jelti kiilonleges rekreacids teriilet,

g)  Kb-REii jelii kiilonleges egészségiigyi- €s rekreacios teriilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetekre vonatkozé elbirasokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

46. Zoldteriiletek (Zkk, Zkp) altalanos el6irasai
54. §

(1) Az bvezetek teriiletén a pihenést és testedzést szolgalo épitmény, jatsz6tér, utcabtitorok, jatékszerek, koztéri
szobrok, sétaut, pihendhely, tornapalya, kiszolgalo létesitmény, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges
éplilet helyezhetd el. A 2. melléklet 2.2. tdblazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) A melléképitmények koziil

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  épiilettd] kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,

Y] épitménynek mindsiild, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

47. Az erdéteriiletek (E) ovezeteinek altalanos el6irasai
55.§

(1) Az erddovezetek telkei a rendeltetésiiknek megfelel6 erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald
teriiletek.

(2) Az erddovezetekben erdészeti létesitmények csak az erd6teriilet nyilvantartasban 1évé teriileteken
Iétesitheték a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatérozott épitési eldirasok betartasaval.

(3) A kialakithat6 erdészeti létesitmények:

a)  erdészeti maganut,

b)  erdeivasut,

¢)  az erddgazdilkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét vagy az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgal6 miitargy,

d)  legfeljebb 2 m magas labazat nélkiili kerités.

(4) Erd6teriilet igénybevételével jaro tevékenység csak az erdészeti hatésag eldzetes engedélye alapjan
torténhet.

26



(5) Azon erdoteriiletek (erd6térvény hatalya ala tartozé teriiletek) esetében, ahol az dvezeti besorolds mas
tevékenységet tesz lehetdvé, ott is az erdéteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatosag elézetes engedélyével
valdésulhat meg.

(6) Az erddteriilet és annak arra fenntartott teriiletének 6vezeteiben amennyiben beépités lehetséges, akkor a
beépitési lehetdség kihasznalasanak szazalékaban a legkisebb zoldfeliileti mértéken beliill a beépités
sz4zalékaban, a beépités feltételeként el6zetesen fasitani kell, az erdételepités szabélyai €s az erdészeti hatosag
elbirasai szerint.

(7) A legkisebb beépithetd telek mérete 10000 m>.

(8) Lako rendeltetés csak az erdégazdalkodassal Osszefiiggd gazdasagi tevékenységhez kapcsolddhat, és a
tényleges erdd miivelési 4gban 1év6, legalabb 50000 m?-t meghaladé telken helyezhetd el.

48. Az erdéteriiletek (E) Gvezeteinek részletes eloirasai
56. §

(1) Az Eg jelii 6vezetben elsdsorban erd6gazdalkodasi célokat szolgalo épiiletek, valamint a természetvédelem
¢és vadgazdalkodas épitményei helyezhetok el a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok
betartdsaval. Az Gvezetben mas jellegii, nem erdégazdasagi célt épiilet nem helyezheto el.

(2) Az Eg jelii 6vezetben az erd6- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild
épitmények (kiilondsen magasles, kilatd) legmagasabb pontja 9 m.

(3) Az Eg jelli dvezetben levé 20000 m2-nél kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthato, felujithatd, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetdtér-beépités) nem
megengedett.

57.§

(1) Az Ev jelii 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve

a)  anyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik;

b) a kilatd, magasles, az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén;

c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak;

d)  akutatst és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények.

(2) Az Ev jeli 6vezet telkein a meglévd beépitettség és teriilethasznalat, a kialakult hasznalatnak megfeleléen
megtarthato, felgjithato.

58.§

(1) Az Ek jelii 6vezetben elsdsorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségiigyi-rekreacios célokat szolgalo
épitmények, valamint a természetvédelmet és vadgazdalkodast, erdégazdalkodast szolgalé épitmények
helyezhetok el. Az 6vezetben mas jellegii, nem erdégazdasagi céli épiilet nem helyezhetd el. A beépithetd
telekrészen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erd6allomanyt, természeti teriiletet vagy
erdészetileg értékes termdhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(2) Az Ek jelii 6vezetben 10000 m2-nél kisebb teriiletii meglévo telken a mar meglévé beépités fenntarthato,
de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetdtér-beépités) nem lehetséges.

49. A mezégazdasagi teriiletek (M) ovezeteinek részletes eléirasai

59. §
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(1) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az éllattartds, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban egyiittesen: mezégazdasigi termelés) és az
agroturizmus céld hasznositas épitményei helyezhetdk el, kivéve ha az Gvezeti elBirds masként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tiblazataban meghatarozott épitési eléirasokat.

(2) Mezbgazdasagi Gvezetbe tartozé telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithaté, a mezégazdasagi
Ovezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(3) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétdl szamitott SO m-en beliili teleksavban kotelezéen
zoldfeliilet alakitando ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezbgazdasagi Gvezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysag megegyezik az Svezetben eldirt
legkisebb beépithetd telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén, figyelembevéve
a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezbgazdasagi dvezetekben, ha az Gvezeti eldirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi termelés
miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos széméra létesithetd legfeljebb 1 db lakas, a
ténylegesen beepltett teriilet legfeljebb felén, de a lakascélu beépitett dsszes netto alapteriilet nem haladhatja
meg a 150 m*t. A lakascéli beépitett Gsszes bruttd alapteriilet legalabb 40 m2. Lakdépiilet dnalléan nem
Iétesithetd. Lako funkci6 elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetésii épiilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy
idében épithetd.

(6) A mezbdgazdasagi vezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m? lehet.

(7) A kozteriileti telekhatartol 10 m-es savban, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 5 m-es savban épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdaségi 6vezetekben a mezGgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épiiletnek nem mindsiild
epitmények (kiilsnosen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kétszerese.

(9) Az M4 jelii éltalanos mezégazdasagi Gvezetben a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a)  az Svezetben a kdzponti belteriilet koriili 100 m-es teriiletsavban 100 m?t meghalad6 gazdasagi épiilet
nem helyezhet? el,

b)  abeépithett telek legalabb 5 ha kiterjedésii.

(10) Az Ma-1 jelii mezbgazdasagi vezetben a kovetkezd eldirasokat kell betartani:

a)  az vezetben kialakithat6 a mezégazdasagi termeléshez kapcsol6dé rendeltetésii épitmények, valamint
lakd rendeltetés létesithetd;

b)  lakéépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m>t és csak gazdasagi
épiilet megléte esetén, vagy azzal egy iddben épitve létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet felén;

¢)  lakoépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szanté mivelési 4g esetén a beépithetd telek legalabb 6000

m? kiterjedési;

d)  lakoépiilet épitése esetén kert, gyiimolesds, sz618 miivelési ag esetén a beépithetd telek legalabb 3000
m2 kiterjedést, az Gvezeten beliil jelolt ,Ma-1 altalanos épitmény elhelyezési savon” kiviil esd
teriiletrészeken kizarolag szénatérol6 €s kerités helyezhetd el;

e az Gvezet telkein a tdjképet jelentésen megvéltoztat6 épitmények terveihez a Tkr-ben meghatarozott
latvanytervet is késziteni kell.

(11) Az M4-2 jelii 6vezetben a kovetkezd elbirasokat kell betartani:

a) a mezOgazdasagi Ovezetben a mezOgazdasigi termeléshez (novénytermesztés és -feldolgozas)
szilkséges gazdasdgi célii épitmények (kiilondsen terménytarolok, -szaritok, gépjarmiitarolok,
gépjavitok), valamint turisztikai célu hasznositds épitményei helyezheték el, tovabba a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakashoz sziikséges lakdépiilet;
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b)  az Gvezetben a személyzet vagy a tulajdonos szdmara létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakas,
legfeljebb a beépithetd teriilet felén, de a lakascélu beépitett dsszes brutt6 alapteriilet nem haladhatja
meg a 200 m2-t,

¢)  abeépithetd telek legalabb 6000 m2 kiterjedésii és legkisebb telekszélessége 20 m;

d)  az Ovezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hatiros 10 m-es sdvjaban épitmény nem helyezhetd el és
zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a taji és term&helyi adottsigoknak megfeleld
6shonos fa- és cserjefajok telepithetdk.

(12) Az M4-3 jelii mezdgazdasagi 6vezetben a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:

@)  az 6vezetben az éllattartas, allattenyésztés épitményei nem helyezhetdk el,

b)  a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodd gazdasdgi célu épitmények, elsésorban terménytaroldk, -
szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok helyezhetdk el;

¢)  azdvezet teriiletén lakds a mezégazdasagi vezetek (M) 4ltalanos elbirasai szerint helyezhetd el;

d) az dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutaté 0,1 m*m?;

e)  abeépithetd telek legalabb 6000 m? kiterjedésii.

50. A vizgazdalkodasi ovezet (V) eléirasai
60. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek a kovetkezok:

a)  apatakok, erek, tavak-tarozok medrei és parti savjai,

b) a csatornak, arkok telke, medre, a fenntartasra is alkalmas parti savval;

¢)  afelszini vizelvezetésben szerepet jatszo, a terven meghatarozott vizmosasok teriilete;

d)  avizgazdilkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyuhaz telke és épitményei.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(3) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési gat véltoztatni a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
eléirasainak megfeleléen, valamint a kovetkezd el6irasok egyiittes teljesiilése esetén lehetséges:

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, de szolgalja;

b)  segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat;

¢)  biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és ijak kialakulasat.

51. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek el6irasai (Kb)
61.§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezendé
épitmények kiilonlegessége (helyhez kotottek, jelentds hatéast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatésaitél is védelmet igényelnek) miatt eltérnek az egyéb teriilet-felhasznalasi kategdriaba
sorolt teriiletektol.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek 6vezetei:

a)  Kb-T jeli kiilonleges temet teriilet vezete,

b)  Kb-hull jelii kiilonleges hulladéklerakd teriilet Svezete,

¢)  Kb-szv jelii kiilonleges szennyviztisztité teriilet Svezete,

d)  K-hon jeli kiilonleges honvédelmi teriilet vezete,

e)  Kbtt jelii kiilonleges tanyas teriiletek Svezete,

Y, Kb-km jelii kiilonleges kézmii teriiletek 6vezete,

g)  Kb-re jelii kiilonleges rekreécios teriilet,

h)  Kb-REii jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet.

62.§

29



(1) A Kb-T jelii temetdteriileten a temetkezéssel kapcsolatos épiiletek és az azt kiegészité rendeltetésii
melléképiilet, épitmény helyezhetd el az 2. melléklet 2.5. tablazatdban meghatarozott épitési eldirasok
betartasaval.

(2) A rendeltetést kiszolgald épitmények legmagasabb pontja:

a)  kripta esetén 3 m;

b) ravatalozo6, gondnoki lakas, kegyeleti iroda, szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény, 6rz6 épiilet,
szocialis épiilet, szemétgyiijtés, -kezelés épitményei, kéfaragd és egyéb temetdi kiszolgald épiilet esetén
4,5 m;

¢)  temetOkapolna esetén 10 m;

d)  egyéb épitmények, urnafal, emlékmii, kozmiivek épitményei esetén esetén 3 m.

(3) Az Ovezetben végzett felszinmegbontdssal jaré épitési munkak soran figyelembe kell venni az
épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszélyes teriiletrészeken talajmunka és
épités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizacidjaval és a vizelvezetés megoldasaval végezhetd.

(4) A telken hagyoményos temetkezésre parcellat a meglévé lakoteriiletek hataratdl mért legalabb 50 m-es
védotavolsagon kiviil lehet kialakitani. A védétavolsagon beliil urnafal és egyéb épiilet, épitmény a lakdteriilet
hataratol 30 m-es tavolsagra kialakithato.

63.§

(1) A Kb-hull jelii hulladéklerako teriileten a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek és az
azt kiegészitd rendeltetésti melléképiilet, épitmény helyezheté el az 2. melléklet 2.5. tablazatiban
meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) Az 6vezet teriiletén az inert hulladék lerako Iétesitményei tarthatok fenn.
64. §

(1) A Kb-szv 6vezet kizardlag a szennyviztisztito létesitményei és az azokhoz szorosan kapcsolddo épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriiletet szegélyez6 vizfolyas 20 m-es savjaban csak helyhez kotott miiszaki berendezések elhelyezése
engedhetd meg. Ebben a 20 m-es teriiletsavban egy¢b épiilet, épitmény nem helyezhet el.

(3) A beépitésnél alkalmazhaté a szennyvizkezelési tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiilé
technologiai épitmények legmagasabb pontja 12 m.

(4) Az épitési 6vezetben a kovetkezé melléképitmények helyezhetdk el:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipdtlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  épitménynek mindsiilé zaszldtartd oszlop.

65.§

(1) AKb-hon-1 jelit honvédelmi teriileten a honvédelmi tevékenységgel kapcsolatos épitmények helyezhet6ek
el.

(2) A Kb-hon-1 jelii honvédelmi teriileten az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m, de a honvédelmi
tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények legmagasabb pontja 15 m is lehet.

(3) A Kb-hon-2 jelii honvédelmi teriileten a nagytarcsai honvédségi anyagraktar 1000 m-es védétavolsagan
beliil telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és -lerako, tovabba szélerémiipark, biomassza erémii nem
helyezhet? el.
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(4) A péceli honvédségi adétorony 1000 m-es véd6tavolsagan beliil 20 kV-nal nagyobb fesziiltségii elektromos
szabadvezeték, telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld és -lerakd, tovabba szélerdmiipark, biomassza erémii
és kozépmagasnal (13,5 m) magasabb épiilet €s épitmény nem helyezhetd el.

66. §

(1) AKbtt-1 jeli kiilonleges tanyas teriiletek vezetben kialakithatok a mezégazdasagi termelés rendeltetései,
valamint csak az 1000 m2-t meghalad telken a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de legfeljebb
nett6 150 m? alapteriileten alakithat6 ki legfeljebb 1 db laké rendeltetés.

(2) Az Ovezetben a mér meglévd lakoépiilet beépités fenntarthatd, 0jjaépithetd, de tovabbi novelése
(alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetétér-beépités) nem lehetséges.

67.8§
(1) A Kb-km jelii kiilonleges kozmii teriileten a kozmii ellatdshoz sziikséges épitmények, telepiilési
kozmiilétesitmények épiiletei és épitményei vizmii, termalkit, gdzfogadd, kdziizemi viztarozo, hidrogldbusz,
szennyvizatemeld, hazas trafd, elektronikus hirk6zlés atjatsz6 adétornya, folyékony hulladékkezelést szolgald

lizemi létesitmények céljara alakithatéak ki, a 2. melléklet 2.5. tiblazataban meghatarozott épitési eldirasok
betartasaval.

(2) A Kkiilonleges miiszaki létesitmények (kiilonsen hidroglobusz, vas-, arzén-, és mangéntalanitd vizi
létesitménye) épitménymagassagat a technoldgia igénye hatdrozza meg.

68.§

(1) Kb-re kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet dvezetben laké- és gazdasagi épiilet nem
helyezhetd el.

(2) Az Gvezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges, horgaszathoz kapcsolédo épiiletek és
épitmények helyezhetok el.

(3) A meglévd rendezett vizfeliiletek, valamint a meglév$ természetes és telepitett novényzet védelmét
biztositani kell.

(4) Az 6vezetben kialakitott gépjarmiiforgalmat szolgalé utak és parkoldk feliileti aranya nem haladhatja meg
a teriilet 5%-at.

69. §
(1) AKb-REIii/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet egészségiigyi, rekreacios céli, szallashely-
szolgaltato (id6sek otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatdsokat tdmogatd klinika) és vendéglato

rendeltetésii épitmények, valamint a tulajdonos, hasznal6 szdmara egy lakas elhelyezésére szolgal.

(2) A tajvédelmi korzet hataratdl mért 25 m-en beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.

X Fejezet
Zaro rendelkezések

70. §
(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden indult iigyekben kell alkalmazni.
(2) Hatalyat veszti Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Pécel Varos helyi épitési

szabélyzatarol szol6 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, 29/A. §-a, 30. §-a, 31. §-a, 32. §-a,
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45/A. §-a, 46. §-a, 47. §-a, 48. §-a, 49. §-a, 49/A. §-a, a 8. alcime, 65. §-a, 65/A. §-a, 66. §-a, 67. §-a, 68. §-a,
70. §-a, 70/A. §-a, 70/B. §-a, 70/C. §-a, 71. §-a, 72. §-a, 73. §-a, 74. §-a, 80/A. §-a, 82. §-a, 83. §-a, 85. §-a,

85/A. §-a, 85/B. §-a, 10. alcime, 11. alcime, 166. §-a, 168. §-a, 170. §-a, 175/A. §-a, 175/B. §-a, 28. alcime,
194. §-a, 227. §-a, 228. §-a.

71.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Pécel_szabalyozési_tervlapok.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Epitési ovezetek telekalakitasi és épitési eloirasai

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias laké épitési dvezetek

2. melléklet

A B | D | & | fF | ¢ | = I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithaté telek beépitési méd a megengedett | legkisebb |legnagyob szint-
megengedett legnagyobb zold b épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet [magassag mutaté
mértéke (%) (%) (m)
teriilete | szélessége terep-szint | terep-
(m2) (m) felett szint
alatt
2. Lk-SZ/1 600 18 szabadon all6 50 50 20 7,5 *1,3
3. Lk-O/2 800 14 oldalhataron all6 30 35 50 7,5 0,75
4. Lk-0/3 800 14 oldalhatéron 4ll6 30 35 50 5,0 0,8
5. Lk-1/4 200 18 ikres 40 40 30 6,0 0,7
6. Lk-Z/5 200 10 zartsoru 60 60 20 6,5 0,8
7. Lk-SZ/6 1000 18 szabadon allo 60 80 20 10,0 2,0
8. Lk-O/7 600 14 oldalhatéron all6 30 30 40 6,0 0,5
9. Lk-SZ/8 800 10 szabadon all6 45 45 20 12,0 *1,0
10 Lk-SZ/9 2000 18 szabadon all6 40 40 30 7,5 0,7
11. Lk-SZ/10 2000 18 szabadon all6 60 80 30 11,5 *2,0
12. Lk-SZ/11 500 18 szabadon all6 40 40 30 6,0 0,7
* terepszint f61otti érték
1.2. Kertvarosias lako épitési 6vezetek
A B | D | e | F | ¢ H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet a kialakithaté telek beépitési mod a megengedett legkisebb | legnagyobb szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet (%) | magassag (m) | mutat6
mértéke (%)
teriilete | szélessége terep- | terep-
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
2. Lke-SZ/1 600 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 *0,6
3. Lke-SZ/2 800 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 *0,6
4. Lke-SZ/3 1000 18 szabadon 4all6 30 30 50 6,0 0,6
5. Lke-0/4 600 14 oldalhataron all6 30 30 50 5,0 0,6
6. Lke-O/5 800 14 oldalhataron all6 30 30 50 5,0 0,6
T Lke-Z/6 300 10 zértsor(i 30 30 60 6,0 0,6
1.3. Falusias laké épitési dvezetek
A B | c D | E | F G H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
Gvezet a kialakithato telek beépitési mod a megengedett
megengedett legkisebb legnagyobb
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beépitettség legkisebb | legnagyobb szint-
mértéke (%) z6ld épiilet- teriileti
teriilete | szélessége terep- | terep- feliilet (%) | magasség (m) | mutaté
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
2. Lf-O0/1 600 14 oldalhataron allé 30 30 50 5,0 0,5
3. Lf-0/2 800 14 oldalhataron all6 30 30 50 5,0 0,5
4. Lf-O/3 1000 14 oldalhataron 4116 30 30 50 5,0 0,5
5. Lf-SZ/4 600 18 szabadon 4all6 30 30 50 6,0 0,5
6. Lf-SZ/5 1000 18 szabadon all6 30 30 50 6,0 0,5
T Lf-1/6 600 10 ikres 30 30 50 6,0 0,5
8. Lf-SZ/7 5000 18 szabadon all6 20 20 50 6,0 0,5
1.4. Telepiiléskozpont vegyesépitési dvezetek
A B C D | E| F | ¢ H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithaté telek beépitési méd a megengedett legkisebb | legnagyobb szint-
megengedett legkisebb legnagyobb zild épiilet- teriileti
beépitettség feliilet (%) | magassag (m) | mutaté
mértéke (%)
teriilete | szélessége terep- | terep-
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
2. Vt-SZ/1 800 18 szabadon all6 30 30 30 6,0 *0,7
3. Vt-SZ/2 800 18 szabadon all6 30 30 30 7.5 1,0
4. Vt-0/3 800 14 oldalhataron allé 30 30 40 6,0 0,7
5. Vt-SZ/4 1500 18 szabadon all6 60 60 30 10,0 1,5
6. Vt-Z/5 800 18 zartsoru 60 60 10 12,0 2,4
1.5. Intézmény épitési Gvezetek
A B | D ] F | ¢ H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithato telek beépitési mod a megengedett | legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb legnagyobb z6ld épiilet- teriileti
beépitettség feliilet (%) | magassag (m) mutat6
mértéke (%)
teriilete szélessége terep- | terep-
(m2) (m) szint szint
felett | alatt
2. Vi-SZ/1 800 18 szabadon allé 30 30 30 6,0 1,5
Vi-SZ/1/1
3. Vi-SZ/2 1500 18 szabadon all6 60 60 30 10,0 1,5
4. Vi-0/3 600 14 oldalhatéaron 4ll6 | 30 30 40 6,0 0,7
5. Vi-SZ/4 5000 18 szabadon 4ll6 20 20 50 13,5 *1,0
6. Vi-SZ/5 2000 18 szabadon all6 40 40 30 7,5 1,5
1.6. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek
A B C D E | ¥ | ¢ H R
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithato telek beépitési a megengedett legkisebb | legnagyobb szint-
megengedett legkisebb méd legnagyobb z6ld épiilet- teriileti
beépitettség mértéke | feliilet (%) | magassag (m) mutato
()
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teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint | szint alatt
felett
Gksz-SZ/1 1000 30 szabadon 4ll6| 40 40 25 10,0 2,0
Gksz-SZ/2 5000 30 szabadon allé| 40 40 30 10,0 2,0
Gksz-SZ/2/1
4. | Gksz-SZ/3 2000 30 szabadon 4llé 50 50 30 15,0 2,0
5. | Gksz-SZ/4 20000 30 szabadon 4ll6| 50 50 20 12,5 2,0
6. | Gksz-SZ/5 1000 30 szabadon 4ll6| 55 55 20 15 2,0
7. | Gksz-SZ/6 5000 30 szabadon 4ll6| 50 50 20 10,5 2,2
1.7. Beépitésre szant iidiilé teriiletek
A B | D | e ] F | @ H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
Bvezet a kialakithato telek beépitési mod a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb legnagyobb zold épiilet- teriileti
beépitettség mértéke| feliilet (%) | magassig (m) mutato
(%)
teriilete szélessége terep- | terep-szint
(m2) (m) szint alatt
felett
2. | Uh-SZ/11 800 16 szabadon &llo 10 15 60 4,0 0,2
1.8. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
A B | p | E | F G H | 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet a kialakithaté telek beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb méd legnagyobb beépitettség zold épiilet- teriileti
mértéke (%) feliilet (%) | magassig (m) mutaté
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint alatt
felett
2. | Keii-SZ/1 2000 20 szabadon 4llé 40 40 30 10,0 1,5
3. | Kmii-SZ/1 5000 30 szabadon 4ll6 20 20 40 7,5 0,2
4. | Ktt-SZ/1 2500 18 szabadon 4ll6 10 10 70 4,5 0,2
5. | Ktt-SZ/2 5000 18 szabadon 4llé 10 10 70 4,5 0,2
6. | Ktt-SZ/3 1000 18 szabadon &llo 10 10 70 4,5 0,2
7. | Kre/SZ 600 18 szabadon 4ll6 40 40 50 6,0 0,5
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I (kizlekedési teriiletek ovezete)
A B | ¢ D | E | F | G H
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
a kialakithaté telek a megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb  |legnagyobb épiilet-
megengedett legkisebb beépitettség mértéke (%) el6kert (m) |zoldfeliilet (%)| magassig (m)
teriilete
teriilete szélessége terepszint | terepszint alatt
(m2) (m) felett
KOu 10 35 P 5,0
KOk - 10 35 -- - 6,0

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IL

(zdldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)

I

[ A

|

B |

C

D

| E

F

39




20 m

1. dvezet telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
legkisebb kialakithaté legnagyobb beépitettség (%) legkisebb legnagyobb
telek teriilete (m?) terepszint felett terepszint alatt zbldfelilet épiilet-
(%) magassag(m)
2. Zkk 800 2 60 3,5
3. Zkp-1 800 2 70 3,5
4. Eg 20000 0,5 0,5 -- 4,5
5. Ev -—-e -- -- - --
6. Ek 10000 5 -- -- 4,5
2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II1. (Mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei)
A B C D E F
1. ovezet jele kialakithaté telek| megengedett megengedett épiiletek egyéb
legkisebb mérete | legnagyobb legnagyobb legkisebb
beépitettség épiiletmagassag tavolsaga nem
kozteriileti
telekhatartol
m2 % m m
2. Altalanos mezOgazdasagi teriilet (Ma)
3 Ma 50000 3% 4,5 m (lako) -
4,5 m (gazdaséagi)
4. Ma-1 3000 3% 4,5m --- beépitheto legkisebb
6000 telekméret miivelési
agtol fliggden az 59. §
(10) bekezdése szerint
telekszélesség legalabb
20 m
5. Ma-2 6000 3% 6,0 m - telekszélesség legalabb
20m
6. Ma-3 6000 6% 6,0 m - telekszélesség legalabb

2.4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1V. (vizgazdslkodasi teriiletek dvezete)

A B C | D | E F
1. ovezet telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb beépithetd legnagyobb beépitettség (%) legkisebb legnagyobb
telek teriilete (m2) terepszint felett terepszint alatt zoldfeliilet (%) épiiletmagassig(m)
2. A% ---- 3% 3% ---- 4,5m
2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VL. (kiilonleges dvezetei)
A B | p | E F | ¢ | = I
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
legkisebb kialakithaté be- legnagyobb beépitettség | egyéb (m)| legkisebb legnagyobb
épitési (%) zold-feliilet épiilet-
teriilet |szélesség (m)] M9 | terep-szint | terep-szint (%) magassig, (m)
(m2) felett alatt

2: Kb-T 5000 - - 5 5 80 4,5
3. Kb-hull 5000 - -- 2 2 20 4,5
4. Kb-szv 1000 -- -- 10 15 20 12,0
5. Kbhon-1 100 - -- 5 5 - 50 7,5

(15,0)
6. Kbhon-2 10000 - -- 5 5 50 7,5
7 Kbtt-1 1000 - -- 10 10 - 70 4,5
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8. Kb-km 300 - - 10 10 --- - 6,0
9. Kb-re 1500 - - ] 0 --- - 45
10. | Kb-REii/l 10000 - - 10 10 - 70 10,5
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3. melléklet

Sajatos jogintézmények (beiiltetési kotelezettség-el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok)

1. Az elovasarlasi joggal érintett ingatlanok: A teriileten a telepiilésrendezési célok megvalosulésa
érdekében Pécel Varos Onkormanyzata a kovetkezd telkeken érvényesiti elévasarlasi jogat az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 25. §-dban meghatarozott
céloknak megfelelden: a Pécel kiilteriilet 02/148, 02/250, 02/251, 02/252, 02/270, 02/271, 02/272
hrsz.-0 ingatlanok, valamint az intézményi teriiletek fejlesztése érdekében: a 2298/4, 2297/2, 2297/1,
2300, 2299, 2301, 2302, 2303 helyrajzi szamu ingatlanok.

2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok: Gazdasagi teriileteket érintden: 04/71, 030/5,
030/16, 2310 helyrajzi szamu ingatlanok.
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4. melléklet

Lakoteriileten nem végezheté tevékenység céljara szolgalo épiiletek

A telepiilés lako-, telepiilésk6zpont vegyes és kiilonleges Ovezeteiben az alabbi rendeltetésii
épitmények nem létesithet6k, mivel a lakokornyezetre zavard hatdssal vannak:

1. telepengedély koteles tevékenységeket kiszolgéld épitmények,

2. a bejelentés koteles kereskedelmi és ipari tevékenységeket kiszolgald épitmények koziil a
kovetkezok:

2.1. acél taroloeszkodz gyartasa

2.2. 4gybetét gyartasa

2.3. dramelosztd, -szabalyozo késziilék gyartasa
2.4. banyészati, épitdipari gép gyartasa

2.5. bor, szorme kikészitése

2.6. csap, szelep gyartasa

2.7. csapégy, erbatviteli elem gyartasa

2.8. csiszolotermék gyartasa

2.9. csomagolas

2.10. egészségligyi keramia gyartasa

2.11. egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartdsa
2.12. egyéb butor gyartasa

2.13. egyéb elektronikus, villamos vezeték, kabel gyartisa
2.14. egyéb keramiatermék gyartasa

2.15. egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolasu ruhazati
termékek gyartasa

2.16. egyéb nem vas fém gyartasa
2.17. egy€b papir-, kartontermék gyartasa

2.18. egyéb szarazfoldi személyszallitds vagy kozuti aruszallitas, koltoztetés aldgazatba tartozod
tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett
gépjarmiivet (gépjarmiiveket) kiilon jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni

2.19. egy€b textilaru gyartdsa m.n.s., kivéve a kéziszttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

2.20. egyé€b szivattyu, kompresszor gyartasa
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221,
2:.22,
223,
2.24.
2.25.
2.26.
2.27.
2:28.
2.29,
2.30.
2.31.
232,
2.33.
2.34.
2.33,
2.36.
2.37.

karo
2.38
2.39
2.40
241
2.42
243
2.44
2.45
2.46
2.47
2.48

elore kevert beton gyartasa

emeld-, anyagmozgatd gép gyartasa
evOeszkoz gyartasa

élelmiszer-, dohényipari gép gyartasa
épitési betontermék gyartasa

épitési gipsztermek gyartasa
épliletasztalos-ipari termék gyartdsa
falemez-gyartas

felséruhdzat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
fém épiiletelem gyartasa
fémmegmunkalas

fémszerkezet gyartasa

fémtartaly gyartasa

flirészarugyartas

fiitéberendezés, kemence gyartasa

gépi meghajtast hordozhat6 kézi szerszamgép gyartasa

sszériajavitas, tehergépjarmi javitas

. gépjarmi-karosszéria, potkocsi gyartasa

. g6zkazan gyartasa

. gumiabroncs Gjrafut6zasa, felajitasa

. hangszergyartas

. héztartasi keramia gyartasa

. haztartasi villamos késziilék gyartasa

. haztartasi, egészségligyi papirtermék gyartasa
. hidegen hajlitott acélidom gyartdsa

. hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
. hidegen huzott acélhuzal gyartasa

. hidegen huzott acélrad gyartasa
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gépjarmiijavitds, -karbantartds tevékenységen belill nem végezhetd:

gépjarmiifényezés,



2.49
2.50
2.51
2.52
2.53
2.54
2.55
2.56
2.57
2.58
2.59
2.60

2.61.
Z.62.
2.63.
2.64.
2.65.
2.66.
2.67.
2.68.
2.69.
2.70.
2.71.
2.72.
2.73.
2.74.
2.75.
2.76.

. hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartésa

. kohaszati gép gyartasa

. kotéelem, csavar gyartasa

. kozponti fiitési kazan, radiator gyartasa

. koziti jarm, jarmiimotor alkatrészeinek gyértasa

. huzaltermék gyartasa

. ill6olajgyartas

. irodabutor gyartasa

. irodagép gyértasa (kivéve: szamitogép és perifériai)

. irodai papiraru gyértasa

. jarmtvillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

. jatékgyartas

kerdmiacsempe, -lap gyartasa

kerdmiaszigetel6 gyartisa

kerékpar, mozgéssériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
konyhabutor-gyartas

kémegmunkalas

kénnyiifém csomagoloeszkdz gyartisa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartésa, kivéve a kézi kétésti, horgolasu harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

lakat-, zargyartas

méshovéd nem sorolt egyéb altalanos rendeltetésii gép gyartasa
mashové nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartisa
mashova nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

méshové nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa
méshovéa nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa

mezOgazdasagi, erdészeti gép gyartasa
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2.77. motorkerékpar gyartasa

2.78. motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kdzutijarmii-motor)
2.79. munkaruhézat gyartasa

2.80. milanyag csomagol6eszk6z gyartasa

2.81. miianyag-, gumifeldolgozo6 gép gyartasa

2.82. miiszaki keramia gyartdsa

2.83. miiszaki textilaru gyartésa

2.84. nem haztartasi hiito, 1égallapot-szabélyozé gyartasa
2.85. nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
2.86. nem villamos héztartasi késziilék gyartasa

2.87. nyomdai tevékenység aldgazatba tartozé tevékenységek
2.88. papiripari gép gyartasa

2.89. parkettagyartas

2.90. raktdrozas, tarolas (kivéve mezOgazdasigi termények, mezOgazdasagi vegyi termékek,
mitragya, nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

2.91. széloptikai kabel gyartasa

2.92. szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatdsok koziil a parkold, parkolohely, garazs
lizemeltetése, kivéve a kozit kezel6je altal iizemeltetett, kozit teriiletén vagy a kozit teriiletén kiviili
kozteriileten létesitett, vagy kijelslt varakozohely

2.93. szerszamgyartas

2.94. sz6nyeggyartas

2.95. tarol6 fatermék gyartasa

2.96. textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa
2.97. textilszalak fonasa

2.98. textilszovés

2.99. tizall6 termék gyartasa

2.100. villamos motor, dramfejleszté gyartasa
2.101. villamos vilagitdeszk6z gyartisa

2.102. nem kdzmiivel 6sszegyijtott haztartasi szennyviz szallitasa
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Altalanos indokolas

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra— jelen feliilvizsgalat
megkezdéséig —, amelyek tobbszor moédosultak. Az eltelt idészakban az épitésiigyi és
teleptilésrendezési  jogszabalyi koérnyezetben jelentds valtozasok Iléptek hatdlyba, és a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara tarsadalmi, ingatlantulajdonosi igények is megjelentek,
ezért U] telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasara, megalkotdsara van sziikség.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A rendelet tertileti hatélya, valamint az 6vezetek telekalakitasi és épitési elSirasaira, valamint az ott
nem végezhetd tevékenységek céljara szolgdld épiiletek kialakithatésdgara tartalmaz
rendelkezéseket.

a 2. §-hoz
Az értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.
a 3. §-hoz
A szabalyzasi terv elemeinek meghatdrozasara vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

a 4. §-hoz

Mas jogszabély altal elrendelt szabalyozasi elemekre vonatkozé rendelkezést tartalmazza.

az 5. §-hoz és a 6. §-hoz

A tajékoztat6 szabalyozisi elemek, valamint a rendeletben alkalmazott sajatos jogintézményekrol
sz616 rendelkezést tartalmazza.

a 7. §-hoz és a 8. §-hoz

A kozlekedési teriiletekre vonatkozdéan, azokon torténd épitmények és a kozlekedési teriiletek
ovezeteir6l és rendeltetésére vonatkozo, valamint azok hasznélatardl szélé rendelkezést
tartalmazza.

a 9. §-hoz
A magéanutakra vonatkoz6 rendelkezést tartalmazza.
a 10. §-hoz
A parkolasra vonatkozo el6irdsokat tartalmazza.
a 11. §-hoz
Zoldteriiletekre vonatkoz6 altalanos el6irasokat tartalmazza.

a 12. §-hoz

Miivi értékek és régészeti lelhelyek védelmének altalanos elbirdsaira vonatkozd rendeltetést
tartalmazza.

a 13. §-hoz

A fold védelmének altalanos eldirasaira vonatkozé rendeltetést tartalmazza.

a 14. §-hoz

47



A vizek védelmének el6irasaira vonatkozé rendelkezést tartalmazza.
a 15. §-hoz
A hulladékgazdalkodésra, hulladékartalmatlanitdsra vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

a 16-18. §-hoz

A telekalakitésra, eldvésarlasi jogra, beiiltetési kotelezettségre vonatkozd elbirasokat tartalmazza.
a 19. §-hoz
A kozmtiellatas altalanos feltételeit tartalmazza.

a 20. §-hoz

A kozmiivesités mértékére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

a 21-28. §-hoz

A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletekre a vizellatas, a szennyvizelvezetés, felszini
vizrendezés €s a csapadékviz-elvezetés, valamint a foldgazellatas, villamosenergia ellatas, vezetékes
elektronikus hirkozlés, vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlésre vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

a29. §-hoz

A megujulé energiatermelé létesitmények elhelyezhetéségére vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.

a 30. §-hoz
Az épités 4ltaldnos feltételeire vonatkozé eldirdsokat tartalmazza.
a 31. §-hoz
Az €l6-, oldal- és hatsokert kialakitdsanak szabalyaira vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.
a 32. §-hoz
A tereprendezés, tdmfal, lejt6s terep kialakitdsara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

a 33. §-hoz

Az allattartds céljara szolgdlo épitmények lakoteriileten valé elhelyezhetéségére, azok
védbtavolsagaira és beépités mértékének meghatirozasaira vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

a 34. §-hoz

A katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményeire vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

a 35. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek felsorolasara vonatkozé rendelkezést tartalmazza.

a 36. §-hoz

A kisvdrosias lakéteriilet altalanos el6irdsaira vonatkozo 4ltalanos eléirasok mellett, a lakoteriileten
nem végezhetd tevékenységek céljara szolgald épiiletek felsorolasat rogzitd mellékletre vonatkozé
rendelkezést tartalmazza.

a 37. §-hoz
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A kisvérosias lakoteriiletek Gvezeteiben elhelyezheté funkciokat, egyes dvezetekben kialakithatd
lakasszamot rogzit6 rendelkezéseket tartalmazza.
a 38. §-hoz

A kertvarosias lakoteriiletek Gvezeteinek altaldnos eldirdsaiban a teriiletfelhasznalas teriiletén
elsésorban lakoépiiletek, valamint a f6 rendeltetésként elhelyezhetd funkciokat, valamint a féépiiletre
¢és melléképiilet elhelyezésére vonatkozd és az épiilet magassdg szdmitdsanal figyelembe veendd
eléirasokat tartalmazza.

a 39. §-hoz

A kertvérosias lakéteriiletek Gvezeteiben a telepiilésszerkezet megovasa érdekében az egyes épitési
ovezetekben a f6 rendeltetésii épiilet és abban elhelyezheté 6vezetenkénti lakdsszam elhelyezésére
vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

a 40. §-hoz
A falusias lakotertiletek épitési dvezeteiben az épiiletek kialakitaséra és elhelyezésére vonatkozd
altalanos eldirasokat tartalmazza.

a 41. §-hoz

A falusias lakoteriiletek egyes épitési Gvezeteinek egyes 6vezeteire vonatkozé f6 rendeltetési épiilet
€s lakasszdmot tartalmazé rendelkezést tartalmazza.

a 42. §-hoz és a 43. §-hoz

rrrrr

teleptilés mitkodését biztositd épiiletek lehetséges funkcidjat régzitd rendelkezéseket tartalmazza.

a 44. §-hoz és a 45. §-hoz

rrrrr

ahol a lakdépiiletek elhelyezésének tilalma az intézményi funkcié dominanciajét régzité rendelkezést
tartalmazza.

a 46. §-hoz
A gazdaségi teriiletek épitési 6vezeteinek egyes épitési teriileteken elhelyezhetd funkciét szolgald

rrrrrr

a 47. §-hoz

A hétvégi hazas tdiilSteriileteket illetéen az épiiletekre vonatkozo és a beépithetd ingatlan méretére
vonatkoz6 rendelkezést tartalmazza.

a 48-52. §-hoz

A Kkiilonleges teriiletek alapveté funkci6 szerinti tagolodasat az egészségiigyi tevékenységekkel
kapcsolatos épiiletek épitési eldirasait, a mezdgazdaségi, tanyas teriiletek tarolasi és allattartasi célu
tizemi épiiletek épitmények eldirdsait, valamint a beépitésre nem szant kiilonleges teriileten a lako és
gazdasagi €piilet elhelyezésének tiltdsa mellett a rekredcios teriiletek alapvetd funkeidjat kiszolgald
épitmények lehelyezésére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

az 53. §-hoz
A beépitésre nem szant teriiletek €pitési Gvezeteit sorolja fel.

az 54. §-hoz és az 55. §-hoz

A zoldteriiletek és erdétertileteken elhelyezhet6 1étesitményeket rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.
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az 56-58. §-hoz

Az erd8gazdélkodési célokat szolgald, védelmi jellegli és kozjoléti erdd teriileteken elhelyezhetd
épiiletek funkcidit és azon épithetd 1étesitményeket rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

az 59. §-hoz

A mezdgazdasagi teriiletek dvezeteiben az egyes dvezetekben a telekmérettdl fiiggd épitmények
funkciojat, valamint a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddé lakas alapteriiletének korlatozasat a
telekalakitas a tertileten az egyes telkek elaprozodasat gatld telekméret kialakitdsara vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

a 60. §-hoz

A vizgazddkodasi Ovezet teriileteinek hasznalat szerinti felsorolasat, foldmunkavégzés feltételeit
rogzit6 rendelkezést tartalmazza.

a 61-69. §-hoz

A beépitésre nem széant kiilonleges teriileteken az altalanos teriiletfelhasznalasi kategoridgjuk mellett
funkci6 szerint hatérozottan elkiilonithetd, kornyezetiikre jelentds hatdst gyakorlé vagy a Kkiilsd
hatasokt6] védelmet igényld teriiletfelhasznalési kategoridkat rogziti, amelyek a temetd teriileten, a
hulladékleraké teriiletén, a szennyviztisztitd teriiletén, a honvédelmi teriileten, kiilonleges tanyas
tertileten, valamint a kozm ellatashoz sziikséges kiilonleges kozmdi teriileteken €s a beépitésre nem
szant rekredcios teriilet Gvezeteiben, tovabba a kiilonleges egészségiigyi és rekredcios teriileten
elhelyezhet6 funkcioju épiiletek, épitmények elhelyezését rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

a 70. §-hoz
A rendelet alkalmazaséaval €s a hatalyon kiviil helyezéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.

a 71. §-hoz

A hatélybalépésr6l szol6 rendelkezést tartalmazza.

az 1. melléklethez
Szabalyozési tervlapokat €s jelmagyarazatot tartalmazza.
a 2. melléklethez
Az épitési 6vezetek telekalakitési és épitési elbirasait tartalmazza.
a 3. melléklethez
Sajéatos jogintézményeket tartalmazza.
a 4. melléklethez

Lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgalo épiiletek listajat tartalmazza.
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D.mmele KIRA

KIVONAT

Késziilt: Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2019. januar 10-én megtartott rendkiviili
nyilvéanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

7/2019. (1. 10.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy megkezdi a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgdlatit a varos teljes kozigazgatsi teriiletére vonatkozdan, tekintettel az ij
telepiilésfejlesztési koncepcié készitésére, és kihasznédlja a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl
52616 2005. évi LXIV. torvény szerinti lehetdséget 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésére, gazdasagfejlesztési
beruhazasok megvalositasa érdekében.

A telepiilésrendezési eszkoz6k mddositasat a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) a) pontja szerinti teljes eljarassal kivanja lefolytatni.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatérozat végrehajtasaval kapcsolatos intézkedések megtételére
¢s a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval (koltségek, tervmddositas) kapesolatos el6terjesztés
elkészitésére.

Felelos: Sz6116si Ferenc polgarmester

Hatarido: 2019. februar 28.

k.m.f.

P.H.

Szo6116si Ferenc Olah Janos
polgarmester jegyzo



W NI K R A

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete 2021. december 14-én megtartott rendkiviili
nyilvénos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatarozatot hozta:

327/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat:

.....

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014.
(X. 10.) dnkorményzati rendelet (tovébbiakban: HESZ) feliilvizsgalatnak egyeztetési eljarasa soran a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38-39. §-a szerinti véleményezési eljarasban beérkezett véleményekre a kdvetkezd megéllapitasokat
teszi, és azokrol a kovetkez6k szerint hataroz:

A HESZ feliilvizsgalat egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban megfogalmazott allamigazgatasi
szervek dltal tett észrevételekrdl a Képviselo-testiilet a kovetkez6képpen dont:

— Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi
Osztaly:
»A késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmannyal kapcsolatosan, annak médositasara vonatkozoéan
észrevételt nem tesz. Kornyezeti vizsgdlat elvégzését nem tartja sziikségesnek.”

— Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly:
»Hataskor hidnyaban észrevételt nem tesz.”

— Orszéagos Atomenergiai Hivatal:
»A jelen modositas az elhatdrozott célok és kimutatdsok alapjan az OAH hatas és feladatkoreit
kozvetlen nem érinti.”

— Pest Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatosag:
» 11z és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emel.”

— Innovécios és Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hat6sagi Féosztaly:
»Telepiilésrendezési eszkozok médositasahoz hozzajarul.”

— Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Epitményengedélyezési Osztély:
»A mellékelt tervezet szerinti modositas hirkézlési érdeket nem sért, az elfogadas ellen a
Hatdséag kifogast nem emel.”

— Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag:
» Vizikozmiives szempontbdl nem emel kifogast.”
»A 219/2004. (VIIL. 21) szam Korm. rendelet 4. § alapjan szennyvizek és tisztitott szennyvizek
nem szikkasztassal torténd elhelyezése.”

— Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly:
,»A modositasban foglaltakkal egyetértek.”

— Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly:
,Eszrevételt nem tesz.”

— Pest Megyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Foosztély:
»A részére megkiildott véleményezési dokumentacioval szemben nem emel kifogast.”

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
(kozegészségligy):
»A tervezetet kozegészségligyi szempontbol elfogadja.”

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
(természetes gyogytényezdk, gyogyhelyek természeti adottsagainak védelme):
»A telepiilés kozigazgatasi teriiletén természetes gyodgytényezd nem 4all fenn, ezért e
szempontbol a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.



— Pest Megyei Rendér fokapitanysag:
,»Kizarolag akkor kivanunk részt venni, ha hatarrendészeti szakteriiletet érint.”
— Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly:
,Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel, az adott teriiletre vonatkozolag kiilonds
kovetelményeket, a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmi kovetelményeivel kapesolatos kiilénds
elvarasokat nem fogalmaz meg.”
— Nagytarcsa K6zség Onkorményzata:
“A tervezett modositas ellen kifogést nem emeliink.”
— Magléd Véros Onkormanyzata:
»A véleményezési dokumentummal kapcsolatban kifogéast nem emeliink.”
— Pest Megyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Foosztaly:
Nem érkezett észrevétel.
— Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztidly Nemzeti Foldiigyi
Kézpont:
Nem érkezett vélemény.
— Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag:
Nem érkezett vélemény.
— Innovécios és Technolégiai Minisztérium Vasuti Hat6sagi Féosztély:
Nem érkezett vélemény.
— Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly:
Nem érkezett vélemény.
— Siilysap Varos Onkormanyzata:
Nem érkezett észrevétel.
— Isaszeg Varos Onkorményzata:
Nem érkezett észrevétel.
a fenti észrevételeket a Képvisel6-testiilet elfogadja.

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész észrevételeivel kapcsolatban a Képviseld-testiilet a
kovetkez6képpen dont:

1. a), b) A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat Gsszefiiggésével kapcsolatos
észrevétel.

1. ¢) A 13/g jelil teriilet a TSZT-ben erdéteriiletként szerepel, mig a SZT-en ennek egy része
mezdgazdaségi teriilet.

Az észrevételt megkoszoni. Ezeken a teriileteken a szerkezeti és a szabalyozasi teriiletek kozotti

osszhang biztositott.

1.d) A 0118/19 hrsz.-1 teriilet TSZT-ben mez6gazdasagi teriiletként van feltiintetve, mig a SZT-ben
erdéteriilet.

Az észrevételt megkoszoni. A szerkezeti és szabdlyozasi tervi besorolds 6sszhangban van. Az az
dvezeti jel és Gvezethatir feltiintetése sziikséges, melyet a tervezd javit. Az észrevételek
elfogadja.

2., 3., 4. pontok szerinti észrevételeket, melyek szerint:
e A HESZ tervi részeiben a teriiletfelhasznalési egységek eltérden vannak jelslve —
TSZT javitandé
e Bia névekmény kizar6lag modositasnal hatdrozhaté meg
e TSZT-ben alkalmazott jelolések jelmagyarazatban is szerepeljenek
elfogadia. (tervi javitas sziikséges)

5. A preambulum térjen ki a véleményezésben a felruhazott szervvel egyetértésben — valamint mas
szerv véleményének kikérésével torténd jogalkotésra.

6. A rendelettervezet 1. § (1) bekezdésében a HESZ rovidités kizarando.

Az észrevételeket elfogadija.

7. A rendelettervezet 3. mellékletet nem tartalmaz.



Az észrevételt elfogadja. (el6vasarlasi jog kiegésziil)

8. A rendelettervezet 4-5. melléklet nem lehet melléklet.
Az észrevételt elfogadja.

A magasabb szintii jogszabéllyal ellentétes rendelettervezeti eldirdsokra vonatkozo észrevételekrdl a
Képvisel6-testiilet a kévetkezdképpen dont:

10. pont

— 8. § (1) bekezdésében kozteriilet alakitasra vonatkozo eldiras.

Az észrevételt elfogadija.

— 9. § (2) bekezdésében javasolt elsé mondat torlése (magéanut kozteriilethez csatlakozasa)
— 22. § (8) bekezdés €) pont utols6 mondaténak torlése (hatasvizsgalat)

— 22. §(10) bekezdés ,,szennyviztisztitd véddtavolsagan épiilet” torlése

— 54. § (2) bekezdésének torlése (kertészeti terv)
Az észrevételeket elfogadja.

= 24.§ (9) bekezdés f) pontjénak atdolgozasa (nyilt arok szakhatésagi engedély).
Az észrevételt nem fogadja el.
Indokolds: Az &nkormanyzat kezelésében 1évS vizelvezetd halézatba torténd beavatkozas
szakszerliségét csak szakértdi vélemény alapjén tudja a jegyz6 elbiralni.
Atdolgozott eldiras: ,Nyilt arkos vizelvezetd halézat keresztezéséhez, amennyiben a kezel$ az
onkormanyzat, gy szakégi szakért6i vélemény készitését kérheti a hozzajarulasahoz.”

11. pont a. 9. § (1) bekezdés c) pontja utolsé mondatrészének torlése (maganiit)
— 9.8 (3) bekezdés torlése (épitési telek fogalma)
— 10. § (3) bekezdés - OTEK elirasainal megenged6bb parkolas — térlése
— Az eredeti szbveg médositasa (engedélyezési tervet nem lehet el6irni). Javitott szovegrész:
»-..a vonatkozo jogszabalyi eldirdsok szerint”
— Rendeltetésvaltozas a telepiilésképi rendeletben irhato el
— 30. § (6) bekezdés - egy telek nem lehet tobb Gvezetben — térlése
= 30. § (11) bekezdés torlése (nem hatarozhaté meg, hogy az eredeti terepszinthez képest kell
megéllapitani az épiiletmagassag értékét, mert OTEK -kal ellentétes)
= 37.§(3) bekezdés a) pontjénak és (4) bekezdés b) pontjénak térlése (terepszint alatti beépités
épitési helyen kiviil — OTEK-kal ellentétes)
Az észrevételeket elfogadja.

— alakoteriileti dvezetben a rdmpa kialakitdsara (max. lejtésszog) - 30. § (5) bekezdés és 40. §
(5) bekezdés — vonatkozo észrevételt nem fogadja el.
Indokolds: a telepiilés felszini viszonyainak adottsaga, a felszini vizelvezetés problémai (mélyen
fekvé teriiletek) indokoljék a terepszinthez képest mély hasznalati szint kialakitésanak mértékét, a
rampaval valé megkozelités meredekségét.

— a kiilsd tarol6 eldirt teriiletére vonatkozo - 38. § (9), (17) bekezdései és 40. § 9), (18)
bekezdései — észrevételt nem fogadja el.
Indokolas: A telepiilés szerkezete, beépitési mddja indokolja az OTEK-ban rogzitett lakashoz tartozé
tarolé minimalis teriiletének elbirdsat.

— azépiileten beliili parkoléra vonatkozéan (térlendd)
— a kerités ldbazatérdl szo6l6 rendelkezésre vonatkozéan (a telepiiléskép védelmérdl szolo
rendeletben lehet el6irni)
az észrevételeket elfogadja.

— amellékeépiiletre, technoldgiai épitményekre az dvezetben a megengedett épiiletmagassagot
meghatdroz6 értéktdl eltérd épiiletmagassdg meghatirozasara vonatkozo észrevételt (csak
egy épliletmagassag hatarozhaté meg)



nem fogadija el.

Indokolds: A melléképitményre, melléképiiletre nem vonatkozik az ovezetben meghatarozott
épiiletmagassagra vonatkozé mérték. (Az épiilet jellemzden emberi tartozkodasra szolgal. Lasd Etv.
2. § 10. pont)

12. A 22. § (3) bekezdésének torlése. (Kozcsatorna-rakotés eldirasa)

13. A 22. § (7) bekezdés utols6 mondatanak, valamint a 24. § (9) bekezdés e) pontjanak torlése
(szakhat6ségi eljaras elbirdsa)

Az észrevételeket elfogadja.

14. pont az egyértelm tartalmi megfogalmazasra tett javaslatok:
2. § 11 és 21. pont - természetes terepszint, funkcié
2. § 12. pont — kerti tet6 funkcidja (szabadidd)
2. § 14 pont - nem zavard tevékenység
2. § 17. pont — tamfal gardzs
2. § 18. pont — terepszint alatti beépitettség
14. § (2) bekezdés pontositdsa — belteriiletbe vonhaté nem egyértelmii kifejezés
jelkulcsok alkalmazasa
38. § (14) bekezdés és a 40. § (14) bekezdésének torlése
rendeltetési egység megnevezés a funkcié helyett (az &ltaldnos elbirasban a funkcidk
felsorolasa)
k. 40. § (11) bekezdésének térlése
1. 47. § (1) bekezdés (beépitési magassag meghatérozasa)
m. 55. § (5) bekezdés (fasitas pontositasa)
n. Ovezeteknél az Gvezet pontos megnevezése
A fenti pontok észrevételeit elfogadja.

TTFR e a0 o

— Az i. pont vonatkozdséban - szabadonallo beépités esetén az eldirt legnagyobb
¢piiletmagassag mellett az oldalkert irAnyéba es¢ homlokzaton az épiiletmagassag mértékétol
eltér6 homlokzatmagassag kezelése — az észrevételt nem fogadija el.

Indokolas: A szomszédos telek hasznalatanak védelme. A szomszédos telek irdnyaba es homlokzat
magassag mértéke eltérhet a megengedett épiiletmagassag (atlagos) legnagyobb értékétdl, ennek
szabalyozasa sziikséges.

— Azo. pont vonatkozasdban a Kb-km 6vezetben konkretizalni kell az épiiletmagassagot.
Az észrevételt elfogadja.
Javitand6 a rendelet szovege: ,,A kiilonleges kézmii épitményeknek max. 30 méter legmagasabb
pontja lehet.”

15. pont
— 1. § (2) bekezdés — lakoteriileten nem végezhetd tevékenységek vonatkozdsdban a
rendeltetési egységekre vonatkozo atdolgozas.
Az észrevételt elfogadja.
Atdolgozasi javaslat: ,,Lakéteriileten nem létrehozhaté épiiletek, épitmények az egyes tevékenységek
részére”.

— A 46. § (10) bekezdésben az ,,atmeneti tartbzkodés™ széveges rész torlése
Az észrevételt elfogadja.

16. pont az épités helyi rendjére vonatkozd észrevételek
— 2. § 1. definici6 torlésére tett észrevételt (turisztikai tevékenység javitando).
Az észrevételt nem fogadja el.
Indokolas: A mezdgazdasagi ovezeteknél az agroturizmus kifejezést hasznalja a rendelettervezet.

— maganut hasznélatra vonatkozé 9. § (3), (4), (5) bekezdések torlése. A 9. § (6) bekezdésének
kiegészitése: ,,az alabbi miiszaki feltételekkel...”.
— 19.§ (7) bekezdés és 23. § (5) bekezdés — szolgalmi jog — torlése.



— 38. § (11) bekezdésében, valamint a 40. § (12) bekezdésében az ,5nkorményzattal
szerzOdésben 1év4” rész torlése.
Az észrevételeket elfogadja.

— Az épitési dvezetekben tevékenységet nem lehet szabalyozni.

Az észrevételt nem fogadia el.
Indokolas: Az OTEK 10. §-a meghatérozza az egyes teriileteken elhelyezhetd funkciokat.

— A 24§ (4) bekezdés — nem lehet korlatozni a beruhédzést a csapadékviz kezelése kapcsan.
Az észrevételt elfogadja.

— A 3,5 t-ndl nagyobb gépjarmii parkoldsanak tiltasa.
Az észrevételt a kisvérosias lakoteriiletre vonatkozéan nem fogadia el.
A falusias teriiletekre vonatkozo6an az észrevételt elfogadja.
Indokolés: Az OTEK 10. §-a is tiltja a lakéteriileten valé parkolast 3,5 t felett.

17. pont a magénut csapadékviz kezelése — a szoveges rész 9. § (1) bekezdés e) pontjanak
atdolgozasa.

Az észrevételt elfogadia és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIILL
térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerint ,,...az adottsagok és lehet6ségek szerint...” rendelkezéssel
kiegésziti.

18. pont szerint az épitési ovezetekben karakteriik alapjan azonos adottsagu telkeket azonos értékii
épitési jog illesse.

a. 16. § (2) bekezdés masodik mondatanak térlése

b. 16. § (6) bekezdés saroktelek eltérs szabalyozasanak (hdromszog telek) torlése

c. 30. § (18) bekezdés adott beépitési mod egy telken beliili alkalmazésa (2. és 3. mondat torlése)
d. épiiletmagassagot altalanossagban nem lehet meghatarozni.

Az észrevételeket elfogadja.

— a38. § (10) bekezdésének és a 40. § (10) bekezdés b) pont masodik mondatanak térlése (tt
besorolastol fiiggd nem lakéfunkcio)

Az észrevételt nem fogadja el.
Indokoléds: A tervezetbdl kovetkezik, hogy a lakoteriileten lakoérendeltetés nélkiil szolgaltatassal
kapcsolatos funkci6 - a nem Kou melletti épitési telken - nem helyezhetd el. Lakéfunkeid nélkiili
szolgaltatas elhelyezhetdségérél rendelkezik. (Az egyes épitési telkek nem azonos értékii joggal
rendelkeznek, igy az OTEK 7. § (2) bekezdése érvényesitheto.)
19. El8vasarlasi jogot nem a szabélyozasi tervben, hanem a mellékletben kell régziteni.
20. Beiiltetési kotelezettség jellése (megjegyzés: a beiiltetési kotelezettséget a kiildnbszé
teriiletfelhasznalas hataran sziikséges jel6lni. Javitando, kiegészitendd.)
Az észrevételeket elfogadja.

21. Telepiilésképi kévetelmények a HESZ-ben.

a. 25.§ (2) bekezdés — gdzmérd az utcai homlokzaton — torlése

b. 30. § (15), (16) bekezdés a) és b) pontja, (17) bekezdés b) pontja — utcafronti kerités
megjelenésére — torlése

c. A 30.§ (21) bekezdés torlésének (gépjarmiitarolas (ij épités esetén alapvetéen a fé épiiletben
lehetséges)

e. 30.§ (24) bekezdés a) pontjanak torlése — melléképitmény tetdtér beépitése

Az észrevételeket elfogadija.

d. Oldalhatdron &llé beépitési mod esetén a melléképiilet méretére vonatkozé eléiras (épitmény
hossza, parkdnymagassaga) 30. § (23) bekezdésének torlésére vonatkozé észrevételt mem

fogadja el.
Indokolas: Az épitési szabdlyozés telepiilésszerkezeti szempontbol meghatarozé, nem telepiilésképi

elbiras.



22. A gépkocsilehajté kialakitasa épitési helyen kiviil (sz6veg atdolgozasara tett javaslat — fagyhatar
miatt) 30. § (13) bekezdés észrevételét nem fogadija el.

Indokolas: A telepiilés felszini, terepviszonya, csapadékviz kezelési megoldasok, valamint a
szomszédos telek teriiletének védelme indokolja az eldirast Az eldirdst nem telepiilésképi rendezés
indokolja.

23. ,A 2008. évi XLVI tv. 6. § (6) bekezdés alapjan mezbgazdasigi haszonallat tartisa
Onkormanyzati rendeletben nem korldtozhat6. A 30. § (30) bekezdés a) pontjara, 33. § (1) bekezdés
els6 mondatéra €s (2) bekezdésére, 44. § (3) bekezdés b) pontjara, 46. § (9) bekezdésére, 59. § (5)
bekezdésére, (6) bekezdésének a) pontjara tett észrevételt nem fogadija el.

Indokolas: a rendelettervezet nem az 4&llattartdst, hanem az arra szolgéld épiilet, épitmény
elhelyezését szabalyozza.

24. A 30. § (10) bekezdése és 32. § (1) bekezdése (a tereprendezés eldirdsaira vonatkozo
ellentmondas) vonatkozasaban tett észrevételt nem fogadija el.

Indokolas: A 30. § (10) bekezdése a tamfal kialakitasara, mig a 32. § (1) bekezdése a tamfal nélkiili
tereprendezésre alkalmazando.

25. Rekredcids teriilet — beépitésre nem szént teriilet — 52. § (1) bekezdés ellentmondésa. A szévegben
a ,,nem” rész torlendo.
Az észrevételt elfogadja.

26. Miitargyra vonatkozé épiiletmagassag szabalyozas javitando,

27. a rendelet hatalybalépésére tett észrevétel,

28. a 2. sz. melléklet szintteriileti mutat6 definicid pontositasara vonatkozé észrevétel,
29. a 2310 hrsz. alatti ingatlanon védoéteriilet kialakitasara vonatkozo,

30. pontban a zard szakmai véleményre vonatkozo

észrevételeket elfogadija.

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly a term6fold védelmérol szo16
2007. évi CXXIX. térvény 6/B. § (2) bekezdés a) és b) pontjan alapulé észrevételeit és véleményét,
mely szerint:

o aszabalyozasi terven 7/b. jeldlésti 04/70 hrsz-ti 8198 m2 teriiletbél a hatdlyos HESZ
< erinti 3973 m2 (Zkp/1) kozpark rendeltetése Gksz-SZ/1 gazdasagi teriiletkénti
hasznositdsédhoz ,,nincs lehetdsége hozzéjarulni”;

e aszabalyozasi terven 9/b. jelslésti 0370/190 hrsz-1i ingatlan a hatalyos HESZ szerint
Zkp/1 (kozpark) teriiletnek Vt-SZ/S (telepiiléskdzponti vegyes teriilet) Gvezeti
atsorolaséhoz ,,nincs lehetdsége hozzajarulni”
elfogadia.

Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Fdosztaly Foldiigyi Osztaly éltalanos, egyéb észrevételeit,
mely szerint:

e aszabalyozasi terven 23-as szammal jelSlt 0295/53 hrsz-u teriilet a hatdlyos HESZ
szerinti (M4) mezbgazdaséagi tertiletbdl Ktt-SZ/1 (kiilonleges tajképi jelentoségi
tanyas tertilet) ,,atsorolas ellen kifogast nem emel”;

e aszabalyozasi terven 9/a és 9/b jrlolésii 0376/5 hrsz telek a hatalyos HESZ szerinti
Vt-SZ/3 (telepiiléskdzpont vegyes) teriiletbdl Vi (int€zményi Gvezet) ,,atsorolas ellen
kifogast nem emel”;

e a szabalyozasi terven 50/a jelolésii 0311/42-43 hrsz-u teriilet a hatalyos HESZ
szerinti Vt-SZ/4 (telepiiléskdzponti vegyes) teriiletbél Lke-SZ/2 (kertvarosias
lakoéteriiletek) Gvezetbe ,,az atsorolas ellen kifogast nem emel”;

e a szabélyozasi terven szerepld 61-es jelolésii 067/25 és 067/39 hrsz-u ingatlanok
hatalyos HESZ szerinti Lf-SZ/2 (falusias lak6dvezet) M4 (mezégazdasagi) Gvezetbe
»atsorolas ellen kifogast nem emel”;

e a szabalyozési terven 3/b jelolésii 0123/3 hrsz-ii ingatlan hatdlyos HESZ szerinti
Zkp/1 (kozpark) teriiletbl Zkk (kdzkert) Gvezetbe ,atsorolds ellen kifogast nem
emel”;



e a szabalyozasi terven 6-os szammal jelolt 012/6; 014; 024 hrsz-u teriilet jelenleg
hatdlyos HESZ szerinti Kbtt-SZ/1 (beépitésre nem szant kiilsnleges tanyast)
terliletbdl Ma (mez6gazdasagi) 6vezetbe ,,atsorolés ellen kifogast nem emel”;

e a szabalyozasi terven 16/b jelolésti 0295/107-114 hrsz-u teriilet a jelenleg hatalyos
HESZ szerint Méa (mezbgazdasagi) dvezetbél kiilonleges kozmiiteriiletbe torténd
»atsorolds ellen kifogast nem emel”;

e a szabalyozasi terven 46. jelolésii 0295/64-0295/94 hrsz-u teriilet hatalyos HESZ
szerinti Ma (mez6gazdasagi) teriilet Kb-re (kiilonleges rekreacios teriilet) Gvezeti
»atsorolas ellen kifogast nem emel”;

e a0346/26 hrsz-u teriiletrdl térképi nyilvantartas hidnyaban nem tud nyilatkozni;

elfogadja.

Fovéarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly észrevételét, mely
szerint a “49. A vizgazdalkodasi 6vezet (V) eloirasai” részben a 60. § (1) bekezdés a) pontjat javasolja
kiegésziteni az alabbiak szerint: ,,a patakok, erek, tavak-tarozok medrei” €s parti savjai.”

elfogadja.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag észrevételeit
a telepiilésszerkezeti tervre vonatkozéan:

A szerkezeti leirds 1.8.3. Tdj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok fejezetében
elegendd a Tavédelmi Korzetet nevesiteni. Kérik szerepeltetni e felsoroldsban a helyi
JelentGségii védett természeti teriileteket is. (Az észrevétel igaz az Aldtamaszto javaslat 1.1.1.4
Védelmi és korldtozo elemek c. fejezetének b) pontjdra is.)

Kéri javitani a szerkezeti tervlap jelmagyardzatan a tajvédelmi teriilet hatdra megnevezés
helyett tdjképvédelmi teriilet hatdra megnevezést.

Keéri a helyi jelentdségii védett természeti teriileteket a szerkezeti terviapon feltiintetni.
Eszrevételezi, hogy a Budapesti Agglomerdcic Teriiletrendezési Terve nem azon a
nyomvonalon dbrdzolja a kerékparut nyomvonaldt, mint a telepiilésrendezési eszkdzok
Jfeliilvizsgadlata. A Teriiletrendezéi Tervben szereplé nyomvonalat tartjak elfogadhatonak.

(A telepiilésszerkezeti tervre vonatkozo észrevételek (tervezési feladat) elfogadésa javasolt.)
Kéri a HESZ 5. mellékletének cimét ,, A telepiilés természetvédelmi teriileteinek és egyedi
tajértékeinek jegyzékére modositani”, valamint kiegésziteni a Natura 2000 hdlozat részét
képezd helyrajzi szamokkal.

elfogadija.

Szabalyozasi terven:

e puffer teriilet jeliilése

o (0103/31; 0116/11; 0181 hrsz. alatti ingatlanok sajat hasznalaty utként valo jelolésének

Jjavitdsa

o ex lege jelolés adatszolgdltatds alapjdan

Alatamaszto javaslatban:

o (ordini a védett forrdst a Csunya erdon részt

e korrigdlni a 0292/1 hrsz-u ingatlanon az dkoldgiai folyoso jelolés

Az észrevételeket elfogadia.

A Godolldi dombvidék Tajvédelmi kirzet teriiletén lévé Ma 3 %-os beépitésére, valamint a
0315/13 hrsz-u ingatlan beépitési intenzitds noévelését nem tamogatja.

Az észrevételeket elfogadja.

Pest Megye Onkormaényzat Foépitésze altal tett észrevételeket
Dokumentacio javitasdra vonatkozo észrevételek:

a., b., c., d. pontok teriiletfelhasznalas — TSZT-SZT — ellentmondasai.

e., [ pontok maodositott szerkezeti terv 16/a szerepel 16/b helyett.

g., h. pontok a biologiai aktivitds szamitdasdra vonatkozo észrevétel.

pont erdd adatdllomdnyban nem szereplG erdd feliilvizsgdlati javaslata.

pont jogszabaly ismertetés.

pont az egyeztetési eljdrds kdzben targyaldsos eljdrds keretében térténd valtozasok.



— pont a TSZT leirasaban hianyzik a falusias lekoteriilet esetébe kételezé minimdlis koziizemi
kozmiiellatds mértéke.

— pont a TSZT tervlapon nincs kozmii elhelyezés, hirkozlés teriilet. TSZT leirds javitando.

— ponta384/8 (....hdz) Lk évezet javasolt Lf helyeit.

— pont kiilteriileti utakat is egységes jeloléssel sziikséges elldtni.

— pont lakdteriilet-kbzkert hatdrdnak szabdlyozdsi vonallal valé elvdlasztdsa.

—  pont épitési ovezetek szabdlyozdsi terviapon széveges ...

— 1. pont tomb méretii épitési Gvezet hatdr médositds (észrevétel, nincs javaslat)

elfogadja.

—  S. pont észrevételei, figyelem felhivds az épitési jogok csokkentésének jogi kovetkezményeire
— . pont egyes mezbgazdasdgi teriiletekre dllattartds és gazdalkodds épitményeinek elhelyezése.
(A lakoteriiletek kozelében, a kisebb telekteriiletii ingatlanok esetében torténik).

nem fogadja el.
Indokolas: A beépitésre szant teriileteken a beépités mértékének valtozasa nem jelent korlatozést. Az
allattart6 épiiletek elhelyezésére vonatkozo tiltas a lakoteriiletek kézelében, a kisebb telekteriiletii

ingatlanok esetében torténik.

Budapest Févaros X VII. keriilet Rakosmente Onkorményzata észrevételét

Nem tamogatja a Pécel, Pesti 1t menti teriiletek Gksz jelii (kereskedelmi, gazdasdgi és szolgdltato
teriiletek) feriileti besoroldsdt a vdrhaté keriiletre esG munkaerd forgalom és a levegd szennyezés
kdros hatdsai miatt.

elfogadja.

A HESZ feliilvizsgalat egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban megfogalmazott partnerségi
véleményekrol a Képviselo-testiilet a kovetkezoképpen dont:

1.

2.

a Vodafone Magyarorszag Zrt. észrevételét, mely szerint kifogést a tervezet ellen nem emel.

a Péceli Telepiilési Ertéktar Bizottsdg (Heltai Miklds elnok) észrevételeit
a Képviselo-testiilet elfogadja. (A rendelettervezetben a javitdsra vonatkozé észrevételeket
figyelembe veszi)

Suller Melindénak a Jézus Szive Tarsasag képviseldjének észrevételét, mely szerint a szabélyozasi
terven nincs atvezetve a Téth Csaba foldméré altal 3/2019 munkaszamon készitett valtozasi vézrajz,

a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: Az illetékes foldhivatal szolgaltatja a tervezd részére az alaptérképet.

A Pécel Dojo SE a 0315/13 hrsz.-t1 ingatlanra vonatkozo 40 %-os beépitésre tett javaslatat
a Képviseld-testiilet elfogadja.

A HESZ feliilvizsgalat egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban megfogalmazott allampolgari
véleményekrdl a Képviselo-testiilet a kovetkezoképpen dont:

1.

Varmuzsa Péter - K6vari Imre - Tischler Janos

Pécel 3467/1-/25 hrsz-0 ingatlanok hatalyos HESZ szerint Lke-SZ/1 (kertvéarosias lakéteriiletek) és
Lk-SZ/1 (kisvarosias lakéteriiletek) 6vezet HESZ tervezet szerinti Ma (mezdgazdasagi) teriiletként
hasznositdsara tett észrevételét

a Képviseld-testiilet elfogadja.

Papp Laszlé
Pécel, Pesti ut északi oldalanak tervezett Gksz-SZ/5 dvezetre modositasara tett észrevételét
a Képviseld-testiilet elfogadja.



3. Laukd Ferenc, Taborszki Katalin és Landberger-Lauké Timea, Almaésy Ferencné, valamint Kuszak
Miklos kérését, hogy a 2017. november 29-én kététt telepiilésrendezési szerzédésben szerepld
0132/79-84, 0132/86-94, 0132/102, 0132/104-105 0132/106, 0132/107, 0132/108, 0132/109 é&s
0132/110 hrsz.-ti ingatlanok jelenleg hatélyos HESZ szerinti M4-2 Gvezeti besorolasa ne valtozzon
Ma4-1 Gvezetre,

a Képvisel6-testiilet a telektémbre elfogadja.

4. Kuszék Miklés
— A mezbgazdasagi teriileteken elhelyezheté épitmények szabalyozasaval kapcsolatban tett
javaslatat

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.

Indokolds: A mezdgazdasagi teriileteken a teriiletnagysaghoz kéthetd beépités és lakdfunkcid
kialakitdsdnak feltételei a telepiilésszerkezet. Az orszdgos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet a kiterjedt teriileten gazdalkodoéknak -
a birtokkdzpontra vonatkoz6 eldirasok alkalmazaséaval - a gazddlkodasra szolgal6 intenziv beépités
lehetségét  biztositia. A mezdgazdasagi teriileteken 6nallé lakéfunkcié  kialakitdsa
telepiilésszerkezeti és infrastruktira elldtds szempontjabol nem kivénatos. Az egyes teriiletek
mivelési 4g szerint ,kivett” teriiletek dnmagukban nem indokoljdk azok beépithetdségének
biztositasat.

— Azerdbteriiletekre vonatkoz6 kérését, hogy csak a tényleges erdteriiletek kapjanak erdé jelolést,
a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.

Indokolds: Az erddnek fenntartott teriiletek és azokon a tényleges mezOgazdasdgi miivelési ag
megjeldlés nincs ellentmondasban (a teriiletfelhasznalds szempontjabol a mezbégazdasagi és az
erddteriilet beépitésre nem széant teriilet).

~ Az Ujtelep 1. volgyre vonatkozé beépitési lehetéség valtozasaval kapesolatban tett észrevételét

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.

Indokolds: A tervezetben teriiletfelhasznalds Kb-tt dvezetkénti meghatarozésa azért sziikséges, mert

az ingatlanok orszdgos okoldgiai halozat teriiletén fekszenek, igy lakéteriiletkénti meghatarozasa

nem lehetséges.

— A Pécel, kilteriilet 0148/2 hrsz.-ii ingatlanra vonatkozé — telepiilésrendezési szerzédésben
tisztitott szennyviz szallitasi lehetdség és a HESZ tervezett eldirdsa kozotti - ellentmonddssal
kapcsolatban tett észr. étel*

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.
Indokolés: a kordbban megkotott szerzddésben foglalt tisztitott szennyviz szallitdsara a hatélyos

Jogszabalyok alapjan nincs lehet8ség (219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. §). A szakhatdsag altal
engedélyezett technologidval kezelt szennyviztisztitds nincs ellentétben a tisztitott szennyviz
szallitdsanak tilalmaval.

(A szabélyozas a tervezés soran kiadott foldhivatali térképre késziilt.)

— A Pécel, kiilteriilet 0118/2 hrsz.- teriilet Mé-1 6vezetbe soroldsara vonatkozé kérelmet

a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.
Indokolds:A teriilet Md besoroldsa a mez8gazdasagi tevékenység folytatasat nem akadalyozza.

— A Pécel, kiilteriilet 0132/10 — 0132/105 hrsz.-u teriilet Ma-1 dvezetbél Ma-2 Gvezetbe sorolasat
a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.

Indokolas: A 2017. évi telepiilésrendezési szerzddésnek megfeleléen a teriilet a jelenleg hatélyos
HESZ szerinti Méa-2 dvezetbe keriil vissza.

— A HESZ tervezetének konkrét eldirssaira tett észrevételek:
* a7.§(5)bekezdés— szovegjavitdsara tett javaslatot
a Képvisel6-testiilet elfogadja.
* al4. §(4)bekezdés és a 24. § (10) bekezdés ellentmondasara vonatkozé javaslatot
a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: az OTEK adta lehetdség a kozteriiletre vezetés lehetdségétél szigoribb eldiras
lehetséges (a felszini vizkezelés problémai indokoljak)



5.

° a 30. § — 59. §-okra tett észrevételt a Rékos-patak mederteriiletekre vonatkozd, a
zoldfeliilet és épitmény elhelyezésére vonatkozé észrevételt
a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: A 30. § (9) bekezdésének a lakéteriiletekre vonatkozo eldirdsa (a patak kezelési savja
kivétel), az 59. § (3) bekezdés b) pontja a mez8gazdasagi teriiletekre vonatkozik, igy nincs
ellentmondsés.
* a30. § (35) bekezdés és a 33. § melléképitmények elhelyezhetdségére (jégverem,
z6ldségverem, tragyatdrolo) és allattartds épitményeire tett észrevételt
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: A talaj szerkezetét, a talajviz szennyezését befolyasolé épitmények tiltdsa
lakéteriileten a telekméretek miatt tiltott. A 33. § nem az éllattartasrdl, hanem az azt szolgald
épitményekrol rendelkezik.
e A 38. §-ra vonatkozoan tett észrevételt (torlésre kertiil)
a Képviselo-testiilet elfogadja.
* a46. §-ratett észrevételt (allattarto épiilet, tragyatarolo, komposztald, 6mlesztett anyag
tarolo tiltasa);
a Képviselo testiilet nem fogadja el.
Indokolds: A Gksz teriileteken telepiilésszerkezetben elfoglalt helye miatt 4llattartas,
tragyatérolés kérnyezeti hatisuk miatt nem kivénatos. (Az éllattartést nem a HESZ szabalyozza)
e Az 53. §-ratett észrevételt (térképi és rendeleti ellentmondas)
a Képviselo-testiilet elfogadja.
e Az59. §-ra vonatkozoan tett észrevételt (Ma teriiletek beépithetéségére vonatkozéan)
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.

Indokolas: A kiilteriileti, beépitésre nem szant teriiletek a sliri beépités lehetéségét
megakadélyozzak. A lakéteriileteken a 30 %-os beépités nem vethet Sssze a kiilteriileteken 1évé
mezOgazdaségi teriiletek beépitésével, lakas célu hasznositasaval.
e Az59. § g) pontjara tett észrevételt (,,értelmetlen mondat™)
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolés: Az eldiras a meghatarozott miivelési agti, 6000 m2-nél nagyobb telken teszi lehetdvé
a mivelési agak megfelel6 gazdélkodashoz kapcsolodé gazdasagi épitmények elhelyezését.
* Az 59. § (6) bekezdésére — az M4-2 jelii teriileten a mezégazdaségi tevékenységhez
kapcsolédé épitmények elhelyezhetségére tett észrevételt
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: Az éllattartas épitményei az Ma-2 jelii teriiletek telepiilésszerkezetbe elfoglalt helye
miatt nem indokoltak.
e a HESZ tervezetben egyes teriiletek (Ma-Ma-1) meghatdrozésa ugyanazon adottsagii
ingatlanok esetében valo eltérésére tett észrevételt
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolés: Az egyes dvezetek meghatarozasanak hatarvonala az adottsagok, elézmények alapjan
tortént.

dr. Kuszak Rébert véleményét

— az altala tett felhivast a foldkiadaskor kialakitott 024/2 hrsz.- ut énkormanyzati tulajdonba

vételére

a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: A tulajdonrendezés nem a HESZ feladata. Az tt szélességének meghatirozdsa a
kialakitand¢6 utakra vonatkozik.

— amezbgazdasagi teriiletekre elhelyezhetd épitmények elhelyezhetdségére vonatkozo felvetését
a Képviselo-testiilet nem fogadja el.
Indokolés: A mezdgazdasagi teriileteket az 6vezet, a telekméret fliggvényében a HESZ szabalyozza
(a ,,lakotomb -kiszolgdld helyiség™ kifejezés nem értelmezhetd)

— a Maglédi udton 1évé, 22 kV-os elektromos vezeték nyomvonala &brazolasanak
feltilvizsgalataval kapcsolatban
a Képviselo-testiilet elfogadja.



6.

A Mol-Bau Kft. képviseletében Molnar Szabolcs iigyvezetd, valamint a ROL-Ma Bau Kft.
képviseletében Szabé Roland ligyvezetd észrevételét, a tulajdonukban 4ll6 Pécel, Termal utca
4084/24-28, 4084/37-38, 4084/43-52, 4084/55-74, 4084/195 és 4084/198 hrsz.-u ingatlanokkal
kapcsolatban

a Képviseld-testiilet elfogadija. (A véleményezési anyagban mar javitasra keriilt.)

Hege Imre és Sebok Gabor véleményét, mely szerint a 2017. évben Pécel Varos Onkorményzataval
kotott telepiilésrendezési szerzodésben foglaltakra hivatkozva kérik, hogy a 0131 hrsz.-u telektémbre
vonatkozdan a tervezett szabalyozasban legyen feltiintetve, hogy a telkek belteriiletbe vonasra
tervezett teriiletek,

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.

Indokolés: Az adott teriilet belteriiletbe vonasi eljarsa a telepiilésrendezési eszkozben mar beépitésre
szant teriilet esetében nem igényel jelzést, mert a belteriiletbe vonas eljarésa ett6l fiiggetleniil, az
egy¢b feltételek teljesiilése - pl. az 5Snkormanyzattal kotott szerzédés - a terméfsld védelmérdl szolé
2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése szerint térténhet.

Podmaniczki Jozsefnek,
a Pécel 1705/1 hrsz.-t ingatlan egy részének Gvezeti besoroldsara tett észrevételét (hatalyos HESZ
szerint Vt 6vezetben van az ingatlan)

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.
Indokolds: A hatélyos szerkezeti terven is Zkk Svezetben van a telek egy része.

Kiss Miklés - Mikesné Kiss Tiinde - Kiss Laszlé — Kuszak Miklés - dr. Kuszak Rébert

a Fay tanya mellett elhelyezkedé 075/25, 075/26, 075/27, 075/28, valamint 075/29 hrsz.-i
teriileteknek a jelenleg hatalyos M4 (mez8gazdasagi) vezet atsorolaséra vonatkozé kérelmét Ma-2
Ovezetre

a Képvisel6-testiilet elfogadia.

10.

11.

12.

13.

Komléssy Tibornak
a Pécel, kiilteriilet 0313/8 hrsz.-i ingatlan M4 (mez6gazdasagi teriiletek) Gvezetbdl Ma-2 Svezetbe

sorolési kérelmét
a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.

Banhidi-Ray Petranak )
a Pécel, 2297/1 hrsz.-i ingatlanra vonatkozé, a jelenleg hatalyos HESZ szerinti Lf-O/2 dvezet Vi-
SZ/1/1 6vezetre mddositasanak torlési kérelmét

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.
Indokolés: A telepiilés intézményi elltasanak jovobeni lehetdségét a Vi dvezet tudja biztositani. Az

Onkormanyzat az elévasérlasi jogénak rogzitését kezdeményezi.

Szabo Jend

— lak6dvezetben az vj épiileteknél eldirt 5 m2 taroléra

— hats6 kert 3,0 méter nem beépitheté méretére

— kocsibealloval kapcsolatos eléirasokra
vonatkozo felvetéseit
a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.
Indokolas: A lakdsokhoz tartozé tarolas igényének kielégitését az OTEK eldirja. Azok méretét az
ingatlanok jellemzd hasznalata hatdrozza meg. Az emlitett 3,0 m tavolsag a gépkocsi lehajt6 és nem
a bedllé kialakitdséra vonatkozik.

Schmidt Gabor
a Varhegy teriiletének a HESZ modositdsa soran lakoteriiletbdl mezdgazdasagi teriiletbe soroldsara
tett észrevételét, valamint a belteriiletbe vonas folyamaténak befejezésére tett felvetését

a Képvisel6-testiilet nem fogadja el.
Indokolas: A hatdlyos HESZ és a tervezett modositas a teriiletet Lke-SZ/2 Svezetként jeloli. A

,,,,,

belteriiletbe vonas a helyi épitési szabalyzattol fiiggetlen eljarasi folyamat.



14. Franké Pél, Mozer Tamas, Borbas Katalin Orsolya, Terecskei Tibor, Bencze Judit Maria és az Ujtelep
ingatlan tulajdonosok
— a teriiletre vonatkozd hasznositds, Svezeti besorolds &s teriiletfejlesztéssel kapcsolatos
véleményét
a Képviselo-testiilet elfogadja a laké rendeltetés szabdlyozasival.
— az L. Volgy teriiletének 6vezet véltozasira Ktt-SZ/16vezetbsl Ma-2 6vezetbe soroldsa a
vallalkozés székhelyének elhelyezésére vonatkozo észrevételét
a Képviselo-testiilet nem fogadija el.
Indokolds: A HESZ hatdlyos és tervezett teriiletfelhasznalasa szerint M4-2 Ovezetben csak a
mez6gazdasagi tevékenységhez — telek méretéhez kitstten — kapcsolodo épitmény helyezheté el.

15. Viszléczki Gergé, Téth Daniel és Téth Sandor altal
a mezégazdasagi teriiletek ingatlanainak legkisebb beépithetd méretének ndvelésére tett észrevételt

a Képviselo-testiilet nem fogadija el.

Indokolds: A kialakult telekszerkezet és a tulajdoni igények okén a beépités szintjének ndvelése nem
célja az Onkormanyzatnak. A mezogazdasagi teriileteken, M4 6vezetben 5 hektar, Ma-1 6vezetben a
telek teriiletétol, mivelési 4gatol fiiggden keriil meghatarozasra a beépités lehetséges mértéke és

funkcidja.

16. Hegyi Gyongyvér
Pécel, 04/70 és 04/71 hrsz.-t ingatlanok dvezeti besorolaséra tett javaslatat
a Képvisel-testiilet nem fogadija el.
Indokoléds: Az ingatlanok a hatdlyos HESZ szerinti Ovezeti besoroldsa véltozatlan marad az
allamigazgatasi egyeztetés alapjan.

17. Berbekucz Brigitta altal
— konténerhaz, mobilhéz elhelyezésére vonatkozé HESZ elSiras kiegészitésére tett javaslatot
a Képviselé testiilet nem fogadja el.
Indokolas: Az altalanos el8irdsokban mar szerepel erre vonatkozo el6irés.

—  kerités kialakitdséra tett javaslatot

a Képviselé-testiilet nem fogadija el.
Indokolds: A Kkeritések kialakitésat a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletben lehet

r-.ghatarozni.

— az I-Il. vblgy Maé-tt 6vezetbdl Méa-2 6vezetbe soroldsa — allattartas lehetéségével kapcsolatos
javaslatat
a Képvisel6-testiilet elfogadia.

— telekalakitsra, telekegyeztetésre vonatkozo észrevételt

a Képviselo-testiilet nem fogadija el.

Indokolés: A telekegyesités esetén, ha a létrej6vo telek mérete nem éri el az Gvezetben eléirt
legkisebb megengedett méretet, akkor is létrejohet a telekegyesités, mert kedvezébb telekméret
alakul ki.

— a mezOgazdasagi terilleten a HESZ 500 mZes gazdasagi épiiletek méretkorlatjanak
feliilvizsgalatara tett javaslatat

a Képviselé-testiilet nem fogadija el.

Indokolas: A taj, telepiilésszerkezet és telepiiléskép védelme érdekében a tilzott méretii
épitmények nem javasoltak.

— abirtokkézpontra vonatkozé eldirasokra tett javaslatat

a Képviselé-testﬁlgt nem fogadja el.
Indokolés: Az OTEK a birtokkézpont kialakitisanak feltételeit rogziti.

— amezbdgazdasagi teriileteken tobb lakés elhelyezésére tett javaslatat

a Képvisel6-testiilet nem fogadija el.




Indokolds: A mez6gazdaségi teriileteken a gazdalkodas mitkodéséhez sziikséges lakhatés céljat
szolgalo eldirds a lakoépiiletek elhelyezését a jellemzden kiilteriileti részeken szabélyozza, az
uthaldzat, az infrastrukttra adottsagainak megfelelden.

18. Papp Rebeka
a Pécel, Pesti (it 1424 hrsz.-t telekre vonatkozé dvezeti besorolaséra tett észrevételét
a Képviselo-testiilet elfogadja.

Pécel Véros Onkorményzaténak az Erzsébet setany kozben feltiintetett tervezett szabalyozasi vonal térlésére
tett javaslatat a Képvisel-testiilet elfogadja.

A Képvisel8-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a déntés dokumentaldsat és kozzétételét kovetden a HESZ
feliilvizsgalataval kapcsolatos anyagokat, dokumentumokat végsd szakmai véleményezésre, a zar6 szakmai
vélemény kialakitasahoz kiildje meg a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részére.

Felelés: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2021. december 22.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgirmester jegyzo
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00007-8/2022. Targy: Pécel - teleplilésrendezési eszk6zok
Ugyintéz6: Kimmer David Kalman felllvizsgalatara vonatkozo zaré vélemény - teljes
Telefon: (06 1) 485 6990 eljarasban

Hivatkozasi szam: M/30-10/2022.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Pécel Varos Onkorméanyzata
Horvath Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) régzitett teljes eljaras keretében az R. 40. § (2) bekezdése szerint az
alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

A jovaiagy. 1dé munkarészekkel kapcsolatban a megtett modositasokat kdszonjiik, de tovabbra is
fenntartjuk a PE/AF/00269-6/2021. szamu véleményiinkben foglaltakat az alabbi pont
vonatkozaséban:

1. Az 5. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet bevezetd részében meg kell jel6ini, ha a
rendeletef mas, jogszabalyban kifejezetten, az adoft rendelet megalkotasa vonatkozasaban
véleményezési hataskérrel felruhdzott szervvel vagy személlyel egyetértésben, valamint ha mas
szerv vaqgy személy véleményének kikérésével alkotigk meg. Ezt tovabbra is kérjik javitani.

2. A 8. pontban felhiviuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet 1. § (2) bekezdés d) és e) pontjaba

bevezetni tervezett 4. mellékletek szabalyozasi tartalommal nem rendelkeznek, ezért a HESZ-ben
mellékletként nem vezethet6k be az R. 5. melléklete alapjan.
A 4. mellékletet ugyan atdolgoztak, de az elhelyezhet6 épliletek korét az dvezeti elGirasok kozott kell
meghatarozni az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 6. § (6) bekezdése alapjan. Kérjiik, hogy a 4. mellékletet
torlését, és az elhelyezhet6 éplletek korét az dvezeti elbirasoknal hatarozzak meg.

3. A 11. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet néhany rendelkezése magasabb rend(i
jogszaballyal ellentétes.

A 20. §-ban a beépités feltételeként nem hatarozhatd meg a kdzmiivesitettség mértéke, mert

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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ellentétes az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés e) pont
ec) alpontjaval. Kizarélag a kormanyrendeletben foglaltakat lehet vizsgalni az ingatlan
beépithetéségének vonatkozasaban a k6zmiivesitettség szempontjabdl.

A rendelet-tervezetben az egyes Ovezetekben megengedett épitmények részletes tervezési
kdvetelményeit, konkrét belsé méreteit az OTEK V. fejezetétdl eltéréen, szigoribban nem lehet
szabalyozni az OTEK 111. § (3) bekezdése alapjan. A HESZ-ben dvezetenként lehet a telkekkel
kapcsolatos kovetelményeket meghatarozni az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése alapjan. A rendelet-tervezetben
a 38. § (5), 40. § (5) bekezdésekben a rampa lejtését nem lehet meghatarozni, a 38. § (9), (16), (17),
40. § (9), (16) bekezdésekben az épitményeken beliil kialakitandé helyiségek méreteirél nem lehet
rendelkezni.

4. A 12. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy a kdzcsatornara vald kételezd rakétést a HESZ-ben ilyen
formaban nem lehet szabalyozni, ezért a rendelet-tervezet 22. § (3) bekezdését at kell dolgozni. A
csatornara valo rakotés kotelezettségét és a kotelezettség feltételeit a vizikézmii-szolgaltatasrél szolo
2011. évi CCIX. térvény 55. §-a tartalmazza. Ettdl eltéréen kizarélag térvény vagy kormanyrendelet
rendelkezhet. Azt el lehet irni kdrnyezetvédelmi indokok alapjan, hogy a kézcsatornara, a kiépllését
kovetéen valamennyi id6n belil ra kell kétni, de ezt nem lehet részletezni.

5. A 15. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy az Ovezetekben elhelyezheté rendeltetési egységeket az
OTEK mintajara és szellemében kell meghatarozni.

Keérijik, hogy a 38. § (7) és 40. § (7) bekezdésekben ne rendelkezzenek az elhelyezhetd épiiletekrdl
az Ovezeti elSirasoktél eltéréen az OTEK 6. § (6) bekezdése alapjan és hatdsagi eliarasok
(telepengedély, telephely bejelentése) alapjan ne szabalyozzanak. Ez olyan térvénytelen
szabalyozas, mintha megtiltanak az épitési engedélyhez kotott épliletek elhelyezését. Konkrét éplilet
rendeltetésre kell szabalyozni az 6vezeti el6irasoknal.

A 43. § (1) bekezdés a) pontja alkalmazhatatlan rendelkezést tartalmaz. Egy kereskedelmi
rendeltetésli épiilet rendeltetésszerli, azaz szabalyos hasznalata rakodasnal, aruszallitasnal
akadalyozza a hatéros k6zut, jarda forgalmat minden esetben. De ez igaz egy lakéépliletre is.

A 46. § (4) bekezdésében a szabadtéri raktadrozast nem lehet medtiltani, mert az nem épitési
tevékenyséqg, és nem kdrnyezetvédelmi el6iras az Etv. 13. § (1) bekezdése alapjan.

6. A 16. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy a HESZ-ben az épités helyi rendjének biztositésa
érdekében a telepiilési énkormanyzat az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a teleplilés kézigazgatasi teriletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kbérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat és kbtelezettségeket lehet megallapitani az épitett kbérnyezet
alakitasarl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1)
bekezdése alapjan.

Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben az elhelyezhetdé épitmények korében nem lehet
tevékenységekre szabalyozni, az OTEK-nak megfeleléen a konkrét rendeltetés meghatarozasaval
lehet az elhelyezhetd épiiletek kérét megallapitani. Kérjik a dokumentacié atdolgozasat ebbdl a
szempontbol.

A rendelet-tervezet 38. § (8), 40. § (8) bekezdéseiben nem irhaté el6, hogy mekkora dnsulyu
gépjarmiiveket, hol lehet tarolni, mert ez nem épitési tevékenyséqg és nem kérnyezetvédelmi eldiras.
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7. A 18. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy az OTEK 7. § (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket,
Gvezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik
alapjan tgy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozé, azonos adottsagu telkeket azonos értékii
épitési jogok és kételezettségek illessék meg.

A rendelet-tervezet 38. § (10), 40. § (10) bekezdésekben a rendeltetési eqységek elhelyezhetéségét
nem lehet attol fliggévé tenni, hogy milyen tipust, hasznalatu uttal kdzelithet6 meg az ingatlan, mert
ez a megkiilénbdztetés dvezeten belll eltérd épitési jogokat eredményez.

8. A rendelet-tervezet 30. § (13) bekezdése nem értelmezhet6 rendelkezés.

9. A 23. pontban felhivtuk a figyelmet, hogy a 2008. évi XLVI. térvény 6. § (6) bekezdése alapjan
mezbgazdasdqi haszonallat tartdsa 6nkormanyzati rendeletben nem korlatozhato.

Torélni kell a rendelet-tervezet 33. § (1) bekezdés elsé mondatat és (2) bekezdését, 44. § (3)
bekezdés b) pontjat, 46. § (9) bekezdését, 59. § (5) és (6) bekezdések a) pontjait és a (7) bekezdés
a) pontjat.

10.Javasoljuk a rendelet-tervezet 30. § (10) bekezdésével kapcsolatban, hogy térienek ki az
oldalhataros, ikres, zartsord beépitési mdodokra, mert az épilet elhelyezését ilyen esetben a
telekhatarok mentén a tereprendezés tiltasa ellehetetlenitheti.

11.A 29. pontban javasoltuk, hogy a Szabalyozasi Terven 2310 hrsz-u ingatlan esetében az Uj gazdasagi
terliletnél a lakoovezet védelme érdekében védéteriiletet valamilyen formaban alakitsanak ki. Esetleg
a rendeletben el6 lehet irni védelmi céli miiszaki megoldasokat a lakoterillet védelme érdekében.

12.Felhivjuk a figyelmet, hogy a kisebb nem szabalyozott teriiletekre hatalyban kell tartani a korabbi
HESZ vonatkozé rendelkezéseit. Ezzel kapcsolatban jegyz6i kontrollt javaslunk.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé egyéb megjegyzéseink:

1. Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a vélemsnyezesi szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum megkiildésre kertilt.

2. A megkiildott dokumentacio szerint a partnerségi egyeztetés megtértént.

3. Kérjiik, hogy a dokumentacié végleges elkészitésekor kilon figyelmet forditsanak a dokumentécio
fellilvizsgalatara és szilkséges esetben megfelelé modositasara a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben, az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban: Etv.), és az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIIl. 20.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) foglaltaknak valé telies mértékii megfelelés érdekében.

4. Kérjiik, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz egy példanyat az R. 43.§ (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté léptéki
példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy az épitésligyi és az épitésiiggyel 6sszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrél szoldé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése
alapjan ,a telepllésrendezési tervezési tevékenység soran Iétrejott dokumentacio alairé lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervez6 nevét, szakképzettségét, szakmai
cimét, névjegyzéki jeldlését és - legaldbb egy eredeti példanyon - a tervezé sajat kezili alairasat. A
teleplilésrendezési eszkoz tervlapja tartalmazza a telepliléstervezd és a szakdagi telepliléstervez6k
nevét és névjegyzéki jeldlését”.

5. Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéznek

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00007-8/2022.

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIIL. térvény 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol. Kérjik az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék betartasat.

6. Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szél6 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzé feladata a helyi épitési szabalyzatrdl
sz6l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szovegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képez6 szabalyozasi tervvel egyiitt — a helyi épitési szabalyzatot médosité 6nkormanyzati rendelet
kihirdetését koveté ©t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabdalytar szolgdltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényességi felligyeletéért felel6s
miniszternek és az igazsagligyért felel6és miniszternek.

7. Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szél6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képvisel6 testiilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Errél értesiil:
1. Cimzett
2. Pest Megyei Kormanyhivatal Térvényességi Felligyeleti Féosztaly — tajékoztatasul
3. lrattar

Allami Fé¢épitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pécel Telepllésszerkezetiterv leirasa

....... /2022. (..........) hatdrozat 2. melléklete

Az alébbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalds rovid leirasardl, indoklasarél és kategoridik
egymashoz vald viszonyardl esik szo.

A TSZT jelen feliilvizsgalata a telepiilés —-TSZT mddositasi hatarozat 1.), 2.) és 3) pontjdban meghatarozott és
vonatkozé TSZT jelii 2. szdmu tervmellékletén é&brazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4
mellékelte alapjan késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei

1.

W

A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemz6en, de nem kizarélag a meglévé és tervezett belteriiletek.

A beépitésre nem szént teriiletek jellemz6en, de nem kizarolag a kiilteriiletek.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk 4ltalanos jellege,
valamint sajéatos €pitési hasznalatuk szerint az alébbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lakéteriiletek,

b) Vegyes teriiletek,

c¢) Gazdaségi teriiletek,

d) Udiilé teriiletek

e) Kiilonleges teriiletek.

A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant modositési teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd
hatéra (legnagyobb szintteriilet-siiriisége) a kovetkezo:

Teriiletfelhasznalasi egységek Tervi jele :z‘zﬁ:tiﬁi(l)eb:sﬁrﬁség
Kisvarosias lakoteriiletek Lk 1,5
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,6
Falusias lakoteriilet Lf 0,5
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek Vt 2,4
Intézményi vegyes teriilet Vi 2,4
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihazas tidiilSteriilet Uh 0,5
Kiilonleges teriilet-egészségiigyi épiilet elhelyezésére Keii 1,9
szolgalo teriilet

Kiilonleges teriilet -mez6gazdasagi lizemi teriilet Kmii 0,3
Kiilénleges teriilet -rekreacids teriilete Kre 0,3
Kiilonleges teriilet -tajképi jelentéségii tanyas teriilet Kitt 0,2
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4. Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek kotelez6 minimalis koziizemi kdzmiivesitettségének mértékét az
alabbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban kozolt minimalis, vagy

annal magasabb szintii kozmiivesitettségi mértéknek megfeleld el6irasokat kell alkalmazni.

Teriilet-felhasznalasi egység neve

A kotelez6 minimalis koziizemi
kozmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kertvarosias lakoéteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kisvarosias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Falusias lakéteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Intézményi vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hiényos k6zmiivesitettség

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Hiényos kozmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet k6zmiivesitettségi
mértékével azonos

Zoldteriiletek Kozmiivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriiletek Kozmiivesitetlen
KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletek

Hianyos kzmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hiéanyos kézmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Erdéteriiletek Kozmiivesitetlen
Altalanos mez6gazdasagi teriiletek Kozmiivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriiletek Kozmiivesitetlen

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Hianyos kozmiivesitettség

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk éltaldnos, valamint sajatos

jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)
b) Zoldteriletek, (Zkp , ZkK)
c) Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mezbgazdasagi teriiletek /altalanos mezOgazdasagi teriiletek (M4)

e) Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

f) Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek (Kb-T-temetd, Kb-hull-hulledéklerakd, Kb-hon-
honvédelmi, Kb-tt-kiilonleges tajképi jelent6ségii tanyds, Kb-km kozmii teriilet, Kb-re rekreacios
teriilet, Kb-szt szennyviztisztité, Kb-REl egészségligyi rekreacios teriilet).
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1.1.2.

Beépitésre szant teriiletek

Az alabbi fejezetekben teriiletfelhasznalasi kategorianként ismertetjiik a teriiletfelhasznalasi javaslatokat.

1.1.2. a.

Lakdteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés teriiletén jellemz6en a telkes csalddihazas beépitési forma felel
meg, ezért a telepiilés jelent6s része falusias lako teriilet, kisebb része kisvérosias és kertvéarosias lakoteriileti
teriiletfelhasznélasba keriilt. A telepiilés egyes lakoteriileti részeinek beépitési lehetdségei kozotti kiilonbségek
igazan az épitési eldirasokban lesznek érzékelhetok.

A véros kdzponti belteriiletén fejlesztésre kijelolt lako teriileteinek jelentds részén megvaldsult mind a
telekalakitds, mind a beépités és infrastrukturalis ellatas teljesen vagy részlegesen kiépiilt.

A Viarosban szérvanyosan, elsddlegesen a belteriiletek peremteriiletein jelen vannak a lakoteriilet fejlesztésre
mar kijelolt teriiletek. Tovabba beépités alatt all6 és tombfeltarasra alkalmas lakéteriiletek is rendelkezésre
allnak, mely teriiletek jelentds lakoteriileti tartalékot biztosit. (kb.330 db.)

onkorméanyzati szandék:

megfelel6 infrastrukturalis ellatas

kellemes, élhet6 lakokornyezet

lakéteriiletek mértéktelen béviilése nem tamogatando

A viéros népességnovekedésével parhuzamosan intézményi és infrastrukturalis hattér biztositdsa a

telepiilés lakossaga szamara.

A mar meglévd lakoéteriiletek ellatdsi szinvonala novekedjék és a még be nem épitett telkeken-
teriiletrészen a telepiilés mai adottsagaival 6sszhangba hozhato, jobb min6ségli beépités jojjon Iétre.

Lakoteriileti kijelolésre iranyulé modositasok:

A feliilvizsgakat soran nem jeldl ki a véros 1ij lakoteriiletet, azonban néhany a szabalyozasi tervel valé

Osszhang €s a mérsékelt lakoteriileti intenzitas érdekében az alabbi modositasokkal él:

A 2/a-b teriilet (Damjanich utca melletti teriilet 3969/1, 3968 hrsz): Zkp (kozpark) és Vt
teleptiléskozpont vegyes teriilet ~0,4 ha—> Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 3/ab teriilet (Damjanich utca melletti melletti teriilet 3978, 3979, 4081/1 hrsz): Vt telepiiléskdzpont
vegyes teriilet ~0,44 ha—>Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 3/ad teriilet (Ldtéhegy utca melletti melletti teriilet 3910/1-4 hrsz): Vt telepiiléskdzpont vegyes
teriilet ~0,31 ha->Lke (kertvarosias lakd) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 4 teriilet (Tompa utca mentén 1057-1060 hrsz, 1071/6 hrsz): Lf (falusias lako) teriilet ~0,127 ha—>
Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznalasba é€s 6vezetbe keriil.

Az 5 teriilet (Pécel 3655 hrsz. a Huba utca melletti teriilet): Zkp (kozpark) teriilet ~0,0699 ha—> Lke
(kertvérosias lakd) teriiletfelhasznéalasba keriil. A szabdlyozasi terven valtozatlanul Lke kertvarosias
laké teriiletfelhasznalasba marad.

A 9/c teriilet: Topolyos teriilet Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet (4 ha) - Lk (kisvarosias lakd)
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe Keriil.

A 13/f teriilet (Petdfi utca melletti Vi dvezetbe sorolt témbbelsd 2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108,
2095,2098, 2099 hrsz): Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet~1,59 ha Lk (kisvéarosias lako)
teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

A25/a teriilet (A Rdday iit mentén az Adventista teoldgiai foiskola 238/1-2, 240, 234, 235 telekrészek)
teriiletének ©vezeti pontositdsa: Vt telepiiléskézpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias lako)
teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

A 43. teriilet: A Temetd utca mentén telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv modositasa keretében a
390 hrsz-u 6nk. tulajdonu beépitetlen teriilet ~924 m? telekosztas utan egyik telekrész kozit besorolast
beépitetlen teriilet marad, masik teriiletrész Lf 6vezetbe keriil.
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- A 45, teriillet: A Kossuth Lajos utca mentén telepiilésszerkezeti €s szabélyozasi terv mddositdsa
keretében a 2308, 2309 hrsz-u onk. tulajdonii teriilet Lke kervarosias lak¢ teriiletfelhasznalasbol és
ovezetbdl Lf 6vezetbe keriil.

- A 47. teriilet: Kazinczi utca-(2428 hrsz) teriilete kialakult allapotnak megfeleléen Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet (0,0331 ha) - Lf falusias lako) teriiletfelhasznédlasba és 6vezetbe keriil.

- A 48/a. teriilet: Maglodi utca mentén -(383/2, 388/5 hrsz) teriilet a tervezett beépitésnek megfelelden
megfeleléen Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (0,58 ha) > Lf falusias lako) teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe keriil.

- A 48/b. teriilet: Maglodi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 hrsz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfelelden Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletb6l (0,9 ha) - Lf falusias lako) teriiletfelhasznélasba és
ovezetbe keriil.

- Az 51. teriilet: Bajcsy. Zs. u. mentén Intenziv beépithet6ségii Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet laza
beépitésii lakéteriiletbe sorolasa -(2550/23 hrsz) Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl (1,4ha) > Lf
(falusias lako) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe Keriil.

- Az 52. teriilet: Iskola utca koriili lakéépiiletekkel beépiilt teriilet (330-343 hrsz) Vt telepiiléskoézpont
vegyes teriiletb6l (1,2ha) - Lf (falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe kertil.

- Az 53 teriilet: Véaroskozpont Asztalos utca koriili tombok Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (3,25
ha) > Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

- Az 54/c teriilet: Véaroskdzpont Raday tér tarsashazas telektomb (11 hrsz) Vit telepiiléskdzpont vegyes
teriiletbdl (0,51 ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- Az 58. fteriilet: Pesti it déli szakasz a budapesti kozigazgatdsi hatartél a Volgy utcdig Vt
telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (7,99 ha) - Lke (kertvarosias laké) teriiletfelhasznalasba és
Ovezetbe keriil.

- Az 59. teriilet: Kor utca mentén megépiilt tarsashaz teriiletének (1331 hrsz) modositasa Vit
telepiiléskozpont vegyes teriiletb6l (0,2157 ha) > Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhaszndlasba és
Ovezetbe kertil.

A tervmddositassal érintett teriiletek més irdnyu felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. b. Telepiiléskozpont és intézményi vegyes teriiletek (Vt, Vi)

A varoskozpont teriilete telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategériaba lett besorolva, de ugyanilyen
besorolast kapott a varos mas teriiletrészein talalhaté egyes intézmények teriilete is.

Az orszéagos szabalyozas szerint ez a teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti
funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepiilés miikodését biztositd, a lakorendeltetést nem zavard, jellemzden
vegyes rendeltetésii épiiletek befogadésara alkalmas. Vagyis minden olyan funkcid, mely a varos miikodéséhez
szitkséges intézmény, kereskedelmi, kulturdlis, oktatasi és egyéb kozcéli funkcié elhelyezésére alkalmas.

A varoskdzpont rendezésének a TRT keretein beliil biztosithaté lehetoségei ujra gondolandok. A véroskdzpont
funkcionalis kinalatanak fejlesztése alapvetd igény. Ezalatt értends, mind a funkciévaltas, mind a szolgaltatd,
vendéglato funkciok vonzasa, a kihasznalatlan ingatlanok funkcidval valo megtéltése.

A Telepiilésszerkezeti feliilvizsgalat soran a fentiekben emlitett teriilete karakteriiket és funkcidjukat tekintve (Vt
jeli) telepiiléskozpont vegyes és tervezett (Vi jelli) intézményi kategoridba tartoznak, de teriileti bovitésiik
szitkséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgaltato létesitmények sajat telkiikon belill a sziikséges bévitést
nem tudjak megoldani.

A feliilvizsgélt teriilethasznalati és Gvezeti rendszerben kozvetve biztositva lesz majd az 1j vegyes funkciok
bovitésének, létesitésének elvi lehetésége. A tervezett teriilethasznalati és Ovezeti besoroldsok iranymutatd
jellegiiek lehetnek az Onkormanyzat szaméra.
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Az intézményellatas jelenlegi rendszerérdl a megalapozé vizsgélat szerint Osszegesében elmondhatd, hogy
Pécelen az alapfokti intézmények szdma magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bolcséde is kellé férshellyel
szerepel a listdban. Azonban a human infrastruktira mindségfejlesztése és kapacitasbévitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a valtozé lakossagi igényekhez. A meglévd és jonnan kijelolt lakoteriileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovabbi mennyiségi és mindségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demografiai
adatok az intenzivebb novekedés irdnyaba mozdulnak el (kozel harom évtizedben Pécel lakénépesség szdama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkcidk fejlesztése ma inkdbb a lakonépességet kiszolgald szolgaltatasok
bovitése és gazdasagi potencidl novelése érdekében sziikséges.

A tervmodositas keretében ] telepiiléskozpont teriiletet jelol ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv.

Vegyes céli médositasok:

- A 10 teriilet (Vdroskozpont teriiletrész): Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
teriiletfelhasznélasba és ovezetbe keriilnek.

- A 11 teriilet (egyes jellemzden énkormdnyzati tulajdonil intézményi teriiletek): Vt (telepiilésk6zpont
vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriilnek.

- 19 teriilet (4 Kossuth-Petofi -Rdiakdczi nut kiziotti tombben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hrsz): Lf
(falusias lakd) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- 25/b teriilet (Rdday ut mentén az Adventista teologiai fdiskola 236, 237 telekrész) teriiletének: Lf
(falusias lako) teriilet~0,61 ha Vt telepiiléskzpont vegyes teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

- 44. teriilet: A Maglédi at mentén Zkp (kozpark) teriilet~0,0725 ha Vt telepiiléskézpont vegyes
teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és
ovezetbe kertil. (4084/1 hrsz.)

- 49/c. teriilet: A Ktf (termélfiirdd) teriilet~1,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
kertl. (4084/2, 4884/3 hrsz.)

- 49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és
ovezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)

- 54/b. teriilet: A Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe keriil. (10 hrsz.)

A tervmoédositassal érintett teriiletek mas iranyu felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A telepiilés teriiletén meglévod, jelenleg miikodé gazdasdgi funkcidji teriiletek a teriiletiikon folyo gazdasagi
tevékenység jellegéhez igazodéan a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileti
besorolast kaptak.

Az ut6bbi néhany évben a tervelézményben kijelslt gazdasagi céli teriileteken fejlesztés jelentésebb mértékben
tapasztalhat6, a véllalkozasok szdm az elmult Pécelen a regisztralt vallalkozasok szdma az utobbi években
novekedést mutat. A novekedés éves dtlagos iiteme 2,2%, a teljes 5 évet vizsgalva 11,2%. a tovabbi
telephelybdvités €s gazdasagi teriiletek biztositasa rovid és kozéptavon sziikséges a mar kialakult teriileten beliil
€és azokat bovitve is.

A helyi munkahelyteremtés fokozésa érdekében a kordbban igénybevett gazdasagi teriiletek rehabilitacidja és a
meglévé mar kijelolt fejlesztési teriiletek hasznositasa, bovitése is cél.

(A telepiilés tavlati célja a helyi munkalehetdségek és az adobevételek novelése érdekében altalanos gazdasagi
teriilet kijelolése indokolt mikrovallalkozasok és szabad szellemi foglalkozastiak szdmara iroda és
uizlethelyiségek kialakitasa, 0j gazdasagfejlesztésre szant teriiletek kijel6lése, vallalkozasi zéna létrehozasa,
infrastrukturalis és szervezeti fejlesztés).
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Pécel taji kornyezete jellegébdl fakaddan csak olyan gazdasagi tevékenység, €s csak oly mértékben folytathato
ill. telepithetd a gazdasagi teriileteken, amely a lako- és a természeti, tdji kornyezetet, a telepiilésképet
semmilyen mértékben nem zavarja, nem szennyezi és nem kérositja.

Kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi funkciéji fejlesztésre tervezett teriilet

- A 7/a teriilet (Csalogény utca mentén): Kb-T (kiilonleges temetd) teriiletfelhasznalasba és ovezetbe
sorolt teriilet (0,16 ha) = Gksz (kereskedelmi-szolgaltaté) gazdaségi teriiletfelhasznalasba és dvezetbe
kertil. (940/1 és 940/2 hrsz)

- A 13/cc teriilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvarosias lako) teriilet 1,77 ha = Gksz
kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.

- A 13/cd teriilet (Kopasz-hegy 4085/194 hrsz): Ek (kozjéléti erdd) teriilet 0,4061 ha = Lke kertvarosias
laké, Gksz kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalasba és Svezetbe keriil.

- A 13/cf teriilet (Kopasz-hegy 4085/14 hrsz): Zkk kozkert teriilet 0,3732 ha = Gksz kereskedelmi
szolgéltato teriiletfelhasznélasba és 6vezetbe keriil.

- A 57 terillet Pesti 0t Hatdr ut menti teriilet (1473/3, 1473/4, 1485/8, 3206/6-9): Vt telepiilésk6zpont
vegyes teriilet 2,23 ha > Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

A tervmodositdssal érintett teriiletek jelenleg gazdasagi teriiletfelhasznaldst teriilet tervezett mas iranyt
felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem természetvédelmi, sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2.d. Kiilonleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatési teriiletén tobb olyan teriilethasznalat taldlhato, mely az OTEK-nak megfeleléen a
kiilonleges teriiletek kozé sorolhaté. A kiilonleges teriiletek kozos és lényeges jellemz6je, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentés, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitél védelmet igényelnek. Ezeket a
kiilénleges teriilethasznélatokat eltérd beépitési és teriilethasznélati (kornyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és a
szabalyozasi terven is eltéré teriiletfelhasznalasi kategéridkba és épitési ovezetekbe tartoznak.

Kiilonleges teriilet -egészségiigyi teriilet: Keii

Kiilonleges teriilet -mez6gazdasagi tizemi teriilet: Kmii

Kiilonleges teriilet -tdjképi jelentdségii tanyaés teriilet:  Ktt

Kiilonleges teriilet - rekreécios teriilet -Kre

Kiilonleges funkcidju fejlesztésre tervezett teriilet kijelolése:
- 15/a teriilet: Az Ujtelep ut menti 0315/13 hrsz-0 Kitt beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentdségii
tanyas teriilet Kre jelii kiilonleges rekreaciés teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.
- 23 teriilet (Isaszegi ut mentén 0295/53 hrsz.): Mé (mezdgazdasagi) teriilet ~01683 ha Kit (kiilonleges
tajképi jelentdségli tanyas teriilet) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.




Pécel TelepUlésszerkezetiterv leirasa

1.1.3.  Beépitésre nem szint teriiletek (a zoldteriiletek kivételével, jellemzéen kiilteriiletek)
1.1.3. a. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOk, Kb-km)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgal6 teriiletek Pécelen az orszagos és a helyi kozut, a vasut, a

kerékparit, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem minésiil6 telken megvalésulé kivételével -,

a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi

épitményei, a kdzuti, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei.

Beépitésre nem szdant kizlekedési teriiletek

A terv feliilvizsgélata soran eredeti funkcidjaba visszasorolt kozlekedési teriilet:

- A 18 terillet: Lf (falusias lako) teriilet ~0,2539 ha> KOk (kozlekedési teriilet-vasutteriilet)
teriiletfelhasznalésba és 6vezetbe keriil. (2670 hrsz.)

(Az Erzsébet sétany a 80 sz. vastitvonal északi oldalan fekvé teriiletek gyiijtotja. A kelet feld] csatlakozo
Ujtelep utca biztositja az észak-keleti kiilteriiletek kozati megkozelitését. Az ttszakasz vasuti teriileten
halad, a kezelés szempontjabol sziikséges koziti 6vezetbe sorolasa. Az Ujtelep utca déli oldalén a vasiti
teriilet visszakeriil Lf falusias lakéteriiletbdl kozlekedési teriiletbe.)

1.1.3. b. Zoldteriiletek (Zkp. Zkk)

A telepiilés zoldteriileti szempontb6l gyengén ellatott. A kozteriileteken levd jelentdsebb zoldfeliiletek a
zoldteriiletek dvezetébe keriiltek besorolasra. Kozpark, illetve kozkertként is hasznositott zoldteriiletei: Kossuth
tér, Koérhaz koz, Kalvin tér, E16d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Zold-Técsa horgaszté és szabadiddpark,
Csunya-t6 és kornyezete: A belteriileten kozteriileten tovéabbi kisebb kiterjedésii zoldfeliiletek és kozkert célra
kijelolt zoldteriiletek talélhatok, melyek zoldteriiletbe soroldsa a korabbi tervmédositédsok soran mar megtortént.

A terv feliilvizsgalata soran ij tervezett zoldteriiletek:

- Az 1 terillet (0346/26 hrsz.): Méa (mezégazdasagi) terillet ~0,656 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznalasba keriil.

- A 3/b terilet (0123/3 hrsz.): Ma (mezbgazdasagi) teriilet ~0,2335 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznalasba keriil.

- 49/a terillet (4084/1, 3989/132 hrsz) Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet ~0,33 ha-> Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil

- 54/a teriilet (12 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet ~0,0244 ha—> Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznélasba és 6vezetbe keriil

1.1.3. c. Erdéteriiletek (E)

A telepiilés a megyei €s az orszagos 4tlagnal kevesebb erdéteriilettel rendelkezik (18%). Az erdéteriilet foként
erdéteriiletek a belteriilettd]l keletre €s északra, a dombsagi teriileteken taldlhatok. Jellemz6 a védelmi
rendeltetés, de emellett gazdasdgi rendeltetésii erdk is el6fordulnak. Az erdéteriiletek egy jelentSs része
orszagos 6kolégiai halozat részeként természeti értékvédelem alatt 4ll.

A terv modositasa soran 1ij erddteriiletek a bioldgiai aktivitasérték kompenzacié kapcsan sem keriiltek
kijelolésre.

A terv feliilvizsgélata soran a teriiletfelhasznalasi egységet érintd véltozasok elsdsorban az Erdéadattar szerinti
adatszolgaltatas atvezetésébol erednek.

1.1.3. d. Mezdgazdasdgi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzéen az éltalanos (szanté és rét, legel6) gazddlkodasnak vannak hagyomanyai. A
mezbgazdasagi teriiletek mintegy 65%-4t teszik ki a szant6 miivelésii teriiletek. A mezégazdasagi teriileteken
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beliil jelentés a gyep (rét, legeld) és ndadas teriilletek ardnya (34%). A térségben kialakuloban vannak az
agroturizmus kiilonbdz6 formdi, ezért a mez6gazdasagi teriiletek egyes részein biztositando az agroturizmus és a
tanyés gazdalkodasi formak létesitéséhez sziikséges feltételek biztositasa.
A tervi feliilvizsgalattal né az mezégazdasagi teriiletek nagysaga:
- A terv feliilvizsgalata sordn a teriiletfelhasznaldsi egységet érinté valtozasok elsGsorban az
Erdéadattér szerinti adatszolgaltatas atvezetésébdl erednek.

Mezdbgazdasagi 6vezetbe torténd visszalépések:

- 3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriiletre vonatkozdan: a Damjanich utca melletti teriilet szabalyozasi
tervi szintli modositdsa Zkp kozpark teriiletb6l Ma mezbgazdasagi teriiletbe soroldasa a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen. A modosités hibajavitasként kezelendo.

- 6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek teriiletére vonatkozdan: a Biizavirdg-Magldodi utca
melletti teriilet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabalyozasi tervi szintli modositdsa Kbtt beépitésre nem
szant kiilonleges tanyas Kbtt teriiletb6l Ma mezOgazdasdgi teriilet céljara. A mddositdis oka a
magdntulajdon teriiletet az Onkormanyzat nem kivanja kozcélra kisajatitani.

- A 61 teriilet: A Maros utca menti kijelolt beépitetlen Falusias lakoéteriilet és miivelés alatt 4ll6 teriilet
visszamindsitése Ma mezOgazdasagi teriilet javara. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

1.1.3.e. Vizgazdilkoddsi (V) teriiletek
A telepiilés vizgazdéalkodasi teriiletei:
- a felszini vizfolyasok - Rékos-patak, Csunya-arok, valamint a patakokat kiséré mélyfekvésii artéri rét
teriiletek, parti savok.
- a kozcélu nyilt csatornak és parti savjaik
- tavak — Csunya-éarok felduzzasztasaval kialakitott Csunya-t6, t6zegbanyagodrokben kialakitott Péceli
horgasztavak
A vizgazdélkodasi teriiletekhez a kisvizfolyasok, patakok medre és parti savja, arkok és érterei tartoznak.
A nemzeti park, a Natura2000 teriiletén atfoly6, az oOkoldgiai haldzat teriiletét érint6 kisvizfolydsok
természetkozeli mederallapota fenntartando. Teriiletiik véltozésa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartésa sziikséges.
A terv médositasa soran a vizgazdalkodasi teriiletek besorolasiaban valtozasok:
- Az érok teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe keriilnek.

1.1.3.f Természetkozeli teriiletek
Meglévé természetkozeli besoroldst teriilet nincs a telepiilésen. Uj természetkozeli teriilet kijelslése jelen
feliilvizsgalat keretében nem torténik.

1.1.3.g. Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriiletek
A jelen feliilvizsgalat sorédn tervezett beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

- A 15 teriilet (Kirdlyvolgy): Ktt (beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentGségli tanyas) teriilet ~14,78
ha-> Kb-tt (beépitésre nem szant kiilonleges tajképi jelent6ségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznalasba és
Ovezetbe kertil.

- 16/a teriilet: (Rakos patak mentén Szennyvizitemel$ feltiintetése a 0377/156 hrsz). Ma (altalanos
mezbdgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

- 16/b teriilet: (Rakos patak mentén Vizmi feltiintetése a 0295/29-32 hrsz): Ma (altalanos
mezbgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kozmi teriiletfelhasznalasba €s 6vezetbe keriil.

- 17/a-0 teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant kiilonleges kézmii teriiletek: Ma
(altaldnos mezbdgazdasagi) teriilet~1,72 ha Kb-km kiilonleges k6zmii teriiletfelhasznélasba és dvezetbe
kertil.

- 46. teriilet: Rékos patak mentén Zold -Técsa horgaszté és szabadidGpark feltiintetése a
0295/64,0295/90, 0295/92, 0295/94 hrsz): Ma (altalanos mezbgazdasagi) teriilet~0,995 ha Kb-re
kiilonleges beépitésre nem szant rekreécids teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.
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1.2. Tajrendezés és természetvédelem

Téjrendezési feladat a meglévd belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakulé uj telepiilési
szegélyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kiilsé hatéra, valamint
a szomszédos mezd-, illetve erdégazdaséagi teriiletek taldlkozasa rendezett képet mutasson. A telepiilési
szegélyek megjelenését elsésorban az hatdrozza meg, hogy beépitett teriiletek szélén talalhaté tobbnyire
(lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az dsszhatést tovabb rontja a telkek mogotti teriiletsavban
helyenként eléfordulo illegalis hulladék elhelyezés.

A telepiilés teriiletének természeti védelem alatt all6 teriileteinek dont6 hanyadét az orszagos dkoldgiai halozat, a
Natura 2000 teriiletek teszik ki. Az orszdgos Okoldégiai halozatnak a telepiilésre esé részteriiletei magteriilet
okoldgiai folyos6 €s pufferteriilet alovezetekbe keriiltek besorolasra. Orszagos jelentdségii védett természeti
teriilet a Godolléi Téajvédelmi Korzet, valamint ,ex-lege” védett lapok (Rakos-patak mente) és foldvar
(Véarhegy).

A telepiilésszerkezeti terv mddositasa j helyi jelent6ségii, vagy orszagos jelentdségli természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Zoldfeliiletek alatt értendd minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben novényzet borit. A telepiilés
zoldfeliileti rendszerének elsédleges elemei a kozparkok, fasorok, erddk, rét-legelé és nadas teriiletek,
mésodlagos elemei a fennmarado teriiletek nvényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti
hélozatat alkotjak.

Az erdéteriiletek elszértan, néhany nagyobb és tobb kisebb foltokban helyezkedik el a telepiilés kiilteriiletén. A
rét, legelé teriiletek a dombvidéki, jellemzéen védett teriileteken talalhatok. A telepiilés kozparkként is
hasznositott teriiletei: Kossuth tér, Kérhaz koz, Kalvin tér, EI6d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Zold-Tocsa
horgészt6 és szabadiddpark, Csunya-t6 és kornyezete.

1.4. Az 6rokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendo épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal milemléki nyilvantartdsa szerint Pécel Véros teriiletén 19 db miiemlék
talalhat6. A miiemléki lista felsoroldsa a megalapozé vizsgélatban és a helyi épitési szabalyzat 2. fiiggelékében
megtaldlhat6, melyre vonatkoz6 szabalyokat a kulturlis orokség védelmérsl 2001. évi LXIV. torvény allapit
meg.

A telepiilés a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotta telepiilésképi rendeletét, melyet a 31/ 2017. (XII. 20.) rendelettel fogadott el. A telepiilésképi
rendelet része a helyi védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények meghatérozasa.

Pécel helyi védelemben részesiilt teriiletek és épiiletek listaja a telepiilésképi rendelet 1. mellékletében keriilet
meghatarozasra €s a vonatkozo szabélyok szintén e rendelet szabélyai szerint betartandok.

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon dbrazolasra keriiltek a nyilvéantartott régészeti leléhelyek, a
miiemlékek és miiemléki kornyezetiik.

A Telepiilésszerkezeti terven a miivi értékek megfeleld védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet elésegit eldirasok.
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1.5. A kozlekedés
1.5.1. Kozuti kozlekedés

Orszagos kozutak

MO autéit: A 2x2 savos autdit 2x3 sdvra bovitését tartalmazzak a tavlati kozlekedés fejlesztési tervek.

31 sz féat: Pécel hatalyos TSZT-hez képest az ut tavlati, belteriiletet elkeriil6 nyomvonala az OTRT és BATRT
szerint médosult. Pécel déli kiilteriiletét nem €érinti, a telepiilés keleti, Siilysappal k6zos hataran halad.

3102 jelii Budapest-Isaszeg-Zsambok ¢k. ut nyomvonala nem valtozik.

3103 jelii Budapest-Isaszeg-Godollé ok. ut nyomvonala Pécel keleti kiilteriiletén a MAV Budapest- Hatvan
vasutvonala feletti feliiljaro épitésével médosul.

31102. jelii bekdtd it nyomvonala és szabalyozasa nem valtozik.

31303 jeli vasttallomashoz vezetd 1it, az épiilé P+R parkolo megkozelitését biztositja.

A hatdlyos TSZT-ben szereplé MO menti in. Agglomeraci6s utvonalat a BATRT nem tartalmazza, a telepiilési
TSZT ennek megfeleléen modosul.

Telepiilési utak
A meglevd gyiijtéutak nem valtoznak.
Pécel kiils6 koziiti kapcsolatainak fejlesztési lehetdségei:
Vastiton tuli teriilet (Eszaki vérosrész):
- a Rakoéezi utca-vasut feletti feliiljaré csoméponttdl j telepiilési kiilteriileti kozuti kapcsolat kiépitése a
3102jelii 6sszekotod utig
- aReményik Sandor utca nyugati meghosszabbitasa a tervezett kiilteriileti utig
- aRakéczi utca nyugati meghosszabbitésaban, a Bp. XVII. keriileti Rétvége utca kiépitése a Tarcsai ttig
Déli varosrész:
- a Buzavirag utca kiépitése az MO alatti atvezetésig (ett6l nyugatra a Bp. XVIL. keriileti fejlesztési teriilet
uthalézaténak megvaldsitasatol fiigg a kapcsolat)
- a T6hotom utcatdl a Fay tanydig vezetd foldut kiépitése a megleve ,31 sz. f6uttol burkolt bekotd utig
Orszégos kozutak kiilteriileti szakaszain az ut tengelyét6l mért védétavolsagok, amelyen beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozitkezeld hozzajarulasa sziikséges:
- MO autéut 100-100 m
- 31sz féut 100-100 m
- 0Osszekoto €s bekotd utak 50-50 m

Foutak védotavolsagan beliil kerités 30-30 meéterre, beépités 50-50 méterre, Osszekotd és bekotd utak
védétavolsagan beliil kerités 20-20 méterre, beépités 30-30 méterre létesithetd.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa:

Az orszégos ithalozat tervezési kategoriak szerinti besorolasa:
Az utak tervezési osztalyba sorolasa:
MO autout K.ILA
31.sz fout K.IV.A
3102 jelti ut K.V.B.
3103 jelti ut. K.V.B és B.V.c.B.
31102 jelii ut K.V.B. és B.V.c.B.
31303 jelii ut B.V.c.C.
Telepiilési utak
Belteriileti gyiijtéutak B.V.c.C.
Kiszolgalé utak B.V1.d.D.
Kiilteriileti utak K.VI.
Kerékparutak K.VII. és B.VII.
Gyalogutak B.VIIIL.
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1.5.2. Ko6zosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés:

A 80 sz. vasutvonal Budapest- Hatvan szakaszanak rekonstrukcidja folyamatban van. Ennek keretében Pécel
vasutdllomas €s a csatlakozé pélya infrastrukturaja atépiil. A rekonstrukcié a Pécel- Budapest kapcsolat
szolgaltatasi szinvonalat jelentdsen javitja.

Autébusz kozlekedés
A telepiilés autébusz vonal hélozati kapcsolatai nem valtoznak.

1.5.3. Kerékparos és gyalogos halozat

Pécelen halad at az OTRT szerinti 10 sz. K6zép-Europa Vizei kerékpérutvonal (14-es jelii EuroVelo) Budapest-
Godolls- Hatvan szakasza a Rakos patak mentén kijeldlt nyomvonalon.

1.5.4. Parkolas

Kozcélu P+R parkoldk épitése a vastitdllomas kornyezetében varhato.
A telepiilésen 1 beépités esetén az OTEK el6irdsai szerinti parkolokat telken beliil kell elhelyezni.

1.6. A kozmiiellatas

Pécel a jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiiellatdsra Pécel teriiletén a vizellatds, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatds, a foldgéazellatas és az elektronikus hirkdzlés hélézati
rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia ellatis és vezetékes vizellatas elméletileg teljes korii a
telepiilésen, mig a szennyvizhalozatra csatlakozo lakasok aranya is meghaladja mar a 9%-ot. Pécel lakasainak
93%-a csatlakozik a telepiilési foldgazellaté halozathoz, valamint tobb lakdsban a héigényt is villamos
energidval biztositjak, igy a teljes kozmiiellatassal rendelkez lakéasok aranya is szinte teljes koriinek tekinthet.

Pécelen a kertes hazas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepiiléskdzponti vegyes teriileteken is val6jaban
kertes hazak allnak. Ebbdl kovetkez6en a lakostiriiség meglehetdsen alacsony még a telepiilés belteriiletén is, igy
az egy telekre esé kozmiiellatasi/kozmiiépitési/kozmiikarbantartasi koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingdznak Pécelrdl féleg Budapestre. A lakossag helyben tartasahoz a telepiilés élhetévé-lakhatova
tételén feliil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi infrastruktira-fejlesztéssel is
eredmények érhetbek el.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés adottsdgait, a hatdlyos terveket, néhany helyen a
teriiletfelhasznélas valtoztatasat javasolja. A tervezett modositasok a telepiilés életképességének és fejlodésének
segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az 1j fejlesztésre javasolt teriileteken az
elvarhaté komfort biztositasdra, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlodést
segit6, megfelel6 kozmiiellatast kell biztositani és ehhez kell a kbzmiihalozat fejlesztési igényeit meghatérozni,

-----

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kozmiiellatds biztositasa sziikséges. A kozmiiellatas, vagy
kozvetleniil csatlakozva a mdr iizemel6 halozati rendszerekhez, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb
tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a begpitésre nem szant fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartézkodast szolgalo épiilet elhelyezése
nem javasolt, kozmiiellatas kiépitése nem sziikséges.
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A becpitésre nem szdnt hasznositdsii — emberi tartézkodasra szolgald épiilet elhelyezését megengedé —
teriileteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositasa sziikséges, egyéb kozmiigények
Az érintett teriiletek koziil t6bb esetében a jelentkez$ kozmiigények nem Gj kozmiiigényként jelentkeznek a
telepiilési kozmiihalézatokon, csak jogszabalyi valtozas miatt keriilnek a teriiletek uj vezetbe.
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A telepiilésszinten vérhat tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgaltato felé elézetes jelzésre alkalmas adatok
€s a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatérozasara szolgalhatnak, valamint az agazati
fejlesztési tanulményok elkészitésére szolgalnak nagytavlati irdnymutatasul.

Tervez6i tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tobblet igényekbdl a tervezés tavlataig realisan kb. azok 20-30
%-anak a tényleges jelentkezése varhaté. gy a kozmiifejlesztési Jjavaslat készitése szempontjabol kielégitendd
igényként a tervezés tavlataig redlisan jelentkezd igények kielégithetoségét kell figyelembe venni, viszont
szamolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének boviilésébol ereds igénynovekedésekkel is.
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A kozmii-lizemeltetSk egy-egy beruhdzashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzak majd meg az
igényndvekedés kielégitési lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasénak varhato
liteméhez igazitva kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvalésitani.

Meg kell emliteni, hogy az 1j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozat megléte, vagy kiépitése az uj
igényld telkéig és arrél kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérshelyek megépitése, masrészt vizi
kozmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakdzmiiveknél és az elektronikus hirkozlésnél is
a szolgdltatokkal valé megillapodds megkotése, amelyben a szolgéltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

VIZELLATAS

A telepiilésrendezé altal prognosztizalt fejlesztések megvalosuldsa esetén jelentkezd wij vizigény a jelenlegi
vizbézisokrdl véarhatdan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomo része mar jelenleg is rendelkezik vezetékes ivévizellatassal,
egyediil a Rakos-patak partjahoz tervezett gazdasagi teriilet ellatésdhoz kell jelentés mértékben uj vizvezeték
nyomvonalat Iétesiteni, valamint a Pet6fi utca melletti tombbelsé vizellatasa problémas annyibél, hogy jelenleg
maganvezeték/bekotdvezeték latja el a tombbelsét.

A vizellaté halézatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositast, fejlesztésre javasolt teriiletek irdnyaba
tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes modon.
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A tliziviz elldtas biztositdsa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atméréjii vezeték épitése nem
javasolhat6 és az dgazati el6irasok szerinti stirliségben a fold feletti tiiziviz csapok elhelyezésérdl is gondoskodni
kell.

Amennyiben egy épiilet tiiziviz igénye meghaladja a kozhalozatrol vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlasrol, helyi tiiziviz tdrolé medence 1étesitésérdl is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az els6 vizad6 rétegbdl valo vizkivételre elsédlegesen locsolési célra jelenleg is
tobb hézi kut lizemel. A kozmii szolgéltatasi térvényben rogzitettek szerint ma maér (ij hazi kit csak engedéllyel
létesithetd. Hézi kutakra évente 500 m®@év vizkivételig és a rendeletben elbirtak figyelembevételével, az
engedélyt a telepiilés jegyzdje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény esetén az engedélyezé a viziigyi
hatésag.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan Pécel a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik, valamint a 9/2019 VI.14. MvM rendelet alapjéan
vizmindség védelmi teriilet is érinti, igy a szennyviz kozcsatornds elvezetésének és kezelésének minél teljesebb
korli megoldésa a telepiilés fontos feladata. A 9/2019 5.§ (2) bekezdés eldirja, hogy a vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzokben egyedi szabalyozassal kell biztositani a felszin alatti
vizek vizmindség védelmét, amit teljes biztonsadggal csak a kozcsatornds szennyvizelvezetés tud biztositani.
Ezért beépitésre szént teriiletfelhasznalast funkcidvaltas csak a teljes kozmiiellatassal oldhaté meg. Beépitésre
nem szant teriilethasznositas esetén, ha keletkezik szennyviz azt elsédlegesen kézcsatorna halézatba kell vezetni,
kézmipétlas csak akkor lehetséges, ha kozcsatorna csatlakozas 200 m-nél nagyobb tavolsagban lenne elérhets.
Ko6zmiipotloként pedig csak a szigortian vizzaroan kivitelezett helyi szennyviztarolo alkalmazasa javasolhato.

Pécelen elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat iizemel. A haldzattal Osszegyiijtott szennyvizek a
telepiilés nyugati részén, a Rakos-patak 22+105 fkm szelvényénél iizemeld szennyviztisztito telepen keriilnek
kezelésre. A szennyvizhdlézat és szennyviztisztito telep iizemeltetését a gyali kozpontt DPMV Zrt Kozponti
Uzemigazgatésagahoz tartoz6 Péceli Uzemegysége végzi.

Pécel szennyviztisztité telepének korszeriisitése s kapacitasbdvitése 2013-14 folyamén megtortént, igy a
jelenlegi napi 2000 m-es tisztitdsi kapacitdsa varhatéan elég lesz a fejlesztés hatdsara jelentkezd
tobbletszennyviz megtisztitasara is.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomé része mar jelenleg is rendelkezik kozhalozati
szennyvizelvezetéssel.

Az Ujtelep utca mentén elhelyezkedd lakott telkek vizelltasa megoldott, de szennyvizelvezetéssel nem
rendelkeznek. Bar beépitésre nem szént telkek, de a feltételezhetd talajszennyezés megsziintetése érdekében
ezeknek a telkeknek a csatorndzasa fontos lenne.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

Felszini vizelvezetés vonatkozdsaban a telepiilésre még jellemzSbb a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan épiiltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal,
folyokékkal osszegytijtott vizek befogaddja a telepiilésen athaladé Rakos-patak.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott, igy néhany helyen az
arkok szikkaszté arkokként tizemelnek. T6bb helyen a nem megfeleld siiriiségii karbantartds miatt az arkok

medre feliszapol6dott, novényzettel bendtt, a mértékadd vizmennyiségek szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt 4rkok nagy teriiletigénytiek, a gépjarmii behajtok (ateresz, hidmiitargy) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezet6 rendszer kialakitasandl figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések
megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya (épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatoéan
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novekedni fog. A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutési ideje
csokken.

Ezért minden beruhdzasnél a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogadéjdig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezeté halozatot kell alkalmassa tenni a tobblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken
beliili zaportdrozo létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbél csak olyan vizhozammal a
befogadd arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds utjan a vizelvezeté rendszer kiontésmentesen fogadni

;;;;;

tud. Ennek meghatdrozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszeri csapadékvizgyiijté halézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhalozat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtok az &rok
vizszallité képességét nem korlatozhatjdk. Az éteresz meéretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és kiilteriiletén egyaréant lehetéleg az wtépitéshez, utrekonstrukcidhoz csatlakozéan kell a felszini
vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS

Pécel energiaelldtasira a villamosenergia ellatason kiviil a telepiilés belteriiletén a foldgazellatas 4l
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatis lehetdsége biztositott. A
villamosenergia a vilagitas és technologiai célu energia igények kielégitését szolgilja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznélata termikus célra jelenleg is és
varhatoéan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.

A telepiilés hosszabb tavi energiaellatasi strukturdjanak meghatérozasanal alapvetdé szempont a vérhatd
fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél kisebb kornyezet
terhelésti megoldésa mellett, hogy automatikus iizemvitelre alkalmas legyen, mikozben az egyes ingatlanok
fenntartasi koltségeiben az energiara forditand6 koltségek jelentds hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni,
hogy a kozhalézatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvéarhaté emberi
takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasii miiszaki-haztartési berendezések alkalmazési igényén
kiviil a koltségek csokkentheték helyi beszerzés, termelés alkalmazéasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a megiijulé
energiahordozok alkalmasak. A megiijulé energiahordozok koziil a telepiilés foldrajzi adottsdga alapjén a nap-,
és a fold energiajanak hasznositasi lehetdségét érdemes figyelembe venni.

A megljuld energidjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazésa telkenkénti megoldési, egyéni
gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositisdval a kozhalézati
energiahordoz6 felhasznalast, beruhdzasi kéltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januér 1-ét61 uj épiiletekre mar a kozel nulla energiaigényii épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megijulé
energiaforrasbol kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megutjuld
energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytdin nem teljesithetd allandéan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket. A megiijulé energiahordozé
hasznositaséan keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az el6irt aranyt.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pécel villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgéltatéja az NKM Aramszolgaltaté Zrt. A vezetékhalézat
iizemeltetdje az ELMU-EMASZ Elosztohalézati Kft. A telepiilés fogyasztoinak villamosenergia ellatasanak
bazisai a Rdakoskeresztiuri és Godolldi 132/22 kV-os alallomas. A két aldllomastol induldé 22 kV-os
gerinchélézatok fiizik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén dthalad a MAVIR Zrt éltal iizemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszerti,
Albertirsa-God I1.-II. 400 kV-os, illetve a Budapest XIV. keriilet (Zuglé) — Szazhalombatta 220 kV-os atviteli
tavvezetekek, amelyek nyomvonalét és biztonsagi 6vezetének teriiletigényét, mint teriiletfelhasznélas lehet6ségét
korlatozo adottsagot kell kezelni.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozok hasznositasanak
térnyerésével, a terjedd naperdmiivek alkalmazésaval a villamosenergia ellatés jelentds hényadat az ad-vesz
rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag tgy kalkulalhat, hogy az éves
villamosenergia fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositasdval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdzi megallapodésok és hazai eldirdsok is rogzitik.

A megujulé energiahordozdval a villamosenergia termelés id6jaras fliggd, ezért a miiszaki csatlakozast a teljes
prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, bar az 4j igény 25 %-a
napenergiaval is kielégitheto lesz. Az éves felhasznalas pedig kb. 30 %-kal csokkentheto.

A villamosenergia ellatast a kozhalézatrol is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamosenergia szolgltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges
kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztéval szolgaltatasi
megallapodast kéthet, amelyben rogzitheti a szolgéltatas feltételeit.

A varhat6 villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevd halézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator 4llomasok atépitésével, illetve a
nagyobb villamosenergia igénynévekedés teriiletének siilypontjanal j dlloméshely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasndvelést megvaldsitani.

A tervezés tavlatdig is, ha a prognosztizalt igényt meghalad6 uj tébblet igény jelentkezne, vagy 1j jelentdsebb
villamosenergia igényii teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval
egyeztetni, a szolgaltato arra kiilon hatdrozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformétorokrol indul6 kisfesziiltségii elosztohalozatrol lehet az egyes fogyasztok elltasat megoldani.

A telepiilésen meglevé kozép- és kisfesziiltségii halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A helyi épitési
szabalyzatban rogzitetteknek megfelelden 1j halozatépités, sszhangban az iparagi eléirassal, mar csak foldalatti
elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlatdig varhatéan a halézatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési halézat, hogy
tijabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén 0j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
hélézatfektetési mod 4talakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepiilés vonzéasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is szitkséges. A kozlekedés, a vagyon és a
személyi biztonsag fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvildgitasnak. Az uj
kozvilagitasi halozatok mér csak foldalatti elhelyezéssel épithetok, lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat.
Egyéb teriileteken marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténd megvilagitas, de ezek kozott is lehet
arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.
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FOLDGAZELLATAS

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatds fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megtijulé energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémiivek-
napkollektorok alkalmazasaval és a f61dh hasznositdsanak igénybevételével a foldgaz igény jelent6s hanyadat, a
megujulé energiahordozok hasznositdsaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhato, hogy az éves
foldgazfogyasztas, akéar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energidjanak hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Az 0j beruhdzasoknal mar eldiras, hogy a csicsigény 25 %-at legalabb meguijulé energiahordozo
hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchalézatrél véarhatéan ki lehet elégiteni. Ha a gazfogado-
nyomascsokkent6 kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbovitése valhat sziikségessé.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely a mar kiépitett
halézatrol, részben arrél kivitelezhetd kozvetlen bekotéssel, részben a meglevd elosztohalozat tovabbépitésével
biztosithatd.

A telepiilésen a gézelosztds tavlatilag is kozépnyomdsu elosztohaldzattal javasolt, igy a kisnyomast géz
eldallitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi
nyomdsszabalyozok telepitésénél az arculatformalas igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomdsszabalyozo6t6l indulé kisnyomasti hélézatr6l lehet kozvetleniil a fogyasztoi igényeket kielégiteni. A
Martonvasari hatérnal tervezett gazdasagi terilletfejlesztés foldgazellatasat a kozeli nagykozép-nyomasu
vezetékrol célszerli megoldani.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tizemel az FGSZ Zrt. DN 800-as nagynyomdasi szlovak-magyar
foldgazszallité vezetéke, az FGSZ Zrt. Zsambok-Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallité vezetéke, a
MOL Nyrt. Baratsig I. DN 450-es és Baratsag II. DN 600-as kéolaj vezetéke, valamint a MOL Nyrt.
Tiszaljvaros — Szézhalombatta DN 200-as termékvezetéke, amelyek nyomvonalat €s biztonsagi ovezetének
teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetdségét korlatozé adottsagot kell kezelni.

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag redlisan a megujulo energiahordozok koziil a nap, illetve a fold
energidja hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 feletti, a napos 6rak szdma, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritds érhetd el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok €s a
naperémiivek alkalmazaséval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége
is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznélati melegviz termelésre és eld-, utdfiitési szezonban temperal6 fiitésre forditando
koziizemi energiafelhasznélas csokkenthetd. A naper6miivekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthetd. A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazéséval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kdzhalozatra
terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hal6zati rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasédnak alkalmazaséaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id6jarastol valo
fliggdséget. fgy az igények kielégithetdségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhasznalds csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a
fenntartési koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani uj épiiletek
elhelyezésénél, az 10j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezébb tajolasan kiviil egyéb
épitészeti elemek alkalmazasédval, tudatos noévénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az j épiiletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazésa.
A fold energidjanak hasznositdsaval szintén a hagyomanyos energiahordozok haszndlata csokkenthetd, de
lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Pécel vezetékes elektronikus tévkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositia. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé 34-es korzetszamu Go6dolld primer kozpont a térség vezetékes tavkozlési
hélézatanak bézisa, amelyrél a Pécel a 28-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
hél6zathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkozlé halézatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tdv és miisorelosztasi) szolgaltatds bar miiszaki megjelenésében kozmii jellegii,
szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék ellatdsa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerzédéskotés
alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek ellatdsa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés 0j fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithaté meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengedramu elosztohalézat fold feletti elhelyezésii, ott is Gj elektronikus hirk6zlési halézat
épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathato, ha a meglévd szabadvezetékes halozat fizikai
infrastruktirajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tavkozlési ellatottsdgot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti korlatja

nincs. A telepiilésen iizemeld és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével, valamennyi
vezeték nélkiili tadv- és miisoreloszto szolgaltaté megfelel vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindéség javitasa és
a varhat6 tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak
telepitési igénye nem =zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasival biztositani lehet, hogy a
lakossdgban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se befolyasolja hatranyosan, mikdzben mindségi
szolgéltatas alljon rendelkezésre.
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1.7. A Kornyezetvédelem

A telepiilés teriiletét érintden a vizgyiijt6-gazdalkodasi tervben szerepld 6nallé felszini viztestek részeként, az
alabbi kisvizfolyasok érintik a telepiilést: Rdkos-patak, Sapi-patak és Als6-Tapio, .

A felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasarol szo6lo, a 27/2004.
(XII. 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelettel
Osszhangban — Pécel az ,,érzékeny” teriileti kategériaba tartozik.

A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl sz616 43/2007. (VL. 1)
FVM rendelet melléklete, valamint az Orszagos Vizgyiijt-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szamu "T4panyag-
€s nitratérzékeny teriiletek" térképmelléklete alapjén a telepiilés kozigazgatési teriiletén nitratérzékeny teriiletek
talalhatok. Ennek megfeleléen a potencidlis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a vizek
mezOgazdasdgi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérsl szolé 27/2006. (IL. 7.) Korm. rendeletben
foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgal altalanos szabdlyok" alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak kijel6lésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. és 2. sz.
melleklete alapjén, a telepiilés a ,,Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracidba” keriilt besorolasra.
A telepiilés teriiletén szamottevd légszennyezéssel jaré ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott
légszennyezd forrdsokon légtérbe jutd szennyezd anyagok zommel a héenergia termelésb6l erednek, ezek
mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést.

A telepiilés levegémindség allapotdban meghatarozo a kozlekedési eredetii légszennyezés terhelés. Belteriileten
halad 4t a 3103 (Isaszegi és Pesti ut) és 31102-es jelii (Maglodi) t, aminek atmend forgalma a szomszédos lakott
teriiletrészeken szdmottevd légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentosebb forrasa a kozlekedés. A telepiilés belteriiletén az 4tmend koziti
forgalom, valamint a bels6 forgalom a kozlekedési teriilet melletti intenziv beépitésii teriiletrészeken szamottevd
zajterhelést és rezgésterhelést okoz.

Lakéteriileten, illetve a kozelében jelent6s zajkibocsétasu telephely, szérakozoéhely nem miikodik.

A telepiilés belteriiletén a kommunélis szilard hulladékok gyiijtése és elszallitasa szervezett formaban torténik. A
tarsulds keretében miikodtetett, a telepiilés hulladékait befogadé leraké a rendezési terv tavlatan beliil nem fog
betelni, igy telepiilés kommunélis hulladék elhelyezése taviatilag megoldott.

1.8. A védéteriiletek és védétavolsagok, korlatozasok
A védoteriiletek és védotivolsdagok lehetnek:
- miiszaki biztonsagi (kozlekedési- €s kozmii) védéteriiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- Orokségvédelmi korlatozasok
- egyéb korlatozo tényez6k
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kézmii nyomvonalak) védéovezetek

- MO autépalya, véddtavolsaga a tengelytél mért 100-100 m, 250-250 m

- ameglévo és tervezett foutak és orszagos f6 és mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén az uttengelytol
mért 50-50 m széles levegdtisztasig-védelmi védésav, ahol védendd létesitmény nem helyezhet6 el.

- vasut (Budapest- Hatvan vonala) védétavolsdga a tengelytél mért 50-50 m

- a Baratsag kdolajvezetékek védésavja (10-10 m)

- nagy-kozépnyomasi foldgazvezeték és Baratsag kéolajvezeték kozos védésavja (65 m)

- 120 kV-o0s nagyfesziiltségii tdvvezeték védésavja (14-14 m)

- 220 kV vezeték véddtavolsaga 18-18 m

- Honvédelmi célokat szolgal6 addtorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi célt anyagraktara (1000
m).
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1.8.2. Kérnyezetvédelmi védéteriiletek és védGtavolsagok

- aszennyviztisztit 300 méteres védbtavolsagan beliil fertdzésveszélynek kitett funkciok, tevékenységek
és létesitmények nem valésithatok meg (pl. élelmiszer vagy gydgyszer -el6allitas, -raktarozas, -
csomagolas).

- kozép- és nagyfesziiltségli Iégvezetékek és transzformator allomasok, valamint mikrohullami 4llomésok
kozvetlen komyezetében, meghatdrozott kozegészségiigyi biztonsagi Ovezetén belill sugérzési
artalmakra érzékeny teriiletfelhaszndlds nem alakithat6 ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhetd el;

- temetd telkén beliil a hagyomanyos (koporsés) foldbetemetést korlatozé véddsav tartando fenn;

1.8.3. Taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védotavolsagok

- Natura 2000, eurdpai kozosségi jelent6ségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

- orszagos jelentéségli természetvédelmi teriiletként ,,ex-lege védett” lapok (Rékos-patak mente) és
foldvar (Varhegy)

- azorszagos tkologiai halézatnak a telepiilésre es6 részteriiletei (magteriilet és kolégiai folyoso,
pufferteriilet alovezetek: OTrT)

- atijképvédelmi 6vezet teriilete (OTrT)

- orszagos jelentdségli védett és fokozottan védett teriilet

- Godollsi Tajvédelmi Korzet

1.8.4. Orokségvédelmi védéteriiletek, korlatozasok
- régészeti leldhelyek (a vonatkozé magasabbrendii jogszabalyok eldirasai és korlatozasai szerint
védendok)
- orszagos védelem alatt 4116 miiemlékek és miiemléki kornyezet

1.8.5. Egyéb korlatozé tényezok
- az 6nkormanyzati és térsulati kezelésben lévé arkok part éleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartdsdra az egyik oldalon legalabb 3 m, a mésik oldalon legaldbb 1 m, az énkormanyzati
¢s egy€b kezelésben levo tavak part €16t6] 3-3 m szélességii sav szabadon kell hagyni

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzgdés:

Pécel Varos Onkorményzata a telepiilésfejlesztési célok megval6sitasara az érintett teriiletek tulajdonosaival,
illetve a teriiletek beruhdzdjaval Telepiilésrendezési szerzodés keretében kivan megéllapodni. Ennek
lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerzodés megkotését megelézé képviseldtestiileti dontés feltételérl és a szerzédés
targyarol —a jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

Eldvasarlasi jog:

Pécel Viaros Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalésitasdhoz sziikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a mindenkori
hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az El6vésarlasi jog bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatalyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 25.§ —a rogziti.

Viltoztatisi tilalom:

Pécel Varos Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitdsihoz szilkséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakara annak hatalybalépéséig. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatélyos jogszabalyok szerint
torténhet. A véltoztatasi tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.

Epitési tilalom:

Pécel Viaros Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalésitasihoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, végrehajtasa érdekében. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK)
2.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatéi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
sorszam Helyrajzi szam/ Teriilet/ha TSZT Teriilet-felhasznalas mddositas
hrsz. hatalyos tervezett
2/a 3969/1 hrsz. 0,083 ha Zkp Lke kertvarosias
) kozpark lakoteriilet
< Zkp Lke kertvarosias
5. 3655 hrsz. 0,0699 ha kozpark lakoéteriilet
Kbt Gksz
7/a. 940/1 és 940/2 hrsz 0,16 ha % amicen kereskedelmi-
temeto teriilet FE
szolgéltato teriilet
Kitt
Ma beépitésre szant
1.Beépitésre szant 23, 0295/53 0,1683 ha altalanos mez6gazdasagi kiilonleges tajképi
teriileti teriilet jelentdségii tanyas
novekménnyel jaré teriilet
valtozasok Gksz kereskedelmi-
13/cd. 4085/194 0,4061 ha Ek kozjoléti erdéteriilet szolgaltaté gazdasagi
teriilet
Gksz kereskedelmi-
13/cf. 4085/14 0,3732 ha Zkp kozpark teriilet szolgaltatd gazdasagi
teriilet
43. 390 0,0984 ha KOu kozit teriilet Lf falusias lakéteriilet
Vit
44. 506/4 0,0725 ha Zkk kozkert teriilet telepiiléskozpont
vegyes teriilet
1. Osszesen:
Vit .
3969/1, 3968 sitia S Lke kertvarosias
2/b iz, 0,317 ha telepulesl:;z;;gft vegyes lakéteriilet
3978 Vi
3979 T (Lke) kertvarosias
3/ab 4081/1 0,4461 ha telepulesltceor?j;l):tnt vegyes lakéteriilet
vt (Lke) kertvarosias
3/ad 3910/1-4 3137 m2 telepiiléskozpont vegyes lakéteriil
teriilet akotertilet
1057-1060 hrsz Lf Lk kisvarosias
Ao 1071/6 hrsz 0,127 ha falusias lakéteriilet lakéteriilet
Vit Vi
9/a 0376/5 hrsz 7,68 ha telepiilésk6zpont vegyes o ip s il
teriilet intezmeny teriilet
2. Beépitésre szant Vt Lk Kisvirosias
tertileten beliili 9/c 4 ha telepiiléskozpont vegyes lakoteriilet
tertilet- teriilet
felhasznalas Vit .
. : 1224/, 1221/3, 1222, et Vi
véltozasok 10 1223 hrsz 0,87 ha telepulesl:;zﬁ;;gyt vegyes intézmeny teriet
Vit Vi
11/a 1274 és 1266 hrsz 0,0325 ha telepiiléskozpont vegyes | . ., il
teriilet intézmeny teriilet
Vit Vi
11/b 1234 hrsz 0,4 ha telepiiléskozpont vegyes G g il
teriilet Int€zmeny teriilet
Vt Vi
11/c 3,9 hrsz 4,9 ha telepiilésk6zpont vegyes P g il
teriilet intezmeny teriilet
¥ Vi
11/d 762/1 hrsz 2,8 ha telepiiléskozpont vegyes e il
teriilet intezmeny teriilet
/e 1013 hrsz 0,1638 ha Vvt Vi

telepiiléskozpont vegyes

intézmény teriilet
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teriilet
Vt Vi
11/f 2294/5 hrsz 1,09 ha telepiiléskozpont vegyes N -
& intézmény teriilet
teriilet
vt Vi
11/g 2294/7 hrsz 0,62 ha tclepulesko%pont vegyes intézmény tertilet
teriilet
Vt teleptiléskézpont Vi
11/ 2526/6 hrsz 0,7 ha paieskozp intézményi vegyes
vegyes teriilet =
teriilet
- Lke
13/ca 4084 hrsz 2,34 ha Lk k‘,svaf." S1as kertvarosias
lakoteriilet o
lakoteriilet
Tk iR Gksz kereskedelmi-
13/cc 4084, 4085 1,77 ha A szolgéltato gazdasagi
lakéteriilet -
tertilet
2084, 2096, 2097, Vit Lk kisvérosias
13/f 2100, 2101-2108, 1,59 ha telepiiléskozpont vegyes lakoterilet
2095, 2098, 2099 teriilet
Ktt
beépitésre szant Kre
15/a 0315/13 695 m? kiilonleges tajképi kiilonleges rekreacids
jelentdségli tanyas teriilet
teriilet
2297/1-2, 2298/2-4 ; - Vi
19 22992303 1,015 ha Lf falusias lakoteriilet intézmény teriilet
238/1-2 i s
25/a 240, 234, 235 0,72 ha Viekpllbhkbapont | o ppi b oratertilet
; vegyes teriilet
telekrészek
Vi
25/b 236, 237 telekrész 0,61 ha Lf falusias lakoteriilet intézményi vegyes
teriilet
45. 2308, 2309 4447 m2 L iy trosias Lf falusias lakoteriilet
lakéteriilet
47 2428 331 m2 Vi telepiileskazpont Lf falusias lakéteriilet
vegyes teriilet
48/a a2 0,58 ha v telepulesqu pont Lf falusias lakéteriilet
388/5 vegyes teriilet
48/b 383/5, 383/3, 387/5 0.9 ha Vt telepuleskc?.zpont Lk kls'var?SIas
vegyes teriilet lakéteriilet
e Vi-2
49/ 4084/1 0,26 Vit tslepilicskbapent intézményi vegyes
vegyes teriilet o
teriilet
Ktf kiilonleges b
49/c | 4084/2,4084/3 hrsz | 1,15 ha o OnEECS intézményi vegyes
termalfiirdo teriilet =
teriilet
e Vi-4
49/d 4084/7 0,75 ha Viielepliéslizpont intézményi vegyes
vegyes teriilet =
teriilet
51 2550/23 1,4 ha Vessleplieskazpont M
vegyes teriilet falusias lakdteriilet
- Vt telepiiléskozpont Lf
a2 330343 L2 ha vegyes teriilet falusias lakéteriilet
- = Vt telepiilésk6zpont Lk
53 20 vegyes teriilet kisvarosias lakoteriilet
T Vi
54/b 10 1117 m2 Vi tolepiileskhzpant intézményi vegyes
vegyes teriilet “
teriilet
54/c 1 0,51 ha Vttelepiiléskézpont -
vegyes teriilet kisvarosias lakdteriilet
147365, .1 4734 Vt telepiiléskdzpont Gksz kereskedelmi
M 148578, 23158 vegyes teriilet szolgéltato teriilet
3206/6-9 d B !
58 7.99 ha Vt telepuleskq'zpont Lke kc’rtvafosms
vegyes teriilet lakdteriilet
59 1331 2157 m2 Vt telepiiléskdzpont Lk

vegyes teriilet

kisvarosias lakoteriilet
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2. Osszesen:
4080 Vi KOu kozlekedési
3/ac 4081/2 204 m2 telepuleskoz‘;‘)ont vegyes teriilet
teriilet
Ktt Kbl
bedpitésre szént beépitésre nem szant
15. 14,78 ha .o pEt s kiilonleges tajképi
ktlonleges tajképi . 52 2
; R, A . jelentéségii tanyés
jelentoségli tanyas teriilet .
dvezet
3898
3255, 3455, 3454
2353/19, 2289
0372/4, 1712 Kkm Kb-km
3. Beépité ;! 17./a-0 1706/1, 1612/4 1,72 ha killbnleses kozmit teriilet kiilénleges kozmii
: eCp“_‘?lS’e St 1328, 59 g . teriilet
oieilet s 3154,3155
v1ss’za'rr}m051tese 3551, 4084/53
beépitésre nem 763
szant teriiletté T —
18. 2670 0,2539ha | Lf falusias lakéterilet Kk taickedgal
teriilet
13/ce 4084 0,7 ha Lk kisvirosias Bk sazgolest
lakéteriilet erddteriilet
49/a | 4084/1,3989/132 0,33 ha Vit Eeleplilcsiazpont (ki)
vegyes teriilet kozkert
s54/a 12 244 m2 Vit telepulesk?zpont ("Zkk)
vegyes teriilet kozkert
61. 067/25, 067/39 0,97 ha Lf falusias lakoteriilet ,, Ma' e
mezdgazdasagi teriilet
3. Osszesen:
(M34) (Zkk)
. 0346726 briz D556 1m mezOdgazdaségi teriilet kozkert
(Ma) (Zkk)
Jh 01233 02335 ha mezdgazdasagi teriilet kozkert
6. | 01216-,014,024 | 404ha Zkp LoMa
kozpark mezdgazdasagi teriilet
Ma mezogazdasagi Iblem
4. Beépitésre nem 16/a 0377/156 0,1053 ha g & kiilonleges kozmii
. L teriilet -~
széant teriileten teriilet
beliili teriilet- M Sosadasan) Kb-km
felhasznalas 16/b 0295/29-32 0,1076 ha S i kiilonleges kozmii
R teriilet p
véltozasok teriilet
Ma
" P
29/a 92,73 ha Mlezbgazdasie ter: (E) erdétertilet
Ma
* -
29/b 131,55 ha (E) erdéteriilet Wbz st fer
0295/64,0295/90 Ma dltalénos Rb-ee
46. 0205/92, 0295194 | O0240ha | Spazdasagi tertilet | KUIOnleges rekredcits
teriilet
4. Osszesen:

*/erdéteriiletek lehataroldsanak pontositasa az erdéallomany nyilvantartés szerint aktualizalt teriiletek; ezek funkciojukat és
hasznositésukat tekintve nem valtoznak/
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3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

2014 évi TSZT Uj 2022. évi TSZT
Teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriileti
(ha) mérlege (ha)
Kisvarosi lakoteriilet (Lk) 32,75 38,73
Kertvérosias lakéteriilet (Lke) 153,99 164,79
Falusias lakoéteriilet (Lf) 284,44 283,96
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 97,69 51,75
Intézményteriilet (Vi) --- 25,38
Hétvégihazas tidiil6teriilet (Uh) 2,56 2,56
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz) 100,47 106,14
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Keii) 1,72 1,72
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kmii) 6,85 6,85
Kilonleges beépitésre szant teriiletek (Kkm) 1,73 ---
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktf) 1,15 -
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 16,07 1,46
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kre) - 0,0695
Zoldteriiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 592,58 552,78
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 193,5
Kozjoléti erdbteriilet (Ek) 71,25 71,92
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M4) 2623,06 2659,88
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T) 10,54 10,38
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 2.0
(Kb-hull) ’ ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 135 135
(Kb-szt)
Kiiloénleges beépitésre nem szant teriiletek
(Kb-hon) 29,25 29,25
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-tt) - 14,78
Kiilonleges beépitésre nem széant teriiletek N 194
(Kb-km) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek . 0,9240
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek . 204
(Kb-REi1) ’
Koziti Kozlekedési teriilet (KOu) 72,26 74,57
Vasiiti Kozlekedési teriilet (KOk) 15,10 16,29
. 4360,44 4361,89
CdZHREN: ~4362,08 ~4362,08
**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erdéteriileti Adattar térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan tortént

javitasa/
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4, A TERULETRENDEZESI TERVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4,1, A BATrT Szerkezeti terv és a Pécel Trt JSeliilvigsgdlat teriileti mérlege:

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK
A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény (OTrT),
€s a 9/2019.(V1.14) MvM rendelet rendelkezései alapjan.
A tervmédosités a telepiilésszerkezeti terv médositésat szilkségessé teszi, a telepiilés teriiletfelnasznaldsi -
teriileti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valg 0sszhang igazoldsa sziikséges.
Pécel kézigazgatasi teriiletét aBAT:T terve szerint hat teriiletfelhasznalasi egység €érinti:
1. Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Sajatos felhasznalédsi térség

bk v

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepillés Telepiilési térség |  Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
’ teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX. | 2018. évi CXXXIX. torvény | 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznalasi torvény 8. melléklet 7. melléklet  Budapesti torvény 29.§ alapjén:
kategoridk Térségi Agglomeracid A teriileti
teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési Terve szamitasnal
kategoria teriileti | alapjan mért térségi teriiletek figyelmen kiviil
mérlege (hektar) hagyand¢ teriiletek:
Erdégazdalkodasi térség 804,75 -
Mez6gazdasagi térség 2530,59
Vizgazdalkodasi térség 7,8 ===
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajétos felhasznélasu
. 41,5
térség
Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362,08 ha

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a médositassal érintett teriiletek,- mint beépitésre
szant €s beépitésre nem szant teriiletek a telepiilési térség, és a mezbgazdasagi térség teriiletén keriilnek
kijelolésre.

Telepiilési térség-igazolas hektar

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-4t

telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési

teriiletfelhasznaldsi egység kijelolhets.

— BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek (2018. évi CXXXIX. 1016,15ha
torvény 8. melléklet)

MATIT Telepiilési térség ndvekménye fejezet 40. § (1) bekezdése alapjan : 20,32 ha

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti

mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-4t.

1016,15 ha X 0,02

A beépitésre szant teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt

rendelkezések eléirasait

A beépitésre szant teriilet novekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban
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foglalt rendelkezések elbirasait.

A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen kiviil kijelolt uj 0,1683 ha
beépitésre szént teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben (23 sorszdmui ter.:0,1683 ha.)

A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen beliil kijelslt wj 1,2631 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben:

2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44 sorszamu modositasi teriiletek 6sszesen 1,2631 ha

2019 marcius 15 és 2022 februar kozott kiilon ,,targyalasos” eljarasban kijelslt 1j beépitésre 0,647 ha
szant teriileti novekményt jelentd modositas a 324/2021.(X11.14.) Kt. hatérozat alapjan 0,647

ha

Tovébbiakban igénybe vehet6 uj beépitésre szant teriilet nagysaga (20,32-0,1683—1,2631- 18,24

0,647=)

TSZT alapjan a fenti szdmadatok alapjan Pécel 18,24 ha uj beépitésre szant teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-mércius 15- és 2022 éprilis kozott (ij beépitésre szant teriileti novekmény
2,078 ha, igy a tervezett mddositas megfelel az elirasnak.

A TSZT megfelel az eléirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi tul az igénybe vett teriilet ardnya!

Az 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § alapjan:

»12. § (1) Ha jogszabaly ] beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szént teriiletet a kovetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijel6lni: *

a) az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az j beépitésre szént teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszenovését, és

c) * 1j beépitésre széant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beepltetlen foldrészlet,
vagy az epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez®s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelels -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelé Kiterjedésii, legalabb 50%-aban az wjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijelsIni. Ha a zoldteriilet vagy véderds kijelolése az 1ij
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas més teriiletén kell kijelolni.”

A moédositasi szandékok a Trk. 12.§ (1) a), b), bekezdés eldirdsaival nem iitkéznek. A
teriiletek a telepiilési térségben, a belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, és az
infrastruktura ellétas is biztositott. A Trk. 12.§ (2) értelmében a fejlesztési teriilet a helyhez
kotottség érvényes, mivel mér kialakult és a fejleszt6i tulajdonban all6 teriileteken keriil sor a
fejlesztésre. A sajét tulajdonon kiviili teriiletfejlesztések til nagy koltséget jelentene a
fejlesztok részére.

A Trk. 12.§ (3) bekezdése igazolasa:

A teljes jogszabdlyi hivatkozdst az aldbbiakban pontositjuk:

~(3) * Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egytdejuleg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelelS kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelolt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban lévé zildteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célii erdéteriiletet - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céli
erddteriilet kijelblése az ulj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célii erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijelolni.”

- A 13/cd, 13/cf dsszesen 0,77 ha nagysagl \ij gazdasagi teriiletek telekhatarosan
szomszédos 1j 13/ce jelii mintegy 0,7 ha os Ek jelii kozjoléti erdéteriiletet jelol ki a
terv. A Trtv 12.(3) bek. eldirasainak megfelel a modositasi szandék.

- A telepiilésszerkezeti €s szabélyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése érdekében
sziikséges modositasok az 5.szamu teriilet

- Tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése 2/a, 43 szamu teriilet

- A 7/aés a 44 szaml modositas hibajavitas, mar beépiilt teriilet kialakult funkciéhoz
torténo igazitasa torténik.

- 23. teriilet: Az Isaszegi it mentén kialakult tanyas beépités és telekallapot alapjan
teriiletrészre jellemz6 allapotanak megfeleld teriileti korrekcié torténik.

Az alabbi teriiletek ovezetviltdsdaval egyidejiileg a teriileten beliil vagy ahhoz kozvetleniil,
(telekhatdrosan) kapcsolodéan zoldteriilet kijelolésére nincs lehetéség. A médositdsok
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egyenként néhdany 100 m’-es teriiletet tesznek ki, melynek 5%-os mértéke, olyan kicsik, hogy

ilyen teriiletnagysdgban nem indokolt, egyrészt mert a véderddfunkciot, vagy kozpark funkciot

nem tudnd elldtni, mdsrészt a kezelés és fenntartds gazdasdgtalan lenne és az okolégiai
rendszerbe sem illeszthetd.

- A 2/a teriilet (Damjanich utca melletti teriilet): A hatalyos magasabbrendii jogszabalyok
értelmében a szabalyozési terven kozlekedési teriiletként nyilvantartott teriileteket abban
az esetben kell a telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriiletként abrézolni, ha minimum
gyijtout szerepet tolt be. Mivel ez a teriilet tervezett lakéut, tovabba laké és
telepiiléskozpont vegyes teriiletek kozott fekszik, ezért javasolt az eldbbi teriiletek
valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Kozpark kialakitdsdra a mérete és
tulajdoni viszonya okén alkalmatlan.

- AzS5 teriilet: A Huba utca melletti mar csalédi hazzal beépiilt teriilet szerkezeti tervi szintii
modositdsa Zkp kozpark teriiletb6l Lke kertvarosias lakéteriilet céljara a hatalyos
szabélyozasi tervvel 6sszhangban. Kozpark kialakitasara a mérete és tulajdoni viszonya €s
beépitettsége okan alkalmatlan.

- 43. teriilet: A Temetd utca mentén az dvezeti médositss célja a kozlekedési teriiletként
hosszu tdvon sem kialakitand6 beépitetlen 6nkormanyzati teriilet lakételekként torténd
értékesitése. Tehdt a teriilet a valos kialakult 4llapotnak megfeleléen Lf falusias lako
teriiletfelhasznélasba és Gvezetbe keriil. Szabélyozasi terv kozlekedési Gvezetbe sorolta
teriiletiiket, melyek kozlekedési célu kialakitdsa nem varhato.

- A 7/a teriilet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriiletre vonatkozéan a Csalogany utca mentén:
teriiletfelhaszndlds és ovezetvaltas javasolt a kialakult allapotnak megfeleléen Kbt temetd
teriiletb8] Gksz gazdaségi teriilet kialakitasa céljabol. A teriileten jelenleg is gazdasagi
funkcidji telephely iizemel. A médositas hibajavitasnak minésiil.

- 44. teriilet: A Maglédi it mentén jelenlegi kézpark teriileten CBA iizlet épiilete all. A
valds teriiletfelhasznalas figyelembevételével a telek (Vi) telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznélasba és Ovezetbe keriill a jelenlegi beépités figyelembevételéve. A
modositas hibajavitasnak minésiil.

- 23. teriilet: Az Isaszegi ut mentén kialakult tanyas beépités és telekallapot alapjan
teriiletrészre jellemzé allapotdnak megfeleld teriileti korrekcio torténik.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdése alapjan:

,,Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiil6teriilet abban az

esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkci ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas azt

lehetdvé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 1j lakéteriilet
kijelolése esetén a Kormény rendeletében meghatérozott feltételek teljesiilnek.”

Uj beépitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilSteriiletet nem
Jelol ki a terv a telepiilési térségen kiviil. (A telepiilési térség teriiletén kiviil 1 db kiilonleges
teriiletet jelol ki a terv.)

A telepiilési térség teriiletén és a telepiilési térségen kiviil es6 kijelolt uj beépitésre szant
teriiletek megfelelnek a 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdésének.

A Trk. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hatdskorében eljaré févarosi és megyei korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.”

Az 4] beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb esik, igy
a tervezett modositdsok megfelelnek az eldirasnak.

A Trk. 38. § (4) bekezdése alapjan:
»Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan
jelolhetd ki.”

Uj beépitésre szant lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiiléteriiletet nem
jelol ki a terv a telepiilési térségen kiviil.
Trk. 38. § (4) bekezdésének megfelel a terv.
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A Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan:

39. § (1) bekezdése alapjan ,,Az e torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tortént
feliilvizsgdlat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és
erdoteriiletként kijelolt 6vezetek nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
Osszességében nem csokkenhet."

Trtv. 39. § (1) bek. igazolasa:

A 13/cd teriileten 0,41ha Ek kozjoléti erdéteriilet dtsorolaséval egyidejiileg a 13/ce teriileten,-
ami telekhatdrosan szomszédos a 13/cd teriilettel- 0,7 ha Ek jelii erdéteriiletet jelsl ki a terv. A
erddteriiletként kijelolt 6vezetek nagysaga tehat nem csokken, igy a tervezett 13/cd médosités
megfelel a Trtv. 39. § (1) bekezdés elbirasanak.

Megjegyezziik, hogy a jelen feliilvizsgélat keretében a Pécel TSZT és SZT erdéteriiletek
lehatarolasai dsszhangba keriilnek a Trtv. erdé 6vezeti lehatérolésaival. Megallapithato, hogy a
Trtv.-vel val6 &sszhang végrehajtisa soran az erdéteriileti kijelolések (6vezetek) nagysaga
Osszességében csokken a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, azonban a erddallomany
nyilvéntartds szerinti aktualizalt teriiletek; funkciéjukat és hasznositasukat tekintve nem
véltoznak.

. Teriilet/ha | TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam .
hatélyos tervezett
Ma
29/a 92,73 ha Mez8gazdaséei ter. (E) erdéteriilet
Ma
29/b 131,55 ha | (E) erdéteriilet Mezbgazdashel ter.

*/erd6teriiletek lehataroldsanak pontositasa az erdéallomény nyilvantartas szerint aktualizalt
teriiletek; ezek funkci6jukat és hasznositasukat tekintve nem valtoznak/

Mezbgazdasagi térség-igazolas

2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 11. § b) * a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb
15%-at a mez8gazdaségi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias
lakdteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolhetd ki;

— BATIT Szerkezeti tervében mezdgazdasagi térségbe sorolt teriiletek

2530,5%a

— amezOgazdasagi térség teriiletének 75%-a

1897,94 ha

— A mez0gazdasagi térség 25%-dnak megfeleld teriiletnagysig

632,64 ha

— A TSZT-ben a mezégazdasigi térségbe esé mezdgazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt
teriiletek nagysaga

2445,6 ha

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezdgazdasagi, illetve természetkdzeli teriilet
teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek arédnya: (2445,6):2530,59=

96,64 %

A TSZT megfelel az eldirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esé mez6gazdasagi
teriiletek aranya!

Erdégazdalkodasi térség-erdék dvezete- igazolas

2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT): 11. § ) pontja alapjén:

»az erdégazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznélasi egységet a térséget lefeds
erdSk Ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatdrolni”

29. § ,Az erddk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatélybalépését megelézoen kijelolt beépitésre szént teriiletek, valamint az erd6rél, az
erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szolé 2009. évi XXXVII torvény 4. § 2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabbad az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1év6 erdok ovezetének teriiletét a

szamitasnél figyelmen kiviil kell hagyni.”

—  BATIT Szerkezeti tervében erdégazdalkodasi térségbe sorolt teriiletek

804,75 ha

—  BATIT erd6k dvezetébe sorolt teriiletek

781,78

— Az erdbégazddlkodasi térség 95%-anak megfeleld teriiletnagység

748,39 ha

— Az erdégazdélkodasi térség 5%-dnak megfeleld teriiletnagysag

39,38 ha
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— A TSZT-ben az erdégazdélkodasi teriileteinek nagysdga 818,2 ha
A TSZT-ben az erd6k dvezetébe esd erds teriiletfelhasznélasba sorolt teriiletek nagysaga 783,6 ha
A TSZT-ben az erdégazdalkodasi térségbe esé erd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 9737 %
aranya (783,6/804,75) ’

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 95%-ot meghaladé a térségbe es6 erdégazdalkodasi

teriiletek ardnya!

Sajétos telepiilési térség igazolas |

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése sordn

e) a sajétos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsdnak megfelelden honvédelmi,
kiilonleges, kozlekedési, erds-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell
sorolni.

— BATTT Szerkezeti tervében sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt teriiletek 41,5 ha

— A TSZT-ben sajétos teriiletfelhasznalasu térségbe esb teriiletfelhasznalasok 41,5 ha

A sajatos felhaszndlasu térségbe esd teriileteken a telepiilésszerkezeti terv olyan
teriiletfelhasznélasokat jelol ki, amelyek az MATIT vonatkozé eldirasaival 6sszhangban
vannak.

Vizgazdélkodasi térség igazolas [

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeléz6en mér jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe kell
sorolni, és a miik6dési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

—  BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas térségbe sorolt 78 ha
teriiletek ’
— A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagysaga 23,5%ha
- A TSZT-ben  vizgazddlkodasi teriiletfelhasznalasi  térségbe  esé | vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznéalasok erdgazdalkodasi
kozpark
laké
A TSZT megfelel az el6irasoknak. A vizgazdalkodasi térség teriiletén vizgazdalkodasi,
mezbgazdasagi, kozpark és az e torvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant lako, teriiletfelhasznaldsi teriiletek talalhatdk!

Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi kataszter érintettség |

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-1I. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
teriiletté.

A Borvidéki telepiilések sz616 termdhelyi kataszterérél, valamint az Orszagos Gyiimolcs Terméohely
Kataszterr6l a NEBIH szolgaltathatna adatot. A sz016 és bortermelés részletes szabalyirél szolo a
26/2021.(VIL29.) AM rendelet rendelkezik. Megallapithat6, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez
sem.

Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter érintettség l

13. § (2) Az Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter 1. és I1. osztalyt teriileteihez tartozo foldrészlet — a
killonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A jelen tervi feliilvizsgilat soran a gyiimolcskataszter teriiletén j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre. Gylimdlcskataszter €rintettség ez esetben nem relevans az aldbbi NEBIH adatok alapjan.

Kijelenthetd, hogy a telepiilés érintett a OTrT 13,§-a 4ltal, de modositasi teriiletet nem érintenek. Vagyis a
terv megfelel a vonatkozé el6irasoknak.
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A BATTYT és az OTrT térségi ovezeteinek valo megfelelés:

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali vezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

Orszdgos Teriiletrendezési Terv - orszAgos dvezetek

oldéerar hal ihierter

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
i érintett érintett

4.kivéld termdhelyi adottsdgii szanték ovezete

nem érintett

nem érintett

nem érintett

nem érintett

5. j6 termdhelyi adottsagt szantéteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)
AP e P et 1o

chdik Bveaots érintett érintett
7.erdételepitésre javasolt teriilet ovezete (2. melléklet 9/2019.( V1. 14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
8.tajképvédelmi teriilet Gvezete érintett érintett
(3. melleklot 92019 (VI 1) MeM rendelet)

9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete dltal rintett telepiilés nem érintett | nem érintett
10.vizminéség-védelmi teriilet Gvezete (1. mellCklel 92019 (V1140 My id rendelel) érintett érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok o6vezete (6. melléklet 972019.(VL14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomerdcio teriiletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai céli teriilet vezete altal érintet telepiilés érintett kozvetleniil

nem érintett
5. 7. 8. ¢ 10-12. pontjaiban meghatirozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat s dvezeli szabdlvait a
terliletrendezésért lelelds miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomerici6 Teriiletrendezési Tery - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete (3. mellcklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. 4svanyi nyersanyagvagyon évezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) My M rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete (9. mellcklet 92019 (VI.14) MyM rendelet)

nem érintett

nem érintett

Okolégiai halétat igazolss:

Az 6kolégiai halézat magteriilet és okologiai folyos6 és pufferteriiletet teriiletét érintd tervmédositasi szandékok
beépitésre nem szant erds és mezbgazdasagi és beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
kijelolést hataroznak meg (9¢,15,15/a,16/b, 23, 29,46 szami mébdositasi teriiletek) aTrk. eldirdsainak
megfelel6en.

A beépitésre szant teriiletek koziil:

A 23. médositasi teriilet északi hatarat érinti az okoldgiai folyoso, ezért erre a teriiletrészre a telek be nem
épithetd része jelolés alkalmazasat Javasoljuk a szabalyozasi terven. A teriilet a kialakult kiilonleges tanyas
teriilet bovitési teriilete. A mddositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos okologiai halozat teriilet
ovezetére vonatkozo eldirasokkal, azonban a (23. szdmu médositasi teriilet) kijel6lés egyeztetendd.

A 9/c teriilet mely mar kijelslt telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetvéltisa kertvarosias teriilet javéra. A
beépitésintenzitasa nem valtozik. A teriilet nem Uj beépitésre szant teriilet.

Erdék ovezete megfelelési igazolas:

»AZ erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban
erddteriilet teriiletfelhasznédldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl sz6l6 2009. évi
XXXVIIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terilletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdsk Svezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”
Az erdSk 6vezetébe es6 modositasi teriiletek az erddgazdalkodasi térség igazolasaval egyez8en megallapithato,
hogy a megengedett érintettségi hatarértéket nem lépik tal. A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az
erd6k ovezetére vonatkozé eléirasokkal.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:
A tajképvédelmi teriilet Svezetét érintd tervmoédositasi szandekok (5,15,16/b,17/¢c, 17/k, 23, 29 szaml médositasi
teriilet) beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kijelolést hatdaroznak meg
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A telepiilésképi rendelet elirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatéroz telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriileteket, melyre kiilén eldirdsokat fogalmaz meg a
¢épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozéan, tovabba a Hész tervezet az épiiletmagassagok alacsonyan
tartisaval, a telepiilésképhez illeszkedden allapit meg szabélyokat.

A modositési teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozé elbirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz &vezetbol torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmin6ségvédelmi teriiletet a 9, 11, 13/f, 15, 17,16, 18, 19, 23, 25,45, 46,47, 52, 53, 54, 58, 59
szamu fejlesztési teriileteket érintik. Az eldirasnak megfelelden Pécel hatélyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozé eldirasokat.
A modositési teriiletek kijellése nem ellentétes az orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozé

eléirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel.

Honvédelmi és katonai célii teriilet 6vezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megéllapithato, hogy Pécel médositasi teriileteit az MATTT szerint a kiemelt
fontossagi honvédelmi teriilet térségi vezete érinti.

A kozigazgatési teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védobtavolsaga a mddositasi teriiletek
koziil a 3/a és 5. szamu médositasi teriileteket érinti. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a Pécelen talalhat6
honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
sorolta.

A tervezett modositasok megvaldsitasa a kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet Svezetre vonatkozo torvényi
eléirasokkal nem iitkozik.

Fentiek alapjan tehat a médositasi teriiletek vezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény eldirdsaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatisi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik -)
a mdédositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (1), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategériak Kozig. teriilet. Moddositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
innovécids-technologiai fejlesztés timogatott célteriiletének ovezete |+ -

logisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének vezete -- --

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + --

kertes mezdgazdasagi teriiletek Gvezete -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - --

Innovaciés-technologiai fejlesztés céljara az onkormanyzat altal kiemelt innovaciés-technolégiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen kozlekedési teriileti
modositas esetében az onkormanyzat nem kivéan élni a lehet6séggel. Vagyis a médositasok nem érintettek az
innovéciés-technologiai fejlesztés timogatott célteriiletének vezete dltal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédo tervmodositasokat Jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a médositasok nem
érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének vezete altal.
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5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 teriiletfelhasznalasok adatai alapjan szamitott biologiai aktivitas érték
(BIA) egyenleg:

Uj 2022. évi TSZT biolégiai biolégiai
Teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalis aktivitds aktivitas
teriileti mérlege (ha) szorz6 érték
Kisvérosi lakéteriilet (Lk) 38,73 1,2 46,47
Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 164,79 2,7 444,93
Falusias lakéteriilet (Lf) 283,96 24 681,5
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 51,75 0,5 25,87
Intézményteriilet (Vi) 25,38 0,5 12,69
Hétvégihazas tidiiléteriilet (Uh) 2,56 3 7,68
Kereskedelmi-szolgéltato gazdasagi 0,4 42,45
. 106,14
teriilet (Gksz)
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek L7 3 5,16
(Keii) ’
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 6.85 0,7 4,79
(Kmii) ’
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 1,46 1,5 2,19
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 0,0695 2,5 0,17
(Kre)
Zoldteriiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 16,79 6 100,74
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 552,78 9 4975,02
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 9 1741,5
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) 71,92 9 647,28
Altalanos mezOgazdaségi teriiletek (Ma) 2659,88 3,7 9841,55
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,19 7 162,33
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 10.38 6 62,28
(Kb-T) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 0,2 1,6
(Kb-hull) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0,2 0,27
1,35
(Kb-szt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 29.25 1,5 43,87
(Kb-hon) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 3 4434
14,78
(Kb-tt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 194 0,5 0,97
(Kb-km) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0.9240 3 2,77
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 204 3 8,82
(Kb-REii) ’
Koziti Kozlekedési teriilet (KOu) 74,57 0,5 37,28
Vasiti Kozlekedési teriilet (KOk) 16,29 0,5 8,14
s 4361,89 18952,66 BIE
OSSZESEN: ~4362,08 vk

A terv tovabbi médositésai soran figyelembe kell venni Etv. 7.§ (3)b) bekezdését.:”ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott Jjogszabélyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet.”
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