PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazas nem sziikséges.

Elé6terjesztés
a Képviseld-testiilet 2022. januar 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek médositisaval
kapcsolatos dontés meghozataldra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatoni Gyorgy (a tovdbbiakban: Kérelmezé) kérelemmel fordult a Pécel Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiiletéhez (1. melléklet). Kérelme a tulajdonat képezd 0132/103
helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) &vezeti besorolisinak médositdsara iranyul Ma-2
mezégazdaségi 6vezetre Az Ingatlan tulajdoni lapja az eloterjesztes 2. mellekletet kepeZI Az Ingatlan a Pécel

A jelii szabalyozasi tervlapja (3. melléklet) szermt Jelenleg M4 (mezbgazdasagi) Gvezetben van. Az Ingatlan
szomszédsagaban szintén Ma-2 besorolasuak a kiilteriileti ingatlanok.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 17. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositja a telepiilésrendezési
szerz8dés, mint sajatos jogintézmény. Az Etv. 30/A. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilési
onkormaényzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzédést kithet az érintett
telek tulajdonoséval, illetve a telken beruhazni szandékozdval. A telepiilésrendezési szerz6dés kozigazgatasi
szerz8désnek mindsiil. A Kérelmezd altal tervezett fejlesztést a HESZ feliilvizsgalati dokumentacidja mar
tartalmazza, ezért az Etv. 30/A. § (2) bekezdésében meghatérozott telepitési tanulmanyterv erre vonatkozoéan
nem késziilt.

Kérelmez vallalta, hogy telepiilésrendezési szerz6dést (4. melléklet) kot az Onkormanyzattal, melyben
tudomésul vette, hogy a szerz6déskotést kovetd 8 napon beliil az Ingatlan teljes alapteriilete utin 100 Ft/m? azaz
szdz Ft/m?, tehat Gsszesen 25.482 m? x 100 Ft/m?= 2.548.200 forint, azaz kett6milli6-6tszaznegyvennyolcezer-
kettdszar forint telepiilésfejlesztési hozzjarulast fizet az Onkorményzat részére.

A telepiilésrendezési szerz6désben az Onkormanyzat vallalta, hogy a szerz6dés megkotését, valamint a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetését kovetden a HESZ mddositasat a hatalyos jogszabalyok szerint
meginditja.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Pécel Varos HESZ mddositésa érdekében fogadja
el a kdvetkez6 hatarozati javaslatot.



I. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy tudomasul veszi a 0132/103 helyrajzi
szam{ teriiletre vonatkoz6, a hatarozat mellékletét képezé telepiilésrendezési szerzodést.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél értesitse Balatoni Gyorgy kérelmezét.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2022. februar 28.

0 [
Pécel, 2022. januar e , \Q = \KC
) S N b

Horvath Tibor
polgarmester
Az el6terjesztés mellékletei:
1. Balatoni Gyorgy Gvezeti besorolas médositasara iranyuld kérelme
2. 0132/103 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapja
3. SZT-A részlet
4. atelepiilésrendezési szerz8dés (a hatérozati javaslat melléklete is)

N

Az eldterjesztést készitette: Téth Miklos
' ' féépitész
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben (J\UCL\QL\,L@B
torvényességi szempontbol kiilén észrevételt nem teszek. Olah Janos
jegyzé

Az elSterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eléirasokon til — tanacskozasi Jjoggal nem kivanok senkit
meghivni.



Balatoni Gyérgy

1171. Budapest, Tandr uica 45.

Pécel Véros Polgarmesteri Hivatal

Pécel

Tisztelt Sarlos Imre Alpolgarmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy a tulajdonomat képez§ Pécel 032/103 hrsz. szanté
tertlet 6vezeti besoroldsét széntordl Mg-3 6vezeti besoroldsat a képvisel§ testiilet el§tt
kezdeményezni sziveskedjék.

A Helyi Epitési Szabalyzat mddositaséval kapcsolatos minden felmerdilt kéltséget vallalok.

Kerésem pozitiv elbiralasat elére is kdszéndm.

Budapest, 2020. augusztus 27.

Udvozlettel :

Balatoni Gyorgy



2020. 09. 02. Péceli Polgarmesteri Hivatal Mail - Fwd: Fw: Megosztottam ezt a(z) ,Balatoni Gydrgy” fajlt

Felado: Bela Balog <betontoro2@gmail.com>
Targy: Megosztottam ezt a(z) ,Balatoni Gyoérgy” fajlt
Cimzett:  gyurma31@freemail.hu

@ Balatoni Gyorgy.docx
— 13K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=0d5cb03ce0&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1676557750586421319&simol=msa-{%3A16876557 .. 2/2
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Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szdm: 30005/36580/2021

2021.04.06
PECEL Szektor
Xultertlet 0132/103 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet
mivelézi dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill,
& :
k.£ill
. szénté 6 2.5482
O.RESZ

. tulajdoni hanyad: 1500/1784
bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idd: 49340/2009.07.02
jogeim: réezarany kiadas
jogallae: tulajdonoes
aév : Balatoni Gydrgy
szBl. : 1952
a.név 1 Szelepceényi Irén
cim ¢t 1171 BUDBPEST Tanar utca 45

o

tulajdoni hanyad: 284/1784
bejegyzé hatarozat, érkezé=zi ids: 60002/2010.06.29
jogcim: részarany kiadas

jogallas: tulajdonoz

név  t Balatoni Gyorgy

ezdl. : 1952

a.név : Szelepczényi Irénm

cim + 1171 BPUDRPEST Tanidr utca 45

2.

bejegyz6 hatiarozat, érkezési idé;?_@340/2009.07.02
% %

Onillé =zdveges bejegyzés 14/30%;!52% részarany terhére kiadott £8ld.
2

Ez a tulajdons
hasznéilhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely [étrejott egyrészrol:

FRCEL VAROS OI\,IKORMANYZ,ATA y PMKH Foldhjvatali Féosztaly
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, torzske )nyv1 azonosito Szzt v €.
730534, statisztikai szémjele: 15730538-8411-321-13, Bankszémlaszéma:| 10400004 3550575%"

57531006, képviseli: Horvath Tibor polgdrmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”, méasrészrél

Iktatva: 702 0[’(T72

BALATONI GYORGY

B o . .
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1int Fejleszto - a tovébbiaiéi}*ﬁi‘-ﬁ?;, fleszfr - le -

1. AJELEN SZERZ(")DESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

1.1.  HESZ: A Szerzédés aldirasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol szold Pécel Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 33/2014. (X. 10. ) 6nkorméanyzati rendelete, egyebekben

-----

a mindenkor hatélyos Pécel Varos helyi épitési szabélyzata.
1.2.  TSZ: AHESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv.

1.3. Feilesztési Teriilet: Pécel 0132/103 helyrajzi szami, 25.482 m? alapteriiletii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltirashoz, miikddéshez, kézmiivel valé ellatottsaghoz
szitkséges azon kozérdekii létesitmények megvaldsitasa, és mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat
koltségén jelen szerzddés alapjan megvalosit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozatrdl torténd
megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének
biztositasa, melyek teljes kori koltségét Fejlesztd viseli.

1.5.  Telepiilésfejlesztési HozzAjarulas: a Fejleszt¢é altal a telepiilésrendezési szerzdés (a
tovébbiakban: Szerzddés) céljainak biztositasara jelen szerzédésben vallalt feladatok ellatsa,
ezek koltségeinek 4tvallalésa vagy az Onkormaényzat részére torténd atadésa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a mezdgazdasigi termeléshez (novénytermesztés és fel-
dolgozés) sziikséges gazdasagi célu épitményeken kiviil vagy nélkiil agroturizmus céli
hasznositas és/vagy a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt kinnlakéshoz sziikséges lakoépiilet
Iétesitése.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatisahoz sziikséges kapacitasa
talterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébdl
keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos létesitési koltségeinek részbeni
megelSlegezésével, illetve magéra vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

2.2. Szerz6d6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé modon
megvalésuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat,
megkdzelithetdségét és kdrnyezeti kialakitasat.




El6z6ek biztositasa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvalositasdhoz véllalja a Szerz6désben

meghatarozott Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat  és Telepiilésfejlesztési
Hozzajarulas teljesitését.

Szerzédés célja a Szerz6ds Felek részérél, hogy rogzitsék a F ejlesztés megvaldsitdsahoz kstsds
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriils kérdéseit.

alakitasarol és védelmérsl szsls 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a Szerzédéssel
telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztével arra vonatkozdan, hogy a jelen Szerz6désben
meghatdrozott és a Fejlesztés megvalésitdsdhoz kapesolods Telepiilésfejlesztési Feladatokat a
Fejleszté kizérélag sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

NSy s ATy e e T e D T T T S e

3.1. Szerzéd§ Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés ¢pitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszer(i

Jjogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértéki
jogszabalyban meghatérozott aktust kell érteni.

3.2. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizérdlag olyan feladatot kteles teljesiteni a
Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis Jjogszabalyban meghatarozott feladat ellatasa kizarélag

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

| Tetoseoryes e s e e e

4.1. Fejleszts kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztést kizérélag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsanak, fenntartésanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Tertilet megkézelitéséhez sziikséges szilard burkolatq uthélézat, szilard burkolati Jjarda és a
kozmiivek (bele értve a csapadékviz szikkasztasat vagy elvezetését is), sziikség szerint a
kozvildgitds kiépitésének valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzattal
szemben sem most, sem a Joév6ben semmilyen Jjogeimen nem timaszt sem létesitési, sem
megteritési igényt, mely igények érvényesitésérsl a SzerzOdés alairaséval F ejleszt kifejezetten
lemond. A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval Osszefiiggésben Fejleszté feladatt
képezi kiilénosen azok:

el6készitésének,

terveztetésének,

megepitéséhez sziikséges kiilénbézs hatésagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megeépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki dtadas-atvétel; eljarasok lefolytatésanak,

forgalomba helyezési dokumentécis j ogszabaly szerinti sszeallitisénak €s a hatéskérrel,

illetékességgel rendelkezé hatésaghoz torténs benyjtasanak

sajat koltségen torténd megvaldsitisa.
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4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.

Eltéré rendelkezés hianydban az elkésziilt létesitmények teljes korfi lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutddjaira hérulnak mindaddig, amig a Szerz6dé
Felek kézott nem jon létre a megvalosult infrastrukturdlis beruhdzasok szerzédésbe foglalt
atruhazasa az Onkorményzatra, melynek a megfelelé miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizérolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazésok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasdhoz,
haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
k6zmiiszolgaltatok altal eldirt, az Uj, az atépitésre, illetdleg bévitésre keriilé Utpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsolédd munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhazasok
megvalositdsaval egyidejiileg véllalja ezek sajét koltségén torténd megvaldsitasat.

Fejleszt véllalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruh4zasokat olyan
id6ben és mddon épiti meg, hogy az a Fejlesztés megvaldsitasaval Osszefiiggésben az épitési
forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és biztositsa egyben az egy¢b forgalom zavartalan
lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az Onkorményzat vallalja, hogy a hataskérébe tartozd
forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleléen végzi.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kdvetden, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékd, a hatélyos jogszabalyok szerinti aktusok megval6sitasat kovetd 30 napon beliil az
illetékes onkormanyzat, vagy a kozmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgéltatas
Jogcimén atadja az elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizardlag kiilon megallapoddssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodés szerint az anorrnényzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizérélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen felmeriil
kozterhek, adok, vagy adok mddjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Kéltségek) Onkormanyzat részéré| térténd felmeriilése esetén
az Afa-t a Fejleszt6 koteles viselni, melyre Fejleszt6 biztositékot koteles az Onkorményzat
részére nyuljtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas jogéardl —
Jogeimtél fliggetleniil — Fejleszté a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet hatarold utak Fejlesztés soran torténé hasznalatabdl eredd esetleges
megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejleszté feladatat képezi, melyet a Fejlesztés minden
egyes litemének megvalésitdsat vagy ezekkel egyenértekl, a hatalyos jogszabalyok szerinti
aktusok teljesitését kovetSen, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kételes Fejlesztd teljesiteni. Fejlesztd vallalja, hogy
gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarol a biztonsagos kozlekedés szerinti mértékben
(katyuzas), melyet a megrongalddast kévetéen haladéktalanul kételes elvégezni.

Onkormanyzat jogosult — sajat vélasztisa szerint — Fejleszté helyett, de Fejleszts koltségére a
vizikdzmii és csapadékviz szikkaszté-elvezets rendszer szilkséges munkélatait elvégezni,
melynek koltségét Fejleszts koteles az Onkormanyzat felhivasatol szamitott 15 napon beliil az
Onkormanyzat részére megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult
vitatni, a vitatds jogarél — jogcimtsl fliggetleniil — Fejlesztd a Szerzddés alairasaval kifejezetten
lemond.

Az Onkorményzat a Szerz6dés megkotését és az 5 .a. pontban foglaltak teljesitését kévetéen a
4.7. pont szerinti tartalommal a HESZ médositésat a hatalyos jogszabalyok szerint meginditja,
valamint vallalja, hogy elfogadasra a Keépviselo-testiilet elé terjeszti. Szerz6dé Felek
megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas Jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési
eljardsa  sordn  beérkezett véleményekre  tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt
véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljards idejét meghosszabbithatja. Ezért a



Fejleszté az Onkormanyzattal szemben Jogeimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetéleg
tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzatot ezért semmilyen felelésség nem terheli.

4.7. A Fejlesztési Teriilet Fejleszté dltal igényelt Gvezeti paraméterei:

Mezbégazdaségi teriiletek: (Ma-2)
Szintteriileti mutaté: 0,1 m¥m?
Beépitési mod: szabadon 4llé
Telekméret minimuma: 6.000 m?
Maximalis épiiletmagassag: 6,0 m
Zoldfeliileti arany: 90 %
Maximalis beépitettség: 6 %
Legkisebb telekszélesség 20,0 m

Az Ovezetben az Allattartas, éllattenyésztés épitményei nem helyezheték el. A mezdgazdasagi
termeléshez  kapcsolodd —gazdasdgi célu  épitmények elsésorban terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok helyezhetdk el.

A mezOgazdasagi Gvezetekben, ha az Svezeti eléirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakédshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesithet legfeljebb 1 db
lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakascéli beépitett 6sszes bruttd alapteriilet
nem haladhatja meg a 150 m2 —t. A lakascéli beépitett dsszes bruttd alapteriilet minimum 40 m2.
Lakoépiilet 6nalléan nem létesithetd. Laké funkcio elhelyezése csak a gazdasagi funkcidja épiilet(rész)
megléte esetén, vagy azzal egy idében épithetd.

A mezbgazdasagi ovezetekben egy-egy épiilet teriilete max. 500 ma lehet.

A kozteriileti telekhatartol 10,0 méteres savban, az oldalsé telekhatéroktdl szamitott 5 m-es sévban
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

A Fejieszid kotelezettséget vallal arra, hogy

a. aSzerz8dés megkotését kovetd 8 napon beliil az Ingatlan teljes alapteriilete utan 100 Ft/m?
azaz szaz Ft/m?, tehat 6sszesen 25.482 m? x 100 Ft/m? = 2.548.200 forint, azaz kett6millio-
Otszaznegyvennyolcezer-kettszdz forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast koteles az
Onkorményzat részére megfizetni,

b. amennyiben az Ingatlant telekalakitassal megosztja, vagy egyéb telekalakitast kovetden az
Ingatlant is tartalmaz? telket alakitanak ki, gy minden egyes kialakuld Ujabb ingatlan utan 8
napon beliill 1.500.000 Ft, azaz egymilli6-6tszdzezer forint telepiilésfejlesztési
hozzajarulast koteles az Onkormaényzat részére megfizetni.

Fejlesztd a Szerz0dés alairaséval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
teleptilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birdsagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozz4jarulas minden
jogeimen t61ténd vitatasarol a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.
Fejlesztd jogeimtél fliggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési hozzéjarulasba beszdmitassal élni,
a beszamitas jogarol a Szerz$dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkdtésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre, azaz a Pécel 0132/103 helyrajzi szamii
ingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyeztetik. Fejlesztd a Szerzédés aldirasaval feltétel



6.2.

7.  EGYUTTMUKODES

nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez. Szerzédés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben villalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly modon
modositani, hogy a Fejlesztési Teriilet Gvezeti besoroldsa megvéltozzék, és beépitésre nem
szant teriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben Fejleszté jogeimtdl fiiggetleniil
megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igényt,

Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl a Szerzédés alairasaval kifejezetten
lemond.

7.1,

7.2.

7.3.

A Szerz8d6 Felek viéllaljak, hogy a Szerz8dés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittm{ikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6do Felek vallaljak tovabbd, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabélyok betartisara—a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
sziikségessé vdldsakor sziiletd megallapoddsuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik,
feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabaly alapjéan kotelezettségiiket képezi, abban
megallapodnak és a megkdtendd szerz6dés teljes mértékben &sszhangban 4ll e Szerzdés
rendelkezéseivel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az frasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozaséban irasbelinek kell tekinteni az
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett irasbeli
anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan térténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt
az adott Félnél igazoltan atadjék; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt)
killdemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtdrténik, azzal hogy amennyiben a
kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elk6lt6zott”, ,,nem vette at” vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dd
Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladéds idépontjaban. A cimvaltozasrdl
a Szerzddd Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a
fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJ]LESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBB][ TELEKALAKI{TASOK

Szerz8d6 Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalésitasdhoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtasa soran moédosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal t6rténd egyesitésére, illetve miivelési 4guk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerz8désben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébél kialakuld vagy azoknak megfelel$ ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.



9, JQGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerzédé Felek éltalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak 4t. T6bb jogutdd esetén a jogutddok felelssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
allapodnak.

9.2, Szerz0d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz8désbél szarmazé jogok és kotelezettségek
vonatkozasaban jogutédlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott része
tulajdonjogdnak 4truhdzasdval, étszallasaval vagy szerzodéses alanycsere utjan s
bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen térténd 4tengedése ttjan is.
A jogutédlas a szerzddéses pozici6 egészének, illetdleg a szerzddéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutéd altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Fejlesztd az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil a Szerz6désben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-
, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a SzerzOdés a Szerzédd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzddé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira vald hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1 Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy
biréi Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve biréi iiton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnydban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.2 Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés alairasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerz6désben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz6désszegé magatartast tantisit, gy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstél elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapcsan az altala igénybe vett
tanacsaddk dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzbddés kizarélag frasban, Szerz6dé Felek hozzajarulasaval médosithat. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6dd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasihoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszt6 kijelenti, hogy a Szerzédés megkdtésére jogosult magyar természetes személy, aki nem
all végrehajtasi eljaras alatt €s nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkormanyzat kijelenti, hogy
a 2011. évi CXCVL torvény értelmében Magyarorszag helyi dnkormanyzata, magyar jogi
személy, a nemzeti vagyonrol sz616 torvény (a tovédbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a)



alpontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a
Szerzddés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairdsdval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (ligyintéz6: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em.
L., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat
kbvetéen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésag elétti iigyintézésben
képviselje. Szerz0d6d Felek Szerz6dés aldirdsaval kijelentik, hogy az altaluk a Szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd a Felek tigyleti akaratat az
altaluk el6adottaknak mindenben megfelel8en és a valésaggal megegyezden foglalta okiratba. A
SzerzOdés az ligyvédi tényvazlat tényrogzité elemeit is tartalmazza.

11.6. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt6 az 5. a) pontban meghatarozott
fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, a Szerz6dés a megkotését kivets 9.
napon annak megkétésére visszamend hatallyal hatdlyat vesziti (bontd feltétel), mely
esetben Fejleszt6 — jogeimt6] fiiggetleniil — igénnyel, kéveteléssel az Onkormanyzat felé nem
élhet, mert Fejleszt6 ebben az esetben minden igényérvényesitésrél jelen Szerzédés
alairasaval visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond. Felek megéllapodnak abban, hogy
eljaré iigyvéd a Szerzddés hatalybalépését kévetd 30 napon beliil — amennyiben a Szerzédés nem
veszitette hatélyat - koteles a Szerz8dést az ingatlan-nyilvéntartasi hatdsag részére benytjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbél eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriild valamennyi vitds kérdést egymés kozott kozvetleniil, békés titon kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii id6n beliil nem torténik
meg, ugy bdrmely vita elddntésére, amely a Szerz8désbdl vagy azzal ésszefiiggésben, annak
megszegesével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
gy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikstéssel nem élnek, igy hataskor
és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrdl sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései
az irdnyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét, id6tartamat,
valamint ezen adatok megvaltozasat az Elad6 hivatalos lapjaban vagy honlapjan kézzé teheti,
arrol kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzddéssel
Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok vissza iizleti titokra
hivatkozéssal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvdnossdgra hozataldt torvény
kozérdekbol elrendeli. Fejleszté a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére
jogosult szervek részére a szerz6dés lényeges tartalmérdl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerzédés aldirdsaval hozzajérulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése
érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Toérvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi 1. térvény rendelkezései az irAnyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastdk és kdlcsonos értelmezést kovetben, mint ﬁgyleti
akaratukkal mindenben egyezGt jovahagyolag irtak ald. Jelen Szerzédés Felek altali aldiras napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id8pontban irjék ald a Szerzédést, ugy a
Szerz8dés Iétrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutdbb alaird fél alairja.
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