PECEL VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositisaval kapcsolatos dontések
meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszdg Kormanya 2021. februar 8. napjatdl ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi térvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviseld-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérél, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztréfavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsigok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) feladat- és hataskorében
meghozandé polgarmesteri dontéseim el8tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képvisel6-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

L.

A Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo, a 17/2021. (I. 27.) szam1 hatarozattal
(1. melléklet) elfogadott telepitési tanulmanytervben foglalt telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT),
valamint helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositas partnerségi egyeztetése a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 29/A. §-a, tovabba a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel, valamint a telepiiléskép
érvényesitésével osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 3/2021. (II. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: dnkormanyzati rendelet) alapjan megtortént.

2021. februar 8-an hatalyba Iépett a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl
sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet, ezért a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazéasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:
Korm. rendelet) modositotta a veszélyhelyzet el6tt hatalyos, a Korm. rendeletben szabalyozott partnerségi és
lakossagi forum egyeztetési eljarasanak szabalyait, igy a lakossagi forum helyett a lakossagi egyeztetésre 2021. 03.
02-t61 2021. 03.16-ig elektronikus aton volt lehetdség.

A tarsadalmasitasi folyamat alapjan a tervezett beruhdzds megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara vonatkozé igények tdmogathatoak, azok ellen lakossagi, illetve hatosagi kifogas nem érkezett.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében eseti meghatarozas alapjan donthetd el a TSZT és a
HESZ modositassal kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
mellékletében meghatarozott, megkérdezett felelds kozigazgatasi szervek a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan nyilatkoztak arrél, hogy a modositasra vonatkoztathat6 szempontokat figyelembe véve varhato-e
jelentds kornyezeti hatas, illetve annak megfelelden sziikséges-e kornyezeti vizsgilat készitése. A beérkezett
vélemények alapjan kizarélag a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga kérte a kornyezeti értékelés elkészitését a
TSZT, HESZ mddositas tervdokumentacidjanak és véleményezési eljarasanak részeként.

I1.

A Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo, a 18/2021. (I. 27.) szdm hatérozattal
(2. melléklet) elfogadott telepitési tanulmanytervben foglalt TSZT, HESZ modositas partnerségi egyeztetése a Korm.
rendelet) 29/A. §-a, valamint az 6nkormanyzati rendelet alapjan megtortént.

A Korm. rendelet szerinti lakossagi egyeztetésre 2021. 03. 02-t61 2021. 03.16-ig elektronikus Gton volt lehetdség.



A tarsadalmasitasi folyamat alapjan a tervezett beruhdzds megvalositasara és a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara vonatkozé igények tdmogathatoak, azok ellen lakossagi, illetve hatosagi kifogas nem érkezett.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében eseti meghatarozas alapjan donthetd el a TSZT és a
HESZ médositassal kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
mellékletében meghatarozott, megkérdezett felelds kozigazgatasi szervek a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan nyilatkoztak arrdl, hogy a mddositasra vonatkoztathatd szempontokat figyelembe véve varhato-e
jelentds kornyezeti hatas, illetve annak megfelelden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése. A beérkezett
vélemények alapjan a kornyezet védelméért felelés szervek nem tartottdk indokoltnak kornyezeti értékelés
elkészitését

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben és az 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint lezajlott, ezért az
lezarhato.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6—testiilet és a Varosfejlesztési Bizottsag tagjainak a kovetkez hatarozati
javaslattal kapcsolatos véleményét.

I. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrd] és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 42. § (1) bekezdése alapjan a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo, a
17/2021. (I. 27.) szamu hatérozattal elfogadott telepitési tanulméanytervvel dsszefliggd telepiilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT) és helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) mddositassal kapcsolatban tigy hataroz,

hogy

a)  tudomasul veszi, hogy a partnerekt6l a tervezettel kapcsolatban irasbeli észrevétel nem érkezett; a tervezett
beruh4zas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo igények tdmogathatdak;

b)  megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 29/A. §-aban, valamint a
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkdzok készitésével, mddositasaval Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabdlyairol sz6l6 3/2021. (II. 25.) dnkormaényzati rendeletben foglaltak szerint
lefolytatasra keriilt, ezzel a partnerségi véleményezési eljarast lezarja, a partnerségi egyeztetést lezaro
jegyzOkonyvet alairta és gondoskodik a partnerségi egyeztetés véleményezési eljarasa eredményének
dokumentalasardl és kozzétételérdl;

c) a Duna-Ipoly Nemzeti Park véleménye alapjan a kdrnyezeti értékelést elkészitteti az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint, a TSZT, HESZ
modositasanak részeként;

d) a jelen dontéssel dsszhangban sziiletett hatarozatokat, valamint a telepiilésrendezési eszk6zdk tervezetének
egy-egy papir alapti példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi az dllami
f6épitésznek, a targyalasos eljaras megkezdésére vonatkozo kérelemmel egyidejiileg.

Felel0s: Horvath Tibor polgérmester
Hatarido: 2021. jalius 30.

II. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- €s hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérél szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, tovdbba a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,



valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1)
bekezdése alapjan, a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szamt ingatlanokra vonatkozd, a 18/2021. (I. 27.)
szamu hatérozattal elfogadott telepitési tanulméanytervvel Osszefiiggt telepiilésszerkezeti terv €s helyi épitési
szabalyzat médositassal kapcsolatban igy hataroz, hogy

a)  tudomasul veszi, hogy a partnerektdl a tervezettel kapcsolatban irdsbeli észrevétel nem érkezett; a tervezett
beruhazas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkdz6k modositésara vonatkozo igények tamogathatoak;

b)  a partnerségi véleményezési eljarast lezarja, a partnerségi egyeztetést lezaré jegyzékonyvet aldirta és gondos-
kodik a partnerségi egyeztetés véleményezési eljarasa eredményének dokumentalésardl és kozzétételérdl;

¢)  akornyezet védelméért felelds szervektdl beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés elkészitése nem
sziikséges;

d)  ajelen dontéssel Gsszhangban sziiletett hatdrozatokat, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok tervezetének
egy-egy papir alapt példanyat, tovdbbéa azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkiildi az allami
féépitésznek a targyalasos eljaras megkezdésére vonatkozo kérelmével egyidejlileg.

Felel0s: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: 2021. julius 30.
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Horvath Tibor
polgarmester
Az el6terjesztés mellékletei:
1. 17/2021. (I. 27.) szamu hatarozat
2. 18/2021. (I. 27.) szamu hatarozat
3. a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szam1 ingatlanokra vonatkozé partnerségi egyeztetést lezard
jegyzokonyv
4. a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozé kornyezeti értékelés eseti
eldontése targyaban beérkezett vélemények
5. a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szam1 ingatlanokra vonatkozé partnerségi egyeztetést lezard
jegyzokonyv
6. a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozé kornyezeti értékelés eseti

eldontése targyaban beérkezett vélemények
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Az elbterjesztést készitette: ihalyné Zanahk\o‘lett

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Bene ‘Attila
miiszaki €s beruhazasi irodavezetd

Az elterjesztésben foglaltakkal szemben CEQ&]’ /U OSSN
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janes jegyz6
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17/2021. (1. 27.) szamu hatarozat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete — a katasztrofavédelemrél €s a hozza kapcsolddo egyes
térvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hataskorében eljaro Pécel Varos Onkorményzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szo16 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6l szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas szerint igy hataroz, hogy

a) a Sztankay Andras és Kérodi Janos fejlesztdk altal, a Pécel kiilteriilet 0135/7 és a Pécel kiilteriilet 0135/8
helyrajzi szamu ingatlanokkal kapcsolatban benytjtott — a hatarozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel kiilteriilet 0135/7, valamint a Pécel kiilteriilet
0135/8 helyrajzi szami ingatlanokat a fejlesztés megvalositisanak el6segitése érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja,

b) hozzajérul ahhoz, hogy Pécel Viros telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata ©nallo
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulméanytervben rogzitett valtoztatasi
szandékok vonatkozasaban,

¢) a tervkészités a fejlesztdk altal kivéalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni vallalkozé bevonasaval készil,
melynek tervezési dijat a fejleszték atvallaljak, a hatarozat 2. mellékletét képezd haromoldald tervezeési
szerzOdés szerint,

d) jelen dontéssel osszhangban elfogadja és alairja a hdromoldald tervezési szerzddést a telepiilésrendezési
eszkozok moédositasardl és legkésébb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolodd vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerzodés formajaban a fejlesztoknek
Pécel Varos Onkorményzatéval.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: azonnal
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A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) az ingatlan tulajdonosainak megbizasabdl késziilt a
Pécel délkeleti részén taldlhats, o0135/7 és 0135/8 hrsz-U telkekre vonatkozdan. Az
ingatlanok a telepllésrendezési eszk&zokben mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsi
kategdridba és 6vezetbe soroltak, melyek-jelen tanulmany készitésekor- végleges mas célu
hasznositasra tervezett, miivelés aldli kivonas alatt 46 sz5 mindségl szantok.

A TT célja a tervezett hasznositds megvaldsitdsat megalapozd, a hatdlyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasi sziikségességének feltérisa és a
modositasi javaslatdnak kidolgozdsa Pécel Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
teleplilésfejlesztési dontésének eldkészitéseként.

A Fejleszték célja a tulajdonukat képezs, 0135/7 és 0135/8 hrsz-U ingatlanokon egy
gazdasagilag j6vedelmezé és egyben a telepiilés és a tagabb térség szamdra is el6nydket
hordozé felhasznalds biztositdsa. A telek a lakott teriiletekhez kozel, ugyanakkor a
tervezett rendeltetés szempontjabdl kedvezden elszepardltan és a kézlekedési
infrastruktdrdhoz kapcsoltan helyezkedik el. Az eldnyds fekvésbdl kifolyélag a
tulajdonosok  elsésorban  egészségiigyi-rekredciés teriilethasznalatban latjak  az
ingatlanban rejlé fejlesztési potencialt.

A telepitési tanulmany készitésének célja a

o az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete TSZT, HESZ mddositaséra vonatkozd elvi
tamogatasanak elnyerése a tervezési program ismeretében, KT hatarozatban
foglaltan,

o a Fejleszték és az Onkormanyzat kozott kotends, telepilésfejlesztési szempontu
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megalapozésa,

° a terilet, és teleplilésrendezési eszkdzok javasolt médositisanak szakmai
el6készitése.

A telepﬂlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkdzdkrdl,  valamint egyes  teleplilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.)15.8(1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdul telepitési
tanulmdényterv készitends.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a véltoztatds irdnyanak, elemeinek megfelelen késziilt.
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A telepitési tanulmanytervben feltirdsra és ismertetésre keriilnek a fejlesztoi
elképzelések megvaldsitisat meglapozé feltételek:

terlilet, és teleplilésiervezési szempontbsl:

:
H

1. KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmanytervben rogzitett fejlesztési célok tdmogatasardl.
2. KT hatdrozat birtokaban a Telepiilésszerkezeti tery és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.

termd&foid védelme és BIA agyensiily megtartasanak szempontjabdl:
3. Beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem
kell végezni.

természetvédelmi szempontbdl:

4. ADunalpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a kiilonés feltételeket nem allit a tervezett
hasznositdssal szemben. A tervezett teriilethaszndlat megvalositasat beépitésre
nem szant kategdridban jogszabaly nem tiltja az Okoldgiai haldzat puffer teriiletén.
A terlileten védett fajok nem talalhatdak. A tdjképvédelmi érintettség okan az
épiletek tajba illesztésének épitészeti kévetelményei a varos telepiilésképi
rendeletében régzithetsk.

kézlekedés infrastruktira szempontbél:
5. A teriilet kozterlleti kapcsolata biztositott, ugyanakkor a 0124/3 hrsz-( (it tulajdonosi
szempontl rendezése javasolt, mely az Onkormanyzat feladatkérébe tartozé

sziikségesség. A kozlekedési kapcsolatok rendezett kialakitasanak feltételeit TRSZ-ben
sziikséges rogziteni.

kézmii infrastruktdra szempontbél:

6. A fejlesztési teriilet kdzmdelldtasat teljes kiépitettséggel, a meglévé halézatok
fejlesztésével kdziizemi halézatrdl €s/vagy egyedileg kell biztositani TRSZ-ben
részletezett feltételek szerint.

Honvédelem véd8dverzeténak érintettségének szempontjabsl:

7. A Honvédelmi Minisztérium illetékes osztalya -a teriiletiikén &6 addtornyok
védéovezetének érintettsége okan- a tervezett telekhasznalatra vonatkozéan elvi
hozzdjaruldst adott azzal, hogy hatdsagi szakaszban kéri a részletes épitészeti
tervdokumentdcidk bemutatésat.




tiggések, a tervezési teriliet bemnutatisa

Pécel a budapesti agglomeracié részeként a belsd eldvarosi gylrl keleti oldalan
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A véros kbzigazgatasilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a Godollsi jaras része. Hatara 6t teleplléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
RVII. keriiletével, keleti iranyban Stlysappal, észak-keleti irdnyban [saszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcsdval, délrél pedig Magloddal. Térségi elhelyezkedése és
teleptiléshélézati kotottsége a budapesti agglomerdcié telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest koriili varosi jogallasi telepiilésekbdl all6 , kertvérosi
gyurl” része.

A tanulmanytervben vizsgalt fejlesztési teriilet a budapesti agglomeracids térség dél-keleti
szektoraban, az Mo autduttdl keletre taldlhatd Pécel kilteriiletének kézEpsé részén. A
Tejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-i telkek képezik, melyet
megkdzeliteni a Pécel varoskézpontja felsl a Pihend utcird| lehet. A teriilet jelenleg
beépitetlen. A fejlesztési teriilet mezdgazdasagibesorolasy telek, melynek kérnyezetében
igen valtozatos teriiletfelhasznalasi egységek jelennek meg. Az érintett teriiletet déli
iranybdl hasonlé mezdgazdasagi teriletek hatdroljak, mig nyugati irdnybdl kiilsnleges
honvédelmi teriilet, északi és keleti iranybdl pedig erdéteriiletek veszik kérbe.

A fejlesztési teriilet lehatdroldsa

— Google Earth kivagat

= e -

MEPAR kivdgat
SUSE N OO
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° Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz416 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATrT)

o Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) szdmui Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK)

° Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szami Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

o Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szdmU 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

o Pécel Vdros 31/2017. (XIl. 20.) szdmu( 6nkorményzati rendelettel jovdhagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

1.2,1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megsllapftasai

]

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Véros telepiilési térség, mez6gazdasdgi térség, erddgazdalkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznaldsi kategéridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat
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Pécel nyugati hatdrén fut az Mo gyorsforgalmi autéiit, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Varos déli hatardban a 31. sz. f6ut talalhatd, mely szintén csak
érintélegesen kapcsolddik a kdzigazgatasi teriiletéhez. A varost nyugat-keleti irdnyban
atszeld orszagos t6rzshaldzati vasttvonal egy &llomassal érinti. A Rékos-patak mentén
talalhatd az orszagos kerékpdrutvonal tervezett nyomvonala is. A Varos teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli hdlézati tdvvezeték fut, mig nyugatrdl 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli irdanyban
foldgdzszallits vezeték és kdolajszallité vezeték nyomvonalat jeldli a terv. Meglévd
termékvezeték és f6ldgazszallitd vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.

A fejlesztési teriilet mez6gazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt.
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hdlézatskoldgiai  folyoséjanak

tervlapjabdl (3/1. melléklet)

6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezete c.
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Kivonat ~ az ~ OTrT  Okoldgiai  hdlézat |Kivonat az OTrT Erdék évezete c. tervlapbdl
magteriletének  dvezete, az  &koldgiai|(3/3. melléklet)

Ovezete és az

ISuvevy
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Kivonat  az  OTrT  Kivdld
termdGhelyi adottsdgu szdnték
ovezete c. tervlapjdbdl (3/2.
melléklet)

Kivonat az OTrT Vildgbrékségi és
vilagorokségi vdromdnyos
terliletek dvezete dltal érintett
teleplilések c. tervlapjabdl (3/4.

Kivonat az OTrT Honvédelmi és
katonai célui teriilet 6vezete dltal
érintett teleplilések C.
tervlapjdbdl (3/5. melléklet)

melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével ésszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képez6, a rendeletben megéllapitott orszagos dvezetekkel
valo érintettsége a telepiilésnek:
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Kivonat az 1. melléklet szerinti j6
termdhelyi adottsdgi szdnték
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 2. melléklet szerinti
erdbtelepitésre javasolt tertilet
Gvezete c. tervlapbdl

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi teriilet Gvezete c.
terviapbdl




'!'L;_Qfﬂ
! - , . . ) ~ N
IrCSéA\ { rcsan ~ ”-Cg\'\/‘\ {
n,a;/ \\ [ ‘,L&:;/a \‘\ L éﬁ;’}g \\ }\
O ' e TN N D
g‘e xi/ \\/\\\\ go ~— ] L \/\\\ gﬁ KJ \\\/\\
N\, Pégel ! N Pagel ¢ N, Pégel {
ﬁ /_/—«\\ & U :u )'/\A ‘\\ /’\T. . ‘é /J_/\ ;"\_ U
5 [~ Ry i PANE S Sy DA Sily
=N Setlan S \"\ L MEalad ~ s #=7 e ..
Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti|Kivonat az 6. melléklet szerinti
vizminGség-védelmi tertlet | nagyvizi meder Gévezete c.|VTT-tdrozdk dvezete c
Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl tervlapbdl
i » e . Telepiilés Fejlesziési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv Gvezetei L, e
érintettsége érintettsége
Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete, az okoldgiai
halézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete és az koldgiai IGEN IGEN
hdlozat pufferteriletének Gvezete (3/1. melléklet)
Kivdlé terméhelyi adottsdgl szdnték &vezete (3/2.
, + BRSEAEES o G NEM NEM
melléklet)
Erd6k évezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vildgorokségi és vilagorokségi vdromdnyos teriiletek
o el 5 RUGANGERE WSSt NEM NEWM
ovezete dltal érintett teleptilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célti teriilet 6vezete dltal érintett
I s IGEN IGEN
telepiilések (3/5. melléklet)
J6 termGhelyi adottsdgui szdntdk 6 te (9/2019. (VI.14.
0 term&helyi ado sag’uszan ok 6vezete (9/2019. (' 4). \EER NEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepité j It tertlet 6 t 2019. (VI.14.
Gtelepitésre ;avaso’ eriilet 6vezete (9/2019. (V1.14.) NEM o
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tajképvédelmi terlilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM
jkép e vezete (9/2019. (V1.14.) — ——
rendelet - 3. melléklet)
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.
ZMinoseg e te (o019, (Viag) | ey NEM
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet -
Byviz (9/2019. (V1.14.) NEM SR
5. melléklet)
VTT-tdrozék dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
. (9/2019. (VI.14.) MEN NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos Gvezetek koziil Pécel Véros teriiletét a fent jelzett 6 orszagos
térségi Gvezet érinti, mig a fejlesztési teriiletet az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének

Ovezete, a Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete és a Tajképvédelmi teriilet Gvezete

érintik.

_10_



Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé eldir: sai:

11,

Az OTIT el6irdsait figyelembe véve, a vonatkozs térségidvezetieléirdsok a BATIT elemzése
soran, az orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozdan egylttesen keriilnek

ismertetésre.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6lé 2018, évi
CXXXIX.  torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomerécid
Tertiletrendezési Terv (BATIT) a teleplilésrendszert és a térségi tertiletfelhasznaldsanak és
miszaki infrastruktira-héldzatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

A BATYIT Szerkezeti Terve a telepiilést:

° Erdégazddlkoddsi térség

° Mez8gazdasagi térség

o Vizgazdilkoddasi Hérség

o Telepiilési térség

° Sajatos teriiletfelhasznaldsd térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridkba
sorolja.

T 7. melléklete), jelmagyardzat

Kivonat a BATIT Szerkezeti Tervébd| (Matr

i

|

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a fejlesztési tertilet mezGgazdasagi térség térségi
terlletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt.
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o Meglévs mellékutak

o Egyeb orszégos t6rzshaldzati meglévs vasuti palya
o Orszagos kerékparttvonal

o 400 kV-o0s atviteli haldzati tadvvezeték

o 220 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték

o Foldgazszallitd vezeték

o Fdldgazelosztd vezetédk

° Fdldgazelosztd vezeték (nagynyomas)

Q

K&olajszallits vezeték
o Termékvezeték

A fejlesztési terliletet a telepiilésen athaladé kézlekedési és energetikai haldzati elemek

nem érintik.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével Gsszhangban a tertiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasarsl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez6, a rendeletben megillapitott
kiemelt térségi 6vezetekkel vals érintettsége a telepiilésnek:

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvanyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjarta | foldtani veszélyforrds teriilet
Gvezete c. tervlapbdl terlilet 6vezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl
Telepiilés Fejlesztési  teriilet

Budapesti agglomerdcié kiemelt térségi vezetei .. . . .
erintettsege | érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete dltal érintett

NEM NEM
teleplilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rend izjdrta teriilet 6 . (Vlag.
endszeresen belv:z;ar’a teriilet 6vezete (9/2019. (V1.14.) WM -
MVM rendelet - 8. melléklet)
Foldtani ] is terdilet & t 2019. (VI.14.
oldtani veszélyforrds teriilet Gvezete (9/2019. ( 4.) NEH NEM

MVM rendelet - 9. melléklet)

A fejlesztési teriilet a Budapesti agglomerécié kiemelt térségi vezeteivel nem érintett.

-12 -
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A MaTrT 8. melléklete alapjén a Budapesti Agglomeracié Pécel Varosra vonatkozd teriileti

mérlege:
A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kézigazgatasi teriiletének aranya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ — OTrT):

A térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridk lehatdroldsa
#11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belill a telepilési
tertletfelhaszndldsi egységek kijelslése sordn

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepiilési
tertletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli terlilet, — nagyvdrosias lakétertilet
és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld terdilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhats;”

z OTrT és a BATIT a tervezési teriiletet érintd orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
o]

Okoldgiai halézat pufferteriiletének évezete

#27- § (1) Az koldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepdlési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
teleplilésrendezési eszkozokben olyan Gvezet és épitési Svezet jelolheté ki, amely az &koldgiai hdlozat
magtertlete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkszeli glShelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdéshen meghatdrozott feltétel kivételével
- a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az dkoldgiai hdlézat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektsl fuggetlentil is kijel6lheté.

(4) Az okoldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl  kivett Az Ovezetben

helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

célkitermelGhely nem létesithetd.”

.13_



Honvédelmi és katonai cél teriilet Svezete

»32. §(1) A honvédelmi és katonai célil teriilet Svezetét a telepiilésrendezési eszkozékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkézokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategéridban - beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell soroini;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben fogld!t teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének mddositdsa csak a honvédelemért
felelds miniszter hozzdjdruldsaval lehetséges.”

Tdajképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

w4 § (1) A tdjlképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére
késztl6 telepllésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérs! sz6l6 torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevikenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdsdval engedéiyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztets miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

1.2.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képvisel§ testiilete a 320/2014. (X. 9.) szami Kt. hatdrozattal fogadta el a varos
Teleptilésszerkezeti Tervét, mely a fejlesztési teriiletet bedpitésre nem szant Altaldnos
mez8gazdasagi teriilet (M&) tertiletfelhasznéldsi kategériaba sorolja.

A fejlesztéssel érintett terliletet nyugati irdnybdl kiilnleges beépitésre nem szant
honvédelmi terilet (Kbhon) hatdrolja, északrdl és kelet feldl (Ev) — Védelmi erdéteriilet
tertletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriiletek, mig délr6l tovébbi Altaldnos
mez6gazdasagi teriiletek (Ma) veszik kérbe.

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-( fejlesztési teriilet északi és keleti hatarvonaldn fut végig a
Tajvédelmi korzet (Téjképvédelmi teriilet) hatara. A fejlesztési teriilet kozepéig a
Tajvédelmi teriilet hatdra nydlik be. A két telek teljes teriiletét lefedi az Orszagos 6koldgiai
halézat pufferterilete.
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A fejlesztési teriilet megkozelitését jelenleg a 0124/3 hrsz-U (K6u) Kézuti kozlekeddsi
tertlet tertletfelhasznaldst Pihend utca adja, mely Pécel véroskézpontjabdl dél-keleti
irdanyba haladva kb. 2,5 km-re kifelé taldlhaté kiilterileten.

Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmui Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat
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1.2.4 Hatalyos Szabalyozasi Terv

Pécel Varos képvisel§ testiilete a 33/2014. (X.10.) szdmu 8nkormanyzati rendelettel hagyta
jéva a teleptilés Helyi Epitési Szabdlyzatdt, mely a fejlesztési teriiletet M4 jeld 3ltaldnos
mez0gazdasagi teriilet vezetébe sorolja.

A terliletet északrdl és keletrsl Ev védelmi erdéteriilet Svezet hatarolja, délrdl pedig
tovabbi M4 jel( altalanos mezdgazdasdgi dvezet veszi kdrbe. Nyugati oldalrdl beépitésre
nem szant honvédelmi teriilet (Kbhon-Sz/2) hatdrolja.

Eszak és kelet fel6 a fejlesztési terdilet a G6d61I6i Dombvidék Tajvédelmi Kérzet hataraval
hatdros. A teriilett8l nyugati és déli iranyba taldlhatd az orszdgos Okoldgiai Hal6zat puffer
terliletének hatdra, mely a fejlesztési teriiletet teljes egészében magdba foglalja. A teriilet
tovabbd honvédelmi [étesitmény 1000 méteres védbsavjan beliil helyezkedik el.

A terlletet csak déli iranybdl lehetséges megkozeliteni, a 0124/3 hrsz-t Kéu jelli kézati
kozlekedési teriilet, Pihend utca iranyabdl. A fejlesztési teriilet Pécel kiilteriiletén 2
varoskdzponttdl dél-keleti iranyba kifelé kb. 2,5 km-re taldlhatd.
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Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu énkormanyzati rendelettel jévdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivagat
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A fejlesztési teriiletre vonatkozd épitési & ezeti paraméterek és elbirdsok:

27. Mezbgazdasagi teriiletek el8irdsai (M)
»171. § A mezdgazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - a ndvénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termekfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezlgazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mezégazdasdgi vezetbe tartozé telek csak turisziikai céllal nem hasznosithatd, a mez8gazdasdgi
ovezetbe tartozo telken csak turisztikai funkcisi épulet nem létesithetd.
173. § A mez8gazdasdgi teriiletek Gvezeteire vonatkozd sajdtos épitési eléirdsok:
a. az épuletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhetd ki,
b. a mez8gazdasdgi terilleten torténé épités sordn a teriileten taldlhats humuszvagyon védelmérél
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé elSirdsok szerint gondoskodni kell,
¢ amezGgazdasdgi Gvezetekben épithetd egy-egy épllet brutté szintterilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintterilet(i épitmeény létesitése a mez8gazdasdgi terlilethaszndlat, a
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mezbgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekei
biztosithatdk,

d. csak koérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, ko, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

e. A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétd] szdmitott 10 méteren beliil épiilet nem
épithetd, a telken kételezGen zoldfeliilet alakitandd ki,

175. § Md jelli Gvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a. a mezbgazdasdgi Gvezetben a mezégazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdagi céli épitmények (pl. dllattarté epiletek,
terménytdroldk, szdritdk, gépjarmiitdroldk, gépjaviték, trdgyatdroldk), valamint Idtartdshoz
kapcsolodo esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezheték el,

b. a mezdgazdasdgi termelés miatt indokolt »kintlakdshoz” sziikséges lakééptilet a ,,kiilteriileti lakott
hely” (tanya) Gvezetében helyezhetd el éndllé épliletként. A tébbi 6vezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépithets teriilet felén, de
a lakdscélt beépitett 6sszes brutts alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 -,

. abeépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedés,

d. abeépités médja szabadondlls,

az épliletmagassdg lakéépilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi éplilet esetén legfeljebb 6,5 méter
lehet,
a beépitettség iegfeljebb 3 % lehet.

h

1.3 Terilethasznalat vizsgalata

A fejlesztéssel érintett teriilet Pécel kiilteriileti részén, a teleplilés kézépsé részén fekszik.
A terlletet északrdl és keletrdl erdéteriiletek hataroljék, délr6l mez6gazdasagi teriiletek,
nyugatrdl honvédelmi teriiletnek kijelslt beépitetlen teriiletek.

Afejlesztéssel érintett teriiletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-t kiilteriileti telkek képezik a maguk
Gsszesen 2,93 hektarnyi szantdként nyilvdntartott teriiletével. A teriilet a hatalyos TSZT
alapjan Ma jeld Altaldnos mez8gazdaségi terilet teriiletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik.
A Foldhivatali nyilvantartas szerint a tulajdoni lapokon szerepld ingatlanok mivelési agaés
mindségi osztalya az aldbbiak szerint alakul:

Hely,rajzi Ml’j\llelési Minc’is:égi Tertilet (m3) Terflet (ha)
Szam ag osztaly
0135/7 szantd 5 14 595 m? 1,46 ha
0135/8 szanto 5 14 658 m? 1,47 ha
Osszesen: 29253 M2 2,93 ha

A terméfald védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései szigortan védik az
atlagosnal jobb mindségli foldteriileteket, azaz az 1-4 minGségi osztalyba sorolt szants
termdteriileteket.

Osszeségében elmondhats, hogy a 0135/7 és 0135/8 hrsz-ti telkek 2,93 hektarnyi teriilete
Sz5 mindségi osztilyba sorolt atlagosnal nem jobb mindségii terméfoldként
nyilvantartottak, melyek termelésbél vald kivondsa folyamatban van.
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&s termeészatvédelem, zbldfeliliet vizsgilata

A fejlesztéssel érintett terliletet eurdpai kézdsségi jelent8ségli természetvédelmi
rendeltetésii teriletet (Natura2000 teriiletet) és orszagos jelentdsé égli védett, vagy

védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A terlletet azonban teljes egészében lefedi
puffertertletének 6vezete és Téjképvédelmi teriilet Gvezete részlegesen érinti. A 0135/7 és
0135/8 hrsz-G fejlesztési teriilet északi és keleti hatdrvonaldn fut végig a Godollsi

Dombvidék Téjvédelmi Koérzet hatdra.
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1.5.1 Talajviszonyok, felszini
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A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjdn Pécel a felszin alatti viz llapotanak érzékenysége szempontjabdl

érzékeny telepllésnek mindsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, belteriiletét nyugati — keleti irdnyban a
Rékos-patak szeli &t. Hossza 37,5 km, vizgylijt6 teriilete 152 km?2. A Rédkos-patak vizjarasa
gyakoribb nagyobb nyari zivatarok

ugyanakkor szeszélyes, hdolvadaskor, az egyre
alkalmaval medre megtelik, szarazabb idében viszont alacsony vizhozamd.
A telepiilés teriletére a barnaféldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzk.

A tervezési terileten beliil, valamint annak kézvetlen kérnyezetében felszini vizek nem
talalhatdk és talajszennyezés, valamint felszin alatti vizeket érinté szennyez&forras sincs.

1.5.2 Levegétisziasag és védelme

Levegdmindség-védelmi szempontbdl, a 4/2002.
légszennyezettségi agglomeracidk és zéndk kijelslésérdl, a telepiilést az 1. kategdridba

sorolja, mely Budapest és kérnyéke [égszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

(X7.)

KvvVm

rendelet a

iZ6nacsoport a szennyez$ anyagok szerint

, . B f B’ 1 'Talaj- lPM10 PM10 PM10 PM10 PM10
Kén-  |Nitrogén|Szén- | I ! s ; ; .
L A ., IPM1o Benzollkézeli Arzén Kadmium [Nikkel {Olom  jbenz(a)-
dioxid -dioxid monoxid ! ; | . . s
: | 6zon %(As) (cd) {(Ni) (Pb) pirén (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracic
| 1. Budapest és i | | ?
o E B : D ! B i E O- i F F F F B
kérny. | I | |

A 4[2002-es rendelet alkalmazésdban zénacsoport vagy zénatipus (a tovébbiakban egyiitt
zGnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelélt olyan teriileteg gységet jelent, amelyen
belil a kérnyezetvédelmi hatdsdg &ltal meghatdrozott helyen, a szennyezd anyag
koncentracidja tartésan vagy idészakosan a levegéterheltségi szint hatarértékeirdl és a
helyhez k&tétt [égszennyezd pontforrdsok kibocsétasi hatarériékeird| szélé af2011. (l.14.)
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VM rendelet (a tovébbiakban: Vivi rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok
valamelyikébe esik. Ezek a kévetkez6k:

1. A csoport: agglomeracic: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy toébb légszennyez8 anyag tekintetében a
leveg&terheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tiiréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezé anyagra
tlréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyez0 anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a
hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kel sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyez§ anyag tekintetében a
levegbterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték és a tliréshatar kdz5tt van,

4. D csoport: azon tertilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyez anyag tekintetében a fels6 vizsgélati
kiisz8b és a levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarérték kézott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez& anyag tekintetében a felss és az
also vizsgalati kiiszdb kéz6tt van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgélati kiisz6bst nem haladja meg.

7. O-l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célériéket.

8. Ol csoport: azon terilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a hossz( tava célként kitlizott
koncentracié értéket.

9. Az alsé és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatdrozasa a levegSterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrasok kibocsatasanak vizsgalatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabélyokrdl szl jogszabaly szerint
torténik.

A fentiek szerint a Budapest és kérnyéke terileti z6na erésen szennyezett els6sorban NO?,
PM;o tekintetében. A zénaba sorolds ugyanakkor a fejlesztési teriiletre nem ad értékelhetd
adatot, ugyanis csak a zénan beliili atlagot jeleniti meg.

Pécelen és kdrnyékén sem allandd, sem id6szakos légszennyezettség mérés nem torténik.
A teriilethez legkézelebb esé mérési pontok Szazhalombattan, Budapesten, valamint
Cegléden taldlhatck.

Az lzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegdtisztasag-védelmi Informacids
Rendszer (LAIR) adatbézisba énbevallas alapjan bekeriils telephelyek koziil a 0135/7 és
0135/8 hrsz-G fejlesztési teriileten nem talilhaté légszennyezd pontforras.

Kozlekedési eredetli levegészennyezés leginkdbb a Pesti (it - Rakos utca - Isaszegi (it
mellett, tovabba a Maglddi Gt kézvetlen kérnyezetében tapasztalhatd. Ezek koéziil a
telitetlen szénhidrogének kézvetleniil az utak kérnyezetében rakddnak le. A telepiilés
levegdmindségére legnagyobb hatdssal a szomszédos févarosban és Mo autduton
keletkez6 karosanyag kibocsatds van.

Diffdz légszennyezés

Tovabbi légszennyezd forrasként a szilard és folyékony tiizel6anyag felhasznaldsabsl
ered6 difflz légszennyezés allapithats meg. A fltési eredetli kdrosanyag emisszid
inverzids idészakban a telepiilést befedi.

JelentSs légszennyezd forrds a feliileti poremisszid, mely elsésorban a laza feltalaju
mezdgazdasagi teriiletekrdl és a ngvényzettel nem fedett feliiletekré! szarmazik.
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1.5.3 Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem elbirdsait a zaj- és rezgésvédelemro| sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitdsardl szdlé 27/2008.
(XI1. 3.) KvwWM-EUM rendelet szabdlyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkdbb a gépjdrmiiforgalombdl és a vastiti kozlekedésbél
tevddik 6ssze. Az Mo-as autdit vonalas zajforrésnak tekinthetd, mely eleve nagy forgalmu,
igy az Utszakasz kézvetlen kornyezetében mindenképpen magas a kézdti forgalombdl
adddo zajterhelés. A zajterhelés tovabbd zavard a Pesti (it - Rékos utca - Isaszegi (it vonalan.
Hasonld szakaszok taldlhatdk a Maglddi Gton is. Az ipari lizemek zajkibocsatdsa nem
szamottevd, illetve az iparterilet vérosszéli elhelyezkedése révén is kevésbé zavardk.

A jelenlegi fejlesztési teriilet kérnyezetében zajterhelés nem jelentkezik, mivel a f&bb
kozlekedési Gtvonalak a teriilettdl tavolabb taldlhatdk.

1.5.4 Hulladékkezelés

A haztartdsokban és a véllalkozasoknal keletkezd kommundlis hulladék gytijtése és
elszallitésa szervezett formaban, heti rendszerességgel térténik. Az &sszegyijtétt szilard
kommunalis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kdzi Hulladékgazddlkoddsi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott. A
kdzszolgaltatd szelektiven gy(ijti a zoldhulladékot, a csomagoldsi hulladékot és
lehet8séget nydjt hdzhoz mend lomtalanitasra is évi egy alkalommal. A fejlesztési
terlileten és kdrnyezetében illegélis hulladéklerakds a helyszinelés alkalmaval nem volt

tapasztalhatd.
1.6 Epitett értékek vizsgalata

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-U fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantéteriilet. A telkek a
varos belteriiletétdl és épitett kdrnyezetétdl tavol esnek, Pécel varoskdzpontjatdl kb. 2,5
km-re dél-keleti iranyba. A telkeken orszagos jelent8ségli miemlék, régészeti lelGhely
nem talalhaté. Az ingatlanok helyi védelemmel nem érintettek.

1.7  Kozlekedés vizsgalata

A telepiilés Budapesttel szilard burkolatd kézati 6sszeksttetésben egyetlen ttpalyaval Al
(a XVII. keriilettel - Pesti (it), és tovabbi egy-egy Uttal Magléddal, (Maglddi it) ami egyben
a 31. sz. f6Uttal is Gsszekst. Pécel fontosabb kézlekedési csomdépontjai mind a teleplilést
érintd orszagos utak csomdpontjai, mikdzben e meghatdrozé csomdpontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a teleptilés k6zigazgatdsi teriiletén. Mindketts az Mo-
hoz kapcsolddik, az el6bbi a Pesti (it és az Mo, az utébbi a 31. sz. f60t és az Mo csomdpontja.
Avaros legfontosabb belsé csomdpontja a Pesti (it és a Maglddi Gt kérforgalma a telepiilés
kdzpontjaban. A Pécelt Budapesttel Gsszekdtd vasdti pédlya a telepiilés egyetlen
kotottpalyds elérhetdsége. A belsé Uthaldzat gerincét az orszégos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gydjtéuthdlézat. Pécelen kilén pélyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiilonitett kerékpdrt nincs. A gyalogiit haldzat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jérda.

Afejlesztési teriiletet a belteriilet felgl jelenleg csak 2,5 km-re déliirdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékm( felé vezetd Pihend utcardl lehet megkozeliteni félditon. A teriiletet északi-déli,
illetve keleti oldala fel&i tovabbi szantéfsideket Osszekétd foldutak veszik kérbe, de az
ezeken vald elérhet§ség valdjaban nem relevéns.

1.8 Kézmlivizsgalat

Miutan az ingatlanok az épitett kérnyezetts| igen tavol taldlhatdk, igy a kézmlvesitettség
mértéke a 0135/7 és 0135/8 hrsz-u fejlesztési teriilet vonatkozdsaban nem értelmezhetd.
Kozvetetten a Pihend utca feldl, valamit a Péceli Trianoni Emlékmd kérnyezetében
talalhatd villamos energia hélézat, egyéb tekintetben teljesen ell4tatlan.

1.8.1 Vizikdzmiivek

Vizelldtas:

A véros vizellatdsat a teriiletén elhelyezkedé 15 kit biztositja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 I/perc). A véros a kdzszolgaltatdst a
Dél-Pest Megyei Vizikzm(i Szolgéltats Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevondsdval nydijtja.
2018. december 31-én a szolgaltaténal bejegyzett fogyasztdk szdma 6611 lakossagi és 302
nem lakossagi. A kitermelt és a halézatbdl kivett ivéviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A fejlesztési teriilet vonatkozasiban megallapithaté, hogy semmilyen ivéviz-
vezetékhalézat nem érinti.

Csapadékviz-elvezetés:
Pécel kis vizhozamu felszini vizfolydsokban bévelkedik, folydvizei kéziil legfontosabb a

Rakos-patak és a telepiilést észak — délj irdnyban atszel8 Csunya-drok és a Lélek-patak. A
telepiilésre hullé csapadékvizeket ezen vizfolyasok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A fejlesziési teriileten nem taldlhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, a vizek a
természetes domborzati lejtést kivete folynak a vizgyijté teriiletek felé.

A szennyvizek kezelésében a kozszolgdltatdst a telepiilés a DPMV Zrt-n keresztiil nyujtja. A
szennyvizcsatorna t6rzshélézat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
haldzatra hat szennyvizatemel§ épiilt. A szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége kb. 95%.
Az Osszegylijtétt szennyviz az onkormanyzat tulajdondban [évs, DPMV zrt. Altal
mukodtetett szennyviztisztitd telepre kerdil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rékos-
patak.

A fejlesztéssel érintett teriilet vonatkozasaban megallapithaté, hogy a telepiilési

szennyvizhdlézat nem érinti.
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Gazellatas:

A telepiilés szolgdltatdja a Févarosi Gazmiivek Zrt. A teleplilés gazellatasdnak bazisa a
Budapest-rakoshegyi gdzatado dllomés, amely az orszagos egységes nagynyomast foldgaz
alaphalozatrdl taplalkozik. A gazatadd allomdsrdl induld, Rakoskeresztiron keresztil
megépitett nagy-k6zépnyomasu vezeték szdllitja a gazt Pécelre és tapldlja a telepiilés
kozponti beépitett teriiletéts! keletre és délre telepitett 4 db nagykézép/kisnyomdsd,
illetve nagykozép/kézépnyomast nyomdscsékkentst. A nyomasszabalyozdktdl épiilt ki
vegyesen a teleplilés k6zépnyomast és kisnyomdsti elosztdhalézata. A telepiilés nyugati
oldalan észak-dél irdnyban &thalad a Baratsag kdéolajvezeték nyomvonala, tovabbs a
teleptilés dél-keleti szélén is athalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
halad¢ termékvezeték és egy nagykdzépnyomdst gazvezeték nyomvonala is. A telepiilés
azon részein, ahol a gazelosztas kézépnyomdst halézattal épllt ki, a kisnyomasu géz
el6allitésa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal térténik.

A 0135[7 és 0135/8 hrsz-Ui fejlesztési teriileten beliil és k&zvetlen kérnyezetében gaz
gerincvezeték, kdolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talalhaté.

Villamosenergia ellatas:

A telepilés villamosenergia ellatdsénak szolgaltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatésdgahoz tartozé GodalISi Kirendeltség. Pécel kozigazgatasi teriiletének
keleti sz€lét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-os, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A g5doliSi és a rakoskeresztiri 120/20 kV-os aldllomasrdl
induld 20 kV-os szabadvezeték hildzatok taplaljsk a telepiilés fogyasztdi transzformator
allomdsait. A telepiilés elldtasdt szolgalé transzformatordllomasok zémmel
oszlopdllomdsok, de taldlhatd néhany épitett hazas transzforméatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatorallomésokrdl tapldlt kisfesziiltségli halézatrdl torténik kézvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halézat zémmel oszlopokra szerelten
kertilt kivitelezésre, légkdbeles vagy szabadvezetékes formaban.

A fejlesztési teriilet vonatkozasiban csak kozvetetten, tavolabb a Pihend utca feldl,

valamit a Péceli Trianoni Emlékmii kdrnyezetében taldlhaté villamos energia halézat.

Magan az érintett ingatlanokon villamosenergia ell4tés nincs.

1.8.3 Tav - és hirkozlés

Pécel hirkdzlési/informatikai ellatottsdga mind vezetékes, mind vezetdk nélkiili
technoldgidval t&bb szolgaltatdn keresztiil is lehetséges. Az elldtottsdg minden
szegmensben |ényegében korlat nélkiil biztositott.

A fejlesztési teriileten, illetve annak kérnyezetében azonban nincs kiépitett tav - és

hirkozlési halozat.
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A 0135/7 és 0135/8 hrsz-(i fejlesztési teriilet beépitetlen szdntdtertiletei
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2.4 Arervletrendezdsi tervekkel vald Ossznang vonatkozasdban

A Tejlesztési teriiletet az Orszagos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomeracis
Terliletrendezési Terv alapjan mezdgazdasagi térség térségi Gvezetbe sorolt, mellyel a
teriiletre jelenleg hatdlyos évezeti rendszer 6sszhangban van.

A modositas sordn a fejlesztési teriletnek beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

2.2 Ahatalyos telepiilésrendezdsi eszikdz5k vonatkozasaban
A hatdlyos TSZT:
Az ingatlanok a hatélyos el8irdsok alapjan Ma jelli Altalanos mez6gazdasagi teriilet

teriletfelhasznaldsi kategdridba soroltak, mely ugyanakkor nem felel meg a tervezett
beruhazasnak, fgy a tervezett fejlesztés megvaldsuldsa érdekében mindenképp sziikséges
Pécel Vdros Telepiilésszerkezeti Tervének moddositasa.

-

A hatalyos HESZ:
A hatalyos HESZ a fejlesztési teriiletre M jelli dltalanos mezd8gazdasagi Gvezetet hatéroz
meg. Az Gvezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett fejlesztésnek, igy a TSZT-hez

hasonldan sziikséges a vonatkozé HESZ é&s Szabélyozasi Terv médositésa is.

2.3 Ateriilethaszndlat vonatkozasaban

Afejlesztéssel érintett teriiletet 3 0135/7 és 0135/8 hrsz-(i kiilteriileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektarnyi szantéként nyilvantartott teriiletével. A féldhivatali adatok alapjan
a teriilet dtlagosnal rosszabb mindségli terméfold.

2.4 Természetvédelmi és z&idfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A Tejlesztéssel érintett teriiletet europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Natura2000 terliletet) és orszégos jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A teriletet az orszagos Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete és 3 Tajképvédelmi
teriilet dvezete érinti, mely a tervezett [étesitmények elhelyezhet8ségét nem tiltja,
azonban felhivja a figyelmet az épliletek épitészeti megjelenésének tdjba illesztési
koévetelményeire.

2.5 Akérnyezetvédelemmel kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett tertileteken, illetve azok kézvetlen kérnyezetében nincs olyan
tevékenység, létesitmény, amely jelent8s mértékii negatlv  kérnyezeti hatést

. s

eredményezne, sem a talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek minéségének, a




levegéminségének, sem a zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének
tekintetében.

2.6 Az gpfteti éridkekkel kapesolatban

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-( fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantdteriilet. A telkeken
orszagos jelent8ségl miiemlék, régészeti lel6hely nem taldlhatd és az ingatlanok helyi
védelemmel sem érintettek.

2.7 Akoziekedéssel kapesolatban

Az ingatlanokat Pécel beltertilete fel6l jelenleg csak 2,5 km-re déli irdnyba, a Péceli Trianoni
Emlékmli felé vezet6 foldutban végzEdd Pihend utcardl lehet.

2.8 Akdzmielidtotisdggal kapcsolatban

y

A fejlesztési teriilet az épitett kérnyezettdl tavol esik, igy a kdzmUvesitettség mértéke a
0135/7 és 0135/8 hrsz-Ui ingatlanok vonatkozadsdban nem értelmezhetd, a teriilet nem
kézmlivesitett.
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A fejlesztési teriileten a tulajdonosi szandék szerint egy gazdasagilag jovedelmezé és
egyben a telepiilés és a tagabb térség szdmdra is elénydket hordozd felhasznalds
biztositdsa a cél. A telek a lakott teriiletekhez kdzel, ugyanakkor a tervezett funkcidk
szempontjabdl kedvezden, elszeparéltan és kézlekedési infrastrukttirdhoz kapcsoltan
helyezkedik el. Az el6nyss fekvésbél kifolyélag a jelenleg mez8gazdasagi teriilet 2,93
hektdrnyi teriiletén egészségiigyi-rekredcids céli  hasznositisban képzelheté az
ingatlanokban rejl6 fejlesztési potencial kiaknazdsa.

Kornyezetalakitasi javaslat:

A tervezett fejlesztés célja, hogy az atlagosnal rosszabb minGségli mezGgazdasagi teriilet
helyén az egészségiigyi és a rekredcids igényeket egyarant kielégftd (ij funkciondlis elemek
kertilienek kialakitasra, mely ezaltal a véros és kézvetlen kérnyezete szdmara is hidnypétlé
szolgaltatdsokat nydijtana.

A beépitési javaslat alapja egy az id6sek gondozasat és egészségiigyi ellatasat szolgald,
rekredcids, kulturdlis és vendéglatssi igényeiket is kielégits komplex funkcick eltérbe
helyezé rehabilitacids kézpont kialakitdsanak terve. A kialakitott fejlesztési teriileten az
idések otthonat egy 6sszesen 100 6 elhelyezésére alkalmas apartman hazak, valamint egy
tGéplilet és rendezvényterem alkotnd. Az otthon zavartalan miikodését segitden egy
egészségligyi szolgdltatasokkal és strgdsségibetegellatast is tdmogatd maganklinika 4lina
reridelkezésre. A tééplilet és a rendezvényteremhez kapcsoltan vendéglaté rendeltetés
jonne létre, valamint az ingatlan tulajdonosa szamara egy o6ndllé lakd rendeltetés
kialakitdsa biztositott.

A fejlesztési tertilet 2,93 hektdros teriiletén legfeljebb 10% beépités megengedett. Az
épiiletek elhelyezése sordn fontos szempont a meglévd domborzati viszonyokhoz valé
alkalmazkodds, a tervezett funkcidk kdzteriileti kiszolgdlasanak biztosithatdséga, a tijba
€s a meglévd kdrnyezetbe valg illeszkedés.

A fejlesztési teriilet telkekkel t6rténd felaprézasa nem indokolt, ezért a javasolt
telekminimum értéke 13 500 m?, igy a teriilet legfeljebb két nagyobb telekre oszthaté az
idések otthona szaméra, tovabba egy darab 1600 ma2-es telek kialakitissira van lehet8ség a
tulajdonos, hasznalé szaméra szolgald lakd rendeltetés céljabdl.

Teljes teriilet: 29 253 m? - 10%: 2925 m?,
A kérnyezetalakitdsi javaslaton szerepl6 épliletegyiitteseben:
@ 300 m?klinika, szumma: 160 m? szolgdlati lakds
® 1860 m® apartmanhaz folyosdval egyiitt
@ 605 m?*féépiilet, melyben 210 m?id. otthona, 215 m? fedett rendezvénytérrel és 180
m? vendéglatd étterem kaphat helyet,
Osszesen: 2925 m?
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Id8sek otthona, rendezvényterem, étterem

A fejlesztési terlilet északibb részén egy brutté 210 m>es idések otthona éplilet kiépitése
tervezett, melynek elhelyezkedése kézel a klinika épiiletéhez valésulhat meg. Az épiilet
foldszintes, lapos tetds kialakitasu, napelemekkel felszerelt. A kdzponti éplilet lehetSséget
ad a gondozasra szoruld idések ellatasara, illetve napkézi foglalkoztatasra is kivéléan
alkalmas. Az otthon minéségi igényeket is kielégitene. A kézponti éplilethez kapcsoldddan
déli iranybdl egy br. 215 m*i rendezvényterem keriilt abrazolasra, mely lehet8séget
biztositana az otthonban lakék szémdara kulturalis programok, rendezvények, koncertek,
szinhazi események megtartasara és a szérakozas egyéb formdira. Az épiilethez délrdl
hozzd csatlakozva egy terasszal rendelkezé br. 180 m*es étterem kiépitése javasolt, ami
egyrészt a latogatdk étkezési lehetbségét biztositja, masrészt tovabbi rendezvények
kedvelt helyszine is lehet. Az étterem mellett egy kis jatszdtér biztosithatja majd az oda
latogato fiatal korosztély kikapcsolddasi lehet&ségét.

elGképek, csak illusztrdlds céljabdl:

Apartman hazak

A telkek teriiletén kelet-nyugati irdnyba futd bruttd 60 mes alapteriilet(i apartmanhdzak,
az idések otthona lakdit elhelyezni kivand funkcionalis épiilettémegek. Az apartman hazak
kb. 5 6 kényelmes befogadasara alkalmasak. Az apartman hazak onalléak, ugyanakkor
minden épiiletet 6sszek6tSen egy egybefiiggs folyosd jelenti a kapcsolatot maguk a
hazak, és az idések otthondnak f8épiilete kézétt is, amely az idésgondozdshoz sziikséges
ellatas zavartalan miikédését hivatott biztositani. Ez az épitészeti megoldds kinal
egybetartozd, de mégis kell6en elszeparilt teret a hasznaldk szamara. A nyugdijas lakok
szamara minden apartmanhoz tdgas terasz tartozik, valamint egy kialakitott veteményes
kert, melyeknek a gondozdsa kellemes kikapcsolédasként vagy akdr terdpiaként is
szolgalhat.
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el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

Egészségcentrum - magdnklinika

A teriilet nyugati oldalan a belsé kiszolgdld dt mellett kapott helyet egy br. 300 m>i F+2
szintes egészcentrum, mely az otthon lakéi és magénjellegii betegellatast szolgal. A
maganklinikdnak hatsé udvar is kialakitdsra kertilt a gyors és siirgés ellatast kiszolgaldan.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

S, 8
P

e )

)

i

TR LT

Ondllé lakdrendeltetés

Az ingatlan keleti végében biztositott a tulajdonos kérésére 6nallg lakéfunkcidju ingatlan
megteremtése. Az 1600 m*es telek teriiletén 10%-0s beépités mellett 160 m*es lakds
épithetd fel.

el6képek, csak illusztrdlds céljabdl:

—— e ——— T
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A modositds soran a 0135/7 és a 0135/8 hrsz-U ingatlanok beépitésre nem szédnt M4 —
Altalanos mez8gazdasagi teriiletnek beépitésre nem szant, kilonleges beépitésre nem
szant Kb-REU - Egészségligyi-rekredcids teriiletfelhasznaldsi kategériaba vald soroldsa
tervezett.

i

4.1 A Telepulésszerkezet] T
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A fejlesztéssel érintett 0135/7 és 0135/8 hrsz-(i teriileten a Fejleszt6i elképzelések szerint a
Teleplilésszerkezeti Terven jeldlt teriiletfelhasznaldsi kategdridnak mddosftisaval
biztosithatd az egészségiigyi és rekredcids igényeket kiszolgal6 dj funkcidk létrejotte. A
tertleten jelenleg hatélyos Ma - Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet teriiletfelhasznaldst egy
dj tertiletfelhaszndldsi kategéridba, a kilonleges beépitésre nem széant Egészségligyi-
rekredcids terilet (Kb-RE() teriiletfelhasznalasi kategdriaba javasolt sorolni.

A valtozadsok hatdsdra az M4 - Altaldnos mezbgazdasagi terlilet teriiletfelhasznéldsi
kategdridra vonatkozé teriileti mérleg és az (j Kb-REU teriiletfelhasznaldsi kategdria
szerinti terdleti mérleg is valtozik.

A fejlesztési teriiletet lefedd pufferteriilet hatara jelenleg a 0135/7 és 0135/8 hrsz-
ingatlanok déli hatarvonalan fut végig. A mddositas soran az Okoldgiai haldzat
pufferteriletének hatdra nem vdltozik, ez azonban nem befolydsolja a fejlesztés
megvaldsitasdt. Az ingatlanokon és kérnyezetiikben védett fajok nem talalhatdk, igy a
tervezett fejlesztés azok természetkdzeli él6helyeit és Kapcsolatait nem veszélyezteti.

A valtoztatdssal Pécel Véros 320/2014. (X. 9.) szdmud Kt. hatdrozattal elfogadott
Teleptilésszerkezeti Tervének leird és rajzi munkarészének médositasa is sziikséges miutdn
a modositas soran Uj teriiletfelhasznaldsi kategoria kerl kijelélésre.

4.1.1 ATSZT leird részének modositasi javasiata

ATeleplilésszerkezeti Tervi leiras az aldbbi szOveggel szerint pontosul, illetve egész ki:

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajdtos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznal4si egységekre tagolddnak:

a) Kézlekedési teriiletek (KOu, KOk)

b) Zéldterlletek (zkp, Zkk)

¢) Erdéteriletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mez8gazdasdgi teriilet (M3)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
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- honvédelmi teriilet — (Kbhon)

- hulladékkezel6, -leraké tertilete — (Kbhull)

- temet6 teriilete — (Kbt)

- kiilénleges beépitésre nem szant tajképi jelent8ségi tanyas térség — (Kbtt)
- egészségligyi - rekredcids tertilet - (Kb-RE(i)

A Kb-REl, azaz kildnleges beépitésre nem szant egészségiigyi- és rekreacids
terlletfelhasznalasi kategdria az egészségligyi-, rekredcios céld, szallashely-szolgéltatd,
vendéglatd (idSsek otthona, apartmanhdzak, egészségiigyi szolgdltatédsokat tdmogatd
klinika, vendéglatas), tovabba a tulajdonos és hasznald szdméra 6nallé lakd rendeltetés
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

A kdzmlivesitettség mértéke és mddja: teljes kéziizemi és/vagy egyedi

PR e

A javasolt TSZT tervlap mddositds dbrdzoldsa

BEEPITESRE NEI SZANT TERULETEK

KUOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

i Kbhon HONVEDELMITERULET

! Kbhull i HULLADEKKEZELO, -LERAKO TEROLETE
1

| Kbt TERETO TERDLETE
e

Ma -> Kb-RE(i
[} KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT

Kbtt
| TAUKEPI JELENTOSEGT TANYAS TERULET

Kb-REG £GESZSEGUGYIREKREACIOS TERULET

4.2 Atlelyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv médosftdsanak javasiata

A terliletre tervezett fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében sziikséges Pécel Véros
33/2014. (X.10.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének mddositdsa is. Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének
valtoztatdsdval 6sszhangban a kilonleges beépitésre nem szant Kb-RE(i/1 - Egészségiigyi
rekredcios tertilet jelli Gvezet bevezetése javasolt.
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Az 4j Kb-RE{i/1 jelli Svezet javasolt el8irdsai a kévetkezdk:

A HESZ 182.§-a az aldbbival egésziil ki.

182. § A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek évezetei:
a. Kbt jell kiilonleges temeté teriilete,
b.  Kbhulljelti kiilonleges hulladékleraks tertilet,
c¢. Kben jelti kiil6nleges szabadids- és energiapark tertlete,
d.  Kb-REU/1jellt kiilonleges egészségiigyi- és rekredcids teriilet

E\Q_ES_-b_eg_r_'dgzitend_ﬁ 3 Kb-REIi/1 jelli 6vezet javasolt paraméterei és el

190. § (A) A Kb-REU/1 jel(i killbnleges egészségiigyi- és rekredcids tertilet:
esGsorban egészségligyi-, rekredciés céld, szdlldshely-szolgdltaté, vendégldté (idések otthona,
apartmanhdzak, egészségligyi szolgdltatdsokat tdmogaté Kkliika, vendégldtds), és a tulajdonos,
haszndlé szdmdra szolgdilti laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgl.
190. § (B) A Kb-RE(/1 jel(i vezet javasolt beépitési jellemzéi:
a. atelek beépitési mddja: szabadondlld,
b. az 6vezetben a kialakithaté legkisebb telek mérete 10 oo m?,
a beépitettség maximuma: legfeljebb 10 %,
a telek legaldbb 70%-dt z6ldfeliiletként kell kialakitani,
az éplletmagassdg legfeljebb 10,5 méter,
az el6kert mérete 5 méter, az oldal és hdtsékert mérete 10 meéter, kivétel a Tdajvédelmi kérzet

Th Qo

hatdrdval vald csatlakozds esetén, amely esetben attdl szdmitottan 25 méter.

~h

4.2.1 A

(OB

ejlesztési teriiletet abrdzold 57T tervlap médositasi javaslata

A fejlesztési terlilet Szabdlyozdsi terviapon 1évé javasolt médositdsa

N JELMAGYARAZAT KIEGESZITES
4 ; S e Yt T
/\/' "\.\\ KOu | Kb2dti Koalekedési terilet
/// L KOk | KotGupalyas korlekedési terilet
= Zkk | Kozkert terilete
4/'

Zkp Kozpark teriilete

Ev Védelmi erdéterilet

Eg Gazdasdgi erdGteriilet

oy

\
RN Ek | K6zjoléti erddterilet
Y
L
Ny

Vid -> Kb-RE{i/1

Ma Altaldnos mezégazdassgi terilet

v Vizgazdilkodasi terillet

Kbhon | Honvédelmi teriilet

Kbhull | Hulladékkezel5, -l2raké teriilete

Kbt Temetd teriileta

Kbt | Beépltésre nem szdnt t4jképi jel. tanyss teriilet

Kb-REii | Egészségiigyi- &s rekredciss terillet

A teleket érint6 tdjképvédelmi Gvezet okdn az éplletek tdjképbe illesztésérél, épitészeti
megjelenitésének kévetelményeird| a telepiilésképi rendeletben van méd rendelkezni.
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5.1 Atervezeti funicid varhatsd infrastrulkiurilis igenyetl

5.4.1 Kbzlekedéshilézat fejleszidsi javasiat

A tervezett targyi fejlesztés a meglévd kozuti kézlekedés-haldzat elemeit nem érinti. A
terllet kbzlekedési kapcsolata biztosftott, a belterilet feldl jelenleg a 2,5 km-re déliirdnyba,
a Péceli Trianoni Emlékmli felé vezetd Pihend utcardl lehet megkozeliteni. A 0124/3 hrsz-u
dt tulajdonosi szempontt rendezése ugyanakkor javasolt, mivel az jelenleg a Magyar
Honvédség, azaz a Magyar Allamkincstar tulajdonaban all. Amennyiben az Onkorméanyzat
tulajdonba kivanja venni az utat —miutdn tbb, telepiilési kiszolgald Ut is nyilik rdla, tehat a
telepllés kozlekedési hdldzatdnak szerves részét képezi- az Onkorményzatnak kell

kezdeményeznie, kérelmeznie annak rendezését.

N e )
[

tejlesziési teriilet telken beliili kdzlekedési javasiata

A terliletre tervezett maganklinika és id6sek otthona épiilete észak felé haladva
kozelithetd meg a telken beliili kiszolgald utrél. A kiszolgals (trél ledgazva érhetd el a
klinika m&gott taldlhaté hatsé burkolt udvar. Az Gt nyomvonala keleti iranyba halad
tovabb, egy visszafordité kanyarral hurkot képezve az apartman hézak kériil. Az Gt
legkeletibb pontjén taldlhaté ledgazds vezet az ingatlan tulajdonosa széméra kialakitott
sajat telek és lakohdz felé. A tervezett fejlesztésekhez kapcsoléddan elhelyezends
személygépkocsik szdmanak megallapitdsarsl az OTEK 4. szami melléklete rendelkezik. A
parkoldk kialakitdsa telken bell, felszini parkoldk kialakitaséval biztosithatd, nyugat feldl
a féépliletekhez kozel.

5.1.3 Koézmd infrastrukiira -

Miutan a kozmelldté gerincvezetékek tdvol esnek a fejlesztési teriilettdl, ezért a
fejlesztési teriilet vizikdzmii ell4tdsat kéziizemi haldzatrdl kell biztositani a meglévo
halézatok fejlesztésével. Ez esetben nagyon komoly egyiittmiikédés szlikséges a
kézmiszolgaltatokkal, illetve a varosvezetéssel a kézmiikontingensek elosztdsa és a
halozatbOvitési hozzdjarulds mértékének meghatarozdsa kapcsan. A vizelldtas a 0124/3
hrsz-G Pihend utcardl tovabbvezetett vizhalézatrd! biztosithatd.

Az energia (elektromos) elldtast a Pihend utca fel8l tovabb vezetett és az ELMU vezetékrsl
torténd ledgazdssal ésfvagy alternativ energiatermeld (napelem) berendezések
telepitésével biztosithatd, melynek miiszaki berendezései lapostetds épiiletek kialakitdsa
esetén a tetd fellileten is elhelyezhet&k. Az ingatlanok burkolt feliiletein és tervezett belss
kiszolgald Uton keletkezd csapadékot telken belili ,,vizes z6ldfeliileten” javasolt felfogni,
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ahonnan fokozatos vizszivarogtatdssal vezethet6 el az eldntéseket kovetden
felgytlemlett csapadékviz mennyiség. A fejlesztési teriilet szennyvizellatdsa a kéziizemi
halézatra kotdtten biztositandd konkrét engedélyezési tervi szintli kdzmii igények
ismeretében.

~ pAEN A~ Lo A e T PO | L% S RS Py, a E R o 1,
5.2 Kornyezetvédelmi szampontok, varhatd kérnyezeti hatdsok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezd8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl ,érzékeny" teriiletnek szémit. Jelen
mddositdsok soran potencidlisan talajszennyezé funkcidk megjelenését megengedd
ovezetek kijelGlése nem torténik. A fejlesztési teriileten nem feltételezhetd talaj, illetve
talajvizszennyezés. A teriileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd
szennyvizek kdzcsatorndba torténd vezetése. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
djonnan létesiild 6sszefiliggs parkoldkat vizzars burkolattal kell épiteni. A parkoldék burkolt
telszinérdl a csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil vezetendtk a befogaddkba, a
felszini vizelvezet§ darkokba, csapadékcsatorndba. Veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizek kozvetlenll nem vezethetk a befogaddba, megfelels el8tisztitasukrdl
gondoskodni kell. A tervezett beruhdzds esetleges megkezdése elétt a vonatkozd
elSirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos terméréteg letermelésérél,
szakszer( depondldsardl, majd az épitkezés utan az Gjra hasznositdsardl.

A levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) sz. korményrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a leveg6terheltségi szint hatarértékeiré! és a helyhez kotott légszennyezé
pontforrasok kiboc:atasi hatdrértékérdl szdl6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el§irasait kell-
alkalmazni. Az 0135/7 és 0135/8 hrsz-U ingatlanok Uj teriilethaszndlata, a kialakitandé Uj
egészségligyi-rekredciés  funkcidk, létesitmények megjelenése, valamint azok
forgalomvonzé hatdsénal fogva kismértékl negativ hatdsokat eredményeznek a
leveg8minbség tekintetében. A rekredcids funkcidji teriilet azonban dus, allandd
fedettséget biztositd névényallomdny kialakitasat feltételezi, mely kedvezden hat a
leveg6mindségre, csékkenti a kdzlekedési eredet(i leveg8terhelést, tovabba a korabbi
diffz porterhelés megsz(inésével jar.

A fejlesztés hatasara megndvekszik a teriileten a forgalmi eredet(i zaj- és rezgésterhelés,
mely névekmény azonban sem lakéteriileteket, sem pedig egyéb, védends funkcié
hasznalatat nem veszélyezteti és nem korldtozza. Az esetleges kérnyezeti terhelés az utak
menti névényzet fejlesztésével csdkkenthets.

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl sz616 2012. évi
CLXXXV. térvény vonatkozd jogszabalydt, annak a hulladékkezeléssel és
hulladékhasznositassal kapcsolatos el&irasait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kézvetlendl a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kérnyezet szennyezését kizard,
elkdlonitett zart téroldkban kell elszdllitdsig elhelyezni. A telepiilésen keletkezd
kommundlis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitdsarél a telepiilésen miikodd
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szervezett hulladékgy(ijtésirendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni. A varhato
épitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
szlikségessé Vvélo felt§ltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem minGsilé

anyagok felhaszndlasaval torténhetnek.

T

Taji- természeti és Ordksagi éridkek védalme

(W)
W

A javaslat kérnyezetmingség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
korabbi intenziv egybefiiggd szdntSfoldi hasznositassal szemben a 0135/7 és 0135/8 hrsz-U
ingatlanon egy gazdasagilag jovedelmezé és egyben a tdji kornyezet szamara is elénydket
hordozé, a kdrnyezd tdjszerkezethez szervesen kapcsolddd, kedvezé hatdssal bird
felhaszndlas biztositdsa a cél.

A teriileteken atlagosndl nem jobb Szs minGségli szantdteriileteken beépitésre szant
teriilet kijel6lése nem torténik. A javasolt TSZT alapjan a beépitésre nem szant
Egészségligyi-rekredcids terilet kijeldlése nem ellentétes a term6fold védelmérdl szol6
2007. évi CXXIX. tdrvény 6/B. § -dban foglaltakkal.

A mddositas soran a teriiletet lehatdrold orszégos Okoldgiai halézat pufferteriiletének és
a T4jképvédelmi teriilet (Tajvédelmi teriilet) Gvezetének folytonossaga nem sértll.

A fejlesztési teriileten nem helyezkedik el orszédgos jelent6ségli miiemlék, régészeti
lel6hely vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott éplilet, épitmény. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok a terlletre vonatkozdan nem jeldlnek természeti értékeket

sem.
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A beépitésre nem szént mezdgazdasagi teriilet beépitésre nem szant killénleges teriiletre
t5rténd hasznositasat telepiilésrendezési szempontl elSirasok nem szabalyozzak. Az
el6irasokkal vald 8sszhang igazoldsat az aldbbiakban részletesen is kdzgljik.

a .

6.1.1 Mezdgazdasa
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A kijeldlt fejlesztési teriilet 6sszesen 2,93 hektar nagysag mez8gazdasagi térségi terilet,

, I3

mely a jelenlegi térségi tervekben jelélt mezdgazdasagi térségen bellil marad.

MATIT 11. §

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez8gazdasdgi tertilet
telepilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a jennmarado rész természetkozeli teriilet, -
nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant terlilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe

sorolhato;”

Miutan a térvény az elsédleges mezégazdasdgi rendeltetés mellett egyéb, igy a kiilénleges
beépitésre nem szént kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategéria alkalmazasat sem tiltja, igy
a tervezett teriiletfelhaszndldsi mdd véltozdssal a mez8gazdasagi térségnek szamito
teriiletfelhasznéldsok aranya ennek kévetkeztében nem véltozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kézigazgatdsi teriletére vonatkoztatott terlletén a teleplilésrendezési
eszkéz6kben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

teriileti mérleg szerinti telep(ilési térség teriiletének 2%-at.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
beépitésre nem szant kiilénleges teriiletfelhasznélasi kategdria alkalmazasa nem tiltott
és beépitésre szant terlilet kijelolése nem torténik

6.1.2 Atiagosnal gyengébb mindségii term6did igénybevétele

A tervezett nem beépitésre szant kiilonleges tertlet kijel6léssel érintett terlilet mindsegi
osztaly szerinti eloszldsa Sz5. vagyis dtlagosndl gyengébb mindségii termdfold.

A 2007. évi CXXIX. a terméfold védelmérdl sz6l6 térvény 6/B. §. értelmében

,,(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlaniigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijelolt beépitésre szdnt teriletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb mindségli termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant terllet
vezeti besoroldsdnak megfelel§ teriiletfelhaszndldsra hasonld koriilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindség(i termdféldeken is sor keriilhet, vagy

b) dvezeti besoroldsdnak megfeleld teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgu térmértékben lehetdség van
a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt, de még fel nem haszndlt tertletén is.
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1. § (1) Terméfdldet mds célra csak kivételesen — els6sorban a gyengébb mindségli term6fold

igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT

Beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik

riék szinten tariasa

(D

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyen
4497 b . DA_ . RO RS \—bj =

Miutdn a nem beépitésre szant mezdgazdasagi teriletnek, szintén nem beépitésre szant
killénleges egészségiigyi rekreacios teriiletfelhasznaldsi céli hasznositdsa javasolt, igy a
teriiletnévekmény és a BIA egyenleg szabdlybol eredSena bioldgiai aktivitds érték szinten

tartasa biztositott.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésebe megfogalmazottak szerint “ Ujonnan beépitésre szdnt terliletek
kijelolésével egyidejiileg a teleptilés kézigazgatdsi tertiletének biologiai aktivitds értéke az dtmindsités
eliti  aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra  kiadott jogszabdlyokban

meghatdrozottak szerint nem cs6kkenhet.” -

FELTETEL - BIZTOSITOTT

Beépitésre szant terlilet kijel6lése nem torténik

Budapest, 2020. augusztus ho6
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2020. 08. 07. Gmail - Pécel, elzetes, hivatalos eljarason kiviii egyezieiés, allasfoglalas megkérése

LIiTiEl: Emilia Sin <kratu.sine@gmail.com>

(1

Pécel, elbzetes, hivatalos eljarason kiviili egyeztetés, allasfoglalas megkérése

Jakabné Papp Anita 6rgy. <anita.papp@hm.gov.hu> 2020. julius 31. 13:02
Cimzett: Milla Sin <kratu.sine@gmail.com>

Tisztelt Cimzeti!

Pécel, 0135/7, /8 hrsz-t telken (a beépitésre nem szant kategoriat megtartva) egészséglgyi, rekreacios terlletbe
i5riénd atsorolas és a teriileten 100 féréhelyes idSsek otthona, ahhoz kapcsolddo szolgaltataskent slirgésségi
egészségiigyi ellatas, vendéglatas, rekreacios rendeltetési célu épiiletek elhelyezése targyaban megkildott
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkeresésben foglaltakat megvizsgaltam, és annak miiszaki részletezettsége alapjan, szakhatosagi allasfoglalast
kiadni nem all médomban. Szakhatosagi &llésfoglalas kiadasanak (elézetes éllasfoglalas esetén is) - elengedhetetlen
feltétele a részletes miiszaki dokumentacié csatolasa.

Megkeresése alapjan - figyelembe véve az abban leirtakat, és az el6zményeket - a tovabbiakrol tajékoztatom:

Targyi teriiletre vonatkozdan - a rendelkezésemre allo informaciok alapjan - egészségligyi, rekreacios teriletbe
t6rtené atsorolas és a teriileten 100 féréhelyes idések otthona, ahhoz kapcsolodd szolgaltataskent slirg6ssegi
egészségligyi ellatas, vendeglatas, rekreacios rendeltetési célt épiiletek épitésének elvi akadalyat nem latom.

Amennyiben targyi ttmaban reszletes miiszaki dokumentéciéval alatdmasztott szakhatosagi allasfoglalas iranti
kérelemmel fordul Hatésagomhoz, az az el6irasoknak megfelelden elbiralasra kerdl.

Tajékoztatadsomat az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz0lo 2016. évi CL. 46. § (2) bekezdése alapjan, az 55. §
(1) bekezdésében és 57. §-aban meghatarozottakra vald figyelemmel, és az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérsl szold 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. pontja
tablazatanak 46. soréban meghatérozott feladatkdromre valo tekintettel adtam ki.

Kérem, hogy a zavartalan ligyintézés érdekében a kérelem elbiralasahoz sziikséges dokumentumokat (szakhatésagi
allasfoglalas kérelem és részletes miszaki dokumentacio), valamint adatait (cégnév, székhely, elérhetdségek) a
hatosagihivatal@hm.gov.hu e-mail cimre sziveskedjék megkiildeni.

Tisztelettel:

Jakabné Papp Anita 6rnagy

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Hatosagi Osztaly

1055 Budapest Balaton u. 7-11.

Email: anita.papp@hm.gov.hu

HM tel.: 22-679

Litmmellonnil Ananla mm/mqnl../17ik:p,p,ﬁd7h7dcb&view=Dt&search:all&permmsgid=msg-f%3A1673730051988007242&simplzmsg-f"/o3A1673730... 112



FELIEGYZES

Tervez$ személyesen egyeztetett a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag illetékes el6adodjaval
(Mike Eszter) 2020. jilius 23-dn a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan. Az el6add az
egyeztetésen hivatalos adatszolgéltatdst adott at a telket érint6 védelmek abrdzolasardl.

Megéllapitasra kertlt, hogy védett lirge faj nem érinti a terliletet és az dkoldgiai halod puffer
teriiletének érintettsége nem tiltja a tervezett fejlesztés megvaldsitasat. Mindezek mellett a
DINPI képviselSje nem tartja szerencsésnek az érintett teriilet bolygatasat, mely véleménye
szerint a forgalom megnovekedését eredményezné. Elvi dlldsfoglalasukat személyes bejaras
megtételéhez kototték.

Az egyeztetést kovetd héten tortént bejaras utdn megdllapitast nyert, hogy védett ndvény
vagy allat fajok nem taldlhatdak a teriileten, igy jogszabdlyi akaddlya nincs a tervezett
fejlesztésnek, azonban tovabbra is fenntartjdk azon véleményiiket, hogy nem tartjak
kedvezének a beépitetlen teriilet fejlesztését és alkalmasabbnak vélik a tertilettdl délebbre
esd teriiletek ez irdnyl fejlesztését. (szobeli, telefonos visszajelzés alapjan).

Tervezsi megjegyzés: A tervezett fejlesztés beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar,
jogszabalyi elGirds nem tiltja annak megvaldsitasat. A tervezett beépités 10% alattira tervezett
és a forgalom jelent8s megndvekedésével nem jar. A kérnyezet egyébként is kedvelt kirdnduld
hely a 100 méteren belil taldlhato trianoni emlékm és kilaté hely okan.

Feljegyzést Gssze allitotta: Sin Emilia vezet6 telepllésrendez6 tervezd

Melléklet: Természetvédelmi érintettséget abrazold térkép

Készult, Budapest, julius 31.
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nev: Pécel Varos @ﬂk-aa'méﬁyzaé'a
szekhely:
adészam:
telefon:
e-mail:
képviseld: Horvath Tibor. polgarmester

mint megrendeld {tovabbiakban: Megrendel§),

masrészt

név: Sztankay Andras maganszemély
Személyig.szédma: 05357CE.

Anyja neve: Tobias Ildikd

Cime: 2119 Pécel, Arpad utca 17/A.
telefon: 0630/240 0300

e-mail: a.szatankay(@gmail.com

mint finanszirozé (tovabbiakban: Finanszirozd)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkozé
Cim: 1038 Budapest, Réza koz 3/A, A./6.
Addszam: 76318807-1-41

bankszamla szam:  11773030-00915564 OTP Bank
mint tervezd (tovabbiakban: Tervezd),

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek melleit.

1. A szerz6dé Felek a mai napon megallapodnak abban, hogy Megrendel§ ,elvallalja Pécel,
kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 hrsz-ii ingatlanokra venatkozd esefi TSZT, HESZ médositas” targyti
megrendelése alapjan Tervezd elvallalja a telepiilésrendezési tervdokumentacio elkészitését a
Pécel Véros Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete feladat-  &s hataskérében eljarva
...... /2021.(1......) szadm0 hatérozataban rogzitetiek szerint, valamint annak hataridére t5rténd
ataddsat Megrendeld részére a telepiilésrendezési szerz6dés vegrehajtasanak céljabol.

2. A TSZT, HESZ eseti moédositds a teleptilésfejlesztési  koncepcitrdl, az integralt
telepiilésfejlesziési  stratégiardl és a teleplilésrendezési  eszik6zoki6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél sz6l6 514/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tij. rendelet) eljarasi és tartalmi kovetelményei, valamint Pécel Viros
kozigazgatasi teriiletére hatalyos teleptilésrendezési eszkdzeinek figyelembe vételével késziil.

3. A TSZT, HESZ eseti médositisa a Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja értelmében
targyaldsos eljarasban keriil lefolytatasra, melynek rendjét a Korm. rendelet 42 §-a rOgziti. A
partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat a helyi partnerségi egyeztetésrol szolé szabalyzata
alapjan folytatja le.



10.

I1.

12,

A tervdokumentacié tervezési dijat szamla ellenében Finanszirozd teljesiti a melléklet szerint.

Tervezd kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez szilkséges tervezéi jogosultsiggal rendelkezik.
Tervezé a jelen szerz8dés 1. pontjdban megnevezett tervdokumenticiét a Jelen szerzédés
mellékletében meghatarozott tartalommal és peldanyszamban adja 4t a Megrendelének. A
teljesités modja: dokumentalt kézvetlen atadds, vagy a Felek megallapodasa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladés.

A teleptilésrendezési tervek médositasanak szakmai ellendrzését Kiraly Noémi f&épitész latja el.

A HESZ modositas tervdokumentéacioja teljesitésének helye: a Megrendel6 székhelye.

A teljesitések hatéarideje: a melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjeldlt hataridék elétt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendeld
koteles a terveket dtvenni. Megrendel§ az atvett terveket az atvételtd] szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellendrzi és esetleges észrevételeit a Tervezével irasban kozli, a késGbbiekben is
ervényesitheté szavatossagi joganak fenntartasaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miiszakilag szlikséges idén belil. A teljesitési hatéridét és
tervszallitasi-, fizetési litemeket a szerz6dés melléklete 10gziti.

Tervezési dij brutté 620.000,- Ft, azaz brutté hatszazhtiszezer forint.

Finanszirozd eléleget nem fizet. A tervezési dij a Tervez6 teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel6 altal torténé elismerésével valik esedékessé. Megrendel6 az elkésziilt dokumentum
atvételérél Finanszirozot koteles haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendel8 a szerzédés (rész) teljesitésének elismerésérdl (teljesitési igazolds) vagy az
elismerés megtagadasarsl a Tervezd (rész) teljesitésétdl vagy az errdl sz616 irasbeli értesités
kezhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil frasban nyilatkozik. Nyilatkozat hianyéban 8 napon
tal a teljesités elismertnek tekintends.

A szerzOdésszerli (rész) teljesitést kdvetben az ellenszolgaltatas teljesitése 4tutalassal torténik.
Tervezd a teljesitést elismerd éllasfoglalds alapjén a tervezési dij dsszegérél szamlat allit ki,
amelyet Finansziroz6 az atvételtdl szémitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
modon, hogy az 6sszeget 4tutalja a Tervezének a szamlaban megjelolt szémlaszamara. A szamla
Osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozé késedelmi kamatot fizet a
Tervezének. A késedelmi kamat mértéke a Ptk. alapjan szamitando.

Tervezd a tervdokumentécidkat a hatélyban 16v6 és a tervezésre vonatkozé eldirasok (szabvany,
szabalyzat stb.) figyelembevételével, a megoldas modjat specialisan szabalyozd elbirdsoknak
megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentacidk ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerzédésszerti.

A szabvanyok, szabélyzatok, hatésagi elSirdsok stb. tervezés sordn t&rténd esetleges
megvaltoztatasa esetén a Megrendel kérheti, hogy a Tervezd a tervdokumentécié(ka)t az 1ij
elSirasok rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult
a valtoztatdsbol eredS tobbletmunka dijara és a teljesitési hataridé modositdsira, ha a
tervdokumentacié(k) modositdsdra a vonatkozd Jogszabély szerinti véleményezési eljaras
lezarasat kovetSen keriil sor.

Szerz6dé Felek jelen szerz8dést ebben az esetben modosithatjak.

Megrendel§ a telepiilésrendezési eszkdz készitéséhez targyaldsos véleményezési eljarast folytat
le a T1j. szerint.
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13. Megrendeld adatszolgaltatasként a Trj. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkésébb
a szerz6dés aléairasat kdvetd § napon beliil, illetéleg tovabbi dontéseket igénylé kérdésekben a
dontést kovetd 8 napon beliil Tervezd rendelkezésére bocsatja.

14. Ha a tervdokumentacidk elkészitéséhez jelen szerzddésben, illetve a Tij. 28/A. § (3)
bekezdésben nem részletezett egyéb adatszolgaltatds, vagy intézkedés valik sziikségessé,
Megrendel6 a Tervez6tol kapott felszélitas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az adatokat
a Tervezd rendelkezésére bocsatja, illetbleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az
adatszolgaltatasi  kotelezettség elmulasztasabdl eredd mindennemii  kovetkezmény a
Megrendel6t terheli.

15. Megrendeld és Finanszirozd jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisémi, a Tervezo
kezdeményezésére és értesitésére konzultaciokon, tervbiralatokon részt venni és az elkésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben allast
foglalni.

16. A felhasznalas joga

16.1 A Tervezd éltal elkészitett tervdokumentacio alatdmasztd munkarészei a szerzoi jogrol szold
1999. évi LXXVI. térvény (a tovébbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz0i jogvédett. A Tervezd az Szjt. 4. § (1) bekezdése és 30. § (1) bekezdése alapjan a
szerz6i joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotasok
vonatkozasaban.

16.2 Jelen szerzddés alapjan minden tovabbi feltétel bekovetkezése nélkiil a Tervezd éltal
elkészitett tervdokumentacidk beszerzés és/vagy kozbeszerzés kiirdsdhoz korlatlanul
felhasznalhato.

16.3 Jelen szerz6dés alapjan elkésziilt tervek aldtdmasztd és jovahagyandd munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendeld altali atvétellel és a Finanszirozé altali tervezési dij megfizetésével
a Megrendelére szall at és azok felhasznalési jogat is megszerzi. Tervezd tudomasul veszi, és
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a megvalésitds érdekében a terveket
megvaltoztato mdédositasa sziikséges— és annak elvégzését a Tervezé megfeleld hatarid6ben
nem vallalja — tigy Megrendeld a sziikséges modositas elvégzésére mas tervezOt bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerzOdés aldirdsaval az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfeleléen abszolut
kizarolagos felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendeld éltali atvételét és a Finanszirozo
altali tervezési dij megfizetését kovetéen a Megrendelének a jelen szerzédésben
meghatarozott tervezési munkakra vonatkozdan.

16.5 Tervezd jelen szerzddés alairasat kdvetéen tovabbi felhasznalasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznélasara.

16.6 Tervezo jelen szerzOdés alairasat kovetden nem jogosult a tervdokumentacidkra vonatkozdan
barmilyen tartalmt felhasznalasi szerz6dés megkotésére.

16.7 Tervez0 kijelenti, hogy korabban nem kizarolagos felhasznaldsi engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervezd nem kizardlagos felhasznalasi engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezd a jelen szerz6désben meghatarozott miire, a tervdokumentaciokra a Megrendelonek
kizardlagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Megrendeld jelen szerz6dés alairdsaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznélési engedély keretein beliil Megrendeld a tervek Megrendeld altali
atvételét €s Finanszirozé altali tervezési dij megfizetését kovetéen a felhasznalas jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhdzhatja és az 6t megillet6
felhasznalasi engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznalasi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznalasi engedély kiterjed a mil tdolgozasara
€s tobbszorozésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdes).
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16.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mil tobbszordzésére adott engedely a
Megrendelének jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozdéra masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdes).

16.12 A felhasznalasi szerz6dés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervez6 hozzéjarulasat ahhoz,
hogy a Megrendeld a mii tartalmardl a felhasznalas céljanak megfeleld modon a nyilvanossag
szaméara tdjékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

16.13 A felhasznéalasi engedély szerinti felhasznaldst Megrendelé akkor kezdheti meg (a
felhasznalasi engedély hatalya akkor all be), ha a jelen felhasznaldsi szerz8dés alapjan
Tervez$ részére a dijazas megfizetésre keriilt, a felhasznalashoz semmilyen mas feltétel
bekdvetkezése nem szikséges. A felhasznalasi engedély hatdlydnak beallasardl
haladéktalanul, de legkésSbb a hataly beallasatsl szamitott ketté munkanapon belil Tervezd
igazolast koteles kiadni Megrendel6 reszere.

16.14 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magéban foglalja a szerz6i jogdijakat.

17. Tervezd a Megrendelé és Finanszirozd altal szolgaltatott adatokat és informéciokat koteles
bizalmasan kezelni és azokat més célra, mint a Megrendelé altal megrendelt szolgaltatas csak a
Megrendeld irasos hozzajaruldsaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervezd altal sajat tevékenységi
korében létrehozott, feldolgozott adatok, informaciok, illetve informacié-rendszer.

A tervek munkakdzi anyagai, munkapélddnyai és tervezetei tizleti titokként kezelenddk, azok
tartalma nem hozhaté nyilvanossagra, nem adhaté 4t harmadik személy részére csak a Szerz6dS
Felek hozzéajarulasa esetén.

Az elkésziilt tervek és dokumentacidk egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanossagra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabaly vagy a Megrendelé és Finanszirozé altal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informaciokat.

18. A Tervezd jogosult altervez8k igénybevételére, de az igénybeveit altervezéert ugy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

19. Tervezé koteles a Megrendelét és Finanszirozo: tevékenységérél és a tervezés meneterél
kivansagara, szitkség esetén e nélkill is tajékoztatni, killéndsen, ha mds szemeély
kézremitkddésének igénybevétele valt szilkségessé, vagy ha a felmeriilt ¢j koriilmények a tervek
modositasat teszik indokolttd. A Tervezd koteles tajékoztatni a MegrendelSt az &ltala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérdl.

20. Megrendel és a Finanszirozé a szerz6dést6l barmikor elallhat, kételesek azonban a
tervkésziiltségi allapotnak megfelelé teljesitési igazolas kiallitdsira, melyet Tervezé a
Finanszirozo felé végszamla benyujtasaval érvényesithet.

21. A teljesitési rész-, vagy véghataridé késedelmes teljesitése esetén Tervezd a nettd tervezési dij
2 szazalékénak megfeleld napi kotbért koteles megfizetni Finanszirozénak. A kotbér 6sszegérdl
Finanszirozé szamviteli bizonylatot allit ki. A kotbér dsszegét Tervezd koteles megfizetni a
Finanszirozé altal kiallitott szamviteli bizonylatra, legkésébb a tervezdi szdmla kifizetési
napjaig térténdé megfizetéssel.

22. A jelen szerzédés, valamint az ennek alapjan atadott tervdokumentaciok modositésa,
kiegészitése érvényesen csak cégszeril alairassal ellatva torténhet.

23. A jelen szerz6dés melléklete a szerzédés részet képezi.

4/6



24. Kapesolattartasra kijelolt szemeélyek:

Megrendel6 részérdl: Kiraly Noémi f6épitész
BELS aresesocmmencnsmmens BT  5
Rt | LT T IE PP T
BBED &y g vn o v v 0 wm eren ST
Finanszirozd részerdl: o
-1 PRI P
o8 £s -1 S e ST YT
Tervezl részérol: Sin Emilia vezetd telepiilésrendezé tervezd

tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

25 Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —

Killsnds tekintettel a Polgari Torvénykdnyvrol sz6lo 2013. évi V. torvény rendelkezései — az
iranyadok.

26. Jelen szerz6dés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melybol 2 példany
a Megrendeldt, 1 példany a Tervezodt és 1 példany a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tantsitasaként Felek jelen szerzédést akaratuk kolesonds és egybehangzd kifejezésekeént — a
szerzbdés attanulmanyozésa, értelmezése €s megértése utdn —, mint akaratukkal mindenben
megegyez&t, jovahagyolag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. januar ....
Horvath Tibor polgarmester Sin Emilia egyéni vallalkozo
Megrendeld Tervez0

Pécel, 2021. januar ....

Sztankay Andras
Finanszirozd
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melléklet

A TELJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK — T{RGYALASOS ELIARAS

1. Partneiségi egyeztetés és kornyezeti értékelés lefolytaiasdra
Tajékoztatd a valtozas iranyardl és mértékérdl (Telepitési Tanulmanyterv)

Vallalasi hatarido:

szerzBdeéskotéstol szamitott 10. nap

Pld. szamok:

. elektronilaus szallitas

Véleményezési idS allamigazgatési szerveknek

: 21 nap

Véleményezési id0 a partnereknek

Helyi rendelet szerint

1. teljesitési litem

| dij nem keriil felszdmoldsra

2

Targyaldsos eljdras tervdokumentdcidja véleményezésre

A partnerségi egyeztetés és komyezeti értékelés terviratainak és az eljards lezrasarol szolo

hatarozat csatolasaval.

Véllalasi hatéridd:

i A hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 21. nap

Pld. szamok:

elektronikus  szallitis ~ Megrendelé  és

Finanszirozo részére

P2,

teljesitési iitem

| brutté 550 000,- Ft

3. Jévahagyott tervdokumentdcio

Vallalasi hatarido:

A jovahagyésrol szol6 iratok kézhezvételétdl
szamitott 7. nap

3 -3 pld. CD és papir alapt-, 2 -2 pld CD és

Pld. szdmok: papir alapti dokumenticié a Finanszirozd
részére
3. teljesitési iitem brutté 70 000 Ft

Gsszesen: brutté: 620 000,- Ft
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POLGARMESTERI DONTES

18/2021. (1. 27.) szamu hatarozat:

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozzéd kapesol6do egyes
torvények moédositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hataskorében eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas szerint igy hatéroz, hogy

a) Az PETIK Bt. (tovabbiakban: Fejlesztd, képvisel6: Ocsovay Péter, székhely: 2119 Pécel, Honvéd u. 15.,
cég-jegyzékszam: 13-06-014187) fejleszté altal benytjtott — a hatarozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel 0292/1, valamint a Pécel, 0292/2 helyrajzi
szamu kiilteriileti ingatlanokat a fejlesztés megvalositasanak elésegitése érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja,

b) hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata &nallo
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatasi
szandékok vonatkozasaban,

¢) a tervkészités a fejlesztd altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni vallalkozd bevonasaval késziil,
melynek tervezési dijat a fejleszté atvallalja, a hatarozat 2. mellékletét képezd haromoldalt tervezési
szerz6dés szerint,

d) jelen déntéssel dsszhangban elfogadja és aldirja a haromoldalt tervezési szerzddést a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarol és legkésébb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolodo vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerzddés formajaban a fejlesztonek Pécel
Véros Onkorméanyzataval.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester

Hatarido: azonnal
f/ ~‘\ ‘ ii"‘ Vol 4 i,
Jomds I Ol \baon
Horvath Tibor Olih Janos
polgarmester _ jegyz6
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| Tervezd:

Sin Emilia

vezetd teleplilésrendezd tervezd
tertiletrendez6 tervezd

kamarai szam: TT/1 01-4657/11

TR 01-4657

Koprda Ildiké

okl. t3j- és kertépitészmérnsk
kamarai szdm: K 01-5171

TK 01-5171, TR 01 5171

Juhdsz Gergely Andrés
tajrendezd és kertépitd mérnsk

2020. december hd
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A te Lep_fté_,_fjanulményjerv készitésének célja

Jelen telepitési tanulmanyterv (TT) Pécel észak-keleti részén taldlhatd, 0292/1 hrsz-(
kilterlleti ingatlan természetbeni allapotait valdsagban tiikr6z8 hasznositasanak
jogszabdlyi megalapozasanak érdekében késziil. A telepiilésrendezési eszkszékben
mezbgazdasigi teriiletfelhaszndlisi kategdridbdl gazdasigi kereskedelmi-szolgéltats
teriletfelhasznalasi kategSriaba térténd atsorols szlikséges azért, hogy épitési telekként,
telepengedéllyel rendelkezé tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. Az
dtsoroldsdhoz a telket érint természetvédelmi  védettség (6koldgiai  folyosd)
feliilvizsgalata sziikséges. A Tulajdonos tovabbé a nyugat felél hatéros telekszomszéddal
koz0s jogi birtokhatar pontositdsat is tervezi a kézds megegyezés szerint a természetbeni
hasznalatnak megfelelSen.

ATT célja a hatdlyos teleplilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mdédositasi sziikségességének
feltdrésa és a mddositési javaslat kidolgozédsa Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels-
testliletének telepiilésfejlesztési déntésének el6készitéseként.

A terllet régdta telephelyként mikédik. A telektd északra fekv$ Budapest-Hatvan
vasutvonal korszer(isitése idén nyaron kerlilt befejezésre, melynek keretében zajvédéfal
épitése tértént a telekhatarra, véglegesen megsziintetve =zzel a telek mez6gazdasagi,
beépitetlen teriileti jellegét. A telek az 6koldgiai halzat része, melynek azonban a kialakult
allapotok, és a valds teriilethasznalat miatt mar nincs létjogosultsaga.
Atelepitésitanulmany készitésének céljaa Tulajdonos és az Onkorményzat kéz6tt kétends
telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ) telepiilésfejlesztési szempontd megalapozésa,
valamint - a szerzédés Iétrejdtte esetén — a terilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok
javasolt mddositédsanak szakmai elSkészitése a3 targyi teriletre vonatkozéan annak
érdekében, hogy a szlikséges valtoztatasok beépithetéségére az Onkorményzat
Képvisel§-testiilete elvi tdmogatasat adja KT hatdrozatban toglalt felhatalmazéssal.

A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleptilésrendezési eszkozdkrdl,  valamint egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.)15.§ (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepiilésrendezési  szerz&dés megalapozdsdul telepitési
tanulmanyterv készitends.

Jelen telepitési tanulményterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a véltoztatas irdnyanak, elemeinek megfelelSen késziilt.




A telepitési tanulmdnytervben feltarasra és ismertetésre keriilnek a tulajdonosi

teriilet-, és teleniiléstarvezdsi

1. KT hatdrozat hozatal a jelen Tanulmdnytervben régzitett médositasi célok tdmogatésardl.

2. A telket érint6 okoldgiai héldzat folyosdjanak pontositasanak kezdeményezésére (telek
érintettségének megsziintetése) lehetdség van a magasabb rend jogszabalyok altal. Az
egyeztetés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésagaval a TT készitése soran megtoértént, de
a hivatalos pontositas csak a telepiilésrendezési eszkéz6k mddositasanak véleményezési
eljdrasa soran foganatosithatd.

3. A TT tartalmanak beépitése a folyamatban 1évé teljes kbzigazgatasi teriletre kész(ils
fellilvizsgalati tervbe. A javasolt véltoztatdsok a TSZT, HESZ mddositdsi dokumnentacid
részét képezhetik majd, melyek elfogadésa altal vélik a telek beépithets, gazdasagi
tevékenységre alkalmas épitési telekké.

4. A 0292/1, 0295/53 helyrajzi szamu f6ldrészletek hatirrendezése a jelenlegi természetbeni
hasznalat szerint.

term&161d védelme és BIA egyenstily |
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5. Atervezési teriiletet érint6, atlagosnal rosszabb Rg min8ségi osztélyba sorolt rét miiveldsi
agu teriilet igénybevétele a termdfsld védelmérdl széld jogszabalyi eldirdsok szerint
lehetséges.

6. Abeépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejtileg a teriiletngvekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedésli véderdd kijelslési kotelezettség van, ami nem egyenlS BIA
egyenleg szabdlybdl ered§, szinténaz Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelGiésével
Osszefliggésben biztositandd bioldgiai aktivitds érték szintentartasival. Az erddkijel6lések
meértékének nem kell 6sszeadddniuk, azok egymast lefed@en tervezhetdk.

kozlekedés infrastrukitira feltéteiek:

7. Ateriilet kbzlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-(i ingatlan az Isaszegi
utrol kapubehajtdval rendelkezik. A teriilet északi hatarvonaldn haladg vasuti nyomvonal

az elmdlt év sordn korszerisitve lett, melynek keretében zajvédd fal csillapitja a zaj-, és
rezgeésterhelést, a kérnyezeti és kézlekedési konfliktusok megel8zése végett.

kézm infrastruktiira feliételek:

8. A tervezési teriiletre tervezett hasznositdsnak megfeleld, hidnyos kézmiivesitettségi
mérték szerint kézmlivesitettség biztositasat egyedi kdzmiipstidval kell kialakftani.




Pécel a budapesti agglomeracié részeként a belsd eldvarosi gyliri keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A varos kézigazgatdsilag a Kézép-Magyarorszagi
régio és a G6dollSi jaras része. Hatara 6t telepiiléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
KVII. kerlletével, keleti iranyban Stlysappal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcsaval, délrdl pedig Magloddal. Térségi elhelyezkedése s
telepiléshalozati-kststtsége a budapesti agglomeracié telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest koriili varosi jogéllast telepiilésekbél 4116 . kertvarosi
gydrd” része.

A tanulmdnytervben vizsgdlt tervezési teriilet 3 varos észak-keleti részén, Pécel
vasUtallomastdl keletre taldlhatd, Pécel kiilteriiletén a vas(ti nyomvonal és az Isaszegi (it
kozott elteriils részén. A vizsgdlattal érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-1i telek képezi, melyet
megkdzeliteni Pécel varoskézpontja felsl az [saszegi atrdl lehet. A teriilet jelenleg
telephelyként miikédik. A tervezési teriilet mez8gazdasagi besoroldsu telek, melynek
északi szomszédsigaban a vastiti nyomvonal és horgasz telephelyek, déli iranybdl az
Isaszegi Ut és erdéteriiletek jelennek meg. Az érintett terliletet nyugati és keleti irdnybdl
hasonld mezOgazdasdgi teriiletek hatéroljdk, de a két szélén a Rékos-patak nyomvonala

veszi kérbe.
A tervezési teriilet lehatdroldsa - Google Earth kivdagat
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1.2 Hatalyban levs teriilet, s telepiilésrendezési eszkdz6k

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szél6 2018.

évi CXXXIX. torvény (MATIT)

Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) szdmi |

Koncepcid (TFK)

o Pécel Véaros 320/2014. (X. 9.) szamu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

o Pécel Varos 33/2014. (X. 10.) szamU 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzata (HESZ)

o Pécel Vdros 31/2017. (XIl. 20.) szdmi 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
Teleplléskép védelmi rendelet (TKR)

(0]
<

7

t. hatdrozattal elfogadott Telepliléstejlesztési

1.2.1 Az Orszagos Teriileirendezési Terv vonatkozd megéllapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdl6 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos teleptilési térség, mezégazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazdalkoddsi térség teriiletfelhaszndlasi kategéridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT

2. melléklete), jelmagyardzat

Pécel nyugati hatdran fut az Mo gyorsforgalmi autddt, mely a telepiilést dél-nyugati részen
kismértékben érinti is. A Véros déli hatdrdban a 31. sz. 6t talalhatd, mely szintén csak
érintSlegesen kapcsolédik a kézigazgatasi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti irdnyban
dtszel8 orszagos térzshaldzati vasttvonal egy allomassal érinti. A Rakos-patak mentén
talalhatd az orszagos kerékpdrttvonal tervezett nyomvonala is. A Varos teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték fut, mig nyugatrdl 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgazszallitd vezeték és kdolajszallité vezeték nyomvonaldt jeléli a terv. Meglévé
termékvezeték és foldgazszallitd vezeték nyomvonala a varos keleti részén is elhalad.




A tervezési teriilet mezGgazdasagi térség térségi terilletfelhaszndlasi kategdridba sorolt

melynek északi hatdrdn fut az 0rszagos vas

nyomvonala,

rintettsége
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hdldzatbkologiai folyoséjdnak Gvezete és az
Gkoldgiai hdlézat pufferteriiletének Gvezete c.
tervlapjdabdl (3/1. melléklet)
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Kivonat  az  OTrT  Kivdlé
terméhelyi adottsdgl szantdk
Ovezete c. terviapjdbdl (3/a.
melléklet)

Kivonat az OTrT Vildgorskségi és
vildg6rokségi vdromdnyos
teriletek dvezete dltal érintett
telepllések c. tervlapjabdl (3/4.

melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és
katonai céld teriilet 6vezete dltal
érintett teleplilések

tervlapjabdl (3/5. melléklet)

-
<.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészits szabalyozasardl sz4l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan az

Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos Svezetekkel
valo érintettsége a telepiilésnek:
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Kivonat az 1. melléklet szerintijé |Kivonat az 2. melléklet szerinti|Kivonat az
termdhelyi adottsdgl szdntSk |erdételepitésre javasolt tertilet

tdjképvédelmi teriilet 6vezete c.

3. melléklet szerinti

Ovezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl
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Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti

Kivonat az 6. melléklet szerinti

vizmindség-védelmi terlilet \nagyvizi meder 6vezete c.|VTT-tdrozék Gvezete E
Ovezete c. tervlapbdl tervlapbdl terviapbdl
. " . . . Teleplilés Tervezési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv Gvezetei L L
érintetisege erintetisége
Okoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezete, az 6koldgiai
hdlozat Gkoldgiai folyoséjdnak Gvezete és az Skoldgiai IGEN IGEN
hdlézat puffertertiletének dvezete (3/1. melléklet)
Kivdlé termBhelyl adottaden eedmichk B o (33,
lva? ermohelyi adottsdgl szdnték Gvezete (3/ S —
melléklet)
Erddk évezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vilagbrokségi és vildgirokségi vdaromdnyos teriiletek NN R
Svezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett
o ) IGEN IGEN
teleplilések (3/5. melléklet)
J6 termé6helyi adottsdgui szantdk 6 te (9/2019. (Vi.14.
yiado g’u zantok évezete (9/2019. (V1.14.) - HEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.
p j . zete (9/2019. (V1.14.) NER MEN
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet évezete (9/2019. (VI.14.) MVYM
jképvédelmi Iru dvezete (9/2019. (VI.14.) N —
rendelet - 3. melléklet)
Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete (9/2019. (Vi.14.
J } te (92019, (Vi14.) IGEN IGEN
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet -
gyviz e (9/2019. (Vi.14.) n NEH NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozok évezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
, (6r201g. (At e NEM NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos Ovezetek kéziil Pécel Varos teriiletét a fent jelzett 6 orszdgos

térségi dvezet érinti, mig a tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat 6kolégiai folyoséjanak

ovezete, a Honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete, a Tajképvédelmi teriilet vezete

és a VizminGség-védelmi teriilet vezete érintik.
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Az OTrT el8irdsait figyelembe véve, a vonatkoz4 térségi bvezetielSirdsok a BATIT elemzése
sordn, az orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozdan egylttesen kerllnek
ismertetésre.

)

tkozc megaliapitasai

C

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz616 2018. évi
CXXXIX.  torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomeracis
Terlletrendezési Terv (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznalisinak és
miszaki infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg.

A BATIT Szerkezeti Terve a telepiilést:

o Erd8gazdalkodasi térség

° Mez8gazdasdgi térség

o Vizgazdalkodasi térség

o Telepiilésitérség

° Sajatos teriletfelhasznalas térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkba
sorolja.

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervébs! (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

AN

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a tervezési teriilet mezbgazdasigi térség térségi
terlletfelhaszndlasi kategéridba sorolt.

°o 31.sz.f6Ut
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Meglévé mellékutak

Egyéb orszagos térzshaldzati meglévs vasiti palya

o Orszagos kerékparttvonal

o 400 kV-o0s atviteli halézati tadvvezeték

o 220 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték

o Foldgazszallité vezeték
o Foldgazeloszté vezeték
o Foldgazeloszté vezeték
Kbolajszallitd vezeték
Termékvezeték

(nagynyomast)

A tervezési terliletet a vdroson dthaladd kozlekedési és energetikai hdlézati elemek kéziil

az orszagos térzshaldzati meglévd vasiti palya érinti, mely északi hatarvonalan halad.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasénak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervének részét képezé, a rendeletben megallapitott

kiemelt térségi 6vezetekkel vald érintettsége a telepiilésnek:

Vaded

=

> %
N < S
.., /‘v"
3 <
i

Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvdnyi nyersanyagvagyon

Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta

teriilet 6vezete c. terviapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete c. tervlapbdl

Budapesti agglomerdcid kiemelt térségi Gvezetei

Telepiilés
érintettsége

Tervezési teriilet
érintettsége

MVM rendelet - 9. melléklet)

Asvdnyi nyersanyagvagyon Ovezete dltal érintett NEW NEM
telepiilések (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rend Ivizjarta teriilet 6 t 019. (VI.14.
endszeresen be wz;ar%a terlilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) SENL —
MVM rendelet - 8. melléklet)
Féldtani veszélyforrds teriilet évezete (9/2019. (Vl.14.
ni veszélyforrds teriilet dvezete (9/2019. (Vl.14.) HEM —

Atervezési teriilet a Budapesti agglomeracid kiemelt térségi Gvezeteivel nem érintett.
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A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomerdcis Pécel Varosra vonatkozd tertleti

mérlege
[ A B C D
Telepiiiési Telepiilés Telepiilési térség
Telepiilés térség teriilete kézigazgatasi tertiletének ardnya
(ha) teriilete (ha) (%)
L 43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A térségi teriiletfelhasznaldsi kategériak lehatdroldsa
L1 § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a teleplilési
terliletfelhaszndldsi egységek kijelslése sordn

b) a mezégazdasagi térség tertiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezGgazdasdgi teriilet telepiilési
tertletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli terdlet, - nagyvdrosias lakéteriilet
és vegyes teriilet kivételéve| - beépitésre szant teriilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld teriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatg;”

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

»12. § (1) Ha jogszabdly dj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkézben uj
beépitésre szant teriiletet a kovetkezs szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szdnt terilet csatlakozik a meglévé telepiilési tertlethez,

b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilsnbéz6 teleplilések beépitésre szdnt teriileteinel
GsszenOvését, és

¢) Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésére csak akkor kerdil sor, ha a telepiilés; térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelels beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil kerilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromiott fizikai dllapotban lévé tertilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévs beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelels - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelGlésével egyidejlileg a terliletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé
kiterjedés(, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijeloini. Ha a z6ldteriilet
vagy véderdé kijelslése az dj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldtertiletet vagy a véderd@ teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds terdiletén kell kijelini.”

MATYT (HARMADIK RESZ — BATYT);

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

»37- § A Budapesti Agglomerdcié telepiilésein a teleplilésrendezési eszkdz6kben Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elGirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.
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38.§ (1) Uj lakotertilet, vegyes teriilet, gazdasagi tertilet, illetve (idiilSteriilet abban az esetben jelélhets ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds j6l illeszkedik a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi  és
vizgazddlkodadsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szlikséges miiszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetvé teszi, vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beepitésre szdnt teriilet nem jel6lhets ki, ha a kijellés a kornyezetre
jelent8s hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.”

»39- § (1) A telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa sordn az e térvénnyel valé Gsszhang
megteremtése érdekében torténd feliilvizsgdlatot kévetSen a természetkizeli teriiletként és erdéteriiletként
kijelélt tertiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdéan Gsszességében
nem cs6kkenhet.”

A telepiilési térség névekménye

»40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési eszkézékben a
beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38.
$-ban foglalt rendelkezések elSirdsait.”

_érintd orszagos és kiemelt térségi Svezetekre

vonatko

Okoldgiai halézat 6kolégiai folyoséjdnak Gvezete

1526.§ (1) Az 6ko?6giai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve teleptilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkézékben olyan 6vezet és €pitési Gvezet jelGlhets ki, amely az 6koldgiai hdlézat
magtertilete és az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdja természetes és természetkszeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 8koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosSjdnak Svezetében (j beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat okologiai folyos, vagy az 6kolégiai hdlézat magteriilet és az
dkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé kériilzarja, tovabbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
f6épitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdras sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az
6koldgiai hdlézat magteriilet és az Gkoldgiai hdldzat Gkolégiai folyosé természetes és természetkézeli
€l6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az ékoldgiai hdlézat 8koldgiai folyosdjdnak &vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémiivek az Gkoldgiai folyosé és az érintkez8 magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miiksdését
nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlhet6l ki és helyezhetélk el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6. Az Gvezetben U
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célkitermelGhely és kiilfejtéses mivelésii bdnyatelek nem Iétesithets, meglév§ kiilfejtéses miivelésii banyatelek
horizontdlisan nem bévithets.”

»44. § (1) Az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyoséjdnak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti elGirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazands, hogy a telepiilésrendezési eszkéz6kben a teleplilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kézelebb lévs ékoldgiai hdlézat okoldgiai folyoséjdnak vezetében — kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelGl - dj beépitésre szdnt terilet nem jel6lhetd ki.

(2) Az &koldgiai hdlézat okoldgiai folyoséjanak évezetében Uj beépitésre szdnt terilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelslhetd, ha az évezetben a Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelél.”

Honveédelmi és katonai cél teriilet Gvezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai cél teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszkozdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkdz6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden tertiletfelhaszndldsi kategéridban — beépitésre szdnt
vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdék Gvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlésének médositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Tdjképvédelmi teriilet Svezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. mell¢klet szerint)

»4- § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye terliletrendezési tervénel megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kilzigazgatdsi teriiletére
késziils telepiilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megbrzend§ elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelméré! sz616 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérg rendelkezésének hignydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjénelk egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbd! kivett
helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdibbd az erdmiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalésitani.”

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

n5- § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbd| t5rténé kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeiré! a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminSség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleptilések telepiilésrendezési eszkézeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

0

i

1.2,3 Hatdlvos T

cleptiidsszerkezeii Terv

(

Pécel Varos képvisel§ testiilete a 320/2014. (X.9.) szdmu Kt. hatarozattal fogadtael a véros
Teleplilésszerkezeti Tervét, mely a tervezési teriiletet beépitésre nem szant Altalanos
mez&gazdasdgi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalisi kategdriaba sorolja.

A tervezéssel érintett teriiletet északi és délj irdnybdl beépitésre nem szant Kotottpalyas
kézlekedési tertilet (KOk), valamint Kézdti kozlekedési teriilet (KOu) hatérolja, nyugat felsl
(M3) - Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriiletek,
mig keletr6l a Rdkos-patak menti Vizgazdalkodasi tertilet (V) képezi hatarat.

A 0292/1 hrsz-( tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszdgos okoldgiai halézat
koldgiai folyoséjanak teriilete, mely a Rakos-patak eredeti - ma mar megvaltozott -
folyasiranya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a Tajvédelmi teriilet
Ovezetébe szintén belenyrilik.

Atervezesiteriilet kdziti megkdzelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-( (KOu) KézUiti kdzlekedési
terlilet terlletfelhasznalasu Isaszegi Gt adja, mely Pécel varoskozpontjabdl keleti irdnyba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhaté kiilteriileten. Az orszagos kézuttal parhuzamosan
tervezett térségi/kistérségi kerékparutat jeldl a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv. A
tertiletet északrdl a 0296 hrsz-u (KOk) Kétottpélyas kozlekedési teriilet hatdrolja, melyen
a Budapest-Hatvan kéz6tt kdzlekeds személy és gyorsvonatok menetrendszer(ien
kozlekednek. A vastitallomas Pécel belteriiletén, a tervezési teriilettsl a varcskézpont felé

nyugatra haladva kb. 1,3 km-re taldlhatd.
Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmd Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat
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Pécel Varos képvisels testiilete 3 33/2014. (X. 10.) szamd 6nkormanyzati rendelette] hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatat, mely a tervezési terlletet M4 jelli altaldnos
mezGgazdasagi teriilet Gvezetdbhe sorolja.

A terliletet északrol és délrél KOk és KAy jell K6tottpalyas kizlekedési terilet, valamint
Kozati kozlekedési teriilet Gvezet hatdrolja, nyugatrg| pedig tovdbbi M3 jel(i altaldnos
mez8gazdasagi 6vezet veszi kérbe. Keleti oldalrdl beépitésre nem szant Vizgazdélkoddsi
terilet (V) hatdrolja.

A 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet telies egészét lefedi az Orszagos 6koldgiai haldzat
terlletének Gkoldgiai folyosdja, mely a Rakos-patak eredeti — ma mar megvaltozott -
folydsirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a felszini vizek
vizmindség védelmi teriiletdbe szintén belenydlik. A teriilet tovibba 3 vasutvonallal
parhuzamosan htiz6dé 100-100 méteres védBsavjan beliil helyezkedik el.

A terlletet csak nyugati-keleti iranybdl lehetséges megkozeliteni, a 0289/4 hrsz-ti KOu jelti
kozuti kozlekedési teriilet, [saszegi Gt iranyabdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskézponttdl keleti iranyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriiletet északrdl 3 0296
hrsz-G (KOk) Kotéttpdlyds kozlekedési teriilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal talalhatd.

Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu onkormdnyzati rendelettel jovdh

S i
Sy

gyott Szabdlyozdsi Terv - kivagat

4 -

TP e S i AR
. - - oaite
= = eesa Dot Lipecuiclni Kaaet fatiog |

—-———,\'aluxmn:l | xCx Ix.'.n\nmr,hlu:l«rxs‘-llm.'rl 1
3 | Oz dhotvzai Rilasal teretének hatdea O
e T X1 Ltstiog iteri's ,
llzh:-m\uri\mr:nd'.a‘—;;\w"dclruh-m\x-!lul.\l-l | - — e
it [ V| Viganida e i

27. Mezbgazdasagi teriiletek elirdsai (M)
L1718 A mezdgazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - g névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezelkel kapcsolatos termeékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezbgazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezhetsk el.
172. §Me26gazdasdgi Ovezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithaté, a mezbgazdasdgi
Ovezetbe tartozd telken csak turisztikaj funkciéju épiilet nem létesithets.
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173.§ A mez6gazdasdgi teriiletek vezeteire vonatkozd sajatos épitési elSirdsok:

a. azépiletek féldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhet6 ki,

b.  amezégazdasdgi teriileten térténd epités sordn a teriileten taldlhato humuszvagyon védelmérs|
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé elSirdsok szerint gondoskodni kell,

¢ amezbgazdasdgi 6vezetekben épithets egy-egy éplilet bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i epitmény létesitése a mez8gazdasdgi terllethaszndlat, a
mezbgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a latvanyvédelem érdekej
biztosithatdk,

d.  csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthets épitési anyagok (tégla, ké, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatdk. A
természetes anyagok haszndlatdt elényben kell részesiteni.

e. A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétsl szamitott 10 méteren beliil éplilet nem
épithetd, a telken kitelezéen zéldfelilet alakitandé ki,

175. § Md jelli Svezetben a kévetkezs rendelkezéseket kell betartani:

a. amezbgazdasdgi vezetben a mez6gazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célu épitmeényelk (pl. dllattarts épiiletek,
terménytdroldk, szdritdk, gépjarmlitdrolok, gépjavitdk, trdgyatdroldk), valamint IStartdshoz
kapcsolddd esetben a turisztikai célti hasznositds épitményei helyezhetGk el,

b.  amez8gazdasdgi termelés miatt indokolt »kintlakdshoz" sziikséges lakdépiilet a , kiilteriileti lakott
hely” (tanya) évezetében helyezhetd el 6ndll6 épiletként. A t6bbi Gvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szémdra létesitheté legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépithetd tertilet felén, de
alakdscélu beépitett Gsszes brutté alapterdiilet nem haladhatja meg a 200 m2 -,

. abeépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedésdi,

a beépités maédja szabado-ndlld,
az épliletmagassdg lakéépiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épiilet esetén legfeliebb 6,5
meéter lehet,

. abeépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

A
J

1.3 ertilethasznélat vizsgélata

A tervezéssel érintett teriilet Pécel kiilteriileti részén, a telepilés kézpontjatsl keleti
irdnyba fekszik. A teriiletet északrdl és délrdl kézlekedési teriletek hataroljak, vasuti,
valamint k6zuti kdzlekedési teriiletek. Nyugatrol mez6gazdaségi teriiletek, keletrd| pedig
a Rdkos-patak teriiletének kijelslt ingatlan.

Atervezéssel érintett terliletet a 0292/1 hrsz-ti kiilteriileti telek képeziamaga dsszesen go11
négyzetméternyi rétként nyilvantartott teriiletével.

A telek haszndlata a Budapest - Hatvan vastitvonalon végzett korszer(isitési munkalatok
okan jelent6sen megvéltozott, miutdn a kivitelezést végzl cég a telket az épitkezés
felvonuldsi teriileteként vette bérbe és hasznalia egy évet meghaladdan. Az épitkezés idén
nyaron fejez6dstt be, melynek eredményeként a novényallomany jelentds része
megsemmis(ilt a tereprendezés miatt ami a nehézgépjarmlivek mozgatdsa és parkoltatéasa
miatt valt sziikségessé. A fadllomany a Rakos-patak egykori 4ga mentén maradt meg.
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1.4 Telek vizsgalat

A 0292/1 hrsz-t telek 0,9011 hektdrnyi teriilete Rg min8ségi osztalyba sorolt 4tlagosnal
gyengébb mindségii rétként van nyilvantartva, melyet délr6l a Rékos-patak korabbi
nyomvonalanak fenntartott 0292/2 hrsz-i telek, kelet fel6l a patak természetbeni medrével
megegyez6 0291 hrsz-(, mig nyugatrd| a 0295/52 €5 0295/53 Sz4 mindségi osztdlyba tartozd
ingatlanok, északrdl a vasut telke veszik kérbe.

A felvonuldsi teriiletként t6rténd telekhasznalatot kévetden az illetékes foldhivatal felé
benyujtott végleges mas céli hasznositasi kérelem elfogaddsra keriilt a 15337-3/2020
szamu hatdrozat tand bizonysiga szerint, igy a tervezett hasznositdsnak féldvédelmi
szempontd akadélya nincs.

A Rakos-patak egykori dganak tulajdonosa az Onkormanyzat, aki a tervezett fejlesztések
allamigazgatési szakmai szempontt tdmogatdsa esetén hajlandd eladni a telek gondozasa
és fenntartasi kéltségeinek ,,kivaltasa” reményében.

Térképmdsolat - forrds: F6l

dhivatal Online
'““'—~~'\ \ h E B

i

A Rakos-patak folydsénak nyomvonalat abrizols térkép kivagat a K6z€p-Duna-volgyi
Vizligyi Igazgatdsag nyilvantartasa szerint.
forras:viziigyi geoinformatikai portdl , hibrid térkép
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LNCTLLL LLLCICH Luaju oL laps

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fest Megyel Kormianvhivatal
G6dlls Ady Endre sétany 60. P 290, Oldal: 112
New hiteles tulajdeni lap - teljes misalat

Megrendelds szam: 7928856442020

2020.06.24
» C oo b e
PRCEL Szektor A1
Kilterilat 0292/1 helyrajzi szém
Szeljzgy: 1025472010 2010.05.19
LRESZ
Foldrézzlet terilete valtozas elStt: 8740 (m2) torld hatdrozat:989948/19%5 01 03
Foldrézzlet terfilete viltozés =18tt: 2322 (m2) t6r18 hatérozat:351/2002. 2002.09.25.
1. 2z ingatlan adatai: o
alrészlet adatchk terilet kat . t.qjov. alozztaly adatok
mivelézi ig/kivett megnevezdsz/ min.o ha m2 ko £il1. ter. kat.qoév
ha m2 k.fill
rét 5 2011 17.21
ILRESZ . =
f?gtulajdoni haayad: 1/1 torld hatirozat: 49228,/2000.07.13
€8¥18 hatarozat: 43222/2000.07.13
jogcim: £3ldrendsziz :
jogallaz: tulajdonoz
aév: RAKOSVOLGYE MEZOGRZDESEGI ES IPBRI SZOVETKEZET
cim: 1173 BUDBPEST XWII.KER Pozti Gt 474
torz==zam: 10107359
??dtulajdoni haagyac: 171 torld hatarozat: 33818/2005:01.31

bejegyz8 hatdrozat, érkezsiszi ids: 49228 /2000 0713

W
“w
)

£8rld hatarczat: 3381272005.01.31
jegeim: részarinykivitel -

jogallis: tulajdenoz

név ¢ Szlics Géza Palnéd

sz.név: Szever Maria Terézia

zetdl . 1943

a.név : Zavarcz Maria

cim ¢ 2119 PECEL Wapsugir ntca’ 76 .

tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezééiiédé: 33818/2005.01.31
jogeim: adisvitel

)

jogalliz: tulajdonoz

név ¢ Baranyi Eva

szhl . 1 1974

a.név : Blexa Bva .

cim  : 1173 BUDBPEST Pezti utca 164.III/22.

e OLRESZ
1. bejegyzd haté;gzat/'érkezési 1dé: 49228/2000.07.13

Onallé zzdvege 1472892 =z. részzariny terhére kiadott £81d.

Folvtatas a kovetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitalae fiilaid amd Tas

Nem hitalae fiilaidand Tan

Nerm hiteles tilaidond lan



LNCLLL 1LCICy LUl A L las

LNTLLIL LUILGICYS (.l.Ll(LJ\.lULLl Lays

LNCLIL LULCICY Lo lays

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Fest Megyel Kormanyhivatal
G8dslls Ady Endre sétdny 60. F£. 390, Oldal:
Nem hiteles tulajduni lap - teljes masolat

MegrendelSs 22Am: 792385442020

S

Nem hiteles tulajdoni lap

[

TECEL Szektor 61
Kilterilet 02232/1 helyrajzi szém
Folrtatds az £16z0 laprdl
OLRESZ
2. bzjegyzd hatarozat, ifrkezizi id&: 351/2002. 2002 .09.25.
Onallé =zdvegsz bejegyziz térkip kiigszitas.

TULAJDONMI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidond lan

Nem hiteles tmilaidond Tan

Nem hitelee tilaidond Tan
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Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyed Korményhivatal

Nem hiteles tulajdoni lap

G3dslIS Ady Exdre s&any 60. 4. 290, Oldal: 11
Nem hiteles tulajdeni lap - teljes masclat
MegrendelSs szam: 792894/4/2020
2020.06, 24
PHCET Szektor 53
Kilterilet 0292/2 helyrajzi szém
LRESZ
Foldrizalat terilete wiltozds el dtt: 3445 (m2) £6rl8 hatirozat:999948,/1996_01.03
Foldrészlet terdlete vwiltoziz =l&tt: 3015 (m2) £5rl3 hatdrozat:30596/2001 .01 .0€
1. Bz ingatlan adatai ’
alrészlet adatok terilet  kat.t.jév zlozztaly adatok
mirelézi idg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 £111 ter kat. jov
ha m2 k.£ill
- Kivett Rikoz-patak 0 2590 0.00
MRESZ
1. twlaqdoni héanyad: 151
bejegyzd hatirozat, érkeszési ids: 35988/1992 06.19
jogcim: 1991 . évi KKXIIT. tv.
jogillaz: tulajdenoz
név: PECEL VEROS OWKORMENMYZETE
cim: 2119 PECEL Kozzuth tér 1
torzzezam: 157305329
M.RESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 30596/2001.01.0¢8
Onallé zzdveges be jegyzée teriiletcz8kkends, 425 n.métsr beolvadt a 0295/53 &z 0295/55
hrszbhe. -

TULAJDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Ugyiratsza'm:15337-3/ 2020 Targy: term6fld végleges mas céld
Ugyintézd: Molnér Baldzs hasznositasa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:

Mellékiet :

HATARGZAT

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15, szam alatti lakos) kérclmére 2 Pécel viros kiilteriiletén
elhelyezkeds, 0292/1 helyrajzi szém alace felvetr, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak érékd 5, minSségi
- osztdlyd rét mivelési agd  term6f5ldon az engedély nélkili tevékenység  (telephely tizemeltetése)
' folytatasahoz

hozzajarulok,

A jelen hatirozat, lletSleg a benne foglalt engedély kiadésa a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsdgi, No6vény- és Talajvédelmi FSoszidly PE-06/TV/ 00936-2/2020. szamn nyilatkozatiban
foglaltakkal egyezden tértént A talajvédelmi hat6sag az alibbi el6irdsokat tette:

° A végleges mis cély hasznositisra tervezett ingatlan megkdzelitSleg 85 % nagysigu teriiletén (7660
m’) felltés miatt mentésre ¢rdemes humuszos talajanyag nem talalhaté.

° A fennmarad, kerités menti 1351 m? nagysdgi teriiletrészen a talaj felsS rétege antropogenitds és
sekély humuszos szintvastagsig miatc a Jeltérelesen mentends kategdridba tartozik. Mentése nem
kételez6, azonban ha a beruhdzé a felss atlagosan 10 cm vastagsagt talajréteg lementése és
hasuncsitisa meller: dénr, a lemente felr.iajt csak heiyben lehet felhasznalai.

° A f6ldmunkik sorin mis mez6gazdasdgi teriiletet 2 kitermelésre keriils terméketlen altalaj vagy
egyeb anyagok tirolisira igénybe venni szigortian tilos.

birsigot allapitok meg, melynek megfizetésére 4 kérelmez8t kotelezem. A jarulék teljes Ssszegének
megfizetése jelen hatdrozat véglegessé valisat kovets 30 napon beliil esedékes, melyet a mellékelt készpénz
atutalasi megbizason vagy atutaldssal a

Pest Megyei Korményhivatal
Féldhivatali birsig és egyéb kézp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezést  szamlaszamya kell befizetni. Az Amtaldsi megbizds kdzlemény rovatiba 2 Pest Megyei
Kormanyhivatal Fldhivatali FSosztaly Foldhivatal; Osztély 6. megnevezését, a hatirozat szamaét, valamint a
fizetés jogcimelént 2 foldvédelmi jarulék megjeléiést fel kell tiintetni. A fSldvédelmi jarulék fizetsse alél
felmentés nem adhat¢ &s tészletfizetés, vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhetS. A hatiridére meg nem
fizetett fSldvédelmi jarulék adok modjira behajtandé kéztartozas, A mis céli hasznositss megkezdésénels

napjat az ingatlaniigyi hatésdgnak elszetesen frishan be kell jelenteni, melynek elmulasztisa féldvédelmi
birsig kiszabasat vonja maga utén.

Jelen hatirozat kizdrdlag a termdfild végleges mas cély hasznositasanak engedélyezésére vonatkozik, igy
nem mentesit a kiiln jogszablyok szerint szitkséges mds hatdsigi engedélyek megszerzésének

PMKH Féldhivatal; Féosztaly Fsldhivatali Osztily 6.
2100 Gadslis, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514.306
E-mail: ﬂ)]dhiv:xt:1l.trodo]ln(@pe:ﬁf.gov.hu
Web: http:/ /www.foldhiva tal.hu
http:/ / W\V\v.korm:myhivatal.hu/ hu/pest
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15337-3/2020.

kStelezettsége alol. Az engedély elSirdsaitd! eltérd foldfelhasznilis engedély nélkilinek mindsiil, amelyért —
az eredeti allapot helyreillitisinak elrendelése mellett — fldvédelmi birsagot kell fizetai.

Az engedély hatdlyit vesziti, ha a terméfold mas céla hasznositdsinak megkezdésére 4 éven beliil nem keriil
sor. Hatalyon kiviil kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja a hatiridd letelte el§tt irasban
nyilatkozik arrél, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigardl lemond, feltéve, hogy a terméfsld més céli
hasznositisara ez id6 alatt nem keriilt sor és 2 foldhasznild (tulajdonos) a termdféldet mindségi osztalyanak
megfeleiéen hasznositotta.

A f6ldhasznald koteles a terméfold engedélyezett més céld felhasznalisiig a hasznositisi kotelezettségér
teljesiteni, illecve a termdfSldaek nem minésiild ingatlanon a ndvényzer gondozisit rendszeresen clvégezni,
ha ez az ingatlan mAis célt hasznositisdnak megfeleld teriilet felhasznaldst nem akadilyozza vagy korldtozza.

A beruhdzds megvaldsitisa sordn a beruhazé koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérél
és hasznositdsardl. A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok az érintett és a kornyezd
terméf6ld mindségében kirt ne okozzanak.

A mez6 és erd6 mivelési 4gh foldet a természetbeni allapotanak megfelelen kell nyilvéntartani. A
tulajdonos a féldrészlet mivelési agiban bekévetkezett valtozast 30 napon beliil kételes bejelenteni az
ingatlantigyi hatésdgnak. A teriilet végleges mds célid hasznositisival Gsszefiiggd miivelési ag ingatlan-
nyilvéntartdsi dtvezetéséhez sziikséges a kiilén jogszabilyban meghatirozott hat6sagi engedély, valamint az
ingatlan-nyilvintartasi térkép tartalmat is érintd valtozds esetén a zaradékolt valtozasi vazrajz benydjtisa.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatdrozat birésagi felilvizsgilatit annak kézhezvételétd] szamitort 30 napon beldll a Budapest Kérayéki
Térvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormiényhivarl Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6-hoz
(2100 Godolls, Ady E. sétany 60.) benydjtote (kSzigazgatasi hatdrozat feliilvizsgalata iranti) keresettel lehet
kérni. A birdsagi jogorvoslati eljaras dleteke 30 000 .orint. Ugyielet a birdsagi feliiivizsgilad cijarisban
térvényen alapulé illeték-feljegyzési jog illeti meg.

Indokolas

Baranyi Eva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Féldhivatali Osztily 6-hoz (tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilteriilet 0292/1
hrsz-u, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értéka 5. minbségi osztilyl szanté mivelési dgh termdfold végleges
mas céli hasznositdsit telephely kialakitisa céljira. A kérelmezd a Hivaral pénztariba tdrtént
pénzbefizetéssel teljesitette 2 30.000 forint eljarasi dij megfizetését.

A Hivatal féldvédelmi eljaras keretében a 2020. jalius 30-4n helyszini szemlét tarcott 2 tertileten, melyrél a
15337-2/2020 szamon felvett jegyz6kdnyvben az alibbi megallapitisokat régzitertiik:

A kérelmezert teriilet Pécel varos kiilteriiletén, a telepiilést Isaszeggel 8sszekdtd at mellett helyezkedik el. A
vizsglt ingatlan sik fekvésd, feltdltott teriilet. A tulajdonos fSldhivatali engedély nélkiil telephelyet alakitort

A Hivatal 15337/2020. szamu végzésébe foglal: megkeresésre 2 Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerla’nc—biztonségi, A.Hategészségiigyi, N&vény- és Talajvédelmi Féosztily PE-06/TV/00936-2/2020.
szaml nyilatkozatdban elSadta, hogy a megkulddet, BBT-Pécel 0292/ 1hrs_umech/2020 munkaszamd
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Joé Katalin talajvédelmi szakértd, ny. sz.: 009/2019) alapjan a rendelkezd

részben részletezett el&irisokat tette.

Az igénybevértelre tervezetr term&fdld minbségét Osszevetve Pécel varos torzskényvi adataival
megallapitottam, hogy a fenti ingatlan esetében a tervezett tevékenység atlagosnal jobb minéségi
term6foldet nem érint.



3 15337-3/2020.

A benytjtott és az eljaras soran keletkezett iratok, valamint 2 helyszini szemlén tapaszraltak alapjan tisztizott
tényallisra és az alabbj jogszabilyi rendelkezésekre tekintercel 2 rendelkezG részben foglaltak szerint a
term6£6ld mas céli hasznositasinak engedélyezésérdl déntdtterm.

A term6£6ld védelmérsl sz616 2007, évi CXXIX tSrvény (a tovabbiakban: Ttve) 1. sz. melléklet 1. pontja
alapjan 2 teriilet végleges mis céli hasznositisa utin fizetend§ féldvédelmi jarulék részletezése a
kovetkezo:

rét /5/ 9011 m? 17,21 Ak: 1721 x 56.000 = 963.760

A Tfet. 24. § (1) § pontja szerint foldvédelmi birsigot (a tovibbiakban: birsag) kdteles fizetni az, aki a
termofolder engedély nélkil hasznositja mis célra, A foldvédelmi birsag Gsszege a Tfvt. 2. szamn
mellékletének 2.5. a) pongz alapjin az engedély nélkiil igénybe vetr teriilerre vonatkozd foldvédelemi jarulék

hiromszorosa, azaz 2.891.280 forint.

A hatérozat a Tfut. 5.§,7.§,9-13. §, 2123, §,26§ 43. §-aiban és 1. és 2. szami mellékletében, tovibbi az
ingatlan-nyilvantartisrd] sz6lg 1997. évi CXLI. rvény (tovabbiakban: Inytv)) 23.°§, 27. § &s 28. §-aiban,
valamint az Inytv, végrehajtasira kiadott 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 62. § és 62/A. §-aiban |
valamint 2 30/2015 FM 2§.3.B. pontjaban foglalt rendelkezéseken alapul.

A dontés elleni fellebbezés lehetSségét az altalinos kézigazgatisi rendtartisré] szols 2016. évi CL. torvény
(tovébbiakban: Akr) 116, §-a alapjan zértam ki, egyidejilleg biztositottam a birdsagi feliilvizsgalat lehetGségér.
A birdsdgi feliilvizsglati eljidrisban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. torvény 62. § h) pontja
alapozza meg. A birésdgi jogorvoslar eljards illetékét az 1990. évi XCIIL torvény 45/A. § (1) bekezdése
szabdlyozza.

A dontés birésagi feliilvizsglatira az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjén van lehetSség.
Hataskérémet és ﬂletékééségemet a Tt 7. § (1) bekezdése és a f&léln’vataiok, valamint a féldmivelésigyi
hatésigi és igazgatasi feladatokar ellatd szervek kijelslésérd] sz6ls 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 36, § b)

ponta és 37. § (1) bekezdése hatirozza meg.

G6dslis, 2020. augusztus 13,

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizdsabdl: Pazsiczlki Imre
osztilyvezetd

PG S

Molnér Balizs .
kiadmanyozé

A kiadmany hiteléiil:
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A hatarozat hivatalos iratként — tértivevénayel — kézbesitésre keriil:

./ Baranyi Bva
./ Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsagi,

Talajvédelmd Fosztaly

[CS I

A hatérozat véglegessé vilasa utan:

3./ Polgarmesteri Hivartal
4./ Trattar

15337-3/2020.

2119 Pécel, Honvéd u 15.
Allategészségligyi, ~NOveay- és
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

2119 Pécel, Kossuth tér 1.



természetvédelerm, z81dfefiller vizsgdlata
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A tervezéssel érintett terllet eurdpai k6z&sségi jelent8ségti természetvédelmj
rendeltetés(i teriilet (Natura2o000 terilet) és orszagos és helyi jelentéségti védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet ltal nem érintett.

A teriiletet azonban telies egészében lefedi az orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak Gvezete és érinti a Tajképvédelmi teriilet Ovezete is. A tervezéssel érintett
terlilet a felszini vizek vizmindség védelmi teriiletébe szintén belenyuilik.

A vizsgalat teriilet terllethaszndlata megvaltozott az idék sordn. Az atlagosndl gyengébb
mindségli terméfsldon, az ingatlan egy részén folyd hasznosités révén, mar eredeti gyepes
vegetacid nem taldlhats meg. A terlileten t4ji természeti drtek nem taldlhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt Gkoldgiai haldzati szerepet nem tolt be. Ennek okan 3
Duna Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsiga hozzajéruldsat adta az Gkoldgiai hals pontositasara,
melynek eredményeként a vizsgdlt teriilet 6koldgia haldzati érintettsége megsz(inik.



g NE,",,;)_\ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
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\QO:\' "-\‘ “A 2509 Esztergom, Strazsa-hegy G4 1525 Budapest, Pf. 86.
& ’-T. Ugyfélfogadés: 1121 Budapest, K6lt6 utca 21.
N z Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
I x E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Keérjitk, valaszaban hivatlozzon igyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPY 540f- 4/2020.

Targy: Pécel, 0292/1 hrsz-t ingatlanokat érintd
dkoldgiai hildzat skolégiai folyosd dvezet
pontositas
Hiv.sz.: -
U.int.: Mike Eszter
Mell.: 1 db A/4 M= 1:3000 térkép

Sin Emilia

vezetd teleplilésrendezé tervez6

KRATU
Ingatlanrendezés, Tandcsadas,
kratu:sine@gmail.com

el

Telepiiléstervezés

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Véros 0292/1 hrsz-ti ingatlanra vonatkoz6 Gkolégiai halézat pontositésénék kezdeményezése
erdekében megkiilditt telepitési tanulmanyterv alapjéan az alabbi 4llasfoglalast adjuk:

A targyi tertilet a Rékos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszod vasutvonal és az Isaszegi it kdzétt
talalhat6. Az it és vastt kozott teriilet a fiizes, nyaras névényallomany miatt keriilt az okoldgiai hal6zat
okoldgiai folyosé Ovezetbe. Ezen természeti, Okologiai értékek a teriilethasznélat kévetkeztében
megsziintek, a benytjtott tanulménytervben részletezett természetbeni allapotok a val6sagnak megfelelnek.
A természeti értékek degradilédésa, megsziinése miatt az Okolégiai halézat okoldgiai folyoss Gvezet
pontositésat elfogadhaténak tartjuk. Az Skoldgiai folyosé dvezet torlését az alabbi ingatlanokat érintéen, a
melléklet térkép szerint az adatbazisunkban 4tvezettiik:

0289/4, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/103, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt tersegi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
tertileti €rintettségével kapcsolatos éllasfoglalasra kételezett allamigazgatési szervek korérdl és az eljaras
részletes szabalyairdl szolé 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet, valamint a kémyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl sz6l6 71/2015. (II1. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19. T T
: Udvbzlettel: T
Firi Andras /- -
igazgatd megbizasabol

dr. Kézdy Pal
altaldnos igazgatdhelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar
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1.6.1 Talajviszonyok, felszini 8s faiszin alatii vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepllések szennyezédésérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan Pécel a felszin alatti viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mindsiil.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, teriiletét nyugati — keleti irdnyban a R&kos-
patak szeli at. Hossza 37,5 km, vizgy(jt8 teriilete 152 km>. A Rékos-patak vizjarasa
ugyanakkor szeszélyes, hdolvadaskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyéri zivatarok
alkalmdval medre megtelik, szarazabb idében viszont alacsony vizhozamtl. A telepiilés
tertiletére a barnaféldek és a csernozjom barna erddtalajok jellemzsk.

A tervezési teriileten beliil felszini vizfolyds nem taldlhatd, ellenben a Rdkos-patak eredeti
nyomvonalanak kijel6lt 0292/2 hrsz-ti telek a déli hataron parhuzamosan halad. Mint az a
Viziigyi Igazgatdsag adataibdl is latszik, a patak meder északi irdnyba lett elterelve a
horgasztavak felé, igy a nyomvonala a tervezési terilet nyugati hatdrdn, a vasdti palya alatt
észak felé halad el, majd a tervezési teriilet keleti szélén tér Gjra vissza. A kdzvetlen
kérnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érint§ szennyez6forrés

nincs.

Viziigyi térkép — forrds: forrds:viziigyi geoinformatikai portdl, ortofoto térkép

.

1.6.2 Levegétisztasag és védelme

Levegdmindség-védelmi szempontbdl, a  4/2002. (X7.) KvWm rendelet a
légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijel6lésérd|, a telepiilést az 1. kategdriaba
sorolja, mely Budapest és kérnyéke légszennyezettségi agglomerdcidjat jelenti.

-27..



Z6nacsoport a szennyezd anyagok szerint
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A 4/2002-es rendelet alkalmazdsiban zonacsoport vagy z6natipus (a tovabbiakban egyltt
z6nacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelélt olyan terliletegységet jelent, amelyen
beliil a kérnyezetvédelmi hatdsdg Altal meghatérozott helyen, a szennyez8 anyag
koncentrécidja tartésan vagy id8szakosan a levegbterheltségi szint hatdrértékeirsl és a
helyhez kétott légszennyez6 pontforrdsok kibocsétdsi hatarértékeirs] sz416 42011, (1. 14.)
VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartomanyok

valamelyikébe esik. Ezek a kévetkezdk:

1. A csoport: agglomerécic: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon terillet, ahol a levegSterheltségi szint €gy vagy tébb légszennyezs anyag tekintetében a
levegSterheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tiréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezg anyagra
tlréshatdr nincs megéllapitva, de a teriileten e légszennyezs anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a
hatdrértéket, a teriiletet ebbe 3 csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a Ievegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezs anyag tekintetében a
levegGterheltségi szintre vonatkozo hatérérték és a tiiréshatar koz6tt van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol 3 levegc’iterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyez6 anyag tekintetében a felsg vizsgalati
kiisz6b és a levegGterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték kozstt van.

5- E csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint €gy vagy tobb légszennyezs anyag tekintetében a falsg és az
alsé vizsgalati kiiszéb kézott van.

6. F csoport: azon terdlet, ahol a levegGterheltségi szint az alss vizsgalati kiisz6b&t nem haladja meg.

7- O-l csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracisja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon terllet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentricidja meghaladja a hosszti tavii célként kitlizott
koncentrécic értéket.

torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kérnyéke tertileti z6na erfsen szennyezett elsésorban NO?,
PMuo tekintetében. A zénaba sorolss ugyanakkor csak a zénén beliili atlagot jelenfti meg.

Az lzemi jelleg(i légszennyezés tekintetében 2 Leveg@tisztasdg-védelmi Informaciss
Rendszer (LAIR) adatbazisba Onbevallds alapjan bekeriils telephe!yel( kéziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési teriileten és kézvetlen kérnyezetében nem taldlhatd légszennyez¢ pontforras.
Kézlekedési eredet levegészennyezés leginkdabb Maglddi at kézvetlen kornyezetében
tapasztalhatd, azonban 2 3103-as szamu kézdtnak az Isaszegi (ti szakasza — mely a
tervezési teriilet mellett halad el — 3 kelet-pesti agglomeracis telepiilései k6z6tt fontos
Osszek6ts t, igy a forgalmasabb (it légszennyezése érinti a teriiletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kozvetlenil az utak kérnyezetében rakddnak le. Tovdbbi



légszennyezd forrdsként a szildrd és folyékony tizel6anyag felhasznélasabdl ereds diffiz
légszennyezés emlithets meg.
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A zaj és rezgésvédelem el6irdsait a zaj- és rezgésvédelemré| sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(X11. 3.) KWM-EUM rendelet szabalyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkdbb a gépjérmiiforgalombdl és a vasiti kozlekedésbdl
tevédik Gssze. A Budapest - Hatvan vastiti palya vonalas zajforrasnak tekinthetd, mely
kézvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vas(iti eredet(i zajterhelés. A zajterhelés
tovdbba zavarg az Isaszegi dt vonalan is, hiszen Gsszekéts i funkciét t5lt be. Az ipari
Uzemek zajkibocsédtasa nem szamottevé.

A jelenlegi tervezési teriilet kérnyezetében zajterhelés ugyan jelentkezik, mivel a teriilet
kdzvetleniil a vasdtvonal és az 3103-as szamu kézdt [saszegi Gti szakasza kozott
helyezkedik el. A vastiti palya taloldalan és a vizsgalt teriilet fel6l egy szakaszon zajvédeo fal
épiilt, a jelentds zavarg zaj-, s rezgés csillapitdsara.

1.6.4 Hulladékkezeiés

A haztartdsokban és a vallalkozdsoknal keletkezg kommundlis hulladék gyljtése és
elszdllitdsa szervezett formdban, heti rendszerességgel torténik. Az Osszegyijtott szilard
kommundlis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kdzi Hulladékgazdalkodssi Nonprofit Kft. hulladéklerakd telepén biztositott.

A tervezési teriileten és kornyezetében illegslis hulladéklerakss a helyszinelés alkalmaval
nem volt tapasztalhatg.

e 2

17  Epitett értékek vizsgalata

A 0292/1 hrsz-i tervezési teriilet jelenleg telephelyként iizemel. A telek a varos
belteriiletétd| és épitett kdrnyezetétdl tivolabb esik, Pécel varoskézpontjatdl kb. 1,0 km-
re keleti irdnyba az Isaszegi Ut mellett. A telken orszagos jelentdségli miiemlék, régészeti
lel6hely nem talalhats. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett.

1.8 Kozlekedés vizsgdlata

A telepiilés Budapesttel szildrd burkolat kdzUti 6sszeksttetésben egyetlen Utpalyaval 3|
(a XVII. keriilettel - Pesti Ut), és tovabbi egy-egy uttal Magléddal, (Maglédi (t) ami egyben
a 31. sz. f6attal is 5sszekst. Pécel fontosabb k&zlekedési csomopontjai mind a telepiilést
€rint6 orszégos utak csomdpontjai, mikézben e meghatdrozé csomdpontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van 3 telepiilés kozigazgatasi teriiletén. A varos
legfontosabb bels csomopontja a Pesti (it és a Maglodi dt kérforgalma a telepiilés
kézpontjaban. A Pécelt Budapesttel 6sszekdtd vasdti palya a telepiilés egyetlen
kotottpélyas elérhetésége. A belsé Githaldzat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez
csatlakozik a helyi gyljtéathalszat. Pécelen kilén palyan kiépitett, vagy burkolaton
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felfestésse] elkilénitett kerékpardt nincs. A gyalogt halézat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.

A tervezési teriiletet 3 belteriilet felg] jelenleg 1,0 km-re keleti iranyba, a Godsll felé
vezetd 3103-as szamu kézdt Isaszegi Gti szakaszars| |ehet megkdzeliteni kézdton. A
terlletet északi oldal feld] 3 Budapest - Hatvan vasiti palya hatdrolja, de vasutallomas a
varos kézpontjaban taldlhatd, a tervezés; terdlettdl 1,3 km-re nyugati irdnyba.

A varos vizelldtisst a teriiletén elhelyezkeds 15 kit biztosftja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehetd havj vizmennyiség 155.000 m3 (3730 I/perc). A varos 3 kézszolgaltatast a
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgéltats Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevondsival nyljtja.
2018. december 31-én 3 szolgaltatsénal bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossdgi és 302
nem lakossdgi. A kitermelt €s a hdldzatbdl kivett iVoviz mingésége megfeleld, a
megengedett hatarértékeket nem haladja meg.

A tervezési teriilet vonatkozasiban megallapithatd, hogy vezetékes ivévizhdlézat 3
teriileten beliil nem taldlhatd, azonban kozvetlen k('jrnyezetében, nyugat feldl a vizellstas
biztositott.

Rékos-patak és 3 telepiilést észak — délj irdnyban dtszels Csunya-drok és a Lélek-patak. A

teleptilésre hullg Csapadékvizeket ezen vi
A tervezési teriileten nem talalhatd kiépitett Csapadékviz-elvezetési rendszer, ellenben a

zfolyasok, illetve annak mellékvizei sz3llftjsk el.

-

Sl_eggyvfzelvezetes;

A szennyvizek kezelésében 3 kézszolgéltatést a teleptilés a DPMV 7rt-n keresztiil nydjtja. A
szennyvizcsatorna torzshildzat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
haldzatra hat szennyvizdtemeld épiilt, A szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége kb. 95%.
Az Bsszegylijtétt szennyviz az Onkormdnyzat tulajdondban lév6, DPMV Zrt. &ita

Ito telepre keriil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rikos-
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A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz- teriilet vonatkozdsaban megallapithatd, hogy a
telepilési szennyvizhalézat nem érinti.

.9.2 EnergiakSzmitvek
Gazellatas

A teleplilés szolgaltatdja a Févarosi Gazmiivek Zrt. A teleplilés gazellatasanak bazisa a
budapest-rakoshegyi gazatadd dllomds, amely az orszagos egységes nagynyomast féldgaz
alaphdlézatrél téplilkozik. A gazatadd dllomasrdl indulg, Rakoskeresztiiron keresztiil
megépitett nagy-k6zépnyomdasi vezeték széllitja a gézt Pécelre és taplalja a telepiilés
kézponti beépitett teriiletéts] keletre és délre telepitett 2 db nagykézép/kisnyomdsti,
illetve nagykozép/k6zépnyomast nyomdscsokkentst. A nyomasszabdlyozdktdl épiilt ki
vegyesen a telepiilés kézépnyomdsu és kisnyomdsu elosztéhdlézata. A telepiilés nyugati
oldalan észak-dél iranyban dthalad a Baratsdg kdolajvezeték nyomvonala, tovabb3 a
telepiilés dél-keleti szélén is athalad €gy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladé termékvezeték és egy nagykozépnyomdst gézvezeték nyomvonala is. A telepiilés
azon részein, ahol a gazelosztas kézépnyomdst halgzattal épllt ki, a kisnyomasu gaz
el6allitdsa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabdlyozdkkal térténik. ‘

A 029211 hrsz-1i tervezési teriileten belii] &s kézvetlen kérnyezetében géz gerincvezeték,
k8olajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talilhatd.

Villamosenergia ell:
A telepilés villamosenergia ellat4sinak szolgaltatdja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatdsidgdhoz tartozd Godsllsi Kirendeltség. Pécel kézigazgatasi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-os, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godolléi és a rakoskeresztiiri 120/20 kV-o0s al2llomasrgl
induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljék a telepiilés fogyasztdi transzformator
allomdsait. A telepiilés ell4tasat szolgald  transzforméatorallomasok  z8mmel

rgia ellatas:

oszlopallomasok, de talalhatd néhany épitett hdzas transzformatorallomas is. Afogyasztdi
transzformatorallomasokrdl tapldlt kisfesziiltségli haldzatrél térténik kbzvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltség(i halézat z6mmel oszlopokra szerelten
kerllt kivitelezésre, [égkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési teriilet vonatkozasiban kézvetleniil nem, de az Isaszegi Gttal parhuzamosan
vezetve taldlhaté meglévs villamos energia halézat.

1.9.3 Tav - és hirkdziés

Pécel hirkézlésiflinformatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgidval t6bb szolgéltaton keresztil is lehetséges. Az ellatottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztosftott,

A tervezési teriileten beliil szintén nincs kiépitett tav — és hirkozlés halézat, azonban a
villamosenergia elldtashoz hasonldan az Isaszegi Gt vonaldn a hirkézlési ellatottsag
megoldott.
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2.1 Aterlletrendezési tervekkel vald Ossznang vonatkozdsaban

A tervezési teriilet az Orszagos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomerécié
Tertiletrendezési Terv alapjan mezdgazdasagitérségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz5k 6sszhangban vannak.

A modositds sordn a tervezési teriiletnek beépitésre szant teriiletbe vondsa tervezett, igy
amez&gazdasdgi teriilet més célu hasznositdsa a vonatkozs terllet-, és telepiilésrendezési
szempontd szabdlyok egyidejii alkalmazasval tervezhetd az 4tsorolds az 6sszhang
fenntartdsénak figyelembe vétele mellett.

-2 Anhatalyos telepiilésrendezési aszkdz5k vonatkozasdban

i~

p]

hatdlyos TSZT:

A 0292/1 hrsz-( ingatlan a hatalyos elSirasok alapjan M4 jelli Altaldnos mezdgazdasagi
terllet teriiletfelhasznal3si kategdridba sorolt, mely ugyanakkor nem felel meg a jelenlegi
természetbeni  dllapotnak a Budapest-Hatvan  vasttvonal fejlesztésével  jart
kérnyezetrornbolds okdn, igy a telek tavlati hasznositdsanak megviltoztatdsa tervezett,

melyhez Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Tervének médositdsa szlikséges.

A hatalyos HESZ a tervezési teriiletre M3 jeld dltalanos mez8gazdasagi dvezetet hatdroz
meg. Az Gvezet ugyanakkor nem felel meg a tervezett hasznosithatdsignak, igy a TSZT-hez
hasonldan sziikséges a vonatkozé HESZ és Szabalyozasi Terv médositasa is.

A hatdlyos HESZ:

2.3 Aterlilethaszndlat vonatkozasaban

A tervezéssel érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-G kiilteriileti telek képezi a maga 6sszesen
0,9011 hektdrnyi rétként nyilvantartott teriiletével. Aféldhivatali adatok alapjén az ingatlan
R5 mindségi osztalyba sorolt atlagosndl gyengébb minGségli teriilet, melyen az illetékes
korzeti Féldhivatal 15337-3/2020 szdmu hatérozata értelmében a telek végleges mas céld
hasznositédsa engedélyezett.

2.

s

Természetvédelmi és z8idfeliilet vizsgalatokkal kapcsolatban

Aterliletet az orszdgos Okoldgiai hal6zat Skoldgiai folydséjanak 6vezete, a Tajképvédelmi
terllet Gvezete és a felszini vizek vizminéség védelmi teriilete érinti.

A vizsgalat tertilet teriilethasznalata megvaltozott az id8k soran, igy azon tdji természeti
érték nem taldlhatd, a patak megvaltozott nyomvonala miatt okoldgiai haldzati szerepet
nem tolt be.
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A tervezéssel érintett teriilet europai  kozosségi jelentéségli  természetvédelmi
rendeltetés(i teriilet (Natura2000 terliletet), orszagos és helyi jelent8ség(i védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet altal nem érintett.

A tervezéssel érintett terileten, illetve kézvetlen kérnyezetében nincs olyan tevékenység,
létesitmény, amely jelents mérték kornyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a levegémin8ségének, sem z
zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének tekintetében.

= r V7 ADiterr Qrtdleallral bam o i
2.5 Az épitett dridiekial Kapcsoi

A 0292/1 hrsz-( tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkcional. A telken orszagos
jelent8ségli miemlék, régészeti lel6hely nem taldlhat$ és az ingatlan helyi védelemmel
sem é€rintett.

Az ingatlant Pécel belteriilete feld] jelenleg csak 1,0 km-re keleti irdnyba, a G&déllé felg
vezetd 3103-as szamu kézit Isaszegi Gti szakaszardl lehet megkdzeliteni kéziton. A
terlletet északi oldal fels] a Budapest - Hatvan vasuti palya hatarolja, de vasatallomas 2
varos kézpontjiban taldlhatd, a tervezési teriilettd| 1,3 km-re nyugati iranyba.

2.8 A kézmiellatottsdggal kapcsoiatban

Atervezési teriiletaz épitett kérnyezettdl kissé tavol esik, igy a xOzmivesitettség mértéke
a 0292/1 hrsz-i ingatlan vonatkozasaban nem teljes mértékben kiépitett. K&zvetetten az
Isaszegi Gt mellett taldlhatd a legt&bb kiépitett kézmdi, mint a csapadékviz-elvezetdsi
rendszer, a meglévé villamos energia hdldzat és a hirkdzlési ellatottsag.




3.1 & mdédosiias cdlia és a tervezeii |

Atervezési teriileten tulajdonosi szandék szerint egy avalds természetben;j allapok szerint
kialakult gazdasagi telephely €pitésjogi megalapozdsa a cél, melynek alapjan épitési
telekként, telepengedéllyel rendelkezd tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. A
telek a lakott teriiletektd tavol, a vdros kiilteriileti részén helyezkedik el, ugyanakkor a
tervezett funkcid szempontjabdl kedvez8en, viszonylag elszepardltan, a vasti
zarvanyteriiletek kézvetlen szomszédsdgaban, kéziti kézlekedés; infrastruktirdhoz
kapcsoltan. Az elényss fekvésbél kifolydlag a jelenlegi telephelynek tovabbfejlesztédse
javasolt a 0292/1 hrsz.-i ingatlanon, valamint a nyugat feldl hatdros telekszomszéddal
kdz6s jogi birtokhatr természetbeni pontositdsa is tervezett a tulajdonosok k&zgs
megallapodasa alapjén .

Kérnyezetalakitasi javaslat:

A tervezett fejlesztés megalapozdsa érdekében a 0292/1 hrsz.-(i telek nyugati részén [évs
0295/53 hrsz.-(i ingatlannal hatiros jogi birtokhatar rendezése és pontositdsa sziikséges.
KOz0s megegyezés alapjin a tulajdonosok a természetbeni haszndlatnak megfelelgen
kivénjdk mddositani a foldrészletek hatarrendezését. A valtozasi vazrajz alapjan a tervezés;
terlletet magéba foglalé 0292/1 hrsz.-i ingatlan 9011 mes telkek teriilete kis mértékben
csbkkenne, a szemszédos telekterdlet javara. A véltozas sordn 169 m>el névekedne meg a
0295/53 hrsz.-( ingatlan teriilete. A mlivelési agak és mindségi osztalyok tovabbra is

valtozatlanok maradnak.

Abeépitésijavaslat ennek megfelel6en a 0292/1 hrsz.-(i telek fennmaradé teriiletére késziil.
A 8842 m*i teriileten a mar miiksdd telephely tovabbfejlesztése a c€l, mely szerint tizép
telep és az ahhoz kapcsol6dd raktar épliletek és iroda funkcié elhelyezésével a gazdasagi
tevékenység kereskedelmi—szolgéltatd profilt tevékenység helybiztositisaul. A tervezett
éptletek f5ldszinti, valamint egyemeletes kialakitasdak lehetnek.

A tervezési tertilet megkozelithetdségét kézuton tovébbra is az lsaszegi Gt biztosftja. A
3103-as szamu orszagos k&zutrdl ledgazva a mar meglévd, engedélyezett kapubehajtén
érhetd el a tertilet. A meglévé telephely tervezett Uj létesitményeinek rendeltetésszer(j
haszndlatahoz szlikséges parkolészam telken beliil biztosithatd.
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A mddositds soran 3 0292/1 hrsz-(i ingatlan beépitésre nem szant M3 - Altaldnos

mez&gazdasagi teriiletnek beépitésre szant, Gksz — Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi
terllet teriiletfelhasznalssi kategéridba valé sorolasa tervezett a jogszabalyok altal elgirt
BIA pdétldssal és a kijel6lés mértékének 5%-0s mértékben t&rténg véderd§ kijelsléssel

egyutt.

A tervezett telekhasznositas a Telepliilésszerkezeti Terven jelolt tertletfelhasznalisi
kategdridnak mddositasat teszi sziikségessé beépitésre szant teriilet kijel6lésével. Az
érintett 0292/1 hrsz-u teriileten jelenleg hatédlyos M4 - Altalnos mez0gazdasagi teriilet

Atelek az 6koldgiai hélézat része, melynek azonban a kialakult dllapotok és a természetben
valés teriilethasznalat miatt msr létjogosultséga nem relevéns. Az dtlagosnal gyengébb
mindség(i termdf6ldon, az ingatlan egyrészén folyd hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem taldlhats meg. A terileten. taji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt ckoldgiai haldzati szerepet nem télt be. Fnnek
tekintetében javasolt az Orszagos Gkoldgiai halézat Okoldgiai folyosé hatdranak
pontositasa.

(Részletekben ldsd.: 6.1.5 Orszagos okoidgiai hdldzat vezetére vonatkozd térségi Gvezeti
szabdlyok)

Miutdn a médositds hatésara 0j beépitésre szant teriilet kerdil kijelSlésre a MATIT 1. §(3)
értelmében ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejlileg a tertiletndvekmeény legkevesebb
5%-dnak megfelels kiterjedésii (...) véderds: — kel kijeléIni”. Tovabbi jogszabadlyi feltételeknek
megfelelSen az Ety 7-8 (3) b) pontja szerint »Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelslésével
egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (--.) nem csékkenhet”. A
BIA egyenleg szabalybdl szarmazs erdétertileti kijelslést a modositdssal érintett 0292/1
hrsz-u ingatlants! délre esg 0292/2 hrsz-ii KOu — Kzdti kozlekedési teriiletbe sorolt,
egykori Rakos patak vizfolydsanak teriiletén javasolt kijelIni, mely a patak ezen
szakaszdnak kivaltisa &tg eltelt idében jelentds fadllomannyal bengtt é&s teriileti
kiterjedése fedezni tudja a terlletndvekménybsl szirmazg erdSterileti  kijelslés
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kotelezettséget is. Az erds kijel6lés mértéke egyben az Uj bedpitésre szant teriilet
kijel6lésével jard 5%-os véderds kijel6lési ktelezettségnek is megfeleltethetd.

(Részletekben ldsd.: 6.1.3 Bioldgiai aktivitas (B1A) egyenérték szintentartasa, valamint

6.1.3 Véderds kijelslésa)

A viltoztatdssal Pécel Varos 32002014. (X. 9.) szdmu Kt hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének rajzi munkarésze az aldbbiak szerint modositasul.

modositdsi javaslata
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4.2 A Helyi Epftési Szabalvzat s Szabalyozasi Terv modositdsanak javasiata

A terlletre tervezett médositisok el8segitése érdekében szlikséges Pécel Varos 33/2014.
(X. 10.) szamd 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabalyozasi Tervének mddositasa is.

Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének valtoztatdsaval 6sszhangban az érintett 0292/1 hrsz-U
terileten jelenleg hatalyos M4 — Altalanos mezOgazdasagi Svezetet teriilet nagy részét
beépitésre szant Gksz-Sz/1 jelti Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési
Ovezetbe javasolt sorolni, mig 1000 m2-t a BIA egyenleg szinten tartas miatt Ev dvezethe
kell atsorolni.

A BIA egyenleg szabalybdl szérmazs erdéteriileti kijel6lésbél ered8en a 0292/2 hrsz-t K&u
- Kdzuti kbzlekedési teriilet helyett Ev jel(i dvezet bevezetése sziikséges.
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A vidltoztatdsok megvaldsuldsat hivatott megteremteni tovdbba a TSZT véltozdssal
Osszhangban az Orszagos &6koldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak pontositasa is a
valtoztatassal érintett tertileten rogzitett jeldlés térlésével a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosaganak okoldgiai hélézat pontosftasara adott felhatalmazasa alapjan.

a_hatalyos Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriiletek (G sz)

n75- § Az €pitési bvezet teriilete nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenységet szolgdls épitmények
elhelyezésére szolgdl.
76. § A kereskedelmi szolgdltaté teriileten elhelyezheté:
a. mindenfajta, nem jelentGs zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
igazgatdsi, iroda- és szocidlis épiilet,
parkoléhdz, lizemanyagtélts,
sportépllet és -épitmény,
egyeb kézBsségi szorakoztatd épiilet, lakoterdilettd] legaldbb 200 méter tdvolsdgra,
a gazdasdgi tevékenységet kiszolgdls szdlldsjellegti és lakdépiilet, legfeliebb egy lakdssal, a

TR AN o

tulajdonos ille.tve a dolgozék szdmdra.

77- § Az épliletekben a kévetkezs funkcidk helyezhet&k el:

a. mindenfajta nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi és raktdrozdsi funkcid,

b. kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendéglatdsi funkcio,

C.  igazgatdsi, irodai, sportfunkcick,

d. szdllds- és lakéfunkcio. _
78. § A lakdterilettel szomszédosan elhelyezhetd tizem sajdt telkén, a lakéterilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésti zéldsdv alakitands ki.
79- § Az épitési Gvezet telkei legfeljebb 3 méter magas, dttért keritéssel kerithetd le.
80. § A teleplilésszerkezeti jelent8ségli utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathaté.
81. § Az épitési bvezteben megengedett funkcidju épletek, épitmények specidlis technoldgiai
eléirdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiilsnosen sild, viztorony, kémény magassdga nem
lehet tébb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Gvezeti eléirdsoknak megfelels
épitménymagassdgot kell betartani.”

A HESZ-ben régzitett Gksz-S7/1 bvezet paraméterei és el6irs

»82. § A Gksz-SZ/1jelli épitési Gvezetben a kévetkezd eléirasokat kell betartani:

a telek szabadondllé médon épitheté be,

az épitési Svezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 1000 m’,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,

a szintter(leti mutaté a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,

a telek legaldbb 25 %-dt zéldfeliiletként kell kialakitani,

#az épliletmagassdg legfeljebb 10 méter,

™ oA T e

az el-, oldal-, hdtsékert mérete 5 méter.”
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A kialakuld gazdas3gi telephely kézteriileti kapcsolatat a telek két VEégen, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett Ev Ovezettel érintett telken kiszabdlyozott 8,0 méter széles
maganut biztositja a meglévé kapubehajts és telekbejarg helyén.

A modositassal érintett Erdéteriil etek (E) elSirdsaira vonatkozdan:

»170.§ Az Ev jel(i bvezet telkein g meglév beépitettség zoldfeliileti lefedettség és tertilethaszndlat, a
kialakult haszndlatnalk megfelelen megtarthatd, feljithatd, lekerekithetd.”

A tervezési teriilet Szabdlyozdsi tervlapon lévé javasolt médositdsa
- __X_J‘C-OLIL "‘/V - T T = R Y =

. BR % Zkpit:,
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Avaltozdssal érintett teriilet vonatkozasaban az aldbbiszéveges médositasokat szlikséges
elvégezni a HESZ-ben (tovabbiakban: Rendelet) :

A Rendelet ,,5. Beépitésre szant teriiletek altaldnos elGirdsai” cimii fejezete az aldbbi 20.§-al
egésziil ki:

» 20.8 Egy telek egynél tobb €pitési Gvezetbe és/vagy Gvezetbe tartozasa esetén, az eltérs
Ovezetbe tartozd telekrészeknd| a beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési
szazalék, zéldfeliileti szazalék, minimalis telekméret, szintteriileti mutatd) és a beépitési

feltételek meghatdrozdsst az €pitési Gvezet/ Gvezethatirok &ltal kérbehatérolt
telekrészre vetftetten kell szamitani.”

A Rendelet 80.§-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»80.8 A telepiilésszerkezeti jelentdségli utak mellett, 50 méter széles teleksavon belii

szabadtériraktarozas nem folytathatd, kivétel ha az it és 3 gazdasagi terlilet koz6tt Ev sdy
hizdédik.”

A Rendelet az alabbi 80/A.§-al egésziil ki;
»80/1.8 A Cksz-SZ/1jel(i €pitési bvezet egyedi el6irasai az Isaszegi (it mentén: Az épitési telek

eldkertje az Ev Gvezettel kizds telekhatdratdl szamitandsg, melytdl szamitott el6kerti méret: 3,0
méter.
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5.1 Atervezett tunkcid virhatd i mrasrukturalls igeny e
511 Kozlekedéshaldzat fejlaszidsi javaciar

A tervezett tdrgyi mddositas a meglévd kozlti kézlekedéshaldzat elemeit nem érinti. A
terlilet kdzlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 1,0 km-re keleti
iranyba, a GdslI6 felé vezetd 3103-as szamu orszagos kézUit Isaszegi Uti szakaszardl lehet
megkdzelfteni. A 0292/2 hrsz-(] ingatlanon keresztiil a 0292/1 hrsz-(i telek az Isaszegi Gtrol
mar meglévs kapubehajtdval rendelkezik. A terllet északi hatdrvonalan haladé vastti
nyomvonal az elmdilt év soran lett korszertisitve.

lesziési javasiata

Atervezésiteriileten jelenleg is meglévs gazdasagi telephely a G5d6lI6 felé vezetd Isaszegi
at fel6l kapubehajtérdl kozelithetd meg. A 3103-as szamd orszagos koztitrdl ledgazva
kapubehajtén érhetd el a teriilet belséjében taldlhat3 - a vastithoz kézelebb es§ - 0292/
hrsz-G ingatlan udvara is. A meglév6 telephely tervezett j létesitményeinek
rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges parkolészam telken beliil biztosithata.
Kéztertileti parkolasi igény nem varhatd 3 terdleten.

-

5.1.3 Kozmil infrastrukidra

A tervezési teriilet vonatkozdsidban vezetékes ivévizhalézat a teriileten belill nem
talalhatd. A teriileten tervezett Tejlesztések érdekében a terilet vezetékes ivéviz elldtdsst
meg kell oldani. A halézatrdl vald vizellstas az Isaszegi dton meglevd vezetékrdl lenne
megoldhatd, mely a tervezési teriilettd] kb. 200 méterre nyugat felé hiizédik.

A csapadékvizet telken beliil szikkaszté t4rozg miitarggyal javasolt megoldani. A burkolt
feliiletek csapadékvize olajfogds viznyel&k révén keriilne gyljtésre, melyek a szikkaszts
tarozdba keriilnek bekétésre. Az épliletek tetejére hullg csapadékviz szintén a szikkasztd
tarozéba keriil bevezetésre.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-u teriilet vonatkozdsiban megallapithatd, hogy a
telepilési szennyvizhalézat nem érinti.

A tervezett Uj hasznositdsokkal szennyviz keletkezéssel jar. Az irodai funkcié elepitése
esetén a keletkez$ szocidlis igények kiszolgaldsa helyben térténg szennyviz tarolds-,
kezeléssel mdr nem biztosfthats. A kézmlives szennyvizelvezetés megepitése esetén
elvdlasztott rendszer(j csatornazast kell elSiranyozni.




A tervezési teriilet vezetékes foldgdzelldtassal nem rendelkezik. Tulajdonosi igény esetén
halézatbvitéssel a tertilet foldgazellatdsa biztosithatd.

A tervezési teriilet vonatkozasiban az Isaszegi Gttal parhuzamosan vezetve taldlhaté
meglévd villamos energia halézat, melyrél a tervezett (j funkcionalis Iétesitmények
elektromos igénye is biztosithatd.

A hirkézlési vezetékes halézat a villamosenergia elldtdshoz hasonldan az Isaszegi Gt
vonaldn kiépitett, azonban a tervezési terlleten valamennyi vezeték nélkiili tiv — d&s
hirkézlési szolgaltats megfelel vételi lehet8séget tud biztositani, igy vezetékes haldzat
kiépitése feltétleniil nem szlikséges a tervezett fejlesztésekhez.

5.2 Koérnyezetvédelmiszempontok, varhatd kornyezeii hatdsok

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg, melynek alapjdn a Pécel a felszin alatti
viz allapotdnak érzékenysége szempontjabd! »erzékeny" tertiletnek szamit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a terileten potencidlis szennyezési veszélyt jelents
tevékenység nem folytathaté. Jelen médositasok sordn potencidlisan talajszennyezs
funkcidk megjelenését megengedd dvezetek kijeldlése nem térténik. A tervezési teriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A teriileten lévs Uj épitmények
elhelyezésének feltétele a keletkez szennyvizek kbzcsatorndba térténd vezetése. A talaj
€s a talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesiils sszefiiggd parkoldkat vizzarg
burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt felszinérd| a csapadékvizek olajfogd mﬁtérgyon'
keresztiil vezetend&k a befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba.
Veszélyes anyagokat tartaimazé szennyvizek kdzvetleniil nem vezethetdk a befogaddba,
megfelel§ elétisztitdsukrdl gondoskodni kell. A tervezett beruhdzdsok esetleges
megkezdése el6tt a vonatkozd elSirdsok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos
terméréteg letermelésérdl, szakszer( depondlasérdl, majd az épitkezés utin az Gjra
hasznositasargl.

Alevegé védelmérsl sz6l16 306/2010. (Xl1. 23.) sz. korményrendelet és a légszennyezettségi
hatdrértékekrdl, a levegGterheltségi szint hatarértékeirs| és a helyhez k6tott Iégszennyezd
pontforrasok kibocsétési hatarértékérdl sz6l6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el&irasait kell
alkalmazni.

Az 0292/1 hrsz-( ingatlanon mar meglévd teriilethaszndlat, valamint a hozzg kapcsolddé uj
funkcidk, létesitmények megjelenése az lIsaszegi (it kziti forgalmaban vdrhatdan
kismértékd forgalomvonzd hatdsokat eredményeznek, mely névelheti a légszennyezést és
a szallo por terhelést. valamint azok forgalomvonzd hatdsa kismérték( hatdsokat
eredményeznek a levegdmindség tekintetében. Ezt nagymertékben cs6kkenthetia 0292/>
€s 0289/4 hrsz-ii telkek teriiletére tervezett dus, allandd fedettséget biztositd
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erdéallomany kialakitésa, mely kedvezéen hat a leveg8mindségre, csdkkentia kozlekedési
eredetl levegé&terhelést, tovabb4 a diffdiz porterhelés megsziinésével js.

Atervezett telephelyfejlesztés esetén zajterheléssel szamolni kell. A fejlesztések hataséra
megnovekedhet a teriileten a forgalmi eredet(i zaj- es rezgésterhelésis, azonban a vérhats
lokdlis jellegli zajterhelés a tervezési teriilet kdzvetlen kornyezetében jelentkezik ezaltal
sem lakdteriileteket, sem pedig egyéb, védends funkcié hasznalatit nem veszélyeztetve
€s nem korldtozva. A szomszédos ingatlanokon kijelélt erdteriileten évé fasitas,
novénytelepités, a teriilet északi részén a vasuti palya mellett megépiilet zajvéds fal az
esetleges kérnyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja és csékkenti.

A hulladékgazdélkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrél sz616 2012. évi
CLXXXV.  torvény vonatkozé jogszabdlydt, annak a hulladékkezeléssel és
hulladékhasznositéssal kapcsolatos  el&irasait. A keletkez6 veszélyes hulladékot
kozvetlendl a keletkezés helyén, biztonsigosan, a kdrnyezet szennyezését kizard,
elkilonitett zart taroldkban kell elszdllitasig elhelyezni. A telepiilésen keletkez8
kommundlis szildrd hulladék elhelyezésrél és elszdllitisars! a telepiilésen miikods
szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni. A vérhatd
fejlesztések soran keletkez6 épitési térmelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
szlikségessé valo feltéltések, tereprendezések kizdrdlag hulladéknak nem mindsiilg
anyagok felhasznaldsaval térténhetnek.

5.3 Taji - természeti és 6rokségi ridkek védelme

A javaslat kérnyezetminéség romldssal jaré valtoztatdsi szandékokat nem javasol. A
tervezési teriilet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak része. Az id6k sordn a patak
megvaitozott nyomvonala miatt a teriiieten érintett okolégiai hdlézat taj- és
természetvédelmi szerepét mar nem t6lti be. A kialakult allapotok és a természetben valds
terllethasznalat miatt az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjénak hatarvonala
pontositdsra ker(il, mellyel azonban a folytonossag és a Téjképvédelmi teriilet vezet semn
sérdil.

Az gtlagosnal gyengébb mindségl terméfoldon, az ingatlan egy részén folyd hasznosités
révén, mar eredeti gyepes vegetdcié nem taldlhatd meg. A teriileten tdji természeti érték
nem talalhaté. A tervezéssel érintett teriilet eurépai  kézdsségi  jelentsségli
természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura2000 teriilet) é&s orszégos és helyi
jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti terlilet altal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjén a tervezési teriiletet érintd beépitésre szént Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasdgiterilet kijeldlés atlagosnal rosszabb Rg mindségi osztalyba sorolt rét
mivelési dgt teriilet igénybevétele nem ellentétes a termdféld védelmérsl sz616 2007. vi
CXXIX. térvény 6/B. § -dban foglaltakkal.
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Atervezésiteriileten nem helyezkedik el orszagos jelent&ségli miiemlék, régészetilelshely
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény.

A beépitésre nem szant Mezdgazdasagi teriilet (Md) beépitésre szént Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Gksz) térténd hasznositdsit tbb telepiilésrendezési
szempontu el6irds szabdlyozza. Az el8irdsokkal vals Gsszhang igazoldsat az aldbbiakban

részletesen is kdzéljiik.
6.1.1 Atelepiilési térség ndvekménys

A 0292/1 hrsz-(i ingatlannak a telekosztas kovetkeztében kijelolésre tervezett 0,8842 ha
nagysagu Gksz - Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi teriilet, olyan (j beépitésre szant
terdlet, mely a jelenlegi térségi tervekben jelolt telepiilési térségen kiviil esik. A telepdilési
- térségnek szamité teriiletfelhasznalas aranya ennek kvetkeztében véltozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,,(1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott terliletén a teleplilésrendezési
eszkozékben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

tertleti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at.”

A MaTrT 8. melléklete alapjdn a Budapesti Agglomerdcic Pécel Vérosra vonatkoz6 teriileti mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének ardnya
(ha) tertilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A MaTrT 8. mellékletében szerepl§ teriileti meérleg alapjdn szamolt telepiilési térség 2%-a:
Telepiilési térség teriilete (ha) Teleplilési térség teriiletének 2%-a (ha)
1016,15 20,323

A tertleti mérleg alapjan szamolt 2%-os telepiilési térség ndvekmény 20,323 hektar. Mivel a
Varos telepiilési térségének 2%-4t (20,323 ha) nem meghaladé mértékii beépitésre szant
terdlet (0,8842 ha) kijelslése torténik, igy a telepiilési térség névekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.
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6.1.2 Atlagosnal gyengébb mindségii termé&fsid igénybevéieie

A tervezett beépitésre szant 0,8842 ha gazdasagi céld (Gksz) teriilet mindségi osztaly
szerinti eloszldsa Rs, vagyis dtlagosndl gyengébb mingségli rét.

A 2007. évi CXXIX. a term6fold védelmérsl sz616 térvény 6/B. §. értelmében:

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlantigyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a teleplilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjan kijelélt beépitésre szant teriiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb mindségl terméféldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelelé tertletfelhaszndldsra hasonld kériilmények és jeltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos minéségli termdfoldeken is sor kertilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsdnak megfelelé tertiletfelhaszndldsra kelld nagysdgt térmértékben lehetdség van
a teleptilés mdr beépitésre kijelélt, de még fel nem haszndilt teriiletén is.

1. § (1) Termdféldet mds célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb mindségi termoféld
igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

A termd7old védelmérsl sz6l6 torvénynek megtelel6en a mddositas elsésorban gyengébb
mindségli termdfold igénybevételével torténne, tovadbbd Pécel kézigazgatasi teriiletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben foglalkoztatottsdgot biztosits gazdasagi
terliletek ardnya, ennek értelmében a terméféld védelmérdl sz616 térvényben foglaltak
teljes egészében BIZTOSITOTT.

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenériék szintentartasa

Miutan a javaslat szerint Heépitésre szant teriilet kijelolése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl eredSen a biclégiai aktivitas érték szinten tartdsst teleplilési szintén biztosftani
kell.

Az Etv 7.5 ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “Gjonnan beépitésre szdnt teriilete
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi tertiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités
elétti  aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

A tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése és a bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsdrél sz616
9/2007. (1V. 3.) OTM rendelet alapjdn szdmolt BIA érték:

;s Jelenlegi
Meglévés = P . . .
. , teriilethasznalati BIA mutaté Szamitott BIA érték
terlilethasznalat (ha) L
kategéria
0,8842 Ma 3,7 3,27
e 2 i s . T tt
Uj beépitésre szant . erveze’ , . L -
. terlilethasznalati BIA mutatd Szamitott BIA érték
teriilet (ha) .
kategéria
0,7842 Gksz 0,4 0,31
Szamitott BIA érték kiilonbézet 2,9 T
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faXa
Telekiméret L _ . Szamitott BIA
Viegléve Tervezeit BIA mutatd .,

(ha) ériék
Tervezeti teriilethaszndlat (ha)

0,1000 Ev M3 9-3,7=5,3 0,53

Ev Egyéb, helyi sajatossdgot hordozd

5 ° ; ’.. G e 9-3,2=5,8 2,33
0,2590 teriilet 65% zoldreliilettel

+2,9

A BIA egyenleg szabdlybdl eredSen a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében
sajat telken beliil nem, ellenben a Rakos-patak egykori nyomvonalan jelélt 0292/2 hrsz-t
telken (0,2590 m?) és a valtoztatassal érintett telek egy részén (1000 m?) javasolt véderds
jelOlése, igy a BIA egyenérték szinten tartasa a gazdasagi terlilet kijelSlésével egyidejtileg
BIZTOSITOTT.

6.1.4 Véderd® kijeldlése

Miutan a médositas Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jar, a MATIT 12.8-a értelmében
a kijel6lés 5%-anak mértékéig véderds kijelslése szlikséges.

MATT 12. § ,,(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a terliletnévekmeény legkevesebb
5%-dnak megfelel§ kiterjedés(i, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelSlt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban I1évé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zéldteriletet
vagy véderddt - kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé kijelblése az Gj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a z6ldtertiletet vagy a véderdé
terlletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

Az U] beépitésre szdnt teriilet kijelolése alapjdn szamolt teriiletnévekmeény 5%-a:

Uj beépitésre szant teriilet (ha) Teriiletndvekmény legkevesebb 5%-a (ha)

0,7842 0,04

A 0,7842 hektar Gjonnan beépitésre szant teriilet kijel6lése 0,04 hektdr kiterjedésti véderds
telepitését teszi sziikségessé az idézett jogszabalyi eléirasnak vald megfeleltetéshez. Az
el6zéekben bemutatott BIA egyenleg szabdlybdl szarmazd erdéteriileti kijel6lés - a maga
Osszesen 0,359 ha-i kijel6lési kotelezettségével —fedezi a teriiletnévekmény 5%-abdl
szarmazd véderdd kijeldlési szlikségesség mértékét. Az Etv 7.8 (3) b) pontjanak
megfelel6ségével a terlletnévekményrél sz6l6  jogszabdlyi  feltétel ugyszintén
BIZTOSITOTT.

6.1.5 Orszagos okoldgiai hdidzat Gvezetére vonatkozd térségi Svezeti szabalvok
o o

Atervezésitertlet teljes teriiletét lefeds Orszagos 6koldgiai hélézat Skoldgiai folyosdjanak
tertilete nem teszi lehetdvé beépitésre szant teriilet Kijel6lését.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéré|
(MaTrT) szol6 térvény 11. fejezetének értelmében:

»11. A térségi Gvezeiek lehatdroldsa

22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleptilésrendezési eszkdzdk
készitése sordn a térségi 6vezetek dital érintett teriileteket az e torvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elbzetes
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a megyei
terlletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti teleplilési térséget kell elsésorban
figyelembe venni.

23. § (2) A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésénéi a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatdroldsihoz képest a térségi dvezetek csak - az e torvény felhatalmazdsa
alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozoti - illetékes dallamigazgatdsi szervek egyetériése
esetén vdltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a
térségi vezet lehatdroldsdra vonatkozé adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért
jelelds miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervben meghatdrozott Gvezeti lehatdroldstdl, a telepiilésrendezési eszkoz készitése
sordn a telepiilési 6nkormdnyzat szdmdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethets, kivéve, ha az
jogszabalyba (itkozik.”

=)

6.1.5.1 A térségi Svezet pontositdsi kezdeményezésének indokai

Atervezési teriilet az orszdgos 6koldgiai halézat folyosdjanak teriiletével érintett, melynek
feltlintetése a jogszabaly altal meghatdrozott dlamigazgatasi szerv adatszolgdltatdsa
alapjan szerepel a hatédlyos telepiilésrendezési tervekben. Tanulmanyterv készitése okan
aktualizélt adatszolgaltatdssal nem rendelkeziink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsaganak interneten elérhetd térinformatikai adatbézisa szerint az okoldgiai
folyosé kiterjedése a vizsgdlt teriilet vonatkozdsaban nem valtozott, azaz a Pécel 02921,
0292/2, 0289/4 hrsz.-( telkeket érinti.

Az Gkoldgiai halézat folyosdja pontositédsanak kezdeményezését az aldbbi kortlményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatdsaga elé:

° A jelenlegi kijelSlés a Rékos-patak egykor itt hliz6dé dgat 6vez8 névénytarsuldsok
és élShelyek védelme okdn térténhetett, mely tényez8 ma mar nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre keriilt, miutan keletre a vizsgalt telek hataran, nyugatra
neéhany telekkel odébb keriilt dtvezetésre a vastti vaganyok tsltése alatt, épitett
mederben.

o Az egykori patak meder, mely ma mar inkdbb csak csapadékviz elvezets arokként
funkcional- kézvetlen természeti kdérnyezete a Budapest — Hatvan vasttvonal
korszer(isitése soran jelentds kdrokat szenvedett, miutdn a telek felvonuldsi
terlletként miikédott néhany évig.
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o Ajelenlegi 6koldgiai halézati elem két jelentds kézlekedési miitargy kézé ékelédve
helyezkedik el, ami északrdl a vasttvonalat, mig délrél az Isaszegi t (orszdgos
mellékdt) nyomvonalat jelenti. Kiterjedése nem jelentds, a telek kézepén nincs 10
méter, mig a telek szélein keletrs| kb. 35 méter, nyugatrdl 65 méter.

Q‘_o!égiaih_é_léz_at_olvo__éjénak ontositasanak javaslata:

hatdlyos TSZT

TSZT javaslat S AT R, Z‘//—,V-/f;:‘fj/‘_ ’_}.‘Aﬁh
6kologiai CEE st S S Sl U’ B ¥

hdlézat e
pontositdssal
és tervezett
terilethasznd-
lati javaslattal

A fentebb bemutatottak alapjan az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésagnak a
megkeresésre adott valaszat jelen dokumentdcis 7. EMLEKEZETOK cimii fejezetében
csatoltuk. Véleményében kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem képvisel, az
Skolégiai folyosd jeldlésének indokoltsdga nem megalapozott, igy hozzjarul az okoldgiai
folyosé érintettségének térléséhez a 0292/1, 0292/2 hrsz-Ui ingatlanok teljes teriiletérsl. A
tervezett modositas mind a Telepiilésszerkezeti, mind a Szabdlyozasi Terv mddositdsat
igényli. Az ijkolégiai fo'lyosé lehatdroldsanak pontositasaval az illetékes allamigazgatasi
szerv (DINPI) egyetértése alapjan a médositss iranya a telepiilésrendezési eszkézékben
BIZTOSITOTT.

Budapest, 2020. november hé
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amely Iétrejott egyrészt

név: Pécel Varos Onkormanyzata
szekhely:
adoszam: T
elefon: T
email:
képviselé: Horvéth Tibor. polgarmester

méasrészt

PETIK Bt ,
Székhely: 2119 Pécel, Honvéd u.15.
Adbszam: 24505138-2-13
Cgj.: 13-06-014187/2
Képviseldje: Ocsovay Péter iigyvezetd

mint finanszirozé (tovabbiakban: Finanszirozs)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkozs
Cim: 1038 Budapest, Réza kiz 3/A, A /6.
Adészam: 76318807-1-41

bankszdmla szém: 11773030-00915564 OTP Bank
mint tervez6 (tovabbiakban: Tervezd),

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) k6z6tt az alulirott helyen és id6ben, az algbbi feltételek mellett.

ELOZMENY

1. A szerz6dS Felek a mai napon megallapodnak abban, hogy Megrendels | deel, fkitlteriiles
0292/1 ¢s 6292/2 hisg-i ingatlonokra vonatkozd eseti TSZT, HESZ médositss” t
megrendelése  alapjan  Tervezs elvéllalja a fenti telepiilésrendezési tervdokumentacid
elkészitését a Pécel Varos Onkonnényzaténak KeépviselS-testiilete feladat- &s hataskérében
eljarva ...... 12021.(1......) szamf hatdrozatdban régzitettel szerint, valamint annak hatdridére
torténd dtadasat Megrendeld részére 4 teleptilésrendezési szerzédés veégrehajtasanak céljabol.

2. A TSZT, HESZ eseti modositds a teleptilésfejlesztési koncepcibrol, az integralt
telepiilésfejlesziési  stratéoiars] €s a telepiilésrendezési eszk6zokr8l,  valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményekrsl sz4l6 314/2012. (XI1.8)) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Tij. rendelet) eljardsi és tartalmi kovetelményei, valamint Pécel Véros

kozigazgatési teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek figyelembe vételével késziil.

3. A TSZT, HESZ eseti modositasa a Korm. rendelet 32.§ {1) bekezdés ¢) pontja értelmében

targyaldsos eljdrasban keriil lefolytatasra melynek rendjét a Komm. rendelet 42 §-a r6oziti. A
B .] y > = J O

partnerseégi egyeztetést az Onkonnényzat a helyi partnerségi egyeztetest8l sz616 szabélyzat
alapjan folytatja le.

4. A tervdokumentacio tervezesi dijat szamla ellenében Finanszirozd teljesiti a melléklet szerint,
]



5.

10.

I1.

13.

Tervezé kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez sziikséges tervezsi Jogosultsédggal rendelkezik.
Tervez6 a jelen szerzédés 1. pontjdban megnevezett tervdokumenticiét a Jjelen szerzédés
mellekletében meghatarozott tartalommal és példanyszamban adja it a Megrendelének. A
teljesités modja: dokumentalt kézvetlen atadds, vagy a Felek megallapodésa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladas.

A telepiilésrendezési tervek médositasanalk szakmai ellenérzését Kirdly Noémi féépitész latja el.

A HESZ médositas tervdokumentacidja teljesitésének helye: a Megrendels székhelye.

A teljesitések hatérideje: a melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjeldlt hataridék eléit is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendeld
koteles a terveket atvenni. Megrendel6 az atvett terveket az atvételtd] szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellenérzi és esetleges észrevételeit a Tervezével irasban kozli, a késSbbiekben is
ervényesithet szavatossagi Jogdnak fenntartisaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miiszakilag sziikséges id6n beliil. A teljesitési hatarid6t és
tervszallitési-, fizetési iitemeket a szerz8dés melléklete 16gziti.

Tervezési dij bruttéd 620.000,- Ft, azaz brutt6 hatszazhtiszezer forint.

Finanszirozé eléleget nem fizet. A tervezési dfj a Tervezé teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel§ altal t6rténb elismerésével valik esedékessé. Megrendeld az elkészilt dokumentum
atvételéré] Finanszirozét kételes haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendelé a szerzédés (rész) teljesitésének  elismerésérdl (teljesitési igazolas) vagy az
elismerés megtagadésardl a Tervezs (rész) teljesitésétsl vagy az errdl sz616 irdsbeli értesités
kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beliil frdsban nyilatkozik. Nyilatkozat hidnyaban 8 napon
til a teljesités elismertnek tekintends.

A szerz8désszerli (1ész) teljesitést kovetden az ellenszolgéltatas teljesitése atutalassal térténik.
Tervezd a teljesitést elismer allasfoglalas alapjan a tervezési dij Osszegér6l szamlat allit ki,
amelyet Finanszirozé az atvételtdl szamitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
modon, hogy az Ssszeget atutalja a Tervez6nek a szamlaban megjeldlt szamlaszdmara. A szamla
Osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozé késedelmi kamatot fizet a

Tervez8nek. A késedelmi kamat mértéke a Ptk alapjan szamitando.

Tervez a tervdokumentécidkat a hatélyban 1év6 és a tervezésre vonatkoz6 eléirasok (szabvany,
szabalyzat stb.) figyelembevételével, a megoldds maédjat specialisan szabalyozo el8irdsoknak
megfelel8en késziti el. Ha a tervdokumentéciok ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerz6désszerti.

A szabvényok, szabalyzatok, hat6ségi eléirasok stb. tervezés soran torténd  esetleges
megvaltoztatisa esetén a Megrendeld kérheti, hogy a Tervezé a tervdokumentécié(ka)t az 0j
eléirasok rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. Ebben az esetben a Tervezs akkor jogosult
a valtoztatasb6l eredd tobbletmunka dijara és a teljesitési hataridg modositasira, ha a
tervdokumentaci6(k) modositdsdra a vonatkozd Jjogszabély szerinti veleményezési eljaras
lezdréasat kovetéen keriil sor.

Szerz8d6 Felek jelen szerz6dést ebben az esetben modosithatjak.

- Megrendel§ a telepiilésrendezési eszkéz készitéséhez targyalasos véleményezési eljarast folytat

le Trj. el8irdsai szerint.
Megrendel6 adatszolgaltatasként T1j. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkésébb a
szerzOdés aldirasat kovetd 8 napon beliil, illet6leg tovabbi déntéseket igénylé kérdésekben a

ddntést kévetd 8 napon beliil Tervezd rendelkezésére bocsétja.
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14. Ha a tervdokumentaciok elkészitéséhez jelen szerz8désben, illetve Trj. 28/A. § (3) bekezdésben
nem részletezett egyéb adatszolgaltatds, vagy intézkedés valik sziikségesse, Megrendeld a
Tervez6tdl kapott felszolitas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az adatokat a Tervezd
rendelkezésére bocsatja, illetbleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az adatszolgéltatasi
kotelezettség elmulasztasabol eredé mindennemti kévetkezmény a Megrendel6t terheli.

15. Megrendelé és Finanszirozé jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisémi, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultacidkon, tervbiralatokon részt vemni és az elkésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovébbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben allast
foglalni.

16. A felhasznalas joga

16.1 A Tervezd altal elkészitett tervdokumentdcié alatdmasztd munkarészei a szerzéi jogrol szolo
1999. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz6i jogvédett. A Tervezd az Szjt. 4.§ (1) bekezdése és 30.§ (1) bekezdése alapjan a szerzd1
joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotasok
vonatkozéasaban.

16.2 Jelen szerzédés alapjan minden tovabbi feltétel bekovetkezése nélkill a Tervez$ altal
elkészitett tervdokumentacidk beszerzés és/vagy kozbeszerzés kiirasahoz korlatlanul
felhasznélhato.

16.3 Jelen szerz6dés alapjan elkészilt tervek aldtdmasztdo és jovahagyanddé munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendel§ 4ltali atvétellel és a Finansziroz¢ altali tervezési dij megfizetésével
a Megrendeldre szall 4t és azok felhasznélési jogat is megszerzi. Tervezd tudomasul veszi, €s
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a megvalositis érdekében a terveket
megvaltoztaté modositasa sziikséges— és annak elvégzését a Tervez0 megfelelé hataridében
nem vallalja — igy Megrendelé a sziikséges modositas elvégzésére mas tervez6t bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerz6dés aldirdsaval az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfelelden abszolit
kizarélagos felhasznaléasi engedélyt ad a tervek Megrendeld éltali dtvételét és a Finanszirozd
altali tervezési dij megfizetését kovetéen a Megrendelének a jelen szerzédésben
meghatérozott tervezési munkékra vonatkozoéan.

16.5 Tervezd jelen szerzédés alairasat kovetben tovabbi felhasznélasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznélasara.

16.6 Tervezd jelen szerzédés alairdsat kovetden nem jogosult a tervdokumentacidkra vonatkozoan
barmilyen tartalmt felhasznélési szerzédés megkotésére.

16.7 Tervezé kijelenti, hogy kordbban nem kizarélagos felhasznalasi engedélyt nem adott, illetve
amennyiben korabban a Tervezd nem kizéarélagos felhasznaldsi engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezd a jelen szerz8désben meghatarozott miire, a tervdokumentaciokra a Megrendelonek
kizarélagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megéallapodnak, hogy Megrendeld jelen szerzodés alairasaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznélasi engedély keretein beliill Megrendeld a tervek Megrendeld altali
4tvételét és Finanszirozé altali tervezési dij megfizetését kovetGen a felhasznalds jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhézhatja €s az 8t megilletd
felhasznalasi engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznalasi engedelyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznélasi engedély kiterjed a mil dtdolgozéasara
és tobbszordzésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).

16.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mil tobbszorozésére adott engedély a
Megrendelének jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).
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16.12 A felhasznélési szerz6dés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervezé hozzajarulasat ahhoz,
hogy a Megrendeld a mii tartalmaré| a felhaszndlds céljdnak megfelelé modon a nyilvanossag
szamara tajékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

1613 A felhasznélasi engedély szerinti felhasznalast MegrendelS akkor kezdheti meg (a
felhasznalasi engedély hatdlya akkor &ll be), ha a jelen felhasznaldsi szerzédés alapjan
Tervez8 részére a dijazas megfizetésre keriilt, a felhasznalashoz semmilyen maés feltétel
bekdvetkezése nem  szikséges. A felhasznéldsi engedély hatélyanak beéll4sarsl
haladéktalanul, de legkéssbb a hatély bedllasatél szamitott kettd munkanapon beliil Tervezd
igazolast kételes kiadni Megrendeld részére.

16.14 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magaban foglalja a szerz6i jogdijakat.

17. Tervezé a Megrendelé és Finanszirozd Altal szolgaltatott adatokat és informaciokat kiteles
bizalmasan kezelni és azokat més célra, mint a Megrendel§ altal megrendelt szolgaltatas csak a
Megrendel6 irdsos hozzijarulésaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervezd altal sajat tevékenységi
kérében létrehozott, feldolgozott adatok, informacidk, illetve informécio-rendszer.

A tervek munkakézi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei iizleti titokként kezelendék, azok
tartalma nem hozhatd nyilvanossagra, nem adhaté 4t harmadik személy részére csak a Szerz4dé
Felek hozzajarulésa esetén.

Az elkesziilt tervek és dokumentacidk egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanosségra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabaly vagy a Megrendels és Finanszirozé altal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informéciodkat.

18. A Tervez§ jogosult altervezék izénybevételére, de az igénybevett altervezdért ugy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

19. Tervezé kételes a Megrendel6t és Finanszirozot tevekenységérsl és a tervezés menetérdl
kivansdgara, szitkség esetén e nélkil is tajekoztatni, kiilénésen, ha mis személy
kézremiikdésének igénybevétele valt sziiksegessé, vagy ha a felmeriilt koriilmények a tervek
modositasat teszik indokolttd. A Tervezs kételes tdjékoztatni a Megrendel6t az 4ltala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérdl.

20. Megrendel6 ¢és a Finanszirozd a szerzsédéstsl barmikor elallhat, kételesek azonban a
tervkesziiltségi  4llapotnak megfelels teljesitési igazolds kiallitdséra, melyet Tervezd a
Finanszirozé felé végszémia benytjtasaval érvényesithet.

21. A teljesitési rész-, vagy véghataridé késedelmes teljesitése esctén Tervezd a nettd tervezési dij
2 szézalékanak megfelel$ napi kothért koteles megfizetni Finanszirozénak. A kétbér 0sszegérol
Finanszirozé szamviteli bizonylatot allit ki. A kétbér Osszeget Tervezd koteles megfizetni a
Finanszirozé 4ltal kiallitott szamviteli bizonylatra, legkésébb a tervezdi szamla kifizetési
napjéig térténé megfizetéssel.

22. A jelen szerzédés, valamint az ennek alapjan 4atadott tervdokumentaciok modositasa,
kiegészitése érvényesen csak cégszertli alairassal ellatva torténhet.

23. A jelen szerzédés melléklete a szerzédés részét képezi.
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24. Kapcsolattartasra kijelolt személyek:

Megrendeld részérdl: Kirdly Noémi f6épitész
B s cemssmennmmssn swsoss e
EEITE osuiiisiinisnnnivansacns
o< —————
Finanszirozo részérol: Ocsovay Péter

tel.: 0620/927 0559
e-mail: petikbi@gmail.com
Tervez0 részérdl: Sin Emilia vezeto telepiilésrendezd tervezd
tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

25. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —
kiilonos tekintettel a Polgéri Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény rendelkezései — az
iranyadok.

26. Jelen szerzédés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl 2 példany
a Megrendel6t, 1 példany a Tervezot és 1 példany a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tantsitasaként Felek jelen szerzddést akaratuk kélesonds és egybehangzo kifejezéseként — a
szerzGdés attanulméanyozasa, értelmezése és megértése utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. januar ....
Horvath Tibor polgarmester Sin Emilia egyéni vallalkozo
Megrendel6 Tervezo

Pécel, 2021. januar ....

Ocsovay Péter ligyvezeto
Finanszirozo6

516



melléklet

A TELJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK - T-RGYALASOS ELJARAS

1. Partnerségi egyezietés és kornyezeti értékelés lefolyiatasara
Tajékoztatd a valtozas iranyardl és mértékeérdl (Telepitési Tanulmanyterv)

Vallalési hatarido:

szerz6deéskotéstél szamitott 10. nap

Pld. szamok:

elektronikus szallitas

 Véleményezési id6 dllamigazgatasi szerveknek

 21nap

Véleményezési id0 a partnereknek

' Helyi rendelet szerint

1. teljesitési ittem

- dij nem keriil felszimolasra

2. Targyaldsos eljdras iervdokumenticidja véleményezésre
A partnerségi egyeztetés és komyezeti értékelés terviratainak és az eljaras lezarasarol szold

hatarozat csatolasaval.

Vallalasi hatarido:

A hatérozat kézhezvételét6l szamitott 21. nap

Pld. szamok:

clektronikus  szallitis ~ Megrendeld  és
Finanszirozd részére

1 2. teljesitési iitem

| brutté 550 000,- Ft

3. Jovahagyott tervdokumentacio

Villalasi hatarido:

A jovahagyasrol sz0lo iratok kézhezvételétdl
szamitott 7. nap

Pld. szamok:

E -3 pld. CD és papir alapt-, 2 -2 pld CD és
papir alapt dokumentaci6 a Finanszirozo
| részére

-

3. teljesitési iitem

| brutté 70 000 Ft

Gsszesen: brutté: 620 000,- Ft
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JEGYZOKONYV

Késziilt: 2021. &prilis 26. Pécel Véaros Onkormanyzata Polgarmesteri Hivataldnak Miiszaki
Osztalyan.
Targy: Pécel Varos észak-keleti részén talalhato 0135/7 és 0135/8 hrsz-u Kiilteriileti ingatlanok
TSZT, HESZ eseti modositisira vonatkozo Partnerségi véleményezésérol szolo Felhivas
kozzététele.

A nyilvanossadg és a kozOsségi ellendrzés lehetéségeinek biztositidsa érdekében Pécel Varos
Onkorméanyzata (a tovébbiakban: Véros) a telepiilésrendezési eszkozei tekintetében a 0135/7 és 0135/8
hrsz-u kiilteriileti ingatlanokat érint6 eseti modositassal kapcsolatban 2021. maércius 2-t6l partnerségi
egyeztetést kezdeményezett a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel, valamint a telepiiléskép
érvényesitésével Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6, Pécel Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének 3/2021. (II. 25.) énkormanyzati rendelet szerint.

A partnerségi véleményezés soran kozlendé dokumentum a véros hivatalos honlapjan (www.pecel.hu)
keriiltek kozlésre, papir alapon a Hivatal hirdet6tablajan volt megismerhetd.

A kozétett felhivas és tdjékoztatas alapjan a partnerek 2021. marcius 2. és 2021. marcius 16. kozott
irasos javaslatot tehettek, véleményt nyilvanithattak a polgarmesterhez cimzett, irdsban benyujtott
szdvegszerl, indokléassal elltatott véleményben lehetett Varos cimére (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) vagy a
polgarmaster.pecel@.hu email cimre torténd megkiildéssel.

A Hivatal hirdetétablajarol a kozzétett partnerségi egyeztetésrol szolo felhivas 2021. marcius 17-én
kertilt beszedésre.

Az Onkorményzat a lakossagi egyeztetést a 2021.02.08-4n hatalyba 1épett a veszélyhelyzet kihirdetésérol
€s a vesz€lyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolé 27/2021. (1.29.) szdmi Kormdanyrendelet
felhatalmazasa alapjan elektronikus uton folytatta le.

A partnerségi egyeztetés ideje alatt irasos észrevétel nem érkezett.

K.m.f.

=

Horvath Tibor
polgarmester
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PEST MEGYEI _ _ A
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KORMANYHIVATAL i ... e
Ugyiratszam: PE/AF/00107-2/2021. Targy: Pécel telepulésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Kimmer David Kalman modositasaval kapcsolatban nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6900 kérnyezeti vizsgalatrol

Hiv. szam: M/258-4/2021.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Pécel Varos Onkormanyzata
Horvath Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban kérmyezeti vizsgélat
lefolytatasanak sziikségességérsl kérték a véleményiinket a 0135/7 és 0135/8 hrsz- ingatlanokat érinté
beruhazas kapcsan.

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakat jeayezzik megq:

A jelzett modositasi célokat figyelembe véve — a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletben elgirt kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban — az épitett kdrnyezet védelmére iranyuléan — kérnyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tajekoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(I. 11.)
Korm. rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozott kornyezeti értékelés altalanos tartalmi
kévetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tartjuk.

Fentieken felil megjegyezziik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége
vonatkozasaban a kérnyezetvédelmi hatosag allaspontjat tarjuk iranyadonak.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami f6épitész
Errél értesiil:
1. Cimzett / 2. Irattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



qf NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
QO \ 78 2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
2 1 -~ Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t§ utca 21.
% h;;;} (" _% Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
% ‘./f ~ X E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Keérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/2004-1/2021.
U.int.: Ronyecz Zs6fia
Targy: Pécel varos telepiilésrendezési
eszkézeinek modositasa a 0135/7-8 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozdan — kdrnyezeti vizsgélat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/258-4/2021.
Horvath Tibor
polgarimester

Pécel Varos Onkormanyzata
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Viéros telepiilésrendezési eszkozeinek a 0135/7-8 hrsz- ingatlanokra vonatkozé modositasaval
kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérdl Igazgatdsagunk az alabbi véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
evi CXXXIX. térvény altal meghatérozott 6kologiai halézat pufferteriiletének része, valamint érinti a szintén e
torvény altal megallapitott tajképvédelmi teriilet Svezete. A targyi ingatlanok északrdl és keletrdl kizvetleniil
hatérosak az orszdgos jelentségli természetvédelmi oltalom alatt 4116 Godolléi Dombvidék Tajvédelmi
Korzettel.

Az ingatlanokon id6sek otthon [étrehozédsa tervezett legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel. Az ingatlanok taj- és
természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt 4116 teriiletekkel vald érintettségére, illetve orszégos jelent6ségli
vedett természeti teriilettel valé kozvetlen szomszédsagukra vald tekintettel Igazgatésagunk kornyezeti
vizsgalat elkészitését sziikségesnek tartja. A kdrnyezeti vizsgélat javasolt tematikajat elfogadhatonak tartjuk
a vizsgalatban kérjiikk annak részletes ismertetését, hogy a tervezett beruhdzas kapcsén a természeti és taji
-értékek védelme érdekében milyen intézkedések, eléirasok bevezetése torténik a telepiilésrendezési eszkzdkbe.
Kérjiik tovabba azt is bemutatni, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasanak tervezett eldirdsai, valamint a
hatélyos telepiilésképi rendelet elirdsai hogyan tudjak biztositani a tajba illeszkedést, a kedvezdtlen tajképi
megjelenés elkeriilését.

Allésfoglalésunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2021. marcius 24.

Udvozlettel:

Fiiri Andréas L
igazgatd megbizasabol «:

\2, &
K, .- <2 \a//

d1 Kézdy Pal [
altalanos igazgatohelyettes 1 -

Kapjak: 1. Cimzett (HKP — PECELONK, KRID - 253576727)

2. Irattar



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

ot 1 N :
QO v 2 2509 Esztergom, Strdzsa-hegy [J 1525 Budapest, Pf. 86.
g :‘,{-" -’-h.n Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Ko1td utca 21.
Z AL 2 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
Tl E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon ligyiratszamunkra! Ui.sz.:DINP1/2004-3/2021.

U.int.:Ronyecz Zséfia

Térgy:Pécel varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa a 0135/7-8hrsz-u
ingatlanokra vonatkozdan — kéryezetivizsgalat
sziikségessége

Hiv.sz.:-

Sin Emilia
KRATU Ingatlanrendezés, Tanacsadas, Telepiiléstervezés

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a 0135/7-8hrsz-ii ingatlanokra vonatkozé mddositasaval
kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl irt, 2021. &prilis 8-an kelt e-mailje kapcsan
Igazgatdsagunk az alabbi allasfoglalast adja: -

Igazgatosagunk a korabbi DINPI/2004-1/2021. iii.sz. levelében irtakat fenntartja, miszerint a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését tovabbra is sziikségesnek tartjuk. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete lehetdséget biztosit arra, hogy a
kérnyezeti értékelés az alatdmaszto javaslat részeként késziiljon el a telepiilésrendezési eszkozok modositasi
eljarasa soran. Igazgatosagunk elfogadja, hogy a kornyezeti értékelés az alatdmasztd javaslat részeként keriil

kidolgozasra.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005, (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2021. aprilis 15.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgato megbizasabol

cl S
dr. Kézdy Pal | = : &
, , . . i : O
altalanos 1gazgatohelye£§g‘s Eaig o)
\ > S o ;/

\\ x Stgepett, /S

y , . . . -
Kapjak: 1. Cimzett (e-mail: kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE-06/KTF/16808-3/2021.  Targy: Pécel Varos telepuilésrendezési
eszk6zok modositdsdhoz  kornyezeti
vizsgalat sziikségessége — vélemény

Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam:  M/258-4/2021.

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelugyeleti Féosztalyahoz (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) érkezett megkeresés alapjan a kérnyezet, a természet és a taj védelmére
kiterjed6en az alabbi véleményt adjuk:

A Pécel 0135/7 hrsz.-u és 0135/8 hrsz.-i ingatlanok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentsségi
vedett természeti terlletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott nyilvantartott ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti
ertéket nem érintenek.

A targyi ingatlanok az eurdpai k6zGsségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél szold
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kbzésségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett foldrészletekrél szol6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura
2000 halozat tertletének nem részei, valamint a barlangok felszini védéévezetének kijelolésérsl szold
16/2009. (X. 8.) KVWWM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéovezetét sem érintik.

A foldrészletek a Kormanyhivatal rendelkezésére allo térinformatikai adatallomanyok alapjan érintik
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvényben lehatarolt 6koldgiai halozat pufferteriilet dvezetét.

A vizsgalati terlilet részben érinti a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészité
szabalyozasarél sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatérozott tajképvédelmi teriilet dvezetét.

Az erintett terlilet kézvetlentl hataros a Go&doll6i Dombvidék Tajvédelmi Kérzet Iétesitésérsl szolo
4/1980. (V1. 18.) KM rendelet alapjan orszagos jelentségii védett természeti terilettel.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére

Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



készlld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a varhaté koérnyezeti hatasok
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szilkkségesseége.

Az telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, a tervezett fejlesztés beépitésre szént terliet
kijelolésével nem jar, jogszabalyi eléirdas nem tiltia annak megvaldsitasat. A tervezett beépités 10%
alattira tervezett és a dokumentacié szerint a forgalom jelentés megnévekedésével nem jar, ezaltal elére
lathatdan jelentts kornyezeti hatas nem varhatoé a médositas altal. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal
kérnyezeti vizsgalat elkészitését a Pécel 0135/7 hrsz.-0 és 0135/8 hrsz.-0 ingatlanok
telepulésrendezési eszkdzokben torténé médositasara vonatkozéan nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
teleptilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat gy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
érvényben Iévd kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasadhoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitdsahoz szitkséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal véleményét a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a valamint 3. szamu melléklete
alapjan valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szold 71/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan adta.

Budapest, 2021. marcius 31.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Galam ’I/s?vgr;
osztalyvezet6

Kapjak: :
1. Pécel Varos Onkormanyzata (PECELONK; Krid: 2563576727) HK
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Targy: Pécel Varos 0135/7, 0135/8, 0292/1 és 0292/2 hrsz TSZT, HESZ
modositdsa/ 2/2005.(1.II.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés
sziikségességének eseti eldéntése, vilasz

Meliéklet: -

Horvath Tibor ar részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzat
KRID: 300220368

PR AT

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsanak szlikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitdsaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl” sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
Igazgatésagunk nem szerepel a koérnyezet védelméért felelds szervek
felsorolasaban.

Igazgatésagunk mikodési  terliletéhez tartozd  telepiilésrendezési  és
telepiilésfejlesztési  eszkzok  modositdsdval  kapcsolatos eIJarasokban
szakvéleménylinket az Orszdgos Viziigyi F8igazgatésdag (OVF) kijel6lése és
meghatalmazasa alapjan adjuk ki. Jelen leveliink tehat mind az OVF, mind pedig
Igazgatésagunk targyi témaban kelt vélaszat tartalmazza.

Udvozlettel:
Szilagyi Attila
igazgato

kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 - 1088 Budapest, Rakdczi Gt 41.
titkarsag@Kkdvvizig.hu ¢ www.kdvvizig.hu



Ugyiratszam: 10.070-2/2021. | Térgy: Pécel 0135/7-8 hrsz-U ierlletre
Ugyintézé: Fiildpp Eva vonatkozo Teleplilésszerkezeti és
Telefon: (06 1) 269 4550 Szabélyozasi Terv, valamint Helyi
Epitési Szabalyzat médosités -
Kornyezeti hatasvizsgalat
Hiv. szam: M/258-4/2021.
Meliéklet:-

Horvath Tibor polgarmester (r
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozoé rendelkezései alapjan biztositott jogkéréomben az alabbi
véleményt adom:

A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a
Pécel 0135/7-8 hrsz-U terméfoldteriilet végleges mas céli hasznositasat a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 15.318-4/2020. szamU hatarozataval engedélyezte, ezért
nem latom szikségesnek a kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat.

Pécel Varos teriilete Osszesen 4362,64 hektar, amelynek 79,9 %-a terméteriilet. Ebb6l a
mezdgazdasagilag hasznositott teriilet 2888,54 hektar (ez a teljes teriilet 66,2 %-a). Az alabbi tablazat a
telepulés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfoldtertletek mivelési agat, minéségi
osztalyat és terlletnagysagat mutatja az adott miivelési agban atlagos aranykorona érték
megijeldlésével.

Miivelési ag Min6éségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
P 2 29,50 12,7158
gyumolcsos
23,55
1 36,50 74,3874
2 31,30 77,3510
szanto 3 27,80 350,9369
4 22,60 449,1543
18,68

Foldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




ayep (legels)

A terméisig védelmérg] 8z0I6 2007. évi CXXIX. torvény (Thvt) tartalmazzg a terméroldrg)
SZOI6 1994, ay; LV. térvénybg) kKiemelt, z terméiold hqsznosita’séval, a fc‘)ldvédelemmel, a talgj

védelméve|, &g a gyUmélchltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvéntartéséval kapcsolatos Uj
rendelkezéseket,

A féldvédelmi eljaras g terméfslg mennyiségi védelmének ervényre juttatéséval, valamint g
terméfold mas cély hasznosita’sénak engedelyezéseéye| kapcsolatos hatésagi eljaras, melynek

Foldvédelmi eljarasnak mingsiil g terméfolg idéleges ¢s végleges mas célu hasznositésénak, a
belteriiletbe vonasanak engedélyezgse, valamint a7 engedély nglkj mas célrg hasznositott



Ud vOzlettel:

Dr. Tarnaj Richarg korménymegbizott
Nevében &g megbizasapg)-
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Dr. Alvari Andrea
Osztalyvezety

é'ékoztatésul kapja:
MKH Fdldhivatali Féosztély F(')'ldhivatali Osztély 6. (Gdd(‘j!k’)’)
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—Digitélisan aldirta:
Gyetvayné dr.
dr. Kelemen Kelemen Erzsébet

Gyetvayné
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BUDAPEST FOVAROS ) Datum: 2021.03.2<
KORMANYHIVATALA Frzsébet 1569596 +01'00°

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Horvath Tibor polgarmester ‘ ! 2 N a0l
/,{/(: I_/]u’(v

reszere )

Pécel Varos Onkormanyzat

Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF-TKI/0738-3/2021.
BP/PNEF-TKI/0738-4/2021.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel varos TSZT, HESZ médositésa a 0135/7
és 0135/8 hrsz.-U ingatlanok tekintetében -
véleményezés kérnyezeti vizsgalat

lefolytatéasanak és  kornyezeti  értékelés
készitésének szilkségességérdl
Hiv. szam: M/258-4/2021

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tiggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest:
Févaros Kormanyhivatala (a tovéabbiakban: BFKH) a megkuildétt dokumentacio attanulmanyozasat
kévetéen kézegészségiigyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Az érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbdl a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatéarol szolo 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jéarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl,
tovabba az egészségiigyi allamigazgatési szerv kijelolésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok &ltalénos szabalyairol szol6 .

2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus ton kildi meg.

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitélis alairés szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Kapjak:

1. Pécel Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Targy: Pécel Varos 0135/7 és 0135/8 hrsz TSZT HESZ modOSItas
kérnyezeti ériékelés sziikségességének eseti eldéntése

Horvath Tibor Gr részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmesteri Hivatala
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos C')nkorményzata M/258-4/2021. szamu levelében kérte, hogy
0135/7 és 0135/8 hrsz-( ingatlanokra vonatkoz6TSZT, HESZ médositdshoz
kapcsolodoban nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl.

Tajékoztatom Polgdrmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kézétt az Orszagos Viziigyi
FGigazgatésag (OVF) mint viziigyi igazgatési szerv nincs feltlintetve, ezért —
hataskér hianyaban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

Tisztelettel:

Léng Istvan

kozponti telefonszam: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d - levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2021. aprilis 26. Pécel Varos Onkorményzata Polgarmesteri Hivatalanak Miiszaki
Osztalyén.
Targy: Pécel Varos észak-keleti részén talalhaté 0292/1 és 0292/2 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok
TSZT, HESZ eseti modositisara vonatkozé Partnerségi véleményezésérél sz6lé Felhivas
kozzététele.

A nyilvanossdg ¢és a kozosségi ellen6rzés lehet6ségeinek biztositdsa érdekében Pécel Varos
Onkorményzata (a tovabbiakban: Véros) a telepiilésrendezési eszkozei tekintetében a 0292/1 és 0292/2
hrsz-u kiilteriileti ingatlanokat érint eseti mddositassal kapcsolatban 2021. marcius 2-t6] partnerségi
egyeztetést kezdeményezett a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel, valamint a telepiiléskép
érvényesitésével Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold, Pécel Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének 3/2021. (II. 25.) 6nkormanyzati rendelet szerint.

A partnerségi véleményezés soran kozlendd dokumentum a véros hivatalos honlapjan (www.pecel.hu)
keriiltek kozlésre, papir alapon a Hivatal hirdet6tablajan volt megismerhetd.

A kozétett felhivas és tdjékoztatas alapjan a partnerek 2021. marcius 2. és 2021. marcius 16. kozott
ifrdsos javaslatot tehettek, véleményt nyilvéanithattak a polgarmesterhez cimzett, irdsban benyujtott
szovegszerl, indoklassal elltatott véleményben lehetett Varos cimére (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) vagy a
polgarmaster.pecel@.hu email cimre tortén6é megkiildéssel.

A Hivatal hirdetdtablajardl a kozzétett partnerségi egyeztetésrdl szolo felhivas 2021. maércius 17-én
kertilt beszedésre.

Az Onkormanyzat a lakossagi egyeztetést a 2021.02.08-an hatalyba Iépett a veszélyhelyzet kihirdetésérol
€s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1.29.) szamu Korményrendelet
felhatalmazasa alapjan elektronikus tton folytatta le.

A partnerségi egyeztetés ideje alatt irasos észrevétel nem érkezett.

K.m.f.

L \KZ
Horvath Tibor
polgarmester




Alairé:

aradi Tibor (2021.03.26. 13:39:02)

, K90 W
PESTMEGYEL '\ <7 "1
KORMANYHIVATAL jr
Ugyiratszérﬁ: PE/AF/00106-2/2021. Targy: Pécel’ teleptlésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Kimmer David Kalman madositasaval kapcsolathan nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6900 kérnyezeti vizsgaiatrol

Hiv. szam: M/259-4/2021.

Kérjiik, beadvéanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Pécel Varos Onkormanyzata
Horvath Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Url

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatban koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérsl kérték a véleményiinket a 0292/1 és 0292/2 hrsz-U ingatlanokat érinté
beruhazas kapcsan.

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakat jeqyezzilk meg:

A jelzett modositasi célokat figyelembe véve — a 2/2005. (1.11.) Korméanyrendeletben eléirt kérnyezeti
vizsgélat lefolytatdsaval kapcsolatban — az épitett kornyezet védelmére iranyuléan — kérnyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek. A

Téjekoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsglatarol szolé 2/2005.(1. 11.)
Korm. rendelet 4. szamu mellékletében meghatarozott koérnyezeti értékelés altalanos tartalmi
kévetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tartjuk.

Fentiecken felil megjegyezzikk, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban a kérnyezetvédelmi hatésag allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami foépitész
Errdl értesiil:
1. Cimzett / 2. Irattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Véroshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



4 NEA'/? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig
Q ) # % 2509 Esztergom, Strazsa-hegy [« 1525 Budapest, Pf. 86.
2 L B Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t utca 21.
Z QAL 2 Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
| ) E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu
1997 KER azonosité: DIP, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINP1/2005-1/2021.
U.int.: Ronyecz Zséfia
Targy: Pécel varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasa a 0292/1-2 hrsz-1i
ingatlanokra vonatkozdan — kdmyezeti vizsgélat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/259-4/2021.
Horvath Tibor
polgarmester

Pécel Varos Onkorm{myzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek a 0292/1-2 hrsz-i ingatlanokra vonatkozé médositisival
kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérdl Igazgatésagunk az aldbbi véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet a Magyarorszéag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
evi CXXXIX. térvény éltal meghatérozott tajképvédelmi teriilet Ovezetének része, egyéb taj- és
természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt 4116 teriilet nem érinti.

Az ingatlanokon kereskedelmi, szolgéltatd teriilet kijelolése tervezett épitéanyag kereskedelmi célbdl.
Tekintettel arra, hogy a teriiletet mar jelenleg is ily mddon hasznéljék, Igazgatésagunk kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2021. méarcius 24.

Udvozlettel: - SBT3 3
P Andrks /O f

igazgatd megbizésé}- 61

>

dr.KézdyPal N0 o »
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (HKP — PECELONK, KRID - 253576727)

2. Irattar
C’gt/ '
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Ugyiratszam: PE-06/KTF/17027-3/2021.  Targy: Pécel Varos telepulésrendezési
eszk6zok modositasahoz  kornyezeti
vizsgalat szilkségessége — vélemény

Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam:  M/259-4/2021.

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelugyeleti Féosztalyahoz (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) érkezett megkeresés alapjan a kérnyezet, a természet és a taj védelmére
kiterjedéen az alabbi véleményt adjuk:

A Pécel 0292/1 hrsz.-u és 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok egyedi jogszabaly altal kijel6lt orszagos jelentéseégii
védett természeti terlletet és a fermészet védelmérdl szolo 1996. évi LIl torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott nyilvantartott ex lege védett természeti terilletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

A targyi ingatlanok az eurdpai k6zGsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél szolo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6z0sségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett foldrészletekrél sz6ld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet éltal meghatarozott Natura
2000 halozat teriiletének nem részei, valamint a barlangok felszini védéovezetének kijelolésérsl sz6lo
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéovezetét sem érintik.

A foldrészletek a Kormanyhivatal rendelkezésére alld térinformatikai adatallomanyok alapjan érintik
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvényben lehatarolt okoldgiai halozat dvezetét.

Az orszagos okologiai halézat (magterilet, ckoldgiai folyosd és puffer terllet) tvezete esetében, a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a telepuilésrendezési tervek készitése soran
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete értelmében, a nemzeti park igazgatdsag az elézetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv.

A telepitési tanulmanyterv mellékleteként benyujtott Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag (a
tovabbiakban: DINPI) 5401-1/2020. szamu levele alapjan a targyi ingatlanokra vonatkozoan az 6koldgiai
folyoso 6vezet torlésre kertll.

Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeligyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz06l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkdrémben az alabbi
véleményt adom:

A véleményezésre megkuldott egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megallapltottam hogy a
Pécel 0292/1 hrsz-ti, 9011 m? nagysagu termdéfoldteriuleten folytatott engedély nélkuli mas célu
hasznositas tovabbfolytatasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. 15.337-3/2020. szamU hatarozataval hozzajarult. Tekintettel arra, hogy az érintett teriileten
mar jelenleg is egy telephely miikédik, nem ladtom szilkségesnek a kérnyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasat.

Pécel Varos teriilete 6sszesen 4362,64 hektar, amelynek 79,9 %-a terméteriilet. Ebbdl a
mez6gazdasagilag hasznositott tertilet 2888,54 hektar (ez a teljes terlilet 66,2 %-a). Az alabbi tablazat a
teleptlés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségti terméfoldteruletek mivelési agat, minéségi
osztalyat és teriiletnagysdgat mutatja az adott mlvelési agban atlagos aranykorona érték
megjeltlésével.

Mivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték

imbless 2 29,50 12,7158

gyliimolcsos 23,55
1 36,50 74,3874
2 31,30 77,3510
szanto 3 27,80 350,9369
4 22,60 449,1543

18,68

Foldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




1 11,80 0,0834
. 2 8,70 92,8438
gyep (legeld) 3 5,60 364,9157
4,29
3 34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9157
22,18

A terméidid védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvi) tartalmazza a term&ioldrol
szold 1994, évi LV. torvénybdl kiemelt, a terméidld hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talgj
védelmaével, és a gylimolcsiiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartdsaval kapcsolatos Uj
rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigortian védik az atlagosnal
jobb mindségii terméfdldteriileteket, melyek igénybeveételére kizardlag idéiegesen, valamint helyhez
kotott beruhdzas esetén keriilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévd
létesitmények bovitését, kozlekedési és kbzmi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatizemet és az
egyéb természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges Iétesitmenyt.

Kérem, hogy tervezésiik soran legyenek figyelemmel a termé&fold védelmérdl szolo torvény
atlagosnal jobb minéségii terméfoidteriiletekre vonatkozo rendelkezéseire, hiszen a kés6bbi mas
céli hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem féldhivatali elbirdlédsa sorén az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskorli mérlegelési jogkére mellett —e torvényi eldirasok alapjan fog donteni az
engedély megadasarol, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskori mérlegelés egyik szemponija a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a teleptilés belterliletén talalhato-e az adott cél
megvaldsitaséra alkalmas, azonban még fel nem hasznalt teriilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 948 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek Osszteriilete 92,2449 ha. E tény figyelembevételével Gjabb
termé&foldteriiletek tervezett igénybevétele — kiildndsen lakoteriilet céljéra - jelenleg nem indokolt.

A Tajekoztatoban részletezett jogszabalyi elSirasokbol fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkoz6 elGirésokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozoélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindsegl terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mértéki terméfold igénybevételével térténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képez6 foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolés szerinti tertlet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras sorén a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az ovezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése, vagy moédositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant teriiletek tébbségében atlagosnal jobb minéségli terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant teriilet dvezeti besorolasanak megfeleld, tertilet-felhasznalasra hasonlé koriilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségl termoéfoldeken is sor kerulhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az 6vezeti besorolasnak megfeleld terilet-felnasznalasra
kellé nagysagu térmértékben lehetéség van a teleplilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
terliletén is.

A fdldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
terméfold mas céll hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi eljarés, melynek
alkalmaval a féldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a terméfold idoleges és végleges més céli hasznositasanak, a
belteriiletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
termofoldterilletekre vonatkozé hatésagi eljaras, melynek sorén a foldhivatal az e torvény altal
megszabott ~ kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitisénak elrendelésérdl. A fent felsorolt kerelemre
indulo eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatéséagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl sz6l6 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatési szolgaltatési dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkili méas célu
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.



Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részére
készulo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatdé kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szdkségessége.

A benyuijtott dokumentacié megallapitja: ,A telek hasznalata a Budapest — Hatvan vasutvonalon végzett
korszerlisitési munkalatok okan jelentésen megvaltozott, miutan a kivitelezést végzé cég a telket az
épitkezés felvonulasi teriileteként vette bérbe és hasznalta egy évet meghaladéan.”

Az telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, valamint figyelembe véve a DINPI 5401-1/2020. szamd
levelét a modositas céljait tekintve (a tertleten mezdgazdasagi tertletfelnasznalasi kategoriabol
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté terletfelnasznalasi kategoriaba torténd tervezett el6re lathatoan
jelentds kornyezeti hatds nem varhaté a modositas altal. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal
kérnyezeti vizsgalat elkészitését a Pécel 0292/1 hrsz.-0 és 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok
teleptilésrendezési eszkozokben torténé modositasara vonatkozéan nem tartja sziikségesnek.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositasahoz szikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasét az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal véleményét a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a valamint 3. szamu melléklete
alapjan valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi és igazgatési feladatokat ellato
szervek kijelélésérsl szold 71/2015. (1ll. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan adta.

Budapest, 2021. marcius 31.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevében éwizésébélz

Galamb’Istvan
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (PECELONK; Krid: 253576727) HK
2. lrattar

Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://mww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfold védelmerdl szold 2007. évi CXXIX. tdrvény
az alébbi rendelkezéseket hozta: Kiltertleti terméisld beltertiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek els. A kérelem megalapozotisagat az alabb részietezett modon
igazolnia kell. A kérelem elbirélésanal elutasitési ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldiertlet
nem szomszédos a belterlilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiliek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tll a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan f6ldrészleickre vonatkozik, amelyeket az onkormanyzat a
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belll iénylegesen felhasznalni tervez.

Ed

Budapest, 2021. marcius 22.

Udvozlettel:

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

/
Dr. Alvari Andrea
osztalyvezet6

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Godollo)
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Pécel Varos Onkormanyzat
Polgarmestere
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Ugyintézé: Konkoly Szilvia
Telefonszam:  +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Pécel varos TSZT, HESZ médositasa a 0292/1
és 0292/2 hrsz.-t ingatlanok tekintetében -
véleményezés koérnyezeti vizsgalat

lefolytatasanak és  kornyezeti  értékelés
készitésének sziikségessegérdl
Hiv. szam: M/259-4/2021

Ez a levél kizarolag elektronikusan kertil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi iiggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuld6tt dokumentacié attanulményozasat
kévetéen kézegészségiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Az érintett teriileten természetes gyoégytényez§ érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbdl a
BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (l.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei
korményhivatal, valamint a jarasi (févérosi keriilet)) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasarol,
tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérél szold 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgéltatésok &ltaléanos szabalyairol szolo
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus tton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958)

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
’ Udvézlettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Kapjak:

1. Pécel Véaros Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Targy: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldéntése

Horvath Tibor Gr részére
polgarmester

Pécel Varos Polgédrmesteri Hivatala
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos Onkormanyzata M/259-4/2021. szamu levelében kérte, hogy
0292/1 és 0292/2 hrsz-( ingatlanokra vonatkozd TSZT és HESZ médositdshoz
kapcsolododan nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl.

Tajékoztatom Polgdrmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kézétt az Orszégos Viziigyi
Féigazgatéség (OVF) mint viziigyi igazgatési szerv nincs feltiintetve, ezért —
hatéaskér hidnyaban a kornyezeti vizsgalat Ilefolytatasanak
sziikségessége targydban nem nyilatkozhatok.

Tisztelettel:

Lang Istvéan

kozponti telefonszam: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Madrvany utca 1/d - levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu - honlap: www.ovf.hu



