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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

= 1 o Nyilvinos iilésen tdrgyalandé.

9 { 5L 6 { ~o3-6 A hatdrozati javaslat elfogadasihoz
egyszerii tibbség sziikséges.
Név szerinti szavazist nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviseld-testiilet 2026. szeptember 24-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat a telepiilésterv készitéséhez beérkezett el6zetes javaslatok elbirdldsira

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése alapjan a
telepiiléseknek telepiiléstervet kell késziteniiik, amely a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes
megnevezése (Méptv. 16. § 124. pontja). A telepiilésfejlesztési terv valtja fel a hosszu tavu fejlesztési koncepciot és
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat, mig a telepiilésrendezési terv készitése sordn a helyi épitési szabalyzat és a
telepllésképi rendelet elSirasai keriilnek feliilvizsgalatra.

A Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében az 4j telepillésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet (a
tovabbiakban egyiitt: Telepiilésterv) legkés6bb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni. Pécel Varos
Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete a magasabb szintii jogszabalyi kotelezettségeknek eleget téve a 25/2026. (1.
29.) Kt. hatarozataval dontStt a telepiilés 0j Telepiiléstervének elkészitésére vonatkozoé tervezési folyamat
meginditasarol.

A tervdokumentum elkészitését megelézéen lehetdséget biztositott Snkormanyzatunk a lakossag széméra a jelenleg
hatalyos dokumentumokkal (helyi épitési szabélyzat, telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelet, telepiilésképi arculati
kézikonyv) kapcsolatos észrevételek és az elézetes médositasi igények, javaslatok megfogalmazésara 2026. majus

13. és 2026. majus 28. kbzott.
A lakosségi felhivasra 23 db beadvany érkezett, amelyek tartalmaztak javaslatot, észrevételt és modositasi igényt is.

A beérkezett beadvanyok elbiralasa sordn a Képvisel§-testiiletnek mérlegelnie kell, hogy az adott javaslat a telepiilés
fejlesztési elképzeléseibe illeszkedik-e, amelyet kivetden az aldbbi dontési lehetségek koziil valaszthat.
- Abeadvéany a teleptilés fejlesztési elképzeléseivel megegyezik, ezért

o a Telepiilésterv elkészitésénél a javaslatot megvizsgalja, mert az olyan szabélyra vonatkozik, amely
a telepiilés egészére vagy nagyobb teriiletre vonatkozé dltalanos szabalyozasi javaslat;

o a javaslat tAmogatdséhoz telepitési tanulmdnyterv készitését irja eld, mert a javaslat egy adott
ingatlan vagy teriilet épitési lehet6ségeinek megvaltoztatasara vonatkozik, és a médosités telepiilésre
gyakorolt hatdsait részletesen meg kell vizsgilni, és a hatidsok mérsékléséhez sziikséges
kotelezettségek rogzitése telepiilésrendezési szerz6dés megkotését igényli.

- Ajavaslat a telepiilés fejlesztési elképzeléseivel ellentétes, ezért nem tdmogatja.
A 23 db beérkezett javaslatot, beadvanyt a féépitész véleményezte, melyekrol szitkséges a Képviseld-testiiletnek
dontenie. A beérkezett javaslatok, beadvéanyok terjedelmi okok miatt nem kerillnek az el6terjesztés mellékleteként
csatolasra, azok megtekinthetoek a Péceli Polgarmesteri Hivatal Milszaki és Beruhazasi Irodajan.

Fentiek alapjan kérem az eloterjesztés megvitatdsat és kovetkez6 hatdrozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé—testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testilet) ugy hatdroz, hogy a Pécel
Viros telepiiléstervének elkészitésével kapcsolatban érkezett beadvanyokra tett foépitészi javaslatokat
(véleményeket) a hatarozat mellékletét képezd tartalommal elfogadja.

AKeépviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jegyz6 tjén gondoskodjon a kérelmezk értesitésérdl.

A Képviselé-testillet a kérelmezok altal elkészitett vagy elkészitendd telepitési tanulmanytervek benyujtisanak
hatéridejét 2027. januar 5. napjaban hatdrozza meg. A telepitési tanulmanyterv elkészitése a Képviselo-testiiletet nem
kételezi annak tényleges elfogadasara.

Felel6s: dr. Kévéri Alexandra polgarmester
Hatarid6: azonnal, az értesitésre 2026. oktéber 2.

: 1. 4
Pecel, 2026. szeptember & , { éi) G
(X

dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az el6terjesztés (hatarozati javaslat) melléklete:
- tablazat a beérkezett kérelmekrol és azokra vonatkozé foépitészi véleményekrél
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Az elbterjesztést készitette: “Veszeli-Kallai Ibolya / Kérolyfi Levente
) é_,,/bog, b&(&(\\ ()Au\ _____
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. Szaboné Molnar Krisztina

miiszaki és beruhazasi irodavezets

-
. . ¢ |

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben @(\‘Q::K [(,\/L

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. dr. T6th Laszlo
Jegyzd

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtdrgyaldsihoz — a jogszabalyi elirasokon tdl — tandcskozasi joggal Karolyfi Levente foépitészt
kivanom meghivni.



Telepiilésterv készitéséhez beérkezett el6zetes javaslatok elbirdlasa

Sorszam  Helyrajzi szam Modositasi szandék leirdsa Foépitészi vélemény KéviselG-tesiilet
dontése

M1 0185 A tervezett mezégazdasagi beruhdzas A tanulmanyterv elkésziilt lakossagi tanulmanyterv
megvalésithatosaga és a véleményezése utén a telepiilésrenedezési  elkészilt,
telekszerkezet racionalizalasa szerzddés megkathetd. lakossagi
érdekében az ingatlan jelenlegi egyeztetés és
vizgazdalkodasi besorolasat - telepulésrendezési
véltoztassa Ma (altaldnos szerzdés
mezdgazdasagi) tvezetre. megkétése

szikéséges

M2 3169 A 2002-ben lett Lf dvezetbdl Zkk A teleplilésszerkezeti terven Zkk a teleplilés
dvezetbe sorolva. A kérelmezd besorolasu, igy 0j beépitsére szant terilet fejlesztési
szeretné visszamindsitetni Lf kijelolésére, tovabba zéidtertlet elképzeléseivel
dvezetbe megszintetésére lenne sziikség. A ellentétes, vagy

telepulés fejlesztési irdnyaival ellentétes, A nem idészerd, nem
kérelem tamogatasa nem javasolt. tamogatott

M3 A teleplilés zoldfeluleti rendszerének A javaslatokat meg kell vizsgaini a a telepulésterv
fejlesztésével kapcsolatban fogalmaz  fejlesztési terv készitésekor készitése soran
meg véleményeket. megvizsgalasra

kertl

M4 3063/11 Az Lf-O/3 dvezelben a kialakithaté A telekstruktira siiritése, és a beépités a telepiilés
legkisebb telekméret 1000 m2. A novelése nem cél. A telepiilés fejlesztési fejlesztési
kérelmezd a telekméret 600 vagy 800 iranyaival ellentétes. Nem javasolt a elképzeléseivel
m2-re vald csokkentését kéri. kérelem tamogatasa ellentétes, vagy

nem idészerd, nem
tamogatott

M5 1071/3, 1071/4, Epllet feltiintetés pontatlan. A mihely A telepilés fejlesztési iranyaival nem tanulmanyterv

1071/7 mind a 3 telket érinti. A 1071/7 ellentétes, azonban a modositasi javaslat készitése
zarvanytelek. A kialakithat6 legkisebb kidolgozésahoz telepillésrendezési szilkséges
telekméret cstkkentését kérik 800 szerzGdés sziikséges. A tanulmanytervet
m2-rél 600 m2-re, hogy a mihely a részletes kidolgozasa sziikséges,
1071/3-ra keruljén, mig 1071/4 hrsz.  telekszinten a meglévé éplletek
kilon telekké valik. feltintetésével. Telepuiésfejlesztési

hozzajarulas vallalasa sziiskéges.

Mé 1456/39, A 1456/39 kozterlletként legyen A moédostasi javaslatok egy része nem a telepulés
1728/15 kijelsive. relevans. A 1456/39 hrsz. jelenleg is fejlesztési

A Topolyosban csak sport és kézterilet KOu és Zkk. elképzeléseivel
rekredcio lehessen, A Topolyosban felhasznalasa a teleplés ellentétes, vagy
A 1728/15 hrsz. alatti épulet nem fejlesztési iranyaival ellentétes. A 1728/15 nem idészeri, nem
bévithetd, mert KOk évezetben van,  hrsz. alatti éplet allami tulajdond. A {amogatott
javasolt annak médositasa. mddositas az ingatlan tulajdonba keriilését

kavetben javasolit.

M7 Vizmegtart6 telepilési rendszer, A javasiatokat meg kell vizsgaini a a telepulésterv
Hosziget-cskkentés, arnyékolas és  fejlesztési terv készitésekor. készitése soran
ndvényvédelem, megvizsgalasra
Kompakt varosfejlesztés, utcak élové kerdl
tétele,

Csalad és gyermekbarat
varosfejlesztés,
Hulladékgydjték, mérépontok
telepitése, valsagtervek

M8 0119/2-15 A 0119 hrsz. alatti telektémb jelenleg A teljes telektomb egylttes kezelése esetén  tanulményterv

hrszek Ma jeld mezdgazdasagi bvezet. Egy  a telepulés fejlesztési irdnyaival nem készitése
korabbi helyi épitési szabalyzat ellentétes a mezdgazdasgi hasznositas sziikséges
moédositasba beépitésre kerult, de a  eldsegitése. Tanulmanyterv alapjan
tulajdonosokkal a telepulésrendezési  telepilésrendezési szerzddés kéthetd. A
szerzdés nem kerllt megkotésre. A tanulmanytervet részletes kidolgozésa
kérelem targy a telejes telektombre sziikséges, telekszinten a meglévd éplletek
egy Uj mezgazdasagi tvezet felttintetésével. Telepulésfejlesztési
kialakitésa. hozzajarulas vallalasa sziiskéges.

M9 02/144 A kérelmezé tandsvényt szeretne Tanulmanyterv készitése szikséges, hogy a  tanulmanyterv
kialakitani a teriileten, ezért pontos hasznositas megitélhet legyen. készitése
rekreaciés erddterilet kijelolését kéri. szikséges

M10 0132/81 Az engedély nélkili éplet Az engedély nélkol épitett éplletek a telepulés
jogszerGsitése miatt az tvezet utblagos jogszerlsitése a teleptilés fejlesziési

maddositasara tett javaslatot (Ma-6
Svezet). Kordbban mar volt erre
javaslat az altalanos eljarasban,

fejlesztési iranyaival ellentéstes. Nem
javasolt a médositas.

amelyre telepilésrendezési szerzodés
nem keriilt megkétésre, igy nem kerdit
mddositasra a javaslat.

elképzeléseivel
ellentétes, vagy
nem idészer(, nem
tamogatott



Telepllésterv készitéséhez beérkezett elézetes javaslatok elbiralasa

Sorszam  Helyrajzi szam Modositasi szandék leirasa

M11

M12

M13

M14

M15

M16

M17

M18

M19

M20

0119/1-22,

A 0119 hrsz. alatti telektomb jelenleg

055/15-24 Ma jelt mez8gazdasagi vezet. Egy

0119/11

233, 240 hrsz.

122211

04/20

055/13, 055/19,
067/28, 067/28

0307/3-10,
0308,
0309/5-11,
0310,
0311/27-43
hrsz.

korébbi helyi épitési szabalyzat
mobdositasba beépitésre kerilt, de a
tulajdonosokkal a teleplilésrendezési
szerz6dés nem kerdlt megkotésre, A
kérelem targy a telejes telektémbre
egy Uj mezbgazdasagi dvezet
kialakitasa.

A 0118 hrsz. alatti telektémb jelenleg
Ma jel(i mezdgazdasagi Svezet. Egy
korédbbi helyi épitési szabalyzat
maodositasba beépitésre kerdilt, de a
tulajdonosokkal a teleptilésrendezési
szerzédés nermn kerllt megkotésre, A
kérelem targy a telejes telektémbre
egy Uj mezbgazdasagi bvezet
kialakitasa.

Helyi védett épletek kijelslése, és
koztéri alkotdsok védetté tételére tesz
javasiatot.

A 240 hrsz. alatti ingatlannak nincs
kdz4ti kapcsolata. Korabban mar volt
erre javaslat az altaldnos eljarasban,

amelyre telepiilésrendezési szerzédés
nem kerUit megkétésre, igy nem kerdilt

madositasra a javaslat.

A mddositas 2022-ben tortént (Vt-0/2
volt). A tulajdonos szeretne laké
funkciot elhelyezni az ingatlanjan.

Kb-kert/2 vezetben a beépitési
mértékének 3% novelése 10%-ra

Altalanos fejlesztési elképzelések a
telepllésterv készitéséhez

A beépithetd telekméret 5 ha-rél 2 ha
cstkkentése, beépitési mérték 6%-ra
emelése

Lke-S2/9 dvezetben lévé egyes telkek
érintettek az orszagos dkoldgiai
héalézattal. 37.§ (2) bekezdés alapjan
most sem beépithetd. Javaslot ennek
visszamindsitése Ma tvezetre.

Pécel belteriilet hatara és a 0313/2.
szamu Gt és a 0313/6 szami Ut kozé
esd MA besorolasu kalteriileti szanto
és legeld megjelslésd teriletet
szeretné a tulajdonosi kézésség olyan
formaban beépiteni, ami a kilterileti
tanya 6vezet 2500 nm — 10000 nm
nagysagu telkek 10%-os beépitési
lehetéséget biztositja.

Fdépitészi vélemény

A 0119 hrsz. alatti teljes telektémb egyittes
kezelése esetén a teleplilés fejlesztési
irényaival nem ellentétes a mezbgazdasgi
hasznositas eldsegitése. A 055/14-24 hrsz.
alatti ingatlanok telekmérete és -
hasznositasa elétrd a 0119 hrsz. alatti
t8mbtdl, ezért azokra eltérd szabalyok
kialakitdsara van szikség. Tanulmanyterv
alapjan teleptilésrendezési szerzdés
kéthetd. A tanulmanytervet részietes
kidolgozasa szikséges, telekszinten a
meglévd épiletek feltintetésével.
Telepulésfejlesztési hozzajarulas vallalasa
sziiskéges.

A teljes telektomb egyittes kezelése esetén
a telepilés fejlesztési iranyaival nem
ellentétes a mezdgazdasgi hasznositas
elésegitése. Tanulmanyterv alapjén
teleplilésrendezési szerz6dés kothetd. A
tanulmanytervet részletes kidolgozasa
szitkséges, telekszinten a meglévé épuletek
feltuntetésével. Telepllésfejlesztési
hozzajarulas véllalasa szuskéges.

A javaslatok a teleptlésterv készités soran
javasolt megvizsgaini.

Tanulmanyterv alapjan teleptlésrendezési
szerzddés kothetd.

Tanulmanyterv alapjén telepulésrendezési
szerzddés kothetd.

A telepiilés fejlesztési iranyaival ellentétes.
Nem javasolt a témogatasa

A fejlesztési terv készitésekor javasolt
megvizsgalni

A telies telektdmb egyittes kezelése esetén
a teleptilés fejlesztési iranyaival nem
ellentétes a mezbgazdasgi hasznositas
elésegitése. Tanulmanyterv alapjan
telepiilésrendezési szerzédés kéthets. A
tanulmanytervet részletes kidolgozasa
sziltkséges, telekszinten a meglévé épuletek
feltuntetésével. Telepalésfejlesztési
hozzajarulas véllaldsa sziiskéges.

A Kartalanitast érdemes megvizsgalni, de a
javaslat tamogatando.

A teljes telektdmb egyiittes kezelése esetén
a teleplilés fejlesziési iranyaival nem
ellentétes a mezb6gazdasgi hasznositas
eldsegitése, amennyiben az nem jér uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével.
Tanulmanyterv alapjan teleptlésrendezési
szerzbdés kathetd. A tanulmanytervet
részletes kidolgozasa szikséges,
telekszinten a meglévd épiiletek
feltintetésével. Telepilésfejlesztési
hozzajarulas vallaldsa szliskéges.

Kéviselb-tesllet
déntése

tanulmanyterv
készitése
szitkséges /

tanulmanyterv
készitése
sziikséges

a telepiilésterv
készitése soran
megvizsgalasra
kerd!
tanulmanyterv
készitése
szikséges

tanulmanyterv
készitése
szilkséges

a telepulés
fejlesztési
elképzeléseivel
ellentétes, vagy
nem idészerd, nem
tamogatott

a telepulésterv
készitése soran
megvizsgalasra
kerd!

tanulmanyterv
készitése
szilkséges

a telepiilésterv
készitése soran
megvizsgalasra
kertl

tanulmanyterv
készitése
sziikséges



Telepiilésterv készitéséhez beérkezett elézetes javasiatok elbiralasa

Sorszam  Helyrajzi szdm Moédositasi szandék leirasa Foépitészi vélemény KéviselG-tesiilet
doéntése
M21 2226/2 hrsz Az épilletre fennmaradasi engedélyt A TEKA megszinteti az épiiletmagassag a telepuilésterv
nem kaphat, mert a meglévé épiilet  fogalmat, igy meg kell vizsgalani, hogy a készitése soran
nem felel meg az épiletmagassag parkanymagasségnak megfelelhet-e. megvizsgalasra
értékének, ezért kérik a modositast. kerdl
M22 ’ A telepulésen talathaté vizikozmi A teleplilésterv készitésénél az érintett a teleplilésterv
létesitmények dvezeti besorolasanak ingatlanok besorolasat meg kell viszgalni. készitése soran
feltlvizsgalatat kérik. megvizsgalasra
kerdl
M23 0125/63-64, A jelenleg Ma jell 6vezet a A telies telektémb egyttes kezelése esetén  tanulményterv
0125/66-68, szomszédos Ma-3 jelli Gvezetbe a telepilés fejlesztési iranyaival nem készitése
0125/502 hrsz. sorolésa. ellentétes a mezdgazdasgi hasznositas szilkséges

eldsegitése. Tanulmanyterv alapjan
telepiilésrendezési szerzddés kothetd. A
tanuimanytervet részletes kidolgozasa
sziikséges, telekszinten a meglévd éplletek
feltlintetésével. Telepiilésfejlesztési
hozzéjarulas vallalasa szliskéges.




