PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES
Targy: Javaslat a Rakos utca 33. szam alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatalira
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Korméanya 2020. november 4. napjatdl veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: kataszirofavédelmi térvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviseld-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast snkormanyzati intézmény atszervez€sérodl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztréfavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képvisel6-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) feladat- és hataskorében
meghozandd polgirmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

A Pécel, Rakos utca 33. szam alatti ingatlanra (1589/2 hrsz.) 1996. junius 10. napjan késziilt tarsashazi alapitd okirat
(1. melléklet), mely ingatlan akkor teljes mértékben Pécel Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezte. [d6kozben az egyes lakdsok sorra értékesitésre keriiltek. Méara mér csak a Pécel 1589/2/A/4 hrsz.-
{i, 46 m? alapteriilet(i, komfort nélkiili komfort fokozaty, ingatlan-nyilvantartas szerint Rakos ut 33/A. foldszint, ajto:
4. szam alatti bérlakds maradt az Onkormanyzat tulajdonaban. A tulajdonosvaltasok miatt sziikségessé valt a
tarsashazi alapité okirat modositasa. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdoni hanyaddal rendelkezik az
ingatlanban, igy a médositast az Onkormanyzatnak is el kell fogadnia. A tarsashazi alapit okirat modositésa az
elbterjesztés 2. szaml mellékletét képezi.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakas korabban bérbe volt adva, a bérld id6kozben elhunyt, igy jelenleg iires,
javaslom annak értékesitését.

Az Onkormanyzat az iiresen 4116 Snkormanyzati lakast a lakasok és helyiségek bérletére, valamint 1z elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Lakdstorvény), valamint az
onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabélyokrol szold
11/2007. (V1. 8.) szamt rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) meghatarozott feltételekkel idegenitheti el.

A Rendelet 48. § (1) bekezdése szerint az 6nkorményzati lakds vételarat minden esetben az ingatlan értékbecslése
alapjan kell megéllapitani.

A fenti 6nkormanyzati lakas forgalomképes iizleti vagyonnak mindsiil.

A Pécel Varos Onkorményzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyair6l szolo 9/2013. (IV.30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (4)
bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon kdrébe tartozé vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb modon torténd
hasznositdsara €s megterhelésére, vagyonkezelésbe addsara iranyuld dontést megel6zden az adott vagyontargy piaci
forgalmi értékét 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatarozni.
Amennyiben az adott vagyontdrgy vonatkozasiban rendelkezésre all 3 hoénapnal régebben késziilt forgalmi
értékbecslés, gy annak aktualizalt valtozata is elfogadhat6.”

A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen megrendeltiik a 1589/2/A/4 helyrajzi szami bérlakas
értékbecslését (3. melléklet), amely szerint a lakas forgalmi értéke brutt6 2.500.000 Ft.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése értelmében az 6nkormanyzati lakasok elidegenitésével kapcsolatos hataskorét 15 M
Ft/ingatlan értékhatér alatt a Képviselé-testiilet a polgarmesterre ruhazta. A Rendelet 47. § (2) bekezdése alapjan az
iiresen all6 onkormanyzati lakéas elidegenitése — a vevékijeldlés képviselo-testiileti hataskorébe tartozo esetkorét
kivéve — nyilvdnos arverésen torténik. A lakast annak kell elidegeniteni, aki a helyi forgalmi értékhez képest a
legmagasabb 6sszegli vételarat hajlandé megfizetni.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Tisztelt Képvisel6-testiilet és a Varosfejlesztési Bizottsag a kovetkezd hatdrozati
javaslatokat véleményezni sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények médositasarol szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: polgdrmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérél
sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel tigy hataroz, hogy a Pécel, 1589/2 hrsz.-
0, természetben a 2119 Pécel, Rakos utca 33. szdm alatti ingatlanra késziilt és a jelen hatdrozat mellékletét képezd
tarsashazi alapito okirat modositasat elfogadja.

A polgarmester gy hatdroz, hogy a tarsashazi alapito okirat médositasat alairja.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. januér 31.

II. Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarél szolo 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- €s hataskérében
eljard Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a tovabbiakban: polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérdl
sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel és az Snkormanyzati tulajdont lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol szolé 11/2007.(VI. 8.) szdmu rendelet
47. § (2) bekezdése alapjan ligy hatéroz, hogy nyilvdnos arverésen elidegeniti a Pécel Varos Onkormaényzata
kizarolagos tulajdonat képez6 Pécel, 1589/2/A/4 helyrajzi szami, a természetben, Pécel, Rédkos utca 33. szam alatti,
ingatlan-nyilvantartas szerint Rdkos it 33/A. foldszint, ajto: 4. szdm alatti, 46 m?® alapteriiletii, komfort nélkiili
komfort fokozatu, bérlakast a legmagasabb vételarat megajanld személy részére, de legalabb az értékbecslés szerinti
bruttd 2.500.000 Ft kikialtasi vételaron.

A polgarmester elrendeli az dnkormanyzat tulajdonaban all6 vagyon elidegenitésére és hasznositdsara vonatkozd
szabalyokrol szold 10/2013. (IV. 30.) énkormanyzati rendeletnek megfeleléen az arverés meghirdetését és
lebonyolitasat, valamint Gigy hataroz, hogy dontést hoz a legmagasabb sszegli vételi ajanlat elfogadasa targyaban.
A polgarmester az arverés levezetésével a Miiszaki és Beruhézasi Iroda vezetdjét bizza meg.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatéarido: az arverési hirdetmény megjelentetésére 2021. marcius 31.
g f/ b /i
Pécel, 2020. december {zxf / /j\ i
o3 e
Horviath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. tarsashazi alapit6 okirat

2. tarsashazi alapitd okirat mddositésa (az I. hatdrozati javaslat melléklete is)
3. Ingatlanértéket meghatarozé szakvélemény

4. 1589/2/A/4 hrsz.-1 ingatlan tulajdoni lapja

\VIOUQ — Lifa, //v

Az elbterjesztést készitette: eszeli Kal ai Ibolya

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Bene Attila
miiszaki €s beruhézasi irodavezetd
) N
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben D(«)@-DN\Q\’\’\Q’B
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzd

{



A 2119 Pécel, Rakos u. 33.5z.

alatti mgatlanon lévo

lakohaz

ALAPITOOKIRATA
Az ingatlan fekvése: Pécel
Az ingatlan tulajdoni lap szama: 1607
Az ingatlan helyrajzi szama: 1589
Az ingatlan tulajdoni lapjainak szama: 5
Az ingatlan tulajdonosa: Pécel Nagykizség Onkormanyzata

Készitette és ellenjepyezte:
dr.Szilagyi Monika

igyved

2141 Csomor, Szabadsag u.30.




I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A péceli 1607 sz. tulajdoni lapon 1589 hrsz. alatt felvett természetben 2119 Pécel, Rakos u.
33. alatt talalhato 942 m?2 alaptertiletti és a

Pécel Nagykozség Onkormanyzata

a tulajdonat képezd belteriileti ingatlant a tulajdonos az 1993. évi LXXVIIL tv. és al2 /1994
( V1.20.) Ok. rend. értelmében a jelen okiratnak és a csatolt miiszaki rajzoknak megfelelden

tarsashazza

alakitja.

A tulajdonos az ingatlanban 1év6 és még tulajdonat képez lakasokat, a jelen alapitod

okirat rendelkezéseinek megfelelden - természetben megosztva a telek és a kozos

tulajdonban maradé épiiletrészek kozos hasznalati jogaval - a vevisk magan tulajdonaba kivanja
adni.

Ezért az egész épiiletet felmérték és a mellékletként csatolt vazrajzok szerint feltiintetett
allapotot kérik az ingatlannyilvantartasba atvezetni.
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A
KOZOS TULAJDON

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy osztatlan kizds tulajdonukba keriilnek az ingatlannak a
mellékelt vazrajzban romai szdmokkal jelolt kovetkezo részet:

KOZOS TULAIDONOK OSSZESITESE

I jelli 1589 hrsz.-u telek 942 m2
I jel(i alap, fuggdleges szerkezetek, felmend falak lakaselvalaszto é€s hata-

rolo falak, kémények

I1. jelii kozbensd fodémek burkolat nélkiil, zarofodém burkolattal egyéb, szerkezetek
(koszoruk, kivaltok stb.) az épilet szigetelései €s korlatok

V. jelii, magastetd szerkezete €s hejalasa
V. jeld, teton kivill, kéményfedkovek.
VI jeli1, lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdond helyiségekben

VIL.  jel(i, badogszerkezetek ( kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyok, fliggderesz-és
lefolydcsatornak, falfedések)

VI jelii, kiils6 homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdiszek,burkolatok, kdzos helyiségek
vakolatai, burkolatai

IX. jelil, elektromos bekdtés, elekiromos fovezeték, a kiilon tulajdoni illetdségek
fogyasztamérojéig, a kozos helyiségek vezetékei, berendezésel.

X. jelii, vizbekotés, vizora, viz alap - és felszallovezetékek a kilén tulajdoni illetdségek
leagazo vezetékéig, a kozos helyiségek viz dgvezetékei és berendezési targyai, a kerti-

csap agvezetékkel egyiitt

XI.  jelii, csatornabekotés, csatorna alap-és ejtdvezeték a kiilon tulajdoni illetdségek le-
dgazasaig a kozos tulajdoni helyiségek agvezetékei és berendezési targyai

X1 jelii, acéllétra padlasteljarod
XII jeldi, padlastér ( 106,83 m? )
XIV. jeld, " B " melléképiilet ( 6,70 x 5,30 m )

XV.  jelit, udvar térburkolattal, tereptargyakkal, az épiilethez tartozo keritésekkel
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B.
KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak killon tulajdonaba kertinek - mint a tarsashaztulajdoni illetdségik alkotd
részei - a 11/A. fejezetben felsorolt kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos haszna-

latanak jogaval egyiitt - természetben megosztva - az egyes épiiletrészek tartozékaikkal, be-
rendezéseikkel, felszereléseikkel egyiitt, az albetétben feltiintetett mébdon,a kovetkezok szerint:

L/ Az 1.sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 1 sorszammal 1607/1 tulajdoni
lapon 1589/A-1. hrsz nlatt megjelolt fszt.1.sz. alatti lakas, amely all:
elétér, szoba, konyha, firdo+WC helyiségekbdl.
amelynek alaptertilete: 32,94mz~ 33m

E helyiséghez az osztatlan kozos tulajdonbol 171/1.000-ed tulajdont hanyad
tartozik.

2./ Az 2.sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 2 sorszammal 1607/2 tulajdoni
lapon 1589/A-2 hrsz alatt megjelolt fszt. 2. szam alatti lakds, amely all:
el6tér, szoba, konyha kamra, firdo+WC helyiségebdl
amelynek alapteriilete: 39,74mz~ 40m?>

E helyiséghez az osztatlan k6zos tulajdonbol 206/1.000.-ed tulajdoni hanyad
tartozik -

3./ A 3.sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 3. sorszammal 1607/3 tulajdoni
lapon 1589/A-3 hrsz alatt megjelolt {szt.3. sz. alatti lakas, amely all:
egy szoba helyiségbol
amelynek alaptertilete: 23,07m2 ~23m?

E helyiséghez az osztatlan kozos tulajdonbdl 119/1.000.-ed tulajdoni hanyad
tartozik. e

4./ A 4 sz tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 4. sorszammal 1607/4 tulajdoni
lapon 1589/A-4 hrsz alatt megjelolt fszt. 4.sz.alatti lakas, mely all:
egy konyha, két szoba, kozlekedd, tarolo helyiségekbol,
amelynek alapteriilete: 46,33m2 ~46m

I helyiséghez az osztatlan kozos tulajdonbol 240/1.000-ed tulajdont hanyad
tartozik.



5./

Az 5. sz tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 5.sorszammal 1607/5 tulajdoni
lapon 1589/A-5 hrsz alatt megjelolt fszt.5.5z. alatti lakas, mely alk:

el6tér két szoba, konyha, fird6+WC helyiségekbdl,

melynek alapteriilete: 50,91m2~ 5im?

E helyiséghez az osztatlan kozos tulajdonbol 264/1.000.-ed tulajdéni hanyad
tartozik. :

A tulajdonos az el6zdekben felsorolt 1.~ 5 /sorszammal jelolt tulajdont illetdségekre,
az eredeti jogcimek fenntartasa

mellett a Pécel Nagykozség Onkormanyzata
tulajdonjogat kérik az ingatlannyilvantartasba bejegyezni.

INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6dd felek megegyeznek abban, hogy a Godolldi Foldhivatalanal kérik és feltétlen
beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a tarsashazi tulajdon alapitasat az ingatlannyilvantartasba
bejegyezzék.

Ennek soran :

a./

b./

c./

a Il/A. fejezetben foglaltaknak megfelelden a tarsashaz kozosségi tulajdonban marado
épitményrészeit, berendezéseit,felszereléseit a kozos telekkel egyiitt a tarsashdz
torzslapjan.

a 11/B. fejezetben felsorolt egyes lakasokat, valamint a térzslapon nyilvéantartott
ingatlanbol az egyes kiilontulajdoni illetdségek mindenkori tulajdonosait megilletd
hanyadrészt, kiilon-kiilon lapokon

az esetlegesen fennallo a [1./B. fejezetben megjelolt killontulajdoni illetségekre a mar
korabban bejegyzett jelzalogjogot, valamint az egyéb terheket, az eredeti rangsorban,
valtozatlan tartalommal,

az ingatlannyilvantartas jegyezze be.



A TULAJDONOSTARSAK EGYMASKOZTI BELSO VISZONYA

1/ A iarsashaztulajdon egysége.

A tarsashazban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek a tulajdonostarsak
kilontulajdonaban vannak. Az épiilet azon részei, berendezéset, felszerelései amelyek
nincsennek kilontulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik.

Ugyszintén az ingatlan telekrésze is, a tulajdonosok kozostulajdonat képezi.

A tarsashazi oroklakas, vagy a kiilontulajdonban 1évo mas helyiség, az ezekhez tartozo kozos-
tulajdonbol raeso résszel egyiitt, a tulajdonost megilletd 6nalld mgatlan.

Az ¢roklakasok és a kozostulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet
képez, amelyet csak egyiittesen lehet elidegeniteni. Megosztani, tulajdoni hanyad valtozast
végrehajtani, csak valamennyi tulajdonostars altal elfogadott, alirt, okiratba foglalt meg-
allapodas alapjan lehetséges.

2./ Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga:

A tulajdonostéarsakat a tarsashazi oroklakasra, helyiségre, megilleti 8 birtoklas, a hasznalat és
rendelkezés joga. A tulajdonostérs a kiilon tulajdonaval és a kilontulajdonahoz tartozo kozos
tulajdont hanyaddal szabadon rendelkezik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.
3./ A kézos tulajdonban 1€vé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata, a haz belso rendje:

Az épiilethez tartozo telek és a kozostulajdonban allo épiletrészek birtoklasara és hasznalatara
- a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések kereseti kozott - a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult.

E jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joganak, vagy
jogos érdekének sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgyiilésen, tobbségi hatirozattal, ettdl eltéroen is megallapodhatnak.

A telekrész, vagy valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek
kozos tulajdont jellegén.

A kozgylilés olyan hatarozatot is hozhat, hogy ha valaki a tulajdoni hanyadat meghalad6 telek-
részt, vagy épiiletrészt hasznal kizarélagosan, a tobblethasznalatért, annak aranyaban, a tulaj-
donostarsak részére téritést kell fizessen.

A haz belsd rendjét a koziileti kezelésben 1évd hazingatlanokra vonatkozo, mindenkor
érvényes jogszabélyok az iranyadok. Ettdl azonban a kozgy(ilés tobbségi hatarozattal elérhet.



4./ Epitkezés:

A tulajdonostars az orokiakashan, helyiségben épitési munkakat végezhez. Ha a munka masik
oroklakas, vagy helyiség tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekeét sérti, ki kell kérni annak

eldzetes hozzajarulasat az épitkezéshez.
Kozostulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak a tulajdonostarsak tobbségének

hozzé4jarulasaval lehet.

5./ A kozos tulajdonban 16v6 telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntarta-
saval /karbantartas, feljitas stb./ jard koltségek viselése:

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonban lévé épiiletrészek fenntartasaval, karbantartasaval, fel-
jitasaval jard koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.

A tulajdonostarsak a felajitasi munkak fedezetének biztositasara feliyjitasi alapot képeznek.
A feltjitasi alap mértékét a kozgylilés allapitja meg.

A tarsashézzal kapesolatos egyéb kozos kiadasok /kezelési izemeltetési koltség, koziizemi
dijak stb./ a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terhelik.

6./  Qroklakasok / helyiségek / koltsépeinek viselése:

A kiilon tulajdonban 1év6 oroklakasok, helyiségek berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek az oroklakas, helyiség
tulajdonosa felelds abban az esetben, ha az érintett 6roklakas helyiség terheére megéllapitott
kotelezettség érinti mas oroklakas, helyiség, vagy kozos tulajdonban 1évo épiiletresz,
berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti és az a tobbi tulajdonostars érdekeit
sérti, a szitkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos-
képviseld megtehett.

7./ A kozos koltségek biztositasa:

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek 6sszegét, ese-
dékességét a kozgylés allapitja meg.

Barmely tulajdonostarsnak kozos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutodja, élok kozotti
jogutddias esetén a jogutod a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.



8./ A onkormanyzati tulajdon kezelésére, fenntartasara vonatkozo kiilon szabalyok:

.

Az énkormanyzati tulajdon kezelésére vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket és hatésag
eléirasokat , a tulajdonostarsak kotelesek figyelembe venni €s ahhoz alkalmazkodnt.

9/ A tarsashazkozossée tigveinek intézése. A kozgyilcs,

A tarsashazkozosség iigyeiben a tulajdonostarsak kozgylilése, illetoleg a kozos képviseld dont.
A kozgylilés doni:

a./ a kozos tulajdonban 1&v6 épilet, épiiletrészek, berendezésck, felszerelések karbantartasarol,
az ingatlan, épulet felyjitasarol,

b./ a tervben, koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol, koz6s kotelezettségek vallalasa-

16l a kozos bevételek felhasznalasarol, a tulajdonostarsak éltal eszkozlendd hozzéjarulasrol,

a befizetések modjarol, esedékességérol

c./ évkozben a terven kiviil felmeriilt 100.000.-Ft-ot meghaladé munkak elvégeztetésérol /
ezen Osszeghatart a kozgyiilés tobbségi hatarozattal megvaltoztathatja/,

d./ a telhjitasi alap képzésérol és annak mértékérdl,

e./ az épitkezésrdl, ha az kozgyllési dontést igényel.

f./ alapitd okirat modositasarol,

g./ a kozos tulajdon megsziintetésérol

h./ az egész ingatlan elidegenitésérol,

i./ a jogszabalyi és hatosagi rendelkezések keretei kozott, a kozos tulajdonban allo épuletrészek
birtoklasarol, hasznalatarol és hasznositasarol, valamint a kozos tulajdonban levo telek, vagy

egy részének hasznositasarol,

j./ a kozos képviseld megvalasztasarol, dijazasarol, visszahivasarol, a k6zos képviseld
teendo6irol,

k./ a kozos képviseld altal eldterjesztett koltségbetés és elszamolés elfogadasarol, szamvizsgélo
bizottsag kijelolésérol, '

|/ azokrol a kérdésekrol, amelyeket a kozgylilés sajat hataskorébe utal.



-
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A korgyhlést - szitkséghez képest, de évente legalabb egy esetben - a kozos képviseld koteles
dsszehivni.

A kozgyiilés dsszehivasat fontos okbol, barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem
teljesitése esetén a kozgytlést a tulajdonostarsak egyharmada aital megbizott személy hivja
dssze.

A kozgylilésre a tulajdonosokat a napirend kozlésével kell meghivnt
Az dsszehivas modjat / levél, korozvény stb../ a kozgylilés allapitja meg.

A kozgytilés id6pontjat ugy kell megallapitani, hogy a meghivé a kozgylilést megel6z0 8
nappal legyen kézbesitve.

A kozgyilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - a tulajdoni hanyaduk aranyéban
szamitott - legalabb 2/3 részének a jelenlete szitkségek. A dontés a hanyadok, -és nem a
hanyadokat képviseld tulajdonostérsak szama - szerint torténik.

A kozgyllésen a tulajdonostéars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
irasba kell foglalni és a kozgyilés elndkenek atadni.

Ha a kozgyiilés hatarzatképtelen volt 30 napon beliil ujabb kozgytilést kell egybehivni,amely az
egybegyiiltek szamara tekintet nélkiil, a korabbi kozgyilés napirendjére tizott targyak tekin-
tetében hatarozatképes.

A kozgylilés hatarozatait szotobbséggel hozza, -kivéve ha:

- tarsashazrol szolo jogszabaly, vagy
- a jelen alapito okirat
ettdl eltérden rendelkezik.

A szavazat joga a tulajdonostéarsakat hanyaduk szerint illeti meg. Szavazategyenloség eselén - a
kozgyiilés altal a tulajdonosok kozil esetenként megvalasztott kozgylilési elnok szavazata
dont.

A kozgyilésrdl jegyzokonyvet kell késziteni, illetve vezetni. A jegyzokonyv hitelesitésére két
tulajdonostarsat kell felkérni.

A hatarozatokat irasba kell foglaini.
A hatarozat kozzétételének modjat a kozgylilés allapitja meg.

Egyhanga hatarozat sziikséges :

1./ az alapitd okirat modositasahoz,

2/ az ingatlan teljes felujitasahoz / az ingatlan teljes feldjitasanak fogalmat az ingatlankezelésre
vonatkozd szabalyok allapitjak meg vegyes tulajdon esetén, kizarolag személyi tulajdon esete-
ben e fogalmat a kogyilés allapitja meg/,

3./ a k6zos tulajdon megsziintetéseéhez

4 | az egész ingatlan megterheléséhez.
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Ha a kozgylilés hatarozata jogszabalyt, vagy az alapito okirat rendelkezéseit megsért, illetve a
hatarozat a kisebbség sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant - a
hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostars a birosaghoz
torduthat.

A birosagi eljaras a hatarozat végrehajtdsara nem bir halaszté hatallyal, de a bir6séag a hatarozat
végrehajtasat kérelemre felftiggesztheti.

A hatarozat meghozatalakor, azzal egyidében, ki kell mondani a megtamadasi hatarndo
kezdetét.

A kozos képviseld a tavollévd tulajdonostarsakat haladéktalanul értesitent koieles a meghozott
hatarozatokrol és azokat hiteltérdemld modon kézbesiteni kell.

A kozgylilésen jelen nem 1évo és ott magat meghatalmazottal sem képviselteto tulajdonostarsat
a részére kézbesitett hatarozattal szemben, annak kézhezvételétdl szamitott 60 napon bell,
megillett a birdn ut.

10/ Kozos képviseld.

A kozos tigyek vitelére kozos képviselot kell valasztant.
A kozos képviseldt a kozgyiilés szavazatdbbséggel vélasztja meg. A kozgyllés hataskorebe
nem tartozo ligyekben a kozos képvisel6 dont.

A képviseld a két kozgylilés kozott végzett munkajardl a kozgyllésen koteles beszamolni.

A kozos képviseldt a kozgyiilés barmikor visszahivhatja. A kozos képviseld koteles a tarsashaz
egész évi gazdalkodasarol tervet, koltségvetést késziteni illetdleg a gazdasagi év végével
elszamolast késziteni. :

A kozos képviseld részére, tisziének ellatasaért, a kozgylilés dijazast allapithat meg. A kozos
képviseld dijazasat, készkiadasait a tarsashaz koltségének terhére kell elszamolni.

A kozos képviseld hataskorébe tartozik killondsen a kozos tulajdonban allo foldrészlet,
épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartdsaval, karbantartasaval kapcsolatos
iigyeknek az intézése, amelyek nem tartoznak a kozgyilés hataskorébe.

A kozos képviseld koteles az alapito okirat szerint a kozosséget megilletd kovetelések
beszedésérol gondoskodni,

A kozos képviseld az egyes tulajdonosokbdl utasitast elfogadni nem koteles, kivansagaikat
meghallgatja és amennyiben azok nem ellentétesek a kozosség érdekével, a lehetdségekhez
képest, teljesiti.

A kozos képviseld intézkedései ellen a tulajdonostars a kozgyiléshez fordulhat, amely a
megpanaszolt kzos képviseldl intézkedést megvaltoztathatja.



A kozos képviseld koteles évente a szamadasokat lezarni, és a szamadasokat igazolo okiratba a
tulajdonostarsaknak betekintést engedni, vagy azokrd! méasola '
A kozgylilés szamvizsgald bizottsagot is valaszthat.

A szamadasnak fel kell lelni az 6sszes bevételeket és kiadasokat, a bevételi forrasokat, -
kiilondsen a tulajdonostarsak altal befizetett hozzajarulasok dsszegét - és az ezekbol fennalld

hatralékot, tovabba a kiadasok részletezését.

¢ 4
L

A szamadasok jovahagyasa és a kozos képvisel6 részére az esetleges felmentvény megadasa
targyaban a minden évben kotelezGen megtartand6 kozgyiilés hataroz.

A kozos képviseld képviselt a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint
birdsagok, hatosagok és mas szervek elbtt.

A kozos képviseld - a tarsashaz iigyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében jogokat
szerezhet €s kotelezettséget vallalhat.

A kozos képviseld emlitett joganak korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.
A koz0s képviseld képviseli a tarsashazkozosséget az alapitd okiratban, valamint a kozgytilési
hatarozatban kotelezettséget nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott birosagi eljarasban,

valamint akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgyiilési hatarozat érvénytelenségének
megallapitasa irant pert inditott.

Ha a tarsashaz héazfeliigyel6t, haztakaritot biz meg, vagy alkalmaz, azok munkaltatdja a kozos
képviseld.

Egvéb rendelkezések:

A tarsashaz a mindenkor érvényes jogszabalyok alapjan koteles alapokat képezni. A tarsas-
haztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartast végz6 szervnek.

A tarsashéaztulajdonra az 1977, évi 11.sz.tvr., valamint a jelen alapito okiratban nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell figyelembe venni.
A tarsashaz kozgyiilése mas kérdésekben is kikotheti a kozgylilés hataskorét.

Az alapitd okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg jogutddaira is.

¢

A jelen alapit6 okirat €s az ezt esetleg megvaltoztato késobbi okirat rendelkezéset a tulaj-
donostarsak jogutddait is kotelezik.



-12 -

A tulajdonostarsak kotelezik magukat, hog gy a Jelen okiratban foglaltakat nem csak maguk
tartjak be, hanem azt hozzatartozoikkal, alkalmazottaikkal, lakésaik bérldivel, hasznaloi-
val stb... 1s betartjak, amire nézve eg ymassal szemben kotelezettséget vallalnak.

Ezen alapité okiratot a szerz6d6 felek elolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratukkal
mindenben egyezét helybenhagyolag alairtak.

Pécel, 1996. junius 10,

Készitette és ellenjegyezie: ! Pécel Nji{
!

br. Sz;iizigyi Midnikn
yvéd
Iroda: 2141 Céampr, Szabadsig u. 30.
Aliroda: 2119 ?ecel Baross u. 5. Pf, 68,
Tel.: 06-1°1635-545

~.




TARSASHAZ-TULAJDONT ALAPITO OKIR \T
MODOSITASA
Alulirott,
HORVATH ZOLTAN
(sziiletési csaladi és uténeve: I in, anyja neve: , sziiletett: [
- svemélyi azonosité: (, addazonosits jel: & ime: 2
F E ), mint tulajdonos (a tovabbiakban Tulajdonos L),

HORVATHNE KASZA MARGIT
(sziiletési csaladi és uténeve: , anyja neve: .dletett: ¢
-+ személyi azonosfté: dazonositd jel: JNe:
, mint tulajdonos (a tovabbiakban Tulajdonos IL),

HORVATH TIBOR

(sziiletési csalddi és uténeve: anyja neve: | ziiletett: . ,
I személyl azonosito: adbazonosité jel: <cime:

I . ), mint tulajdonos (a tovabbiakban Tulajdenos IIL),

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskdnyvi azonosité szam: 730534, statisztikai szamjele:
15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint
tulajdonos (a tovabbiakban Tulajdonos IV.) mint alapit6k (tovabbiakban Alapitdk).

PREAMBULUM

A tarsashazakrol sz616 2003, évi CXXXIIL térvény (tovabbiakban Ttv.) Ttv. 63. § (2) bekezdése
szerint a Ttv. hatélybalépésekor bejegyzett tarsashdz alapito okiratdnak a Ttv. kételezs jellegti
rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatdlyat veszti, és helyébe a Ttv. rendelkezése 14p. Az
alapité okirat ennek megfelel kijavitdsét az alapit6 okiratnak médositasa sorn el kell végezni.

A Ttv. 13.§ (3) bekezdése szerint a legfeljebb hatlakésos térsashaz kézdssége donthet arrél, hogy
szervezetére s mikodésére a Ttv.-ben meghatdrozott rendelkezéseket alkalmazza. Ha a
koz6sség ilyen hatdrozatot nem hoz, a Ttv.nek a szervezeti-miiksdési szabalyzatra, a
kozgytilésre, a kozos képviselbre, illetbleg az intéz8bizottsagra és a szamvizsgals bizottsdgra
vonatkozé rendelkezései helyett a 2013. évi V. tv. (tovabbiakban Ptk.) kozds tulajdonra
vonatkozé szabdlyait kell alkalmazni.

A tarsashdz mérete miatt nem indokolt a Ttv-ben elbirt szervezeti egységek miikddtetése, igy a
Ttv. 13. § (3) bekezdése alapjan az Alapitok a Ptk. kézos tulajdonra vonatkozé szabalyait
kivanjak alkalmazni, ezért ugy dontenek, hogy a Ptk. 5:85.§-a, valamint a Ttv. rendelkezéseinek
megfeleléen a tarsashaz alapité okiratat (tovabbiakban Alapité Okirat) a mai napon kozos
akarat elhatirozasbél az alabbiak szerint moédositjak és foglaljak egységes szerkezetbe:

I.
Altalsnos rendelkezések

1) Az ingatlan-nyilvéntartds adataj szerint a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztély 6. ingatlan-nyilvantartésiban szereplé 1589/2 helyrajzi
szamu, természetben a Pécel Réakos u. 33. sz. alatt 1év6 belteriileti ingatlan tulajdonosai
Alapitdk.

2.) Alapitok, szandékuknak megfeleléen az 1. pontban koriilirt ingatlanon 1évd épiiletre
trsashédz-tulajdont hoznak létre.

Horvith Zoltan Horvéthné Kasza Margit Horvith Tibor Pécel Viros Onkorményzata
Tulajdonos 1. Tulajdonos I1. Tulajdonos I11. Tulajdonos IV.



mint 6nallé ingatlanok - a kézds tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések &s
felszerelések (az Alapité Okiratban foglaltakat kivéve) kézds hasznalatanak a jogéval -
kilon  tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
Jogviszonyat a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozd szabilyai, a Ttv., valamint az Alapitd
Okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabalyozzak.

b

3.) A tdrsashaz III. pontban felsoroclt egyscgei az Alapitd Okirat rendelkezéseinek megfeleiden,

1L
Kbzés tulajdon

Osztatlan kéz6s tulajdon targyat képezi a foldészlet, tovabba az az epiiletrész, épiilet-
berendezés, nem lakés céli kozos hasznélatra szolgéld helyiség, amit az alapité okirat kiilén
tulajdonként nem jels] meg, valamint az eplilet tartészerkezetei, az épiilet biztonsagat
(allékonysagét), a tulajdonostarsak kozss celjat szolgdlod épiiletrész, épiilet-berendezési és
felszerelési térgy abban az esetben is, ha az kiilon tulajdonba tartozé lakéson, vagy nem lakés
céljara szolgalé helyiségen beliil van.

K&z6s tulajdonba tartozik:

L Telek: 800 m?,

Il Alap, fiigg8leges szerkezetek, felmend falak, lakaselvdlaszté €és hatarols falak,
kémények,

[Il.  Kézbensé fodémek burkolat nélkill, zar6fsdém burkolattal, egyéb szerkezetek
(koszortk, kivalték stb.), az épiilet szigetelései, korlatok,

IV, Magastet6 szerkezete és héjalésa,

V. Tet6n kiviili kémények, kéményfedkovek,

VI.  Lakatos és asztalos szerkezetek a kézos tulajdonti helyiségekben,

VII. Bédogszerkezetek ( kéményszegélyek, falszegélyek, parkényok, fiigg8eresz- és
lefolydcsatornak, falfedések )

VIII. Kiilsé homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdiszek, burkolatok, k&zos helyiségek
vakolatai, burkolatai,

IX. Elektromos bekotés, elektromos fSvezeték a  kiildn tulajdoni illet§ségek
fogyasztdsméréjéig, a kozos helyiségek vezetékei, berendezései,

X.  Vizbekétés, vizora, viz alap- €s felszéllovezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek
ledgazé vezetékéig, a kizos tulajdont helyiségek viz dgvezetékei és berendezési tdrgyai, a
kerticsap dgvezetékkel egyiitt,

XL Csatornabekétés, csatorna alap- és ejtovezeték a kiilon tulajdoni illetdségek
ledgazasdig, a koz6s tulajdont helyiségek csatorna agvezetékei és berendezési targyai,

XIL. Acéllétra padisfeljars,

XIII. Padlastér (106,83 m2),

XIV. " B " melléképiilet (6,70 x 5,30 m),

XV. Udvar térburkolattal, tereptargyakkal, az épiiletéhez tartoz6 keritésekkel:

A kozs tulajdon 1.000/1.000-ed hanyadrészbo] all.

Horvéth Zoltin Horvéithné Kasza Margit Horvith Tibor Pécel Viros Onkorményzata
Tulajdonos 1. Tulajdonos I Tulajdonos I1I. Tulajdonos IV.



A K0z0s tulajdoni hdnyad meghatarozasinak modja: A tulajdoni héanyadok szamitasanak elve az
L. pontban kériilirt telekingatlanon 16v6 épliletekben a kiilon tulajdonba keriild lakésoknak
valamennyi épiilethez viszonyitott nagysaga.

IIL
Kiilon tulajdon

A tulajdonostdrsak kiilon tulajdondban vannak a kézss tulajdonbdl a tulajdonostarsakat
megilletd hényaddal egyiitt az egyes 6nallo ingatlanok alkotérészeikkel, tartozékaikkal egylitt,
ideértve a kiilon tuiajdonhoz tartozé nyildszar6 szerkezeteket, fal- és egyéb burkolatokat, az
6nall6 ingatlanokon beliil a kézmf dgvezetékeket.

A kiilon tulajdonok az Alapitdkat — a kozds tulajdonbél vals hanyaddal egyiitt — az aldbbiak
szerint illetik meg:

1. HORVATH ZOLTAN-t
(sziiletési csaladi és uténeve: I, anyja neve: sziiletett: ,
nélyi azonosito: addazonosité jel: cime:
_ d aranyban és

HORVATHNE KASZA MARGIT-ot

(sziiletési csaladi és uténeve: T 7, anyja neve: | 1, sziiletett:
“zemélyi azonosito: , adéazonosit jel: = 7 " ime:

) 72-ed aranyban

illeti meg az alaprajzon 1. sorszammal jelolt, 1589/2/A/1 helyrajzi szami, természetben a

2119 Pécel, Rakos 0t 33/A. foldszint 1. szam alatti lakas, amely el6tér, szoba, konyha,

flird6+WC helyiségekbsl 4l] — alapteriilete 32,94 m? ~ 33 m? -, €s a kozos tulajdonbdl

171/1.000 eszmei tulajdoni héanyad.

2. HORVATH TIBOR-t

(sziiletési csalddi és uténeve: r. anvia neve: | sziiletett:

személyi azonositd: - . addazonosito jel: keime:

3.) 1/1 aranyban

illeti meg az alaprajzon 2. sorszammal Jelolt, 1589/2/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
2119 Pécel, Rékos at 33/A. foldszint 2. szdm alatti lakas, amely el6tér, szoba, konyha,
kamra, fiird8+WC helyiségekbél all — alapteriilete 39,74 m? ~ 40 m? -, és a kozos tulajdonbél
206/1.000 eszmei tulajdoni hényad.

3. HORVATH TIBOR-t.
(sziiletési csalddi és utdneve: *” --, anyja neve: I sziiletett: L
személyi azonositd: 77 dbazonosits jel: Keime:
. ) 1/1 aranypan '
illeti meg az alaprajzon 3. sorszammal jeldlt, 1589/2/A/3 helyrajzi szamd, természetben a
2119 Pécel, Rékos it 33/A. f5ldszint 3. szam alatti lakds, amely egy szoba helyiségbél all —
alapteriilete 23,07 m? ~ 23 m?2-, és a kizos tulajdonbdl 119/1.000 eszmei tulajdoni hanyad.

4. PECEL VAROS ONKORMANYZATA-4t

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskdnyvi azonositd szim: 730534, statisztikai
szamjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor
polgarmester) 1/1 aranyban,

illeti meg az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, 1589/2/A/4 helyrajzi szamn, természetben a
2119 Pécel, Rékos t 33/A. foldszint 4. szam alatti lakds, amely egy konyha, két szoba,
kozlekeds, tarold helyiségekbdl all - alapteriilete 46,33 m? ~ 46 m? -, €s a k&z6s tulajdonbél
240/1.000 eszmei tulajdoni hanyad.
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(sziiletési csaladi és uténeve: i ., anyja neve: } stett:

o személyi azonositd: ~ "7 U7 " yzonositd jel lakcime:

z zt. 5.) 1/2 aranyban,

HORVATH TIBOR-t

(sziiletési csalddi és uténeve: , anyja neve: zilletett: E

' szemalvi azonositd: i, addazonosito jel: - elme:
e e o A 1.) 1/2 ardnyban

illeti meg az alaprajzon 5. sorszammal Jelolt, 1589/2/A/5 helyrajzi szamu, természetben a
2119 Pécel, Rékos ut 33/A. foldszint 5. szam alatti lakds, amely el6tér, két szoba, konyha,
flird6+WC helyiségekbs! all — alapteriilete 50,91 m* ~ 51 m? -, és a kozds tulajdonbdél
264/1.000 eszmei tulajdoni hanyad.

1v.
Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

Alapitok kérik a Pest Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot,
hogy a valésagos éllapotnak megfelelden

a) atdrsashdz megalakitdsat az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be, és ennek sorén a Pécel
1589/2 hrsz-0 tulajdoni lapot tarsashézi torzslappd alakitsa 4t;

b) A tarsashiznak az alapité okirat TL pontjiban az I.-XV. sz. alatt felsorolt, osztatlan
ktzds  tulajdonban  marado épitményrészeit, felszereléseit és berendezéseit a
foldrészlettel egyiitt "Tdrsashaz" megjeloléssel egy ingatlan-nyilvantartasi részletbd] 4116
joszagtestté egyesitse, a tarsashaz alapitast jegyezze be, és az alapité okirat I1T1. pontjaban
felsorolt, kiilon tulajdonba keriilé lakasokat és egyeb helyiségeket kozds tulajdonban
marad6 vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyadukkal egyiitt 6nallé ingatlanként, mint
ktilon-kiilon ingatlant az Gjonnan nyitand6 1589/2/A/1-t61 1589/2/A/5-ig jelolt tarsashazi
kiilon lapokra az Alapiték javara jegyezze be.

V.
A tarsashdz, mint a tulajdonostarsak kozossége

1.) A térsashdz a tulajdonostérsak kozOssége, az altala valasztott és viselt kizos név alatt az
épiilet fenntartisa, és a kozds tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, 5nalléan perelhet €s perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi Jogokat és viseli a kozos tulajdon terheit. A tarsashdznak
vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben

semimiis.
2) A tdrsashdz-kozosség kozos neve: Pécel, Rakos it 33/A. Tarsashaz.

3.) A térsashdz célja a kozds tulajdon fenntartésa és mikédésének biztositésa, valamint a k6zos
vagyon megé6vésa és gyarapitidsa mellett a kiilon tulajdonban 1év§ ingatlanok folyamatos,
zavartalan és rendeltetésszeri hasznélatanak, hasznositasanak, a hasznélat nyugalménak és
feltételeinek megteremtése.

4.) A térsashdzban 16v6 6nali6 ingatlanok (a tovdbbiakban 6rok-egységek) a tulajdonostarsak
killon tulajdondban vannak (tarsashazi albetét). A telek, valamint az épiiletek azon részei,
tovabbd azon berendezési és felszerelési targyak, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a
tulajdonostarsak koézos tulajdondban vannak. Az &rok egyseégek a kozds tulajdonbdl a
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tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hényaddal egyiitt 5n4lig ingatlanok, amelyet csak egyiitt

lehet elidegeniton;,
5.) Az alapité okiratot ¢s annak mddositisat kézokiratba vagy ligyvéd — jogkdrén belii]
Jogtandcsos - 4lta] ellenjegyzett maganokiratba kel foglalni.

6.) Az alapité okiratot €s annak médositésat — ha a torvény kivételt nem tesz — valamennyi
tulajdondstarsnak al4 kel frind. ’

VI
Tulajdoni viszonyok a tarsashizban

1.) Ha valamely kézgs tulajdonban 1év§ ingatlanrész ondllo, és/vagy kiilsn tulajdont
ingatlanként kialakithaté, a kialakitdshoz — amennyiben jogszabaly masként nem
rendelkezik - a tulajdonostarsak egyhangt hatdrozata sziikséges.

A tulajdonostarsak a kézds tulajdon tekintetében a birtoklés, a hasznélat, a hasznosités, a
rendes gazdélkodas korét meg nem haladé kiaddsok kérében sz0tobbséggel hatdroznak. A
rendes gazdélkodas kérét meghaladé kiaddshoz egyhangi hatirozat sziikséges.

A hatdrozathozatalon torténtekrol Jjegyz8konyvet kel késziteni, amely tartalmazza a
Jegyz&konyv készitésének idejét és helyét, a Jelenlévék természetes személyazonosits
adatait, lakcimét, az gy targyat, az ligyre vonatkozo lényeges nyilatkozatokat és
megéllapitdsokat. Minden tulajdonostdrsnak a kézss tulajdonbél rd ess tulajdoni hanyad
aranyaban van szavazati joga.

2.) Amennyiben az épiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lakéas céljara szolgéald helyiségének
megvaltoztatott  haszndlata Jjogszabalyban meghatérozott telepengedély-koteles
tevékenységhez vagy kizarélag iizletben forgalmazhaté termék (izletkSteles termék)
forgalmazésara szolgdlé iizlet iizemeltetésére Jjogosité  miiksdési engedélyhez kotott
tevékenységhez szitkséges, a hatésag az engedélyrl harmincnapos hatéridsn beliil
meghozott a tulajdonostérsak gylilése (tovabbiakban kozgylilés) ltal hozott hatrozat
ﬁgyelembevéte_lével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik. A hatésag felhivasara a kozgylilés - harmincnapos
hatéridén beliil meghozott - hatdrozattal
a) aTtv.17.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennélldsa esetén — g vonatkozo

kiilon Jogszabalyokkal Osszhangban - megtilthatja a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakss
céljara szolgals helyiség hasznélata, hasznositasa modjanak megvaltoztatdsit, vag
meghatarozhatja hasznélatanak &s hasznositdsénak feltételeit. (17.§ (1) b): b) ha a
lakoépiilet  kiilon tulajdonban 416 nem lak4s céljara  szolgald helyiségében a
szerencsejaték szervezdsérdl sz6ls torvény hatélya ala tartozo, illetbleg szexualis vagy
erotikus szolgéltatisra iranyulé tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és  segédeszkzt kivédnnak 4rusitan; vagy forgalmazni, a lakoépiilet
rendeltetésének megfelelden megtilthatia a nem lakis céljdra szolgils helyiség
hasznélatat &s hasznosit4sat vagy meghatdrozhatja hasznélatdnak ¢s hasznositisanak
szabdlyait).

b) a lakhatss nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakékornyezetet
veszélyeztetd m4s tevékenység megelézése - érdekében a haszndlat, hasznositas
modjénak megvaltoztatssat megtilthatia vagy ahhoz az erre  vonatkozé  kiilsn
Jjogszabélyok elbirdsainak figyelembevételéve] kikotstt feltétellel is hozzdjérulhat. A
hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatis nyugalmét zavard magatartésok részletezését s
ennek alapjan a kdzgytilési dontés indokol4sat.
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A kbz6sség a jelent pontban foglalt hatarozatot az 8sszes tulajdoni hényad szerinti legaldbb
€gyszertl szavazatiSbbséggel allapitia meg. A hatdrozat ¢rvényességéhez a kozvetleniil
érintett szomszédos tulajdonostérsak tulajdoni hényad szerinti legaldbb kétharmadanak
igenld szavazata is sziikséges.

3.) A Kiilon tulajdonban 4ll6 ingatlanokra a tulajdonostéarsakat, elévasarlasi, eldbérleti,
cl6haszonbérleti jog illeti meg.

4.) A tulajdonostirsak a felajitasi munkak fedezetének biztositasara felyjitasi alapot
képezhetnek, amelynek mértékét hatarozattal allapitjak meg.

5.) A térsashaz miikGdésére a Ptk. kézos tulajdonra vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

6.) A tulajdonostarsak jogai:

a) A kozds tulajdon védelmében barmelyik tulajdonostars nalléan is felléphet.

b) A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés Joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars joga és tdrvényes érdekei sérelmére. A
tulajdonostarsakat megilleti a birtokvédelem.

¢) Minden tulajdonostars Jjogosult a kdzés tulajdon targyainak birtokl4sara,
hasznalatéra, mely nem sértheti a t5bbi tulajdonostars jogat és jogos érdekét.

d) A tulajdonostérs jogosult a kiilon tulajdondban épitkezni, és az épitményrésze belsd
beosztdsat a falak — kivéve a fofalak — athelyezése vagy lebontisa (tjan
megvaltoztatni, ha ez az épitményrész vagy az épiilet biztonsdgat nem veszélyezteti,
Olyan épitkezés nem végezhets, amely az épiilet k6zds részének az allagat vagy a
tobbi tulajdonostars érdekét sértens.

e) Bérmelyik tulajdonostars kérheti a birésagtdl, hogy a kozés tulajdonbdl 4116 olyan
Epiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a meglévé kiilon
tulajdon tirgya bdvithets, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekeit nem sérti. A kérelemhey mellékelni kell az 6nallé ingatlan
kialakitdsdra vonatkozo, az epitési hatdsdg 4ltal engedélyezett Epitési tervet.

7.) A tulajdonostarsak kotelezettségei:

A tulajdonostars kételes:

a) fenntartani; és sziikség szerint felujitani a kiilon tulajdondban 4ll6 ingatlant; amennyiben
valamelyik fé] az illag megovasidhoz és fenntartdsihoz szitkséges munkdlatokat nem
végzi el, az ebbél keletkez6 karokat és értékestkkendst maga kételes viselni,

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt hasznal6 személy, valamint
az, akinek ingatlana hasznalatat dtengedte, betartsa a t&hbi tulajdonostarsnak a
birtoklashoz, hasznalathoz a rendelkezési Jjoghoz fiiz6d6 jogat és t6rvényes érdekeit,

¢) lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonti ingatlanban a tulajdonostérs a k&zis
tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars kiilén tulajdondban 4116 épliletrészekkel,
berendezésekkel osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint fenntartisi és
feldjitdsi munkak elvégzése cljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tulajdonostars,
illetdleg a bentlaké sziikségtelen haboritésa nélkiil,

d) az ingatlandban tervezett €pitkezésrdl értesiteni a tulajdonostarsakat,

€) megtériteni a beavatkozasaval okozott kart,

f) a tSbblethasznalatért dijat fizetni, amennyiben — ellenkez8 megéllapodas hidnyéban —a
kdz8s tulajdonban 1év6 helyiséget, teriiletet hasznal,

g) a tulajdoni illetdségiik atruhdzdsa esetén az errd) késziilt szerz6dés kikotései kozé
felvetetni az Alapité Okiratban foglaltak és a térsashaz egészét érinté hatdrozatok
betartasanak kotelezettségét;
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Vii.
Egyéb rendelkezésel

1.) A koz6s tulajdonba tartozé épliletrész, Eptilet-berendezés, helyiség, targy fenntartasanak és
feltjitdsanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodds korét meghaladé kiadds a
tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli, tovabbd ugyanilyen ardnyban viselik a
kézs tulajdoni viszonyokbd! ereds ktelezetiségeket és a doiogban bedllott kért is. Az allag
megdvasahoz és fenntartasahoz feltétlentil sziikséges munkélatokat barmelyik tulajdonostérs
elvégezheti, azonban a munkélatokat megel6z6en a tulajdonostérsakat a lehet6ség szerint
Ertesiteni kell. Az ilyen kiadasok rdesé részét minden tulajdonostérs tulajdoni hanyada
aranyaban kételes viselni.

2.) A tulajdonostarsak képviselét valaszthatnak, A képviseld kezeli az Alapito Okiratot, a
koztsség hatdrozatait, és a tarsashdzra vonatkozé egyeb iratokat. A képviselét egyéb jog
csak jogszabily vagy a tulajdonostérsak hatdrozata alapjan illeti meg.

3.) Alapiték az Alapfté Okirat elkészitésére &g ellenjegyzésére — az abban foglaltakat
tényvazlatként is fenntartva ¢s elfogadva —, valamint a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Fsldhivatali Osztdly 6. eldtti képviseletiik elldtasdra a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (1027 Budapest, Bem Jézsef . 4. IIL. em. 1., levelezési cim:
1525 Budapest, Pf. 34., képviseli: dr. LaszIé Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartasi szam:
16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, amelyet az eljaro tigyvéd elfogad.

4.) A jelen alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Toérvénykonyvérsl sz6ls
2013. évi V. torvény, és a tarsashézakrd! szolé 2003. évi CXXXIIL tv. -ben foglaltak az
irdnyadodak.

Az Alapité Okiratot szerzédé felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
egyezlt, sajat kezfileg, Jovahagydlag irtak ala.

Pécel, 2020.
Horvath Zoltan Horvithné Kasza Margit
Tulajdonos L. Tulajdonos I1.
Horvath Tibor Pécel Viros énkorményzata
Tulajdonos I11. Tulajdonos IV.

Ellenjegyzem: Pécel, 2020.
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Evtékelt ingatlan:2119 Pécel, Rékos 1it 33.4 Soldszint ajio:4. Hrsz.: 158%/2/4/4

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZARVELEMENY

A

2119 PECEL, RAKOS UT 33.A. FOLDSZINT AJTO:4. SZAM
ALATTI LAKAS INGATLANROI,

HRSZ: 1589/2/A/4

GYURO, 2020.09.28.

FUGABELLA Bt. 2464 Gytiré Petéfi it 98.

Tel.: 067033 60255 e-mail: : kovbarny@gmail.com




Ertélelt ingatlan:2119 Pécel, Rikos it 33.4 foldszint ajié-4.

Hisz.: 1589/2/4/4

I v 7
Oy A TSINTROMAT wrn TORICTIT LY

WAL ISR R

ALAN BN E JRY

ENTES ERTERK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Lalkés
Telepiilés (vdros, keriilet): Pécel
Utca, hdzszdm. Rékes f 33.A, f3ldszint ajté 4,
Iranyitészam: 2119
Hrsz.: 1589/2/A/4
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség

Ertékelt érdekeltség:

: Pécel Varos Onkormanyzata
i1
. Tulajdon / forgalomképes

tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: — ---  m>
Felépiimény (nettd) teriilete osszesen: 46  m>
Feléplimények hasznos (reduldli) teriilete: 46 — m>

Kozmii-elldtottsdag: viz (lekétott), villany(feltoltds, lires), csatorna
Komfortfokozat: komfort nélkiili

Jelenlegi funlkcio: Lakés jelenleg fiités, viz, villany nélkiil

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Er'téke[és alkalmazott médszere:
Ertélelés Jordulonapja:

Megrendeld megnevezése:

Forgalimi €s hitelbiztositéki érték megallapitésa
Piaci 8sszehasonlit6 alapt médszer
2020.09.28.

Pécel Varos Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 2.500.000.- Ft, azaz
kettomillio-otszdzezer forint
Hitelbiztositéki érték: 1.800.000.- Ft, azaz

egymillio-nyolcszdzezer forint

Gyar6, 2020.10.01. A fenti értékek Afdt tartalmaznak !
FUGABELLA BT
2464 Gyiro, Petdfi y, 0g.
| Z l Adbszim: 21504310-2-07 / : [«
. { K&t Bank: ,{ ; f
Zo Vel g, e Ve !0403174-5‘05267;7-75851001 ove Grotias
Készitette Fugabella Bt

N




Erté

kelt ingatlan:2119 Pécel, Rékos it 33.4 foldszint ajto:4. Hisz.: 1589/2/4/4

i

L

2.

2.1

2.2

2.3

A SZAKERTOI JELENTES TARGVA, AZ ERTEKELES CELIA

Pécel Viros Onkorményzata (cime:2119 Pécel, Rékos 0t 33A fOldszint ajtd:4.)

. -andeld [T p Lian o T galall. The s AGA Diihed Daiff Q0 zof L 14
megrenaeles atapjan meg‘ulua a Fugdb\,iid Bi-t (2—".‘64 Gyuxu, Petbii 90‘_\1 158%/2/A/4

helyrajzi szdmti, 2119 Pécel, Rakos %t 334 foldszint ajt6:4, szdm alatti, 1/1 tulajdoni
hanyadd ingatian értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja banki és egyeb kovetelés vasarlasi fedezetek forgalmi értékének és
hitelbiztositéki értékének megallapitésa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Kesziilt a term6f6ldnek nem mindsiil§ ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIIL11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 25/1997
(VIIL1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

A szakértli jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezeése
Piaci 6sszehasonlité modszer.
Helyszini szemle és idGpontja

2020.09.28.

2.4 Felhasznalt dokumentumek

Tulajdoni lap, alaprajz.

2.5.

o

Tandsitvanyok

A szakvélemény személyiségi jogokat érint§ adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitasok kiragadisa és
felhaszndldsa nem megengedett.

A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kézott nincsen osszefiiggés.
Az értékelés szellemi termék, a munkiban mas személyek nem vettek részt.

A szakvélemény valés forrasokbél beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valosdgtartalmaért feleléséggel nem tartozunk.

A szemle idfpontja utin bekdvetkezd targyi ingatlan értékét befolyisold

valtozasokért feleldsséget nem vallalunk.
3




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Rékos 1 334 foldszint ajt 4. Hirsz.: 1589/2/4/4

r

45 SovAR Semn imlajmechanikai, sem iaiaj szennyezetiség vizsgilatokat nem
végeztink. A felépitmények esetében is ecsak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart felilletek és rétegrendek nem Keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindsegéért felelésséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami

i iletve a felépitmények szakszerit rétegrendeicicel &s
ikal épiilt,
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o Az értékbecsiésre, mint szellemi termékre, szerzfi jog igényt tartunk fenn,
felhaszndidsa csak az értékbeeslés ellenértéének kifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznaldsst kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
Iépiink fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovabbé fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvényielenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abbaun az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténé kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptéri nap.

Ertékbecsld J ognyilatkezata

Alulirott Kovacs Barnabés az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn Osszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizdval, sem a megbizas tirgyaval szemben, ellene, valamint az 4ltala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részestilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv részérol, szakmailag elismert, j6 referenciakkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvéntartasi / azonosité szdm 07-0193-05
Az értekelési szakvélemény keészitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXI1IL. t8rvény az informacios Gnrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagrdl, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t5rtén
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérsl szolo
Jjogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.
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Ertékbecsld alairasa

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.09.23.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szdm 1 1589/2/A/4
Megnevezése : lakas
Teriilet : 46 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Véros Onkorméanyzata 1/1 tulajdoni hdnyadban
Terhek
Hl.rész D=
Széljegy -

Szolgalom, egyéb -




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Rékos iit 33.4 Joldszint

ajic: 4. Hrsz.: 1589/2/4/4

Ingatlan cime

2119 Pecel, Rakos it 33A foldszint ajto.4.

Hirsz.: | 1589/2/A/4
Ingatlan altalanos jellemzoi
Ingatlan fekvése o belteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint lakas
Ertékelés jellege lakdingatlan értékelés
Ingatlan tipusa lakas

Jelenlegi funkcid

komfort nélkiili 6nkormanyzati lakas

Telek teriilete (m?2)

Osszes felépitmény netto teriilet (n2) 47 (mért)
Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) 46 (tullapon)
Altalanos allapot leromlott

Komfort fokozat

komfort nélkiili

Ertékesithetéség

allapotéra valo tekintettel nehéz

Forgalomképes igen

Terhelt nem

Befogadasra javasolt igen

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel igen

Epitési engedelytol eltér —

Epitési engedély médosités koteles -

Vélelmezett épitési engedély valtozas -

Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa varos

Lélekszam 13500 f6
Teleptilésen beliili helye varos kozpont kbzelében
Tomegkozlekedés tavolsaga 150 m

Kozlekedési modok gépkocsi, busz, vonat, MO
Utca burkolata aszfaltozott
Megkozelithetoség j6

Gazdasagi, piaci kémyezet

fovaros felé vezetd Gt mellett tarsashazi kereskedelmi és
ntézményl dvezet

Telek jellemzdi

Telek teriilete (m2)

Ovezeti besorolas

Vi-0/2

Maximaélis beépithetéség (%)

nem vizsgaltuk

Epitési tilalom, korlatozas

nem vizsgaltuk

Keritettség

korben keritett

Kerités leirdsa

utca fel6l épiilet, mashol dréthalds

Utcafront t4jolasa D
Lejtés sik
Alak téglalap

Beépitési mod

utcafronton és jobb oldalhataron alléan, bal oldalon
maganut




Eriélelt ingatlan:2119 Pécel, Rélos it 33.4 foldszini ajto:4.

Hrsz.: [589/2/4/4

Belsd KKiilso Alternativ megoldas
X X leszerelt vizora
X X feltoltds, tires

Géz X kozelben

Csatorna X X

Kommunikaci6

EsGviz csatorna

Egvéb

Egyéb jellemzbk

Parkolds/ gépkocsi térolé jellege udvaron

Szobak szdma 2

Félszobdk szdma 0

Kiilén hasznosithat6 helységesoportok -

megnevezése

Felépitmény részletes adatai

Epiilet tipusa foépiilet

Lakésok (helységcsoportok) szdma 5

Elhelyezkedése telken utcafronton

Tagolodas onallo

Szintek szdma I

Elhelyezkedése épiiletben kozépen

Szint szdma és emelet megnevezése —

Epités éve 1960 koriil

Utolsé kiils6 feltjitds éve

nemn ismert

Utolsé kiilsé felijités jellege

nem ismert

Utolso bels6 feltjitas éve

nem ismert

Utols6 belsé felijjitas jellege nem ismert
Epiiletszerkezet tipusa hagyomanyos
Alapozas tipusa sévalap
Alapozas anyaga beton
Flggbleges teherhordo szerkezetek anyaga tégla

Vizszintes teherhord6 szerkezetek anyaga
l.padozat 2.kézbensé fodém 3.zard fodém

1. beton lemez
3. fa fodém

Szigetelés bitumenes
Vakolat vakolt, hidnyos
Labazat vakolt, hidnyos
Tetbszerkezet magas tet6
Alakja nyereg
Tetdszerkezet anyaga fa

Tetéfedés cserépfedés
Kiilsé nyildszarok anyaga fa

Kiils6 nyilaszarok éllapota Y0SSZ
Uvegezés 2 rtg.
Nyildszardk gyartasi éve, kora 1950 koriili

A felépitmény allapota felujitando
Lakoészint 4tlagos belmagassaga szintenként 315cm




Ertélelt ingatlan:2119 Pécel, Rakos it 33.4 foldszint ajié 4. Hrsz.: 13589/2/4/4

Fliiés tipusa

T

Fiités technologidja

nincsen fités

HO leadd szerkezetek tipusa -

Flités szabalyozas tipusa

Meleg viz ellatas tipusa

nincsen beépitve

. -
T Sotacrhnilka
s S

Gépészet allapota, kora elavult

Belsé falfeliilet képzés festett

Bels6 falfeliilet képzés allapota 0SSz
Burkolatok

Szobék, lakéhelységek hajopadlo
Burkolatok allapota TOSSZ

K6z0s helységek cement lapok
Burkolatok allapota oSSz

Vizes helységek aljzat cement lapok
Burkolatok allapota 10SSZ

Vizes helységek fal burkolat

Burkolatok allapota

Lift

EGYEB beépitett EXTRAK vagy épitett
k(')'lnyezeﬁ elemek

nem lakott, elhanyagoli, teljesen feltjitandé, kézmi
hianyos, fiités nincs,




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Rékos it 33.4 Soldszint ajto 4. Hrsz.: 1589/2/4/4

Az ingatlan helyiségei: Pécel Rakos 33.A.fszt.4
Hrsz.: 1589/2/A/4
helyiségek: netio alapteriiletldulalas %|redukdlt alapteriilet
szoba 1 20,62 m? 100! 20,62 m?
szoba 2 12,02 m? 100! 12,02 m?
) elstér konyha 7,96 m? 100( 7,96 m?
szt 4 lakas — .
kozieked6 3,36 m? 100 3,36 m?
we mosdé 3,40 m? 100! 3,40 m?
felmérési eltérés -1,36 m? 100! -1,36 m?
bm: 2,70 m
Oosszesen: 46,00 m? 46,00 m?
dsszes nettd alapteriilet osszes redukalt alapteriilet
46,00 m? 46,00 m?

Redukalt alapteriilet szamitas:

A redukalt, mas néven kalkulativ alapteriilet meghatarozasaval tudjuk az eltérd épiiletrészeket egymassal
Osszehasonlitani. A szamitds lényege az, hogy az eltéré hasznossagn és kiilénbézs fajlagos koltséggel
megépithetd épitményrészeket egyenértéki teriiletre szamithatjuk at.

4. ERTEKELES
4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklés, ahol a szabalyoktol eltérés tortént —
4.2 Figyelemmel az értékelend§ ingatlan sajatossigaira, tovabb4 az értékelés céljara az

értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok kéziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité médszert tartottuk célravezetdnek.




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Rakos it 33.4 Joldszint ajté 4.

S 158972474

i

N

SE

rték meghatarozas

Piaci dsszehasonlite alapii éridlmeshatirozds:

PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES ingatian.com
ingatian azonositéja 31620583 31598116 28583921 30518131 31707350
Targyi ingatlan INGATLAN1 INGATLANZ INGATLAN3 INGATLANA INGATLANS
Telepiilés nove Pécet Gyémré Gydmré Pécel Pécel Isaszeg
UtcaliGtitér Rikos Tévesmajor Kézpont Isaszegi Kézpont R6z53
Az ingatlan tipusa lakds lakas fakas lakds iakas lakas
Epiilet szintszama 1 " 1 1 i 1 i 1 2
Telek alapteriilete (m2) ] 400 570 150 100 200
Szamitott hasznos alapteriilet 46 77 65 63 41 67
Szobaszam egész 2 2 2 2 1 2
fél 1] 0 0 [ 1 1

Epités, feltjitds éve 1850 1950 1950 1940 1860 1970712019
Alapterilet %, 5 5 5 0 §
Telekadottsdgok ~ méret, tijolas, lejtés % -20 -25 -10 -10 -15
Bhelyezkedés % 10 -5 -5 -10 5
Infrasﬂtr_uktura: kazmﬁvuek. ?!lxeiye.zkedés . 20 20 20 .20 20
{telepiilésen beliil), megkdzelithetdség %
M|kro'kornyezet - s_zoms-zedos épiiletek, . 0 o ° 0 0
pancrama, szennyezd forrdsok %
!}/(L:szal.ﬂ f,zempontok - tartészerkezet, . 10 10 0 10 Ao
epilletgépészet, homlokzatak, %
Hasz{\ak‘atf szempfmtok i -.funkc:o, . 10 40 10 10 10
funk lis avultsdg, b i %
Hasznala!f szempontok ~Il.~‘bulrkolatc:k. . 10 5 20 .20 30
felszereltség, szinv onal, kiilss kialakitds Ve
Jogi szempontok - eldirasok, tulajdon

P PO o 0 0 0 1] [
viszonyok, kapcsoléds jogok és tények %
Alternativ hasznositas - funkcidvialtas,
dtépithetdség, bovitheldség, 0 4] 0 ] 1]
megoszthatésdg %
Egyéb % i [ [ [ 0
Eladasi ar Ft 9 990 000 14 000 600 11 800 000 11 500 000 16 800 600
Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos
Kinafati ar korrekcid -% 10 10 10 10 10
Jelen ar Ft 8991 000 12 600 000 10 620 000! 10 350 000 15 210 600
Fajlagos alapteriileti ar Ft/m2 191728 116 766 193 846 168 571 252439 227 015,
Osszehasonlité korrekeid ¢ 55 70 707 .80 75
Korrekcid 45 30 30 20 25
Korrigadlt fajlagos érték Ftim2 52 545 58 154 50 571 50488 56 754
Korrigdlt dtlagos érték Ftim2 53702
Az ingatlan becsdilt forgalmi értéke 2470307
Becsiilt fajlagos érték Ft/m2 53702

2500000 - Fit

Forgalmi érték kereken

4 piaci ésszehasonlité alapii modszer eredményeként a 1589/2/A4/4 helyrajzi szamit
2119 Pécel, Rikos 1t 334 foldszint ajid:4. szam alatti 1/1 tulajdoni hényadi ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

2.500.000,- Ft.

Azaz kettémillio-dtszazezer forint.




Ertélels ingatlan:2119 Pécel, Rikos 1if 33.4 Joldszint ajto:4.

Hrsz.: 1389/2/4/4

A forgaimi érick meghaidgrozasa (6r16) egvezieles)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitdsa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakdingatlanok esetében megfeleld szamd Osszehasonlitd adat
eset€ben piaci sszehasonlité elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatarozni.

elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

A fentick zalanidn az inoailun véoed foroaimi {piaci) értékét a
- - F > Ra bt L L R < laging Dl o A AS adenataid’s

piact Gsszehasonlitd

Az érvénmyes éri€ket piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjén

hatareztam meg, mert ez 2 médszer Hikrozi leginkabb a realis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A vegsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivdlasztott modszer indokidsa:

hataroztuk meg. A kéliségmodszert és a hozam modszert nem alkalmaztui.

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlité megk ézelités médszerével szamolt érték figyelembevételével

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 2 500 000 ft
A piaci &sszehasonlité megkézelités sdlyozasa 100 %
Az ingatlan értéke a kéltségalapu megkozelités szerint 0 Ft
A koltségalapt megkézelités sllyozasa 0%
Az ingatlan értéke a hozamalapti megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalapti megkédzelités stilyozasa 09
Az ingatlan egyeztetett értéke 2500 000 gt
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 2 500 000 Ft

A becslilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozott a likvidacios értéken varhatéan értekesithetd, forgalomképes ingatlan

A kdryéken a hasonlé ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becstllt piaci érték: 2500000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 30 %
Hitelbiztositéki érték 1750000 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 1 800 000 Ft




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Rakos it 33.4 Joldszint ajic 4. Hrsz.: 1589/2/4/4

5. OSSZEFOGLALAS

T

A 1589/2/4/4 helprajzi szdmit

-
s sp ot G
-

4119 Pecel, Réios 1t 334 foidszint ajid:4. szam alais /7 tulajdoni hdnyadi ingetinn
értekelését a 2026.09.28. fordulénapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

2.500.000,- Ft.

Azaz kettGuillic-ttszhzezer forintban,
(Forgalmi érték 1.968.504.- Fi+ 27% Afa)

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét -

1.800.000,- Ft.

Azaz egymillid-nyolcszazezer forintban hatérozom meg.

A fenti értékek Afat tartalmaznak !

Gyird, 2020.10.01.
FUGABELLA BT
44(’,4 Gyiird, Petofi ., 08,
Addszim: 215043 10-2-067 / :
K&H Bank: ( . f [ f
10403174-50326777-7585 1001 / bies G as
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

> FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o ALAPRAJZOK
»  TULAJDONI LAP

- INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN (Google Maps)




Ertélelt ingatlan:2119 Pécel, Rikos 11t 33.4 Joldszini ajio 4.

Hrsz.: 1589/2/4/4

e o iy e M a——
szoba l szoha 2
20,62 m2 12.02 m2

1

M
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we mosdé l:osleks-do
3,40 m? 236 m2

I [

l 1
elérér konvha
7.96 m2

e

P

2119 Pécel Rakos utca 33 A. fszi 4. Hrsz.: 15389/474 lakas 46 m2




Eriékelt ingatlan:2119 Pécel, Rakos 11t 33.4 Soldszint ajié 4.

Hisz: 1589727474
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Ertélelt ingatlan:2119 Pécel, Réikos i1 3

3.4 [foldszint ajté:4.

Hisz.: 1589/2/4/4
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Ertéleelt ingatian:2119 Pécel, Rékos it 33.4 foldszint ajté:4.

Hrsz.: 158972/474
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FényképekfFotek

FOTO melléklet

2219 Pécel Rakos it 33.A fszt.4.

1589/2/A14

]Détum: !

2020.09.28

Rékos utca Bp. felé

Eldtér / szoba

Szoba / furddszoba we

2.sz. Mellékiat



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni iap

Pest Megye Korményhivatal
G3d8L6 Ady Endre sétiny 60. PL 350,
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 30005/113839/2020
2020.12.11
PECEL
Belterilet 1589/2/2/4 helyrajzi szim

Page 1 of 1

Oldal:

Arsashdz killénlap

2119 PECEL Rakos Gt 33/Ah. Edldszint. ajté:4d. “felidlvizsgalat alatt”

LRESZ
1. Az =gyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnavezés teriilet swobik mzama esemel haayad tmlajdo
m2 sgémz/£él
lakas 46 2 240/1000

Be jegyzé hatdrozat: 30977/2004. 2003.03.12

2. bejegysd hatarozat: 30977/2004. 2003.03.12
Tarzashaz
Bz ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott hel

H.RESZ

1. twlajdoni haanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési id8: 3097772004, 2003.03.12
eredeti hatirozat: 42203/19392.10.14
jogcim: tulajdonba adas 42203/1992.10.14
jogallae: tulajdoros
név: PECEL VAROS ONKORMENYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzamzzam: 15730538

hazznélhatd.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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