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1.BEVEZETES

Elézetes Onkormdanyzati intézkedések:

Pécel Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a 423/2025. (X. 30.) Kt. hatarozataval déntétt Pécel
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa targyaban. (Lasd: 1. melléklet)

Déntését a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjan hozta meg az 59.§ (2)
bekezdés kovetelményeinek megfelelSen.

A megbizas:

Pécel Varos Onkormanyzata, és az Area Plan Kft. 2025 novemberében tervezési szerzédést irt ala
Pécel Véaros Helyi Epitési Szabalyzatdnak mddositasa targyaban.

A létrejott tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat Pécel Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasa 2 témateriletre vonatkozdan.

- a.projektelem: A 4064/2 helyrajzi szdm0 ingatlan Lk-SZ/g épitési Gvezet teriletét Uj Lk-
SZ/14 jell &vezetbe soroldsa rendeltetésmddositas mellett dvoda megvaldsitasa
érdekében,

- 2.projektelem: Pécel, 1460/10 helyrajzi szdm( 6nkormanyzati  tulajdony Ut
megoszthatosaganak érdekében a maganut kialakitasanak szabélyaira vonatkozd eldirasok
pontositasa.

- Partnersegi észrevétel alapjan a tervanyag kiegészUl a Pécel Véros Szivarvany Tagovoda
ingatlana (hrsz.: 1013) vonatkozdséban az Gvezeti eliras modositasaval, mely kiterjed a

beépitési mod és az épitési hely elSirdsainak megvalioztatasara

2. A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt HESZ-re és

mellékletére kiterjed6 mddositast inditott el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti
egyszerUsitett egyeztetési eljdrassal. Ennek keretében a Lechner tudéskdzpont az E-térben
adatszolgéltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés elGzetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
E-TER felileten kivil, az elektronikus Gigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok &ltaldnos szabélyairdl
sz6l6 2015. évi CCXXIl. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A kornyezet védelmének
altaldnos szabalyairdl sz4l6 1995.évi L. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve
programok kérnyézeti vizsgalatardl 52616 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése
szerinti kérnyezeti értékelés készitésére az érkezett vélemények alapjan nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszéban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)

Korm.rendelet 65.§ a szerint.
Pécel Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben téjékoztatta a Partnereket a
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telepUlésrendezési eszkdz6k mddositasardl és az Onkormanyzat részére irdsban és személyesen
véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is fenndllt a partnerek
véleményezési lehetbsége.

A véleményezési szakaszt a .../2025. (......) Kt. hatdrozattal zarta le. (Lasd: 2. melléklet)

Zar6 véleményezési szakasz:
A 419/2021. (VIl. 15.) Korméanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult

szervek a zar6 szakaszban véleményezik a tervet.
3. TERVEZES!I FELADAT- INDOKLAS

1.mddositasi feladat:
A Lk-SZ/g épitési dvezet besoroldsdnak felilvizsgdlata és mddositasa, terUletfelhasznalas

” oo

modositasa nélkil, az OTEK altal is megengedett Lk épitésen belil a rendeltetés bévitése és a
tervezett hasznalatnak megfelel6en f6 rendeltetésként is megengedett nevelési intézmény

Uzemeltetése érdekében.

1. modositasi feladat el6zmények-indoklas:

Pécel Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testilet) a
389/2025. (X. 17.) Kt. hatarozataval arrol dontott, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi szamu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosaval folytasson targyaldsokat a Pécel Varos Ovodai Gesztenyés
Tagdvodajanak végleges elhelyezése céljabdl. Az egyeztet6 targyalasok kévetkeztében a
Képvisel6-testilet a 394/2025. (X. 27.) Kt. hatarozataval arrél déntétt, hogy a Pécel Varos Ovodai
Gesztenyés Tagovodajanak végleges elhelyezése érdekében megallapodast két a 2119 Pécel,
4064/2 helyrajzi szdam0 ingatlan (tovébbiakban Ingatlan) tulajdonoséval az ingatlan
tulajdonjogénak megszerzésére vonatkozdan.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (VL. 30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/g épitési évezetben van, mely vezeti
besorolas szerint ebben az 6vezetben nem helyezhetd el nevelési, oktatasi épilet, ezért szikséges

wr s

a HESZ maédositasa ezen Ingatlan 6vezeti elSirasainak tekintetében, annak érdekében, hogy 6voda

elhelyezhetd legyen az Ingatlanon.

2.modositasi feladat:
A Pécel, 1460/10 helyrajzi szdmU onkormanyzati tulajdond Ut megszintetése és
megoszthatésaganak érdekében a maganut kialakitasdnak szabalyaira vonatkozd elbirasok

pontositasa sziikséges.

2. moédositasi feladat el6zmények-indoklas:
Pécel Hatdr Ut mentén érintett laké ingatlanok el6tt 1évé Onkorményzati tulajdont 1460f10

helyrajzi szamu kozterilet a tervel6zmény médositasaként a tervezett rendeltetésnek megfelel8en
a mellette lévé ingatlanokkal megegyezéen Lf-O/1 jel( falusias lakd épitési dvezetbe keriilt.
(A tervmddositas jovahagydsa el6tt a javasolt kozterileti telekosztas (darabolas) nem tortént

meg.)
Az Onkormanyzat ezt a teriletet a kialakult hasznalat szerint hozza szeretné csatolni a mellette

lévé laké ingatlanokhoz. Els§ lépésben azonban a terilet kdzforgalom ell elzart maganitként
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torténd foldhivatali atsoroldsa és feldaraboldsa tervezett, mely lépést kdvetden, kévetkezé
foldhivatali eljarasban az ingatlanok elé es6 darabokat lehetne a lakd telkekhez csatolni.

Azonban a hatélyos HESZ maganutakra vonatkozd szabélyozésa kizérolag kézforgalom elél el nem
zart utakrol rendelkezik és azok elSirt paramétereinek sem feletethetdé meg a tervezett
telekalakitas.

A tervezett cél megolddsa érdekében a HESZ mddositésa és a szabdlyozasi terv mddositasa
szikséges a 1460/10 hrsz-U telek kézforgalom ell elzart maganutként torténd jelolésével.

3. modositas indoklds: A lakossagi férumon észrevétele alapjan az Onkormanyzat tdmogatja Pécel
Varos Szivarvany Tagovoda ingatlananak (hrsz.. 1013) a beépitési mod és az épitési hely
tekinteteben az Svezeti elbirdsainak modositasat az dvoda fejlesztési lehetdségeinek boviteése
érdekében.

A Péceli Ovodak kihasznaltsdga a legfrissebb adatok alapjan szinte telitett, ezért az intézményfejlesztés
elengedhetetlen. A tervezett médositas dsszhangban van a véros fejlesztési stratégiajaval. A Képvisels-
testilet a modositast a kdzszolgaltatdsok szinvonalanak emelése és az intézményi infrastruktora
rehabilitacidja érdekében tamogatja. A tervmaddositas az dvodai ellatds megfeleld biztositasa érdekében

torténik hasonldan az 1-es szamy modositashoz.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés ltal érintett terilet
(egyszer(jsa’tett eIJaras kereteben a médosulé terulet bemutatasaval) 1. abra
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Tervezéssel, mddositassal érintettterdiet hatara.

'

A tervezési terilet lehatarolasat, Varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép)
mutatja be. A részterileti valtozdst az SZT mddositéds a 1:4000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi médositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT
modositassal érintett teriletén kivili telepilésrészekre a jelenleg érvényes telepilésterv hatalyos.



Médositasi feladatok 6ssze
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4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kdvetkezd telepilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:

* 7/2019.(l.10.) Kt. hatdrozat Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjardl

* 192/2022.(VL30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Véros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

* 12/2022.(Vl.30.) nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
Méodositva:

- 25/2022.(X.26.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
madositasarol

- 30/2022.(XIl.26) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) dnk. rendelet
mddositasarol

- 18/2023.(IX.08.) &nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasarol

- 15/2023.(Vl.01.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatard! 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
maodositasarol

- 25/2023.(X.26.) &nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasarol

- 3/2025.(ll.17.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) dnk. rendelet
modositasardl

- 5/2025.(IL.3.) dnk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
mddositasarol

- 19/2025.(Vl.2.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasarol

- 22/2025.(Vl.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.) dnk. rendelet
modositasarol , ; ,

- 29/2025.(VIL4.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatérdl 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet |
modositasarol

- 31/2025.(VlIl.18.) 6nk. rendelet Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarél 12/2022.(V1.30.) 6nk. rendelet
modositasardl

* 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet Pécel Véros helyi épitési szabélyzatardl (HESZ) részteriletekre
vonatkozéan

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany

SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000




5.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT
5.1.A modositassal érintett terilet bemutatasa és szabalyozasi médositasi javaslata

1-es szamu modositassal érintett terilet:

Helyszin, cél:
Pécel Topolyos telepilésrészén A Tépart utca meti 4064/2 hrsz-U terileten Lk-SZ/g épitési

Ovezetbe tartozd terileten épult épilet rendeltetésmddositdsa a cél, ahol 6voda nevelési
intézményt szeretne az Onkormanyzat Uzemeltetni, de a hatalyos épitési 6vezet nem teszi
lehet8vé a lakd rendeltetésen kiviil egyéb rendeltetés elhelyezését.

Tervezési feladat:

A Lk-SZ[g épitési Gvezet besoroldsdnak felilvizsgalata és modositasa, teriletfelhasznalas
mddositasa nelkil, az OTEK altal is megengedett Lk épitésen belil a rendeltetés bévitése és a
tervezett hasznalatnak megfelelden f6 rendeltetésként is megengedett nevelési intézmény
Uzemeltetése érdekében.

Kivonat a hatélyos szabalyozasi tervbél-

/ 405301 135

11 !
; ‘Zkk 337?:?68 03701270 {p3707272 | 0370274 Wih'- - l’ ’
R T e o S VA

@
- it
Vi-8Z/5,
Q378/%
Vi-SZ/5
.o L]
: o.uoonuc.ﬁoncO";W
L

03TONe

37 7755

———,

0377 128
937712,

G.
—_—
i~




Hatalyos Lk 6vezetre vonatkozé eldirdsok:

32. Kisvarosias lakdteriiletek (Lk) altalanos eldirdsai

36. § (1) Az épitési dvezet jellemzben csalddi hdzas, intenziv beépitési lakdterilet, ahol elsésorban
lakéépiiletek helyezhetdek el.

(2)3 Amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik, a lakéépiletben a lakdrendeltetéssel
vegyesen, az épllet szintteriletének legfeliebb 30%-dn a helyi lakossdg elldatdsat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés is elhelyezhetd.

(3)% Onalldan, lakdrendeltetéstél eltérd egyéb rendeltetések - kivéve, ha az ovezeti eldirds
masképpen rendelkezik - nem helyezhetéek el.

(4) A lakéteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgdlé épileteket a 4. melléklet régziti.

33. Kisvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (Lk) részletes elbirdsai

37-§(1) Az épitési Ovezetbe tartozé azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult
beépitettsége meghaladja az épitési Gvezetre meghatdrozott elbirdsokat, megtarthatdk, felujithatok,
de bivitésiik, beleértve a tettér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tabldzatdban
szerepld épitési elSirdsok betartdsdval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési évezet azon telkein, amelyek az orszdgos dkoldgiai haldzat teriiletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem létesithets, az ott lévé élévilagot természetes

allapotaban meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési Gvezet telkein

a)a teriileten elhelyezheté igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épiiletek
kialakitasakor a parkolds a telken kivil is megoldhaté, a telekhatdrtél mért, legfeljebb 500 m-en belili
mas telken, parkoléban, parkoléhdzban;

b) telkenként két f& rendeltetésd épiiletben dsszesen legfeliebb harmincét lakds létesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési Gvezet teriletén telkenként legfeljebb két f& rendeltetés’ épilet és épiletenként
legfeljebb nyolc lakas helyezhet§ el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-5Z/8, Lk-SZ/9 épitési évezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii
épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd.

(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-lI/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési Gvezetek teriletén telkenként eqy f6 rendeltetés
épilet és legfeljebb egy lakds létesithetd.

(7)25 Az Lk-Z/12 épitési vezetekben:

a) a 36. §-tol eltéréen kilénadlléan, lakérendeltetéstdl eltérd szdlls rendeltetés az épitési Gvezet
teriiletén elhelyezhetd;

b) az épitési Gvezet teriiletén melléképiilet elhelyezhetd;

¢) az épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két fG rendeltetésy épilet és legfeljebb egy lakds

helyezheté el;
d) a 31. § (1) bekezdés e) pontjatdl eltéréen az épitési vezet elékerti hatdrvonala nem kételezd épitési

vonal;
e) a Csatdri utca utcafronti telekhatdrdtol mért 20,0 méterben helyezheték el a 36. §-ban felsorolt
rendeltetési célu féépiiletek a c) pont elSirdsainak figyelembevételével.
) kiilénallé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységu telek esetén nem helyezheté el. A 40 méternél
kisebb mélyséqy teleknek szamit, amelynek a kézteriletre meréleges oldal hatdrdnak hossza kisebb,
mint 40 méter;
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g)a3zo. § ésa32. § eldirdsaitdl eltéréen:
ga) az vtca szintjénél, a meglévé természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban taldlhato terepszint
alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhetd a kozteriletek iranydban homlokzatos kialakitdssal,

ahol a kézterileti homlokzatmagassdga legfeljebb 6 méter lehet;
gb) a tdmfalépitményhez csatlakozé keritésszakaszok tdmfalként, az épitményhez illeszkedd

kialakitdssal létesithetdk;

gc) a telkek oldalhatdrdn tamfalépitmény elhelyezhetd legfeljebb a feltéltéstsl szamitott 3 méter
magassdggal. A rézsi és tereplépcsé legfeljebb 75 fokos lehet;

gd) amennyiben az épilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassiga a 10%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén
legfeljebb 3,5 méterrel mddosithatd;

ge) kiiléndllé melléképilet legnagyobb épiletmagassdga a 30. § (20) bekezdés eldirdsatol eltéréen
legfeljebb 6,5 méter lehet.

(8) Az Lk-5Z/13 épitési bvezetben:

a) a kialakithatd legkisebb telekszélesség nem keril meghatdrozdsra,

b) a telken tobb épilet is elhelyezhetd,

¢) telkenként sszesen legfeljebb 6t 6ndlld rendeltetési egység, ezen belil hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kézdsségi szérakoztatd, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd,
igazgatdsi, iroda és sport rendeltetés, tovdabba legfeliebb egy szolgdlati lakds, illetve az ezen
rendeltetéseket kiszolgalo, kiegészitd rendeltetés helyezhetd el

d) az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

2. MELLEKLET.
1.1. TABLAZAT

A B [ ¢ D | e | F | G H |
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
a megengedett
a kialakithato telek legnagyobb leanaavob
épitési megengedett legkisebb o beépitettség fegkisebb gnagy szint-
1. - beépitési o N b épilet- s
dvezet . mértéke (%) z6ld . terileti
mod o magassag .
n G terep- | terep- | felUlet (%) mutato
terilete szélessége . . (m)
m) szint szint
(m2) felett alatt
10 Lk-SZ/9 2000 18 szabadon 40 40 30 7,5 0,7
) allo

Megallapithaté, hogy a fejlesztési szandék a 3. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepUlésrendezési szempontbdl dvezeti médositasokat igényel. A jelenlegi hatalyos Lk-SZ/g
ovezeti besorolasa nem teszi lehetévé az a nevelési rendeltetés elhelyezését, ezért a
‘rendeltetésre vonatkozé elSirasok médositasa javasolt Uj Lk jelG épitési 6vezet bevezetésével.
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1-es szamu médositassal érintett teriilet szabalyozasi tervi mddositasai javaslata

Szabalyozasi tervi médositast igényl6 beavatkozasok:

A4064/2 hrsz-U terlleten Uj Lk jel( épitési dvezet bevezetése javasolt, ahol kizérélag a
rendeltetésekre és azok elhelyezhet8ségére vonatkozo elSirdsok médosulnak, az Svezet beépitési

paraméterei a hatalyos HESZ Lk-SZ/q épitési dvezet paramétereivel azonosak.

Hész mddositast igényld beavatkozasok:

1.§ A Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet
37.§ -a (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) a) Az Lk-SZ/14 épitési évezetben teriiletén elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil:

aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

ab) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

ac) igazgatdsi, iroda és

ad) sport

rendeltetést tartalmazhat.

b) Az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek onallo épiiletben is elhelyezhetdk.

¢) az épitési ovezetben teriiletén kizdarélag az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetdk.

d) telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd,
1.1.Kisvarosias laké épitési ovezetek tablizata a kovetkezé 15. sorral egésziil ki:

A B | ¢ D | E | F | G H | 1
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
a kialakithaté telek legnagyobb .
1 épitési megengedett legkisebb beépitettség legk,.l sebb leg'na{gy obb szint-
. i et il (O zold épiilet- o
dvezet beépitési méd mértéke (%) . . teriileti
feliilet magassag .
" ; c terep- terep- o mutato
teriilete | szélessége . nt (%) (m)
2) (m) szint szin
(m felett alatt
15. | Lk-8Z/14 2000 18 szabadon 4llo 40 40 30 7,5 0,7

Osszefoglalva:

A 4064/2 hrsz-G terlleten a Lk-SZ/g épitési Gvezeti besorolas mddositasaval a rendeltetés

kiegészités megoldhatd.
- Atervmddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki.
A tervmodositéssal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti,

sem régészeti, sem Gkoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.
- Ateriletet érinti a vizminGségvédelmi terilet 6vezete.
- Bioldgiai aktivitasérték pdtlasa nem szikséges.
A tervmodositds a telepUlésszerkezeti terv moédositdsdt nem teszi szikségessé teszi, a
telepilés teriletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel

valé 6sszhang igazolasa szikséges.
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Szabalyozasi tervi mdédositést igényl6 beavatkozasok:

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-

%,

2-es szamuU modositassal érintett terilet:

2.modositési feladat:
A Pécel, 1460/10 helyrajzi szdm( oOnkormanyzati tulajdony Ut megszintetése és
megoszthatdsagdnak érdekében a magénut kialakitasdnak szabdlyaira vonatkozo el8irdsok

pontositasa szikséges.

2. médositasi feladat el6zmények-indoklas:
Pécel Hatar 0t mentén érintett laké ingatlanok el6tt 1év8 Onkormanyzati tulajdony 1460/10

helyrajzi szdmu kdzterilet a tervel6zmény mdédositdsaként a tervezett rendeltetésnek megfelel8en
a mellette lévd ingatlanokkal megegyezéen Lf-O/1 jelli falusias lako épitési Gvezetbe kerilt.
(A tervmddositas jovahagyasa el6tt a javasolt kozteruleti telekosztds (darabolas) nem tértént

meg.)

Az Onkormanyzat ezt a teriiletet a kialakult hasznalat szerint hozza szeretné csatolni a mellette
lévé laké ingatlanokhoz. Elsd lépésben azonban a teriilet kézforgalom el8l elzart magénitként
torténd foldhivatali atsorolasa és feldarabolasa tervezett, mely lépést kovetden, kovetkezé
foldhivatali eljarasban az ingatlanok elé esé darabokat lehetne a lakd telkekhez csatolni.

Azonban a hatalyos HESZ maganutakra vonatkozé szabélyozasa kizardlag kézforgalom eldl el nem
zért utakrdl rendelkezik és azok elSirt paramétereinek sem feletetheté meg a tervezett

telekalakités.

13



A tervezett cél megoldadsa érdekében a HESZ mddositdsa és a szabélyozési terv médositasa
szikséges a 1460/10 hrsz-U telek kdzforgalom eldl elzart maganditként térténd jelslésével.

411773

Gksz-8Z/3

Hatalyos HESZ Magénutakkal 6sszefiiqgé eldirdsai:

6. Maganutak alakitdsdra vonatkozé elGirasok

9. § (1) Az épitési telkek megkézelitésére szolgdlé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a magénut
kézforgalom elél el nem zdrt magandtként keriil kialakitdsra és kialakitdsukra a kézutakra vonatkozd
elbirasok érvényesek.

(2) A lako, vegyes és kiilonleges Svezetekben a magdnut szélessége 5-nél kevesebb lakdingatlan
kiszolgdlasa esetén legaldbb 10 m, 5 és anndl tébb lakdingatlan kiszolgaldsa esetén legalabb 12 m, a
szijkséges kézmivezetékek, a térvildgitds és a felszini vizelvezetés biztositdsa és legaldbb egyoldali
fasor létesitése mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi telkeket kiszolgalé magdnut szélessége legaldbb 14 m.

(4) Kilénleges és vegyes dvezetben a nem laké rendeltetés megkizelitését biztosité magdnut
szélessége legalabb 14 m.

(5) Minden maganutrdl kiszolgdlt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken belil tartdsat
és kezelését. o o o o
(6) A maganut szélessége legaldbb a g. § (2) bekezdése szerint alakitandd ki, annak érdekében, hogy a
biztonsdgos kizlekedés feltételei és a sziikséges kézmivezetékek, magdnvezetékek elhelyezése

biztosithato legyen.

12. Telekalakitas
16.§ (7) A kézmdielldtdst szolgalé mérnéki épitmények, mitdrgyak, kozlekedési teriletek, kozteriletek,
magdnutak céljdra, az épitési évezetre, évezetre meghatdrozott kialakithaté legkisebb telekmérettdl
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és legkisebb telekszélesséqtdl, telekmélységtdl el lehet térni. A k6zmilétesitmény telkének nagysdgat
és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kilén jogszabdlyok és véddtdvolsdgok
hatdrozzak meg.

Megallapithato, hogy a fejlesztési szdndék a 3. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbél 6vezeti médositasokat nem igényel.

A HESZ szévegezésének médositasaval és a szabalyozasi terven a kézforgalom elél elzért
maganuit szabalyozasaval kezelt tervezési feladat a tervezett telekalakitasok megvaldsitasa

érdekében.

2-as szamu tervezési feladat és szabalyozasi médositasi javaslata:

Javasolt Uj HESZ elGiras:
2.§ A Pécel Viaros Helyi Epl’tési Szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet

9.§ (1) bekezdése a kdvetkezdk szerint médosul:

9. § (1) Az épitési telkek meghkizelitésére szolgdlé magdnutat kialakitani

a) kozforgalom el6l el nem zdrt magdanitként a kézutakra vonatkozo eldirdsoknak megfelelGen,

b) vj kozforgalom eldl elzdrt magdmitként a szabdlyozdsi terven jelolt teriileten lehet.

3.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VL. 30.) sz. onkormanyzati rendelet
16.§ -a (7a) bekezdéssel egésziil ki:

., 16.$. (7a) A szabdlyozdsi terven jelolt vj kozforgalom elzdrt magadnit kialakitasa esetén a 9.§. (2) és
(6) bekezdés elbirdsait nem kell figyelembe venni. A magdanit épitési Ovezetére, Ovezetre
meghatdrozott kialakithato legkisebb telekmérettil és legkisebb telekszélességtol, telekmélységtol el

lehet térni.”

Szabalyozasi tervi mddositast igényld beavatkozasok:

Klvonat atervezett szabalyozas: tervbél-
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3. modositasi igény:

Kivonat a hatélyos szabalyozasi tervbol:
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Az ingatlan a Szent Imre korot és Erdei Ot sarkan helyezkedik el, helyrajzi szdma 1013. és az
dvezeti besorolasa Vi-Sz/1.
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3-as szamu tervezési feladat és szabalyozasi modositasi javaslata:

A Pécel Viros Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) sz. 6nkormanyzati rendelet
45.§ -a (3) bekezdéssel egésziil ki:

W45, (3)Az Vi--Z/G épitési Gvezethen:

a) az épitési helyet a szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

b) az épitési ovezet teriiletén tobb épiilet és melléképiilet elhelyezhels,

c)a 31. ¢ (1) bekezdés ¢) pontjatol eltérden az épitési dvezet elékerti hatdrvonala nem kitelezd

épitési vonal;
d) Az épiiletek k6zo1ti telepitési tavolsag a vonatkozé magasabbrendii jogszabdlyok

Jigyelembevélelével hatdrozandd meg, de legaldbb 3 méter. ™

Szabalyozasi tervi médositast igénylé beavatkozasok:

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-
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6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Aterulet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége:
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. tdrveny 7.

melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a teriiletek a telepUlési térségbe tartoznak.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

.»a telepUlési térséq teriletén barmely telepilési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhetd”

A tervmoddositds a telepllésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi
teriletfelhasznéldsi terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel valé &sszhang
igazolasat dvezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a médositas soran.

Aterv Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki és a telepUlésszerkezeti terv nem médosul.

z

Az elGirdsnak a tervezett modositas megfelel.

6.2 IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEG! OVEZETI KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO

2018. évi CXXXIX. tSrvény elSirasai alapjan érintett térségi dvezetek:

Orszagos Teriilletrendezési Terv - orszagos dvezetek

Pécel Vizsgélt
telepilés teriilet
érintett nem érintett

1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete,
2. okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

4 .kivalé terméhelyi adottségu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termG&helyi adottsdgl szdntéterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tdjképvédelmi teriilet bvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

6.erddk dvezete érintett nem érintett
7.erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(Vi.14) nem érintett nem érintett
MvM rendelet)

érintett nem érintett

9. vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terlletek dvezete altal
érintett telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmin&ség-védelmi teriilet vezete (4. melléklet 5/2019.(V1.14) MvM
rendelet}

érintett

érintett

11. nagyvizi meder dvezete {S. melléklet 3/2019.(V1.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-térozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A
Budapesti Agglomeracid teriiletén nem alkalmazott 6vezet.)

13. Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete altal érintett telepillés

érintett

kozvetlenil nem
érintett

. [teriletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehataroldsat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(V1.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. &svanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. féldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. mellékiet 9/2019.(VI.14) MvM

rendelet)

nem érintett

nem érintett
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Vizminéség-védelmi terilet Gvezete igazolas:

A Vizmingségvédelmi teriilet dvezete érinti az 1-es szamU mddositasi teriletet.

A 9/201g. (Vl.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belUli
kezelésének feltételeirdl a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepilések telepilésrendezésieszkozeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszégos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepilést érintik. Az el6irasnak megfelelden Pécel
hatélyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat,
mind azok teriletére vonatkozo eldirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kézmivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A mddositasi
terilet kijeldlése nem ellentétes az orszagos vizminéség-védelmi terilet Gvezetére vonatkozo elSirasokkal.

A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi | 6vezeti érintettség
a kbzigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk Kozig. terilet. Méddositasi
terilet

Egyedileg meghatédrozott megyei 6vezetek:
innovécids-technoldgiai  fejlesztés tamogatott célteriletének | + -

Ovezete
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Svezete -

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + -
kertes mezdgazdasagi terliletek 6vezete
klimavaltozésnak fokozottan kitett terlletek 6vezete -

Innovécios-technoldgiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat &ltal kiemelt innovéciés-technoldgiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehet6k intenzivebb beépitési szabdlyok. A jelen &vezeti elSiras
médositas esetében az onkormanyzat nem kivan éIni a lehet6séggel. Vagyis a médositadsok nem érintettek az
innovécids-technolégiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének ovezete altal. A turisztikai fejlesztésekhez
kapcsolédé tervmoédositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a modositdsok nem érintettek a turisztikai

fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete dltal.

5

Fentiek alapjan tehat a médositasi teriiletek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési

Py

tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény eldirdsaival nem ellentétesek, azzal sszhangban vannak.

' i i

VI, Nyilatkozat g
A Pécel TelepUlésrendezési tervhez sziikséges teriletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a

teriletrendezési tervelzmények fejezetét készitd tervezd nyilatkozik, hogy a médositésok megfelelnek a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX térvény

eléirasoknak.
Makkai Krisztina, telepUlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérmok TT 01-4921

Budapest, 2025. november 27.
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7.SZAKAGI JAVASLATOK-Telepilésrendezési javaslat

7.1.HESZ és szabdlyozasi terv médositdsanak javaslata

Lasd az 5. fejezetben bemutatottak szerint.

7.2, Szabalyozasi koncepcio
A szabalyozas célja a dinamikusan valtozoé Varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a

2021. julius 15-t8l hatdlyba Iépett épitésigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A
szabalyozas eszkdze a fentieknek megfeleléen mddositott helyi épitési szabalyzat, valamint
ennek szabalyozasi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipust madositasok kilénleges koncepciondlis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban két részterilet beépitésre szant teruleti kategérian belUli szabalyozasi pontositasa

meriltek fel médositasi igényként.
A tervmodositdsi szdndékok igényelték a szabdlyzat és szabalyozasi terv mellékletének

modositasat, ezek az aldbbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET
médositasi terilet helyrajzi szam SZT
terilet (m2) (hrsz.) dvezet modositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
Lk-5Z/14 jell kisvérosias lako
T . Ovezet
1. 3125 4064/2 Lk‘SZ/gJe'.L.J kisvarosias lako A Lk-SZ/[g jell bvezet épitési
dvezet o .y
paramétereivel, de bovitett
rendeltetéssel
A HESZ magénutakra vonatkozd szveges modositasa és a
2. 526 1460/10 szabalyozasi terven 1460/10 hrsz-0 terUleten Uj kdzforgalom eldl
elzdrt magénut jeldlése torténik.

A szabdlyozasi terv mddositasa az SZT-B4 és SZT-Bs jel szabalyozasi tervlapokat érinti.
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Késziilt: Pécel Viros O'wkmnm,) zatinak Képviselé-testilete 2023, oktéber 30-&n megtartott rendes nyihvinas
filgsének jegy zokonyvéhi!

Pl

Pécel Viros Onkorminvzatinak Képvisels-testiilete 10 igen, O nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az

alibbi hatdrozatot hozta:

423/2025. (X. 30.) Kt hatirozat:

Pécel Viros Onkonndnyzatinak Képviselo-testitlete Ggy hatdroz, hogy
a}a Pécel Varos helyi épiési szab 'Blyzamml szold 1202022, (V1. 30} dnkormanyzati rendelet {a tovdbbiakban:
részfetadatra vonatlozdan:
: ibdvitése drdekében,

HESZ} mddositdsat meginditja az alabbi 2
aa} & 2119 Péeel, 40642 helyrajzi szam alatti ingatlanon elbelyezheld remdeRetdsek kibovités
ab) a 2118 Pécel, 1460/10 heiyrajz svdmi Gokormanyzati tulajdond Gt megeszthatdsaganak ¢
magdnit kialakitdsénak szabdlyaira vonatkozo eldirdsok pontositasanak tekintetében
by @ HESZ médusiidsanak a partoersdgt és dllamigazgatdsi egycantetést ch drdsdl a telepilléstervek tartalmérs!
clkészitdsének és elfogadisinak rendjérol, valamint egyes telepitidarendszdsi sajdtos jogintézményekrdl szsld
41572021 (VH. 15) Korm, rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68 § (1) bekezdes by pont bb) alpontja
szerinti egyszerasitell eljdrisban folytatia le;
c}a Korm. rendelet 7. § (7) bek ezddsének me sfelelden 2 hatdrozat melldkletét képerd 10dpitészi feljepyzdst
elfi ogaujd,
d} fethatalmazza a polgdrmestert, hogy a

rdekében, a

a HESZ modesitisival dsszefiggd tervezdi szerzdddst alairja

Felelds: dr. Kdvari Alexandra potgdrmester
Hatéridd: azonnal

k.m.f.
; ('{ ." LA o
dlie Gap (Ll
i, { » ' L [iw-d,"
Tmh Laszlé

dr. ki) diri Alexandra
Jegyzd

polgdarmester

—

l
rving wm‘mr CRYC2O hiteles ng

’l el paget,

!

| TG szl ey et ragoenon
| Ldsalo jegy 28 neveten & Mgz i baf

|
|
|
I
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FOEP{TESZI FELJEGYZES

Térgy: Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak és szabdlyozési tervénck mébdositdsa 2

részfeladatra vopatiozdan

Mdédositdst igények:

I részeeritlet: Pécel Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testitlete (a tovihbiakban: Képviseld-
testitlet) @ 389/2025. (X, 17.) Kt. hatdrozatdval arré] dntott, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi
szdml ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosdval folytasson targyaldsokat a Pécel
Viros Ovoddi Gesztenyés Tagdvoddjanak végleges elhelyczése cdljabél (1. melléklet). Az
coyeztetd tirgyalasak kivetkeztben a Képyiseld-testiilet a 394/2025. (X. 27.) Kt hatdrozataval
arrd] dontdtt, hogy a Pécel Vires Ovodal Gesztenyés Tagdvodajanak végleges elhelyczése
érdekében megdllapodast kiit a 2119 Pécel, 406472 helyrajzi szémd ingatlan (tovébbiakban
Ingatlan) tulajdonosdval az ingatlan tulajdonjopénak megszerzésére vonatkozdan,

Tekintettel arva, hogy az Ingatlan a Péce] Viros helyi épitési szablyzatdrdl szolo 12/2022. (VL
30.) dnkormdnyzatl rendelet (lovébbiakban: HESZ) szerint Lk-52/9 épitési dvezetben van,
mely tivezeti besorolds szerint chben az vezetben nem hetyczhetd el nevelési, oktatést épitlet,
exért szitksézes a HESZ modosftisa czen Ingatlan Svezeli eldirasainak tekintstében, annak

érdekében, hogy 6voda clhelvezhetd legyen az Ingatlanon.

2, részteriilet:

A Pécel, 1480/10 helyrajzi szdmi Snkormanyzati tulajdont it megszintetéss €3
2k szabalyaira vonatkozd eldirdsok

megoszthatdsdganak éedekében a magdnit kialakitdsan
pontositdsa is sziikséges.

A megalapozd vizsgalat és az aldtémaszio javaslat tartalmi kovetclménye:

A telepttlSstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, velamint egyes
teleplilésrendexdsi sajétos jogintdzményekedl szolé 41972021, (VILIS) Korm. rendelet (g
tovibbiakban: R ) 7.§ (7) bekezdés felbatalmazdsa alapjén, jelen feljegyzésben meghatdrozoit
tartalommal szilkséges elkésziteni Pécel Viros rendezési tervének (helyi épitési szabélyzat és
szabalyozdsi terv) médositdsahoz tartozd megalapozd vizsgalatot és aldtimaszto javaslatot,

A 41912021, (VIL 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklote szerinti tartalmi elemek részben
elhagydsra, illetve Gsszevondsra keriilhetnek a madositasi feladat jellegére és nagysigdra valg

tekintettel,

A rendezési terv jelen médosltisa kivetkeziében téjhasznilati, tdiszerkezeti vdltozdsok nem
torténnek. A mddosltds nem érint természetvédelmi tedlileter, épltett drokséggel érintett

tertiletet (milemlékek, helyi védett épitmények, régészeti leldhelyek), (gy az czek védelmében

tett javaslatok, intézkedések jelen médositas keretében nem szikségesek,

A médositds sordn j bedpitésre szdnt teriilet nem kerill kijelolésre, eanck megfelelden nem '
szitkséges a bioldgiai aktivitds érték szimftdsénak bemutatdsa sem. / '

A mddositds soran telepiilésrendezési szakdgi munkarész elkészitése szitkséges.
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Javasolt tartalmi elemek:
1. Atervmbdositds célja
2. Hatdlyos telepilésrendezdsi eszkézik és a modositdssal érintett terdlet ismertetése
3. A terliletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazoldsa

4. A mddositds indoklasa, javasolt szabdlyozdsi koncepeié (Szaldgi javaslatok:

Telepiilésrendezdsi javaslatok)

Tahitdtfalu, 2025, oktéber 28.

Karolyfi Levente
telepiilési foépitész
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Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (.....). onkormanyzati rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6,
12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarol

[11 Jelen rendelet célja Pécel Véros kozigazgatasi teriiletén egyes teriiletek rendeltetésének

meghatdrozasa, mddositasa.
[2] Pécel Viaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjdban, —figyelemmel a jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 15. § (2)
bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezésekre —, az épitett kornyezet alakitasardl €s
védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasar6l és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6.

pontjaban és 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, tovabb4 a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 64. és 65. §-ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével a
partnerek és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjeldlt véleményezési szervek

véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§ A Pécel Viaros Helyi Epitési Szabélyzatar6l szo16 12/2022. (VI. 30.) sz. nkormanyzati
rendelet 9.§ (1) bekezdése a kdvetkezbk szerint médosul:

» 9.8 (1) Az épitési telkek megkizelitésére szolgalé magdnutat kialakitani
a) kozforgalom eldl el nem zdrt maganitként a kézutakra vonatkozo eldirdsoknak

megfelelden,
b) uj kbzforgalom elél elzdrt magdnitként a szabdlyozdsi terven jelolt teriileten lehel.”

2.§ A Pécel Viros Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 12/2022. (VL. 30.) sz. nkorményzati
rendelet 16.§ -a (7a) bekezdéssel egésziil ki:

,16.§. (7a) A szabdlyozdsi terven jelolt vj kbzforgalom elzdrt magdmiit kialakitdsa esetén a
9.§. (2) és (6) bekezdés eldirdsait nem kell figyelembe venni. A magdnut épitési ovezetére,
ovezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telekmérettsl és legkisebb telekszélességidl,

telekmélységtil el lehet térni.”

3.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 12/2022. (VL. 30.) sz. nkormanyzati
rendelet 37.§ -a (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) a) Az Lk-SZ/14 épitési vezetben teriiletén elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil:
aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

ab) kulturdlis, kozosségi szérakoztato,

ac) igazgatdsi, iroda és



ad) sport

rendeltetést tartalmazhat.

b) Az a) alpont szerinti rendeltetésii épiiletek ondllo épiiletben is elhelyezhelGk.

¢) az épitési ovezetben terilletén kizdrélag az a) alpont szerinti rendeltetésii épilletek is
elhelyezheték.

d) telkenként 16bb épiilet is elhelyezheto;

4.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2022. (VL. 30.) sz. dnkormanyzati
rendelet 45.§ -a (3) bekezdéssel egésziil ki:

L 43.8 (3)Az Vi--Z/6 épilési ovezetben:

a) az épitési helyel a szabdlyozdsi terv hatarozza meg.

b) az épitési dvezet teriiletén (5bb épiilet és melléképiilet elhelyezheld;

ca 31§ (1) bekezdés ¢) pontjatdl eltéréen uz épitési dvezet elékerti hatdarvonala nem kitelezd
épitési vonal;

d) Az épiiletek kozotti telepitési tdvolsdg a vonatkozé magasabbrendii Jjogszabdlvok

figyelembevéielével hatdrozands meg, de legalabb 3 méter.”

5.§ (1) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) dnkorményzati

rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Pécel Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1.30.) rendelet 1. meliéklete
helyébe a 2. melléklet 1ép, amelyben a jelmagyarazat tervlapszelvény, az SZT-B4 és SZT-BS5,
jelii szabélyozasi tervlapszelvények modosulnak a médositas teriileti hatalyaval érintett

teriileten.

6.§ E rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Dr. K6viri Alexandra Téth Laszlo
polgarmester jegyz6



1. melléklet a ..../2026. (.....) 5nkorményzati rendelethez
1. A Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 12/2022. (VI. 30.) onkormdnyzati rendelet
2. melléklet 1.1 pontjdban foglalt tabldzata a kovetkezé 15. sorral egészill ki:

1.1. Kisvirosias lakoé épitési dvezetek tiblizata a kovetkezo 15. sorral egésziil ki:

A B | C p [ e ] F | ¢ H | 1
telekalakitds épitmények clhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
a kialakithaté telek e
e e megengedett g 'gy . legkisebb | legnagyobb .
épitési R beépitettség N - szint-
1. L legkisebb e . AP zold épiilet- o
dvezet beépitési mod mértéke (%) . i teriileti
: tore feliilet magassag mutaté
erep- -
teriilete | szélessége P P (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
15. | Lk-SZ/14 2000 18 szabadon 4llé 40 40 30 7,5 0,7
2. melléklet 1.5 pontjaban foglalt 1dbldzata a kivetkezd 7. sorral egésziil ki:
1.5. Intézmény épitési fvezetek tablizata a kdvetlez 7. sorral egészitl ki:
A B | ¢ D [ e | r | 6 H |
tefelaalakitas épitmények elhelyezése épitménycek, épiiletek
a megengedett
a kialakithato telek AN
legnagyobb .
L, negengedett ., i legkisebh | legnagyobb .
épitési . bedpitettség . co s7it-
1. L fegkisebb . L. z61d épiilet- .
ovezet beépitési mod mértéle (%) . . teritleti
feliilet magassig .
. R ., terep- terep- ) mutato
teriifete | szélessége Y . (%) (1)
((u')) (n“ SZEnt szink
- ’ felelt alaft
7. Vi-Z/6 800 18 zirtsori 30 30 30 6,0 1,5




2. melléklet a .../2026. (......) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szivegét afZ) HESZ I melleklet eevszerusitett M9 06 _30 egybe Egyszeriisitett_eljaras.pdf elnevezés fajl
tartalmazza.)”




«Ip1gldeu - "gz0Z sokigieH

! LVZYHYADVYAITr 1919pUaL HUQ () 520y B Tolsopou eiglioin 000%:L = WAYIL ISYZOATYEVYZS  13ZOXMZS3 ISFZIANIYUSIMdI 1AL SOHYA 1303d
; * 19u91apual nezhugunodug (o€ 'IA) 220272t € eakBeueaer
181018} SOUGYSIY 1UEZS Wov BISPUAP0E | ey 19i0101p%e) saishie n (1situe1 HoPPA UEHOZONO)) BiIEn 19230% IBPPAdRIRL
9ipe; 5o nbeszseba jupzs wou aiseydeag 0349y 18{1UBIPNHB| SLISOILALISY of1 —IplEY 12ZI0Y 1 2Py qQ DHGPOD Fe)
18I1UR) SGOREIRE) JUBZS Loy @hwm:nowm L-TR-)7]
1910t DuZoy pzs wo essedped | gy 1911BIONE] SRISAIPASIY L BiBiRY 19j4B] QOOZ BIIEN [P e TN
1ejrupy sgAues 1of jdoxfpl upzs wou sisgideeg HOY AILFINYIAL INYZS 3HSH1|4339 eiziBy Yousie|nia) dg) 59 JeApip) obei-x3
|
eleinIa) olewa] 1% inuebew uezie (o8 wiojeBiofzoy in 121009 N8PRA IAIBH
213{0ue] OMIZSNZIAK ‘oxelsy- ‘o 3 L WES-OM/inY-aN ¥ein mejeuzsey igles RIRIEY 19ZOKWIOY PIBIUIBDYY | ** e et dHee
19110} [U{BPBALDH uoy-ax yeinuebew yez wau (@ §2 Uez|e [oje wiojebiojzoy : AN
\oiniel sepoxiepzebziA A 18INBL N 1120 |SPPANDIZON HOZONIR) 59 OABIBaW eigiey yeuRisinie) Aeugiel nezseboy
s | - _ _
121010} [Besepzebozaw soupjeyy BN uodosoe) ppueLeibey | ! \k DIASLIIZINZLON "SYZOLYIHON "WIT3Q3A
YL f
10{11219PIB RRIOZON %3 n NOZBAIRY, " n onatban | Z 11000 ¢
i
1811uB10p10 iBpsepzen B3 19{719] NBIULD WL Jele sezoAjpqezs sofpiey ..o -.u Wupdygio) | senenee
" B .tk
1BINIBIOPIS [iBPRA A3 etgiey Jejrua nbe 1 D G ndopis | © G CC
Meinie) pedzoy dyz Bol ;spude noiox zaymisiie; ﬁ HIWIAN3 ISYZOATYEVZS 93A9D3
oloinIe) LoNZOY | "z 12(01010PSA "ABSOPOA r‘liﬂlt Augunids |pekBs
" : N
1910401 1sepeXaiZY seAledioion pleY] _, eigiel 1909 wiepaaiosgunuzia | - - 18{7181 Jiora{ d 0 nEAR
18|18} [SEPONLIZON HNZON M nOX y@ezealelo | o Ags ispzRdidysAuguyds soupele DHEE
- i
AILINY3L INVZS WIN 35S31jd338 2ebpio) 1 AUAG! us 1e] giejunzsbow gzejsigy
........ - . ey e —
18inia) seAuer nbasoueref dexfe) uy AISZOAAE} SOUIOINDI0 SOAY DOF © - —c00y3 P {19140} UoLEILUG} 81Bf1RD 10iUBIZON} 92551 GiBUda Uel eq ¥ajel
191718 SGIORRIRY | e APIDZOME) SOUIONNBIO SO 0ZL | =k BN P Ao 1spud3
Jeluat ituazn 1BpsepzEBoTON puny XG1928AAR) SOWORYSID SO-AY 27 - 13W373 SODVITOSYW SYZOATYyEvZS ¥V
A aof ®1 1419y "eIiey yolajn e
1241u8) 0i3610Z5 e)e 1aindg & ney U v D (R - R1p1RY JaZaAp 1070A0 1501d3
! | ;
i 1OlrUBI0INPD sezEY Banen un : eigiey isinanend 1e2oiey 1miSoioNg sobezsio ! a16{1920A0 18200 j50dT Hzseny
DR
18403} |Be 0 A i a2 1o} ©IRIRY 050410} 1RiBOIOND 162017y 1BIBOI0ND SOBRZSIO | NN 6 e
AN 13
i N
sneiAuatuzan A esgiey 18ju=i6ew 1ezojey 1eiboioNg sobgzsio % |euoa 1sezokieqezs
ni9) seABaa wodzeyssindaiay | A epiet] joifu) Julappadeylel | ¢ 8 IINT13dVIY SYZOATYEYZS V

1VZYHVADVINIIr



“igvpided = 5707 SoiFiER
v 000%:L=IN A¥IL ISYZOATYEVZS 132QXZS3 1S3ZIANTUST NI 1L SO¥YA 1393d

Z s

=

LR
~

D S

/ Vg -
At
A e gt

LI RN : : ) |
SOAME Lo gind o — . . o
P RN . B [
/ 2 5. [ L L

o

SN

01

0

W gou

Mg

HZs-2s%H

a




- ‘toipiden -~ groz sokeien .
ANIAT32S v8-1ZS orspuss yun ..,z,..ss.w.%fss..,"..zs 0007 L=\ AY3L ISYZOATYEVZS 13ZOMZS3 1S3Z3ANIHSITINGT 1AL SOHVYA 1323d

“RRRAIpUL) RezAugLIONUR (O IN) TZ0ZLL € eakbeygaor
yizsan o AT

4,020 s
- 3

L

T

e

>,
(7]

8 ok

Sr2STND-n

_MzezsNg

-

oz

TR L

Zori)

mo»:,wZao_o

zfa.tas

“Fa

e | v s e SIS, e, e vt

. e R g )
_f..l).ﬁ.&..f.

4

4 H:I.._

=

e 4

SN g ) . RO X RS B o .. .- T : f.,n)
e . . h I - ' e ZIOF1 =
SEIO T ; . ; ; R T . e . o wm T ) QR N

Rl T ‘ . i o on™ . L G




