PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Elbterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. februar 23-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a telepiilésrendezési eszkoz modositasa targyi 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozat
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkorméanyzatinak Képvisels-testiilete a 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatdrozataval (a tovabbiakban:
Hatérozat, 1. melléklet) arrél dontott, hogy a Pécel, 1424 helyrajzi szamu, természetben a Pécel, .
szam alatti ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6l16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6)
bekezdés c) pontja alapjan.

A Hatérozat elfogadasa 6ta a Korm. rendelet fenti rendelkezését hatalyon kiviil helyezte a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TTr.), ezért sziikséges a

hatarozat mddositasa TTr. rendelkezéseinek megfelelen.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a kovetkezd hatdrozati javaslatot elfogadni

sziveskedjen.
Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszk6z modositasa
targyi 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatérozatit (a tovabbiakban: Hatdrozat) a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kovetelményeinek megfelelden az alabbiak szerint médositja:

A Hatarozat a) pontja helyébe az alabbi szoveg 1ép:
»a) a Pécel Viros helyi épitési szabéalyzatarél szolo 12/2022. (VL. 30.) Snkorményzati rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezd szabdlyozasi tervét részlegesen mddositani kivanja a
Pécel 1424 helyrajzi szamt ingatlanra vonatkozoan az alabbiak szerint:

a Papp Rebeka ( ) .. szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatarozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulmanytervben szerepld fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, zam alatti, 1424 helyrajzi szam{ ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és szolgaltatd

épiilet funkcidja tovabbi biztositisanak elsegitése, valamint a tobblet lakofunkeié fenntartisa érdekében - a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja alapjan a HESZ médositasat egyszerisitett eljarés keretében bonyolitja le;
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a tervezett modositds soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktira-fohalézat nem valtozik,
nem torténik () beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és
természetkdzeli teriilet megsziintetése;

a tervezett modositds keretében uj beédpitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv;”

A Hatarozat c) pontja helyébe a kovetkez szoveg Iép:
,»C) tdmogatja a HESZ egyedi médositasat a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatasi szandékok

szerint;”
A Hatarozat kiegésziil a kovetkezo e), f) és g) pontokkal:

»e) a telepiilésrendezési eszk6z médositésa az az épitett kdrnyezet alakitdsard! és védelmérd! sz6l6 1997, évi

LXXVIIL torvény 60.§ (9) bekezdése figyelem bevételével késziil;

f) a Hatdrozat 1. szimu mellékletét képezé, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozd vizsgalat és
aldtdmaszto javaslat (f8épitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmat elfogadja;

g) felhatalmazza a polgarmestert, a telepiilésrendezési eszkdz médositasara vonatkozé eljaras meginditasara,
valamint a véleményezési és zar¢ egyeztetési szakasz lefolytatdsara.”

A Hatarozat kiegésziil a jelen hatarozat szerinti melléklettel, mely a Hatarozat 2. mellékletét fogja képezni.
A Hatarozat médositassal nem €rintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

Pécel, 2023. februar &5 -

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. a278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozat
2. foépitészi feljegyzés (mely egyben a hatdrozati javaslat melléklete is)
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Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibo
IO
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. MihLa“iyne Zana Nikolett
mb. miiszaki €s beruhdzasi irodavezetd
i Cpud
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben CERA VoS,
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az eldterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasiahoz — a jogszabalyi elSirasokon till — tanacskozasi joggal Farkas Istvan
f8épitészt kivanom meghivni.
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Késziilt: Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 202 1. november 4-én megtartott rendkiviili zart
tilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete név szerinti szavazassal 7 igen, 1 nem szavazattal,
0 tartézkoddssal az alabbi hatdrozatot hozta:

278/2021. (X1. 4.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hatdroz, hogy

a)

b)

d)

Papp Rebeka ( . szam alatti lakos) mint érdekelt 8l altal készittetett - a hatirozat
I. mellékletét képezé - telepitési tanulmdnyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben
a Pécel, szam alatti, 1424 helyrajzi szama ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és
szolgdltato épiilet funkcidjanak tovabbi biztositisdnak el6segitése, valamint a tobblet lakéfunkcid
fenntartdsa érdekében - a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitja;

a kornyezet védelmének altaldnos szabalyiré! sz6lo 1995. évi LIIL torvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a telepiilési f6épitész és a
tervezo javaslata alapjan nem tartja szitkségesnek;

tamogatja a Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) egyedi madositasat a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatasi
szandékok szerint;

felhatalmazza a polgarmestert, hogy — az érdekelt fél koltségvallaldsa mellett - a kiemelt fejlesztési
teriiletre vonatkozéan a HESZ médositasaval Osszefliggd harom oldalt tervezdi szerzédést, valamint
a telepitési tanulmanyterv alapjan az érdekelt féllel a telepiilésrendezési szerzédést aldirja.

Felelés: Horvéth Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. november 12.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olih Janos
polgarmester jegyzo
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1. Bevezetés

A tanulményterv targydt - Pécel varos 1424 HRSZ-U INGATLAN teriiletén
tervezeit vegyes funkcidju terilletfejlesztésére vonatkozd tervezett épitési beruhdzas
kapcsdn ~ helyi épitési szabdlyzat modositds elSkészitéséhezr szikséges telepitési

tanulmanyterv képezi.

Z. A tervezési feladat és a tervezés célja

A Pesti Ut mentén a 1424 hrsz-( ingatlan jelenlegi teleptléskézpont vegyes teriileten az
elkert és épitési paraméterek feltételhez kotott modositdsat megengedd G
teleplléskdzpont vegyes (Vi) dvezet kialakitdsa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltatd
és lakoépilet rendeltetés kialakitdsa, fennmaradasa megengedhets.
Ezen belll:
- Pesti it mentén a 1424 hrsz-G ingatlan 0j Vt dvezetbe soroldsa tervezett
- A tanuimdnytervben bemutatni a hatalyos jogszabalyi kérnyezetre és szabdlvozdsi -
lehetdségekre is tekintettel - a Tulajdonos és az Onkormanyzat altal elfogadott
szempontok alapjan - a terlilet tovabbi fejlesztési lehetlségeit.
A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a tulajdonos és az 6nkorményzat megkdthesse a
telepllésrendezési szerzGdést, és ezzel lehetséget biztositson a terilet fejlesztése. Ezt
kévetben az dnkormanyzat és a tulajdonos dltal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a

teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv mdodositaséba.



A vizsgalt teriiiet teriileti kiterjedése.
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3. A teriilet révid bemutatdsa

Tertileti adotisagok:

Az érintett ingatlanon és a Pesti Ut déli oldaldn jelentGs szintkilonbség tapasztalhatd. Ezen a
beépiiit - déli terlletrészen viszonylag siirG és rendezetlen beépités valdsuit meg. A
beépitések felkisztak a domboldalakra is, de a kertvarosi jelleghez képest kézepes-kis telkes
csaladi hdzas zondt eredményezett, magas beépitési arannyal és vegyes funkcidkkal. A Pestj
Ut mentén ebben a tdmbben a Pesti Gt iranydba szamos tadmfalas és homlokzatos beépités
jott létre a kozteriileti telekhatdrtd! eltérd beépitési tdvolsagokat tartva. A Pesti ut jelentds
forgalmat bonyolit le és ebbél addddan vonzza a kereskedelmi rendeltetés(i épitmények
kialakuldsat is, és ez a vegyes funkcidk eréssds jelenlétét eredményezte.

A Pesti Gt mentén a 1424 hrsz-i ingatlan rendezése érdekében az épitési szabalyok
finomitasdra van sziikség. Ennek keretében szlikségesnek latjuk a terepszint feletti és
terepszint alatti épités szabdlyainak, az elékert szabalyainak, a beépitési intenzitas

mértékének dtgondoldsdt, a kialakult dllapotot is figyelembe véve.




A vegyes terlileten tervezett kereskedelmi szolgdltatd és laké hasznalathoz kapcsolhato

epités a terllet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsdgok)

alkalmasnak mondhato.
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A hatalyos szabalyozasi tery Vi dvezeteire vonatkozd elirdsai

60. § Az épitési Ovezet teriilete intézményi, kereskedelmi, szolgéltatdsi, vendégldtasi,
szallasjellegdi, sport és egyéb, lakoteriiletet nem zavard gazdasagi funkciok lakofunkcidval
vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.
61. § A telepiiléskézpont vegyes teriileten elhelyezhei6:

a) telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb két lakassal,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épilet,

c) kereskedelmi, vendégldto, szolgaltato éplilet,

d) szallashely szolgaltato épllet,

e) alakoteriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavaro hatast kézmidipari épilet.
62. § Az épitési dvezetben elhelyezhet§ funkcidk, az egyes épitési dvezetek eldirdsainak

figyelembevételével:

a) lakéfunkcio,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, irodafunkcid,

) kereskedelem, vendéglatds, szolgaltatas, szallas jellegli funkcid,

d) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdst kézmdipar,
e) gazdasagi funkcio, a beépithetd szintteriilet 20 %-an.

63. § Az épitési bvezetben telkenként legfeljebb 2 épilet helyezhetd el.

64. § Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10%-o0s lejtést rampaval
alakithaio ki.

65. BA Vt-SZ/1, a Vt-O/1 és a Vt-0/2 jel(i 6vezetben, a Képvisel§-testllet altal jévahagyott
telepitési tanulmanytervben jévahagyott modon és mértékben el lehet térni az Gvezetben

" megadott beépitettségtl és éplletrnagassagidl Ugy, hogy a beépitétisegiagieljeth 40 %-os,
az épliletmagassag legfeljebb 7,5 méter lehet.

72.§ A Vt-0/2 jel(i épitési dvezetben a kovetkezd elGirdsokat kell betartani:

a) a telek oldalhataron allé médon épithetd be,

b) az épitési vezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 800 m?,

c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) a szinttertleti mutaté a telkeken legfeljebb 0,7 lehet,

e) a telek legaldbb 40%-4t zoldfelliletként kell kialakitani,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 6 méter,

g) az elSkert mérete 5 méter.

h) a Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétdl szamitott 10 méteren beliil

épiilet nem épithetd, a telken kotelez8en zéldfelllet alakitandd ki.

Megallapithaté, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezethen ismertetett célok
megvalésitdsa telepiilésrendezési szempontbdl dvezeti modositasokat igényel. A jelenlegi
hatalyos telepiiléskézpont vegyes dvezeti besoroldsa az elSkerti beépitést és intenzivebb

beépitési lehetGséget nem biztositja.
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K &s leheifiségek a magasabdhiend(

jogszabélyok alapjan

A teriilet magasabb rend( - teriiletrendezési - tervek 4 ltali bvezeti érintetisége:

A tervmddositds a telepiilésszerkezet] terv modositdsat nem teszi sziikségessé, a telepiilés
tertletfelhaszndldsi - teriileti mérlegét nem befolydsolja, a teriiletrendezési tervekke! valg
Osszhang igazoldsat nem teszi szlikségessé.

Mem modosul, a tervezéssel nem &ij Osszefliggéshen.

-

A BATRT £s A7 MATRT TERSEG] SVEZETEINEK VALD MEGFELFLES ijSZEFOGiALé:
A terillet magasabb rendi - terliietrendezési - tervek aitali Ovezeti érintetisége
(2018, 8vi CXXGUX tOrvény)

Orszagos Teriiletrendezési Tery - orszagos Svezetek

Pécel Vizsgalt
telepilés terlifet
érintett | nem érintett

4 kivile tormohnl\/l adottsaau szantok dvezete nem érintett|nem érintett
5.j6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet (. ; : :

nem érintett | nem érintatt

érintett  |nem érintett
nem érintett | nem érintett

&iintett  inewn drinfett

nem érintett {nem érintett

érintett érintett
nem érintett [nem érintett

11 nagyvm meder ovezete '*. e
12 WT -tdrozok ovezete {5,

érintett kdzvetleniil
nem érintett

2t 5/2019.0v1 14 iy nem érinitett { nem érintett
CEN
T

13.3 svényi nyersanyagvagyon dvezete (7. [2G18.{1. 145 My randed 2t} |nem érintett |nem érintett
14. féldtani veszélyforras terilet Ovezete (2. ra: : ML 1A by, nem érintett {nem érintett

rendslss; |

m
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Hatalvos OTEK vegyes terlletre vonatkozo elbivésal:

A Hatalyos 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (Tovabbiakban: OTEK) az aldbbi paraméterekben és funkcidkban
maximalizalja az dvezeti paraméterek elfirdsainak lehetfségét.

L16. 6 F (1) * A telepiléskbzponti vegyes teriilet - a teleplilésszerkezet kbzponti vagy
alkézponti funkcicjanak elldtdsa érdekében - a telepiilés mikddését biztosits, a
lakdrendelietést nem zavard, jellemzden vegyes rendeltetésti epliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A telepliléskézpont teriileten elhelyezhetd éplilet - a lakd rendelietésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgdltato, szallasjellegli, munkdsszallds,

c) a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsédleges egyéb k6z20sségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbz6sséqgi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

.....

rneghdtdrozott szdmban és modon helyeézhets el.” -

A teleplléskézpont vegyes terlilet maximalis beépithet8sége 80%

Minimalis z6ldfelGleti aranya 10%
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Pécel helyi épitésj szabdlyzatdra és szabalvozasi tar

MODOSITASARA & 1424 HRSz-1)

vére vonatkozd madosiiasi javasiat

A L1424 hysz- teriidesen javasoljuk a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv modos ftdsat

a terepadottsdgok és a Pestj it jellemz8en kialakult vegyes rendeltetési beépitései miatt:

20§ AVt jell dj épitési dvezetben a kovetkezd el8irdsokat kell betartani:

a) atelek oldalhataron li¢ maédon épithetd be,

b) az épitési bvezethen a legkisebb kialakitandé telek mérete 800 m?,

¢) abeépitettség legfeljebb 45 % lehet,

d) aszintteriileti mutaté a telkeken legfeljebb 0,8 lehet,

e) atelek legaldbb 15 %-4t zoldfeliletként kell kialakitani,

~h
=

) azelSkert mérete 0 méter.

h) Az épitési dvezet elskerti hatdrvonala nem kételezd épitési vo

i} Amennyiben az utca szintjénél,

az epliletmagassdg legfeljebb 6 méter,

nal.

a meglévé természetes terepszint 1,5-méterral

magasabban taldlhato terepszint alatti és terepszint feletti épitmény ethelyezhets 3

- kézteriilet irdnydban homlokzatos

legfefjebb 3,5 m lehet.

Galakitassal,

i} atetd felsd sikjanak 2 rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

k) a tamfalépitményhez csatlakozd keritésszakaszok

ileszkeds kialakitdssal [étesithetsk,

[} oldalkertben tamfalépitmény nem helyezhet§ el.

Meglévd

Tervezett

telek beépitési mddja

oldalhatdron 3llo

oldalhatdron 3ll6

epitési Gvezetben a legkisebb kialakitando
telek mérete

800

800

beépitettség legnagyobb mértéke 30 as

a szintterlleti mutatd 0,7 0,8
a zdldfelileti ardny minimuma 40 15

a legnagyobb éplletmagassag 6,0 6,0
az el6kert mérete 5

0 ]

ahol az utcai hoinfvkzatmagasséea = -

tdmfalként, az épitményhez




Amennyiber a beépfidsi intenzitds a terepfelsin felett nem tdrnogatnatd, javasoljuik a

kovetketd elirds dtgondoldsit.

éplilet alatti részeket nem szémitva az épitési oOvezetre meghatdrozott legnagy obh

beépithetfségen il a telek teriilatének legfeljebb 20 %-a lehet.”

{

Vagyis a modositasi igénv a ialepiilésrendezési eszkiziket illetden kizérélag a szabalyoz4si

terviap mddositdsat és a HESZ kiegészitését igényli.

7. indokias:

<

A magéntulajdonban all a Pécel belteriilet 1424 hrsz-¢ telek epllete, melyet jelenleg a
Tesland bemutatd teremként bérel.

A cég az orszaghan egyediladllé moédon Tesztvezetés és Tesla vésarlasi szaktandcsadas
szolgdltatast, Tesla beszerzését és a Tesldkhoz elérhetd extra funkcick beépitését végzi Pécel
Varos szolgdltatdsait gyarapitva. ‘

Az ingatlant a hatdlyos HESZ és szabalyozdsi tervi melléklete Vt-0/2 jeld, teleplléskézpont
epitési dvezetbe sorolta. A rajta lév§ épiilet mar a hatalyos Gvezeti paramétereknek sem fel
meg maradéktalanul.

A jelenlegi éplilet beépitésének mértéke nagychb, a z5idfellileti ardnya kisebb az ovezetben
maghatarozott értékénél, és az elSkert sziikséges mérete sem megfeleld.

Az ingatlan korszer(isitése és esetleges bévitése érdekében az Gvezeti besorolds mddositasa
valt sziikségessé.

Uj Vt aldvezet létrehozasaval a beépités mértékének ndvelésével, a zdldfeliileti arany
csokkentésével és az elSkert méretének mdédositasdval, valamint a terepviszonyokbdl
adodo sziikséges Gvezeti szabdlyozdsokkal rendezhetd az éplilet jogdllisa a kialakult

terlilethasznalatnak megfelelGen.



3. Tervezdi megallapitasok:

A Tulajdonos (befektetd) altal az @nkorma’nyzatta! elzetes folytatott egyeztetések soran az
egyes épitési paraméterek modositdsinak kezdeményezése, a 1424 -hrsz-u telek
tulajdonosaval megkotends telepulésrendezési szerzédést kdvetden fehetséges.

A szaba’lyozé's egyik alapelve, hogy normativnak kell lennie és tdbbek kézétt nem
biztosithatnak kedverményeket vagy hatranyokat a szabdlyozasi tervtdl figgetlend!
megkdtendd polgdriogi szerz6déshes.

Ha az Onkormanyzat nem kivanja a Pesti Gt melletti teljes hosszon, vagy révidebh szakaszon
biztositani az dj javasolt épitési parameétereket, akar 1 telekre is kialakithat 4j bvezet az
OTEK 7.§(2).bekezdése értelmeben.

Az OTEK 7.6 (2) bekezdése kimondja, hogy:

#2) * Az épitesi Ovezeteket, ovezeteket g meglévs vagy tervezett rendeltetéstik,
beépitetiséqgiik és karakterbeli kildnbségeik alapjén ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe
tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értékd épitési jogok és kételezetiségek illessek
meg. Az €epitési dvezeten beliil zdrtsort beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan,
valamint kialakult dllapotd teriileten az Gvezeti sajatossdgokiol eltérg adottsdgii telkekre

eltérG épitesi jog is magdllapithats, ,
~ 79y 7] P

Tehat javasoljuk az 4j Gvezet meghatérozott telkekre t6rténé alkalmazasat. Jelen esetben a
1424 hrsz-4 telket érintéen javasolt uj épitési 6vezet alkalmazasa.

A Tulajdonos kész az Onkormanyzattal vals egylttmiikodésre a minden érintett fél szémara

kedvezd megoldasban bizva.

Budapest, 2021. oktdber 14.

Makkai Krisztina
Telepiléstervezg
TT/01-4921
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3.

MELLEKLETEK



PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatoszam: M/229-1/2023. Targy: foépitészi feljegyzés
Ugyintézs: Farkas Istvan

Elérhetéség: +36-28/662-130
foepitesz(@pecel.hu

Féépitészi feljegyzés

A Pécel 1424 hrsz-0 ingatlan teriiletét érinté a Pécel Viros helyi eépitési szabalyzatardl szé16 12/2022.
(VL. 30.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabdlyozasi tervi modositas a
véleményezési dokumentacié tartalmi kévetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kdvetkezd tartalommal hatirozom meg.

A Szabélyozasi Terv részleges moédositisa sordn az elkészitendd alatdmaszté munkarészek tartalmi
kévetelményei a TTr. alapjan a tervezési feladat dltal igényelt mélységben az alabbiak:

I JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv modositdsa Gj Vt jelit épitési Gvezet bevezetésével

II. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
I. A modositéssal érintett teriiletek bemutatésa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)

A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang igazoldsa
Szakagi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

W

Pécel, 2023. februéar 7.

Tisztelettel:

— ”L_L

Farkas Istvan
foepitész

2119 Pécel, Kossuth tér |. www.pecelLhu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



