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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

: Eldterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. februar 23-i rendes iilésére

Targy: Javaslat ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzésére iranyuloé dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzata a Lélek-patak mentén 1évd ingatlanok esetében a patak feldli teriiletrész
levélasztasat, ut kialakitasa céljabdl, mar az 1990 években kezdeményezte az ingatlanok tulajdonosainal. A
telekalakitas soran kialakult teriiletek kifizetése t6bb ingatlan esetében rendezésre keriilt, tovabba ezen
tervezett, de eddig ki nem alakitott it mentén épitési engedélyek is kiadasra keriiltek. A Pécel, 1226 helyrajzi
szamu ingatlan esetében, mely a Kolozsvari utca és a Lélek-patak sarkan talalhatd, ez a levalasztas nem t6rtént
meg.

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 118/2022. (IV. 13.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatarozat, 1. melléklet) arr6l dontott, hogy a Pécel, 1226 helyrajzi szam ingatlanbdl kialakitandd Pécel,
1226/1 helyrajzi szamu 216 m2 nagysagu, ,.kivett, helyi kozat” tervezett megnevezésii ingatlant, kisajatitast
potlé adasvétel jogcimen meg kivanja vasarolni.

Id6kozben tulajdonosvaltas tortént az ingatlanon, tovabba 1j kisajatitasi vazrajzot is kellett késziteni, mert a
Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztalya nem latta el épitésiigyi zaradékkal a
rendelet mellékleteként elfogadott szabalyozasi tervnek nem felelt meg.

Az elkésziilt 0j vazrajz és teriiletkimutatas szerint a megvasarolni kivant ingatlanrész nagysaga lecsskkent 216
m?-r81 191 m?-re (2. és 3. melléklet).

Az iigy mielébbi rendezése érdekében a Pécel 1226 helyrajzi szamu ingatlanbdl 191 m? nagysag teriiletrész
megvasarlasa érdekében onkormanyzatunk vételi ajanlattal fordult az ingatlan tulajdonosaihoz (4. és 5.
melléklet). Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Pécel Varos Onkormanyzata vagyonardl és
az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l sz6élé 17/2021. (XI. 3.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) bekezdése értelmében a vagyon
elidegenitésére, hasznositasara, megterhelésére, vagyonkezelésbe adasara, valamint az Onkorményzati
tulajdonba keriil6 ingatlan vagy ingdvagyontargy megszerzésére iranyuld dontést, tovabba vagyontargy
vagyonleltarba torténd felvételét megeldzden az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 honapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni, kivéve az ingyenes vagyonszerzést. Ingyenes
vagyonszerzés esetén a 13. § (9) bekezdése szerint kell eljarni. A fenti jogszabalyi rendelkezés értelmében
onkormanyzatunk j értékbecslést készittetett. Onkorméanyzatunk részérél a vételi ajanlat ingatlanvagyon
értékbecsldi szakvéleményben meghatarozott ar alapjan keriilt megkiildésre, mely alapjan a megvésarolni
kivant teriiletrész értéke 5.600.000 Ft (6. melléklet). Mindkét tulajdonos irasban nyilatkozott, hogy a vételi
ajanlatban felajanlott 6sszeget elfogadjak (7. és 8. melléklet).

A 1226 hrsz.-1 ingatlanbdl kialakitand6 1226/1 hrsz.-u ingatlan megvasarlasahoz sziikséges pénziigyi fedezet
Pécel Varos Onkormanyzata 2023. évi koltségvetésérdl sz6l6 onkormanyzati rendelet tervezetében szerepel.
A Vagyonrendelet 13. § (8) bekezdése értelmében vagyontargy tulajdonjoganak visszterhes megszerzésérdl a
12. § (2)-(3) bekezdése szerinti érték-meghatarozas birtokaban a polgarmester javaslatara, a Varosfejlesztési
Bizottsag allasfoglalasat kovetden a Képviseld-testiilet dont.

A hatérozatnak tartalmaznia kell:

a) a vagyontargy pontos megnevezesét,

b) az ingatlan helyrajzi szamat,

c) az ajanlati arat,



d) a tulajdonjogszerzés maédjat,

e) az Onkormdnyzat altal vallalt fizetési feltételeket,

f) az ajanlati kotottség idotartamat,

g) rendelkezést a vagyontargynak forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes vagy forgalomképes
mindsitésének meghatarozasarol.

Tekintettel arra, hogy véaltozas tortént az ingatlan tulajdonosaban, valamint valtozott a megvasarolni kivant
teriiletrész nagysaga és értéke, tovabba korabban a pénziigyi fedezet a 2022. évi koltségvetésben volt
eldiranyozva, ezért sziilkséges a Hatarozat visszavonasa és egy 0j hatarozat meghozatala.

A fentiek alapjan kérem a kovetkezo hatarozati javaslatok elfogadasat.

I. Hatarozati javaslat:

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete tigy hatdroz, hogy a Pécel, 1226 helyrajzi szam
ingatlanbol kialakitandé Pécel, 1226/1 helyrajzi szamt 216 m? nagysagu, ,kivett, helyi kdzat” tervezett
megnevezesii ingatlan, kisajatitast potld adasvétel jogcimen torténé megvasarlasa targya 118/2022. (IV. 13.)
Kt. hatarozatat visszavonja.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Pécel Varos
Onkorményzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl
sz616 17/2021. (XI. 3.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (8) bekezdése alapjan
ugy hataroz, hogy a Pécel, 1226 helyrajzi szamu ingatlanbol kialakitand6 Pécel, 1226/1 helyrajzi szam, 191
m? nagysagu, ,kivett, helyi kozit” tervezett megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan), kisajatitast
potlé adasvétel jogcimen, 1/1 tulajdoni ardnyban, brutté 5.600.000 Ft, azaz bruttd 6tmillidhatszazezer forint
értékben meg kivanja vasarolni a Pécel, 1226 hrsz.-u ingatlan tulajdonosaitdl, az alabbi feltételekkel:

- az ajanlati ar 6sszege bruttd 5.600.000 Ft

- a vételar megfizetése a szerzddés alairasat kovetden, a szerzodésben meghatarozottak szerint térténik

- Pécel Varos Onkorményzata az ajanlatat 2023. junius 30. napjaig tartja fenn.

Az Ingatlan megvésarlasahoz sziikséges pénziigyi fedezet a Pécel Varos Onkormanyzata 2023. évi
koltségvetésérol szold 6nkormanyzati rendelet tervezetében szerepel.

Az Ingatlant — annak tulajdonjoga megszerzését kovetden — a Képviseld-testiilet Pécel Varos Onkorményzata
forgalomkeéptelen torzsvagyonai k6zott kivanja szerepeltetni.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Ingatlan megszerzését és annak tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetését kdvetden a Vagyonrendelet mddositasat terjessze be a Képviselo-testiilet
elé.

A Képviselé-testiilet tigy hataroz, hogy Pécel Varos Onkormaényzata vallalja a tulajdonjog megszerzésbl
ado6do esetleges ado- vagy jarulékfizetési kotelezettséget és annak hataridére torténd teljesitését.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert az adasvételi szerzddés elkészittetésére és felhatalmazza annak
alairasara.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérol értesitse a 1226 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosait.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: 2023. junius 30.

Pecel, 2023. februar (G éy/\ L
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Horvath Tibor
polgarmester



Az el6terjesztés mellékletei:
1. 118/2022. (IV. 13.) Kt. hatarozat

2. valtozasi vazrajz

3. teriiletkimutatas

4. vételi ajanlat Racz Laszlo részére

5. vételi ajanlat Barkdczi Vivien részére

6. értéktanudsitvany

7. Racz Lészl6 nyilatkozata a vételi ajanlat elfogadasarol

8. Barkdczi Vivien nyilatkozata a vételi ajanlat elfogadasarol

9. az 1226 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja

10. helyszinrajz

Yo uaw.sf—\

Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
N/
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Mihalyné Zana Nikolett

mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

O |
Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben Q/Q@&\ \!\/\j’(‘)’>
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasara a Pénziigyi Bizottsag és a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabalyi el6irasokon till — tanacskozési joggal senkit nem kivanok

meghivni.
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Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete 2022. 4prilis 13-4n megtartott rendkiviili
nyilvénos iilésének jegyzokonyvébél

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkoddssal az
alabbi hatarozatot hozta:

118/2022. (IV. 13.) Kt. hatarozat:

Pécel Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete (a tovdbbiakban: Képviselé-testiilet) a Pécel Viros On-
kormanyzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabélyairdl sz616
17/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdése alapjn ugy hatéroz, hogy a Pécel, 1226 helyrajzi
szamu ingatlanbdl kialakitand6 Pécel, 1226/1 helyrajzi szdmii, 216 m? nagysagu, ,kivett, helyi k6zat™ tervezett
megnevezesii ingatlant, kisajétitast p6tlo adasvétel jogeimen, 1/1 tulajdoni aranyban, brutt 5.400.000 Ft, azaz
brutt6 6tmillionégyszazezer forint értékben meg kivénja vésarolni a Pécel, 1226 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa-
itol.

A Képvisel6-testiilet iigy hataroz, hogy az ingatlan megvésarlésahoz sziikséges 6sszegbdl 4.400.000 Ft osszeg
pénziigyi fedezete a Pécel Véiros Onkormanyzata 2022. évi koltségvetésérol szol6 4/2022. (II. 18.)
onkormanyzati rendelet 20. melléklet 24. soran mar rendelkezésre 4ll, a tovabbi 1.000.000 Ft Osszeg pénziigyi
fedezetét gy biztositja, hogy Pécel Varos Onkorményzata 2022. évi koltségvetésérdl szolo 4/2022. (1L 18.)
onkormaényzati rendelet 2. melléklet 3.2. Céltartalék sorardl (részletezve: 9. melléklet 4. sor) atcsoportosit a 2.
melléklet 2.1. Beruhdzésok sorara (részletezve: 20. melléklet 24. sor) 1.000.000 Ft-ot.

A KeépviselS-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a jelen hatérozat mellékletét képezd elbszerz6dés
aldirdsdra, abban az esetben, amennyiben a 1226 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosai az ingatlan-
nyilvantartdsban az ingatlan tulajdoni lapjéra bejegyzett tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet, valamint
végrehajtasi jogot toroltetik.

A Keépviseld-testiilet az adasvétel Gtjan megszerzendd ingatlant forgalomképtelen vagyontargyként kivanja
szerepeltetni a Pécel Varos Onkorményzata vagyonérdl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasgnak szabalyairdl sz616 17/2021. (XI. 3.) Onkormanyzati rendeletben.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy teriiletrész megvésdrlasat és ingatlan-nyilvantartdsban
torténd atvezetését kovetden a vagyonrendelet modositasat terjessze a Képviselo-testiilet elé.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésérdl értesitse a 1226 hrsz.-t ingatlan tulajdonosait.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2022. aprilis 28.

Horvéth Tibor Olah Jangs
polgarmester jegyzo
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KISAJATITAST POTLO ADASVETELI ELOSZERZODES
valamint
ELIDEGENITES XS TERHELESI TILALMAT
ALAPITO SZERZODES

amely létrej6it egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskényvi azonositd szdm: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, ad6szam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgérmester), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd),
masrészrél

BARKOCZI ZSOLT

(sziiletési név: Barkdczi Zsolt; anyja neve: sziiletési helye és ideje: 5 Személyi
azonosito: lakohely: 1211 Budapest, Petz Ferenc utca 14. 7. em. 21.), mint eladd (a tovabbiakban:
Eladé L)

RACZLASZLO

(sziiletési név: Racz Lészld; anyja neve: ; sziiletési helye és ideje: .3 személyi
azonosito: » lakGhely: 2119 Pécel, Kolozsvari utca 9.), mint eladé (a tovébbiakban: Eladé IL)

(¥ladé 1. és Eladé I1. a tovabbiakban kézdsen ugy is, mint ,,Eladék”)
Eladdk és Vevé egyiittesen szerzods felek (a tovabbiakban: Szerzé§dd Felek) kozétt az alulirott napon és helyen,
az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dd Felek kolcséndsen rdgzitik, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szdmd, természetben a 2119
Pécel, Kolozsvari utca 9. sz. alatti, az ingatlan-nyilvantartisban ,Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezesii, 826 m? alapteriiletii ingatlan Eladé 1. 84/100 és Eladé IL 16/100 ardnyd tulajdondban van. Az
ingatlant terheli az ELMU Hélozati Eloszté Kfi-t 42 m? nagysagii teriilletre megillets vezetékjog az ingatlanta
vonatkozo tulajdoni lap 1TI/1. sora alapjén, a VMB-56/2012. engedély alapjan.

2. Szerz0d6 Felek jelen el6szerzddés (a tovabbiakban: Eloszerzddés) aldirasaval kinyilvanitjdk és megerdsitik
azon szandékukat, hogy az Eladék egymas kozott 2022. februar 23. napjan megkttott hasznélati megéllapodasa
alapjan a jév6ben kisajatitast potld adasvételi szerzédést kivénnak kotni Mikes Gergely foldmér altal készitett, a
il 1t 156-1/2021. munkaszdml vézrajz (a tovabbiakban: Hasznalati Vazrais) szerint, és a Haszndlati
Vézrajzon I-1V. szdm alatt jelzett kialakulé ingatlanok ingatlan-nyilvéntartési dtvezetésre keriiljenek azzal, hogy az
1. pontban kériilirt ingatlanbél kialakulé, a Hasznalati Viézrajzon 1 és IV. szdm alatti, varhatéan 1226/1
hrsz-4, kivett helyi kézit megnevezésii, dsszesen 216 m? teriiletii ingatlan adésvétel \itjdn Vevé 1/1 ardnyd

tulajdonéba keriiljon.

3. Szerz6d6 felek a mellékelt Hasznalati Vizrajz alapjan az 1. pontban megjeldlt ingatlan megosztisiban a
végleges kisajatitast potlo adasvételi szerzédésben tigy kivénnak megéallapodni, hogy Eladé I. eladja az 1.
pontban kiriilirt ingatlan Hasznilati Vézrajzon 1. szimmal jelélt 6sszesen 186 m? teriilet (tovabbiakban:
Ingatlanrész 1.) tulajdonjogat Ft-ért, azaz négymillié hatszazdtvenezer forintért (a tovabbiakban:
Vételdr L), illet6leg Eladé II. eladja az 1. pontban kériilirt ingatlan Hasznalati Vizrajzon IV. szdmmal jelolt
osszesen 30 m’ teriilet (tovabbiakban: Ingatlanrész II.) tulajdonjogat Ft-ért, azaz hétszazptvenezer
forintért (a tovabbiakban: Vételdr IL),Vev§ pedig 1/1 ardnyban megveszi Ingatlanrész 1.-t és Ingatlanrész I1.-t
Vevd dltal mér megismert allapotdban — az értékesités a 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) k) pontja értelmében
adémentes-, igy a kialakuld

a) a Hasznalati Vazrajzon I. és IV. szim éflatti, virhatéan (1226/1) helyrajzi szamd, ,Kivett helyi
kézat” megnevezésii, 216 m? teriiletii ingatlan - az ELMU Halézati Kft-t a VMB-56/2012. engedély
alapjan 16 m* nagysagu teriiletre megilletd vezetekjog atjegyzése mellett - kisajdtitast potls addsvétel
Jjogcimén Vevd 1/1 aranyt tulajdonaba keriil,

Pécel Véros Onkorméanyzata dr. Lész16 Jend Barkéczi Zsolt Racz Laszlé
Vevé igyvéd Elado L. : Elado II.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester,



b) a Hasznilati Vazrajzon II. és III. szdm alatti, virhatéan 1226/2 helyrajzi szdmu, , kivett lakdhéz,
udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésii 602 m? teriileti; ingatlan - az ELMU Hélézati Kft-t a VMB-
56/2012. engedély alapjan 26 m? nagysagl teriiletre megilletd vezetekjog atjegyzése mellett -
kisajatitast potlé adisvétel Jogcimén Eladé 1. 84/100 és Eladé 1L 16/100 arényti tulajdondba keriil,
illet6leg marad. :

4. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a Jelen eldszerz6désbol szerzGdéskotési kotelezettségiik keletkezik a kisajatitast
potlé adasvételi szerzédés megkdtésére, ide értve a kisajatitasi vézrajz aldirdsét és valamennyi sziikséges
jognyilatkozat megtételét is. Szerzgds Felek megéllapodnak, hogy a kisajatitast p6tld adasvételi szerzSdést 60
napon belil megkétik, miutin a kapcsolods, a 3. pont szerinti megosztds jévahagyasihoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkdzok médositisa megtortént és a modositast tartalmazo rendelet hatalyba lépett, valamint a
kisajétitasi vazrajzot az ingatlaniigyi hat6sag zaradékkal latta el. '

5. Vevd a Vételar 1-bél 2.325.000 Ft-ot, azaz kétmilli6 héromszazhuszonstezer forintot és a Vételar IL.-bél
375.000 Ft-ot, azaz haromszézhuszondtezer forintot a 7. pontban meghatérozott elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartisi feljegyzését kivets 30 napon beliil, mig a Vételar 1. és a Vételdr II. fennmaradé részét a
kisajatitast potlé adasvételi szerzdés megkétését kbvetd 30 napon beliil fizeti meg Elad6 I. CIB Banknal vezetett
10701348-54915145-51100005 szim bankszédmléjara, illetdleg Eladé II. Javara készpénzben vagy az altala
meghatdrozott bankszamlajéra, vagy teljesitési segédje részre.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha a telepiilésrendezési eszkozok modositisa folytan az
Ingatlanrész 1. és/vagy az Ingatlanrész I1. teriiletnagységban teriiletszdmitasbol ereds valtozas kovetkezne be, ligy a
Hasznélati Vézrajzhoz képest a kisajatitisi vazrajz médositasat Vevd sajt koltségén kételes elvégezni, és a
médositott kisajatitasi vazrajz — amely a kisajatitasi vazrajz hatalyon kiviil helyezését és Uj kisajatitasi vazrajz
készitését jelenti - Szerz6dé Felek a fajlagos ér figyelembe vételével elszamolnak egymadssal, illetleg kételesek a
kisajétitast potlo adasvételi szerzédést megkétni. A fajlagos ar a Vételar 1. és az Ingatlanrész 1., illetSleg a Vételar
I1. és az Ingatlanrész 1. hanyadosaként szémitandé, tehat 25.000 Ft/m>.

7. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az El6szerz6dés megkitésével a kisajatitast potlé adasvételi
szerz6dés megkotésének biztositasira az 1. pontban meghatirozott ingatlanra elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak Vevé javira. Szerzsdd Felek jelen Elészerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul hozzijirulnak ahhoz, hogy a Kkisajatitast potlé adasvételi szerzédés megkotésének
biztositdsira az 1. pontban meghatdrozott ingatlanra az elidegenitési és terhelési tilalom Vevé javara az
ingatlan-nyilvéntartisba feljegyzésre Kkeriiljon. Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy a végleges
kisajatitast potls adésvételi szerzGdésben az elidegenitési és terhelési tilalmat megsziintetik, és kérik az ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének térlését.

8. Eladé I. kételezettséget vallal az Ingatlanrész 1. vonatkozasaban, illetéleg Eladé II. kotelezettséget véllal az
Ingatlanrész II. vonatkozisiban az esctleges kozmii bekétésének — ideértve az 1. pontban kériilirt ingatlan
kdzmiiveinek az aknait is - athelyezésére és az ezzel jard koltségek viselésére.

9.
10. Szerz6dé Felek kolcséndsen r6gzitik, hogy Vevd folyatja le a telepiilésrendezési eszkézok moédositdsira
vonatkoz6 eljirdsokat, tovébbé azt, hogy Vevé viseli a kisajatitast potld adésvételi szerzédést ellenjegyz8 iigyvéd

munkadijaval kapcsolatos, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartisba térténd bejegyzéshez sziikséges koltségeket,
valamint Vevé sajat koltségén kételes a kisajatitasi vaziajzot elkészittetni.

11. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Eladé 1. az Ingatlanrész L, illet6leg Eladd II. az Ingatlanrész I1.-
t a kdzforgalom szdmdra kézlekedésként biztositott koré%f;bi athaladds érdekében a teriilet elzirasat az elzarast
megel6z6 mértékben megnyitja, a kozlekedést minden korlatozastél mentesen folyamatosan lehet6vé teszi a
Vételdr 1. megfizetését kovets 3 munkanapon beliil, melynek késedelmes teljesitése esetén napi 5.000 Ft késedelmi
kotbért kdteles Vevé részére megfizetni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Ldszl6 Jend Barkoczi Zsolt Récz Liszlo
Vevo tigyvéd Elado L. Elado 1I.
Keépv.: Horvéth Tibor polgarmester,



12. Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a kisajatitist p6tlo adasvételi szerzédésben véllalja az
Ingatlanrész 1. és az Ingatlanrész II. Pécel 1194 hrsz-U ingatlan felé esé keritésének Gj telekhatdrra tortén
athelyezését sajat koltségén a 3. a) pontban kérillirt ingatlan tulajdonjogénak Vevé javéra tortén6 ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzését kovetd 90 napon beliil, az El8szerzodés megkotésekor meglévé miiszaki tartalommal
azonos kivitelben. '

13. Vev8 magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi énkormanyzat, Eladok kijelentik, hogy cselekvképes
magyar allampolgérok. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

14. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és
az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.
Felek kifejezetten hozzdjérultak, hogy személyazonossigukat és okményaikat (sziikség esetén) a JUB
keretrendszeren keresztiil eljar6 iigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvéantartsa. Az errél sz6l6 tajekoztatast
tudomasul vették. Hozzdjéruldsukat adtik, hogy személyi okményaikrél masolat késziiljon. Felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabalyzatdt megismerték, tovabba a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozésirol szl6 szabalyzatrél sz6l6 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek
~ ajelen szerzGdés aldirasaval biintetSjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa sordn sajat
nevitkben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sorin
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az {igylet sorn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomdsszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard {igyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljaré iigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és az informéci6szabadsigrél
sz016 torvény rendelkezései alapjan, kizérolag a jelen SzerzGdéshez kapcsolodd megbizés és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

15. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Elszerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a-hatalyos jogszabélyok
vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

16. Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — az ElSszerzédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 6.
elétti képviseletilk ellatisira a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34.,
1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. L4szl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizést és meghatalmazast, melyet eljérd tigyvéd elfogad. Eladé és Vevé kérik a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatérozat)
szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

17.
Szerz6dé Felek az Eldszerz6dést — annak elolvasdsa és értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben

megegyezot, jovahagyoélag irtdk ala.
Pécel, 2022.

Pécel Varos Onkormanyzata
Vevo
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Pénziigyi ellenjegyzd: :

Pécel, 2022.” € Pécel, 2022.

Barkéczi Zsolt Racz Laszlo
Eladé 1. Eladé I1.

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Pécel, 2022.
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Foldmeéro Vallalkozo ' '
2119 Pécel, Téhotém vezér u. 9. Adatsz¢' AVDH'SIGN

Tel.: 06-30-232-64-64 , | ({L@ ;
Munkaszdm: 182/2022 L wellebile

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 1226 helyrajzi szamu foldrészlet kisajatitasarol
M =1:1000

Cimkoordinatak (1226/1) hrsz
Psz. Y X
1 671935 238261
Cimkoordinatak 1226/2 hrsz
Psz. Y X
1 671939 238274
671951 238257
671956 238247
A vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt hatalyos!
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
A helyrajzi szémozas és teriletszémitds helyes.
Pécel, 2022.12.07. N / '
Keszite: . AM I oo 01 12
Foldmeérd ig. Sz&ma: 6927/2015 Godols, 2023. ..o ho...... nap
x e
MinGséget tanusité: ... S mCe N P.h. Zéradskolo: Pappne Rac ZMmmOa
Ing.Feii. min. szam: 1075/1990 ) . 2359/2019
Foldméré ig. szama: 10302 637996,/2022 Ing. rend. min. szama: ..........c........
E-2/2023 Digitélisan alairta:

Pa pp ne Racz Pappné Racz Marianna

= Datum: 2023.01.12
Marlanna 13:33:30 +01'00'
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

Kisajatitas elGtti allapot

Kisajétitas utani allapot AVDH SIGN
. Kisajatitas utani Kisajatitott Visszamaradt
= Alreszlal Teralet | Kat. jov. alrészlel terilet |Kat. Jov.| terilet | Kat. Jov. ~ 54
) Szolgalmi és egyéb Helyrajzi |, : N n = Szolgalmi és egyéb hasznalati M
w hasznalati jogok szam | N N ) 2 m kY o 3 ) ) ) ] jogok 3
..m. miiv.aga M ha.m® | AKfillér M Py .m, miiv.aga M ham® | AKfiller] ham AK fillér =
a E 3 E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
kivett kivett Vezetékjog
1226 lakohaz, 0.0826 1226/1 helyi 0.0191 9 m? -re (VMB-56/2012)
udvar, kozat Jogosult:
gazdasagi Elmd Halézati Eloszto Kit.
épiilet (1132 Bp., Vaci ut 72-74.)
kivett Vezetékjog
1226/2 lakéhéaz, 0.0635 33 m? -re (VMB-56/2012)
Vezetékjog udvar, Jogosult:
42 m? -re (VMB-56/2012) gazdasagi Eimi Halozati Eloszto Kft.
Jogosult: épllet (1132 Bp., Vaci ut 72-74.)
Elmi Halozati Eloszto Kft.
(1132 Bp., Vaci ut 72-74.)
Osszesen: 0.0826 0.0191 0.0635

_..umU—UJm\ mmnN Digitalisan aldirta:

Pappné Racz Marianna
7\_m_\_m33m Datum: 2023.01.12

13:45:20 +01'00'
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatészam: M/134-5/2023. Targy: vételi ajanlat
Ugyintézé: Veszeli-Kallai Ibolya Hivatkozasi szam:
Elérhetoség: +36-28/662-124 Ugyintézé:

kallai.ibolva@pecel.hu

Racz Laszlo

Tisztelt Cimzett!

-----

1226 helyrajzi szamon nyilvantartott kivett, lakohdz, udvar, gazdasédgi épiilet (tovabbiakban: Ingatlan),
melyen a mellékelt kisajatitasi vazrajz szerint az Ingatlan 191 m? teriilet(i részén, mely 1226/1 hrsz alatt keriil
kialakitasra (tovabbiakban: Ingatlanrész), kivett, helyi k6zit kialakitasa sziikséges a kdzuthaldzat fejlesztése,

A helyi kozut kialakitdasanak megvalositdsdahoz az Ingatlanrész adasvételére, annak meghitsuldsa esetén a
kisajatitasrdl szold 2007. évi CXXIIL tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ ¢) pontja, 4.§ (1) ¢) pontja alapjan az
Ingatlanrész kisajatitasa sziikséges, ugyanis helyi kdzit magéantulajdonban nem lehet.

A fenti el6zményekre tekintettel Pécel Varos Onkormanyzata (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., képv.:
Horvath Tibor polgérmester) képviseletében eljarva a Ptk. 5:43.§-a €s a Kstv. 3.§ (1) b) és (2) bekezdésére
tekintette] Onnek Pécel Véaros Onkorméanyzata (tovadbbiakban: Onkormanyzat) az On 16/100 tulajdoni
hanyadéaban 1évé Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szamu ingatlan 191 m? teriilet(i részének 16/100 tulajdoni
hényadéara, mely 191 m? teriilet a 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 896.000 Ft ellenében vételi ajanlatot

tesz.

A teljes vételarat az Onkormanyzat két részletben fizetné meg: a vételar % részét az adasvételi szerz6dés
alairasat kovetdé 30 napon beliil, a fennmaradd ' részét, az ingatlan Elad6 ingdsagaitdl kiliritetten, a
felépitmények elbontését és az Ingatlan Onkormanyzat részére térténd birtokba addsét kévetd 30 napon beliil.
Kérem, hogy jelen levelem atvételét kovetd 30 naptari napon beliil irasban nyilatkozni sziveskedjenek
arrol, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szamu ingatlan 191 m? teriilet(i részének 16/100 tulajdoni
hényadét, mely 191 m? teriilet a 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitasra, 896.000 Ft ellenében per-, teher-, igény-
és - az ELMU Halézati Kft. javara bejegyzett vezetékjogon kiviil - szolgalommentesen értékesitené-e az
Onkormanyzat részére, az alabbi kotelezettségek egyidejii vallaldsaval:

- az Ingatlanrész ingdsagaitol kiliritett, tiszta allapotban a szerz6dés megkotését kovetd 30 napos hataridére
térténd birtokba adésa;

- a vételar ¥4 részét az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradd % rész€t az ingatlan
Eladé ing6sagaitol kiiiritetten, a felépitmények elbontasat és az Ingatlan Onkorményzat részére torténd
birtokba adaséat koveté 30 napon beliil;

- amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hényadaval rendelkezik - kiilonosen jelen ajanlat elfogadésa utén
tulajdon atruhézasra iranyuld szerzédést kot, vagy a tulajdoni hanyadat megterhelik - jelen ajanlatot az
Onokkel jogviszonyba keriild harmadik személlyel megismertetik és elfogadtatjak. E kotelezettség
megszegése esetén a vételarral egyezd kotbért kotelesek az Onkormanyzat részére 8 napon beliil megfizetni.

2119 Pécel, Kossuth tér [. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



Kérem, amennyiben a vételi ajanlatot elfogadjak, valaszukban jel6ljenek meg telefonos és/vagy e-mail
elérhetdséget is az adasvétellel kapcsolatos részletek gyorsabb egyeztetésének lehet6vé tétele érdekében.
Amennyiben a vételi ajanlattal kapcsolatban 30 napon beliil nem nyilatkozik, vagy nem az ajanlattal
mindenben megegyezden elfogadé nyilatkozatot tesz, igy tekintjiik, hogy azt On nem fogadta el, és a
vételi ajanlat hatilyat veszti. Ez esetben az Onkormanyzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle
kotelezettség nem terheli, és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Té4jékoztatom Ont, hogy amennyiben jelen ajanlat datumat kovetéen az ingatlan-nyilvantartdsban az On
tulajdoni hényada tekintetében valtozas kovetkezik be, és tébb tulajdonos és/vagy az On tulajdoni hdnyadéra
az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett/feljegyzett jogosultja (bele értve az 6zvegyi jogosultat is) koziil akér
egy személy jelen ajanlatunkat nem fogadja el, tigyszintén, ha az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. oldal4ra az
On tulajdoni hdnyaddra bejegyzett (feljegyzett) terhek, kotelezettségek, korlatozé tények, kiilondsen
jelzalogjog, és végrehajtasi jogok (stb.) jogosultjai az Onkormanyzat felhivasara, annak atvételét kovetSen 30
napon beliil nem jarul hozz4d az ajanlat targyat képezd tulajdoni hanyad tehermentesitéséhez (terhek,
kotelezettségek, korlatozd tények (pl. tulajdonjog fenntartassal tortént eladas), vagy az Onkormanyzat
felhivasara, annak atvételét kévetéen 30 napon beliil nem nyilatkozik, gy jelen ajanlatunk minden kiilon
értesités nélkiil hatalyat veszti, és az Onkormdnyzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle kételezettség
nem terheli, és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljéarast kezdeményezni.

Az ajanlat elfogaddsaval On kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hdnyadéval
rendelkezik - kiiléndsen jelen ajanlat elfogadédsa utan tulajdon atruhazasra iranyuld szerz6dést két, vagy a
tulajdoni hdnyadat megterheli - jelen ajénlatot az Onnel jogviszonyba keriild harmadik személlyel
megismerteti €s elfogadtatja. E kotelezettség megszegése esetén a vételarral egyez6 kotbért koteles az
Onkorményzat részére 8 napon beliil megfizetni.

Pécel, 2023. februar .C‘f) .

Tisztelettel:

— b "_/\_ [ ‘r\ /
Horvath Tibor
polgarmester

Mellékletek:

- ingatlanforgalmi szakvélemény az Ingatlanra vonatkozdan
- Kisajatitasi vazrajz és teriiletkimutatas

Errol értesiil:
1./ Cimzett
2./ Irattar
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatoszam: M/134-5/2023. Térgy: vételi ajanlat
Ugyintéz6: Veszeli-Kallai Ibolya Hivatkozasi szdm:
Elérhetéség: +36-28/662-124 Ugyintéz6:

kallai.ibolya@pedel.hu

Barkdéczi Vivien

Tisztelt Cimzett!

-----

Téjékoztatom Ont, hogy Pécel Varos Onkormanyzaténak helyi épitési szabalyzata érinti a Pécel, belteriilet
1226 helyrajzi szdmon nyilvéantartott kivett, lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet (tovabbiakban: Ingatlan),
melyen a mellékelt kisajatitasi vdzrajz szerint az Ingatlan 191 m? teriiletii részén, mely 1226/1 hrsz alatt keriil
kialakitdsra (tovabbiakban: Ingatlanrész), kivett, helyi kozut kialakitasa sziikséges a kozithalozat fejlesztése,
a helyi épitési szabalyzat végrehajtasa érdekében.

A helyi kozut kialakitdsdnak megvaldsitdséhoz az Ingatlanrész adésvételére, annak meghitisuldsa esetén a
kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ c) pontja, 4.§ (1) c) pontja alapjan az
Ingatlanrész kisajétitasa sziikséges, ugyanis helyi kozit magantulajdonban nem lehet.

A fenti eldzményekre tekintettel Pécel Varos Onkormanyzata (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., képv.:
Horvath Tibor polgérmester) képviseletében eljérva a Ptk. 5:43.§-a és a Kstv. 3.§ (1) b) és (2) bekezdésére
tekintettel Onnek Pécel Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) az On 84/100 tulajdoni
hanyadéban 1év6 Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szamu ingatlan 191 m? teriilet(i részének 84/100 tulajdoni
hanyadéra, mely 191 m? a 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitésra, 4.704.000 Ft ellenében vételi ajanlatot tesz.

A teljes vételarat az Onkormanyzat két részletben fizetné meg: a vételar 2 1észét az addsvételi szerz6dés
alairasat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradé % 1észét, az ingatlan Eladé ing6séagaitol kiiiritetten, a
felépitmények elbontasat és az Ingatlan Onkorményzat részére torténd birtokba adasat kévetd 30 napon beliil.
Kérem, hogy jelen levelem étvételét kovetd 30 naptari napon beliil irdsban nyilatkozni sziveskedjenek
arrdl, hogy a Pécel, belteriilet 1226 helyrajzi szimu ingatlan 191 m? teriilet(i részének 84/100 tulajdoni
hényadat, mely 191 m? teriilet a 1226/1 hrsz alatt keriil kialakitdsra, 4.704.000 Ft ellenében per-, teher-,
igény- és - az ELMU Halézati Kft. javara bejegyzett vezetékjogon kiviil - szolgalommentesen
értékesitené-e az Onkormanyzat részére, az alabbi kotelezettségek egyidejii vallaldsaval:

- az Ingatlanrész ing6sagaitdl kitiritett, tiszta allapotban a szerzédés megkotését kovetd 30 napos hataridére
torténd birtokba adésa;

- a vételar Y5 részét az adasvételi szerzédés aldirdsat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradé Y részét az ingatlan
Elad6 ingdsdgaitol kitiritetten, a felépitmények elbontisat és az Ingatlan Onkormanyzat részére torténd
birtokba adasat kovetd 30 napon beliil;

- amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hényaddval rendelkezik - kiilsndsen jelen ajanlat elfogadésa utén
tulajdon atruhdzasra irdnyul6 szerzédést két, vagy a tulajdoni hanyadat megterhelik - jelen ajanlatot az
Onokkel jogviszonyba keriild harmadik személlyel megismertetik és elfogadtatjak. E kotelezettség
megszegese esetén a vételdrral egyezd kotbért kotelesek az Onkormanyzat reszére 8 napon beliil megfizetni.

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



Kérem, amennyiben a vételi ajanlatot elfogadjak, vélaszukban jelélienek meg telefonos €s/vagy e-mail
elérhetdséget is az adasvétellel kapcsolatos részletek gyorsabb egyeztetésének lehet6vé tétele érdekében.
Amennyiben a vételi ajanlattal kapcsolatban 30 napon beliil nem nyilatkozik, vagy nem az ajanlattal
mindenben megegyezden elfogadé nyilatkozatot tesz, ugy tekintjiik, hogy azt On nem fogadta el, és a
vételi ajanlat hatalyat veszti. Ez esetben az Onkormanyzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle
kotelezettség nem terheli, és az Onkormanyzat jogosult kisajatitdsi eljarast kezdeményezni.

Téjékoztatom Ont, hogy amennyiben jelen ajanlat ddtumat kovetben az mgatlan—nyllvantartasban az On
tulajdoni hényada tekintetében valtozas kovetkezik be, és t6bb tulajdonos és/vagy az On tulajdoni hanyadéra
az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett/feljegyzett jogosultja (bele értve az dzvegyi jogosultat is) koziil akar
egy személy jelen ajanlatunkat nem fogadja el, Gigyszintén, ha az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. oldalara az
On tulajdoni hanyadara bejegyzett (feljegyzett) terhek, kotelezettségek, korlatozo tények, kiilondsen
jelzalogjog, és végrehajtasi jogok (stb.) jogosultjai az Onkormanyzat felhivaséra, annak atvételét kovetéen 30
napon beliil nem jarul hozzé az ajénlat targyat képezé tulajdoni hanyad tehermentesitéséhez (terhek,
kotelezettségek, korlatozé tények (pl. tulajdonjog fenntartdssal tortént eladés), vagy az Onkormaényzat
felhivasara, annak atvételét kovetden 30 napon beliil nem nyilatkozik, tigy jelen ajanlatunk minden kiilon
értesités nélkiil hatalyat veszti, €s az Onkormanyzatot jelen ajénlattal kapcsolatban semmiféle kotelezettség
nem terheli, és az Onkorményzat jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Az ajanlat elfogadasaval On kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben On az Ingatlan tulajdoni hanyadaval
rendelkezik - kiilonosen jelen ajanlat elfogaddsa utdn tulajdon 4truhazasra irdnyuld szerzOdést kot, vagy a
tulajdoni hényadat megterheli - jelen ajanlatot az Onnel jogviszonyba keriild harmadik személlyel
megismerteti és elfogadtatja. E kotelezettség megszegése esetén a vételarral egyezd kotbért koteles az
Onkorményzat részére 8 napon beliil megfizetni.

Pécel, 2023. februar Uﬁ%

/ ( /‘ ;
H01 vath Tibor
polgarmester
Mellékletek:
- ingatlanforgalmi szakvélemény az Ingatlanra vonatkozoan
- Kisajatitasi vazrajz és teriiletkimutatas
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SZAKERTOI VELEMENY

A PECEL, KOLOZSVARI U. 9. SZAM
1226 HRSZ.-U INGATLANNAK
A TERVEZETT UTRENDEZES
KOVETKEZTEBEN LEJEGYZESRE KERULG
INGATLANRESZERE VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2023. februar 08.

Készitette:

Pusztai Mérndki és Szakértoi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizd részére keriil dtadasra
1 példény a szakérténél kerlil megérzésre
A szakvélemény 9 szdmozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

Lttﬁﬂﬂéu-ﬂé{}”

a Puszrai Mémoki é: __akéndi Irada Kft. 2 KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. haidrozattal, 010354, nyilvantaridsi szémon bejegyzent

IGAZSAGUGYI SZAKERTO
dpiiietszerkezet, valamint ingatian-értékbecslés szakterilereken



Szakért6i vélemény Pécel, Kolozsvari u. 9. (hrsz.: 1226)

TARTALOMJEGYZEK

Felzetlap
Tartalomjegyzék
1. A szakértéi megbizas

A szakért6i feladat

o

Irat és dokumentacidkezelés

(93}

4, A szakért6i vizsgélat mddszere

5. Felhasznélhat6ség €s korlatozé feltételek

6. Fogalmi magyarézatok

7. Az ingatlan ismertetése

8. A szakért6i feladatra adott valasz
Mellékletek:

Kiilén tartalomjegyzék szerint

(NS}



Szakért6i vélemény

Pécel, Kolozsvari u. 9. (hrsz.: 1226)

1.

W

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Véaros Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakért6i Iroda
széméra, hogy a Pécel, Kolozsvari u. 9. szdm (hrsz.: 1226) alatti ingatlannak a tervezett
utrendezés kovetkeztében lejegyzésre keriilé ingatlanrészére vonatkozdan készitsen
szakért6i véleményt. A Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a megbizést elfogadta és
magéanszakértdi véleményét a kovetkez6kben adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakért6 részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatdrozta
meg:
Allapitsa meg a szakértd a Pécel, Kolozsvari u. 9. (hrsz.: 1226) alatti ingatlannak
a tervezett utrendezés kbvetkeztében lejegyzésre keriild ingatlanrészére vonatkozo
kdrtalanitasi osszeget.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakért6i vélemény készitése sordn tudomadsomra jutott adatokat és informécidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésdra csak a Megbizé irasbeli
hozzajarulasaval hozom. Jelen szakvélemény hérom példanyban késziilt, ebbél ketté
darab a Megbiz6 részére keriil atadésra, a tépéldény a szakért6nél keriil megbrzésre. A
Megbiz6 részére atadott szakvéleményekkel a Megbizé sajét belatdsa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szekért6i vélemény a rendelkezésre bocsétott iratok (tulajdoni lap, teriiletkimutatas,
kisajétitasi valtozasi vézrajz) €s helyszini szemreveételezéses vizsgélati modszerrel késziilt.
A helyszini szemlére 2023. 01. 26.-an Kkeriilt sor, melyen a szakértén kiviil az
Onkormanyzat részérél Veszeli-Kallai Ibolya miiszaki és beruhdzasi irodavezetd vett
részt. A szemle folyaman az érintett ingatlanrész a megtekintésre keriilt,
fényképfelvételek késziiltek, melyek a kapott iratokkal egyiitt a mellékletekben
becsatolast nyertek.

FELHASZNALBATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Semmilven jogi tigyben feleldsséget nem véllalok. Nem folytatiam vizsgélatot a targyi
ingatlannal - ingatlanrésszel szemben fennéllé esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan.
A szakvélemény feltételezi, hogy a tulajdonosi igények érvényesek, a tulajdonjogok
megfelelok és értékesithetdek. Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytdlld és pontos. Az alapteriileti mutatdk a
rendelkezésre bocsatott iratok alapjan keriiltek feltiintetésre. A szakvéleményt a szakma
altalanosan elfogadott hazai és nemzetk6zi szabalyai szerint készitettem. Kijelentem,
hogy az érintett foldrészlet utdni kértalanitdsi érték megéllapitdsdhoz (becsléséhez)
semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiiz6dik. A  foldrészlet
értékmeghatérozésa az EVS 2003. Eurépai Ertékelési Szabvany, valamint a 26/2005
(VIIL.11) sz. PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII.1) sz. PM. rendelet mddszertani
elveire éptilve késziilt.

(93}



Szakértéi vélemény

Pécel, Kolozsvari u. 9. (hrsz.: 1226)

6.

FOGALMI MAGYARAZATOK

A joganyagok tanulmdnyozdsa alapjdn, az utcanyitdssal és az utrendezéssel érintett
teriiletek  lejegyzéséher  szitkséges  kdrfalanitdsi  Gsszegek — meghatdrozdsdval
kapcsolatosan, az aldbbiak foglalhatok dssze:

o A targyi ingatlan Gtrendezés céljara torténd igénybevétele telepiilésrendezési
célokat szolgél, Pécel Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 33/2014.
(X.10.) Ok. rendelete Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl alapjan. A részletes
szabdlyozast a C5 jelli szabalyozési tervlap tartalmazza.

e Az ttrendezés céljéra igénybe vett ingatlanrész utan kértalanitas jar, a kartalanitas
értékét a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint kell meghatarozni.

o A kartalanitasi érték megéllapitdsanak kiinduldsi alapja az ingatlan foldteriiletének
fajlagos forgalmi értéke. A fajlagos forgalmi érték meghatérozasa
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanforgalmi adatok alapjan torténik.

o Ha a kértalanitds értékér6l az érintettek nem tudnak megéllapodni, gy kisajatitasi
eljarast kell lefolytatni.

A kértalanitdsi 6sszeg meghatdrozdsanak alapelvei

A foldet. a rajta 1évd épirménveket és a novénvzetet célszery kijlon valasztani. és ezek
osszeozésevel lehet meghaidrozni a kdrtalanitdsi dsszeget.

A foldrészletre vonatkozé ért€ékmeghatarozas

A lejegyzésre kertild foldrészletek ériékét a foldrészletek teriiletének és a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésével meghatarozott fajlagos telekérték szorzatdval lehet
meghatirozni. A fajlagos telekérték a hasonld jellegli piaci Gsszehasonlité adatok
elemzésével becsiilhetd, a sziikséges korrekcidk figyelembevételével. A  piaci
dsszehasonlité megkézelités modszerének lényege az, hogy a kozelmultban eladott,
illetve  értékesitésre  felkindlt vagyontargvak  Gsszehasonlitdsra keriilnek az
értékmeghatdrozas targyat képezé ingatlannal. Az &sszehasonlitds korébe bevont
ingatlanok és a vizsgdlt vagyontargy kozotti kiilénbozségek ismeretében kiigazitdsokat
lehet tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan
fekvése, fizikai és gazdasigi jellemz6i, hasznélati médja és az értéknek az ingatlantdl
fliggetlen &sszetevdi. Az igy kapott szdmitdsok eredményei tobbnyire kijeldlik azt a
tartoményt, amelyben a vizsgélt ingatlanérték majd elhelyezkedik. Az ingatlanérték a
kovetkezd algoritmus szerint keriil meghatarozasra:

I A piaci kérnyezet tanulmdnyozdsa

2. Fajlagos alapérték meghatdrozdsa

3. Ertékmddositd tényezék elemzése

4. A fajlagos alapériék mddositésa

3. Ertékiépzés a korrigdlt fajlagos alapérték és a teriieti mérészdmmal

Az épiiletekre. épitménvekre vonatkozo értékmeghatdrozas

Az épiiletek, épitmények, illetve az ingatlan fGldterliletéhez szervesen csatlakozo
mitirgyak értékmeghatdrozasa esetében, azok becsiilt Ujrael6allitasi értékeit tartom
célszerlinek alkalmazni, természetesen a sziikséges avultsigok alkalmazdséval. A
koltségek a HUNGINVEST Meémoki Iroda Kift. aktuélis “EpitSipari Koltségbecslési
Segédlet” iranymutatésai és beruhazoi statisztikai adatok figyelembevételével keriilhetnek
meghatédrozasra atlagosnak tekinthetd arszinten.




Szakértdi vélemény Pécel, Kolozsvari u. 9. (hrsz.: 1226)

A névénvzetre vonatkozé értékmeghatarozas

A névényzet 4tlagos értékei a mezdgazdasagi értékesitési drak alapjén, illetve kertészeti
4rudaktél beszerzett adatok alapjan keriilhetnek becslésre. A névényzet esetében az
egyszer(isités kedvéért fébb bontdst célszerli szerepeltetni: fék, orokzoldek, cserjék,
sz616t8kék stb.. Megjegyzendd, hogy a novényzet esetében pontos értéket csak egy
mez6gazdasagi szakérté tud becsiilni. Néhény darabos novényzetnek dltaldban csak
eszmei ériéke van, melyet igen nehéz becsiilni.

7. AZINGATLAN ISMERTETESE

Az incatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel, Kolozsvéri u. 9.

Helyrajzi szdm 1226

Az ingatlan fekvése Belteriilet

Az ingatlan megnevezése Kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet
Az ingatlan kiterjedése 826 m>

Az ingatlan tulajdonosai 16/100 tulajdoni hanyad aranyaban

| 84/100 tulajdom hényad arényéaban
]

Terhek Vezetékjog 40 m- kiterjedést teriiletre
jogosult: ELMU Halézati Eloszi6 Kft.
Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgéltatdsként kapott, 2023. 01. 24.-i keltezésil ,.E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle mésolat” fénymésolata alapjan keriiltek feltiintetésre.

Az inoatlan elhelvezkedése. kbrnvezete

Az érintett ingatlan Pécel telepiilés belteriiletén, annak kozpontjdban taldlhatd, a
Kolozsvari u. 9. szdm alatt. Az ingatlan dny.-i telekhatdra egy patakparttal hatéros. A
kozvetlen komyezetben lakodingatlanok taldlhaték, de a kozeli telepiiléskdzpontban
kézBsségi 1étesitmények (példdul az Onkormanyzat épiilete), kereskedelmi és szolgdltato
egységek is taldlhatdk. Elhelyezkedésének kiszonhetéen a megkozelitése jonak mondhaté
(a Kolozsvari utca még megfelel6 mindségli aszfaltburkolattal ellatott). A patakpart
mentén — az ingatlan jogi telekhataran beliil jelenleg egy foldesut talalhat6. A kdziizemi
kézmiivek a Kolozsvari utcdban kiépitetiek, a patakpart melletti foldesit mentén nem

keriiltek kiépitésre.

Az inoatlan révid ismertetése

Az ingatlan forméja szabalyos négyszég, felszine sik, dny.-i irdnyban enyhén lejtés. A
telek szabélytalan sokszég alaku, melyet két utca is hatérol. Felszine siknak tekinthetd,
északi végétdl a déli vége fel enyhén lejtés. Az ingatlanon a kisajatitasi valtozasi vézrajz
alapjan egy laké és egy melléképiilet taldlhaté. Az ingatlan bejdrata a Kolozsvari utcéra
nyilik, a keritések a beton oszlopok kdzotti, elére gyartott betonelemes kialakitdsiak. A
keritések feltételezhetSen a lejegyzés utan visszamaradé ingatlanrész telekhatdran, vagy
azon beliil helyezkednek el (a keritések elhelyezkedését f6ldméré nem ellendrizte).

wn
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Az ingatlanra vonatkozo épitésiievi eldirdsok

A téargyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozdsa alapjan a telepiiléskdzpont
vegyes teriiletek Vt-O/2 jelli ovezetébe tartozik. Az épitési Ovezet teriilete intézmeényi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatdsi, szallasjellegl, sport €s egyéb, lakdteriiletet nem
zavard gazdasagi funkcidk lakéfunkcioval vegyesen torténé elhelyezésére szolgal. Az
épitési ovezetben telkenként legfeljebb 2 éptilet helyezhetd el, az alabbi funkciokkal:

- telkenként egy lakdéplilet, legfeljebb két lakéssal,

- igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

- kereskedelmi, vendéglatd, szallashely és szolgaltatd épiilet

A Vt-0/2 8vezetre vonatkozd fobb eldirdsok:

- a beépités modja: oldalhataron allo

- a legkisebb kialakithatd telekméret: 800 m?

- a beépitetiség legnagyobb mérteke: 30 %

- a maximalis szintteriileti mutaté: 0,7 m*m?
- a minimalis zoldterlilet: 40 %

- a maximalis épliletmagassag: 6,0 m

- az el6kert mérete: 5.0m

A mellékletben becsatolt valtozasi vézrajz &s terliletkimutatds alapjan a targyi, 1226 frsz.-

i ingatlanbdl iitrendezés céljdra 191 ni’ kiterjedésii teriilet keriil lejegyzésre.

| A rendezés utdn kialakuld ingatlanrészek jelleniz6i

1226/1 hrsz. (kivett helvi kbzit)

A kialakulé, lejegyzésre keriilé hrsz. kiterjedése 191 m?. A szemle tapaszialatai és a
csatolt kisajatitasi valtozdsi vazrajz alapjan:

a meglévd keritést feltehetGen a tervezett lejegyzés nem érinti, az a visszamaradé
ingatlanrész hatarvonalan vagy azon beliil helyezkedik el (f6ldméréi ellenGrzés
nem tortént)

- alejegyzésre kertilé foldrészleten épiilet, épitmény nem taldlhatd

a lejegyzésre kertil foldrészlet teriilete a természetben jelenleg is kozitként hasznalt

- alejegyzésre keriilé foldrészleten névényzet nem talalhatd

1226/2 hrsz. (kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet)

A rendezés — lejegyzés utdn visszamaradé hrsz. kiterjedése 635 m* A kialakulé hrsz.
terliletén valtozatlan modon egy lakd és egy melléképiilet talalhatd.

A rargyi 1226 hrsz.-u ingaflan jelenleg rendezetlen dllapotinak mindsithetd, azaz uj
épuilet létesitésére, a meglévd bovitésére épitési engedély nem adhaté ki rd. 4 rendezés
utdan kialakulo 122672 hrsz.-u ingatlan a teriletre érvényes szabdlyozdsi terv elbirdsainak
megfelel. Az itlejegyzés utdn kialakulo 1226/2 hrsz.-u ingatlan rendezetté vdlik, azaz az
utlejegyzésnek - rendezésnek értéknoveld hatdsa lesz. mig a jelenlegi, rendezetlen
allapotnak érielemszeriien értékesdkkentd hatdsa van.
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8.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakértd a Pécel, Kolozsvdri u. 9. (hrsz
tervezett utrendezés kovetkeztében lejegyzésre  kerilld  ingatlanrészére vonatkozo

. 1226) alatti ingatlannak a

kartalanitdsi 6sszeget.

A fajlagos relekérték meghatdrozdsa

A fajlagos telekérték meghatirozaséhoz a kinalati arak jelen szakvélemény esetében a
legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetit§ portél, az ingatlan.com 2023. februér havi
adatai koziil keriilnek valogatdsra. Az adatok a keriilet Pécel telepiilésen értékesitésre
felkinalt iires, joI beépithetd épitési telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem,
csak helyre és kornyezetre torténd utaldst tartalmaznak. A fajlagos ériékek a telkek
kiterjedésére vetitettek. A Duna House altal havonta kiadésra keriil, Ingatlanbaromeéter
megnevezésit kiadvénya alapjdn orszdgos szinien ~3 %-os mériékl az atlagos
iranyérvaltozas (a hirdetési drak csokkentése), mig a tulajdonosok ~7 %-ot hajlanddak
engedni az eladési arbdl az alku sordn. Az elézbekre vaié hivatkozassal, a kinalati jelleg
(iranyérvaltozés és alku) miatt egységesen 10 %-os mértéki értékesokkentd wnyez6 kertil
alkalmazasra.

A Pécel telepiilésen lévd lakotelkek dsszehasonlité kindlati adatai

; Hely l Telekrer. Kindlari ar | Kindlari Korr. fajl érték

; ' (') (Fij o korr. (%) (Ft/m’)

| Csatari diild 1000 29.900.000,- | -10 26.910,-

| Levendulas 885 34.900.000.- -10 35.492 -
Apacadomb 1100 35.000.000.- - 10 28.636.-
Almos vezér uica 1042 32.000.000.- -10 27.639,-
Apécadomb 1281 39.900.000,- -10 28.033,-
Az dtlagos fajlagos telekérték i 29.342 -

Az értékmédosito tényezdk

Néveld (%) Csokkentd (%)
Az ingatlan kozponti elhelyezkedése miatt +20 -
A jelenlegi rendezetlen dllapot miatt - -20
Osszesen +20 -20
Mindésszesen Y]

Az értékmdédosito tényezbk alapjdn a fajlagos telekérték (fajlagos forgalmi érték):

29.342.- Ft/m?

A kdrtalanitdsi értek  (1226/1 hrsz.)

Foldteriilet
Teriilete: 191 m?
Fajlagos értéke: 29.342 - Ft/m®
Ertéke: 191 m? x 29.342 - Ft/m® = 5.604.322,- Ft
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Epitmények
Nincsenek a teriileten

Novényzet
Nincsenek a teriileten

Az elozdek alapjin,
a Pécel, Kolozsvdri w. 9. szdam (hrsz.: 1226) alatti ingatlannak
a tervezgett titrendezés kivetkeztében
lejegyzésre keriild 1226/1 hrsz.-ui ingatlanrészére vonatkozo
Jjelenlegi kartalanitdsi Osszeg kerekitve

3.600.000,- Ft
azaz
Otmillié - hatszizezer forint
A Kstv. 40.§ (2) bekezdése alapjén a kértalanitasi 0sszeget ugy kell tekinteni, mint amely
az Altaldnos Forgalmi Adét is tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében torténé

tulajdonatszallast az Altaldnos Forgalmi Adorél sz6lé térvény szerint adéfizetési
kotelezettség terheli.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok k&zott 6 honap.

Gyal, 2023. februar 08.

SUSZTAI L. LASZLO
1gazsagiigyi szakértd
okl. szerkezetépitdmémaok (BME)
okl. igazsdgiigyi szakmérndk (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakért (SZES-2)
TSZSZ szakért6 (80/EF/2013)
ligyvezetd
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/ Elektronikusan slélrta:
% Lachner Nonprofit Kft. - Foldhivata!

Pest Vérmegyei Korményhivatal

G5d51l6 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés sz2mr30005/8897/2023
2023,01.24
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 1226 helyrzajzi szam
2115 PECEL Kolozsvari utca 2.
LRESZ
i. 2z ingstlian adatai:
elrészlst adatok terfilet kat.t.jév. zlosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevazés/ min.o hz m2 k.Zill. ter. kzt.jov
ha m2 k.£ill
Kivett lzkdhdz, udvar, gazdzsdgi éplilet 0 825 0.00
ILRESZ
23. 15/190
érkezési ids: 237070/2021.05.04
CIII. &8rvény 7. § (11) bekezdés

tulzjdoni hényad: 84/190
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 2455

[38)
w

jogcim: zjéndékozés
iogéllés: tulajdonos
£v  : Barkéczi Vivien

ULRESZ
22. bejegyzd hetdrozat, érkezési idé: 53315/2012.0£.11

Vezetékjog
42 @2 nagységi terfletre 2 VMB-55/2012. esngsdélyszémi Pécel
(20749) javéra.
jogesult:
név: EIM0 EELOZATI ELOSZTO KET. térzsszém: 13804983
cim  ; 1132 BUDARPEST VYéci 4t 72-74.

0.4 kV-cs 3.sz. vezetékrendszer

ulajdoni lap mésolat tartalmz = kiadédst megeldzd napig megegyezik az
vtartédsban szerepld azdztokkal. R szemle masolat z fennalld bejegyzéseket,
lzt valemennyi bejegvzést tartalmezze. Ez az elektronikus dokumentum

nem mindsiil niteles bizonyitd erejd cokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

251 hatdsdgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Mésra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE




Mikes Gergely
Foldmeérd Viallalkozo

2119 Pécel, Tohdiom vezér u. 9.
Tel.: 06-30-232-64-64

Munkaszam: 182/2022

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
a 1226 helyrajzi szému foldrészlet kisajatitasarol
M=1:7000

Cimkoordinaték (1226/1) hrsz
Psz. Y X
1 871935 236281
Cimkoordinatak 1226/2 hrsz
Psz. Y X
1 | 671939 238274
2 671951 236257
3 671256 238247
A vazrajz a teriiletkimutatassal egyUtt hatélyos!
A vézrajz méraiek levételére nem alkalmas.
A helyrajzi szémozés és terdleiszamités helyes.
’ -

Pécel, 2022.12.07. .
H l_ -

e T T T KESziE: AR 01 12
e P Faldmerd ig. Széme: 8927/2015 CHIGNE: ‘2023, iwrsississeninssons [10hwsunen ISP
{ . Pappné Ricz Merianna
R e LI N U1 S— Ph. ZBFBUBKOIS! —ereooeoeeeoss oo
Ing.Tend. min. szém: 107571990 2559/2019
Ing. rand. min. SZ8MA! ....ceveveeeecene

Foldmerd ic. széma: 1
Foldméré ig. széma: 10302 637996/2022

E-2/2025 Digitalisan alzirta:

Pa p p ne Ra cz Pappné Ricz Marianna

2 Détum: 2023.01.12
Mananna 13:33:30 +01'00'
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Alulirott Récz Laszl6 « . mint a Pécel, 1226 hrsz.-u

ingatlan résztulajdonosa nyilatkozom, hogy az M/134-5/2023. iktatészamu vételi ajanlatot

megismeﬁem,- az abban szereplé 896.000 Ft sszeggt elfo‘gacliom.

Pécel, 2023. februar 13.
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/" Elektronikusan aldirta: e
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal A )

Pest Varmegyei Kormanyhivatal 9. ktk@uﬁé/ﬁ ef
Godslls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/8897/2023

2023.01.24
. Szektor : 61
Belteriilet 1226 helyrajzi szam
2119 PECEL Kolozsvari utca 9.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet 0 826 0.00
ILRES Z

23. tulajdoni hényad: 16/100
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 237070/2021.06.04
jogcim: " 2018. évi CIII. térvény 7. § (11) bekezdés
jogallas: tulajdonos

név : Racz Laszld
sz.név: Racz Laszld
szil.

a.név :

cim

25. tulajdoni héanyad: 84/100
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 245552/2/2022.09.20
jogcim: ajandékozéas
jogadllas: tulajdonos

név : Barkdéczi Vivien

sz.név: Barkdéczi Vivien

szil.

a.név :

cim

ILRES Z

28. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 53319/2012.06.11

Vezetékjog

42 m2 nagysagu teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer
(20749) javéra.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megel&zé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartéasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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