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/ - Ahgtérozat M-1 jelé melléklete
Pecel] Varros Teﬂepuﬂesszerkezeh terw feﬁ ﬂwzsgaﬂata és mod@sntasa 2014-ben tortent melyet a KepvnseI@
testiilet a 320/2014.{X.9.) Snkormdanyzati hatarozattal elfogadott. A hatarozat meiiekietet a TSZTjelli.
(M 1:10.000 meretafanyu) Teﬂepuﬂesszerkezetn terve kepezs ' : :
Az aﬂabbnakban a teﬂepu!esszerkezet és teruﬂeﬁeihasznaﬂas modosntasanak r@vnd Eewasamﬁ mdokﬂasamﬁ
es kateg@nank egymashoz valé vnszanyar@ﬂ esak sz@ o ' ‘

1. SZERKEZETH TERV LE[RASA =

11 A teriletfelhaszndlas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei

1. A telepiilés agazgata& teriilete beeputesre szant és beepntesre nem szant teriiletekre tagolodlk
A beepstesre szant tertiletek jeiﬂemzeen de nem kizarélag a meglevé és tervezett belteriiletek.
_ A beépitésre nem szdnt teriiletek jellemz&en, de nem klzarolag a kilteriiletek.
2. Atelepiilés ugazgatasu teriiletének beépitésre szant teriiletei az eputesu hasznalatuk altalanos jellege, '
* valamint sajatos eputesn haszna!atuk szerint az alabbl teruletfelhasznalasn egysegekre tagolodnak
- a) Lakéteriiletek,
b) Vegyes teriiletek,
c) - Gazdasagn teruletek

d) Kuﬂonleges teriiletek.

‘Teriiletfelhasznalasi egysé:gek | Tervijele Legnagyobb
; _ pmoek szmtterulet—suruseg
Kisvirosias lakéteriilet e oLk - _ 1,5
| Kertviarosias lakéteriilet - - |Lke . 0,6
Falusias lakéteriiletek o ' - |Lf 1 05
| Telepiiléskozpont vegyes teriilletek |Vt 24
| Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagn terulet | Gksz _ 1,8
Hétvégihazas iidiiléteriilet Uh o 0,5
| Kiilénleges terulet-egeszsegugyn épiilet . o Lo | - 19
o [ Kedt | :
| elhelyezésére szolgalé teriilet : 4 - _ :
| Kiilénleges teriilet —mezogazdasagn uzemx , e 03 -
, | Kmii KN
~ |teriilet ~ R P
- | Kiilonleges teriilet kozmmemﬂet o | Kkm - | 02
" | Kiilonleges teriilet =termalfurd0 terillete - |Kef . | 20
Kulonleges terulet tajkepn jelenmsegu mnyas e e 02
. - Ket T
teriilet : :

3. A teﬁepuﬂes ngazgatasn tertiletének beeputesre nem szant teriiletei hasznalatuk aﬂta!an@s valamint
sajatos jellege szerint az aldbbi teruﬁeﬁeﬂhasznaﬂasn egységekre tagoﬂ@dnak '
a)  Kézlekedési teriiletek (KOu, KOk)
b) Kézmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek
c) Zdldteriiletek, (Zkp , Zkk---)
d) Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek)
e) Mezdgazdasagi teriiletek /4ltaldnos mezbdgazdasagi teriiletek (IM4)
f) Vizgazdalkoddsi teriiletek (V)



g) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek
- temetd teriilete — (Kbt)
- hulladékkezeld, -leraks teriilete — (Kbhull)
- honvédelmi teriilet — (Kbhon)

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek

Az alabbi fejezletekben teriiletfelhasznalasi ‘kategoﬁrﬁaﬂnként ﬁsmértetj&k a teriiletfelhasznalisi javasﬂatokat.

.
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Lakéteriletek {e }
A tervmédositas keretében uj laké teriiletet nem jelol ki a teleptlilésszerkezeti terv.
1.1.2. b. Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vi)

A tervel6zmény alapjan megaﬂapithato hogy a varos f@ﬂyamatosan gondoskodlk az
intézményteriileteinek fejieszteserol bovitéséral.

A ndvekvé lakéteriileti fejlesztések kovetkeztében megjelend igények tovabbl mennylsegl és min&ségi
fejlesztést tesznek majd szilikségessé.

Teiepijléskézpent vegyes fejlesztési szandékok:

1. médositdsi teriilet: A tervezett hazn orvosi és ugyeletn orvosi rendelo Pécel belteruletenek eszakn
varosrészén a Pet6fi Gt mentén talilhaté a telepulesk@zpontban

Gnkarményzati szandék szerint a teriilet 0,27 ha-os terﬁiletrészén elsésorban telepiiléskdzponti o
/intézményi funkeiok keriilnek elhelyezésre. A teriileten jelenleg két épiilet talalhato, egy iroda, és egy
iizemi épiilet. Az egyik épiilet bontdsa utdn az orvosi rendelé megvalésulhat.

- A 2295/1 hrsz-u ingatlant a jelenleg hatalyos (jévahagyott) telepiilésszerkezeti terv Kkm jelii
Hkiilonleges kézmi” teriiletbe sorolta. A tervmédositas keretében a teriilet telepiiléskdzpont vegyes
(V1) teriiletfelhasznaldsba soroldsa tervezett. '

1.1.2. c. Gazdasagi teriiietek (Gksz, Gip)

A A tervmaodositas keretéb;e;n Uj gazdasagi teriiletet nem jeldl ki a telepﬁlésszerkézeti és szabélyozési__terv._

A tervmaddositas keretében ufej kiilénleges terliletet nem jeldl ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv.



1.1.3.Beépitésre nem szant teriiletek (a zoldteriiletek kivételével, jellemzéen
kiilteriletek)

“ ff E e FAREAES eV
ducduende Fe GRIERALEE W

A tervezett médositas zéldteriiletet nem érint.

@teruﬂetet nem ermtg

1.1.3. c. Mezbgazda égs teriiletek (M)
A tervezett médositas ezogazdasagn teruletet nem érint.

1.1.3.d. Vizgazdalkodasi (V) teriiletek
A terv madosrtasa wzgazdalkodasn teruleteket nem ermt

A tervezett médositas természeti értékvédelem alatt 4ll6 teriiletet nem érint és a tervmédositas sordn a
meglévd tajhasznalatot és tajszerkezetet jelentdsen befolydsolé javaslatok megfogalmazisa nem valt
sziikségessé.

'13A zbldfeliileti rendszer

- Atervezett médositas a telepiilés kialakult zdldfeliileti rendszerében alapveté valtozast nem hoz.
14Az 6rokségvédelem
1.4.1. A teleplilés védendd épitett értékei

A tervmédositassal, valtoztatassal ermtett részteriileteken muemlek illetve egyeb épitett kulturahs
orokségi elem nem taldlhaté. ,

A tovabbi részteriiletekre \mnatkozo valtoztata5| szandékok a telepules muemlekelt egyeb védett, vagy
védendd épitett értékeit nem érintik, azokra nincsenek hatassal. _ N

A Telepiilésszerkezeti terven a miivi értékek megfelelS védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet

207

elGsegitd elGirasok szerepelnek

1.4.2. A teleplilés védendd régészeti értékei
A 2016 évi teleplilésrendezési eszk6zok alapjan a teriiletet régészeti lel6hely nem érinti.

15A kéz,lekedés



1.5.1. Koézuti kozlekedés

A tervezett valtozasok kdzuti kdzlekedésre nincsenek jelentds hatdssal. A tervezési teriilet melletti

&

kdzteriileten {Pet6fi utca teriiletén, mint a varos egyik gy(ijtéatjan) 12 db. parkoléhely keriil kialakitdsra.

1.6 A kézmiellatas

A tervezett valtozasok kézmiellatisra nincsenek hatassal. A teriilet teljes kézmiivel
rendelkezik. ' '

A teriileten athalado 20 kV-os tavvezeték védétavolsaga az épitési hely kuelolese soran
figyelembe veendd!

1.7A Kérnyezetvédelem
A tervezett médositasnak a terméféldvédelmi, leveg6tisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és

hulladékgazdalkodasi vonzata nincs. A meglévé kérnyezetallapot fenntartasa, illetve javitdsa érdekében a
tervben mér elirt intézkedések megtartasa és betartatasa sziikséges.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. Teriiletfelhaszndldsi vdltozdsok adatai és mutatéi

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam Teriilet Helyrajzi szdm TSZT Teriilet-felhaszn4l4s médositis
m’ hrsz. hatilyos teryezett
" 4. Beépitésre szint ' e ' Kkm R
“teriileten beliili . Y ‘ beépitésre szdnt Vvt .
teriilet-felbaszn4lds 1 210 m s kiilénleges kézm i telepiiléskozpont vegyes teriilet
véltozdsok teriilet :
4 Osszesen: : 2700 m?

Mivel 1j beépitésre szant ter‘ulet nem Kkeriil kljelolesre, ezért biolégiai akt1v1tasertek pétlasa nem
sziikséges.

3. A TELEPGLES, TERULETI MERLEGE

3 1 A Telepules keugazgatasn teruletenek teruletl merlege

TERiTLETI ER] niilésszerkezeti terv ala man : o
2015 évi 2016. évi TSZT 2017 évi 2017. évi TSZT
. ke 2016. évi vﬁliozésan (ha) R o s S
2 ! Fm teriiletfelhaszn. teriiletfelhaszn. teriiletfelhaszn. teriiletfelhaszn.
Teriiletfelhaszn4lds Kiinduls &llapot (egyszeriisitett és teljes (ha) (ha) (ha)
(ha) P eljards médositésai) ; . 4
Knsvarosm(sul(e)xkoterulet 37,729 5 39,22 39,22
Kertvdrosias lakéteriilet -1,23
2,2
(Lke) 152,28 43,53 154,581 154,581
Falusias lakéterilet (Lf) 288,43 -1,5,+1,23 +0,29 288,45 288,45
" Hétvégihazas 1,99 - 1,99 1,99




GdalSterilet (Uh)
Telepiiléskdzpont teriilet |

(ve) 100,36 +2,3 102,65 +0,27 102,92
Kereskedelmi-szolgaltatd | -2,3
| 99,1 ! B 3
gazdasagi terilet (Gksz) | 243 -0,15 96,78 96,78
Kiilsnleges beépitésre | i
1 2 d
szént teriiletek (K) | 2659 *+2,0 28'9; 0,27 28,64
Z8ldteriiletek (kbzpark) I ‘
(Zkp) f . 0,29 : .
: 16,38 16,309 16,3
Zoldtertletek (kozkert) | © +0,219ha - 163 o8
(Zkk) ‘
Védelmi erdéteriletek o
N 641,02 541,35
s F— ] 142,95 - -53,92 - iE 188,7
Gazdasagi :Erd)oteruletek 177,95 0,75+2,4 ha erdd 477,95 811,15
£ 861,92 - 811,15

Kozjoléti erdd teriilet{Ek)

+53,92, +14,56

Altaldnos mez8gazdasagi | v -3,53,-2,0
teriiletek (Vi) 3 e : -0,15,-2,4 2704 : 2704
-0,219, -0,75
Vizgazddlkodasi
teriiletek (V) 1349 14,49 14,49
Kiilénleges beépitésre ;
y ,012 -14, 5 ;
nem szant teriilet: {Kb) 550 4,56 49,45 49,45
Kozuti Kozlekedési
= 40,42 +0,1!
teriilet (KOu) » 0,15 40,57 40,57
Kot6ttpalyds kozlekedési ]
" h
teriilet (KOK) 15,0 ha 15,0 ha : 15,0 ha
OSSZESEN: 4368,65 0 4363,65 4363,65

Mivel @j beépitésre szant teriilet kijellése nem torténik, ezért biolégiai aktivitasérték pétlisa nem
sziikséges. _ , _
4. ATERULETRENDEZESI TERVEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

4.1.Pécel Trt médositas teriileti mérlege:

A telepiilés teruletet az alabbi teruletrendezesn tervek erlntlk
- Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

- Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (BATrT)
Alkalmazasuk a hatilyos jogszabalyok szerint torténik. :
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmaznl :
‘Tovabb4, 4ltal megallapitott Gvezet, de az OTrT. médositotta az elGirasait, ott amennylben az OTrT.
elirasaitol eltér, akkor a BATrT elbirdsait kell alkalmazni. :
OTrT. dltal megéllapitott vezet, de a BATrT még nem alkalmazza, ott az OTrT elmrasal szerint Kkell
lehatarolni és alkalmazni.
A tervmodositds érinti a telepiilésszerkezeti terv valtozasat de beépitésre szant teruleten beliili
valtozas torténik. Megallapithato, hogy a telepiilési térség teriiletén van a médossal érintett teriiletek,
ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek valé megfelelés részletes kidolgozasa.
‘Megallapithaté, hogy a tervezési teriiletet az alabbn térségi teruletfelhasznalas érinti:
- Virosias telepiilési térség : -
: Megaﬂapnthato, hogy a tervezési teriiletet az alabbi ovezetek ermtlk
' - Orszagos vizminéség védelmi teriilet Gvezete

- Kiemelt fontossagii honvédelmi teriilet fvezete : :
BATYT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a médositdssal érintett teriilet,- mint
beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség teriiletén keriilnek kijeldlésre. Ez a beépitésre szant
telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldst médositdsi szandék telepiilési térségben torténé
elhelyezése megfelel a térségben elhelyezhet6 teriiletfelhasznaldsnak.

4.1.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK



Pécel kozigazgatasi teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv és BATYT terve szerint 6t
teriiletfelhaszndlasi egység érinti.
A tervezett médositdsok a megengedett eltérési lehetéségeket nem lépik til!

A telepiilésszerkezti terv tervezett beépitésre nem szant (1 szimi )médositasi teriilet 8sszesen 0,27 ha-
on a beépitésre szant teriiletfelhaszndlason beliili véltozaﬁs torténik. Ezen teriilet a BATrT-ben
telepiilési térség tertiletfelhasznaldsu kategériaba van.

A fentiek alapjin e tervdokumentaciéban rogzitett modosntasn javaslatokkal kapesolathban

- megdallapithaté, hogy a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérél szolé 2005. évi LXIV

torvény BATrT tervlap elonrasawal illetve a 2003, évi XXVI torvény (OTrT) elonrasawal osszhanghan

‘vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesta Agglomeracié Teruletrendeze51 Tervérsl sz616 2005, évi LXIV

torvény, illetve a 2003. évi XX VL. térvény (OTrT) elbirasainak megfelel

Az aldbbiakban a telepiilési térség re vonatkozé igazoldst mutatjuk be:
Telepiilési térség

OTrT6.§ 2) d)-A telepuleSI terseg barmely telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhaté.

— BATYT Szerkezeti tervében varosias telepiilési térségbe sorolt 1016,15
teriiletek ha
BATYT szerint megengedett maximalis novekménye (2%) : 20,649 ha

Telepiilési térségek a varosias telepiilési térség, a nagy kiterjedésii
zoldteriileti telepiilési térség, valamint a magas zéldfeliileti ardnyn
telepiilési térség:

1016,15+ 16,30 ha = 1032 45 ha X 0 02 : :
A TSZT- ben 2014 évi médositaskor igénybe vett terulet 2,15 ha 2,15 ha

A TSZT- ben 2016 évi m0d0s1task0r 1genybe vett teriilet: (2 mod.ter.) 2 2,0 ha

K e,
A TSZT- ben 2017 évi m0d0s1task0r 1genybe vett teriilet: 0ha =~ 0,0 ha
A TSZT- ben 2014-2016 igénybe vett teriilet ardnya. ; ' 20,09%
Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (20,649-2,15-2)= : 16,49 ha

A TSZT megfelel az eloirdasoknak, mivel 2%-ot nem éri el az igénybe vett
| teriilet ardnya!

A moédositasi szandékok BATrT 5.§(2)-(4) bekezdés elmrasawal nem iitkéznek. A teriiletek a telepiilési
- térségben, a belteriilethez illeszkedéen helyezkednek el, nem sértve a védelmi el6irdasokat és az
infrastruktira ellatds is bmtosﬁott

A médositasi szaindékok BATYT 5.§(5) bekezdés elbirasaival nem iitkoznek, A kijelolt vegyes teriilet
jelent6s része hibajavitasnak mindsiil és dsszteriiletiik nem halad]a meg az 5 ha-t. (mintegy: 27 00 m?)
és kozati megkozehtesuk blztasnott

A médositasi széndékok BATYT S. §(6) bekezdés eléirdsaival nem iitkéznek. A kijelolt vegyes teﬁiiet

nem mindsiil ij beépitésre szant teruietnek mwel a m0d051ta51 szandek ezen beepltesre szant
temleten belul Valtomk

4.1.2. A BATIT és az OTIT térségi dvezeteinek valé megfelelés:

Orszagos Teriiletrendezési Terv
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kézigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategéridk Kozig. teriilet. Méddositasi teriilet
telepiilési térség , I +




erdégazdalkodasi térség
mezégazdasagi térség

vegyes teriiletfelhasznalasi térség
vizgazdalkodasi térség
épitmények 4dltal igénybe vett térség - --
orszagos dvezetek

orszagos dkolégiai halozat (DINPI adatszolg4ltatds alapj4n) 1. + ; -
(Az Skoldgiai hdldzatot bedpitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi viltozds nem érinti.) ) :
kivalé terméhelyi adottsagi szdnto6 teriilet (FOMI adatszolgaltatds alapjn) _ - -
A FOMI adatszolgaltatssa alapjdn kiv al6 termdhelyi adottsigi széntiteriiletet Pécel
kozigazgatasi teriiletén nem tart nyilvan.

jo term6helyi adottsagi szdntoteriilet (FOMI adatszolgsltatds alapjan) ) + --
A FOMI adatszolgaltatdsa alapjan jo termdghelyi adottsagil szdntoteriiletet Pécel
kozigazgatisi teriiletén egy helyen tart nyilvin.

kivalé terméhelyi adottsagi erddteriilet (NEBIH adatszolgdltatds alapj4n) T -
(A szerkezeti terv mddositds beépitésre szdnt teriiletei kiv alo termGhelyi adottsdgud erdd
teriileteket nem érintenek. ) :

tajképi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 5vezete (DINPI adatszolgéltatas + --
alapjdn)
vilagorokségi és vilagdrokségi vdromdnyos teriilet ) - ' -
orszagos vizmindség-védelmi terulet (knfép-nxma vilgyi Vizitoyi Igazeatosig + -+
adatszolgdltatisa alapjdn) G ; :
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése kereteben megvalosulo - -
vizkdr-elharitasi céli sziikségtirozok teriilete
kiemelt fontossagii honvédelmi teriilet e + +

+ |+ |+ [+

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kiozigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznilasi kategonak Kozig. teriilet. Mbdositssi teriilet
vérosias telepiilési térség : X X
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ) - -
nagy kiterjedésii zgldteriileti telepiilési térség - -
magas zoldfeliileti aranyi telepiilési térség : X ' -
épitmények 4ltal igénybe vett térség X --

kiilonleges rendeltetésii térség -
erdégazdalkoddsi térség - y X -
mezbégazdasagi térség . ) X .
vizgazdalkod4si térség : ] - -
térségi dvezetek =
magteriilet 6vezete (DINPI adatszolgiltatis alapjin) . X
okologiai folyosé Gvezete (DINPI adatszolgiltatis alapjdn) X -
puffer teriilet 6vezete (DINPI adatszolgaltatds alapjdn) - X '
kivalé termd&helyi adottsagi szdntéteriilet dvezete : ’ - : -
1 (FOMI adatszolgiltatas alapjan)
kivalé termdéhelyi adottsdgi erdéteriilet Ovezete . - X -
(NEBIH adatszolgltatas alapjdn) ' .
erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezete OTrT megsziintette, de az OTrT -
| szerinti térségi 6vezetként Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete néven . :
szerepel eltéré teriileti lehatarolassal. X -

Erdételepitésre masodlagosan javasolt erdGteriilet FOMI adatszokgéitatés alapj4n
mutatjuk be.

rendszeresen belvizjirta teriilet fvezete - e
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete : - -
asvanyi nyersanyag gazdalkoddsi teriilet 6vezete (megszuntetett Gvezet) - ) 5
kiemelt fontossagii meglévdé honvédelmi teriilet bvezete - -
honvédelmi teriilet 6vezete - -

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel médositasi teriileteit az OTrT szerint két
térségi dvezet érinti. A BATrT alapjan térségi 6vezet nem érinti a moédositasi teriileteket.



Fentiek alapjan tehdt a médositdsi teriiletek dvezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié
Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV torvény, illetve a 2003, évi XXVL térvény (OTE"T)
eléirdsaival nem ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

- A médositas. kapcsam kompenzaciéra nincs szukseg, a tervmodosntas a torvenyl el6irasnak megfelel.
Indoklas: : -
Uj beépitésre szant terﬁletet jelen tervimédositas nem tartalmaz.
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