A hat_érozat M-1 jelti meliékiete

- Pécel Varos Telepulesszerkezetl tervi telllvizsgélata és -mddositésa: 2014 ben- tortent
melyet a Kepv1selo testllet a 320/2014.(X.9.) 6nkormanyzati ‘hatérozattal. elfogadotti:A 7"
hatdrozat meIIekletet a TSZT jelu (M=1: 10 000 meretaranyu) Telepulesszerkezetl terve._

 képezi.

© Jelen telepulesszerkezetr teew_ -Ielras -faf valtozassal ermtett -’f»teruletfelh—asz’nélési ™
valtozasokat ismerteti. - - ’

Az .aldbbiakban a . telepulesszerkezet és teruletfelhasznalas modosntasanak r6vid

e I lelrasarol mdoklasarol és kategonalk egymashoz valo wszonyarol esnk 520.-

1.1.1.A telepules teriiletfelhasznalasi egysegel
1. A telepules igazgatasi terilete beepltesre szant és beepltesre nem szant teruletekre
' tagolédik..

A beepltesre szant teruletek jellemzoen de nem k|zarolag a meglevo és tervezett
belteriletek.
- A beépitésre nem szant teruletekjellemzoen de nem kizérélag a kulteruletek '
2. A teleplilés igazgatési- ‘terlletének beépitésre széant teriiletei az epntesn hasznélatuk -
. -altaldnos jellege,  valamint. sajatos eplte5| hasznalatuk -szerint - az' aldbbi -
" teruletfelhaszndlasi egysegekre tagolodnak T e e e
-a)- - Lakéteriiletek, -
b) Vegyes teruletek
' c) Gazdaségi teriiletek,
d) Kilénleges teruletek

3A beépitésre.: szant. teruletek beepltesre szant modos&asn.teruletek epltest'

: kévetkezé:

- .| Kisvérosias lakéterilet. . E . {Lk
Kertvarosiaslakétertlet -~ "~ . " l{ke - 06 .
Falusias lakéterliletek - . e ) e
Telepliléskdzpont vegyes teruletek L VE T s i
.- ‘| Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasag| tertlet . | GKsz R R -
- |Hétvégihézas udul6terilet - .~ . . |oh | .05
Y Kilonléges . terilet- egeszsegugyl :' _épﬂ'le't Keu ; - -1 9< '
elhelyezesere szolgalo terlilet : R N S
-Kulonleges terulet -mezogazdasagl ~Uzemi Kmu - 03 -
terllet. ‘ IR NS R A ST R
, Kulonleges terllet kozmuterulet o e PR et fedtegtens bl it es T
Kalénleges terilet -termalfirds Terllete -~ . | S - TR G
._Kulonleges terulet -tajkepl Jelentosegu tanyas Ktt R R 02
: ,terulet ~ . N R R :

A telepules |gazgata5| teruletenek beepltesre nem szant teruletel hasi,né'lat'(jk-f: 2

f ._-altalanos valamlnt sajatos Jellege szerlnt az alabb| teruletfelhasznalaSI egységekre_'
‘tagolédnak: - , S

a) Kozlekedési teruletek(KOu KOk)
 b) __Kozmuelhelyezesn hirkézlési teriiletek

hasznalatanak megengedett felso ‘hatéra - (Iegnagyobb szmtterulet sﬁn’jsege) a



c) Zoldterlletek, (Zkp , Zkk---)
d) Erddétertletek (Ev, Eg, Ek)
e) Mezd8gazdasagi terlletek /altaldnos mez8gazdasagi teriiletek (M4)
f)  Vizgazdéalkodasi teriletek (V)
g) Kilénleges beépitésre nem széant teriiletek
- temetd terllete - (Kbt) :
- hulladékkezel§, -leraké terilete - (Kbhull)
.honvédelmi terilet - (Kbhon)
1 1.2. Beepltesre szant teruletek

'.'Az . aldbbi fejezetekben 7 teruletfelhasznalas; ) ka’tégériénként »i_smerrtétjijk a
_teruletfelhasznala5|Javaslatokat Tt A SR ' :

112 a Lakéterilletek (L)

A jelenlegi lakéslétesitési igényeknek a telepiilés terliletén tébbségében a telkes
csalddihdzas beépitési forma felel meg, ezért a jelenlegi falusias lakéteriileti
kategéridinak egy része tervezett ter[]letfelhasznél‘és*médosftéssal kertvarosias és
kisvarosias terlleti kategéridba kerllt atsoroldsra, ahol intenzivebb beépitést-megengedd
lakéépuletek is elhelyezhet8k. A teleplilés egyes lakéteriileti részeinek beépitési
lehetdségei kozotti kiilonbségek igazén az épitési elSirdsokban lesznek érzékelhetdk.

Jelenleg lakoterileti tartalék all -rendelkezésre kertvérosias lakéteriilet fejlesztésre a
falusias_lakéteriletek mellett kijeldlt teriileten, mely a telepiilésszerkezeti terven jelenik.

- meg Napjainkban mintegy ~400 db beépitetlen e_pthSI telek &ll rendelkezésre.

Az onkormanyzat| szandeka :
- " A varos népesség novekedesevel parhuzamosan mteznenyl es mfrastrukturalls
. héttér biztositasa a telepules Iakossaga szaméra. -

"- A véros - telepuleskozpontl vegyes teruleten hatallyos Iakasszam klalakltasanak
felulwzsgalata L. > : g " mobuseg o i &

‘A tervmod05|tassal erlntett teruletek tervezett mas iranyd - felhasznalasa azonban nem "
- sert sem ep|teszetl sem okologlal sem foldvedelml ertekeket ' :

' Lakoteruletfejleszte51 .szande‘kok'

' _'A 13 szamu teriilet: Lke (kertvar05|as Iako) terulet ~1 4 ha%Lf (falu5|as lako) terulet
_'teruletfelhasznalasba és dvezetbe kerl. ' '

A Maglédi- at kilsé szakaszanak két oldalat kertvarOSIas lakoovezetbol falusvas ovezetbe:
‘sorolasa. A teriilet Lke-SZ/1 ovezetbol Lf- SZ/1 Ovezetbe kerll. Ez a telepulesszerkezetl.*
ﬂ_terv mod05|tasat is: |genyI| (Hrsz 4049- 4055 3205 3980/3 3980/6) :

.Tovabbl lakoteruletfejlesztesre vonatkozo mod05|tasok elsosorban az egyes
" lalé 6vezetekben ‘torténdé lakdasszamok feIquzsgalatara es ‘a beeprtesn mod- o
" felulwzsgalatara vonatkoznak melyek az: alabblak ' : D &

A 6 szamu terulet Teruletfelhasznalas valtozast nem érint.

" -A10 szdm teriilet: Teriiletfelhasznélas véltozéast nem érint.

“A 11. szamu terilet: Terlletfelhaszndlas valtozast nem ermt
A 12 sz&mu terllet: Terlletfelhasznélds valtozast-nem érint.
A1l4 szamu terilet: Terlletfelhasznalds véltozast nem érint. B
A-15 sz&m tertilet: Terlletfelhasznalés véltozast nem erlnt." o
A 19 szamu teriilet: Terlletfelhasznélas valtozast nem érint.




Az alébbi teriileteken szabalyozasi vonal helyének meghatarozasa vagy torlése
torténik és szerkezeti tervi mésositast nem igényel.
A 18. szdmu terllet: Terlletfelhasznélas valtozast nem érint.
A 21.s5zamu terGlet: Terlletfelhasznalas valtozast nem érint.
A 20. szamG terllet: A telepllésszekezeti terven a. helyi gyUJtout két
szakaszanakosszekotese és szabalyozasi vonal helyének meghatérozésa torténik.

A tervmédositas keretében tovabbi laké teriletetfejlesztések a kialakult Iako
és telepuleskozpont vegyes teruleten torténnek, melyek a szabalyozasn tervben
’es helyi eplte51 szabalyzatban reallzalodnak :

| 1.1.2. b_.'_,Téle'_pAﬁléSké_ijdnt ve_gyeé ferﬁleték ( Vt)

A tervmoédositds keretében megallapithaté, hogy a varos rendelke2|k a fobb'
. telepuleskozpontn funkciékat magéba foglal6 kdzponttal, de tovabbfejlesztesre szorul és a

tovabbi intézményi lehetosegek a mai mtezmenyteruleteken nem oldhatok meg, ezért U]
fejlesztési teruleteket |genyelnek ' -

A médositas teriilethasznalati és 6vezeti rendszerben kdzvetve biztositva lesz majd az Uj
intézmények létesitésének elvi lehetésége. A tervezett intézményfejlesztési céld
teriilethasznélati és’ Ovezeti besoroldsok az 6nkorményzat reszerol konkret elhatarozason
-es megvalosutaS| szandekon alapulnak

: Telpuleskozpont fe;le_sztesn s_z-andeko_k:__ o

' 5. szamu teriilet: : S ' ' o
- A Pécel 3206/6, 3206/8, 3206/9 1485/8, 1473/4, 1473/3 hrsz -G teruletem lako,
ligazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltaté, szalls, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi,

. .szocidlis, . kulturdlis, . kézdsségi. szérakoztat_é- _rendeltetésti. . terllet  kialakitds

e telepuleskozpontl vegyes ovezetben

A véros onkormanyzata és-a terulet tulajdonosa| targyalasokat folytatnak az epuletek_
_ _-_haszn05|tasarol melynek Keretében az onkormanyzat oktatasi mtezmenyemek bdvitési-
lehet8ségeit is hivatott biztositani. Lakas kialakitds csak nagyon korlatozottan, max. a.-

szintterilet 10%-4n ‘tervezett. A teruletfejlesztes egyfajta varOSI alkozpontfejlesztes.'.

'_lranyaba haladna melynek kereteben oktata5| mtezmenyt orv05| rendelot alakltananak
ki kapcsolodo funkcuokkal S : ; :

'_7 szamu terulet

A teruletre vonatkozo ovezet1 elonras mod05|tasa tervezett Vt telepuleskozpont vegyes h -' A
Bvezeten belll tobblakasos (35) tarsashaz: k|alak1tasa céljabél. A tervezési teruletet (1331 i

'j'hrsz) vVt telepuleskozpont vegyes. terlletbe tartasa Javasolt amely az OTEK alapjan_
: Iehetoseget ada teruleten a Iako céld’ hasznosntasra is.. : e

8 1sza_mu teriilet: _ - N S ] : S -
. Lf - (falusias ' lakd) - - terllet ~1,5  ha>Vt - (telepUIesk(")zpont vegyes) ter_t]‘le_t_
'teruletfelhasznalasba és ovezetbe kerul. (383/2 383/3 387/5 383/5 383/1 hrsz)

2. FeJleszt0| igény:

= 6 csoportos ovoda klalakltasa ' :
- minimum 6 db.8 lakasos tarsashaz klalakltasa 352|ntes epuletekkel
. ‘mélygarazzsal.



1.1.2. c. Gazdasagi teriiletek (Gksz)
A tervmédositds keretében Uj gazdasagi tertiletet nem jeldl ki a teleplilésszerkezeti és
szabdlyozasi terv.

1.1.2.d. Kulonleges teriiletek (K) : :
A tervmédositas keretében Uj kulonleges teruletet nem Jelol ki a telepulesszerkezetl és
szabalyozasn terv. : S

-1.1. 3. Beepltesre nem szant teruletek (a zoldteruletek klvetelevel Jellemzoen )
' ' kulteruletek) ’ -

1.1.3. a.'ZoIdterulet,ek (Zkp)

A tervezett modosntasok kozul a 24 sz. médositasi szandek érint korabban kozpark'
fejlesztesre kijel6lt terlletet. A belteriilet déli szegelyen kijeldlt kdzpark teriilet szakmai
szempontbél egy hibas dontés volt, mivel periférikus elhelyezkedésébdl és sziik
vonzaskorébdl kifolydlag a rekredciés funkciéjat nem tudta volna elltni, ezért a helyén
beépitésre nem szant egyéb terilet kerll kialakitasra. A tervezett tdbbi moédositasok
z6ldteriiletet nem érintenek. '

1 1.3. b. Erdétertiletek (E) _ :
A telepllés teriiletén erdd az elsédleges rendeltete5| ceIJa szermt vedelml gazdasagi és
.kOZJolet| erdd terlletfelhasznalasba sorolja a terv.

- A ‘tervezett mddositdsok meglévd ‘erdéteriiletet nem 'é'rintehe'k' Az égyeb ‘mas

” 2

médositdsok soran eldallé bIOIOgIaI aktivitadsérték. csdkkenés kompenzalasa ceIJaboI_‘f'
kerlilnek a tervben U erdoteruletek kuelolesre

 1 1. 3 c. Mezogazdasagl teruletek (M)

A tervezett teruletfelhasznalas mod051tasok meglevo mezogazdasagn teruletet nem"
' erlntenek ' - - ,

Mezogazdasagl celu mod05|tasok

o thelep 1 volgy (Klralyvolgy) rendezese

A hatalyos terv szerinti a teruleten kuelolt kulonleges és erdoteruletek telepulesszerkezetl

- és szabalyozaSI mod051tasa altalanos vedett mezogazdasagl terilet céljara. Ezen belila

'szabélyozési’ tervben “egy -Gj Ma-tt jell természetvédelmi szempontbél kiemelten. -

kezelend8 terulet ovezete kerdl meghatarozasra A hlbajawtas modja . és tartalma,

V_teklntettel a  megoldas" kompllkaltsagara tobbszor egyeztetve lett az- érintett - -

szervezetekkel igy a Pest. Megyen Kormanyhlvatal Ep|tesugy| Hatosagl Oktatasi és

y Torvenyesseg| Felugyelet| Foosztaly Epitésiigyi osztalyaval Pest Megye Foeplteszevel és .

a Duna- Ipoly Nemzeti Park lgazgatosagaval és eszennt a ezen egyszeru5|tett eljarasban: -
'rendezendo a hlbajawtas : . :

B 1 1. 3 d. V:zgazdalkodas: (V) teruletek _ : RN -
A telepules wzgazdalkodasu teruletbe sorolt tersegi Jelentosegu 'felszfni vu’zfolyésa a

- . R&kos-patak.

" Pécel Véros wzgazdalkodassal osszefuggo teruletel a fonovnzek és az allowzek medre és
parti sdvja.

A terv moédositdsa soran a V|zgazdalkoda5| teruletek besorolasaban valtozasok nem
“torténtek. »



1.1.3. e Természetkézeli teriiletek
Meglévé és tervezett természetkézeli tertletek besorolasu tertlet nincs a teleptilésen.

1.1.3. f. Beepltesre nem szant kiilonleges teriiletek

Olyan terlletek, amelyek funkcnmukat ‘tekintve egyed|ek mas terlletfelhaszndlasi

egységbe nem sorolhatd, Jellemzoen nem beepltett vagy beépitésre szantak Pecel varos' :
koz:gazgata5| teruleten ilyen a . : '

¢ - temeté teriilete - Kbt
e hulladékkezeld, -leraké teriilete - Kbhull
e _honvedelml terilet - Kbhon ~
. e tajképvédelmi tanyas terillet-Kbtt -

Kﬁl_énleges teriletfejlesztési teriilet:

- 16. szam teriilet:
Ujtelep 1. vdlgy (K|ralyvolgy) rendezése:. Hlba}awtaskent a klhlrdetett telepulesszerkezetl
tervben kilénleges teriiletként kijeldlt terilet megszlnik, és a telepllésszerkezeti terv
javitasa soran az egész terllet - a kihirdetett terv szerinti kiilénleges és erdéteriiletek is -

“éltalénos mez6gazdaségi terllet lesz, és ezen belill a szabalyozési tervben egy Gj M&-tt
jelii  természetvédelmi ‘szempontbél kiemelten kezelendd teriilet &vezete keriil
meghatérozésra. L ' ' o ' T R

" Atervezett rﬁ()dosl’tésok természeti értékvédelem alatt 4ll6 terdiletet nem érintenek és a
tervmddositdsok sordn a meglévé. tajhasznalatot és tajszerkezetet Jelentosen befolyésold

o 'Javaslatok nem kerulnek megfogalmazasra

13Az d_ ;Ietl rendszer

A tervezett mod05|tasok a telepules klalakult zoldfeluletl rendszereben alapveto valtozast
_nem hoznak. A belterulet déli szélén 1évé kozpark feJIesztesre kijelolt teruletet atsorolasa

- a meglevo zoldfeluletl rendszert nem erlntl mxvel a teruleten kozpark nem kerult és nem _
»._|s kerult volna klalakntasra ' '

» '1 4. 1 A telepules védends 'ép|tett ertekel

<A Forster Gyula Nemzetl Oroksegvedelml és ,Vagyongazdalkodasu Kozpont muemlekl“ 3

~ nyilvantartasa szerlnt Pecel Varos teruleten 4 db. muemlek vedelem alatt allo epulet o
.talalhato ‘ g ; oo =L . '

A telepules Jelenleg nem rendelke2|k kulon helyn ertekvedelml rendelettel a vedelmemre

* javasolt helyi éplleteket, epltmenyeket a jelenleg hatalyos Hely| EplteSI Szabalyzat hely|
‘védelemre kijel6lt védett épitett értékekként nevesiti. '

A muvi értékek- megfelelo 'védelme - erdekeben a. HESZ ben az ertekvede!met eloseglto B

' e10|rasok szerepelnek

A Telepulesszerkezetl és Szabalyoza51 tervlapokon abrazolasra kerultek a ny|Ivantartott-
regeszetl leléhelyek, valammt az orszagos és hely| védelem objektumal



Jelen tervmddositds miiemléket, miiemléki kérnyezetet, de a hatalyos
telepiilésszerkezeti, és szabélyozési tervlapon abrazolja ezeket.

Nyilvantartott régészeti Ielohelyet, illetve helyi védelem alatt all6 értéket a
tervmososntas a 10. szdmu modositasi teruletet ermtl

1 5.A kozlekedes

- 1.5.1. Kozutl kozlekedes :
A médositassal érintett teruletek kozutl fe;lesztesn lgenyel
- 5. Pesti Ut menti teriilet © s

A tertlet megkozehtese Iegked\)ezobben a Pestl Gton tervezett korforgalmu csomoponttol

_alakithaté kl A Hatér utnak a terlilet mentl szakaszan al6 m szeles kozteruleten min. 6 0 T

. m széles utpalya épitendé ki.
7. 1331 hrsz. teriilet : :
A telek kézUti. kapcsolata a Szt. Imre korat. A tervezett beépités garazsal a magassagl‘
V|szonyokhoz igazodva a Szt. Imre korut fell kdzelithetsk meg. -

8. Temetd utca - Szél6hegy utca kdz6tti teriilet :

A terilet kozéps6 részén tervezett beépités kozati kapcsolatat a Hegyalja utca
meghosszabbitdsaval lehet kialakitani, min. 12 m szabalyozési szelesseggel

13. A Maglédi ut kiils6 szakasz menti teriilet :

A teriilet a Maglddi Ut lakott teruleten kivilli szakasza mellett van, mar az ervenyben levd
TSZT szerint is belterlletbe vonva. A Maglodl Ut érintett szakaszéan kOZV|Iagltas van, jarda
kiépitése sziikséges a lakott teriileti klalakltashoz

'20. Baptista temet6 melletti kozterulet
A telket érint8 gyl tout a Temeto utca 16 ms

s

kbzteriletének bizt

/I-

-5 os szamu teruiet"A tervezett beepltesre szant teruleten a teIJes kozmuellatast kell”

bIZtOSItanI A teruletet a Pestn at |ranyabol rendelke2|k jelenleg kozmucsatlakozasokkal A

,telkek kulonallo kozmuellatasat a Hatér utca |ranyabol lehet megoldam a meglevo Hatar _:'
- utcai kozmuvezetekek tovabbepltesevel

A terveze5| terllet szdmaéra a teljes kozmuellatast a tombon beIuI tovabbra is blzt05|tan|

kell. A" telijes tédmbon belul méra a kozmuhalozatok klepultek mlnden jelenlegl_
_Iete5|tmeny kozmuellatasa megoldott :

6. m@dosﬁas& teruiet A tervezett beepltesre szant teruleteken a teljes kozmuellatast‘_ o

kell. bIZtOSItanl A teruletet 6vez6 utcadkban mindegyik kozmuag halozata rendelkezesre,_‘_"

all. A tervezett mod05|ta51 igény ‘hatasara tobblet beep|theto szmtterulet nem létesl,
ebbdl - kovetkezoen a teruleteken varhato kozmwgeny sem novek52|k a jelenleg';
érvényeshez’ kepest R :

"..'_A terulet teljes klepulese eseten 113 m3/nap V|2|geny,_107 m3/nap elvezetendo'

'szennywz 392 nm3/h foldgazngeny valamlnt 937 kW wllamosenergla fogyasztas.'- -
. :]elentkezne EIO|ras szerint ‘a termikus-- és VIIIamosenergla igény ‘30 %-at: megujulé

energia  hasznositasaval szlikséges, eldallitani, igy a féldgazhalézatrél  csak 274 nm3/h-

' ,:-.lgeny klelegltese valik szuksegesse mig a v:llamosenergla kdézhalézatrol vetelezett‘ -

mennyiség 490 kW-ra merseklodlk Varhatoan a tervezes tavlatalg ezeknek az |genynek- L
' csak @ 20 szézaléka Jelentke2|k e

ysftdsi terdlet: A tervezett beepltesre szant teruleten a teIJes kozmuellatast J
"keII bthOSltanl A teriiletet hatérolé utcak |ranyabol a- prognosztlzalt kozmungenyek
vérhatéan biztosithatéak lesznek. ' '
A terllet teljes kiéplilése esetén 7,8 m3/nap v12|geny, 7,4 m3/nap elvezetendo szennyviz,
27 nm?/h f6ldgazigény, valamint 65 kW villamosenergia fogyasztas jelentkezne. Eliras




szerint a termikus- és villamosenergia igény 30 %-&t megujulé energia hasznositdsaval
szlkséges eldallitani, fgy a foldgdzhalézatrél csak 19 nms/h igény kielégitése vélik
szUkségessé, mig a villamosenergia kozhalézatrél vételezett mennylseg 45 kW-ra
mérséklédik.

Vérhatdan a tervezés tavlatalg ezeknek az lgenynek csak a 20 szdzaléka jelentkezik.

A tervezési terllet szaméra a teljes kdozml(ielldtast a helyszinrajzokon belll tovébbra is
biztositani kell. A helyszinrajzokon a kézm(ihalézatok klepultek mlnden Jelenleg meglévd
_ Ietesntmeny kézmiiellatasa megoldott : :

8. mecﬁas;tasg teruiet A tervezett beepltesre szant teruleten a teljes kozmuellatast keII
-biztositani. A teriilet kézmuielladtdsa az. 'lbolya -utca valamint a Hegyalja utca- -
' meghosszabbltasa iranyabdl Gj agvezetékeken keresztiil ‘biztosithatd. A- terulet teljes -
kiépllése esetén 83,9 m3/nap vizigény, 79,7 m3/nap elvezetendd szennyviz, 291 nm3/h
féldgazigény, valamint 699 kW villamosenergia fogyasztas jelentkezne. Eliras szerint a
termikus- és V|Ilamosenerg|a igény 30 %-&t megujulé energia hasznositasaval szukseges
el6allitani, igy a foldgazhalézatrél csak 127 nm3/h igény kielégitése vélik sziikségessé,
mig . a vxllamosenergla kézhalézatrél vételezett mennyiség 490 kW-ra ‘mérséklédik. -
Vérhatéan a tervezés tavlataig ezeknek az igénynek csak a 20 szdzaléka jelentkezik.

10. modos:tasr terulet: A t6mbon bellll a tervezett ovezetmodosntassal érintett telkek
szadméra a teljes kdzmUellatast kell - biztositani. A telkekkel hatéros Kolcsey utca
irdnyabdl a prognosztizalt: kozmungenyek vérhatéan biztosithatéak lesznek. " s
A telkeken jelentkezé 2,7 m3/nap vizigény, 2,6 m3/nap elvezetendd szennyviz, 9,5 nm3/h
: foldgazngeny, valamint- 23 kW villamosenergia fogyasztas jelentkezne. El8iras.. szerint-a
- termikus- es wllamosenergla igény 30 %-4t megujuld energia’ haszn05|tasaval szlkséges
eloallltam gy a foldgazhalozatrol csak 6,7 nm3/h igény kielégitése valik szlkségessé, .
~mig a vnllamosenergla kozhalozatrol vetelezett mennylseg 21 kW-ra merseklodlk

'. £ 5 modﬂ-s;tass tem{et

L - A tervezett beepltesre szant teruleten 5 teljes kozmuellatast keII b|2t05|tan| A tervezett_

médositéssal érintett terllet telkei méar beépliltek, Uj kozmufogyaszto Jelentkezese nem -
varhaté. A médositds a kialakithaté szmtteruletet csokkentn igy a terulet a Jelenlegl’ '
kozmuhalozatrol tovabbra is ellathato marad

12, madesr&asg temEet- A tervezett beepltesre szant teruleteken a teljes kozmuellatast

’?_kell blzt05|tan| A terlletet 6vezé utcakban mmdegylk kozmuag halozata rendelkezesre’-. '

all. A tervezett mod051ta51 lgeny hatasara tobblet beepltheto szintteriilet nem letesul

‘ebbdl kovetkezbéen a teruleteken varhato kozmungeny sem novekszxk a Jelenleg

_'_en/enyeshez képest. -

. A terllet teljes. klepulese esetén 23 m3/nap vnzugeny, 22 m3/nap erezetendo szennywz '

| 81 nm3/h foIdgazngeny, valamint 194 kW vnllamosenergla fogyasztas jelentkezne. El6iras -
i szerint a termikus- és wllamosenergla ‘igény- 30 %-4t meguyulo energia haszn05|tasaval. _

” s

szukseges eloallltanl gy a foldgazhalozatrol csak 57 nm?/h igény klelegltese valik -

7 szuksegesse mlg a v1||amosenerg|a kozhalozatrol vetelezett mennyiség 136 :kW- ra

-mérséklédik. Varhatoan a tervezes tavlataban ezeknek az |genynek csak a 20 szazaleka

' Jelentke2|k

’,: A tervezett beepltesre szant teruleten a teljes kozmuellatast _
' __kell blzt051tam A terulet kozmuellatasa az Maglodl at |ranyabol Uj ‘agvezetékeken

keresztil biztosithatd. '
‘A terllet teljes kiéplilése esetén 144 m3/nap vizigény, 13,7 m3/nap elvezetendd
szennyviz, 50 nm3/h foldgazigény, valamint 120 kW villamosenergia fogyasztas




jelentkezne. ElSiréds szerint a termikus- és villamosenergia igény 30 %-at megujulé
energia hasznositasaval szikséges el&allitani, igy a foéldgdzhélézatrél csak 35 nm3/h
igény kielégitése valik szikségessé, mig a villamosenergia kdzhalézatrdl vételezett
mennyiség 84 kW-ra merseklodlk Varhatban a tervezés tavlataban ezeknek az lgenynek
csak a 20 szazaleka JelentkeZIk ;

14, médositési teré}:let:_A tervezett beépitésre szant terlleten a teljes kézmiellatast
kell biztositani. ‘A terllet kézm(jéllétéSa a Faiskola utca és Hatar utca -i.rényébélﬁ
_ biztositott. , B : :

A terllet teljes klepulese esetéh 104 m3/nap v1zxgeny, 99 m3/nap elvezetendo'
_szennyviz, 36,2 .nm3h féldgazigény, valamint 86,8 kW villamosenergia fogyasztas _
,'Jelentkezne E|0|ras szerint @ termikus- és VIIIamosenergla igény 30 %-4t megajuld -
energia hasznositasaval 'sziikséges el6éllitani, igy a féldgazhalézatrél csak 25,3 nmi/h
igény kielégitése valik szilikségessé, mig a V|llamosenerg|a kozhalozatrol vételezett
mennyiség 60,8 kW-ra mérséklédik.

Varhatoan a tervezés tavlataban ezeknek az |genynek csak a 20 szazaleka Jelentke2|k

15. médositasi terulet: A tervezett beepltesre szant teruleten a teljes kozmuellatast
kell biztositani. A terilet kbzmt']ellétésa' a Faiskola utca és Hatar utca iranyabdl
biztositott. : : '
A terllet teIJes klepulese esetén 22,2 mP[nap vizigény, 21,1 m3/nap elvezetendo
szennyviz, 77 nm3/h féldgazigény, valamint. 185 kW vnllamosenergla fogyasztas
_jelentkezne. El8irds szerint a termikus- és villamosenergia igény 30 %-at megujulé
_energia hasznositasaval szlkséges elGallitani, igy a féldgazhélézatrél csak 54 nm3/h

. igény kielégitése. valik szUkségessé, mig a V|Ilamosenerg|a kozhalozatrol vetelezett .

_mennylseg 129,5 kW-ra mérséklédik. ; :
Varhatéan a tervezes tavlataban ezeknek az lgenynek csak a 20 szazaleka Jelentke2|k

_’_gﬁ medosﬁas: i'eruiet AL tervezett beepltesre nem szant teruleten elmeletlleg a. I

“hidnyos kozmuellatasbol ‘csak a VIIIamosenerglat kellene biztositani, de a ‘tertileten
- elérhetd a vizellatas is, ezért a HESZ eléirdsa alapjan amennylben egy telken keletkezé

_rnapl szennyV|zmenny|seg 5 m3/nap felsé Katarat, aminek atlépését kévetden az addigi

-szigorGan zart tarolé- medencebe gyUJtheto szennywzet zart szennywzelvezeto halozatra
- kell cserélni. A prognosztlzalt kézmigények a kovetkezbek lesznek. : FL
A teriilet teIJes kiépllése esetén 10,2 m3/nap vizigény, 9,6 m3/nap elvezetendo szennywz. '
“valamint 84,7 kW v1|lamosenerg1a fogyasztas jelentkezne. ElGirds szerint a termlkus- és.
'v1llamosenerg|a igény 30 %- a4t megUjulé energia hasznosntasaval szukseges elééllltanl '
“igy‘a wllamosenergla Kozhaldzatrdl vetelezett menny|seg 59,3 kW-ra mérséklédik:

S Varhatoan a tervezes tavlataban ezeknek az lgenynek csak a 20 szazaleka JelentkeZIk

.‘{{17 modosztas: teruiet Az atereszek 35 m max1maI|s szelessegenek fenntartasa‘.v
:E_javasolt Az . ateresz altaldban vaIOJaban kocs1behajtokent tzemel. . Nem. lndokolt a’

'{ffparkolas Iehetosegenek Iehetove tetele az atereszek felett Az atereszek nyllt arkok o

'f'felett Ietesulnek amf |gy az arok tarolo és 52|kkaszto funkCIOJat akadalyozza

c 13 m@:w:s tasz €‘em55>t A tervezett beepltesre szant teruleten tovébbra is. a. teIJes_

kozmuellatast kell bthOSltanl ‘A teru]et kozmuellatasa az Apaffy utcarol klepltett uj _ '

-&gvezetékeken keresztil. b|2t051thato : : o
A terulet teljes kiépllése esetén 3,3 m3/nap V|Z|geny, 3, 1 m3/nap elvezetendd szennywz_ .

> .. 11,3 nm3/h foldga2|geny, valamint 27,2 kW: villamosenergia fogyasztas vérhaté. El8iras

szerint a termikus- és villamosenergia igény 30 %-at megujulé energia’ hasznositasaval
‘szllkséges el8allitani, igy a foldgézhaldzatrél csak 7,9 nm3/h igény kielégitése valik
szikségessé, mig a villamosenergia koézhélézatrél vételezett mennyiség 19 kW-ra



mérséklédik.

13. mdédositasi terilel: A tervezett beépitésre szant teriileteken a teljes kdzmiiellatast
kell biztositani. A terlletet hatdrol6 EI6d vezér utca irdnyabél mindegyik kézmUiag
" halézata rendelkezésre 4ll. A tervezett médositési igény hatdséra tdbblet beépithetd
_szintterllet nem létesiil, ebbdl kdvetkezden a terlleteken varhaté kozmwgeny sem

. . novekszik a jelenleg érvényeshez képest.

A teriilet teljes kiépUlése esetén 3,9 m?/nap v1219eny, 3,7 m3/nap elvezetendo szennyviz,.
13,6 -nm3/h féldgazigény, valammt 32,6 kW villamosénergia fogyasztas jelentkezne.
El&iras - szermt a termikus- és. “villamosenergia igény 30 %-4t meguijulé. energia

" hasznositasaval szukseges el6allitani, igy a foldgazhalézatrol csak 9,5 nm?/h igény
Vklelegltese valik szlikségessé, mig a VIIIamosenergla kdzhdlbézatrél vetelezett mennyiség

- 22,8 kW-ra mérséklédik. Varhatéan a tervezes tavlataban ezeknek az |genynek ¢sak a 20 .
szazaleka jelentkez:k :

20. modosrtasn terilet: Felszin alatti vizhalézat és szennyvizhélézat halad a
keresztez6désben, valamint kdzépfesziiltségi villamosenergia légvezeték.

21. médositasi teriilet: Kozmihélézatot nem érint.
22. médositési teriilet: szmt’]vonzata nincs. -

23. modos:tasx teriilet: A tervezett utszabalyozason kivul a telken keresztiil halad eqgy

kozepfeszultsegu Iegvezetek ami a Maglodl Gton- egy transzformatort kot be. A telek -

.'haszn05|thatosagat a Iegvezetek a tovabblakban is jelentosen korlatoznl fogja

- 25, madosstasn temiet A tervezett beepltesre szant teruleten a teljes kozmue!latast'
kell biztositani. ) : -
A terilet: teljes klepulese eseten 241 m3/nap V|2|geny, 22,9 m3/nap elvezetendo_.; ,
.szennywz 55,7 nm3/h. foldga2|geny,_valammt 401,1 kW VIIIamosenergla fogyasztds :
'Jelentkezne ElSirds .szerint a termikus- és v1||amosenergla igény 30 %-4t megUjulé
< energla hasznositasaval: sziikséges - el6allitani, igy a foldgazhalozatrol csak 39 nm3/h -
'.lgeny klelegltese valik .szllkségessé, mig a- vHIamosenerg:a kézhdlbzatrdl vételezett.
mennylseg 281 kW-ra merseklodlk Varhatoan a tervezés tavlatalg ezeknek az |genynek_
csak a 20 szazaléka jelentkezik. :

28 m@éesfiass terilet: Kozmuvonzata nincs.

7. ‘rA Kornyezetvedele-m S .':

_ .Af;—tervezett modosntasokn'ak a’ té'rnﬁofoldvedelm vélamlht Ievegot|sztasag vedelm|'_".
zajvédelmi, vnzvedelml és hulladekgazdalkodaSI vonzata’ nem : jelentos A meglevo

'kornyezetallapot fenntartasa |I|etve JaV|tasa erdekeben a meglevo lntezkedesekr
N megtartasa es betartatasa szukseges . T e :

1. 8 A vedoteruletek és vedotavolsagok korlatoza'sok

A vedoteruletek és vedotavolsagok Iehetnek. '
-~ mdszaki biztonsagi (kdzlekedési- és kbzm() védéteriiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védéteriletek és védstavolsagok



taj- és természetvédelmi véditeriiletek és védétévolsagok
orokségvédelmi korlatozasok
egyéb korldtozé tényezék

: egyes sajétos-jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miszaki biztonsagi (kozlekede5|- es kozmu nyomvonalak)

védbovezetek ,
- . MO autépalya, vedotavolsaga a tengelytol mért 100-100 m, 250- 250 m :

- orszagos kozutak véddtavolsagar: tengelytol mért-50-50 m

- vasUt (Budapest- Hatvan vonala) védétavolséga a tengelytdl mert 50- 50 m
- a Baratsag: kooIaJvezetekek védbsavja (10-10 m) ‘

- nagykozepnyomasu foldgazvezetek és Baratsag koolajvezetek kozos vedosaVJa- 1

- (65 m)
- 120 kV-os nagyfeszultsegu tavvezetek vedosaVJa (14- 14 m).

- 1.8. 2 Kornyezetvedelml vedoteruletek és vedotavolsagok

"= szennyviztiszité védéterilete (300 m-es sugar)

- .. temetdn belll a koporsés temetést korldtozd védésav

1.8. 3 Taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védoétavolsagok

‘Natura 2000, . eurépai kozossegl jelentéségi termeszetvedelml rendeltetésﬁ'
tertletek

orszagos jelentosegu termeszetvedelml terlletként ,,ex lege vedett" Iapok (Rakos-r
patak mente) és foldvar (Varhegy) :

az . orszagos . 6kolbgiai- halézatnak a -telepllésre eso reszterulete| (magterulet es_-.-
- Bkoldgiai- folyosé, pufferterulet alovezetek oTrT). :
~ a'tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd ovezet terulete (OTrT)

orszagos jelentdsségl védett és fokozottan vedett terulet
'Godollon Tajvedelml Korzet : :

’ 1.8.4 Oroksegvedelml vedoteruletek korlatozasok
e 0rszagos védelem alatt 4116 épuletek és miemléki kornyezetuk

"regeszetl leléhelyek (a vonatkozé magasabbrendu Jogszabalyok eI0|rasa| és
korlatozdsai szerint vedendok) : :

- Helyl muw vedelem epuletel

_1,8.5 Egyeb korlatozo tenyezok - ; A,
- oaz- onkormanyzatl és tarsulati kezelesben Ievo arkok parteleltol 33 m, a mar
elepltett helyeken' a nyllt arkok karbantartasara az egyik oldalon Iegalabb 3m,a - -
_.masik oldalon Iegalabb 1 m,az 'onkormanyzatl és egyeb kezelesben levo tavak._ N
' .parteletol 6 m szélességli sav szabadon kell:hagyni. - AR

Honvedelml célokat szolgalo adotorony (1000 m) ‘és a nagytarcsal honvedelml celu
anyagraktara (1000 m) :

. 8 6. Egyes sajatos Jogmtezmenyek korlatozasal o el T e P
{Pecel a telepllésrendezési eszkozokon leU| kulon rendeletben kezeh ‘a sajatos

_ Joglntezmenyek korlatozaasait

2. VALTOZASOK ( BEAVATKOZ_ASOK, ATSOROLASOK)
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2.1. Teruletfelhaszndalasi valtozasok adatai és mutatdi

VELEMENYEZES! ELJARAS -ELSO MEGKERESES EREDMENYE ES
'AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT
TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorsza | Terllet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas
m ha | szdm hrsz. modositas ' :
e o hatalyos - tervezett
1.Beépitésre ' ' '
_szant terlleti i )
| ndvekménnyel - o - T
Jaro valtozasok
| 3206/9, | Kereskedelmi- A
2,3 1485/8' szolgaltato Telepuléskozpon
_ ! gazdasagi t vegyes terilet
1473/4, . ~ teriilet . o
1473/3 hrsz.” o
383, 387/3, Lf falusias Lk Kisvarosias
15 387/4, lakdterilet laké tertlet
’ 387/5,
' 387/6 hrsz. . .
4049-4055, (Lke) <
123 3205, kertvéarosias Lf falusias
e 3980/3, . lakéterilet lakétertlet
| |3980/6 hrsz. B
503 hg
i35 Osszesen et S
' ; e N Kbtt : Ma tt o
: 4 - - _ (Kulonleges mezogazdasagl |
4 Beepntesre 1_6'/? 14,56 T ..tajkepv_edelml természetvédel
‘ i tanyas tertlet) : .mi te-riJIet
- -nemszant. _ 7 T Kbtt . -
] S T N S (Kalénleges (E)
§ | 16/b | 53,92 " tajképvédelmi gaZdtasag' erds
L 1 i iy ien erulet
_ . fe=’ o + tanyas terilet)
e R e PR | ™3 EW
BIA. | Q,75 |- 077/8 hrsz.: .'~__;mezogazdasag|.. . védelmi erdo
: 5 L terulet

ermtett teruletek (1-4.)

OSSZESGH
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( egyéié,fﬁ

ATTEKINTO TERKEP

jaras keretében ¢

bemutatasaval)
1=abra.

a telepiilésszerkezeti tervet érinté médosita
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepules kozngazgataSI teriiletének teriileti mérlege:

2017 évi tervmédosit szerlisitett eljards kgreteben) T ey
: = I ; evi 2016‘7‘ ev' 2017. évi TSZT 2
Teruletfelhasznalas teruletfelhasznalas 'véltoz'ész'ai‘(hé') ' teriiletfelhasznalds

. ; kundulo a!lapot tha): | St E s (ha)
Klsvar05|as lakoterulet (Lk) , ‘37,729 . - | - - +15 B 39,22
Kertvarosias lakoterulet - S A , “ &

(Lke)- R . 152,28 S I 123 1o 151,05
Falusias Iakoterulet (Lf) - . -__28_8,43 " e $123 . 288.,16

7Hetveglhaz(ashl;duloterulet- - ‘_ 199 . TN 7 : 1,99. .

: Telepulesk?\ft;:;ont tertlet o 100’,-36 , 42,3 | 102,66
Kereskedelmi-szolgaltatd | , ’ _ '_ B
gazdasagi teriilet (Gksz) - 99,19 I -2,3 96,89
. Kilénleges beépitésre - . ' v ' '

~ szént terlletek (K) : 26,91 _ B 26,91
Zoldteruletek (kdzpark) , ’
(Zkp) s
Zoldtertletek (kdzkert) 16,38 16,38
(Zkk) ' ’ '
“Vé&delmi erdéteruletek (Ev) | - : : _ . -] _
' Gazdasagl erdéteriletek 641,02 . . -53,92 : 541,35
- .142,95 = . . 188,7
(EQ) . 40,75 (bia)
KEZGIET ordd teraiet A +77,95 = . |- S A A +77,95 @
rozjolet = ° e‘ru.e_ R I 861,92 . - | . . 80875
(Ek) : F - R .
AltalA “ s |7 ' E +53,92 T
A ertiasei a0 | asaass. | a1ass | 271229
1 ] -075(bia). S

Vlzgazd_alko(c\i/a;SI teruletek , o .14;49 ISR RS ] T N T 1440 e

Kalonleges beépitésre nem | ' 1 ¢ . . adee 1. - -

szant terulet: (Kb) =~ . . 64{012 : e ; 14',5(,5' C 4945 '

| Kézati Kozlekedési tertlet | o oA T L e
o (kdwy - 2042 . L L 49,42
Kotottpalyas kézlekedési T . - D '
: terdlet (KOk) B 0150 - R : 15,0

- Pecel k02|gazgataS| teruletet az Orszagos TeruletrendezeS| Terv es BATrT terve szermt ot
: -teruletfelhasznala51 egyseg ennt| ; :

‘A tervezett modosntasok a megengedett eIteresn Iehetosegeket nem Ieplk tul'
~A telepulesszerkeztl terv beepltesre széant terlleti a (5,8,13 szamu ymddositasi teruleten _
.0sszesen 5,03 ha-on a beepltesre szant teruletfelhasznalason beliil véltoznak. Ezen
-teru!etek a BATrT ben varosias telepuIeSI terseg teruletfelhasznalasu kategonaba vannak

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallaputh‘ato hogy a modosntassal érintett
terlletek jelentls része,- amely beépitésre szant kategérian belll véltozik, a vérosias
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telepllési térség terlletfelhaszndlasi kategéridba tartozik, és a beépitésre nem szént
terlletfelhasznélasi igények az el6irt hatarértékeket nem haladjdk meg. A beépitésre
nem szant terlleteken a valtozdsokat a hibajavitasként végrehajtott 16. szémL'J
modositasi terilet generalta. :

A fentiek alapjan e tervdokumentaaoban rogzitett médositasi Javaslatokkal kapcsolatban -
Amegallaplthato ‘hogy a Budapesti Agglomerac10 Terlletrendezési Tervérél sz616 2005. évi
LXIV térvény. BATIT terviap eléirdsaival, illetve a 2003 ~évi XXVI. torveny (OTrT)
el6irdsaival osszhangban vannak. '

A telepulesszerkezetl terv a Budapestl Agglomeracro Teruletrendezesx Terverol sz016
2005 eVI LXIV torveny, llletve a 2003 évi XXVI torveny (OTrT) elmrasamak megfelel

TelepuIeS| terseg

OTrT 6.§(2) d) - A telepule51 terseg barmely telepulesx teruletfelhasznaIaSI
egysegbe sorolhaté.

— BATIT Szerkezeti tervében varosias telepiilési tersegbe sorolt tertletek | 1016,15 ha

BATIT szerint megengedett maximalis novekménye (2%) 20,649 ha

Telepllési térségek a varosias telepilési térség, a nagy klterjedesu ' '

zéldterlleti telepllési térség, valamint a magas _zoldfeluletl aranyt

.| teleplilési térség: : :
~1016,15+ 16,30 ha = 1032,45 ha X 0,02

A TSZT- ben 2014 évi médositéskor igénybe vett terllet:2,15 ha. . 2,15 ha
A TSZT- ben 2016 évi médositdskor igénybe vett teriilet (teljes e.): : 2,0 ha
1A TSZT- ben 2016 évi modosn:askor |genybe vett terllet (egyszeru5|tett - Oha
) '
| ATSZT- ben 2014- 2016 |genybe vett teriilet ardnya. - - : 20 09%
| Tovdbbiakban igénybe vehetd teriilet nagysdga(20,649-2,15-2=) | 16,49 ha'

' | ATSZT megfelel az elbirasoknak, mivel-2%-ot nem éri el az lgenybe vett

terulet aranyal!

;telepulesn ter g

_ elUleti‘ardnyd telepulesn tersegnek 16,30 ha
~a) legfeljebb 30%-4an beepltesre szant uduléterdlet, .illetve - a beepltesre' R
"_szant kulonleges terulet teruletfelhaszna|a51 egyseg korebol - oktataSI

. | egészségligyi és sport célu terilet, .

“1'b) legaldbb 70%-an'beépitésre nem szant terulet alakithaté k|

- beépitésre’ szant Gduléterilet, illetve - a beepltesre szant kulonleges

terilet terule_tfelhasznala5| egyseg korébdl - oktata5| egeszsegugyl es sport |- 4,89 ha-
o | céluterilet _ L soelE] LT
‘| - beépitésre -nem SZant terulet - S e e 11,41 ha
| A TSZT-ben a-Magas zéldfeluleti- aranyu teIepuIeSI tersegbe €sé beepltesre' 1 0’84"h°'a -
| szént kulonleges terlletbe sorolt teriiletek nagységa: - S '
~* |- A TSZT-ben:a Magas zoldfeluleti ardnyd telepule51 tersegbe eso beepltesre' 5A-16°/' -
| szént kiilénleges teriiletbe sorolt teriiletek ardnya: - -~ - et
A TSZT-ben a Magas zoldfeluleti aranyu telepule5| tersegbe eso beepltesre_ E 15 :'4.6‘:hé"
nem szant terliletek nagysdga: .= - - ST
A TSZT-ben a Magas zoldfeluleti aranyu teIepuIeS| tersegbe eso beepltesre -:94jf84‘V e
nem szént teriiletek ardnya: -, EREE TR, -

e, 'teruletfelhasznalaSI egységbe kell sorolni.-

v ’A TSZT megfelel a eIOIrasoknak mivel a 70 30% -0S arany bIZtOSItOtt' .

AZ-erdd 'azdalkodaSI terseget legalabb 75% ban erdoterulet

BATIT 6. § (1) Az erd6gazdalkodasi térséget legaladbb 85%- aban erdoterulet
terlletfelhasznalasi egységbe, illetve természetkdzeli tertlet (ezen beliil
kizdrélag karsztbokorerdd) teriletfelhasznélasi egysegbe kell sorolni. A
védelmi elsédleges rendeltetésti erdéteriiletként és a .természetkodzeli
terililetként besorolt terlletfelhaszndldsi egységek kiterjedése nem
csOkkenhet.

(2) Az egyes telepuléseken 1évé, erdéteruletként besorolt
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terlletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a telepilés

-kozigazgatési
terUletére vetitve - 0sszességében nem csdkkenhet.

858,87 ha

— BATIT Szerkezeti tervében erd6gazdalkodasi térségbe sorolt teriiletek
— Az erdb6gazdélkodési térség 85%-anak megfelel6 teruletnagysag 730,039 ha
1A TSZT-ben az erdogazdalkoda51 térségbe esé erdé és termeszetkozeh -
terilet teriiletfelhasznéldsba sorolt teriiletek nagysaga : - 754,78 ha
57,80 ha (Ek), 137,53 ha (Eg) 559,43 (Ev)/ :
- A TSZT-ben az erd6gazdalkodési. tersegbe es8 erdd és termeszetkozell ' '87- 88 (y* A
2O 0.
terliletfelhasznélésba sorolt teriiletek aranya: : -
A TSZT megfelel az el6irdsoknak, mivel 85%-ot meghaladé az erdoteruletbe
' eso erdo teruletfelhasznalasba és termeszetkozeh teruletbe sorolt. teruletek-
1 _arénya! N
- A TSZT ben erds és termeszetkozeh terU’IetfeIhasznélésba sorolt | s,
terliletek nagységa ' ' ‘808,02 ha
-~ 77,95 ha (Ek), 142,95 ha (Eg) 587 1 (Ev)/ : o
- BATIT Szerkezeti tervében erdd teriiletfelhasznaldsl térségén beIuI a 128.83 ha
_ TSZT-ben barmely teriiletfelhasznéldsba sorolhaté terllet nagysaga: ’
= ATSZT-ben a 2016 évi médositaskor igénybe vett terilet: -53,92 ha 53,92 ha
- A TSZT-ben barmely tovébbi terlletfelhasznéldsra igénybe vehetd 74.91 ha

terliletnagysag(128,83-53,92=

y Adattar szennt erddterlletnek
mlnosulo terlletet a telepllésrendezési eszkozokben legalabb 95%- ban
+ | erdd&terilet terlletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni. '

= Az Orszagos- Erdéallomany = Adattér- szerint ~ erd8teriiletnek . minésuld

nagysaga

(védelmi, gazdasagl vagy kOZJOIetl elsodleges rendeltetesu) terliletek |

~sorolt teriiletek aranya '

védelmi erd6:713, 34 ha 78_9,(?9-ha; g
. gazdasagl erd6:31,5 ha
'~ egyéb részlet:44,23 ha'. S s AT s R
— - Az adattari erdéterilet 95% anak megfelelo teruletnagysag : 749,63 ha
+ A valtozasok orszagos erdéadattar szerinti erd6teriletet nem érint, ezért | -
- -a vonatkozo xgazolast a 2014 felulwzsgalatban szereplo adatok a!ap)an 7 "L
 kézdljiuk: - | 753,18 ha
~ A TSZT-ben az adattarl erdoteruletbe eso erdo teruletfelhasznalasba L
. sorolt teriiletek nagysaga o
‘= A TSZT-ben az adattéri - erdoteruletbe eso erdo teruletfelhasznalasba _ -_955 447_%

, A TSZT megfelel az elmrasoknak mlvel 95% ot" meghalado az. adattarl"

erdoteruletbe esd erdo teruletfelhasznalasba sorolt teruletek aranya'

] BA rT 7%§A(15 A‘ﬂmezogaz asagi térseg .legaldbb. 90%-at mezogazdasagl
‘sorolni. ‘A mezogazdasagl térség - Iegfeljebb 10%- an barmely telepulesn

teruletfelhasznalaSI -egység kialakithato.

terllet, illetve természetkdzeli terilet teruletfelhasznalasn egységbe kell

"2438,67 ha

természetkozeli terllet terlletfelhasznaldsba sorolt teriiletek aranya:

| = :BATIT Szerkezeti térvében mezogazdasagl tersegbe sorolt teruletek _
|- A mezbgazdasagi térség 90%-dnak megfelels teruletnagysag © 2194,8 ha
"~ (mezbgazdasagi terllet, illetve termeszetkozell terllet céljara) S o
—- . A TSZT-ben a mezdgazdasigi térségbe. esd mez8gazdasagi, iIIetve 2373,96 ha
- természetkodzeli  teriiletfelhasznalasba “sorolt . teruletek ,nag_ységa:'_ '
(mindkét eljaras médositasat figyelembe véve) - o .
- A TSZT-ben a mezdgazdasagi térségbe esd mezogazdasag| illetve 97,34 %

- A TSZT megfelel az elirdsoknak, mivel 90%-ot meghaladd a térségbe |
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esd mezdgazdasagi terlletek aranya!

- A mez8gazdasagi térség 10%-anak megfelelé terliletnagysag (barmely
terlletfelhasznélas céljéra)

243,86 ha

A TSZT-ben mezogazdasagl és termeszetkozeh terlletfelhasznaldsba sorolt
terlletek nagysaga Mg: 2713,04 ha

2713,04 ha

-ATSZT-ben a 2016 évi mddositaskor igénybe vett terdlet (a hlbaJaV|tassaI
' tébblet keletkezett): --- °

0 ha:

1= A TSZT ben  barmely. terlletfelhasznéldsra lgenybe veheto

238,11

teruletnagysag(a teljes eljaras vaitozasabol adodoan) 243,86-(5, 75)—

jnyek altal lgenybevett térség

terlletfelhasznalasi kategdéridba nem sorolhaté.

1 (2) f) az épitmények &ltal igénybe vett terseget az adott epltmeny jellege

szerinti telepulési terlletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni. -

.§ (1) f) az épitmények &ltal |genybe vett terseg mas tersegl. &

BATIT Szerkezeti terveben épitmények &ltal lgenybevett tersegbe sorolt
teriletek

733,29 ha

- A TS5ZT-ben a BATIT szerinti épitmények aItaI lgenybevett térség.

honvédségi teriilet, ennek megfelel6en a teleplilésszerkezeti terven
‘Kbhon (a belterllettél délkeletre) illetve’ M& (Nagytarcsa mellett, a
3102. jeld Gt mentén) terlletfelhasznalasi egységekbe lettek sorolva.

33,29

A TSZT megfelel az epltmeny Jellege szermtl telepule5| tertletfelhasznalasi
_egysegbe soroldsnak.

OTrT 8.§ (1) Borvidéki telepllés sz8l6 termGShelyi katasztere |- I, osztalyu
| tertleteihez tartozé foldrészlet - a kilénleges mez6gazdasagi tizemi terilet
kivételével - beepltesre szant terulette nem mindésithetd.

A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel Borvidéki telepiilés Szold termohelyl»'b i
katasztere I-Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldreszlet a telepules terlletét |

nem érinti!

A szblészeti és a boraszatl adatszolgaltatas valamint - a  szarmazasi

| blzonyltvanyok kladasanak rendjerol tovébba - a ‘boraszati ‘termékek

-| eldallitdsarél, forgalomba hozatalarél és Jeloleserol 52616 127/2009. (IX. 29.)

| FVM" rendelet = 1.sz." .melléklete alapjdn - az OEM termékleirdsokban.

| kérilhatarolt terméteriilet fejezetek soroljdk’ fel a borvidéki telepuleseket
. Megallaplthato hogy Pecel nem tart02|k egylk borwdekhez sem. '

A BO!’Vldekl telepuiesek Szolo termohelyl kataszterero! valammt az|.
Orszagos Gyumolcs Termohely Kataszterrol a NEBIH- nek kellett volna |
adatot szolgaltatni, de ez (adathiany miatt) nem tértént meg, Kijelenthets,

hogy a teleptlés. nem: érintett a OTrT 8,§-a .altal, vagyis a terv. megfelel a-|.
vonatkozo elo:rasoknak (Reszleges mformaao a FOMI honlaprol szarma2|k) 1

osztalyu

g : =
teruletelhez tartozé foldreszlet - a kulonleges mezogazdasagl uzeml terulet_

kivételével - beepltesre szant terlletté nem mindsithetd.

| Az Orszagos Gyumolcs: Termohely Kataszterrél 'a NEBIH-nek keHett volna.,
adatot szolgaltatni, de:ez (adathidny miatt) ‘nem tértént meg. Kijelenthetd, |
“hogy a teleptlés nem’ elmtett a ot 8 § -a alta} vagy}s aterv. megfe!el a.|

‘vonatkoz6 el8irdsoknak. -

~|.A TSZT megfelel az eloxrasoknak mlvel Orszagos Gyumolcs Termohely

Kataszter |. és 1l. osztalyd teruletelhez tartozo foldreszlet a telepules '

teriletét nem érinti!

A BATrT és az OTrT térségi 6yezéteinek valé megfelelés:
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Orszéagos Terlletrendezési

Terv
orszagos terlletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség

a kézigazgatasi terliletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a modositassal érintett terliletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriletfelhasznélasi kategorlak

Koézig. terilet.

Médositasi terllet

teleplilési térség

erdégazdalkodasi térség

‘mezégazdasagi térség

vegyes tertletfelhasznaldsu terseg

vizgazdalkodési térség

N [

R epltmenyek dltal igénybe vett ter,seg, -

orszagos ovezetek

orszagos dkolbgiai hdlozat(DINPI: adatszolgaltatas alapjan) -
Az Okologiai hélézatot beepitesre szant terlletfelhasznaldsi
|valtozas nem érinti.)

5(Az okolégiai halézat terlletét a- klzarolag beépitésre nem | :
¢ :

'szanti valtozasok erlntlk
_mezogazda 'ag'”

termc’Sherl (FOMI
adatszolgaltatas alapjan)
A FOMI adatszolgaltatasa alapjan kivalé terméhelyi adottsagt
szantéterlletet Pécel kézig‘azgatési teriletén nem tart

nyﬂvan

terilet

i6 termohelyl adottsagu szantoterulet (FOMI adatszolgaltatas

+ p——
alapjan) :
A FOMI adatszolgaltatasa alapjan jo termohe{yl adottsagu
szédntéterlletet Pecel komgazgatas& teruleten egy he!yen tart .
nyilvén. _ .'
'kivalé . termohely| adottsagu "erdoterulet (NEBIH + --
adatszolgéltatas alapjan) :
(A szerkezeti. terv modositas beep&tesre s7ant feru!etel kivalé |-
termdéhelyi adattsagu erdd terlileteket nem. érintenek. Az|
érintettség @ 16. szédmd . modositasi tertietenmi'a’_thaté; :A P
modosités az: adatsmtga’tatas aiap;an f@“ter e e
tajképi: szempontbdl ‘kiemelten L
(DINPI adatszo gaitatas,valapjan) ELen N Ry e
(A16 szém beapates re.nam szant mé‘doféft si ter !
téiképl szemmmmo memelten i«ezelenda terui
|teriijet védeln :
|tEikép véde
alkalmaz.)y i
vulagorokseg| és vulagoroksegl varomanyos terulet - ==
orszégos vizminéség-védelmi terilet o 4+ -
(Kozép-Duna: voélgyi - tzugy gazgatcsac_, adatszo ’ltatésa -
alapjan) .
nagyvizi. meder és a Vasarhelyl terv tovabbfejlesztese + --
keretében megvalosulo wzkar-elhantasn céld szuksegtarozok' :
terllete = - -
. klemelt fontossagu honvedelml terulet +. --

7 o7

Meracio T

B"u’a'épes‘t‘“i A

"li"étr‘end‘ézfééf Terv

klemelt térségi teriletfelhasznalasi / ovezetu érintettség : -
a komgazgatasx teriiletet azalabbiak érintik {+), illetve nem #érintik (-)

a.médositéssal érintett teriiletet az'alabblak érintik (+), illetve nem-érintik: (- )

kiemelt térségi tertletfelhasznlasi kategonak ; KOZIg terulet | Médositési terulet
varosias-telepulési térség } - X X '

.| hagyoményosan vidéki telepuIeSI terseg - -
nagy kiterjedésti zéldterileti teleplilési térség -- --
magas zoldfellleti ardnyd telepiilési terseg X --
épitmények altal igénybe vett térség X --
kiilénleges rendeltetési térség - -~
erd6gazdalkodasi térség X X
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- | (FOMI adatszolgéltatas alapjan)

mezdgazdasagi térség : X X
vizgazdélkodasi térség --
térségi Gvezetek

magterilet 6vezete (DINP| adatszolgaltatéds alapjan) X

‘6kolégiai folyos6 dvezete [DINP! adatszolgditatis alapjan) X X
puffer terlilet 6vezete (DINP] adatszolgéltatas alapjén) X

kivélé termdShelyi adottsagu szantéterilet Gvezete ' --

kivalé term@helyi adottsagu erdéteriilet Gvezete : Kebwowimi Lo X
| (NEBIH adatszolgéltatas . alapian) Az . ‘érintettséga|. - . bk
| hibajavitdsbdl ered. 16. sz mod ter. : S e
erdételepitésre --alkalmas “tertlet Ovezete ‘(névvaltozas: X
Erdételepitésre ‘javasolt. terllet Ovezete) erdételepitésre| .
‘|alkalmas terilet 6vezete OTrT megszintette, de a z OTrT|:
| szerinti tersegl dvezetként ‘ErdStelepitésre javasolt teriilet
dvezete néven szerepel eltéré tertleti lehatarolassal.
Erdételepitésre  mésodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI
adatszolgaltatds alapjan mutatjuk be. A mdédositdssal érintett
terlileteket nem érinti. o ' .
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete ' -
foldtani veszélyforras terliletének dvezete : -- e
asvanyi nyersanyag  gazdalkoddsi  terllet Ovezete -- - -
(megszintetett 6vezet) ;
kiemelt fontossdgi meglévé honvédelmi terllet Svezete -
honvédelmi teriilet ovezete _ : : ' .-

Az dvezeti terviapok alapjan megallaplthato hogy . Pecel modositési teruletelt az OTrT
szerint kett6, a BATrT alapjan szintén ketté kiilénbdz6 térségi dvezet érinti.

‘Fentiek - alapjdn. tehdt- a moddositdsi terlletek dvezeti- érintettsége - a- Budapestr: >

Agglomeracno Terlletrendezési Tervérél. sz616 2005. évi LXIV- torveny, |Iletve a 2003. ev1
XXVI torveny (OTrT) eI0|rasa|val nem eIIentetes ’

,-A BIOLOGIAI AKTIVITA#

| A teruletek blologlal akt|v1tasertekenek szamltasrol szolo 9/2007 (IV 3) OTM rendelet:

- értelmében a tervmodosrtas mulelrasaban klszamltott blologlal aktlwtasertekek fobb:_ "
_ ,osszeS|tett adatan : . : ,

A tervezett teruletfelhasznalas valtozasok adata| alapjan szamltott bIO|OgIaI akt|v1tas. o
'ertek (BIA) egyenleg és. kompenzacm : :

| médo- [ter | . : meglévé T Biol6-giai | - ~t_'erve_zett- I Biolé g’iai | Biolé-
S sitds | 0- terlletfelhaszndlas - | akti-vitas- .|*  teriiletfelhasznalds. -~ | akti- vitds- | giai .|
. |azono-| let | . - érték - | .0 o T v L érték T | akti-
: 5|to tha| - = i - oszorzd | . T e szorzé.. | vités-:
. E N LT S o vélitoz .
- ) _ R e L N a Las |
o550 | 2,3|Gksz kereskedelmn- o4 |Vt . Teleplléskézpont| -~ | I}
"l | - |szolgaltaté gazdasagi ! “lterlilet . . - e - 0,5 0,23
18,0 1,5(Lf FaIus:as Iakoterulet >a LK Klsvarosms -I'aké - CE
R S terilet - . ; - 1,2 -1,80].
113: -] LZ Lke kertvarosnas Iaké 5 Lf Falu5|as Iakoterulet A & T
“3|terdlet . - . e T - 2,41 -0,37|
- | 28/a. 0,7(mMma@ . . -éltalénos i 3 7 Ev vedelml erdoterulet . I
4 . 7 -5 m-ezégazdaségiteri]let s 9 3,97
' BlOlOgIal aktlvxtasertek valtozas dsszesen:’ 2,03

Megjegyzes A tablazatban szereplo teruletfelhasznalas valtozasok eredmenyekent
el6alié bioldgiai aktivitdsérték csokkenés kompenzaldsdra a tdbldzat utolsé (28/a. sz. -
modositdsi szdndék) sordban szerepld erdétertilet atsorolas‘szolgal.
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A modositasok egyenlege pozitiv, igy kompenzéciéra nincs sziikség, a tervmédosités a
térvényi eléirdsnak megfelel.
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