L. MELLEKLET

ADASVETELI SZERZODES MODOSITASA

amely Iétrejott egyrészrél
PECEL VAROS ONKORMANYZATA .
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantartd hatosdg: Magyar Allamkincstdr, térzskonyvi

azonosit6 szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, ad6észam: 15730538-2-13,
képviseli: dr. Kévari Alexandra polgédrmester) mint elad6, jelzdlogjog jogosult (a tovabbiakban:

Eladé vagy Jelzdlogjog Jogosult), masrészrol a

SZITAS ANDRAS

(szuletesn nev Szitas Andras, sziiletési hely, id#* ... anyja neve:
© személyi azonosito: . - .., adbazonosud jel:

mint vevo, kotelezett (a wovabbiakban: Vevé vagy Kitelezett)

Eladé6 és Vevé egyiittesen szerz6d6 felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és

helyen, az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy Eladd és Vevd néhai édesanyja, Szitds Andrasne (sziil. név’

szul hely, id6: anyja neve: , volt
. sz. alatti lakos, a tovabbiakban: Jogeléd) kozott Pecelen

2014 Jjonius 26 napJan ingatlan addsvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzdédés) jott létre a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztdly 6. altal vezetett
ingatlan-nyilvantartasban Pécel belteriilet 384/8/A/2 helyrajzi szdm alatt felvett, ,lakas”
megnevezésii, 80 m? alapteriiletdi, természetben 2119 Pécel, Hegyalja utca 1-7. szdm alatt
taldlhaté ingatlan és a tirsashazi kozds tulajdonbol hozza tartozé 86/1000 eszmei hdnyad

(tovabbiakban: ,Ingatlan”) targyaban.

2. A Szerzédésben Eladé és Jogelsd tobbek kozott megéllapodtak, hogy Ingatlan vételara
~Ft, azaz’ . forint, melyet a Jogeldd részletekben
fizet meg Elad6 szdmara oly médon, hogy a Szerzddés alairasakor Elad6 szamdara megfizetett
Ft-ot, a vételarbol fennmarado Ft-ot, azaz
forintot pedig 2029. junius 15-ig tizeti meg.

3. Felek rogzitik, hogy a Vevé Kistarcsan, 2020. januar 17-én ethunyt. Felek tudomassal birnak
arrdl, hogy a Vevé halédlaval a szerzédés nem szlint meg, hanem jogutodlds kovetkezett be,
tekintettel arra, hogy a Polgéri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (,,Ptk.”) 7:1. §
értelmében az ember halaléval hagyatéka, mint egész szall az 6rokosre, tovabba a Ptk. 6:211.
§ szerint, ha valakinek egy szerz8désb6l szarmazé valamennyi joga és kotelezettsége
jogszabaly rendelkezése alapjan szall 4t madsra, a szerzGdésatruhdzas szabdlyait kell
megfelelden alkalmazni. Felek rogzitik, hogy a Vevd, mint 6rokhagy6 hagyatékat - koztiik az
Ingatlan vonatkozésaban korabban létrej6tt Szerz6désbol eredd jogokat és kotelezettségeket is
- a hagyatéki ligyben eljaré illetékes dr. Radonyi Dénes kozjegyzd (cim:

Y » Godallén, 2020. aprilis 29-én kelt €s 2020. majus 23-4n jogerdre emelkedett

. szamii hagyatékdtad6 végzésével az 6rokhagyd gyermekeinek, azaz a

vevdi jogutédoknak - torvényes oroklés jogecimén, egymas kozt 1/3 -1/3 - 1/3 aranyban -
tadta.

4. Felek rogzitik, hogy a Jogeléd torvényes rokosei egymaéssal Pécel, 2023. jilius 26. napjan

szerzddést kotottek, melyben a Szerz8désbdl eredd jogok és kotelezettségek Vevére torténd
atruhazasira keriilt sor, valamint a Szerzddéssel kapcsolatosan a torvényes Orokosok

Pécel Viros Onkorminyzata dr. Laszl6 Jend Szitis Andris
Elado iigyvéd Vevd
Képv.: dr. Kévari Alexandra
polgdrmester



10.

egymassal elszamoltak, erre tekintette] a Szerz6désben a Jogel6d helyébe jogutodjaként Vevd
lépett.

A fentiekre tekintettel Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédést modositjak — azzal, hogy a
modositassal nem érintett rendelkezések valtozatlanul hatdlyban maradnak — és egységes
szerkezetbe foglaljak annak érdekében, hogy az Ingatlan tulajdonjogi helyzetét rendezzék,

kiilonos tekintettel a vevoi jogutddiasra.

Az Ingatlanrdl lehivott e-hiteles tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlanra I11/2. sorszam alatt
Jogelddot illetd tulajdonjog fenntartassal tortént eladds ténye keriilt feljegyzésre, egyebekben

az Ingatlan per-, teher-, kovetelés-, és igénymentes.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentick alapjan megéillapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett és

megismert allapotban 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant
azaz forint vételdrért (tovabbiakban ,,Vételar”).

Felek a 2. pontban rogzitett reszlettizetési kitelezettségre tekintettel rogzitik, hogy Jogeldd és
Vevd a Vételarbdl jelen Szerzdés aldirdsdnak napjaig Ft-ot, azaz
¢ forintot fizetett meg, melynek alapjan a Vételdrbdl tovabb:

rt, azaz hatszaznyolcvankilencezer-hatszaz forint hatralék (a tovabbiakban: Vételdrhatralék)
all fenn. A Vételarhatralékon felill, azzal egy idSben a Vevd koteles a mindenkori jegybanki
alapkamat mértékével megegyez6, a még meg nem fizetett vételdr fennmaradé része utan
felmeriilé kamatot is az Eladonak megfizetni. Felek rogzitik, hogy a Vételarhatralékot és a
kamatot a Szerzédés rendelkezéseinek megfelelden, 9 havi, egyenld Osszegii részletekben,

' t. havi torlesztérészlet + kamat dsszegben fizeti meg Vevd Elad6é szamdra 2026.
december 15. napjaig Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-50505156-57531006

szam szamlajara.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Eladé jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz,
hogy Eladé tulajdonjoginak és a III/2. sorszam alatt feljegyzett tulajdonjog
fenntartdssal torténé eladas tényének egyidejii torlése mellett Vevé tulajdonjoga az
Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljén. (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek a 7. pontban rogzitettekre figyelemmel meedllapodnak abban, hogy a Vételarhatralék
biztositasara Jelzdlogjog Jogosult javira ) Ft, azaz .
lorint és jarulékai erejéig jelzalogjogot, valamint ennek biztositisira

elidegenitési_és terhelési tilalmat alapitanak az Ingatlanra. Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz, hogy az Ingatlanra Jelzilogjog Jogosult javira
Ft, azaz . forint ¢és jarulékai erejéig
jelzalogjog, valamint ennek Diztosuasara elidegenitesi és terhelési tilalom az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilion Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg.

Eladé a Vevd per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatossagot véllal és kijelenti,
hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, bele értve az elGvasarldsi jogot is, amely
Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.

dr. Ldszlé Jen6 Szitis Andris

Pécel Varos Onkormanyzata
Vevd

Elado igyvéd
Képv.: dr. Kvari Alexandra
polgarmester
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Elad6 az Ingatlan allapotaval Gsszefiiggésben kifejezetten kizar minden felelésséget, tehat
Vevé lemond az Ingatlan allapotival kapcsolatos esetleges jog- €s kellékszavatossagi
igényrél, kornyezeti és egyéb kartéritési igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy més jogcimen sem
fog igényérvényesitéssel élni Eladoval szemben. Vevo a Szerz6dés megkotésekor a fentickre
tekintettel volt, igy Vevé a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond

a Szerz6dés megtamadasanak jogarol, valamint a Szerzodéstol nem éllhat el.
VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi onkorményzat, Vevd kijelenti, hogy
cselekvoképes magyar allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya

ninges.

Szerzédé Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzddéskotésnél eljard ellenjegyzd uigyvéd
munkadijat Eladé viseli minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizarolag a Szerzédés e
cé1bol torténd benydjtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevd viseli.

Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv. és méas vonatkozo hatélyos jogszabalyi

rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek Kkifejezetten hozzdjarultak, hogy
személyazonossagukat és okmdnyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje €s nyilvantartsa. Az err6l 52010 tajékoztatdst
tudomdsul vették. Hozzajaruldsukat adtak, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon.
Felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
52616 szabalyzatrél szol6 jogszabalyt megismerték, tudomésul vették. Felek a jelen szerzddés
alairasaval buntetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa soran
sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak
el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré igyvédet irdsban értesiteni.
Felek adatait az eljaré iigyvéd az informédcios Onrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrol szolé torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzbdéshez
kapcsolddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzbdésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Virmegyei Kormén)fhivatql
Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 6. elotti képviseletiik ellatasira a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA
iseli: dr. Laszlo Jend iigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam:

részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaro tgyvéd elfogad. Eladd és Vevo
kérik a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Szitis Andras

Pécel Varos Onkormdnyzata dr. Liszl6 Jend
Vevd

Elado tgyvéd
Képv.: dr. Kévéri Alexandra
polgarmester



Felek a jelen Szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag aldirjak.

Pécel, 2026.

Pécel Varos Onkorminyzata Szitis Andras
Eladé Vevd
Képv.: dr. Kévéri Alexandra
polgérmester

Pénziigyi ellenjegyzd:

Ellenjegyzem:
Pécel, 2026.
Pécel Viros Onkorminyzata dr. Laszlé Jené Szitis Andris
Elado iigyveéd Vevd

Képv.: dr. Kovéri Alexandra
polgarmester



