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El6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2026. majus 28-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat az 6nkormanyzati tulajdoni bérlakasok lakbérének feliilvizsgalatara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa alapjan
alkotta meg az Onkormdanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 szabalyokrdl sz616 11/2007. (V1. 8.) szamu rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet 26. § (2) bekezdése szerint a bérbeadd jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerzé6dés modositasa
nélkiil megemelni. Az emelés mértékérdl a Képviseld-testiilet minden év majus 3 1. napjaig dont, mely dijemelés
minden év julius 1-jén 1ép hatdlyba. Bérbeado a bérleti dij emelésének mértékér6l a bérleti dij valtozasa elott
legalabb 8 nappal irasban értesiti a bérlét.

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete utoljara 2023. marcius 1. napjatél emelte meg az
onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét, atlagosan 20 %-kal.

A jelenlegi lakbérek 2023. marcius 1. napjatol hatalyosak, azt kdvetden pedig a bérleti szerz6dések értelmében
az inflacié mértékével novekedtek a lakasok bérletéért fizetend6 dijak.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 2024-ben, majd 2025-ben is felilvizsgalta az
onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékét, és Gigy dontott, hogy azokat nem kivanja megemelni,
modositani, igy 2023. marcius 1. napjatdl a bérleti dijak valtozatlanok.

Megvizsgaltuk a kérnyezo telepiilések helyi rendeleteiben meghatarozott lakbéreket, amelybdl az deriil ki, hogy
Pécel viszonylag magasabb bérleti dijakon adja bérbe a tulajdondban allé lakasokat.

Az alabbi tablazatban szemléltetjiik a vizsgalat sordn tapasztaltakat:

Bérbeadas )
modja Komfortfokozat Pécel Fét Gyémré | Ullé | Magléd | Isaszeg |

Szocialis 6sszkomfortos lakas 1400 695 1500 193 580 -
helyzet alapjan | komfortos lakas 800 525 850 189 190 -
tortens félkomfortos lakés 500 350 280 185 180 ]
bérbeadas

Ft/m2/h6 komfort nélkiili lakés 250 175 150 123 160 -
Koltségelven osszkomfortos lakas 1550 1280 - 386 1400 1000
torténd komfortos lakas 1010 965 - 377 1190 800
bérbeadas félkomfortos lakas 600 640 - 369 700 400
Ft/m2/h6 komfort nélkiili lakés 300 | 320 ] 246 430 | 200
Piaci alapon osszkomfortos lakas 2300 1950 1500 579 - -
térténé komfortos lakas 1550 1460 1000 566 - -
bérbeadas félkomfortos lakas 850 975 600 554 - -
Ft/m2/h6 komfort nélkiili lakas 500 | 420 400 369 ] ]

Fentiekre hivatkozva a fizetend6 lakbér mértékének megemelését, igy a Rendelet modositasat nem javaslom.



Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy jelenleg dnkormanyzatunk 41 db bérlakassal rendelkezik.
Ebb6l 1 dsszkomfortos, 13 db komfortos és 27 db komfort nélkiili bérlakéds. Ezen lakasok koziil 16 db lakasra
van hatarozatlan idejli szerz6dés és 5 db lakasra hatérozott idejii szerz6dés. 10 lakasnal a bérlok nem
rendelkeznek érvényes bérleti szerz6déssel, de vannak, akik havonta rendezik a lakbért, illetve a hasznalati dijat.
A 2025. évben dnkormanyzatunknak 6.435.093 Ft dsszegii lakasok bérbeadasabodl szarmazd, illetve 6.374.478
Ft lakashasznalati dijbol szarmazé bevétele volt.

A lakbérek be nem fizetésébdl szarmazo kintléviség Gsszege a 2025. december 31. napi éllapot szerint
4.661.628 Ft volt.

Fentieket figyelembe véve a Rendelet modositasara — a lakbérek mértékét illetden - nem tesziink javaslatot.
Kérem, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet az el6terjesztést megtargyalni, és a kovetkezd hatérozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testillete az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz616 11/2007. (VL. 8.) szama rendelet 26. § (2)

bekezdése alapjan az Snkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékét feliilvizsgalta, és gy hataroz, hogy
azokat nem kivanja megemelni, médositani.

Felelos: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarido: azonnal
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dr. Kévari Alexandra
polgiarmester

Az elbterjesztést készitette:

Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. Szabone Molnar Krlsztma
miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben NS 4 jg m «jw»
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Toth Laszlo jegyzd

e

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag, valamint a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyaldsahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



