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YZAT POLGARMESTERE

PECEL VAROS ONKORMA

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat a Pécel, Kossuth Lajos utca 18. szim alatti ingatlan részleges vagyonkezelésbe adasara
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszdg Kormanya 2020. marcius 11-én 15 6ratél veszélyhelyzetet hirdetett ki a 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi torveny) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgdrmester nem foglalhat
allast 6nkormanyzati intézmény Aatszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteir6l, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviselo-testiilet feladat-
és hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képvisel6-testiilet, sem
a bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak ddntéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel8-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) feladat- és
hataskorében meghozandd polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képvisel6-testiilet és az
illetékes bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Pécel Véaros Onkorméanyzata egyes kozfeladatok ellataséval a Pécel Uzemeltetd Korlatolt Felelésségii Tarsasagot (a
tovabbiakban: Pécel Kft.) bizta meg. A Pécel Kft. telephelye a Pécel Varos 1/1 tulajdoni hanyadaban all6 Pécel
2310 hrsz. alatt felvett, természetben a 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. (16—2. , feliilvizsgalat alatt”) szam alatt
talalhato, kivett tizem besorolasti 3.768 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban— beleértve ebbe az épiileteket is:
Ingatlan). A tulajdoni lap masolata az elSterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Ingatlanon talalhat6

- egy irodahdzként funkciondl6 fSldszintes, alapincézetlen, lapostetds épiilet (a tovabbiakban: ,,A” épiilet.)
Az ,,A” épiilet alaprajzi vazlata az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.

- egy miihely-raktarként szolgal6 alapincézetlen, acélvazas, kislejtésii magastetével ellatott csarnoképiilet (a
tovabbiakban: ,,B” épiilet). A ,,B” épiilet alaprajzi vazlata az elterjesztés 3. mellékletét képezi. Az Ingatlan
¢s az épiiletek helyszinrajza az elSterjesztés 4. mellékletét képezi.

- egy fedett-nyitott acélvazas sétarold szin és egy fedett-nyitott favazas tarolé épiilet.

A Pécel Kft. az Ingatlant egy 2014. december 12-i keltezésii, Pécel Varos Onkormanyzata és a Pécel Kft. kozott
hatérozatlan id6tartamra megkétott hasznélati szerz6dés alapjan, téritésmentesen hasznalja.

A Pécel Varos Onkormanyzata és a Péceli Polgérérség Biinmegel6zési és Onvédelmi Egyesiilet kozott hatérozott
(2019. marcius 31-ig) idétartamra megkotott hasznalati szerzédés a Polgéarérségnek az ,,A” épiilet 1. sz.
irodahelyiségére kizarolagos, a 2. sz. mosdé, 6. sz. konyha és 7. szamu helyiségre k6zds haszndlatot biztositott. Ez
a szerzodés azonban hatélyét veszitette és nem lett meghosszabbitva vagy megujitva. Az ,,A” épiilet helyiséglistaja
az elterjesztés 5. melléklete.

A Pécel Véaros Onkormanyzata és Demeter Csaba ev. (a tovabbiakban: Bérld) kozott 2007-ben hatarozatlan
id6tartamra megkotott bérleti szerzédése a Bérlének a ,,B” épiiletben, annak 100 + 30 m? teriiletére (az épiilet elsd
két traktusara) bérleti jogot biztosit. Ez a szerzédés valtozatlan tartalommal és évente aktualizalt bérleti dijjal a mai
napig hatalyban van.

A Pécel Varos Onkorményzata és a Bérlé kozott 2018. februar 1-én hatdrozott idétartamra megkotott bérleti
szerz0dés a Bérl6nek a ,,B” épiiletben egy tovabbi 16 m? alapteriilet(i irodahelyiség hasznélatéra is jogot biztosit.
Ez a szerzédés 2023. januar 31-ig van hatalyban.

A ket bérleti szerz6dés lefedi a Bérlo altal hasznalt csarnoképiilet elsd két traktusét, viszont a Bérls ténylegesen
120,0 + 114,8 m? teriiletet hasznal az épiiletben, mert az elsd két traktus mellett a harmadik traktust is teljes
egészében igénybe veszi tevékenysége gyakorlasahoz.



A Pécel Kft. eszkozei egy részét (Landini E mezégazdasagi vontat6 és DETK 115 agrogép) egy 2014. szeptember
30-i keltezésii, Pécel Varos Onkormanyzata és a Pécel Kft. kozott hatarozatlan idStartamra megkotott hasznalati
szerz6dés alapjan, ingyenes hasznélatba kapta. A t6bbi haszongépjarmii, gép és eszkoz hasznalatat illetéen
szerzOdés nem késziilt, az a kialakult szokas alapjan torténik.

A Pécel Kft. nem kizarélagos hasznaléja a ,B” épiiletnek az ott a Bérlének bérbe adott, illetve hasznalt
épliletrészen kivill sem. Az épiilet 4-6. traktusaban korabban Ssszesen hat atmeneti (krizis) lakast alakitottak ki,
melyekbdl jelenleg haromban (4-6. szdmu) az Onkormanyzat bérldi laknak életvitelszeriien. A kialakitasra
engedélyezési terveket 2007-ben készittetett az Onkormanyzat. A 3. szdmu krizis lakést az Onkormanyzat a
Kontakt Alapitvanynak, palyazati feladatai ellatiséra a 298/2019. (IX. 26.) Kt. hatarozat alapjan téritésmentes
hasznélatba adta a ,tervezett koz6sségi haz hasznalatba vételének idépontjaig”. A 2. szamu krizis lakas teriiletén a
k6zmunkaprogram helyiségigénye keriilt kielégitésre, mig az 1. szamu krizis lakas kiiiritése utan a Pécel Kft.
alakitott ki a teriileten szociélis helyiségcsoportot a dolgozdinak.

A krizis lakasokban él6k egy része esetében nem minden esetben rendszeres és rendezett a bérleti dijak és a
kézszolgéltatasok megfizetése, ezért a bérld altal lakott krizis lakasok vagyonkezelésbe ad4sa a bérldk helyzete és
viselkedése okan nem tiinik célszeriinek. A krizis lakdsok épiileten beliili elhelyezkedését a 3. melléklet mutatja, a
»B” épiilet helyiséglistdja az eloterjesztés 6. mellékletét képezi.

A fentiek alapjan a kovetkezdket javasoljuk:

1. Az Onkormanyzat sziintesse meg a Pécel Kft.-vel fennalld ingyenes hasznalati szerz8déseit és adja szamara
vagyonkezelésébe a raruhazott kozfeladatainak elltaséhoz sziikséges dsszes ingd és ingatlan vagyont. Az
Ingatlan értékbecslése az elSterjesztés 7. mellékletét képezi, az Onkormanyzat altal 4tadandé eszkozoket az
eléterjesztés 8. melléklete tartalmazza.

2. Mint a kozfeladatok ellatasdhoz nem sziikséges ingatlanvagyonrészt, a ,,B” épiilet 4-6. traktusaban 1évo
Osszesen harom krizis lakast és azok épitett szerkezeteit, valamint a krizis lakdsok hasznalatahoz lekeritett
telekteriiletet, illetve a krizis lakdsok bérl8ivel valé szerzédéses jogviszonyok kezelését a Pécel Kft. ne kapja
vagyonkezelésbe.

3. Az Onkormanyzat ruhézza 4t a Pécel Kft.-re a B’ épiiletben a bérbeadott harom krizis lakason kiviili bérbe
adott, azaz a Bérl altal bérelt ingatlanrészek bérletét. A Pécel Kft. vagyonkezeldi Jjoga birtokaban a Bérl6 két
bérleti szerzodését vonja 6ssze, médositsa €s kezdeményezze a Bérlénél a tényleges teriilethasznalat szerinti
kiegészitését, valamint a bérleti dij ehhez igazitasat.

4. A Pécel Kft. bérbeadasbol szarmazé bevételeit kizardlag az ltala kezelt vagyon allagdnak megérzésére és
allapota javitasara fordithassa. Err6l évente — beszamoldja részeként — nyljtson be tervet és tételes
elszamolast az Onkormanyzatnak.

I
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédé egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérol
sz616 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 11. § (13) bekezdése alapjan ugy hatéroz, hogy a Pécel 2310 hrsz. alatt felvett, természetben a
2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. szdm alatti ingatlant, a rajta 1évé felépitményekkel egyiitt, a kozfeladat ellatast
kiszolgalo teriiletek aranyaban, valamint a Pécel Kft. kozfeladatainak ellatasahoz sziikséges Osszes ingd vagyont a
Pécel Kft. vagyonkezelésébe adja. A polgarmester igy hataroz, hogy a Pécel Varos Onkormanyzata és a Pécel Kft.
kozott fennallé — a vagyonkezelésbe adandé vagyontirgyakra vonatkozd - haszndlati szerzédések kozos
megegyezessel megsziintetésre keriilnek, egyben a polgarmester alirja, megkéti a hatarozat melléklete szerinti
vagyonkezelési szerzédést.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hataridé:  2020. majus 15.



I1.
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolé 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel igy hataroz, hogy az Onkormanyzat 4truhazza a Pécel Kft.-re a , B”
épliletben a bérbe adott harom krizis lakason kiviili bérbe adott, azaz a Bérl6 altal bérelt ingatlanrészek bérletét és
feladatdul adja a Pécel Kft. iigyvezetdjének, hogy a Pécel Kft. vagyonkezeldi Jjoga birtokaban 90 napon beliil a
Bérlé két bérleti szerzodését vonja dssze, mddositsa és kezdeményezze a Bérlénél a tényleges teriilethasznalat
szerinti kiegészitését, valamint a bérleti dij ehhez igazitasat.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarid6:  2020. majus 29.
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Pécel, 2020. majus .2 S )é\w 1 747
Horvath Tibor
polgarmester

Az eléterjesztés mellékletei:

a Pécel 2310 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjanak masolata

az ,,A” épiilet alaprajzi vazlata

a ,,B” épiilet alaprajzi vazlata

az Ingatlan és az épiiletek helyszinrajza

az ,,A” épiilet helyiséglistaja

a ,,B” épiilet helyiséglistaja

az Ingatlan értékbecslése

az atadando eszk6zok leltara

a vagyonkezelési szerzédés tervezete (az I. hatérozati javaslat melléklete is)

bl ol Al ol ol s

Az elbterjesztést készitette: ’
Bene Attila
mﬁszaki és beruhézési jrodgvezeté

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek.

-

Clob oo
Olah Janos
jegyzb
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PECEL UZEMELTETO KFT. TELEPHELYE (HRSZ. 2310)

"A" EPULET HELYISEGLISTA

HELYISEGSZAM MEGNEVEZES ALAPTERULET [m?]
01. KOZLEKEDO 28,02
02. IRODA 6,45
03. WC 1,25
04. MOSDO 3,15
05. WC 1,05
06. FUTO HELYISEG 7,45
07. ZUHANYZO 3,65
08. WC 1,30
09. TEAKONYHA 6,45
10. TARGYALO 21,60
11. IRODA 11,90
12. IRODA 10,05
13. IRODA 11,25
14. IRODA 17,30
15. IRODA 21,15
16. IRODA 18,10
17. KOZLEKEDO 15,05
18. IRODA 16,30

SSZES HASZNOS ALAPTERULET

149,15




PECEL UZEMELTETO KFT. TELEPHELYE (HRSZ. 2310)

"B" EPULET HELYISEGLISTA

. el Le

HELYISEGSZAM MEGNEVEZES ALAPTERULET [m?]
LSZ.1. IRODA 13,77
LSZ.2. RAKTAR 13,43
LSzZ.3. RAKTAR 92,80
LSZ.4. GYARTOTER 92,80
LAPSZABASZAT OSSZESEN: 212,80
P.1. 91,40
P.2-7. 41,30
PECEL KFT. GSSZESEN: 132,70
KM.1-3. 60,80
KOZMUNKAPROGRAM OSSZESEN: 60,80
KA.1-N. 37,00
KONTAKT ALAPITVANY OSSZESEN: 37,00
4.1. 32,40
4.2. 4,90
4. LAKAS OSSZESEN: 37,30
5.1. 32,50
5. LAKAS OSSZESEN: 32,50
6.1. 32,30
6. LAKAS OSSZESEN: 32,30
KT.1. 15,90
KT.2-3. 5,80
KOGZOs TEREK OSSZESEN: 21,70

VAGYONKEZELESBE ADANDO
LAPSZABASZAT OSSZESEN: 212,80
PECEL KFT. OSSZESEN: | 132,70
KOZMUNKAPROGRAM OSSZESEN: 60,80
KONTAKT ALAPITVANY GSSZESEN: 37,00
MINDOSSZESEN: | 443,30
VAGYONKEZELESBOL KIVONT
4. LAKAS OSSZESEN: 37,30
5. LAKAS OSSZESEN: 32,50
6. LAKAS OSSZESEN: 32,30
KOzOS TEREK OSSZESEN: 21,70
MINDOSSZESEN: 123,80
ARANYSZAMITAS
JOGALLAS ALAPTERULET [m?] ARANY [%] ARANY KEREKITVE
VAGYONKEZELESBEN
"A" EPULET 149,15
"B" EPULETBEN 443,30
RESZOSSZEG: 592,45 82,72 21/25
AZON KivUL
"B" EPULETBEN 123,80 17,28 4/25
OSSZES HASZNOS 716,25 100,00 25/25
ALAPTERULET:
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett iizem- Hrsz.: 2310

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY
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SZAKERTOI JELENTES ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE S ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett iizem
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszam: Kossuth Lajos utca 18.
Iranyitoszam: 2119
Hrsz.: 2310

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Pécel Varos Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdont helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete Gsszesen: 3768 m?
Felépitmény (netto) teriilete Gsszesen: 788 m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: 788 m?
Kézmii-ellatottsag: Osszkézmiives
Komjortfokozat: Osszkomfortos

Jelenlegi funkcio: Telephely, irodak, miihelyek, krizis lakasok

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitdsa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlitd, kdltség, hozam alapti médszer

Ertékelés fordulonapja: 2020.03.17.
Megrendeld megnevezése: Pécel Véros Onkorményzata

. MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT _

Forgalmi érték: 102.700.000.- Ft, azaz
egyszazkettomillio-hétszazezer forint
Hitelbiztositéki érték: 71.900.000.- Ft, azaz

hetvenegymillio-kilencszdzezer forint

Gyuré, 2020.03.25. A fenti értékek Afét tartalmaznak !
FUGCABELLA BT.

2464 Gyiirg, Petdfi v, °8.
( L " Addszim: 21504310-2-67 / ( l b
(4] V‘:~r51 Cortne. \Csf K& H Bank: 0 V‘“r&l Crine \C&(

10403174-50526777-75851 001

Készitette Fugabella Bt
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkorminyzata (cime:2119 Pécel, Kossuth tér 1.) megrendelés alapjan
megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyurd, Pet6fi 98.) 2310 helyrajzi szami, 2119 Pécel,
Kossuth Lajos utca 18. szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja banki és egyéb kovetelés vasarlasi fedezetek forgalmi értékének €s
hitelbiztositéki értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt
Késziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értekének meghatarozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIII.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel moédositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irsai alapjan.

2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Piaci 6sszehasonlitdé modszer, koltség alapt értékelé modszer, hozam alapu értékeld
mobdszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2017.10.24. aktualizalas 2020.03.17.
2.4 Felhasznalt dokumentumok
Tulajdoni lap, térképmaésolat, alaprajzok.
~2.5. Tanusitvanyok o

o A szakvéiémény személyiségi' jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitidsok kiragadisa és
felhasznaldsa nem megengedett.

o A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen dsszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valos forrasokbol beszerzett adatok felhaszndlasaval keésziilt, azok
valosagtartalmaért feleloséggel nem tartozunk.

o A szemle idépontja utin bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasold

valtozasokért felelosséget nem vallalunk.
3
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o A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Keriiltek feltirasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért felelésséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel és
tervezd altal jovahagyott csomopontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzdéi jog igényt tartunk fenn,
felhasznaldasa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utin lehetséges. A

lépiink fel ezzel ellentétes felhasznalas esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatdridore torténd kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulonap + 90 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabés az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn 6sszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizoval, sem a megbizas targyaval szemben, ellene, valamint az dltala képviselt véllalkozés ellen
nincs folyamatban peres eljards, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszerlitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatési szerv részérdl, szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartési / azonosité szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXII. tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol, tovibba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténéd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl szo6lo
jogszabilyoknak megfelelé médon kezeli.

: ' s
/‘(D iz, ﬁr e é\(&(

z .

Ertékbecslo alairasa ™ 7

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.03.16.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 12310
Megnevezése : Kivett iizem
Teriilet : 3768 m? '
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadban
Terhek
Il.rész D -
Széljegy KR

Szolgalom, egyéb D -
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Ingatlan cime
Hrsz.:

2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18.
2310

Ingatlan altaldnos jellemz6i

Ingatlan fekvése belteriilet

Megnevezés tulajdoni lap szerint kivett lizem

Ertékelés jellege ipari ingatlan értékelés

Ingatlan tipusa telephely

Jelenlegi funkcid véros gazdalkodasi cég telephelye
Telek teriilete (m2) 3768

Osszes felépitmény netto teriilet (m2) 788

Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) | 788

Altalanos allapot

elfogadhato, funkciénak megfelel

Komfort fokozat irodai részek Gsszkomfortosak
Ertékesithetéség atlagosnal nehezebb
Forgalomképes igen

Terhelt nem

Befogadésra javasolt igen

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel igen

Epitési engedélytol eltér nem

Epitési engedély médosits koteles nem

Vélelmezett épitési engedély valtozas nem

Telepiilés jellemzadi

Telepiilés tipusa VAros

Lélekszam 13 800 {6

Telepiilésen beliili helye

vasuton tali kertvérosias tertileten

Tomegkozlekedés tavolsaga

500 m a vasttallomas és a BKV busz

Kozlekedési modok

gépkocsi, busz, vonat

Utca burkolata

aszfaltozott

.| Megkozelithetoség

136 .

Gazdasagi, piaci kérnyezet

csaladi hazas ovezetben beékelt Gksz sziget

Telek jellemz6i

Telek teriilete (m2) 3768 m2

Ovezeti besorolds Gksz-SZ/4

Maximalis beépithetség (%) 50% SZ

Epitési tilalom, korlatozés lasd mellékletek

Keritettség korben

Kerités leirdsa dréthélos, betonelem vegyesen
Utcafront tajolasa K

Lejtés enyhén lejtos

Alak négyszog

Beépitési mod

szabadon 4lldan és hatso telekhataron
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Kozmii ellatottsag’ Belsd Kiils6 Alternativ megoldas
Viz X X
Villany X X
Géaz X X
Csatorna X X
Kommunikécio X X
Es6viz csatorna

Egyéb

Egyéb jellemzdk

Parkolds/ gépkocsi tarolo jellege udvaron

Epiiletek szama 2

Kiilén hasznosithatd helységcsoportok
megnevezése

iroda épiilet 2 részben
lizem épiiletben 3 6néllé miihely + 7 db krizis lakas

Felépitmény részletes adatai

Epiilet tipusa

iroda épiilet

Lakésok (helységcsoportok) szdma 2
Elhelyezkedése telken bal oldalon hatul
Tagolodas 6nallo
Szintek szama 1
Elhelyezkedése épiiletben —
Szint szama €s emelet megnevezése —
Epités éve 1960 koriil
Utols6 kiilsé felujitas éve nem ismert
Utolso kiilso felujitas jellege nem ismert
Utolsé bels6 felujitas éve nem ismert
Utolsé belsd felajitas jellege nem ismert
Epﬁletszerkezet tipusa hagyomanyos
Alapozas tipusa sévalap
Alapozis anyaga beton

| Fiigg6leges teherhordé szerkezetek anyaga | tégla

Vizszintes teherhordd szerkezetek anyaga
1.padozat 2.kdézbens6 f6dém 3.zar6 fodém

1. vb lemez
2. vb gerendas fodém

Szigetelés bitumenes

Vakolat vakolt

Labazat vakolt

Tetdszerkezet lapos tet6

Alakja lapos

TetOszerkezet anyaga vb gerendas

Tetofedés bitumenes nehézlemez
Kiils6 nyilaszardk anyaga fa

Kiils6 nyilészarék éllapota kozepes

Uvegezés 2 rtg.

Nyilaszardk gyartasi éve, kora

nem ismert
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A felépitmény allapota

kozepes-elfogadhat, azonban a felljitas
gazdasagossaga kérdéses

Atlagos belmagassaga szintenként 270 cm

Fltés tipusa épiilet kdzponti
Flités technologidja gaz

Hé leadd szerkezetek tipusa radidtorok
Flités szabalyozas tipusa termosztat
Meleg viz ellatas tipusa villanybojler

Légtechnika

irodai rész klimatizalt

Gépészet allapota, kora

nem ismert

Belso falfeliilet képzés festett
Belso falfeliilet képzés allapota kbzepes
Burkolatok

Irodak pvc
Burkolatok 4llapota kozepes
K6z0s helységek keramia
Burkolatok allapota kdzepes
Vizes helységek aljzat keradmia
Burkolatok 4llapota kdzepes
Vizes helységek fal burkolat csempézett
Burkolatok allapota kbdzepes
Lift nincs

EGYEB beépitett EXTRAK vagy épitett
kérnyezeti elemek

Felépitmény részletes adatai

Epﬁlet tipusa iizemi épiilet
Lakasok (helységcsoportok) szama 2
Elhelyezkedése telken jobb oldalon hatul
Tagolodas 6nallo
Szintek szdma 1
Elhelyezkedése épiiletben -

"| Szint szdma ¢és emelet megnevezése -—- '

Epités éve 1960 koriil
Utolso kiilso felijitas éve nem ismert
Utolso kiilsd feldjités jellege nem ismert
Utols6 belso felyjitas éve nem ismert
Utolso belso feljitas jellege nem ismert
Epiiletszerkezet tipusa hagyoméanyos
Alapozés tipusa sévalap
Alapozas anyaga beton
Fiiggoleges teherhordo szerkezetek anyaga tégla
Vizszintes teherhord6 szerkezetek anyaga 1. vb lemez
1.padozat 2.kozbensé fodém 3.zérd fodém 2. acél zértszelvény fodém
Szigetelés bitumenes
Vakolat vakolt
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Labazat vakolt
Tetdszerkezet magas tetd
Alakja nyereg
Tet6szerkezet anyaga acél racsos tartok
Tetofedés hullampala
Kiils6 nyilaszarok anyaga fém
Kiilsé nyilaszarok allapota kbzepes
Uvegezés 1 rtg.

Nyilaszarok gyartasi €ve, kora

nem ismert

A felépitmény allapota

kézepes-elfogadhaté, azonban a feltjitas
gazdasagossaga kérdéses

Atlagos belmagassiga szintenként

3000 cm

Flités tipusa

bérbe adott részekben kiilon kiilon

Flités technologiaja

Ho6 leado szerkezetek tipusa

Flités szabalyozés tipusa

Meleg viz ellatas tipusa

Légtechnika

els6 mithely rész klimatizalt

Gépészet allapota, kora nem ismert
Bels6 falfeliilet képzés festett

Bels6 falfeliilet képzés allapota kézepes
Burkolatok

Miihelyek simitott beton
Burkolatok allapota kozepes
K6z06s helységek simitott beton
Burkolatok allapota kozepes
Vizes helységek aljzat simitott beton
Burkolatok allapota kbzepes
Vizes helységek fal burkolat csempézett
Burkolatok allapota kozepes

Lift nincs

EGYEB beépitett EXTRAK vagy epltett
_kOrnyezeti elemek. , R
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Az ingatlan helviségei: hrsz 2310
helyiségek: netté alapteriilet| redukdlds %| redukdlt alapteriilet
kozlekedo 2 12,47 m? 100[ 12,47 m?
iroda 1 6,33 m? 100[ 6,33 m?
wc 1,51 m? 100 1,51 m?
mosdd 3,07 m? 100 3,07 m?
we 1,08 m? 100[ 1,08 m?
iroda 2 16,23 m? 100[ 16,23 m?
kozlekedd 1 3,95 m? 100 3,95 m?
&ltdz6-kazan 8,08 m? 100[ 8,08 m?
6ltoz6 3,79 m? 100 3,79 m?
iroda éptilet konyha 5,43 m? 100| 5,43 m?
kézlekedd 3 9,34 m? 100| 9,34 m?
targyalo 20,70 m? 100 20,70 m?
iroda 9 11,13 m? 100 11,13 m?
iroda 8 9,45 m? 100/ 9,45 m?
iroda 7 12,17 m? 100/ 12,17 m?
iroda 6 17,50 m? 100/ 17,50 m?
iroda 5 21,30 m? 100[ 21,30 m?
iroda 4 16,87 m? 100[ 16,87 m?
irada 3 15,01 m? 100 15,01 m?
bm: 3,05m
dsszesen: 195,41 m? 195,41 m?
miihely 1 97,39 m? 100[ 97,39 m?
raktar 12,54 m? 100 12,54 m?
mihely éplilet  [iroda 11,94 m? 100 11,94 m?
mihely 2 93,38 m? 100 93,38 m?
mihely 3 93,26 m? 100 93,26 m?
bm: 3,30 m
osszesen: 308,51 m? 308,51 m?
szoba 32,30 m? 100 32,30 m?
szoba 32,50 m? 100{ 32,50 m?
kézlekedd 15,90 m? 100[ 15,90 m?
eloter 4,70 m? 100 4,70 m?
szoba 9,00 m? 100 9,00 m?
szoba 25,50 m? 100 25,50 m?
kozlekedd 8,40 m? 100 8,40 m?
raktar 3,20 m? 100[ 3,20 m?
raktar © 3,40 m¥ 100 3,40 m*
- raktar 3,30 m* 1000 3,30 m7 -
krizis lakasok raktailr i 100 200 o,
raktar 2,90 m? 100 2,90 m?
raktar © 2,90 m? 100 2,90 m?
kozlekedo 11,80 m? 100 11,80 m?
eldtér 10,30 m? 100 10,30 m?
szaba 9,40 m? 100/ 9,40 m?
szoba 26,50 m? 100 26,50 m?
mosdé 5,40 m? 100 5,40 m?
mosdoé 4,90 m? 100 4,90 m?
mosdd 4,40 m? 100[ 4,40 m?
szoba 32,60 m? 100[ 32,60 m?
szoba 32,40 m? 100[ 32,40 m?
bm: 3,30 m
osszesen: 283,70 m? 283,70 m?
tsszes netto alapteriilet Osszes redukalt alapteriilet
787,62 m? 787,62 m?
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Redukalt alapteriilet szamitas:

A redukalt, mas néven kalkulativ alapteriilet meghatérozaséval tudjuk az eltéré épiiletrészeket egymassal
Osszehasonlitani. A szamitds 1ényege az, hogy az eltérd hasznossagi és kiilsnbozd fajlagos kéltséggel
megépithetd épitményrészeket egyenértékil teriiletre szdmithatjuk at.

4. ERTEKELES
4.1 A szabélyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktél eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajitossigaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité moédszer, koltség alapl értékelé médszert, valamint hozamalapi
értékelé modszert tartottuk célravezetonek.
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Piaci dsszehasonlité alapit értékmeghaidrozdas:

PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES ingatian.com
Ingatlan azonositéja 22863561 22146833 26611059 22195426 22163526
Térgyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLAN4 INGATLANS

Telepliilés neve Pécel Magléd Ecser Nagytarcsa Nagytarcsa Kistarcsa
Utca/at/tér Kosuth n.a. Zrinyi Cinkotai Ipari park Fenyvesliget
Az ingatlan tipusa telephely telephely telephely telephely telephely telephely
Epiilot szintszdma 1 il 1 ! 1 1 1 [ 1 ’ 1
Telek alapteriilete (m2) 3768 3600 550 1954 500 14034
Szamitott hasznos alapteriilet 788 824 300 981 500 3700
Helyiségesoportszam 3 3 2 1 1 7

0 0 0 0 0 0
Epités, felajitas éve 1960 1970 15701 2015 2011 2019 1960
Alapteriilet % 0 -5 5 -5 20
Telekadottsagok - méret, tijolas, lejtés % 0 20 10 20 -20
Hhelyezkedés % 0 0 0 0 0
Infrastruktira - kdzmivek, elhelyezkedés 0 0 ° ° 0
telopiilésen beldll), megkézelithetdség %
Mikrokornyezet - szomszédos épiiletek, 0 0 0 0 0

gt )

panordma, i k %
M|.:sz:|l'd ‘szempon!ok - tartészerkezet, . 0 A5 0 0 10
épiiletgépészet, homlokzatok, %
Hasznélz.iu szemantok I -.funkclo, . 0 20 20 .20 25
funkcionilis avultsag, I %
Hasznalati szempontok Il.- burkolatok, 0 20 0 0 10
felszeroltség, szinvonal, kiilsé klalakitis %
Jogi szempontok - cldirisok, tulajdon 0 0 ° ° 0
viszonyok, kapcsolddd jogok és tények %
Alternativ hasznositds - funkclévéltis,
atépithetdség, bavithetdség, -5 5 0 0 0
mego dsé %
Egyéb % 0 0 0 0 0
Bladasl ar Ft 140 000 000 70 000 000 152 900 000 73500 000 315000 000
Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos
Kinalati ar korrekcio -% 10 10 10 10 10
Jelen ar Ft 126 000 000 63 000 000 137 610 000 66 150 000 283 500 000
Fajlagos alapterdleti ar Ftim2 142 422 152 913 210 000| 140 275 132300 76 622
Osszehasonlito korrekcié -5 4 35 - -5 ’ -5 " 45
Korrekcio 95 65 95 95 145
Korrigélt fajlagos érték Ftim2 145 267 136 500 133 261 125685 111101
Korrigdlt atlagos érték Ft/im2 130363
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 102726 014
Becsiilt fajlagos érték Ftm2 130 363
5 . - ’ - H . - o ma g o~ A
|Forgalmi érték kereken | C 7102 700 060 - Ft : I

A piaci Gsszehasonlité alapti modszer eredményeként a 2310 helyrajzi szimi
2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadit ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

102.700.000,- Ft.

Azaz egyszdzkettdmillio-hétszdzezer forint.
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca I8. -Kivett iizem- Hisz.: 2310

Koltséonlapir értckmeghatdrozdsa:

Els6 1épésben a telekrész értékét hataroztuk meg 6sszehasonlitd6 modszerrel. Az dsszehasonlitott
ingatlanok adés-vételi araibol kovetkezd fajlagos arakat atlagoltuk.
A vizsgélt ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképz6 tényezéket a kovetkezd

jellemzokkel wvettiik figyelembe: tGgymint fekvés, kozlekedés, megkozelithetdség,
hasznédlhatésdg, infrastrukturdlis kornyezeti adottsdgok, kozmiivesitettség, koérnyezeti

szomszédsag, fejleszthetdség, kornyezeti artalmak, stb.
A pozitiv €s negativ ért€kképzd tényezoket figyelembe véve végeztik el a viszonyitott
ingatlanok korrigélt értékének szamitdsat, majd a kapott korrigalt értékek atlagit szamitva

kaptuk az ingatlan becsiilt fajlagos egységarat.

TELEK PIACI 0SSZEHASONLITO ERTEKBECSLES

Ingatlan azonositéja 29808716 31348537 29936213 31348999 28714196
Tiérgyi ingatlan INGATLAN1 INGATLAN2 INGATLAN3 INGATLAN 4 INGATLANS

Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel

Utcalut/tér Kossuth vasiton tal Jokai Maglédi Jokai Paskomliget

Az ingatlan tipusa telephely telek telek telek telek telek

Epiilet szintszama 1 1 i 0 0 0 0

Felépitmény alapteriilete 788 260 0 0 0 0

Telek alapteriilete (m2) 3768 3455 2415 1800 1000 1050

SZT besorolas Gksz-SZ/4 Lke Lke Lke Lke Lke

HESZ szeinti beépithetéség % 50 30 30 30 30 30

Epités, felujitas éve 1960 1960 0 0 0 0

Beépitettség % 10 0 0 0 0

Teriilet mérete % 0 -5 -5 -10 -10

Bvezeti besorolas - funkcié % 5 5 5 5 5

BeépithetSségi paraméterek % 20 20 20 20 20

:(s.::r{lizz?dos épiiletek) % ¢ 0 . o ¢

Bhelyezkedés % 1] 1] -10 0 -5

Megkozelithetdség % 0 1] 5 0 1]

Kbzmiivesitettség % 0 0 10 0 0

Egyéb : % 0 (1] 0 0 0

Badasi ar Ft 32 000 000 24 150 000 419900 000 10 000 000 413 900 000

Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos

Kinalati ar korrekcié % 10 10 10 10 10

Jelen ar Ft 28 800 000 21735000 17 910 000 9000 000 12 510 000

Fajiagos aiapierilieii ar Fiim2 9 640 6335 S G0 $ 950 5000 11 514

Osszehasonliidé korrekcio 35' 20' 25 15' 10

Korrekcid 135 120 125 115 110

Korrigdlt fajlagos érték Ft/m2 11253 10 800 12438 10 350 13106

Korrigadlt atlagos érték Ft/m2 11 589

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 43 668 460

Becsiilt fajlagos érték |  Fom2 11 589

Forgalmi érték kereken I

43700 000 -Ft

12




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18.

-Kivett tizem-

Hrsz.: 2310

Kéltséqg alapti értékelés:

KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

Meamevets Alaptezrﬁlet ) Fa:ilagos , Ne_ttc':‘ potlasi Flzifcai Funkc<’>nélis Pia-ci Koltség alapt érték
m érték Ft/m érték (Ft) avulas % avulas % avulas% Ft
iroda éptilet 214,5 120 000 25740000 25% 5% 5% 17 422763
miihely éplilet 323,94 100 000 32394 000 30% 5% 5% 20464 910
krizis lakasok 297,89 120 000 35 746 800 30% 5% 5% 22583041
0 - - 0% 0% 0% -
0 - - 0% 0% 0% -
Epitmények 6sszesen 60470713
Telek 3768 11589 | | = - 43668 460
Osszesen: 104139 173
Egyéb értékelem a fajlagos értékben figyelembe véve.
Koltség alapli érték mindosszesen, kereken 104 100 000

Bruttd / nettd alapten

10 %

2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. helyrajzi szdamit

szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlan

becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

104.100.000,- Ft.

Azaz  egyszdaznégymillio-egyszdzezer forint

A kéltségalapii modszer eredményeként a 2310 helyrajzi szamu
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett iizem- Hrs=.: 2310

Hozam alapu érték-meghatdirozds:

Tovabbiakban azt elemezziik, hogy mennyit ér a szdban forgd ingatlan egy olyan potencialis
befektetd szdmara, aki hosszi tavi bérbeadas céljara vasarolnd azt meg és a lehetséges vételarat
az e hasznositasbol varhatd jovébeni netté hozamok jelenértéke alapjan itéli meg. A bérleti
dijakbodl elérheté éves bevétel és a valdszinisithetd koltségek kiilonbsége az éves tiszta
miikodési bevétel. A tiszta bevétel direkt t6késitése révén szamithatd az ingatlan tékeértéke, ami
¢ két tényezd hanyadosa. A megtériilési rata az ingatlan tipusat6l, hasznositdsanak modjatol,
elhelyezkedésétol fiigg, és ardnyos az adott ingatlantipus befektetési kockazataval.

Bérleti bevételek:

- avizsgalt ingatlan jelenleg részben bérbe van adva

- a Dbérleti dij bevételeket Osszehasonlité adatok alapjan hatdroztuk meg. A piaci
dsszehasonlité adatok alapjan kalkulalhaté bérleti dij mértéke 1420.- Ft/m*hé
figyelembe véve az ingatlan elhelyezkedését, felszereltségét, mindségét, illetve
méretét.

Bérbeadas koltségei

- a bérleti dijat terhel6 koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfelel6en azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy a kodziizemi szamlékat a bérld tériti;

- az ingatlan menedzselési koltségeit az ingatlanpiaci gyakorlatnak megfeleléen a bérleti
bevétel 3%-aban hatarozzuk meg.

- Az ingatlan kihasznalatlansigat, az aranylag alacsony bérleti dijak és mérete miatt
95%-ra becsiiljiik

- a tulajdonost terheli a felujitasi alap, mely az iizlet folyamatos bérbe adhatésaganak
biztositasahoz sziikséges (amennyiben a bérleti szerz6dés masképp nem rendelkezik)

- atelepiilésen fizetend6 épitményadd, melynek alapja az ingatlan nett6 teriilete, mértéke
0 Ft/m?/év;

- a modellben eltekintettink a jovedelembdl keletkezd adokotelezettsegek
modellezését6l, hogy a lehetséges adokedvezmények, illetve az egyéb tevékenységbdl
adddd veszteségek miatti addfizetési kiilonbdzet ne befolyasolja az ingatlan értéket
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca I8. -Kivett iizem- Hrsz.: 2310

Diszkontrdta, pénziievi adatok

A t6késitési ratat az Unicredit Jelzdlogbank Rt. altal az ingatlan hozam-alapt értékelése sorédn
alkalmazandoé t6késitési ratakrol 2017-ben kiadott hirdetménye alapjan allapitottam meg.

HOZAM ALAPU ERTEKELES

Bevételek Fajlag as Osszeg
mennyiség

Alapteriilet - 1 788 m2

Bérleti dij -1 1420 Ft/m2/hd 13 427 520 Ft

Alapteriilet - 2 - m2

Bérletidij -2 1420 Ft/m2/hé - Ft

Kihasznaltsag 95 %

Figyelembe vehetd éves bevételek dsszesen 12 756 144 Ft

A tulajdonos fenntartasi kéltségei 3,0 % 382 684 Ft

Menedzselési koltségek 1,5 % 191 342 Ft

Feltjitasi koltségalap 1 000 Ft/m2/év 788 000 Ft

Egyéb koltségek (ado, biztositas, stb.) - Ft/év - Ft

Koltségek éves szinten - 6sszesen 1362 026 Ft

Eves {izemi eredmény 11394 118  Ft

Tékésitési rata - FHB, HVB, CIB ajanlasok 11,0 %

Tokésitett érték 103 582 887 Ft

Befektetési kiaddsok (egyszeri rafordiésok &sszege) - Ft

Az ingatlan hozadéki értéke kereken 103 600 000 Ft

A hozamalapit médszer eredményeként a 2310 helyrajzi szdamil
2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. szdm alatti 1/1 tulajdoni hanyadit ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
103.600.000 ,- Ft
azaz egyszazhdarommillio-hatszdzezer forint

15




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett tizem- Hrsz.: 2310

A forealmi értek meghatarozasa (érték eoveztetés)

A kapott értékek az alkalmazott modszerek eltéréséb6l fakaddan kiilonbozdek, de
nagysagrendileg azonosak.

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitdsa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakéingatlanok esetében megfeleld szamii Gsszehasonlitdo adat
esetében piaci dsszehasonlito elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatarozni.

A fentick alapjén az ingatlan végsé forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

A koltségalapi modszer bemutatisat azért tartottuk  sziikségesnek, mert
informéciotartalmara sziikség lehet a jovObeni gazdasagi domtések megalapozasihoz,
valamint ezzel az eljarassal tudtuk meghatarozni az ingatlan Osszértékéb6l a telek
értékére juté hanyadot.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan

hataroztam meg, mert ez a modszer tiikrozi leginkabb a realis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A v&gsd forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

A forgalmi értéket a piaci ésszehasonlito megkézelités modszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kéltségmddszert és a hozam moédszert ellenérzésként alkalmaztuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 102 700 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozasa 100 9
Az ingatlan értéke a kdltségalapi megkozelités szerint 104 100 000 Ft
A koltségalapu megkdzelités sulyozasa 09
Az ingatlan értéke a hozamalap(i megkozelités szerint 103 600 000 Ft
A hozamalapti megkozelités stlyozasa 09
Az ingatlan egyeztetett értéke 102 700 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 102 700 000 Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

ra

S LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

n

Ki

M

A HiTELBIZTOSIT

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozott a likvidaciés értéken varhatoan értékesithetd, forgalomképes ingatlan

A kérnyéken a hasonlé ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becsillt piaci érték: 102700000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 30 %
Hitelbiztositéki érték 71890000 Ft
Hitelbiztosité ki érték kerekitve 71 900 000 Ft
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett tizem- Hrsz.: 2310

5. OSSZEFOGLALAS

A 2310 helyrajzi szamit

2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. szdam alatti 1/1 tulajdoni hdnyadii ingatlan értékelését a

2020.03.17. fordulonapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

102.700.000,- Ft.

Azaz egyszdzkettomillio-hétszdazezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

71.900.000,- Et.

Azaz hetvenegymillio-kilencszdzezer forintban hatarozom meg.

A fenti értékek Afat tartalmaznak ! Forgalmi érték 80.866.141.- Ft +27 % Afa.

Gyurd, 2020.03.25.
FUGABELLA BT
2464 Gyarg, Petdfi u, 08,
Adoszim: 21504310-2-07 ' [t
K& Bank: a( e i
10403174-50326777-7585 1001 vrea Groes
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

.  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
. ALAPRAJZOK

o TULAJDONI LAP

o  TERKEPMASOLAT

. INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN (Google Earth)
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca I8.
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett iizem- Hrsz.: 2310
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" Nem hiteles tulajdoni lap 2m lriteles tulajdond lap

Pezt Ivicgyd Konnsytavatal
G35 Ady Bndre séiny 56, 74 390,
Nem hitelas tulajdani Lap - Szande infsolat
Mogrardalée czimi 39 002599142020
2020.03.16

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

oXerL
Boltorilet 2310 holyrajzi srin
2119 PECEL Hosmukh Lijox ursa 16——2. “feldlvizzmgilar alack*
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jogeim 1090, dvi LXV. tv.
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Nern hiteles tulajdoni lap
Nerm liteles tulajdeni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitel s tulajdoni lap

https://wwwé.takarnet.hu/tullap/S040420200316120253qtlgrqqpTdMd- 150083458-...  2020. 03. 16.
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A vizsgalt ingatlan térképmaésolata
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e ]

.,

3, 0 15
2 Bl

A RN,




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. -Kivett iizem- Hrsz.: 2310

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutato miihold képek (Google Earth)
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VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Pécel Varos Onkormanyzata (Székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszam: 15730538-2-13.,
Térzskonyvi azonosité szam: 730534, Allamhéztartési egyedi azonosité (AHTI) 740120, Statlsztlkal
szamjel: 15730538-8411-321-13., Képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint Tulajdonos — a
tovabbiakban: Tulajdonos —

masrészrol a

Pécel Uzemelteté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
Cégjegyzékszam: 13-09-066280, Addszam: 10804908-2-13., statisztikai szdmjele: 10804908-6832-
113-13, Képviseli: Koricsanszki Tibor iigyvezetd), mint Vagyonkezeld — a tovabbiakban:
Vagyonkezel6

k6zott az alulirott napon, az alabbi feltételekkel.

A vagyonkezelési szerzédés (a tovdabbiakban: Szerzddés) tovabbi részeiben Tulajdonos és
Vagyonkezeld egyiittesen Szerzodo Felek.

1. Szerzodés targya

1.1.  Szerzdd6 Felek a 2020. marcius 6. napjan lekért hiteles tulajdoni lap szemle mésolat alapjan
megallapitjak, hogy a Tulajdonos 1/1-ed tulajdoni hanyadaban all (bejegyz6 hatéarozat:
42203/1992.10.14.) a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. (tovabbiakban: Foldhivatal) ingatlan-nyilvantartdsaban Pécel belteriilet 2310 hrsz.
alatt felvett, természetben a 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 18. (16—2. ,feliilvizsgalat alatt™)
szam alatt talalhato, ,kivett iizem” besorolasu 3768 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban —
beleértve ebbe az épiileteket is: Ingatlan). Az Ingatlan térképvazlatat és az Ingatlanon allo
épiiletek alaprajzai a Szerz0dés 1.a.-1.c. mellékieie iarialmazza.

1.2.  Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a jelenleg is a Vagyonkezelé hasznalatiaban l€vo,
kozfeladatainak ellatdsahoz sziikséges sszes gép, eszkdz és berendezés a Tulajdonos 1/1
tulajdoni hanyadaban all (a tovabbiakban: Ingé vagyon).

1.3.  Tulajdonos a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szoldé 2011. évi CLXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Métv.) 109. § (1) bekezdése alapjan az 1.1. pont szerinti Ingatlan és az 1.2.
szerinti Ingd vagyon Osszességére (a tovabbiakban egyiittesen: Vagyon) Onkormanyzati
kozfeladatainak ellatdsa céljabdl ingyenes vagyonkezeléi jogot alapit, melyet a
Vagyonkezel6 elfogad.

1.4.  Tulajdonos kijelenti, hogy a vagyonkezeldi jog alapitasat és a SzerzOdés megkotését a
Tulajdonos Képviselo-testiiletének feladat- és hataskorében eljaré Pécel Véaros Polgarmestere
a .../2020. (IV. ...) szamu hatarozataval elfogadta, jévahagyta.

Pécel Varos Onkormanyzata Pécel Uzemeltet6 Kft., Dr. Laszlé Jen6
Képv.: Horvdth Tibor polgdrmester Képv.: Koricsdnszki Tibor iigyvezetd iigyvéd
Tulajdonos Vagyonkezel6 KASZ: 36064405
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy Vagyonkezel6 a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 19. ae) pontjanak megfeleléen a Tulajdonos 100%-os tulajdonaban
allé a Tulajdonos kozfeladatainak korébe tartozo, - az Motv. 13. § (1) bek.

° 2. pontja szerinti —telepiilésiizemeltetési és
° 5. pontja szerinti - kdrnyezet-egészségiigyi
feladatokat ellato jogi személy, gazdasagi tarsasag.

Vagyonkezel6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja a) alpontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a vagyonkezelés célja az Onkorményzat telepiilésiizemeltetési
¢s egyes kornyezet-egészségiigyi feladatainak biztositasa.

Vagyonkezelésbe vett ingdsagok felsorolasa (Ingé vagyon):

A Szerzddés targyat képezd Ingd vagyont a Szerz6do Felek altal egyeztetetett és ellenjegyzett
leltar tartalmazza és a Szerzddés 2. mellékletét képezi.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy —a Szerzédésben rogzitettek alapjan — Tulajdonos
ingyenes vagyonkezelésbe adja, Vagyonkezeld kozfeladat ellatasa céljabdl hatarozatlan
idétartamra vagyonkezelésbe veszi az 1.1. szerinti Ingatlan 21/25 aranyt tulajdoni hanyadat
— amely természetben az Ingatlannak a ,,B” épiiletében 1évo 4-6. szamu krizislakas és az ezek
el6tti elkeritett telekteriilet nélkiili része (a Szerzddés 3. melléklete) —, valamint az 1.2. szerinti
ingdsagokat, azaz a Vagyon egészét.

Szerz6do6 Felek a vagyonkezelésbe adott Vagyon értékét az alabbiak szerint hatarozzak meg:

a) Az 1.1. pont szerinti Ingatlan értéke a Szerz6dés megkotésekor: 102.700.000,- Ft,
azaz szézkettémillio-hétszazezer forint, mely érték az Afat is tartalmazza.

b) Az 1.2. pont szerinti Ingdé vagyon Osszértéke a Szerzodés 2. mellékletébe foglalt
eszkozok konyv szerinti §sszege.

Tulajdonos a Szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Foldhivatal az Ingatlan 21/25 aranya tulajdoni hanyadara — természetben az
Ingatlannak a ,B” épiiletében 1év0 4-6. szamu krizislakas és az ezek eldtti elkeritett
telekteriilet nélkiili része (a Szerzodés 3. melléklete) — Vagyonkezelé vagyonkezeldi jogat az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezze.

Szerz6doé Felek kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a Tulajdonos 1.10. pont szerinti
hozzajarulasara tekintettel Vagyonkezelé — hatirozatlan idétartamra szolo —
vagyonkezelési jogat az Ingatlanra 21/25 aranyban bejegyezni sziveskedjék.

A vagyonkezeldi jog atadasa nem érinti a Tulajdonos kozfeladat ellatasanak kotelezettségét. A
vagyonkezel6i jog éataddsa a Tulajdonos feladatellatés feltételeinek hatékony biztositésa, a
Vagyon allaganak és értékének megérzése, védelme, tovabba értékének novelése érdekében
torténik.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Vagyon egészére a Vagyonkezeld vagyonkezeldi joga az
Ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével jon létre, azonban
Vagyonkezelot a Szerz6dés megkdtésének idopontjatdl kezdve megilletik a vagyonkezeld
jogai és terhelik kotelezettségei.

Szerz6d6 Felek megéllapodasa alapjan a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérol a Tulajdonos kdoteles gondoskodni, e Szerzddés alairasatol szamitott 30
(harminc) napon beliil.

Tulajdonos koteles a jogerds bejegyz6 hatarozatot a kézhezvételt kovetden haladéktalanul a
Vagyonkezel0 részére megkiildeni.

Pécel Varos Onkormanyzata Pécel Uzemelteté Kft., Dr. Laszl6 Jené
Képv.: Horvdth Tibor polgarmester Képv.: Koricsanszki Tibor iigyvezetd iigyvéd

Tulajdonos Vagyonkezel6 KASZ: 36064405
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1.16.

1.17.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Szerz6d6 Felek kifejezetten nyilatkoznak, hogy a Szerzédésben rogzitetteket az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésig is kotelezonek ismerik el.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Motv. 109. § (11) bekezdése alapjan a Vagyon
vagyonkezelésbe adasa illetékmentes.

2. Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei

A Vagyonkezeld a vagyonkezelésében levé Vagyont jogosult hasznalni. Szerzédé Felek a
Szerzédés alairasanak napjat koveté 3 munkanapon beliill kotelesek birtokbaadési
jegyzokonyvet felvenni, melyben (fotdo mellékletekkel egyiitt) rogzitik az Ingatlan atadaskori
allapotat.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a vagyonkezel6i jog ingyenes atadasakor figyelembe vették az
Ingatlan fenntartasi koltségeit, valamint annak jelenlegi értékét, allapotat.

Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyen harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, amely a vagyonkezeldi jogokat korlatozna vagy kizarna.

Vagyonkezel6t a vagyonkezelésébe keriilé Vagyonnal kapcsolatban a tulajdonos jogai illetik
és a tulajdonos kotelezettségei terhelik, beleértve a szamvitelrdl szo6ld t6érvény szerinti
konyvvezetési és beszamolo-készitési kotelezettséget is, azzal, hogy

a Szerz6dés alapjan a Vagyont sem részben, sem egészében nem idegenitheti el, valamint nem
terhelheti meg (ez aldl kivételt képez a jogszabdlyon alapulo, tovabba az Ingatlanra
kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek, vagy a Tulajdonos javdra alapitott
hasznadlati jog, vezetékjog, szolgalmi jog),

a Vagyont biztositékul nem adhatja,

a Vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre at nem ruhazhatja, nem terhelheti meg,

polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi hozzajarulast a
Vagyonra vonatkozoan hatosagi és birdsagi eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon
alapuld, tovabba a ingatlanokra kézérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek, vagy a
Tulajdonos javara alapitott hasznalati, vezeték- és szolgalmi joghoz torténd hozzajarulast.

Vagyonkezel6 a Vagyont a biztonsagi eldirasok és a rendes gazdalkodas szabalyainak
rendeltetésszer(i betartasival - masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil -
koteles hasznalni, szedni hasznait.

Amennyiben Vagyonkezeld6 a Vagyon hasznositasat masnak atengedl a hasznald
magaiartasaért, gy felel; mint 4 sajatjaéri.

Vagyonkezel6 — az Ingatlan biztositasat kivéve — viseli a Vagyonnal osszefliggd valamennyi
koltséget, kozterhet, dijat, valamint koteles teljesiteni a Vagyonnal kapcsolatban a
jogszabalyban, illetve a vagyonkezelési szerzodésben eldirt nyilvantartasi, adatszolgaltatasi és
elszamolasi kotelezettségeket.

Az Ingatlan biztositasarol a Szerzédés megkdtése idopontjaban a Tulajdonos gondoskodik és e
biztositas a Szerzodés idGtartamara fenntartja.

A Vagyon értékét, annak valtozasait Vagyonkezeld koteles nyilvantartani. A nyilvantartadsnak
tartalmaznia kell a Vagyon elsddleges rendeltetése szerinti kozfeladat megjelolését is, azzal,
hogy a nyilvantartasi adatok — a mindsitett adatok kivételével — nyilvanosak.

Vagyonkezel a Vagyont érint6 1ényeges valtozast, a valtozas bekdvetkezésétol szamitott 5
(6t) munkanapon beliil kételes jelenteni a Tulajdonos részére. Vagyonkezeld koteles tovabba a

Pécel Varos Onkormanyzata Pécel Uzemeltetd Kft., Dr. Laszl6 Jend
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Koricsanszki Tibor iigyvezetd iigyvéd

Tulajdonos Vagyonkezel6 KASZ: 36064405
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16:
a)

b)

d)

2.17.

2.18.

Tulajdonost haladéktalanul értesiteni a Vagyont fenyegetd veszélyrdl, tovabba minden olyan
tényrdl, adatrdl és koriilményrdl, amely a vagyon rendeltetésszerii, zavarmentes hasznalatat
akadalyozza, kar bekovetkezésével fenyeget, vagy a vagyon nagyobb mérvii romlasiahoz
vezethet, tovabba koteles bejelenteni, ha jogai gyakorlasaban harmadik személy akadéalyozza.
Az értesités elmaraddsa vagy késedelme miatt bekdvetkezett kart, illetve kdltségnovekedést
Vagyonkezel6 koteles viselni.

A Vagyonkezeld tirni koteles, hogy a Tulajdonos a veszély elharitdsara, a kar
kdvetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye.

Vagyonkezeld felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
hasznalat kovetkezménye, melynek megtéritése Vagyonkezeld kotelezettsége fiiggetleniil
attol, hogy a bekovetkezett kar alkalmazottja, iigyfele vagy érdekkdrében eljaré mas személy
magatartasara vezethetd vissza. Nem terheli azonban a Vagyonkezelét Kkartéritési
kotelezettség, amennyiben bizonyitja, hogy ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben a
kézvagyon hasznalojatol elvarhato.

Vagyonkezelé koteles gondoskodni a Vagyon értékének, Aallaginak meg6vasarol,
karbantartasarél. Amennyiben Vagyonkezeld a Vagyont rendeltetésellenesen hasznélja, a
Tulajdonos kotelezheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetésére, melynek elmaradasa
esetén kartéritést kovetelhet.

Vagyonkezelé a Vagyon felujitasarol, potlolagos beruhazasarol legalabb a vagyoni eszkdzok
elszamolt értékcsokkenésének megfelelé mértékben koteles gondoskodni és e célokra az
értékcsokkenésnek megfelelé mértékben tartalékot képezni.

Vagyonkezeld a Vagyon hasznélatabol, miikddtetésébol szarmazo bevételeit, illetve kdzvetlen
koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly médon, hogy az a sajat
vagyonnal folytatott véllalkozasi tevékenységébdl szarmazé bevételeitdl, koltségeitol és
raforditasaitdl egyértelmiien elhatarolhat6 legyen.

Vagyonkezel6 koteles tovabba

a Vagyont a szamviteli torvény el8irasai szerint a hosszu lejaratu kotelezettségekkel szemben
a Szerz6désben rogzitett értéken allomanyba venni,

a szamviteli politikdjdban meghatarozott médon terv szerinti értékcsokkenést elszamolni
(visszapdtlasi kotelezettség),

a Vagyont érinté gazdasagi eseményekrél a Tulajdonos megkeresésének kézhezvételét kovetd
30 napon beliil irasban adatokat szolgaltatni,

éves gyakorisaggal az értékcsokkenés visszapdtlasaval kapcsolatos elszdmolast elvégezni gy,
hogy a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek kore utan eldirt visszapétlasi kotelezettségének

teljesitése megéllapithatd legyen.
3. Vagyonkezelés ellenérzése, éves elszamolas

A Tulajdonos - elézetes értesités alapjan, Vagyonkezelé miikodésének zavarasa nélkiil -
évente legalabb egy alkalommal ellenérzi a Vagyonnal torténd gazdalkodast, tovabba a
Vagyon rendeltetésszerli hasznalatat, melyhez Vagyonkezel6 éves elszdmoléast koteles
késziteni, mely éves elszamolas tartalmazza a Vagyonra vonatkozé vagyonkimutatast.

Az ellenérzés soran az Onkormaényzat képviseldje jogosult:

a)  az ingatlanokba belépni és ott tartézkodni,

Pécel Viros Onkormanyzata Pécel Uzemeltets Kft., Dr. Laszlé Jené
Képv.: Horvdth Tibor polgdrmester Képv.: Koricsdanszki Tibor iigyvezetd iigyved
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b)  az ellendrzés targyahoz kapcsolddd papir alapu és elektronikus iratokba — az adat- és
titokvédelmi eldirasok betartasaval — betekinteni,

c)  Vagyonkezel6 alkalmazottjatdl irasban vagy szdban felvilagositast, informaciot kérni.
2.19. Az Onkormaényzat az ellendrzés eredményérdl értesiti a Vagyonkezel6t, tovabba, amennyiben
megallapitdsai annak hataskorét érintik, az Allami Szamvevdszéket is.
2.20. Vagyonkezeld ligyvezetdje, illetve arra felhatalmazott dolgozoéja jogosult:
a) az ellenorzési cselekményeknél jelen lenni,
b)  azellendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre észrevételt tenni.
2.21. Vagyonkezel6 tigyvezetdje, illetve dolgozdja koteles:
a)  azellendrzés végrehajtasat elosegiteni, abban egyiittmiikddni,
b)  az ellendrzést végzd részére szdban vagy irasban kért tajékoztatast, felvilagositast,
nyilatkozatot megadni, a dokumentaciokba a betekintést biztositani,
c) azellen6rzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni.

2.22. A Vagyonkezelo éves elszamolast koteles - kovetkezd naptari év marcius 1. napjaig -
elkésziteni, melyet a Tulajdonos képvisel6-testiilete hagy jova.

2.23. Az éves elszamolasban a megel6z6 iizleti évben kezelt Vagyonnal kapcsolatos torténéseket
kell bemutatni. Az éves elszamolasban be kell mutatni a Vagyon leirasi kulcsat, nyitd értékeét,
értékcsokkenését (terven feliili értékesokkenését) valamint targyévi december 31-i értékét. Be
kell mutatni tovabba a Vagyon valtozasait, igy az értékvaltozasokat, valamint egyéb, a
Vagyont érintd gazdasagi eseményeket. Az éves elszamolasban be kell mutatni tovabba a
hasznositasbol ered6 bevételeket és koltségeket.

2.24. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy beruhazason, felujitason és karbantartison a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény rendelkezéseit értik.

4. Miikodési koltségek viselésének szabalyai

4.1.  Vagyonkezel6 az Ingatlanra koteles a koziizemi szolgaltatokkal 6nalldan szerzddést kotni.

4.2 Vagyonkezeld koteles a bérbe adott ingatlanrészek koziizemi szolgéltatésai tekintetében
gondoskodni a bérléi felhasznalasok mérhetévé tételérdl azt feladatként akar a bérlkre
atruhazva, akar sajat eljarasaban.

5. A szerz6dés modositasa, megsziintetése

5.1. A Szerzddést moddositani vagy kiegésziteni kizardlag irasban €s csak a Szerz6dd Felek kozos
akarataval lehet.

52.  Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dést annak hatalya alatt rendes
felmondassal, 60 napos felmondasi id6vel, indokolas nélkiil kizar6lag Tulajdonos jogosult
megsziintetni.

53.  Szerz6d6 Felek a Szerzddést azonnali hatalyt — indokolassal ellatott — felmondéssal
megsziintethetik, ha a masik fél a Szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyba foglalt
kotelezettségét sulyosan megszegi, mely szerzodés- vagy kotelezettségszegést a masik fél altal
irt irasbeli felszolitas atvételét kovetd 15 napon beliil sem sziinteti meg.

5.4.  Tulajdonos az 5.3. pontban irtakon feliil a Szerz6dést azonnali hatéallyal felmondhatja, ha

Pécel Varos Onkormanyzata Pécel Uzemeltet Kft., Dr. Laszlé Jené
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Koricsdanszki Tibor tigyvezetd iigyvéd
Tulajdonos Vagyonkezeld KASZ: 36064405



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

a) Vagyonkezeld a vele szemben a Szerz8dés megkotését megeldzden megindult csod- vagy
felszamolasi eljarasrol a Tulajdonost nem tajékoztatta,

b) Vagyonkezelével szemben a SzerzOdés hatdlyanak idStartama alatt cs6d- vagy
felszamolasi eljaras indul,

c) Vagyonkezeld adé-, illeték-, vim- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozdsa tSbb mint
hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott,

d) Ha Vagyonkezeld vallalt kdzfeladatait nem latja el, vagy mas szerz6désszegést kovet el.

Az azonnali hatalyt felmondds annak é4tvételével hatalyosul. Szerz6dd Felek megallapodnak
abban, hogy a maésik fél székhelyére kiildstt és ,nem kereste” vagy az atvételt megtagado
jelzéssel visszaérkezett felmondésok a nem kereste jelzés esetén az atvételi lehet6ség napjat
kovetd napon, az atvétel megtagaddsa esetén pedig az atvétel megtagadasat kdvetd napon
atvettnek minosiilnek.

Vagyonkezel6 a vagyonkezel8i joganak megsziinése esetén, a megsziinés napjatdl szamitott
30 napon beliil koteles a Vagyont rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a
Tulajdonos részére visszaadni. Szerzé6dd Felek e hataridén beliil kotelesek birtokbaadasi
jegyzokonyvet felvenni, melyben (foté mellékletekkel egyiitt) rogzitik az Ingatlan
visszaadaskori allapotat.

Amennyiben Vagyonkezeld — a Szerz6dés megsziinése esetén — az ingatlanokat az eldirt
hataridéig nem hagyja el, a Tulajdonos jogosult azokat az Ingd vagyonnal egyiitt birtokba
venni, a Vagyonkezeld vagyonkezelésbe nem adott esetleges ingdsagairdl két tanuval
hitelesitett leltart késziteni, és Vagyonkezelét ezen ingdsagok 8 napon beliili elszallitasara
irasban felszélitani. Amennyiben a Vagyonkezeld az irasbeli felszolitasat kovetd 8 napon beliil
sem szallitja el ingdsagait, a Tulajdonos jogosult a Vagyonkezel6nek az ingatlanokon lévo
vagyontargyait a Vagyonkezeld koltségén elszallittatni és megfeleld helyen torténd
raktarozasarol - Vagyonkezelé koltségén — gondoskodni, vagy Vagyonkezeld koltségén
hulladéklerakéban elhelyezni, mely esetben az ingdsagok értékére Vagyonkezeld nem tarthat
igényt.

A Szerzédés megsziinése esetén Vagyonkezels a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésérdl koteles gondoskodni.

6. Kapcsolattartok kijelolése

Szerz6d® Felek a Szerzddéssel kapcsolatos feladataik ellatasa kapcsan kapcsolattartoként
megjelolik:

" Tulajdonos részérdl: Bene Attila Istvan

Beosztésa: miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Telefon: +36-20-348-9769
E-mail: bene.attila@pecel.hu
Vagyonkezeld részérol: ‘ Koricsanszki Tamas
Beosztasa: ligyvezetd
Telefon: +36-20-218-800
E-mail: varosuzemeltetes@pecel.hu

Szerzddd Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartast elektronikus uton a 6.1. pontban rogzitett
email cimre kiildve is elfogadottnak tekintik.

Pécel Varos Onkormanyzata Pécel Uzemelteté Kft., Dr. Laszl6 Jené
Képv.: Horvdth Tibor polgdrmester Képv.: Koricsdnszki Tibor iigyvezeté iigyvéd

Tulajdonos Vagyonkezel6 KASZ: 36064405
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6.3.

10.

11.

Szerz6dd Felek a SzerzOdés alairasaval meghatalmazzak Dr. LaszI6 Jend iigyvédet (KASZ:
36064405) a Szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint, hogy az ingatlan-
nyilvantartasnal teljes jogkorrel eljarjon, és Szerz6d6 Feleket képviselje. Eljar6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Zaro rendelkezések

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl adédd, vagy azzal kapcsolatban
felmeriild vitaikat békés uton, targyaldsokkal rendezik. Esetleges jogvitajuk rendezésére
kikdotik a Tulajdonos székhelye szerinti rendes birdsag kizarolagos illetékességét.

A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
térvény, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény, a
nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény, valamint az allamhaztartasrol sz616 2011.
évi CXCV. torvény rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 Felek a Szerzddést elolvastik, kozosen értelmezték és kijelentik, hogy az
szerzodéskotési akaratukat teljes koriien tartalmazza, nincs tudomésuk olyan tényrdl,
koriilményrél, melynek ismeretében a Szerzodést egyaltalin nem, vagy maés tartalommal
kototték volna meg.

A Szerzédésben foglalt adatokat, tényeket eljard tigyvéd a Szerz6dd Felek eldadasa alapjan
rogzitette, melyek valosagaért és pontossagaért Szerz6dé Felek feltétlen feleldsséget vallalnak.
Szerz6d6 Felek a 7 (hét) oldalbol, 11 (tizenegy) pontbdl és 3 (harom) mellékletbdl 4llé
Szerzédést annak kozos elolvasisa és értelmezése utdn mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, sajat keziileg jovahagyodlag irjak ala.

Pécel, 2020. majus ... Pécel, 2020. majus ...

Pécel Viros Onkormanyzata Pécel Uzemeltets Kft.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Koricsanszki Tibor iigyvezet
Tulajdonos Vagyonkezelo

Készitettem és ellenjegyzem Pécelen, 2020. majus.... napjan:

Dr. Laszl6 Jend iigyvéd
kamarai azonosito szam: 36064405
székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4.

tel: 12258180, 0620 9161987; e-mail: laszlojeno@gmail.com

Pécel Viaros Onkormanyzata Pécel Uzemelteté Kft., Dr. Laszl6 Jené
Képv.: Horvdth Tibor polgdrmester Képv.: Koricsdanszki Tibor iigyvezetd iigyvéd
Tulajdonos Vagyonkezel6 KASZ: 36064405
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