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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A rendeletalkotasi javaslatok elfogadasahoz
mindsitett tobbség, a hatarozati javaslatok
elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képviselé-testiilet 2022. december 15-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkézeinek médositasaval kapesolatos
dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L.

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a 344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozattal (a tovabbiakban:
Hatérozat, 1. melléklet) dontott a 235/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat figyelembevételével elkésziilt, és egyeztetés
alatt 4116 — a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 33/2014. (X. 10.) dnkorményzati rendelettel
szabalyozott teriiletekre vonatkozé - telepiilésrendezési eszkozok eseti modositasival Osszefiiggésben a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél. A Hatarozatban a hivatkozott hatarozat
szama elirasra keriilt, ezért sziikséges a Hatarozat pontositasa, médositasa.

I1.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 33/2014. (X.10.) 6Snkormanyzati rendelettel szabalyozott
teriiletek tekintetében a 253/2022. (IX.29.) és a 343/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozataiban (2-3. melléklet) dontott
a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak sziikségességérdl, és arrdl, hogy ezen véltozasra kijeldlt
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A rendezéssel érintett teriiletek:
A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata Pécel Varos kozigazgatasi teriiletén beliil az alabbi
részteriileteket érinti:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz.-u ingatlanok

teriilete,
- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz.-0i ingatlanok teriilete,

- 3. helyszin: 0384/107 hrsz.-0 ingatlan teriilete,
- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-0 ingatlanok teriilete.

A telepiilésrendezési eljaras:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett eljérassal tortént, tekintettel
arra, hogy a modositassal érintett teriileteket Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 253/2022.
(IX. 29.) szam1 dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A TTr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszeriisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek
adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E- TER egyeztetési feliiletre
torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap allt rendelkezésre. A tervezet
partnerségi egyeztetése a TTr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan megtortént, mely sordn a partnerek részérol
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észrevétel, vélemény nem érkezett, igy a partnerségi szakaszt a Képviselo-testiilet a 344/2022. (XI. 25.) Kt.
hatarozataval lezarta.

A tervezettel kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras kezdeményezése a partnerségi egyeztetést megel6z6en
megtortént. A beérkezett vélemények alapjan a tervezet kidolgozdi és onkorméanyzatunk a kdrnyezeti értékelés
készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartottak sziikségesnek. A beérkezett vélemények
alapjan a Képviselo-testiilet a 344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozataban dontott arrdl, hogy kérnyezeti értékelés
nem késziil, kérnyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatésra.

A PMKH Allami Féépitésze PE/AF/00374-24/2022 iigyiratszamon (4. melléklet) adta ki a tervezettel
kapcsolatos zard szakmai véleményét, amely a rendelettervezetben jogtechnikai pontositisok sziikségességére
hivta fel a figyelmet.

A 4. helyszinnel kapcsolatosan tulajdonosi, beruhazéi kérelem érkezett Onkormanyzatunkhoz
telepiilésrendezési kérdésben. A kérelem a 4. helyszinre kidolgozott tervezet tovabbi feliilvizsgalatat teszi
sziikségessé, ezért javaslom, hogy a Képvisels- testiilet dontson arrdl, hogy a 4. helyszin tekintetében folytatja
a tervezést, és a 4. helyszin tekintetében ebben az eljarasban még nem hoz dontést, azaz a 4. helyszint torli a
jovahagyand6é munkarészekb6l, azzal, hogy a 4. helyszinre folytatodik a tervezés, a hatélyos telepiiléstervezési
szerz6dés keretein beliil, a szerz6dés kés6bbi mddositasaval.

A mellékelt telepiilésrendezési eszkoz tervezet a dokumentum az allami foépitész zaré szakmai véleményének
és a 4. teriilettel kapcsolatos dontés figyelembevételével késziilt. (A 4. helyszin kizarélag a jévahagyando
munkarészekbdl keriil térlésre, az alatdmaszté munkarész a tovabb tervezésnél felhasznalasra keriil.)

A tervezet modositasa a zaré szakmai vélemény alapjan tehat megtortént. A moédositott tervdokumentéacio az

eléterjesztés mellékletében szerepel, kiilon melléklet az allami f6épitész zar6 szakmai véleménye.

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet médositasarol szolo
rendelet megalkotasihoz sziikséges el6zetes hatdsvizsgalat Gsszefoglalasa a jogalkotasrél sz6ld 2010. évi
CXXX. térvény 17. §-a el6irasainak megfelelden:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet modositasanak nincsenek érzékelhetd tarsadalmi hatasai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kdrnyezetre gyakorolt kozvetlen hatésa, kovetkezménye.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi hatasai, kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kdvetkezményei
A rendelet megalkotdsa a helyi épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi eldirasok egy jogszabaly keretében
valo szabalyozasa érdekében sziikséges.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a
Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A rendelet indokolasanak kozzététele melldzhetd, tekintettel arra, hogy annak tarsadalmi, gazdasagi és
koltségvetési hatasai nincsenek.



II.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2019. aprilis 25-1 rendes tilésén megalkotta a valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl szold 13/2019. (IV. 29.) énkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet). A
rendeletalkotas célja az volt, hogy a telepiilésrendezési eszkozok teljes korii feliilvizsgalata idején ne torténjen
olyan épitkezés a véros teriiletén, mely utén — egy esetleges épitési jog megvaltoztatasa esetén — kartéritési
igénnyel léphessenek fel az ingatlanok tulajdonosai. A Rendelet a megalkotasa ta tobb alkalommal médositasra
keriilt (19/2019. (VII. 1.) énkorményzati rendelet, 24/2019. (VIIL.15.) 6nkorményzati rendelet, 35/2019.
(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet, 16/2020. (IV. 30.) 5nkormanyzati rendelet, 26/2020. (IX. 7.) nkormanyzati
rendelet, 4/2021. (II. 26.) 6nkorményzati rendelet, 6/2021. (III. 25.) onkorményzati rendelet, 8/2022. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelet), amely médositasok kiterjesztették a véltoztatasi tilalommal érintett teriileteket, illetve
meghosszabbitottak a valtoztatasi tilalom idobeli hatalyat.

Tekintettel arra, hogy a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektombben 1év6 ingatlanokra vonatkoz6an Pécel
Varos Onkormanyzata tervezi a helyi épitési szabalyzatanak modositasat, ezért a Rendeletben szerepld
véltoztatési tilalommal érintett teriileteket javaslom kiegésziteni, kiterjeszteni a 4117/3 hrsz.-u ingatlan mellett
elhelyezkedé M4 Svezeti besorolast, valamint a Pécel Véaros helyi épitési szabélyzatarol sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendeletben a 02 hrsz.-i Gksz ovezetbe sorolt ingatlanokkal, annak érdekében hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok fenti teriiletet érintd modositasa idején ne torténjen olyan épitkezés a teriileten,
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tulajdonosai.
Fentiekhez sziikséges a Rendelet mddositasa, melyre javaslatot teszek jelen elSterjesztés keretében.

A rendelet megalkotasahoz sziikséges el6zetes hatasvizsgalat dsszefoglalasa a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a elbirasainak megfelel6en:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mdédositasanak nincsenek érzékelhet6 tarsadalmi hatasai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, kéltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kornyezetre gyakorolt kozvetlen hatasa, kovetkezménye.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi hatasai, kévetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotéasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
A rendelet megalkotdsdnak elmaraddsa esetén olyan nagysagrendii, tobblakasos épitkezések indulnanak be,
melyek veszélyeztetnék a varos lakossaganak infrastrukturalis ellatasat.

7. A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a

Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A rendelet indokolasanak kozzététele melldzhetd, tekintettel arra, hogy annak jelentdsebb tarsadalmi, gazdasagi
és koltségvetési hatasai nincsenek.

A fentiek alapjan kérem a kdvetkezd hatéarozati javaslatok és rendeletalkotasi javaslatok elfogadasat.



I. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok eseti
modositasardl szolo 344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban: Hatéarozat) az aldbbiak szerint

modositja:
A Hatérozat els6é bekezdésében a ,,235/2022. (IX. 29.)” sz6vegrész helyébe a ,,253/2022. (IX. 29.)” szoveg lép.
A Hatérozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatadlyban maradnak.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 253/2022. (IX. 29.) és a 343/2022. (XI. 25.) Kt.
hatérozatok figyelembevételével az elkésziilt és egyeztetett, a Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szol6
33/2014. (X. 10.) énkormanyzati rendelettel szabalyozott teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok
eseti modositasaval 9sszefiiggésben az alabbiak szerint hataroz:

a) a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) rendelet 1. § (1) bekezdés 3. és 4.
pontjaban szereplé (02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-u) teriilettel kapcsolatban,
a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat folytatja, a teriilet fejlesztését érintd tulajdonosi
és beruhazoi kérelmekre figyelemmel;

b) az a) pont szerinti teriilet nem képezi részét a folyamatban Iévé telepiilésrendezési eljaras
eredményeképpen torténd mddositasnak, a teriiletre vonatkozo telepiiléstervezési folyamat folytatédik;

c) az a) pont szerinti feliilvizsgalat a hatalyos telepiiléstervezési szerzdédés keretein beliil fog torténni,
amennyiben sziikséges, a szerz6dés modositasaval,

d) az a) pont szerinti teriiletre hatalyos tilalmakat a Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatanak jovahagyasaig meghosszabbitja.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert és a jegyzot, a jelen
dontéssel kapcsolatos telepiilésrendezési feladatok ellatdsara, illetve elokészitésére, a sziikséges
megallapodasok és dontések elokészitésére.

Felels: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2023. november 30.

II1. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997.
évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében, 9/B. §-aban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az alabbiak
szerint modositja a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal jovahagyott Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervét (a
tovabbiakban: TSZT):

1. Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan elfogadja €s jovahagyja:
a) jelen hatarozat 1. szam( mellékleteként a TSZT szerkezeti tervlap modositott tervlapjat, amely a szerkezeti

tervlap helyébe Iép,
b) jelen hatarozat 2. szamu mellékleteként a TSZT szerkezeti terv leiras modositasat.

2. A jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT moddositassal



a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem véltozik, 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik;

b) a Budapesti Agglomeracios Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznalasi kategoriait érintd igénybevétel
nem torténik, a modositas a teriiletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban marad.

3. E hatarozat elfogadasat kévetben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziilé szabélyozasi terveket a
modositott TSZT-vel 6sszhangban kell elkésziteni.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a TSZT modositasardl szol6 jelen hatarozat kozzétételérdl, a
hatarozat elfogadasat kévetd 10 napon beliil gondoskodjon, majd 30 napon beliil gondoskodjon a TSZT
szerkezeti leiras 1. b) pont szerinti modositasokkal t6rténd egybeszerkesztésérol.

Jelen hatarozat 2022. december 19. napjan lép hatalyba.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester

Hatarid6: azonnal

Rendeletalkotasi javaslat 1.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének .../2022. (...) onkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél sz6lo
12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Rendeletalkotasi javaslat II.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének .../2022. (...) onkormanyzati rendeletét a valtoztatasi tilalom elrendelésérol szél6 13/2019.
(IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Pécel, 2022. december / ‘é
| e \ g

orvath Tibor
polgarmester



Az eléterjesztés mellékletei:
1. a344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozat

2. a253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat
3. a343/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozat
4. PMKH Allami Féépitészének véleménye
5. Rendelettervezet 1.
6. Rendelettervezet 2.
7. a13/2019 (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet
8. TSZT szerkezeti terv leiras (egyben a III. hatarozati javaslat 2. szamu melléklete is)
9. TSZT szerkezeti tervlap (egyben a III. hatarozati javaslat 1. szamu melléklete is)
Az eldterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya

Az elGterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel.
Mihalyné Zana Nikolett
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezet6

b |

Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben DQO VOL \W\@'\

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jados ~ ~
Jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal Farkas Istvan f6épitészt
kivanom meghivni.
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KIVONAT

Keésziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2022. november 25-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

344/2022. (XI. 25.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a 235/2022. (IX. 29.)
Kt. hatérozat (a tovabbiakban: Hatdrozat) figyelembevételével elkésziilt, és egyeztetés alatt all6 — a Pécel
vonatkoz6 - telepiilésrendezési eszk6zok eseti modositasaval dsszefliggésben a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) alapjan, az alabbiak szerint hataroz:

a) tudomadsul veszi, hogy a mddositd telepiilésrendezési eszk6z TTr. szerinti partnerségi egyeztetése
soran a partnerektdl észrevétel, javaslat, vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen
dontéssel lezarja;

b) a tervezet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet és a TTr. szerinti kornyezeti hatds eldontésére vonatkozd eljardsban, az érintett szervek
véleményiikben nem tartottak sziikségesnek koérnyezeti értékelés készitését, igy a beérkezett véleményekkel
Osszhangban gy hatdroz, hogy a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezési eszk6z modositasa tekintetében
kornyezeti értékelés nem késziil, kdrnyezeti vizsgélati eljaras nem keriil lefolytatasra.

c) felkéri a polgdrmestert, hogy a jelen hatdrozattal Osszhangban sziiletett dontések, valamint a
telepiilésrendezési eszkoz tervezete az E-TER-be keriiljon feltsltésre az allami féépitész részére.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Hatarozatban meghatarozott feladatokat, jelen dontésre is
figyelemmel tegye meg, lassa el.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatérid6: folyamatos

k.m.f.

P.H.

Horviath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 2022. szeptember 29-én megtartott rendes
nyilvénos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatdrozatot hozta:

253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok mddositasat sziikségesnek tartja és ezzel osszefliggésben az alabbiak szerint
hatéroz:

1) A Kepviselo-testulet jelen dontésevel sziikségesnek tartja és témogatja a hatélyos telepﬁlésrendezési
rendelettel szabalyozott teriiletekre.

2) A Képvisel6-testiilet jelen dontésével tamogatja, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modo-
sitisanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
alapjan egyszer(isitett eljarasban torténjen.

3) A Képviselé-testiilet jelen dontésével, a Pécel Varos tekintetében hatdlyban 1évd telepiilésrendezési
eszkozok 1. pontban meghatéarozott médositasaval és a 2. pontbon meghatarozott eljaras renddel kap-
csolatban az aldbbiak szerinti dontést hozza:

a. Hozzéjérul az 1. pontban meghatérozott telepiilésrendezési feladat megvalésitasahoz és a ma-
gasabb szint(i jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelel6séget biztositd telepiilésrendezési
tartalomhoz.

b. A 2. pont alapjan Pécel Varos kizigazgatasi teriiletén kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra
kijelolt teriiletté nyilvanitja a Pécel véros helyi épitési szabalyzatarél sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott teriileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak
megfelel telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek teriiletét.

c. A Képviselo-testiilet jelen dontésének értelmében hozzajarulasét adja, az Onkormadnyzat és a
telepiilésrendezési eszkoz tervezdje kozott, mint felek kozott kétoldalu telepiilésrendezési ter-
vezési szerzddése megkotéséhez (a tovabbiakban: tervezési szerzodés).

4) A Képviseld-testiilet jelen dontésével meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott,
Pécel Varos tekintetében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban a sziikséges tele-
piilésrendezési eljarasok és partnerségi egyeztetések lefolytataséval, a telepiilésfejlesztési €s telepiilés-
rendezési feladatok ellataséval, valamint az eljaras teljes szakasza alatt, Pécel Véaros Onkorményzat
képviseletével, a sziikséges dokumentumok, a telepiilésrendezési-kozigazgatési szerz6dés, és egyéb
megallapodasok aldirdséaval.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: folyamatos
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyz6



KIVONAT

Keésziilt: Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 2022. november 25-én megtartott rendkiviili
nyilvéanos tilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkoddssal az
alabbi hatarozatot hozta:

343/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete tigy hatéroz, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa targyaban hozott 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) a kovetkezdk
szerint moédositja:

A Hatarozat 3) pontja kiegésziil a kovetkezd d) ponttal:

,»d. A Képviselo-testiilet az 1) - 3) pontokban meghatarozott telepiilésrendezési eszk6zok eseti modositasat
szolgalo telepiilésrendezési eszkoz tartalmi kdvetelményeit a jelen hatarozat mellékletét képezd foépitészi
feljegyzés szerint elfogadja.”

A Hatérozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

A Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy jelen dontés a Hatarozattal egyiitt, a két dontés egy dontésként
értelmezend6 a Hatdrozat 2. pontja szerinti eljaras soran.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Hatarozatban meghatéarozott feladatokat, jelen dontésre is

figyelemmel tegye meg, léssa el.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: folyamatos

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olih Janos
polgirmester jegyzo
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Foépitészi feljegyzés Pécel Képviselo-testiiletének

Feljegyzés, ,,PECEL TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA TOBB
RESZTERULETEN a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriiletekre” cimii telepiilésrende-
zési eszkdz kidolgozasahoz

A feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (TTTr.) 7. § (7)
bekezdése alapjin az 59. § (2) bekezdés d) pontja szerinti dontéshez késziilt.

A MODOSITO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ TARTALMA LEGALABB:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1 A mddositassal érintett teriiletek, dltalanos vizsgalat
1.1. A rendezéssel érintett helyszinek
1.2. Képvisel6-testiileti dontések a rendezéssel érintett teriiletek vonatkozasaban
1.3. Altaldnos telepiilésrendezési vizsgalat
1.4. A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcid megéllapitdsai a rendezéssel érintett teriiletekre vonat-
kozdan
1.5. A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok megallapitasai a rendezéssel érintett teriiletekre vonat-
kozdan
1.6. A hatdlyos telepiiléskép-védelmi eszkoz6k megéllapitasai a rendezéssel érintett teriiletekre vo-
natkozoéan

2. Telepiilésrendezési javaslat
2.1. A tervezet allapot
2.2. Tervezett teriiletfelhasznalas véltozas
3.3. Biologiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsanak kovetelménye
3.4. A telepiilésszerkezeti terv leiré munkarészéne's modositasi javaslata

.....

3: TeriileTTrendezési terveldkel valé dsszefiiggések bemutatasa
3.1. A teriileTTrendezési tervek vizsgalata a rendezéssel érintett teriiletek tekintetében
3.2. A teritleTTrendezési terveknek valé megfeleldség igazolasa

. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Pécel, 2022. november 21.

— — (
Farkas Istvan
foépitész
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00374-24/2022 Targy: Pécel — teleplilésrendezési eszk6zok modositasa —
egyszeriisitett  eljaras keretében kiemelt
beruhazassal kapcsolatosan
zaro szakmai vélemeny

Hivatkozasi szam: M/687-26/2022

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

2119 PECEL
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belil az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Pécel modositott

telepiilésrendezési eszkozeirdl:

A megkiild6tt dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:
— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént. A
dokumentécié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildétt tajékoztatdsa szerint

lefolytatasra kertilt.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az alatamaszté munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észrevételeket kérjuk

figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jovahagyanddé munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észrevételeket kérjik

figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:
— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacisjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel

egyeztetni kell.
— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a rendeletet legkésdbb

a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliiletre.

Allami F6épitészi Iroda
Budapest V. kertilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00374-24/2022

—  Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatéarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belill kezdeményezheti az
6nkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon belili feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belill kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi feligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

— Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
énkormanyzat képviselé testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdeése szerint az 6nkormanyzati rendelet

més jogszaballyal nem lehet ellentétes.
— Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstigyi Dokumentéacios és Informéaciés Kézpontrol,

valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
dnkormanyzat déntését kévetd 30 napon beldl a jegyzd, kételes a Dokumentéciés Kézpont részére

ingyenesen atadni vagy megkldeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairés idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami F6épitészi Iroda
Budapest V. kertilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://mwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) Snkormanyzati rendelete

Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (....) nkormanyzati rendelete a Pécel

rrrrr

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljaras keretén beliil, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjeldlt véleményezésre
jogosult szervek, és az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok, valamint a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 59. §-a a kovetkez6
(13) bekezdéssel egésziil ki:

»(13) Az Ma-4 jelii ovezetben egy telken legfeljebb egy lakoépiilet, és az épiiletben legfeljebb 2 lakas
rendeltetési egység létesithetd. A lakascélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet a jogszeriien kialakult allapot
kivételével nem haladhatja meg a 300 m>-t.”

2.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 61. § (2) bekezdése
a kovetkez0 i) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei:)
»i)  Kb-kert jelii kiilonleges kiskertes teriilet 6vezete.”

3.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 51. alcime a
kovetkezd 69/A. §-sal egésziil ki:

469/A. §

(1) Kb-kert jelli kiilonleges kiskertes teriilet Gvezetei a mezdgazdasagi termelést, a ndvénytermesztést
egységesen szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-kert jelli ovezetekben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolddo épitmények és
a kedvtelésbol tartott allattartas épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-kert jelii 6vezetekben épiilet a kozteriileti telekhatartol legalabb 5,0 méter, az oldalsé telekhatartol
legalabb 4,0 méter és a hatsé telekhatartol legalabb 6,0 méter tavolsagra helyezheto el. (4) A Kb-kert jelii
Ovezetekben lakas és 1idiilé rendeltetési egység nem helyezhet6 el”

4.§



A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szoldé 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe a 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-C3 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe az SZT-C3/M jeld,
az SZT-C4 jelli szabalyozasi tervlapszelvény helyébe az SZT-C4/M jelii, az SZT-D3 jelli szabalyozasi
tervlapszelvény helyébe azt SZT-D3/M jelii, az SZT-D4 jelli szabalyozasi tervlapszelvény helyébe az SZT-
D4/M jeli, a Jelmagyarazat tervlapszelvény helyébe a Jelmagyarazat/M tervlapszevény 1ép.

5.§

.

melléklet szerint modosul.

6.§

(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

rrrrr

rrrrr

a) 1. § (1) bekezdés 1. és 2. pontja,
b) 1. § (1) bekezdés 5. pontja.

8.§

Ez a rendelet 2022. december 19-én 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../.. . (.. . ....) énkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet
Hész modositas 1.0.pdf”
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2. melléklet az .../.. . (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.3.
pontjaban foglalt tablazat a kdvetkez6 7. sorral egésziil ki:
(A B C D E F)
T Ma-4 6000 5% 5,5 m (lako) ---
6,5 m
(gazdasagi)
2. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.5.
pontjaban foglalt tablazat a kovetkezo 11. sorral egésziil ki:
(A B C D F G H I
11. |Kb-kert/1| 3000 - - 3 0 - 75 4,5




Altalanos indokolés

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 12 /2022. (V1. 30.) nkormanyzati rendelet médositasanak célja,
hogy a rendeletben nem szabalyozott teriiletek dvezeti besorolasa is szabéalyozésra keriiljenek.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 12 /2022. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet 59. § kiegészitésére
tartalmaz rendelkezést.

A2. §-hoz

Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 12 /2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 61. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 3. §-hoz

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 12 /2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 69/A. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 4. §-hoz
Az 1. melléklet modositasara tartalmaz rendelkezést.
Az 5. §-hoz

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 2. melléklet
kiegészitését tartalmazza.

A 6. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatar6l szolo 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet egy részének
hatalyon kiviil helyezésére tartalmaz rendelkezést.

A7. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés
1., 2. és 5. pontja hatalyon kiviil helyezésére tartalmaz rendelkezést.

A 8. §-hoz

A hatalybalépésre vonatkozé rendelkezést tartalmazza



[
C eelleld et
Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 13/2019 (IV.29.) énkormanyzati rendelet 2. § k) pontja helyébe a
kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Az 1. § szerinti vdltoztatasi tilalom)
k) aPécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szam telektomb Gksz és M4 épitési Svezeteire”
(terjed ki.)

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 13/2019. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet kiegészitésének célja,
hogy a telepiilésrendezési eszkozok Pécel, kiilteriilet 02 hrsz.-u telektémb Gksz és Ma teriiletet érintd
médositasa idején ne torténjen olyan épitkezés a varos teriiletén, mely utdn — egy esetleges épitési jog

rrrrr

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A teriileti hatalyra vonatkozo rendelkezést boviti ki.

A 2. §-hoz

A hatalybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.



| ? \,L/LQC(’Q(LC (€/+

Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2019 (IV.29.) 6nkorményzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Pécel Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. §12

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisa és a telepiilésrendezési eszkdzék modositasa
érdekében Pécel Véaros Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 2. §
szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2. §345

Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom

a)

b)

c)

d)

e

D 6

g) az Uijtelep 0379 hrsz-i koziit, a Rakos-Hatvan vastitvonal nyomvonala és a Pécel kiilteriilet
0297/6 helyrajzi szami ingatlan kozotti teriiletre,

h 7

i) a Pécel, belteriileti hatar — 04/70 helyrajzi szamu Zkp/1 jeli 6vezetben 1év6 ingatlan — 04/71
helyrajzi szami Gksz-SZ/1 jelii 6vezetben 1év6 ingatlan — 02/146 helyrajzi szamu kiilteriileti
ut altal hatdrolt Lke-SZ/3 jelii 6vezetben 1évé 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65,
04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,

Do°

k)  %aPécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektomb Gksz épitési Gvezeteire

1 A 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a a 24/2019. (VIIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-dnak
megfelel6en médositott szoveg. Hatalyos 2019. augusztus 16.

2 A 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a a 35/2019. (XII. 12.) onkorméanyzati rendelet 1. §-dnak
megfeleléen mddositott szoveg. Hatdlyos 2019. december 13.

3 A 13/2019. (IV. 29.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a a 35/2019. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-dnak
megfeleléen mddositott széveg. Hatédlyos 2019. december 13.

4 A 13/2019. (IV. 29.) 6nkormdanyzati rendelet 2. §-a 6/2021. (IIL. 25.) onkormanyzati rendelet 10. §-adnak
megfelel6en mddositott széveg. Hatdlyos 2021. marcius 26.

5 A 13/2019. (IV. 29.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-a a 19/2019. (VIL. 1.) 6nkormdnyzati rendelet 1. §-anak
megfelel6en médositott szgveg. Hatdlyos 2019. julius 2.

....

.....

rendelet hatalyba 1épésével.
9 A2.§k)pontjat a Pécel Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 13/2022. (VI. 30.) énkorméanyzati rendelete

1. §-a iktatta be.



terjed ki.
3.8

A véltoztatasi tilalom ala es6 teriileteken az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, 1ij épitményt
létesiteni, meglévé épitményt Aatalakitani, boviteni, tovabba elbontani, valamint mads, épitésiigyi
hat6sagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4. §
(1) Ez arendelet a kihirdetését kvet6é napon 1ép hatalyba.

(2)"° Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelolt teriiletekre vonatkozé véltoztatési tilalom a 2. § a-
c) pontjaiban megjelolt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabdlyzat készitésének id6szakara,
annak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb 2022. aprilis 30. napjaig hatalyos.

(3)" Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkoz6 véltoztatasi tilalom a 2. § d-
e) pontjaiban megjelolt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara,
annak hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2022. jilius 2. napjaig hatalyos.

(4)" Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriiletekre vonatkozo véltoztatési tilalom a 2. § f)
pontjaban megjelolt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakdra, annak
hatalyba 1épéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjaig hatéalyos.

(5)° Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozé véltoztatasi tilalom a 2. § g-
h) pontjaiban megjelolt teriiletekre vonatkoz6 helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara,
annak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb 2023. m4jus 1. napjaig hatalyos.

(6)' Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkoz6 valtoztatasi tilalom a 2. § i-j)
pontjaiban megjellt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakdra, annak
hatélyba 1épéséig, de legfeljebb 2024. februar 27. napjaig hatalyos.

(7)® Az e rendelet 2. § k) pontjdban megjel6lt teriiletekre vonatkoz6 véltoztatasi tilalom a 2. § k)
pontjaban megjelolt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakéra, annak
hatédlyba 1épéséig, de legfeljebb 2025. julius 1. napjaig hatalyos.

10 A 4. § (2) bekezdése a Pécel Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 8/2022. (IV. 29.) 6nkorményzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

11 A 4. § (3) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (IV. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

12 A 4. § (4) bekezdését a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (IV. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

13 A 4. § (5) bekezdését a Pécel Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2022. (IV. 29.) énkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

14 A 4. § (6) bekezdését a Pécel Véaros Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2022. (IV. 29.) énkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

15 A 4. § (7) bekezdését a Pécel Véaros Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének 13/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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BEVEZETO
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A modositassal érintett teriletek
1.1. Arendezéssel érintett helyszinek
1.2. Képvisel6-testileti dontések a rendezéssel érintett terlletek vonatkozaséban
1.3. Altalanos telepilésrendezési vizsgalat
1.4. A hatédlyos telepilésfejlesztési koncepcid megallapitdsai a rendezéssel érintett teriiletekre
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3.1. A teriiletrendezési tervek vizsgalata a rendezéssel érintett teriletek tekintetében
3.2. A terUletrendezési terveknek vald megfeleléség igazolasa
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BEVEZETO

Pécel Véros Képviselé-testilete a 253/2022. (IX.29.) szamuU Kt. hatarozataban dontott a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzok modositasanak szikségességérdl, és arrdl, hogy a valtozasra kijellt
terileteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja. A tervezett rendezési szandékok a varos
telepulésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban vannak.

A telepilésrendezéssel érintett terilet
A kiemelt fejlesztési tertlet tobb részteriletet is érint Pécel varos kézigazgatasi teriletén belil:
- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 €s 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terilete,
- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terUlete,
- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.
A telepilésrendezési eljaras
A telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal tortént, tekintettel arra, hogy a modositassal érintett terileteket Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 253/2022. (IX. 29.) szamU dontésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési felletre torténd véleményezendo tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan
megtortént, mely soran a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett, igy a partnerségi
szakaszt az Onkormanyzat a 344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozat szerint lezarta.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetést megel6z6en megtortént. A beérkezett vélemények
alapjan a tervezet kidolgozéi és az Onkormanyzat a kornyezeti értékelés készitését, kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat el6zetesen nem tartottak szikségesnek. A beérkezett vélemények alapjan a Kt.
344/2022. (XI. 25.) Kt. hatarozataban dontott arrdl, hogy kdrnyezeti értékelés nem készil, kérnyezeti
vizsgalati eljaras nem keril lefolytatasra.

w1

A PMKH Allami F&épitésze PEJAF/00374-24/2022 Ugyiratszamon adta ki a tervezettel kapcsolatos zaré
szakmai véleményét, amely a rendelet-tervezetben jogtechnikai pontositasok sziikségességére hivta

fel a figyelmet.

A 4. helyszinnel kapcsolatosan tulajdonosi kérelem érkezett az Onkormanyzathoz telepilésrendezési
kérdésben, a kérelem a 4. helyszinre kidolgozott tervezet tovabbi felilvizsgalatat teszi szikségessé,
ennek okdn az Onkormanyzat Ugy dontétt, hogy a 4. helyszin tekintetében folytatja a tervezést, ennek
okdn a 4. helyszin tekintetében ebben az eljdrdsban még nem hoz ddntést: a 4. helyszint torli a
jovahagyandd munkarészekbdl, azzal, hogy a 4. helyszinre folytatodik a tervezés, az érvényes
telepiléstervezési szerz6dés keretein belil, a szerz6dés modositasaval.

Ez a dokumentum az allami féépitész zard szakmai véleményének és az Onkormanyzat 4. terilettel
kapcsolatos dontésének a figyelembevételével készilt. (A 4. helyszin kizardlag a jévahagyandd
munkarészekbdl keril torlésre, az aldtamasztd munkarész a tovabbtervezésnél felhasznalasra keril.)

Jelen dokumentacio a jovahagyasra elokészitett dokumentum.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése a telepilésen (Google Earth)

A tervezési teriletként meghatarozott rendezéssel érintett teriletek 4 helyszint érintenek. Az 1-3.
helyszinek a belteriilettd| keletre, a vasuttdl északra kil- és belterileten helyezkednek el, a 4. helyszin
a belteriilettél nyugatra, a vasuttol délre talalhato.

A rendezéssel érintett teriletek a telepUlésrendezési valtozassal érintett teriletek, amelyek
lehatarolasat a hatalyos helyi épitési szabalyzatok egyértelmUen meghatarozzak.
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1.1. A RENDEZESSEL ERINTETT HELYSZINEK

Az egyes helyszinek &ltal érintett telekcsoportok, telkek a kovetkezok:
- 1. helyszin: a 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-0
ingatlanok terilete,
- 2.helyszin: a 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: a 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,
- 4. helyszin: a 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.

az egyes helyszinek elhelyezkedése a kézigazgatdsi teriileten beliil
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1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testilete 2019-ben gy dontott, hogy véltoztatasi tilalmat
rendel el a telepiilés kdzigazgatasi hataran belll t6bb teriletre. A 2014-ben elfogadott és t6bbszér
madositott helyi épitési szabalyzatot felilvizsgalték és az Uj szabalyzatot 2022. junius 30-an fogadtak
el, ami a kihirdetést kdvetd 30. napon Iépett hatalyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megijeldlt
terUletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom mar hatélyat vesztette azon terUletek kivételével, melyeket
a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz.

Tébbszér médositott 13/2019. (IV. 29.) énk. rendelet

,1.§ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa és a telepilésrendezési eszkézék mddositdsa
érdekében Pécel Vdros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete valtoztatdsi tilalmat rendel el a 2.§
szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatdsi tilalom

a) a Pécel kiilteriilet 0307/3-10, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0309/5-11, 0308, 0370/292,
293, 190 és a Pécel belteriilet 2669 helyrajzi szamu ingatlanokra,

b) a Pécel kiilteriilet 089/60 — 076/1 — 075/2 — 076/3 helyrajzi szamu ingatlanok — a kézigazgatdsi hatar
—025-030/2 — 046/1— 068 - 055/6 — 055/26 — 055/27 helyrajzi szamu ingatlanok dltal hatarolt teriletre,

¢) a Pécel, Damjanich utca — Honfoglalds Ut — belteriileti hatdr — Fdy Ferenc utca tervezett
meghosszabbitasa kézétti témbre,

Mj. a-c) pontok: 1. terilet, 2022. aprilis 30-ig hatalyos.

d) a Pécel, Petdfi utca — Arany J. utca — J6kai utca — Thokély utca kbzotti Vt-SZ/4 jeld belsé tombre, a
Maglédi Gt menti Paskomliget Gksz-SZ/3 jeld gazdasagi 6vezetre,e) a Pécel, 04/70 és 04/71 helyrajzi
szamu Gksz-SZ/1 jelij ingatlanokra, az 1234 helyrajzi szamu, a 4064/2 és 4064/3 helyrajzi szamu
ingatlanokra, valamint a 0384/45 és a 0384/51 helyrajzi szamu Gt menti teriletekre,

Mj. d-e) pontok: 2022. julius 2-ig hatalyos.

f) a Pécel, 4084 helyrajzi szamu telektémb (Termal teriilet I.) Lk-l/1, Lk-Z/1 és Lk-Z/2 épitési Gvezeteire,
Mj. f) pont: 2022. december 13-ig hatalyos.

g) az Ujtelep 0379 hrsz-U kézdt, a Rakos-Hatvan vasitvonal nyomvonala és a Pécel kilterilet 0297/6
helyrajzi szamu ingatlan kéz6tti teriiletre,
h) a Pécel kiilteriilet 024/89, 024/90, 024/91, 012/16, 024/10, 024/12, 024/19, 024/20, 014/16 és 014/17
helyrajzi szamu ingatlanokra,

Mj. g-h) pontok: 2. terilet, 2023. majus 1-ig hatalyos.

i) a Pécel, belteriileti hatdr — 04/70 helyrajzi szamu Zkp/1 jelii 6vezetben [évé ingatlan — o4/71 helyrajzi
sz4mu Gksz-SZ/1 jel( Gvezetben [évé ingatlan— 02/146 helyrajzi szamu kiilterdleti Ut dltal hatdrolt Lke-
SZ/3 jelii Gvezetben [év6 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,
j) a Pécel, Md jelii 6vezetben talalhato ingatlanok dsszességére

Mj. i-j) pontok: 3. és 4. terilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.

k) a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektomb Gksz épitési 6vezeteire
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Mj. k) pont: 4. terllet, 2025. julius 1-ig hatélyos.

terjed ki.

3.§ A valtoztatdsi tilalom ald esé terileteken az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérél szold 199;.
évi LXXVIII. térvény 2o0. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, Uj épitményt létesiteni,
meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, tovabba elbontani, valamint mds, épitésigyi hatdosagi
engedélyhez nem kotott értéknéveld valtoztatdst végrehajtani nem szabad.

4.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § a-c)
pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba [épéséig, de legfeljebb 2022. dprilis 30. napjaig hatalyos.

(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § d-e)
pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba [épéséig, de legfeljebb 2022. julius 2. napjdig hatdlyos.

(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § f)
pontjdban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjdig hatalyos.

(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjel6lt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § g-h)
pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakdra, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2023. mdjus 1. napjdig hatalyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjellt teriletekre vonatkozé valtoztatdsi tilalom a 2. § i-j)
pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba [épéséig, de legfeljebb 2024. februdr 27. napjdig hatalyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § k)
pontjdban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2025. julius 1. napjdig hatdlyos.”

Az alabbi 4brak az 1-4. helyszineket mutatjak be az érvényes valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok
szirke alafestésével.

-
-

/ /”-7-----...‘."."

a tilalom 2022. dprilis 30-ig volt érvényes legkésébb 2023. mdjus 1-ével hatdlyat veszti a tilalom
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legkésébb 2024. februdr 27-ével hatdlydt veszti a tilalom  a 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024. februdr 27-
ével hatdlyat veszti a tilalom

a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-
ével hatdlyat veszti a tilalom

1.2.2.7/2022. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
520616 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 6.§ (1) bekezdésében és 20.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a 7/2022.
(IV. 29.) 6nk. rendelettel épitési és telekalakitasi tilalmat rendelt el a telepilés kozigazgatasi hataran
belil tébb tertletre. A rendelet 2022. december 31-én hatalyat veszti.

7/2022. (IV. 29.) énk. rendelet ,1. § Pécel Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testilete a 2. §-ban
meghatdrozott teriletekre és ingatlanokra, telepilésrendezési feladatainak megvaldsitdsa érdekében
épitési és telekalakitasi tilalmat rendel el.

2. § Az 1. § szerinti épitési és telekalakitdsi tilalom
a) a Pécel, kiilterilet 0307/3-10, 0308, 0309/5-11, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0370/190,
0370/292-293 és a Pécel belterilet 2669 helyrajzi szamu ingatlanokra,

b) a Pécel, Damjanich utca — Honfoglalds utca — belteriileti hatar — 3967 helyrajzi szamu ingatlan
kézétti Lke-SZ/2 6vezeti besorolasy témbre,

¢) a Pécel, kiilteriilet 055/6, 055/12, 055/28, 055/29, 055/30, 074, 089/60 helyrajzi szamu ingatlanok
altal hatarolt teriiletre,

d) a Pécel, kiilteriilet 025, 030/2, 034, 046/1 helyrajzi szamu ingatlanok dltal hatarolt teriiletre

terjed ki.

3. § Az épitési és telekalakitdsi tilalom hatalya ala tartozo teriileteken és ingatlanokon — az épitett
kérnyezet alakitasdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 2o. § (7) bekezdésében, valamint
a 22. § (2) bekezdésében foglalt esetek kivételével — épitési munkdt végezni nem szabad.

4. § Ez arendelet 2022. mdjus 1-jén lép hatdlyba, és 2022. december 31-én hatdlydt veszti.”
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Az alabbi abra az 1. helyszint mutatja be az épitési és telekalakitasi tilalommal érintett ingatlanok
szirke alafestésével. A tilalom 2022. december 31-én hatalyat veszti. A t6bbi helyszint a 7/2022. (IV.
29.) 6nk. rendeletben foglalt épitési és telekalakitasi tilalommal rendelkez6 teriletek nem érintik.

1.2.3. 253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett terUletek tekintetében Pécel Varos Képvisel6-testUlete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szamu Kt. hatarozataban azok kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasardl dontott.
A dontés szerint a Képvisel6t-testilet szikségesnek tartja és tamogatja a hatalyos telepulésrendezési
eszk6zok modositasat Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelettel szabalyozott terlletekre.

A Kt. dontésével tamogatta, hogy a telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése az Uj Tr.
szerinti egyszerUsitett eljardsban torténjen, mellyel 6sszefiggésben kiemelt fejlesztési és egyben
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valtozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelelé
telepUlésrendezéshez szikséges telkek teriletét.

A kiemelt fejlesztési terlletek egyben a rendezéssel érintett terlletek is. A vizsgalatok, a tervjavaslat
és a telepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositasanak terileti hatalya
ezen teriletre készUl, keril bemutatasra.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepilésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkdzeit a 2019-2022-es idGszakban, az Uj telepilésrendezési eszkozok
jovahagyasa 2022. évben megtértént. Ezen telepilésrendezési eszkzok és azok megalapozasara,
alatamasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznélasra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozasa soran Pécel Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznalasra.

1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Az 1-3. helyszinek az Eszaki

o : varosrész mellett keletre
I \--\_ ¢ talalhatoak, kulterGleti (1. és 3.
JiH{KELOLAKOPARKER, (;"'\_' . helyszin) és belterileti (2. helyszin)
i \IEA PSS ingatlanokon.

N d A.

! \‘-.\ Az Eszaki varosrész az orszagos
I

! vastTonTOL TR N torzshalozati vasutvonaltol északra

S INDIATELEP

fekvé terilet, mely a vasUti
kozlekedés megindulasat kovetden
kezdett el betelepulni.

Kezdetben néhany tanya telepilt itt,
a terllet fokozatosan alakult at
Y UdUlGteriletté, majd a varos északi
PR N terjeszkedésével ezen  (dulGket

o \ LEVENDULAS,

@ lassan felvaltottak a laké ingatlanok.

3 ‘\.. ‘ ! AR ’ ’ .
i "°"“"EGZSA7AR.DAL°5 7 A vasuUton tuli varosrész egyik
\ g alkézpontjat a Pet6fi Sandor utca
\ 'ﬁ 5'*::;*;:;:;“ jelenti, a szabdlyos utcavezetés(

|//

e_j’ varosrészt laza, csaladi hazas
/ LAKOTERLETFEJLESZTES 7 r, 7 . ” . ’ .
! = beépités, jellemzben kdzepes és kis

e telkes  kertvarosias  lakéterilet
1 alkotja.

!

=

TERVEZETT IPARI PARK
1

e

telepiilésszerkezet (TAK)
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A 4. helyszin a Déli varosrész mellett talalhatd nyugatra, a telepilés kozigazgatasi hatara és a
belterilet kdzdtt, kilterileti ingatlanokon. A Déli varosrész az orszdgos torzshalozati vasutvonaltol
délre fekvé terilet, ahol a telepUlés elsd utcai kialakultak. A Rakospatak-volgyében kialakult telepilést
kezdetben korilélelé domboldalak erddkkel és sz6l6 Ultetvényekkel voltak betelepitve. A vasut
megépUlésével indult jelentSsebb fejlédésnek a telepilésmag, a lakoteriletek keleti és nyugati
iranyban jelent6sen béviltek, felkUsztak a domboldalakra és a féutak mentén nyultak tovabb. A varos
lakoteriletei jellemzéen kisvarosi laza és kertvarosias, foként szabadon &ll6 csaladi hazas beépitésiek.
A lakoteriletek kdzé ékel6dott ipar- és ipari-gazdasagi teriletek lassan megszintek vagy a telepilés
szélei felé tolodtak.

Az 1. helyszin kilterileti ingatlanjai szervesen kapcsolodnak a belterileti kertvarosias lakéterilethez.
A mivelés alatt allé terUletet a Wesselényi utcardl nyilé folduton keresztil lehet megkdzeliteni. A
kiemelt fejlesztéssel érintett terletet kozvetlenil mezdgazdasagi hasznositasy és beerddsilt
terUletek, valamint belterUleti lakoteriletek hataroljak.

1. helyszin terilete az ortofoton, az alaptérképpel
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A 2. helyszin Ujtelep-0dild teriilet mellett talalhatd. Az Gdil6 terUlet a Péceli tavak és kdrnyékén
alakult ki, melyre a funkcidjdhoz képest sirl beépités jellemzd. A terilet telekosztasa megtortént,
mely soran annak belsd feltarasara egy az Ujtelep utcara csatlakozé maganutat alakitottak ki. A
teljesen beépitetlen teriletet délrdl és keletrdl hasznositatlan beerddsilt teriletek veszik kordl,
északrol az Ujtelep utca hatarolja.

A 3. helyszin egy 6nallé kilterileti ingatlanbol
4ll, rajtaegy lakoépilet épiilt. Atelket az Ujtelep
utcardl ledgazd kultertleti utakon keresztl
lehet megkdzeliteni. A telket  foként
hasznositatlan beerddsult teriletek hataroljak.

3. helyszin teriilete az ortofotdn, az alaptérképpel
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A 4. helyszin a déli varosrész belteriiletéhez szervesen csatlakozo terilet, mely egyrészt részben
beépiilt kiskertes, masrészt foként hasznositatlan és felparcellazott mezégazdasagi teriletekbdl all. A
teriletet kdzvetlendl a kbzigazgatasi hatar melletti beerddsiilt teriletek, tovabba muvelés alatt allo
szantd teriletek és lakéteriletek hataroljak.
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1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az alabbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgaltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép) feldolgozasaval készilt:

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

: telekteriilet beépitettség SR
hrsz. tulajdonos mivelési ag
m? (ha) m?
1. helyszin
0307/3 természetes személy 2596,4317 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/4 természetes személy 6172,9404 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/5 természetes személy 1475,3924 (0,15) beépitetlen szanto (Sz i)
0307/6 természetes személy 6167,1673 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/7 természetes személy 6178,9750 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/8 természetes személy 6184,6731 (0,62) beépitetlen szanto (Sz k)
0307/9 természetes személy 12.423,5498 (1,24) beépitetlen szanto (Sz 5)
0307/10 természetes személy 4752,4270 (0,48) beépitetlen szanto (Sz k)
(0308) allami terilet 2918,2541 (0,29) beépitetlen kivett kozterilet
0309/5 természetes személy 1422,9790 (0,14) beépitetlen szanto (Sz k)
0309/6 természetes személy 1690, 4055 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 5)
0309/7 természetes személy 1698,5077 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 5)
0309/8 természetes személy 1697,2594 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 5)
0309/9 természetes személy 1690,3438 (0,17) beépitetlen szanto (Sz k)
0309/10 természetes személy 1690,4954 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 5)
0309/11 természetes személy 1690,3532 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 5)
(0310) Onkormanyzat 2244,1448 (0,22) beépitetlen kivett kozterilet
0311/35 természetes személy £043,3690 (0,40) beépitetlen klvettkgﬂ:::g:::l nem
0311/36 természetes személy 18.583,1246 (1,86) beépitetlen szanto (Sz 5)
0311/37 természetes személy 2952,9670 (0,30) beépitetlen szanto (Sz 5)
0311/38 természetes személy 2874,4708 (0,29) beépitetlen szanto (Sz 5)
0311/39 természetes személy 2675,9040 (0,27) beépitetlen szanto (Sz i)
0311/40 természetes személy 4966,7161 (0,50) beépitetlen szanto (Sz 5)
0311/41 természetes személy 4140,1177 (0,41) beépitetlen 5zanto (Sz i)
, , L szanto és legeld
0311/42 természetes személy 2130,3779 (0,21) beépitetlen ,
(Szgeslyg)
, , L, szanto és legeld
0311/43 természetes személy 9884,1665 (0,99) beépitetlen ,
(SzgeslLg)
(0313/2) onkormanyzat 4101,3603 (0,41) beépitetlen kivett kozterilet
0313/31 természetes személy 2182,9301 (0,22) beépitetlen szanto (Sz 5)
2. helyszin
3467/3 gazdasdgi tarsasag 961,1251 (0,10) beépitetlen kivett terilet
3467/4 gazdasagi tarsasag 427,8609 (0,04) beépitetlen arok
3467/5 gazdasagi tarsasag 801,2863 (0,08) beépitetlen kivett tertlet
3467/6 gazdasagi tarsasag 1412,5639 (0,14) beépitetlen kivett terilet
APERTE STUDIO
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3467/7 gazdasdgi tarsasag 924,9795 (0,09) beépitetlen kivett teriilet
3467/8 gazdasagi tarsasag 924,3527 (0,09) beépitetlen kivett terilet
3467/9 gazdasdgi tarsasdg 924,9795 (0,09) beépitetlen kivett teriilet
3467/10 gazdasdgi tarsasdg 1228,9327(0,12) beépitetlen kivett teriilet
3467/11 gazdasdgi tarsasag 1123,8150 (0,11) beépitetlen kivett terilet
3467/12 gazdasagi tarsasag 801,2639 (0,08) beépitetlen kivett terilet
3467/13 gazdasagi tarsasag 800,963 (0,08) beépitetlen kivett terilet
3467/14 gazdasagi tarsasag 800,9834 (0,08) beépitetlen kivett terilet
3467/15 gazdasagi tarsasag 5127,6998 (0,51) beépitetlen Ut
3467/16 gazdasagi tarsasdg 1103,1518 (0,11) beépitetlen kivett terilet
3467/17 gazdasagi tarsasag 3583,0966 (0,36) beépitetlen kivett terilet
3467/18 gazdasagi tarsasag 970,9395 (0,10) beépitetlen arok
3467/19 gazdasdgi tarsasag 5093,8641 (0,51) beépitetlen kivett terilet
3467/20 gazdasagi tarsasag 3023,8209 (0,30) beépitetlen kivett terilet
3467/21 gazdasagi tarsasag 2268,2136 (0,23) beépitetlen kivett terUlet
3467/22 gazdasagi tarsasag 3922,3401 (0,39) beépitetlen kivett terillet
3467/23 természetes személy 2043,0802 (0,20) beépitetlen kivett terilet
3. helyszin
, , beépitetlen legeld (L 3)
0384/107 természetes személy 4101,3603 (0,41) -
323,5756 kivett
4. helyszin
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/185 természetes személy 1134,4467 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/189 Oonkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269,4411 (0,23) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/214 természetes személy 1402,9101 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
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szanto (Sz 4),

02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen legeld L. 5
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szantod (Sz 4)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szant6 (Sz 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/236 természetes személy 1765,2241 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen Ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/256 természetes személy 2452,4287 (0,25) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
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02/268 természetes személy 2571,3881 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/20 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szantd (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/26 természetes személy 3389,2361(0,34) beépitetlen $zanto (Sz 4)
04/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szanto (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;c;/éis)z(éi; ;J)dvar,
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 szanto (Sz 4)
04/72 természetes személy 3784,6931 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
04173 természetes személy 3788,3457(0,38) beépitetlen legeld (L 4)
04174 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
0475 természetes személy 1523,7631 (0,15) beépitetlen szant6 (Sz 4)
. . szanto (Sz 4),
04176 természetes személy 1523,7631 (0,15) 21,2695 beépitetlen terilet
(04/82) onkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kézot
, , ., kozforgalom eldl
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzért maganit
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen terilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/87 természetes személy 946,34731(0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beépitetlen terllet
(4117/4) dnkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi kézot
(4126/1) onkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi kézUt
(4126/2) onkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kézUt
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1.3.3. TAJES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a G6dollGi-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kézel 45 km?*-es
telepilési kbzigazgatasi terilet felszinére az erdéteriletek és mezégazdasagi teriletek mozaikszer(
megjelenése jellemzd. Ez a vidék atmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozott. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriletek (beépitésre szant teriletek) a
telepUlés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozo teriletei.

A telepUlés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a GodollGi
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi Gvezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tulnyomo része az orszagos dkoldgiai halozat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegdrzési
terilet is kerUlt kijel6lésre a telepilés teriletén.

Avérost kettészeld, Ny-K-iirany( Rakos-patak a G6délI8i-dombsag egyik legjelentésebb vizfolyasa. E-
D-i iranyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A terUlet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csdkken, melynek ellenstlyozasara él6hely rekonstrukcios programok
indulnak.

ARakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasutvonal er6s telepilésszerkezeti elvalaszto szereppel
bir. A kedvezé kézlekedési kapcsolatok és a févaros kozelsége a telepllés folyamatos fejlédését, és
ezzel eqyUtt a beépitésre szant teriletek ndvekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mez6gazdasagi hasznositasvak, mig a mlvelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erd6k boritjak. A
telepUlés teriletének tébb, mint 15%-a erddsilt terilet, ami orszdgos viszonylatban atlag alatti érték.

Erdétagok (NEBIH Erdétérkép)
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Az erdészeti hatésag altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepiilés teriiletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erdék terileti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talalhatok. Belterilethez kapcsolodd kdzjoléti funkciot ellato erd6k mértéke csekély. A telepUlés Pesti
siksaghoz tartozo nyugati teriletein erddk alig fordulnak elS.

A rendezéssel érintett teriletek kozll a 0384/107 hrsz-0 ingatlan egy részén orszagos adattari
erdéterilet talalhato. A rendezéssel érintett tovabbi telkeket ilyen erdSterilet nem érinti.

tagés | terile : = Sadiis termé-
hrsz. részletje t tulajdon: ;|1 eladleg 2 f aall?man szetességi védettség
forma rendeltetés y tipus 5
l (ha) allapot
nem védett terillet, nem
84/10 , alaj- s kultdrerd ; !
0384/3 18/F 2,66 magan del:lJmi akacos ultc")re része a Natura2000
/ halézatnak

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

5021-ben az Onkormanyzat megbizasabdl elkészilt Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalata soran a mlvi és régészeti értékvédelem vonatkozasaban az Ordkségvedelmi
Hatastanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel kézigazgatasi terUletén belll &sszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lelShely van, melyek tdbbsége a vizfolyasok mentén talalhatoak. Ezen
lel6helyek a leletbejelentések és gyUjtések, a Magyarorszag Régeszeti Topografiajanak készitése soran
végzett terepbejarasok, valamint az egyes kozlekedési és kdzmii infrastruktira elemek épitését

megeléz6 feltarasok soran kerdltek eld.

""T'}ﬂ_zﬁf
A 26249
-~ 26246 c

(50

Pécel kizigazgatdsi teriletén nyilvantartott régészeti lel6helyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett teriiletek nyilvantartott régészeti lel6hely altal nem érintettek, azokon
mGemlék vagy épitészeti 6rokség nem talalhato.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Arendezéssel érintett teriletek kiilterileten (a 2. helyszin kivételével, mely telkek belteriletbe vonasa
mér megtortént) helyezkednek el. A 3. terilet 0384/107 hrsz-0 szamu telke beépitett, azon tanya
talalhatd, megkozelitése az Ujtelep utcarol ledgazo kilterileti utakon keresztil lehetséges. A tobbi

terilet f8ként beépitetlen, mezégazdasagi teriiletekbd! all, igy jelenleg kiépitett belsdé Uthalozattal
nem rendelkeznek.
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Pécelen dsszesen 6t szolgaltatd iizemeltet menetrend szerint kozlekedd autdbusz jaratot. Ezek kozul
a Hamsza Kft. altal Uzemeltetett helyi autdbuszjarat északi és déli Utvonalon Gzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Uton (3103 j. autout) kézlekednek, tovabba a maglddi Auchan aruhazhoz is
kozlekedik menetrend szerinti autdbusz jarat a vasutallomastal.
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1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvez6 Utkapcsolatok és a févaros kozelsége a telepUlés folyamatos fejlédését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kézm{ellatas is folyamatosan fejléddtt, mara szinte telepilésszint{ elldtassa valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemz6 kil-
és belteriileten egyarant. Egyedul a telepUlés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezeto6
rendszert. Kedvezd adottsaga a telepilésnek a rajta athaladé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogaddjaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében &ll6 patak, valamint a telepilésen talalhat6
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizellatasat a sajat kuitjai biztositjak, vizelosztd halézata 5 nyomaszénabol all. A halozat
kiépitettsége telepilésszinty, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a halézatra. A kézizem(
vizellatasra 12 kozkifolyo all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizmindség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizm{ kutjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhéldzat és a szennyviztisztito telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany tébb mint go%-a csatlakozik a gravitacios és elvalasztott rendszer(
csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre kerilt a palyazat Utjan korszerUsitett szennyviztisztito telep,
melynek kapacitdsa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba kerijl bevezetésre. A 02/274 hrsz-0
ingatlanon taldlhato szennyviztisztito telep keritésvonalatdl szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

Atelepiilésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozdk hasznalata is szamottevd. A villamos energia szolgaltatoja az ELMU-
EMASZ Haldzati Kft. A Rakoskereszturi és GodollSi 132/22 kV-os alallomasokrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték haldzat taplalja a telepUlés transzformator allomasait. A telepilés kozigazgatasi
teriiletén &thalad az orszagos jelentéségl Albertirsa-God I-1l. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepiilés teriletét érinti szintén az orszagos jelentéségl Budapest XIV. kerilet (Zugld) -
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tdvvezeték. Pécel foldgazellatasa az NKM Zrt. nagykozép-nyomasu
vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gazatado allomasok. A fogyasztoi
igényeknek megfeleld ellatds telkenként elhelyezett nyomasszabalyozdval biztositott. A telepilést az
aldbbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi vezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében Iévé DN 8oo-as nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és tzemeltetésében levé Ugynevezett Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levo:
= azUgynevezett Bartasag l. DN 450-es kGolaj vezeték és gazipari létesitményei,
* azUgynevezett Bartasag Il. DN 600-as kdolaj vezeték és gazipari létesitményei
» ésaz Ugynevezett TiszaUjvéros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujuld energiaforrdsok hasznositésa nem okoznak karosité kornyezeti hatasokat és a
fenntarthat6 fejlédés lehet8ségét szolgaljdk. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositdsara van lehetdség.
Nyilvantartds a napkollektoroktdl, naperém( panelekrél nem &ll rendelkezésre, de szdérvanyosan
lathatdk az energiatermel6 berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, mely a telepUlésen belil fold feletti
elhelyezés. A vezeték nélkili tav- és musoreloszté szolgaltatds megfelelé vételi lehet6sége a
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telepUlésen biztositott. A honvédség teriletén addallomas Uzemel, melynek védétavolsaga 1000
méter.

A 4. terilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
rendezéssel érintett terlletek k6zmdellatassal jelenleg nem rendelkeznek.
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Kézmdhalozat — 4. helyszin (E-K6zmd)
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1.4. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETEKRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 328/2019. (X. 11.) 2. hatarozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepilésfejlesztési Koncepciojat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el8revetitett 10-15 éves tavlaty jovékép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén tiz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY -
MUNKAHELY — EGESZSEGES HARMONIA. A motto kifejezi a munkahelyeket biztositd egészséges és
élhetd kisvarosi kdrnyezet kialakitasanak szandékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthato fejlodés
figyelembevételével, Gtemezett maodon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaer6
helyben torténd foglalkoztatasat. Az eldrevetitett jovokép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,

valamint kornyezeti és telepUlésszerkezeti szempontokat.
A gazdasagi jovokep szerint elérend6 cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak novekedése,
- Pécel vonzova tétele Uj vallalkozasok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terhel6 technoldgiak elényben részesitése,
- 4tgondolt, rendszerelv( fejlédés a kdrnyezé telepiilésekkel, beruhazokkal egyuttmukaodve,

- palyazati lehetdségek felhasznalasa.

A telepilés teriletén korabban kijelolt laké- és gazdasagi teriletek egy részén a beépitések nem
valdsultak meg, a terileteken beruhazas és fejlesztés nem kezdddétt el. Az elmult idészakban tortént
gazdaségi véltozasok, urbanizacios folyamatok és megvaldsult Uj kézlekedési kapcsolatok a telepUlés
fejlesztési iranyainak Ujragondolasét tette szikségessé. Ennek kapcsan dontstt Ugy a Képviselo-
testilet, hogy egyes fejlesztési teriletként meghatarozott beépitésre szant teriletek
teriletfelhasznalasat és a kapcsolddd épitési dvezeteket, dvezeteket felilvizsgdlja, a telepiles
fenntarthato fejl6désének biztositasa és annak érdekében, hogy rovidebb és hosszabb tavon, a varos
szamara is pozitiv hatassal biro telepiilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A feltlvizsgalat
eredményeképpen a teriletek Gtemezett teriletfelhasznaldsat és ezzel dsszefiiggésben az temezett
telepulésrendezési megoldasok alkalmazasat tartja elSremutaté megoldasnak.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETEKRE VONATKOZOAN

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
feliilvizsgalata 2019-ben kezdddott meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepllésrendezési eszkozok
elfogadasa 6ta a TelepUlésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszor modosult, valamint
az azéta eltelt idészakban a magasabb szinty jogszabalyok (épitésigyi, terlet- és telepUlésrendezési
jogszabalyi kornyezet) tekintetében jelentds valtozasok torténtek, melyekkel a telepilésrendezési
eszkozoket dsszhangba kellett hozni. Az Uj telepUlésrendezési eszkézok a telepilésfejlesztési
koncepcioérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X 8.) Korm.
rendeletben meghatarozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének zaro szakmai
véleményében foglaltak figyelembevételével keriltek elfogadasra, ezek:
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e Pécel Varos Onkormanyzatéanak Képviseld-testillete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatarozattal
fogadta el Pécel Varos Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

e Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szamU rendelettel
hagyta jova Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kézigazgatasi teriiletre hatdlyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepiilésszerkezeti terv az 1. teriletet Lke jelG
kertvarosias, Vt jelU telepiléskozpont vegyes
és Zkk jeli kozkert teriletfelhasznalasban
hatdrozza meg. Ez a klterileti beépitetlen
teriiletegység meglévé és beépilt falusias
lakdteriletekhez csatlakozik nyugatrol és délrdl,
mig északrdl és keletrél féként mezégazdasagi
terUletek veszik kordl.

A terilet szinte teljes terilete érintett felszini
vizvédelmi terilettel.

A telepiilésszerkezeti terv a 2. teriletet Lk jelG
kisvarosias, Lke jel( kertvarosias lakoterilet és
V jel( vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasban
hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terilet belterileten
fekszik, athalad rajta egy 22 kV-os elektromos
tavvezeték, és a terilet egy része orszagos
okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd ovezeteén,
illetve  tajképvédelmi  terllet  Ovezetén
helyezkedik el. A terllet egésze felszini
vizvédelmi terileten fekszik.

A terUletet délrél és keletrél tovabbi beépitésre
nem szant teriiletek, altalanos mezégazdasagi
terilletek, vizgazdalkodasi terilet és kozkert
hatarolja.

hatdlyos szerkezeti tervlap kivdgata — 2. helyszin
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A telepiilésszerkezeti terv a 3. teriletet Eg jelG
gazdasagi erdéterilet és Ma jeli altalanos
mez8gazdasagi terllet teriletfelhasznalasban
hatarozza meg.

A terilet eqgy része felszini vizvédelmi terilettel
érintett.

A szdban forgé telket tovabbi mezégazdasagi és
erdéteriletek veszik koril.

hatdlyos szerkezeti tervlap kivdgata - 3. helyszin
A telepilésszerkezeti terv a 4. teriletet Lke jel(i kertvarosias lakoterilet, Gksz jeli kereskedelmi,

szolgaltaté gazdasagi teriilet és egy kis részét Ma jelG altalanos mezégazdasagi terilet
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terilet kilterileten fekszik, és nyugati, illetve déli terileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag I. és II. kdolajvezeték, Baratsag I. kéolajvezeték — optikai kabel, nagykézépnyomasy
foldgazvezeték.

A teriletet északrdl és keletrSl gazdasagi és laké teriletek hataroljak, mig délrél és nyugatrdl
mezG6gazdasagi és erdo teriletek.

e
% A

O

hatdlyos szerkezeti tervlap kivagata — 4. helyszin

A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv nem kerdl
médositasra, a tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT
médositasaban ezen Gtemezett teriiletfelhasznalas alkalmazasi szabalya bevezetésre keril. A
médositasi javaslat a TSZT hatalyos teriiletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv.
és a TR. lehetSséget biztosit az Utemezett (idétavot meghatarozo) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.
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1.5.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A hatalyos szabdlyozasi terv a teriiletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) 6nk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabalyozza jelen
tervezési feladattal érintett terileteket.

Az1.terilet tekintetében a szabalyozasi terv a teriletet 12,0 és 16,0 méter széles Uthalozattal javasolja
feltarni, telepiléskozponti vegyes és kertvarosias lakotémbok keriinének kialakitasra, Lke-SZ/2 és Vt-
SZ/4 épitési dvezetekkel. Az Uj lakéterilet kapcsan egy kisebb Zkp/a 6vezet is kijelolesre kerUlt.

A teriilet egy része felszini vizvédelmi terileten fekszik, mely terileti lehatarolast a 2022-ben
elfogadott terv mar az aktualis adatok alapjan jelenit meg.
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A 2. terileten a hatalyos HESZ a szerkezeti tervvel 6sszhangban Lk-SZ/1 jel( kisvarosias és Lke-SZ/2
jel( kertvarosias lakoterilet épitési Gvezeteket hataroz meg.

Aterileten a 2014 évi telekalakitas allapota maradt fenn, a telkek belterileti, beépitetlen kivett telkek.
A rendezéssel érintett terileten athalad egy 22 kV-os elektromos tavvezeték, és a terilet egy része
orszagos koldgiai haldzat okoldgiai folyosd évezetén, illetve tajképvédelmi terilet Svezetén
helyezkedik el. A terilet egésze érintett felszini vizvédelmi terilettel.
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A 3. teriletet a szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 6sszhangban Eg jeli gazdasagi erdéterilet
és Ma jelU altalanos mez6gazdasagi terilet 6vezetben hatarozza meg.

Atelek egy része felszini vizvédelmi terileten fekszik, mely terileti lehatarolast a 2022-ben elfogadott
terv mar az aktualis adatok alapjan jelenit meg. A telket érinté erddterilet része az orszagos adattari
erdéallomany erddterileteinek.
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A 4. teriilet keleti részét Lke-SZ/3 jell kertvarosias lakoterilet épitési Gvezetben hatdrozza meg a
szabdlyozasi terv, mely terileten egy 12,0 méter széles kézlekedési terilet kerilt kiszabalyozasra. A
terilet nyugati részén Gksz-SZ/3 jelt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet épitési Gvezet kerilt
kijellésre a tdle északra talalhaté tovabbi gazdasagi terlletekkel Osszhangban. A két
teriiletfelhasznaldsi egységet egy 16,0 méter széles kdzlekedési terilet valasztja el egymastdl, tovabba
a lakdteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles beultetési kételezettség kerilt kijelolésre
végig a gazdasagi terilet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan kapcsolodik a
telepilés belterileti lakd- és gazdasagi terileteihez, és nyugatrdl, illetve délrdl gazdasagi
erdétertletek, valamint altaldnos mezégazdasagi teriletek veszik kordl.

A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a kiemelt fejlesztéssel érintett
terileteket az SZT-B4, SZT-B-5, SZT-C3, SZT-C4 és SZT-D3 jelG szabalyozasi tervlapjain jeloli
shatdlyos szabalyozas altal nem érintett terilet” tajékoztato elemmel. Jelen tervezés ezen
jelkulcsi elemmel érintett teriletre vonatkozo telepUlésrendezési eszk6z6k modositasat jelenti.

4-' = f

| « | hatdlyos szabdlyozas altal nem érintett tertilet
’Lt—f—t—f—‘“— |

tdjékoztato elem

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

31



Pécel TRE modositasa — 33/2014. (X. 10.) Onk. rendelettel szabalyozott terlletekre

jovahagyasra elokészitett dokumentum

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriletek vonatkozasaban:

(...)
»1. A rendelet hatalya
1.§
(1) E rendelet hatalya Pécel Viros kézigazgatdsi teriiletére terjed ki, kivéve a
1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szamd telektomb Lke és V't Gvezeti jeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
52amu és 0309 helyrajzi szamu telektémb Lke Gvezeti jeld ingatlanai;
2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamd, 3467/25 helyrajzi szamu és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok daltal hatdrolt teriilet telkei;
3. a Pécel, kiilterilet o2 helyrajzi szam telektémb Gksz jeld ingatlanai;
4. a Pécel, kiilteriilet o4 helyrajzi szam telektomb Lke dvezeti besoroldsu ingatlanai;

5. a Pécel, kiilterilet 0387/104 helyrajzi szamu ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett terilletek vonatkozasaban a TSZT mellett a HESZ
eléirasainak és szabalyozasi tervének modositasa szikséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatalyon kiviil helyezésével, és a javasolt modositassal a teljes k6zigazgatasi teriletre hatalyosulo
HESZ és SZT megallapitasaval.

1.6. A HATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETEKRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos TelepUlésképi Arculati Kézikényve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kdzigazgatasi teriletét a teriletekre jellemzd telepiléskarakter, telepiléskép és arculati jellemzdk
alapjan tébb telepilésképi szempontbdl meghatéarozo teriletbe sorol. A fejlesztéssel érintett 1., 3. és
4. teriiletek kilterleten, mig a 2. terilet belterileten fekszik, mely teriletek a TAK a ,Beépitésre nem
szant teriletek — Ujtelep és (dUl6 beépités-erdé és mezégazdasagi teriletek” elnevezés( telepilésképi
szempontbol meghatarozd teriletekben hataroz meg.

A ,Beépitésre nem szant terilet — Ujtelep és UdUl6 terilete- erdé és mezégazdasagi teriletek” terileten
beliil a fejlesztéssel érintett teriletek féként lakd- és gazdasagi teriiletek, melyek jelen médositassal a
HESZ-ben az iitemezett teriletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant évezetbe kerilne, a
TSZT-ben tavlati, tervezett teriletfelhasznalassal kerilnek megjelenitésre, a TSZT hatalyos
teriletfelhasznalasi rendszerének modositasa nélkil.

A mddositassal 6sszefiiggésben a TAK modositasa nem indokolt.

1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A modositassal &sszefiggésben a telepUlésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérdl sz616 Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 31/2017. (XII. 20.) nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyado.

A TKR 2. szamU melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek jegyzéke”, mely
szoveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
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!

meghatdarozoé terileteken belil a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész’
kategoriaba tartozik az alabbiak szerint:

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa
I Telepiilésrész elnevezése | Telepiilésrész |

R R Aii i s

Beépitésre nem szant telepiilésrész Kiilteriilet: beépiilt teriiletek, tanyaL idilok erdo és
mezdgazdasagi teriiletek

A telepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozo elSirasok a rendezéssel érintett
terllet vonatkozasaban:

(..)

15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kdvetelményei

31. § (1) Mezogazdasagi iizenn €s tajképi jelentdségli tanyas mezdgazdasigi teriileteken magastetos,
tajba 1116 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetdzete természetes épitdanyagokbol
kivitelezhetd, Gigy mint kb, fa, fém, vakolt feliiletek, cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazni_ rikité szinek alkalmazasa tilos.

(3) A mezdgazdasagi iizemi telkeken, a tijképet jelentésen megvaltoztatd épitmények tervethez kiilén
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell készitem.

(4) Csak komyezetbarat, a hazai, a hely1 épitészeti hagyomanyokhoz telepiilésképi szempontb6l
esztétikusan 1illeszthetd épitési anyagok (tégla, k&, agyag. fa.) alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiten.

(5) Honvédelmi teriileten magastetds, tijba 1116 épiiletek épithetoek, amelynek homlokzata és tetozete
természetes épitdanyagokbol (k6, fa, fém, vakolt feliiletek) kivitelezhetd.

©*

(7) A mezbgazdasagi teriileteken fabol vagy csegesavval takart drotfonatbol késziilt, labazat nélkiili
attort - 70%-ban atlathato - kiviteli kerités épithetd, t6mor kerités nem alakithato ki.

(8) Az erddteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbél fibél vagy vadhilobol készilt,
labazat nélkiili, attort - 90%-ban atlathaté - kaviteli kerités létesithetd.

(9) Gazdasigi és kertgazdasagi teriileteken lévo épiiletek, épitmények tetofedés és homlokzat
szinezése soran a rikité, élénk szinek. valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazisa tilos.

(10 b1}

(11) Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a taj és terméhelyi adottsagoknak megfelel 6shonos
fa- és cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. melléklete alapjan.

A teriiletek jelen mddositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfelel6 beépitésre nem szant
terilet 6vezetbe kerilnek.

A modositassal 6sszefiggésben a TKR modositdsa nem indokolt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. ATERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepilés urbanizacios folyamataira, a teriletrendezési
kévetelmények és az Etv. kdzelmiltban hatdlyba Iépett valtozasaira figyelemmel, a telepilés
fenntarthaté fejl6désének érdekében felGl kivanja vizsgalni a telepUlésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesul.

A telepilésen tulmutato tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizacios folyamatai az
Métv.-ben meghatdrozott ©nkormanyzati feladatok biztositasanak szikségessége, felelds
telepulésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepiilés jelenlegi adottsdgai, a telepllés és a térség fejlédési tendenciai a telepUlésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondoldsat, a teriletek hasznositasanak az Utemezését tette szikségessé, a
telepilésszerkezeti tervben meghatarozott fejlesztési teriiletek tekintetében.

Ezen kijeldlt fejlesztési terlleteken a beépitések nem valdsultak meg és az Ujonnan létrejott
kdzlekedési kapcsolat a telepilés mas helyszineire helyezte a hangsulyt, mely teriletek fejlesztése mar
meg is kezd6dott.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztosito egészséges és élhetd kisvarosi kornyezettel
rendelkezd varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések Gtemezett modon
keriilnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és telepilésszerkezeti
szempontokra.

A széban forgd teriletek tekintetében, az Utemezett fejlesztések és a takarékos és Utemezett
teriletfelhasznalas elérése érdekében a szoban forgd teriletekre a terlletek Utemezett
teriletfelhaszndlasa és ezzel Osszefiggésben az Utemezett telepUlésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasadban a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv tervezett
teriletfelhasznalasi tartalmaban nem kerGl modositasra, a tervezetben az Utemezett
teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT modositasaban bevezetésre kerll ezen Utemezett
teriletfelhasznalas alkalmazasi szabélya. A mddositasi javaslat a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi
rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv. és a Tr. lehetéséget biztosit az Gtemezett (id6tavot
meghatarozo) teriletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi épitési szabalyzatban és szabalyzatban a teriletek a kialakult allapot, valds hasznalatnak
megfeleléen kerilnek szabalyozdsra, a TSZT tervezetben megallapitott rovid — és kdézéptavra
meghatarozott teriletfelhasznalassal 6sszhangban.

Akilterileti és belterileti ingatlanokon olyan teruletfelhasznalas és vezet meghatarozasat tamogatja
az Onkormanyzat, mely a terUlet jelenlegi hasznositasanak, mivelési aganak megfelel.

A tervezett mddositas soran a TSZT mddositasaval Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijelélésre, a
hatélyos teriletfelhasznalasi rendszerben véltozas nem torténik, a teriletfelhasznalasi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

Az 1. teriilet tekintetében a teljes terilet visszasorolasra kerUl, a mUvelési 4ganak megfeleléen Ma jell
altaldnos mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznalasba.

A 2. terillet kapcsan a belterileti lakoterilet teriletfelhasznalasban lévé ingatlanok egy Ujonnan
bevezetésre kerild kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalasba kerilnek
atsorolasra. A hatalyos Szerkezeti terv a 3467/4 és 3467/18 hrsz-0 ingatlanokat V jell vizgazdalkodasi
terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg, mely teriletfelhasznalas kijel6lésének megtartasa
tovabbra is javasolt.

A 3. terilet, azaz a 0384/107 hrsz-U ingatlan tekintetében, annak teriletfelhasznalas modositasa nem
javasolt. Az ingatlan nyugati részén orszagos adattari erddallomany részét képezd erddterilet
talalhatd, melynek terileti mértékével megegyezéen a hatalyos Szerkezeti terv Eq jell gazdasagi
erdéterilet teriletfelhasznaldst hatdroz meg. ErdStertlet mellett a telek tovabbi része Ma jell
altaldnos mez8gazdasagi terllet terlletfelhasznalasban van. A telek teriletfelhasznalasanak terileti
korrekcidja e tekintetben és a jelenlegi hasznalatot figyelembe véve nem indokolt.

részlet a NEBIH erdétérképbdl a rendezéssel érintett telek hatdlyos teriiletfelhasznalds a rendezéssel érintett telek
bemutatdsdval bemutatdsdval

A 4. teriilet Gksz jel kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet teriletfelhasznalas teljes teriletének
Ma jell altaldnos mezégazdasagi terilet terlletfelhasznalasban térténé meghatarozasa javasolt az
érintett telkek szanté mivelési dganak megfelel6en. A rendezéssel érintett Lke jelG kertvarosias
lakoterilet szorosan kapcsolddok Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakoterileteihez. A terilet egy
részének telekalakitasa és mivelésbdl vald kivonasa megtortént, tovabba a terileten intenziv kiskertes
mivelés folyik. A teriileten egyre tébben életvitelszer(en laknak és egyre tébb kisebb épilet jelenik
meg a telkeken. A terilet jelenlegi hasznalatat és annak varhato lassy atalakulasat figyelembe véve
kettds teriletfelhasznaldsi rendszer meghatarozésa javasolt, egy Ujonnan bevezetésre kerilé
kilénleges beépitésre nem szant kiskertes terilet és tavlati kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalas
meghatarozasaval.

Az egyes mddositassal érintett teriiletek hatalyos és javasolt szerkezeti terve 6nallo TSZT-1-TSZT-
4, TSZT-M1 - TSZT-M3 jel(i Szerkezeti tervlapokon keriilnek bemutatasra az alabbi
teriiletfelhasznalas valtozast bemutato tablazatok utdan. A TSZT 4 jeld Szerkezeti tervlaphoz csak a
hatdlyos djra digitalizalt tervlap keriil bemutatdsra, ugyanis a 3. teriilet teriletfelhasznalasanak
modositasa nem indokolt.
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Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) nk. rendelettel szabalyozott teriletekre

A TSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett az 1. terileten:

hatalyos e tervezett teriilet-
o hatalyos teriilet- teriilet- felhnsznalds as Gjonnan felhasznalds teriilete
v felhasznalas felhasznaldas SRR J az ujonnan létrejové
7 létrejovi ingatlanokon :
teriilete ingatlanokon
e Lke/T és Ma
s tavlati kertvarosias
0307/3-9 kertvarosias 1,1161 S e 1,1161
lakoterilet 2 S
e mez6gazdasagi terilet
s Lke/T és M4
S tavlati kertvarosias
kertvarosias 0,7008 AR A e o 0,7008
i lakaterulet és altaldnos
0307/10 mez6gazdasagi terilet
Zkk ZKkk/T és Ma
i 0,0825 tavlati kozkert és altalanos 0,0825
mezG6gazdasagi terilet
Lk Lke/T és Ma
(0308), 0309/5-41, 5 tavlati kertvarosias
(0310), 0311/35- kIeLtvarosilas 54782 lakdterilet és altaldnos 54782
dterilet L IR REATE:
4 e mezOgazdasagi terilet
0311/42 0,2130 0,2130
Lke Lke/T és Ma
ATl tavlati kertvarosias
kertvarosias 0,6705 S 0,6705
lakoterilet lakoterilet és altalanos
mezGgazdasagi terilet
0,2178 0,2178
0311/43
M Mé
jltalanos I " ol
a':ca - 0,0920 altaldnos mez6gazdasagi 0,0920
mezbgazdasagi terilet
terilet
L 0,0081 L 0,0081
falusias lakoterilet ! falusias lakoterilet !
Ma M
altalanos e o -
@ s al mez0
(031/2), 0313/31 mez6gazdaségi 0,3547 talanostemﬁegazdasagl 0,3547
terilet

A TSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett az 2. terileten:

hatalyos e b tervezett teriilet-
hatalyos teriilet- teriilet- B i felhasznalas teriilete
ez felhasznalas felhasznalas felhiasendlus gz vjonnan az ujonnan létrejové
s létrejova ingatlanokon J J
teriilete ingatlanokon
Lk Lk/T és Kb-kert
346713, 346715, A tavlati kisvérosias
3467/15-23 Iali\éigorlsj:Zi 27927 lakoterulet és kiskertes 27927
terilet
v V
: i : asi 8 ; ; PNy B 8
3467/4 €5 3467/18 wzgatz(:al::das ! 0,139 vizgazdalkodasi teriilet 033
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Lke/T és Kb-kert
Lke e L
Ko aoae 08042 tavlati kertvarosias 0.8042
3457/6:14 e 194 lakoterulet és kiskertes 1°9%
lakoterilet ..
terilet
A TSZT médositasa a 3. terileten tekintetében nem javasolt:
hatalyos = tervezett teriilet-
hatalyos teriilet- teriilet- terve{eft tenfl.et- felhasznalds teriilete
hrsz. S i felhasznalas az ujonnan i RS
felhasznalas felhasznalas T az yjonnan létrejovo
i létrejové ingatlanokon :
teriilete ingatlanokon
el M3
Altalaros 0,771 altalanos mez6gazdasagi 0,771
mez6gazdasagi 775 o g 17715
= terilet
0384/107 terilet
Eg Eg
[o] 68 S e 68
gaz"das?gl 01553 gazdasagi erdéterilet 0A9%3
erdéterilet

A TSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett a 4. terileten:

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

hatalyos e tervezett teriilet-
hatalyos teriilet- teriilet- s i felhasznalds teriilete
hrsz. 5 A felhasznalas az ujonnan o SRic
felhasznalas felhasznalas EDi B az ujonnan létrejovo
2 létrejévé ingatlanokon ;
teriilete ingatlanokon
02/184-185 Ma Ma
altaicnas 1,6750 altalanos mez6gazdasagi 1,6750
02/186-196, mezégazdaségi 1075 terljle? g 1075
62y 219'/223’ terilet
(Gaa716) Gksz/T és M4
8 cler tavlati kereskedelmi
02/211-218, kereskedelmi, S s
02/224-239, szolgaltaté 10,4749 szolgalato gazdasagi 10,4749
(02/245), 02/246 gazdasagi terilet ter:J et és a!télan?s
2672, (4126/2) mez6gazdasagi terilet
Gksz/T és Ma
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgalato gazdasagi 0,1334
(4136}1) kereskedelmi, e terulet és altalanos
* szolgdltato 15123 mezd6gazdasagi terilet
gazdasagi terilet Gksz
kereskedelmi, szolgaltato 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, Lke/T és Kb-kert
04/63, 04/6 L tavlati kertvarosias
oA B S kertvarosias 6,1408 s e 6,1408
04/67, 04/72-76, S lakoterilet és kiskertes
lakoterilet 3
(04/82), 04/83, terulet
04/85-88
APERTE STUDIO

37



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elékészitett dokumentum

6nallo TSZT-1—TSZT-4, TSZT-M1 — TSZT-M3 jel( Szerkezeti tervlapok
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE!

A modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar. Az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 térvény 8. (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
esetén sziikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

.. Ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijelolésével egyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének —

a kiilén jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az

atmindsités elGtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”.

A teriletek bioldgiai aktivitasértéke a modositast kdvetéen nem valtozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kévetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznalasi tartalmaban nem modosul, a
tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas kerUl alkalmazasra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriiletfelhasznalas mddositassal 6sszefliggésben a telepilésszerkezeti terv leird munkarészének
modositasa is szilkséges tobb fejezetet is érintéen. Az 1., 2. és 4. modositassal érintett terilet kapcsan
Uj telepiilési teriletfelhasznalasi egységek kerilnek bevezetésre, a tavlati kisvarosias lakoterilet, a
tavlati kertvérosias lakoterilet, a tavlati telepuléskdzpont vegyes terilet, a tavlati kozkert terilet, a
tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet és a kildnleges beépitésre nem szant kiskertes
terilet.

A tavlati teriiletfelhasznalasi egység egy olyan tavlatban fejleszthetd teriletet jelent, mely a telepilés
beépitésre szant teriletek fejlesztésének Utemezett felhasznalasra szolgal figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdalkodast. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékanak megfeleléen ezen
teriilet nem keril kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfelel§ épitési jogokat még nem biztosit. A tavlati teriletfelhasznélassal érintett terilet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznalatanak, kialakult allapotanak megfelel6
teriiletfelhasznalast is meghatarozza, melynek megfeleléen keril szabalyozasra az érintett terilet a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és teriletrendezéssel 6sszefiiggé terileti mérlegek
a tavlati teriletfelhasznalas figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabalyzat a
fejlesztési terilet tekintetében moddosul, Ugy a telepUlésszerkezeti terv. mddositasa mar nem
szilkséges. Az érintett terileten belil a szabalyozas akar Utemezetten, részterileteként is térténhet.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehetéséget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsdgoknak megfelelé egyedi kilénleges beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalas
meghatarozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehetéséggel élve, Pécel kbzigazgatasi teriletén
egy Uj kilénleges beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalas bevezetése javasolt. Ezen
Kb-kert jelG teriletfelhasznalasu teriletek elsésorban olyan kevésbé intenziv beépitési teriletek,
melyeken a névénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljara alkalmas épitmények helyezhetdk el. A
teriileten épilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott, de legfeljebb 10%-0s beépitettséggel
helyezheté el. Az OTEK az épitési hasznalat tekintetében nem hataroz meg tovabbi kévetelményt sem
a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a legkisebb kialakitand6 zoldfelilet
vonatkozasaban.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

39



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elokészitett dokumentum

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznélasi egységei cimy fejezet 3. pontjaban évé tablazat helyébe az
alabbi tablazat lép:

A B C
Legnagyobb
1 | Teriletfelhasznalasi egység Tervijele | szintterileti-
sUriség
2 | Kisvarosias lakoterilet Lk 1,5
3 | Tavlati kisvarosias lakoterilet Lk/T 15
4 | Kertvarosias lakoterUlet Lke 0,6
5 | Tavlati kertvarosias lakoterilet Lke/T 0,6
6 | Falusias lakoterilet Lf 0,5
7 | TelepUléskozpont vegyes teriletek Vt 2,4
8 | Tavlatitelepiléskozpont vegyes terilet VT 2,4
9 | Intézményivegyes terilet Vi 2,4
10 | Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz 1,8
11 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz/T 1,8
12 | Hétvégihazas UdilSterilet Uh 0,5
= Kijlénlle’ges “terijlet — egészséqugyi épulet elhelyezésére | Kel 1,9
szolgalo terilet
14 | Kilonleges terilet — mezégazdasagi zemi terilet Kmu 0,3
15 | Kilénleges terilet — rekreacios terilete Kre 0,3
16 | Kilénleges terilet —tajképi jelentdségu tanyas terilet Ktt 0,2

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznalasi egységei cimU fejezet 4. pontjaban Iévé tablazat helyébe az
alabbi tablazat lép:

A B
A kotelez6é minimalis
1 Terilet-felhasznalasi egység neve kdzizemi kozmuvesitettség
mértéke

2 | BELTERULETEN

3 | Kisvarosias lakoterUlet Teljes kdzmUvesitettség
4 | Tavlatikisvarosias lakoterilet Teljes kdzmivesitettség
5 | Kertvarosias lakoterilet Teljes kézmivesitettség
6 | Tavlati kertvarosias lakoterilet Teljes kézmivesitettség
7 | Falusias lakoterilet Teljes k6zmivesitettség
8 | TelepUléskdzpont vegyes teriletek Teljes kézmivesitettseg
9 | Tavlatitelepiléskozpont vegyes terilet Teljes kdzmivesitettség
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10 | Intézményi vegyes terilet Teljes kdzmuvesitettség

11 | Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terilet Teljes kzmuvesitettség

12 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Teljes kdzmivesitettség

13 | Hétvégihazas Gdilterilet Teljes kdzmuvesitettség

14 | Kilonleges teriletek Hidnyos kbzmUvesitettség

15 | Beépitésre nem szant kilonleges teriletek Hianyos kézmuvesitettség
Kozlekedési és kzmu elhelyezési, hirkozlési terGletek Afeltart terGlet

16 kézmUvesitettségi

mértékével azonos

17 | Zoldteriletek K6zmivesitetlen

18 | Vizgazdalkodasi teriletek KézmUvesitetlen

19 | KULTERULETEN

20 | Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek Hianyos kézmuvesitettség

21 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek Hidnyos kzmUvesitettség

22 | KUlénleges teriletek Hianyos kézmUvesitettség
Kozlekedési és kozmU-elhelyezési, hirkozlési teriletek A feltart terilet

23 kézmivesitettségi

meértékével azonos

24 | Erdéteriletek KozmUvesitetlen

25 | Altaldnos mezdgazdasagi teriletek Kdzmdivesitetlen

26 | Vizgazdalkodasi tertletek Kézmuvesitetlen

27 | Beépitésre nem szant kilonleges teriletek Hianyos kbzmuvesitettség

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznalasi egységei cimU fejezet 5. pont f) sordban lévé felsorolas
kiegészil az alabbi teriletfelhasznalasi egységgel:

Kb-kert kiskertes terulet”

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznalasi egységei cimy fejezet kiegészil az alabbi 6. ponttal:

6. Tavlati fejlesztési teriletek: A telepilés fenntarthato fejlédésének biztositasara és a fejlesztések
itemezett felhasznalaséra szolgald teriletek, melyek tekintetében a telepUlésszerkezetiterv a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel6 tavlati teriletfelhasznalasi kategoriat hataroz meg jelSlve a terilet
jelenlegi hasznalatanak megfeleld terUletfelhasznalasi kategoriat is. A tavlati fejlesztési teriletek
alkalmazasa az alabbi részletes szabalyok szerint torténik:

A tavlati teriletfelhasznalasnak megfelelé szabalyozas a helyi épitési szabalyzatban még nem
kerGl kiszabalyozasra.

A tavlati terUletfelhasznélasba sorolt terUletek mellett a terv a kialakult allapot szerinti
teriletfelhasznalast is meghatarozza a telepUlésszerkezeti terv, amely teriletfelhasznalasnak
megfelel6en szabélyozhato a terilet a helyi épitési szabalyzatban.

A telepUlésszerkezeti tervben a teriletfelhasznalas terileti mérlege és a teriletrendezéssel
osszefiggd terileti mérlegek a tavlati terUletfelhasznalas figyelembevételével keril
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meghatarozasra, igy a tavlati teriletfelhasznalds szerinti szabalyozas soran a
telepllésszerkezeti terv modositasa mar nem szikség.

- Atavlatiteriletfelhasznalassal érintett teriletnek megfeleld szabalyozas a teriletfelhasznalasi
egységen beliil Gtemezetten, részteriletekre is torténhet, azonban ezeknek a részterileteknek
kapcsolddniuk kell a mar megvalésult tavlati teriletfelhasznalasi egységhez.”

Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cim{ fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
JTavlati lakoterilet kijeldlésre iranyuld modositas:
- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha O Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keril.

- A 0307/3-9, 0307/10, (0308), 0309/5-11, (0310), 0311/35-41, 0311/43 hrsz-0 ingatlanok egésze
vagy egy része: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~7,97 ha O Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet)
és M4 (altaldnos mezbgazdasagi terilet) terlletfelhasznalasba kerdl.

- A 3467/3, 3467/5, 3467/15-23 hrsz-0 ingatlanok: Lk (kisvarosias lakéterilet) ~2,79 ha O Lk/T
(tavlati kisvarosias lakoterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba kerGlL.”

- A 3467/6-14 hrsz-U ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~0,89 ha O Lke/T (tavlati
kertvarosias lakéterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

Az 1.1.2.b. Telepiléskozpont és intézményi vegyes teriletek (Vt, Vi) cim{ fejezet kiegészil az alabbi
alponttal:
,Tavlati telepiléskozpont vegyes teriilet kijelélésre iranyuld modositas:
- A0311/42 és a 0311/43 hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Vt (telepiléskdzpont vegyes
terilet) ~o0,43 ha O Vi/T (tavlati telepiléskozpont vegyes terllet) és Ma (altalanos
mezbgazdasagi terllet) terletfelhasznalasba kerGl.”

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) cim( fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
,Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijel6lésre iranyulé modositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-0 ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet) ~10,99 ha O Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet) és Ma
(4ltalanos mezdgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

Az 1.1.3.b. Z6ldteriletek (Zkp, Zkk) cimy fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
,Tavlati kdzkert terilet kijelSlésre iranyuld modositas:

- A 0307/10 hrsz-U ingatlan egy része: Zkk (kézkert) ~0,08 ha 0 Zkk/T (tavlati kézkert) és Ma
(4ltalanos mezégazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

Az 2. Valtozasok (beavatkozasok) fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal:

2.2. A 2022-ben elkészilt felilvizsgalatot kéveté mddositasok soran tortént teriletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkorményzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkézeit, melynek soran elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azéta modosult az alabbiakban felsorolt hatérozatok és a hozzajuk tartozo
tablazatban is szereplé sorszamok szerint:
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- ..]2022. (e e ) Kt. hatarozat: 2/1-6., 4/1.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Terijletfelhasznalas P érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalas modositas
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos tervezatt
1. Beépitésre szant
terileti . .
névekménnyel jaré
valtozasok
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-
03’/6 4 o /23' L ke kertvérosias Lke/T tavlati kertvarosias
2/1. /lg 31 04 5'6 6,1408 lakoteriilet lakoterilet és Kb-kert
04/67, 04{72-76, kiskertes terilet
(04/82), 04/83,
04/85-88
0307/3-9,
Lke/T tavlati kertvarosias
0308), 0307/10
s ( 30 3' /3 :ZL/ ! - Lke kertvarosias lakéteriilet és Ma
' 309/5-14 L lakoterilet altalanos mezégazdasagi
(0310), 0311/35- terilet
41, 0311/43
LoE Lk/T tavlati kisvarosias
2. Beépitésre szant | /5. 346713, 346715, aiage Ll|< ll<<l§var_<_>|SIas lakéteriilet & Kb-kart
terileten belili 3467/15-23 akoterulet kiskertes terilet
teriletfelhasznalas — —
valtozasok 1 Lke/T tavlati kertvarosias
2/4. 3467/6-14 0,8942 - lakoterilet és Kb-kert
lakoterilet ; N
kiskertes terilet
02/211-218, L
02/224-239, _ Gksz/T tavlat.l
(02/245) Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/&. 6 6’ 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgato gazdasagi
02/246-2672, terilet teriilet és Ma altalanos
(4126/2), mezégazdasagi teriilet
(4126/2)
VH/T tavlati
VttelepUléskdzpont | telepUléskdzpont vegyes
218 0333442, 0311143 04308 vegyes terilet tertlet és M3 altalanos
mez6gazdasagi terilet
3. Beépitésre szant
terilet
visszaminGsitése - - -- --- ---
beépitésre nem
szant teriletté
4. Beépitésre nem
szant terileten ZKkk/T tavlati kozkert
belli 4/1. 0307/10 0,0825 Zkk kodzkert terilet és M4 &ltalanos
teruletfelhasznalas mezdégazdasagi terilet
valtozasok
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A 3.1. A Telepiilés kézigazgatasi teriletének terileti mérlege cimU fejezet tablazatanak helyébe az

alabbi tablazat lép:

2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
. Kisvarosias lakoterilet (Lk) 32,75 38,73 35,94
2. Tavlati kisvarosias lakéterilet (Lk/T) --- --- 2,79
3 Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 153,99 164,79 149,79
4. Tavlati kertvarosias lakoterilet (Lke/T) --- --- 15,00
5. Falusias lakoterilet (Lf) 284,44 283,96 283,96
6. TelepUléskdzpont terilet (Vt) 97,69 51,75 51,32
7. Tévlati telepiléskdzpont vegyes terilet (Vt/T) - --- 0,43
8. Intézményterilet (Vi) --- 25,38 25,38
9. Hétvégihazas Gdiléterilet (Uh) 2,56 2,56 2,56
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 95,54
Tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
11| (Gksz/T) -=- 25 10,60
12. | Kulonleges beépitésre szant teriilet (Ked) 1,72 1,72 1,72
13. | KUlénleges beépitésre szant terilet (Kmu) 6,85 6,85 6,85
14. | Kildnleges beépitésre szant terilet (Kkm) 1,73 --- ---
15. | Kilonleges beépitésre szant terilet (Ktf) 1,15 --- ---
16. | KUlonleges beépitésre szant terilet (Ktt) 16,07 1,46 1,46
17. | KUlénleges beépitésre szant terilet (Kre) - 0,0695 0,0695
18. | Zéldteriletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79 16,71
19. | Tavlatizoldteriletek (Zkk/T) --- --- 0,08
20. | Védelmierdéteriletek (Ev)** 592,58 552,78 552,78
21. | Gazdasagierdéteriletek (Eg)** 193,5 193,5 193,5
22. | Ko&zjolétierd6terilet (Ek) 71,25 71,92 71,92
23. | Altaldnos mezdgazdasagi terijletek (Ma) 2623,06 2659,88 2659,88
24. | Vizgazdalkodasi teriletek (V) 23,59 23,19 23,19
25. | Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-T) 10,54 10,38 10,38
26. | Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hull) 8,0 8,0 8,0
27. | KUlénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-szt) 1,35 1,35 1,35
28. | Kuldnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hon) 29,25 29,25 29,25
29. | Kulonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-tt) --- 14,78 14,78
30. | Kilénleges beépitésre nem széant teriletek (Kb-km) 1,94 1,94
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31. | Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-re) 0,9240 0,9240

32. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-REU) --- 2,94 2,94

33. | Kézlti Kdzlekedési terilet (KOu) 72,26 74,57 74,57

34. | VasUti Kézlekedési terilet (KOk) 15,10 16,29 16,29

. 60, 61,8 61,8
35, OSSZESEN: a0 el 439509
~4362,08 ~4362,08 ~4362,08

*%/q TSZT tervlapnak az Orszdgos Erdéteriileti Adattdr térképi adatbdzisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan
tortént javitdsa/

A 4. Ateriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa cimU fejezet az alabbi 4.2. alponttal:
,4.2. Afelilvizsgalatot kévetd mddositasok teriletrendezési tervvel vald ésszhang igazolasa

OTRT ES BATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
Orszaqos okoldgiai haldzat okoldgiai folyos6janak dvezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamU modositasok soran Uj beépitésre szant terilet nem kerilt kijelolésre. Az
Ujonnan meghatéarozasra kerilt teriletfelhasznalasok, valamint vezetek az orszagos 6koldgiai halozat
6koldgiai folyosdjanak természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja,
igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamU modositasok soran az Ujonnan kijelSlésre kerUl6 Gvezetek beépitési
paraméterei, egyedi szabalyai meghatdrozasra keriltek, tovabba a teriletekre érvényes korabbi
hatalyos HESZ és TKR el6irasok biztositjak a telepuléskép védelmét, mellyel az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszamu modositasok soran a vizmindség-védelmi terileten belll teriletfelhasznalas
és Gvezet valtas torténik. A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett teriletek lehatarolasat, mind az azok teriletére vonatkozd elGirdsokat, igy a modositasi
szandékok nem ellentétesek az orszdgos vizminéség-védelmi terllet Ovezetére vonatkozo
elSirasokkal, az 6sszhang tovabbra is biztositott.”

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Az egyes médositdssal érintett teriiletek hatalyos és javasolt szabalyozdsi terve 6nall6 SZT-1-SZT-
4 6s SZT-M1 — SZT-Mg jeli Szabalyozasi tervlapokon keriilnek bemutatdsra a 2.5-6s fejezet végét
kovetden.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA AZ 1. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kertvarosias lakéterllet mar a 2014-ben elfogadott telepilésrendezési eszk6z6k
el6tt is szerepeltek a telepUlésrendezési eszkbzokben. A 2002-ben elfogadott szabalyozasi terven is
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kertvarosias lakoteriletként szerepelt a rendezéssel érintett 1. terilet. Ezt a szabalyozast 2009-ben
tovabb részletezték, a teriileten kijellésre kerilt egy kisebb kozkert, illetve egy telepiléskozpont
vegyes terilet is, valamint a teriiletet feltard Uthalozat is kiszabalyozasra kerilt széles utcakkal, egy és
kétoldali fasorral. Ezt a teriiletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vették &t a 2014-es
telepilésrendezési eszkdzok is, azonban a terilet beépitési és telekalakitasa tovabbra sem kezd3dott
meg, igy a kozel 20 éve beépitetlen terilet kétszint( teriletfelhasznélas alkalmazasaval tavlati
beépitésre szant teriletfelnaszndldsba és beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba kerdl
dtsoroldsra. Az Utemezett teriletfelhaszndlasi rendszer figyelembevételével a tavlati
teriletfelhasznalasnak megfeleld fejlesztés megvaldsulasaig a szabalyozasi terven beépitésre nem
szant 6vezetben kerll meghatarozasra ezen terilet.

150
=

részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbél részlet a 2009. mdrciusdban elfogadott szabalyozdsi tervbél

A fentiek figyelembevételével a teljes terilet Ma jel( altalanos mezégazdasagi Gvezetben kerdl
meghatarozasra. A terilet tekintetében a HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapok (C-3, C-4)
médositasa torténik, a kijelolésre kerild dvezet kapcsan az Ma jell Gvezet elGirasainak modositasa,
kiegészitése nem szikséges. A szabalyozasi tervlapon a lakéterileti kijeldlessel egyitt a tervezett
Uthalodzat is torlésre kerdl.

2.5.2. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 2. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kisvarosias és kertvarosias lakoterllet mar a 2014-ben elfogadott
telepilésrendezési eszkdzok eldtt is szerepelt a telepilésrendezési eszkdzokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kisvarosias és kertvarosias lakoteriletként szerepelt a rendezéssel
érintett 2. teriilet, azonban ekkor a lakéterileti kijel6lés még keleti irdanyban is igénybe vett terileteket.
Ezt a szabalyozast 2014-ben az id8kdzben kialakitott telekalakitasok figyelembevételével
Ujragondoltak és a 3467/25 hrsz-U kézlekedési terilettd| keletre talalhato kertvarosias lakoteriletet
visszasoroltak Ma jelG mezégazdaségi teriletbe. A terilet beépitése 2002 6ta nem tortént meg, igy a
kézel 20 éve beépitetlen terilleten szintén a kétszintl teriletfelhasznalas keril alkalmazasra. Az
Utemezett teriletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfeleld fejlesztés megvaldsulasdig a szabalyozasi terven beépitésre nem szant Gvezetben kerdl
meghatarozasra ezen lakoterileti fejlesztési terilet.
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részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabalyozdsi tervbél

A telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes 6vezet
bevezetése torténik, mellyel 6sszefiggésben a HESZ elbirasainak kiegészitése szikséges. Ez az
Ujonnan bevezetésre kerilé kilonleges terUlet a 4. terUleten is kijel6lésre kerUl, azonban kilén 6nallo
dvezetként. A szabalyozasi terv C-4 jelU tervlapjanak modositasa soran az Uj Gvezeti jel feltintetése
mellett a (3467/15) hrsz-U telek kdzterileti jel6lése megszintetésre keril, annak maganutként valo
feltintetése javasolt.

A telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terGlet
dvezete (Kb-kert/1) keril bevezetésre. A telkek mind beépitetlenek, mivelésbol kivonasra kerGltek és
terGletik 800 és 5200 m? kozott alakulnak.
A 33/2014. (X. 10.) rendeletszammal elfogadott HESZ az Lk-SZ/1 és Lke-SZ/2 épitési Svezetekre az
alabbi el6irasokat hatarozza meg:
6. Kisvarosias lakoteriletek (Lk) eléirasai
20. § Az épitési vezet jellemzden csaladi hazas, intenziv beépitésy lakoteriilet.
21. § A kisvarosias lakéterileten lakdépiiletek helyezhetdek el.

22. § A lakéépiletben a lakdfunkcioval vegyesen, az épilet szintteriiletének legfeljebb 30 %-an
kiskereskedelmi és szolgaltatasi funkcid is elhelyezhetd.

23. § Kisvarosias lakdterileten énalléan lakéfunkciotol eltérd egyéb funkciok nem helyezhetdek el.
(s:2)

27. § Az épitési 6vezet telkein szint alatti gardzs legfeljebb 10 %-os lejtési rampdval alakithatd ki.
28. § Az Lk-SZ/1 jell épitési dvezetben a kivetkezd elGirdsokat kell betartani:

a) a telken eqgy éplilet és legfeljebb 4 lakds helyezhetd el,

b) a telek szabadondallé médon épithetd be,

¢) az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 6oo m2

d) a beépitettséq legfeljebb 50 % lehet,

e) a szintterileti mutato a telkeken legfeljebb 1,4 lehet,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

47



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) Onk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elokészitett dokumentum

) a telek legaldbb 20 %-dt zéldfeliiletként kell kialakitani,
g) 11az épiletmagassdg legfeljebb 7,5 méter,
h) az elékert mérete 5 méter.

7. Kertvarosias lakéteriiletek (Lke) elirasai
33. § Az épitési dvezet jellemzden csaladi hazas, laza beépitésy lakoterilet.
34. § A kertvdrosias lakéterileten lakoépiletek helyezhetdek el.

35. § A lakéépiiletben a lakéfunkciéval vegyesen, az épilet szintteriletének legfeliebb 50 %-dn
helyezheté el kiskereskedelemi, szolgaltatdsi, vendéglatdsi funkcid is.

36. § Kertvdrosias lakdterileten 6nalléan lakéfunkciotol eltérd egyéb funkciok nem helyezhetdek el.
37. § Kérnyezetben meglévé mds rendeltetés( épilet megtarthatd, és az 6vezet elbirasainak megfeleld
mértékig bévithetd.

(..)

40. § Az épitési bvezet telkein szint alatti garazs legfeljebb 10 %-os lejtési rampaval alakithato ki, az
épitési helyen beliil.

(..)

44. § Az Lke-SZ/2 jel(i épitési Gvezetben a kivetkezd eldirdasokat kell betartani:

a) a telken egy lakdépiilet és legfeljebb két lakds helyezhetd el,

b) a telek szabadondllé mddon épithetd be,

¢) az épitési 6vezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 8oo mz,

d) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

e) a szintterdleti mutato a telkeken legfeljebb o,6 lehet,

) a telek legalabb 50 %-at zéldfeliletként kell kialakitani,

g) 22az épiiletmagassdg legfeljebb 6,0 méter,

h) az elékert mérete 5,0 méter.”

"

A fent idézett elSirdsok, az énkormanyzati szandék és az érintett terilet telkeinek adottsagainak
figyelembevételével a HESZ elGirasainak kiegészitése és modositasa az alabbiak szerint javasolt:
- AHESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil:

61.§ (1) A kiillénleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek felhaszndldsuk vagy a rajtuk
elhelyezendd épitmények kilonlegessége (helyhez kitittek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a kérnyezetik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek) miatt
eltérnek az eqyéb terilet-felhasznaldsi kategoridba sorolt teriiletektdl.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei:

a) Kb-T jel( kiilonleges temetd teriilet Gvezete,

b) Kb-hull jeld kiilonleges hulladéklerakd teriilet Gvezete,

¢) Kb-szv jeld kiilénleges szennyviztisztito teriilet Gvezete,

d) K-hon jeld kiilénleges honvédelmi teriilet 6vezete,

e) Kbtt jeld killonleges tanyads teriiletek 6vezete,

) Kb-km jeld killonleges kozmd teriiletek 6vezete,

g) Kb-re jeld killonleges rekredcids teriilet,

h) Kb-REU jeld killonleges egészségligyi- és rekredcios teriilet,
i) Kb-kert jeld kiilonleges kiskertes teriilet dvezete.

- AHESZ kiegészil a 69/A.§-sal:
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69/A.§ (1) Kb-kert jeld kiilénleges kiskertes teriilet Gvezetei a mezégazdasdgi termelést, a
noévénytermesztést egységesen szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-kert jeli 6vezetekben az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésekhez kapcsolodo
épitmények, és kedvtelésbél tartott dllattartds épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-kert jel(j 6vezetekben az elGkert mérete 5,0 méter.
(4) A Kb-kert jelii Gvezetekben lakds és idilé rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

(5) A Kb-kert/2 jeli vezetben meglévé jogszerien fennallo épiilet, 6nalld rendeltetési egység
felujithatd, karbantarthatd, tovibbd épitési helyen belil az Gvezetre vonatkozd beépitési
paraméterek betartdsa mellett bévithetd.

- AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert jeli dvezetek telekalakitasi és
épitési elbirasaival:

A B C D E F G H |
i TSy ; épitmények
telekalakitas épitmények elhelyezése e Oletek
i legkisebb legnagyobb beépitettség I bb
15 ovezet ; ” A : egnagyo
kialakithato beépitési (%) eqyéb I?gklse"bb Ao
‘d zoldfeltlet ;
terilet szélesség mo, terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
11. kartfy 3000 - SZ 3 o - 75 4,5
Kb-
12 kertlz 1000 - SZ 3 3 o 65 4,5

2.5.3. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 3. TERULET VONATKOZASABAN

A telek jelenlegi hasznalatét figyelembe véve, annak jelenlegi telepilési teriiletfelhasznalasi egység
besorolasa megtartésra keril, azonban a terilet ,a” alrészletén talalhato gazdasagi és lako funkcioval
rendelkezd épiletek okan a jelenleg kijeldlt M4 jelli dvezet helyett egy Ujonnan bevezetésre kerilo Ma-
4 jelli Gvezet kijelolése javasolt. A mddositds tekintetében mind a HESZ Ma-4 jel(i 6vezetre vonatkoz6
el6irasainak kiegészitése és a D-3 jel(i szabalyozasi tervlap modositasa is szikseges.

A 0384/107 hrsz-U kiilterileti, legel6 mivelési agu terilet két alrészletbdl all, melynek
- 3519,3421 m? terileti mérték( ,a” alrészlete mlvelésbdl kivett udvar és
- 5879,4890 m? teriileti mértéky ,b” alrészlete 3-as minGségi osztalyd legeld.

Atelek ,a” arlészletén talalhato épilet
- egy 98,6042 m?* alapteriletd gazdasagi funkcioju épiletrészbdl és
- eqy 224,9714 m? alapterUlety lako funkcioju épiletrészbdl all.

A telek Eg jeli gazdasdgi erdSteriletben és Ma jel( altalanos mezégazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsban és azzal 6sszefiiggésben Eg jel( gazdasagi erdéterilet Gvezetben és Ma jeld
altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetben kerilt meghatarozasra, melyre az alabbi 33/2014. (X. 10.)
dnkormanyzati rendelettel elfogadott eléirasok vonatkoznak:
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,,26. Erdéteriiletek (E) elirasai

169. § Az erdéteriiletek teriilet-felhaszndldsi egységébe tartoznak az dvezeti tervben lehatdrolt,
meglévd, erddtervezett teriiletek és a telepiilésszerkezeti terv meghatdrozdsa alapjan tervezett erddk.
Az erdéteriiletek az erdtervekben meghatdrozott elsédleges rendeltetésik szerint Ev jeld védelmi
erdéteriilet Gvezetbe, valamint Eq jeld gazdasdgi erdéterdilet és Ek jelii kozjoléti erdéteriilet Gvezetbe
tartoznak. Az erdéteriileteken minden nemd vdltoztatds, épités csak az elsédleges rendeltetésiiknek
megfelelden, az erdétervben foglaltakkal és az OTEK vonatkozé elbirdsaival 6sszhangban, az erdészeti
hatésag egyetértésével térténhet.

170. § Az Ev jelij vezet telkein a meglévé beépitettség, zéldfeliileti fedettség és terilethasznalat, a

kialakult hasznalatnak megfelel6en megtarthatd, feldjithatd, lekerithet©.

(..)

27. Mezégazdasadgi teriiletek eléirasai (M)
171. § A mezbgazdasdgi terileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds,
Gllattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds (a
tovdbbiakban: mezégazdasdgi hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai cél hasznositas
épitményei helyezhetdk el.
172. § Mezbgazdasagi Gvezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithato, a
mez6gazdasdgi vezetbe tartozo telken csak turisztikai funkcidjo épilet nem létesithetd.
173. § A mez8gazdasagi teriiletek Gvezeteire vonatkozd sajatos épitési elbirasok:

a) az épiiletek féldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelhet? ki,

b) a mezégazdasdgi terileten torténd épités soran a teriileten talalhaté humuszvagyon védelmérdl
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozo eléirdsok szerint gondoskodni kell,

¢) 96 a mezégazdasdgi Gvezetekben épithetd egy-egy épiilet bruttd szintterilete legfeljebb 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriiletd épitmény létesitése a mezbgazdasagi
terilethaszndlat, a mezégazdasdgi tevékenység miatt indokolhato.

d)
e) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétsl szamitott 10 méteren beliil épilet nem
épithetd, a telken kételezGen zéldfelilet alakitando ki.

174. § Mez6gazdasagi terileteken ,birtoktest - birtokkézpont” az OTEK vonatkozé elbirdsai szerint

[étesithetd a kévetkezd elbirasok betartasdval:

a) a birtoktest dsszteriletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10 0oo m2
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe,

b) a birtokkézpont teriiletén torténd épitési tevékenység esetén biztositani kell e rendelet eléirasai
szerinti kézmiellatast, és a hulladékkezelést a kizegészségugyi és kérnyezetvédelmi elGirasoknak
megfelelGen,

¢) a birtokkézpont telkének beépitettsége legfeljebb 15 %,

d) az dvezet teriletén elhelyezheté lakdépilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 méter, mig a
mezégazdasagi célu épiilet épiletmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet. Az Gvezetben megadott
legnagyobb épiiletmagassdg értékét a mez6gazdasdgi tevékenységhez sziikséges izemi épitmények (
silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg,

e) az Gvezetben elsésorban a mezégazdasdgi tevékenységet kiszolgald épitmények helyezhetdk el. Ha
a birtokkézpont tevékenysége védétdvolsagot nem igényld tevékenység, akkor lakéépilet és az
agréarturizmust kiszolgalo épitmények is [étesitheték. A kialakithaté lakéépiiletben a tulajdonos
szamara legfeljebb egy lakds, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgdlati lakds létesithetd,

) ha a birtokkézpont telkén a meglévé és tervezett létesitmények dsszes alapterilete a 2000 m2- t
meghaladja, akkor beépitési terv készitendd
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g) a birtoktest telkein a mdr meglévs beépités fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi nivelése
(alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetdtér-beépités) nem engedélyezhetd. A birtokkézpont telkén
elhelyezhets beépités mértékét a kézponthoz tartozé Osszes telek terillete utdn szamitott

s

beépithetéség mértéke és a birtoktest mds telkén mdar meglévé beépités mértékének kiilénbizete adja.
175. § Md jeldi Gvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) a mezbgazdasdgi 6vezetben a mezégazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célu épitmények (pl. dllattarto épiletek,
terménytdrolok, szaritdk, gépjarmitdrolok, gépjavitdk, tragyatdroldk), valamint [6tartashoz
kapcsolédd esetben a turisztikai célu hasznositds épitményei helyezhetdk el,

b) a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” szikséges lakéépiilet a , kiilteriileti lakott
hely” (tanya) évezetében helyezhetd el 6nallo épiletként. A t6bbi Gvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdmara [étesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakds legfeljebb a beépithetd terilet felén, de
a lakdscéli beépitett Gsszes brutto alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

c) a beépitheté telek legalabb 5 hektar kiterjedésd,

d) a beépités médja szabadonalld,

e) az épiiletmagassdg lakdépiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi épilet esetén legfeljebb 6,5
méter lehet,

f) a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.”

A telek beépitési paraméterei:

5 ovezeti telek beépitett A : zoldfelilet épitmeény
(Elel it besorolas terUletrész terilet bechitele mértéke magassaga
Eg 1683,9639 om? 0% 100%
9398,8311m?
Ma 7715,0665 | 323,5756 m* 3,44 % 91% 4,5m

51

A telekre a modositast kovetden az aldbbi épitési eléirasokat kell figyelembe venni, valamint az Ma-4
dvezet kapcsan az M dvezetek elSirasait az alabbiak szerint javasolt kiegésziteni:

»47. Az erdéteriiletek (E) 6vezeteinek daltalanos eldirasai
55-§
(1) Az erdbivezetek telkei a rendeltetésiiknek megfeleld erdégazdalkoddsi tevékenységek céljdra
szolgalé teriiletek.

e

(2) Az erddovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdéterilet nyilvantartdsban [évé terilleteken
[étesithetdk a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatdrozott épitési elirdsok betartdsaval.

(3) A kialakithatd erdészeti létesitmények:

a) erdészeti maganut,

b) erdei vasut,

¢) az erd6gazdalkoddsi tevékenységet, igy killéndsen az erdd védelmét vagy az erdei haszonvételek
gyakorldsat, az erdd rendeltetését szolgalo mdtargy,

d) legfeljebb 2 m magas labazat nélkiili kerités.

(4) Erdéteriilet igénybevételével jaré tevékenység csak az erdészeti hatdsdg elézetes engedélye alapjan
torténhet.

(5) Azon erdéteriiletek (erd6térvény hatadlya ald tartozd teriiletek) esetében, ahol az évezeti besorolds
mas tevékenységet tesz lehetévé, ott is az erdéterilet igénybevétele csak az erdészeti hatosag elézetes
engedélyével valdsulhat meg.

(6) Az erdéteriilet és annak arra fenntartott teriletének 6vezeteiben amennyiben beépités lehetséges,
akkor a beépitési lehetdség kihaszndldsanak szdzalékaban a legkisebb zéldfeliileti mértéken beldl a
beépités szdzalékaban, a beépités feltételeként elbzetesen fasitani kell, az erdételepités szabdlyai és
az erdészeti hatdsag elbirdsai szerint.

(7) A legkisebb beépithetd telek mérete 10000 m?.
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(8) Lakd rendeltetés csak az erd6gazdalkodassal 6sszefiiggd gazdasagi tevékenységhez kapcsolodhat,
és a tényleges erdé mijvelési agban lévé, legaldbb 50000 m2-t meghalado telken helyezhetd el.

48. Az erdéteriiletek (E) 6vezeteinek részletes eldirasai

56.§
(1) Az Eg jeli ovezetben elsésorban erddgazdalkodasi célokat szolgald épiiletek, valamint a
természetvédelem és vadgazdalkodds épitményei helyezhetSk el a 2. melléklet 2.2. tablazataban
meghatdrozott épitési eldirasok betartasaval. Az dvezetben mds jellegl, nem erdégazdasdgi célu
épilet nem helyezhetd el.
(2) Az Eg jeldi 6vezetben az erdé- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiletnek nem mindsilé
épitmények (kiilénésen magasles, kilatd) legmagasabb pontja g m.
(3) Az Eq jelii Gvezetben levd 20000 m?-nél kisebb teriilet(i meglévd telkeken a mar meglévé beépités
fenntarthatd, feldjithatd, de tovabbi névelése (alapterilet-bévités, emelet-raépités, tetétér-beépités)
nem megengedett.”

+49. A mezégazdasdgi teriletek (M) 6vezeteinek részletes eldirasai

59-§
(1) A mezégazdasagi terileten a névénytermesztés, az dllattartas, dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds (a tovabbiakban egyittesen: mezégazdasdgi termelés) és
az agroturizmus céld hasznositds épitményei helyezheték el, kivéve ha az évezeti elirds masként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazataban meghatdrozott épitési eldirdsokat.

(2) Mezbgazdasdgi Gvezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a

mezdgazdasagi Gvezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetési épiilet nem létesitheto.

(3) A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 5o m-en belili teleksavban
kételezéen zéldfelilet alakitandd ki és épilet nem helyezhetd el.

(4) A mezdgazdasagi Gvezetekben a kialakithato legkisebb teleknagysag megegyezik az évezetben
eldirt legkisebb beépithetd telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezégazdasdgi 6vezetekben, ha az dvezeti eléirds masként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 1
db lakds, a ténylegesen beépitett terilet legfeljebb felén, de a lakdscélu beépitett Gsszes netto
alapteriilet nem haladhatja meg a 150 m?-t. A lakdscélu beépitett Gsszes brutto alapteriilet legaldbb
40 m*. Lakdépiilet 6nalldan nem létesithetd. Lakd funkcio elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetési
épilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy idében épithetd.

(6) A mezégazdasdgi Gvezetekben egy épiilet teriilete legfeliebb 500 m* lehet.

(7) A kézteriileti telekhatdrtol 10 m-es savban, az oldalsé telekhataroktol szamitott 5 m-es savban
éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezégazdasdgi Gvezetekben a mezégazdasdgi tevékenységhez szikséges lizemi épiiletnek nem
mindsilé  épitmények (killonésen silé) legmagasabb pontjia a megengedett legnagyobb
épiletmagassag kétszerese.

(9) Az Ma jeld altalanos mezdgazdasdgi 6vezetben a kdvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az Gvezetben a kézponti belterilet kérili 100 m-es teriiletsavban 100 m*-t meghaladé gazdasagi
épilet nem helyezheté el,

b) a beépithetd telek legalabb 5 ha kiterjedésd.

(10) Az Ma-1 jeli mezGgazdasdgi 6vezetben a kbvetkezd elbirdsokat kell betartani:

a) az évezetben kialakithaté a mezégazdasagi termeléshez kapcsolodo rendeltetésy épitmények,
valamint lakd rendeltetés létesithetd;

b) lakéépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 mz-t és csak
gazdasdgi épilet megléte esetén, vagy azzal egy id6ben épitve létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet
felén;

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

52



Pécel TRE moddositasa —33/2014. (X. 10.) dnk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elékészitett dokumentum

¢) lakdépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szanté mivelési dg esetén a beépithetd telek legalabb
6000 mz2 kiterjedésy;

d) lakéépiilet épitése esetén kert, gyimdlcsos, sz6l6 mivelési ag esetén a beépithetd telek legalabb
3000 m2 kiterjedésd, az Gvezeten belil jelolt ,Ma-1 dltaldnos épitmény elhelyezési savon” kiviil esé
teriiletrészeken kizarélag szénatarolo és kerités helyezhetd el;

e) az ovezet telkein a tdjképet jelentGsen megvaltoztato épitmények terveihez a Tkr-ben
meghatdrozott latvanytervet is késziteni kell.

»(11) Az Md-4 jell 6vezetben egy telken legfeljebb egy lakdépiilet, és az épiiletben legfeljebb 2
lakas rendeltetési egység létesithetd.

A lakdscélu beépitett Gsszes brutto alapteriilete a jogszeriden kialakult dllapot kivételével nem
haladhatja meg a 300 m*-t.”

R L : épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése Sty
dvezet IEgKicehb kialakithato legnagyobb beépitettség legnagyobb
e e (%) legkisebb zoldfelilet épulet-
2 (%) magassag
(m?) terepszint felett terepszint alatt (m)
Eg 20000 0,5 0,5 o 4,5
kialakithato Sp0
elok megengedet megengedett I:g:i:.:;i';
| ey | el | legortt, | iganen
J mérete p(%) 9 P (m)g 9 kozterileti
(m?) telekhatartdl
Ma-4 6000 5 5,5% -

*: gazdasagi rendeltetést épllet esetén 6,5 m

2.5.4. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA A 4. TERULET VONATKOZASABAN

A beépitésre szant kertvarosias lakoterilet és gazdasdgi terllet mar a 2014-ben elfogadott
telepilésrendezési eszkdzok elott is szerepeltek a telepilésrendezési eszkézokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvarosias lakoteriletként és ipari gazdasagi teriletként szerepelt
a rendezéssel érintett 4. terilet. A gazdasagi terilet szabalyozasa 2007-ben maddositasra kerilt,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kerilt kijelclésre ipari gazdasagi terilet helyett, és a
lakoteriletek iranyaba kijelolt védelmi erdéterilet épitési dvezeten belUl kerilt meghatarozasra telken
belil kdtelezéen létesitendé veddzold savval. Ezt a terlletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vette
at a 2014-es telepilésrendezési eszkézok is, azonban a gazdasagi terllet beépitési és telekalakitasa
tovabbra sem kezdédott meg, igy a kozel 20 éve beépitetlen terlleten szintén a keétszintl
terUletfelhasznalas alkalmazasaval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalas és beépitésre nem szant
terUletfelhasznalas keril kijel6lésre. Az Gtemezett teriletfelhasznaladsi rendszer figyelembevételével a
tavlati terUletfelhasznalasnak megfeleld fejlesztés megvalosulasaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 6vezetben kerUl meghatarozasra ezen gazdasagi és lakoterileti fejlesztési terilet.
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TRt

'
i

f:

részlet a 2009. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbol

részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbol

A terileten talalhat6 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terUlet épitési Gvezet helyett altalanos
mezdégazdasagi terilet 6vezet kerll kijeldlésre, tovabba a kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre kertl6 kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet dvezet kerdl
kijelélésre a telepilésszerkezeti tervvel dsszhangban. Az Gjonnan bevezetésre ker(l6 dvezet kapcsan a
HESZ eldirasainak kiegészités szikséges a 2. terllet modositasaval Gsszhangban, tovabba a teljes
terilet tekintetében a B-3 és B-4 jell szabélyozasi tervlapok modositdsa sziikséges a telkek Uj vezeti
besoroldsanak feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek modositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-U telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezd6dott
el, tovabba erre irdnyuld igény sem jelentkezett az elmilt években. A telkek tovabbra is mivelés alatt
allé szanto teriletek, melyek minéségi osztélya 4. Pécel telepilésen az atlagosnal jobb min6ségi
szantok a 4 és a felette |év6 mindségi osztalyu teriletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belteriileti  kertvarosias lakdteriiletekhez — csatlakozva  szintén  kertvarosias  lakoterilet
teriiletfelhasznalasban, valamint Lke-SZ/3 jeld kertvarosias lakoterilet épitési dvezetben kerGltek
meghatérozasra. A terilleten a telepilésszerkezeti tervvel Gsszhangban Kb-kert/2 jelG kilénleges
beépitésre szant terilet Svezet kijeldlése javasolt és a kétszinty teriletfelhasznalasnak kdszénhetden,
TSZT moddositasa nélkil lehetéség van a szabalyozasi terven, ezen a terileten a késébbiekben
kertvarosias lakéterilet épitési dvezet kiszabéalyozasara a jelentkezd igényeknek és a sziikséges terileti
mértéknek megfelelGen.

A Kb-kert/2 jel( 6vezet épitési paramétereinek meghatarozasa (lasd a 3.5.2. HESZ modositasanak
javaslata a 2. terilet vonatkozasaban) soran az érintett telkek adottsagai figyelembevételre keriltek.
A teriilet néhany telke mar beépilt, azokon megtalalhato laké rendeltetési épilet is. A terileten
létesiilt egy maganut az Akacfa utcabdl nyild maganut folytatasaként, mely 5 db telek megkdzelitését
szolgalja. Ezek a telkek mUvelésbdl kivonasra keriltek. A jelenlegi lakételkek terilete 8oo-6000 m?
kdz6tt mozog, tobbségikon kiskertes mivelés folyik. Az érintett telkek beépitési paraméterei a
kovetkezok:

telekterilet muvelési &g tej.e bee;?.ltett beépitettség zolcffellulet epltmepy
terilete terilet mértéke magassaga
04/19 szanto (Sz 4) | 1441,0570 om? 0% ~100 % -
04/20 szanto (5z 4) 2133,4332 om? 0% ~100 % -
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szantd (Sz ), 2
04/22 udvar # 1 60753667 | 159,0512m 2,62% ~95 % 3,5m
04/23 5zantd (Sz 4) 1010,7335 om? 0% ~100 % -
04/26 szanto (Sz 4) 3389,2361 om? 0% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? o% ~100 % -
04/28 szanto (5z 4) 2205,8574 om? o% ~100 % -
04/29 szanto (Sz 4) 2434,4947 om? 0% ~100 % -
04-30 szanto (Sz 4) 1383,1168 om? 0% ~100 % -
04/31 szantd (Sz 4) | 3663,1959 om? 0% ~100 % -
04/32 szanto (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szanto (Sz4) | 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04/63 szantod (Sz 4) 1457,8386 om? 0% ~100 % -
szantd (Sz 4),
04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m* 9,35 % ~85% 3,5m
gyep (Gy 2)
04/67 szanto (Sz 4) 2622,7374 | 25,1215 m? 0,96 % ~95 % 2,5
04/72 szanto (Sz 4) 3784,6931 om? o% ~100 % -
04/73 legeld (L 4) 3788,3457 om? o% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 % -
04175 szanto (Sz 4) 1523,7631 om? o% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/76 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41 % ~95 % -
417 P
terllet
(04/82) helyi kéz0t 96,8538 om? 0% ~100 % -
kozforgalom
04/83 eldl elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
04/84 befeprléleettlen 986,6532 om? 0% ~100 % -
beépitetlen , 0 0
04/85 e 1722,7519 om o% ~100 % -
beépitetlen , 0 0
04/86 varblat 946,3315 om 0% ~100 % -
beépitetlen . o .
04/87 terilet 946,34731 om 0% ~100 % -
beépitetlen
04/88 teprijlet 785,4631 om? o% ~100 % -

A 2. terilet figyelembevételével a HESZ elGirasainak kiegészitése és mddositasa az alabbiak szerint
javasolt:
- AHESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil:
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61.§ (1) A kiilénleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek felhasznaldsuk vagy a rajtuk
elhelyezendd épitmények kilonlegessége (helyhez kététtek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetikre vagy a kornyezetik megengedett kilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek) miatt
eltérnek az eqyéb terilet-felhasznaldsi kategoriaba sorolt teriletektsl.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei:

a) Kb-T jeld killonleges temetd teriilet 6vezete,

b) Kb-hull jeld kiilonleges hulladéklerakd teriilet Gvezete,

¢) Kb-szv jeld kiilénleges szennyviztisztito teriilet Gvezete,

d) K-hon jeld kiilonleges honvédelmi teriilet dvezete,

e) Kbtt jelij kiilonleges tanyads teriiletek Gvezete,

) Kb-km jeld kiilonleges k6zmd teriiletek Gvezete,

g) Kb-re jel kiilénleges rekredcids teriilet,

h) Kb-REU jeld kiilonleges egészségligyi- és rekredcios teriilet,
i) Kb-kert jeld kiilonleges kiskertes teriilet 6vezete.

- AHESZ kiegészil a 69/A.§-sal:
69/A.§ (1) Kb-kert jeld kiilonleges kiskertes teriilet 6vezetei a mezégazdasdgi termelést, a
névénytermesztést egységesen szolgalo teriiletek.

(2) A Kb-kert jelii 6vezetekben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolddo
épitmények, és kedvtelésbdl tartott allattartds épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-kert jelii 6vezetekben az elokert mérete 5,0 méter.
(4) A Kb-kert jelii Gvezetekben lakds és iidiilG rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(5) A Kb-kert/2 jel( évezetben meglévé jogszerien fenndllé épiilet, 6nallo rendeltetési egység
feldjithatd, karbantarthatd, tovdbba épitési helyen beliil az Gvezetre vonatkozo beépitési
paraméterek betartdsa mellett bovitheto.

- AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert jelG 6vezetek telekalakitasi és
épitési el6irasaival:

A B C D E F G H |
s F ; épitmények
telekalakitas épitmények elhelyezése oty
: legkisebb legnagyobb beépitettség I bb
1. ovezet : 5 i . egnagyo
kialakithato beépitési (%) egyéb I?gklsenbb épilet-
d zoldfelilet ¥
terilet | szélesség o) terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
11. ke, 3000 --- Sz 3 o ar= 75 4,5
Kb-
12 kert/2 1000 Sz 3 3 --- 65 4,5
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6nallo SZT-1—-SZT-4, SZT-M1 - SZT-Mjy jelli Szabalyozasi tervliapok
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3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ teriletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracios
és a megyei terilletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhazas megvaldsithatésaga
érdekében eszkdzolt rendezési tervi modositas ezen hatdlyban Iévé magasabb szintl jogszabalyokkal
ne legyen ellentétes.
A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei teriletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepllésfejlesztési
stratégia, a telepilésrendezési eszkézok és a telepilésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.
A térvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT) és a torveny
harmadik része foglalja magéba a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervet (BATrT), melyeket
figyelembe kell venni Pécel vonatkozasaban.
Az Trtv. go. § aldbbi idézett (1) és (1a) bekezdései alapjan jelen tervezési folyamatban a Trtv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.
LA TrTv. go. § (1) E térvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatdalybalépését kévetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljardsokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepilésrendezési eszkéz mddositdsdnadl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepiilési énkormdnyzat vélaszthat,
hogy e térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriletfelhasznaldsi és Gvezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszagos Teriiletrendezési Tervr6l, Budapesti
Agglomerdcic Terijletrendezési Tervérdl és a Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriletrendezési Tervérdl
sz616 térvények térségi teriiletfelhasznaldsi és dvezeti szabdlyait alkalmazza. A telepilésrendezési
eszk6zok e bekezdés szerinti modositdsa nem mentesiti a telepiilési 6nkormdnyzatot a 91. § (2)
bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségének teljesitése
alol.”
Pest Megye Onkorményzatanak KézgyUlése 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelettel (PMTrT)
fogadta el Pest megye teriletrendezésitervét, melynek egyedileg meghatarozott dvezeteia Budapesti
Agglomeracid teriletrendezési tervének hatalya al tartozo telepilésekre is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN
3.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszag Szerkezeti terve meghatérozza az orszagos teriletfelhasznalas rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktUra-haldzatok és egyedi épitmények térbeli rendjet, és
ezek Gsszefiggéseit.

Az OTIT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Varos teriletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategoria érinti, melyek a kovetkezdk:

- Erddgazdalkodasi térség,
- Mez6gazdasagi térség,
- Vizgazdalkodasi térség,
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TelepUlési térseg.

A telepilést az alabbi orszagos szintli miszaki infrastruktira-halézat elemei érintik:

"y

Mo gyorsforgalmi Ut (meglévé): Budakaldsz (11. sz. f6Ut) - Szigetmonostor - Budapest [IV. ker.]
- Dunakeszi - Budapest [XV. ker.] - Fot - Csémér - Budapest [XVI. ker.] - Kistarcsa - Nagytarcsa
- Budapest [XVII. ker.] - Ecser - Ull6 - Vecsés - Gyal - Budapest [XXIII. ker.] - Dunaharaszti -
Szigetszentmiklos - Budapest [XXIl. ker.] - Diésd - Térokbalint - Biatorbagy (Ma),

31. sz. f60t (meglévd): Budapest (Mo) - Silysap - Nagykata - Jaszberény - Dormand (33. sz.
fout),
31. sz. f6Ut (tervezett): Ecser (Mo) - Nagykata (31. sz. f60t),

80 (1) szamU egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya: Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] -
Hatvan - Miskolc - Mez6zombor - Satoraljadjhely - (Szlovakia),

10-es szamU K6zép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal (14-es jell Euro Velo) elnevezés( orszagos
kerékparitvonal: Szentgotthdrd - Zalaegerszeg - Keszthely - Tihany - Balatonakarattya -
Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyéngyds - Eger - Hortobagy - Debrecen - Nyirabrany,
4. és 5. dgazati szamU 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték: Albertirsa - God,

66. 4gazati szamU 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték: Ocsa — Maglod — Budapest (XV.
kerdlet),

Szlovak tranzit foldgazszallitd vezeték: Vecsés — Balassagyarmat — (Szlovakia),

400-as szamu foldgazszallitd vezeték: Zsambok — Maglod - Vecsés

Baratsag |. kéolajszallitd vezeték: (Szlovakia) - Hont - Pécel - Vecsés - Szazhalombatta

Baratsag Il. kéolajszallito vezeték: (Ukrajna) - Fényeslitke - Tiszavasvari - Mezdcsat - Kal -
Zsambok - Szazhalombatta,
Termékvezeték: TiszaUjvaros - MezSkdvesd - Vamosgyork - Zsambok - UG -

Szazhalombatta.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térseg

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
TelepUlési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
==  Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
— FSUt (Meglévs)
s Egyéb orszagos tdrzshalozati vasiti palya (megléve)
e Orszagos kerékparatvonal
—_— 400 kV-os tviteli halozati tavvezeték (meglévd)

e 220 kV-os tviteli halozati tavvezetéx (meglévé)

—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévo) Alaptérképi elemek
i K8olajszallitd vezeték (meglévd) i ! Megyehatar
Seremsnemisl ]
— Termékvezeték (meglévd) Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Trtv. 2. melléklete: OTIT Szerkezeti Terviap kivonata

A rendezéssel érintett teriileteket az alabbi térségi teriletfelhasznalasi kategoriak érintik:
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1. terGlet:
telepUlési térség és mez6gazdasagi térség
2. terilet:
telepUlési térség
3. terGlet:
mezdégazdasagi térség és erddgazdalkodasi
térség
telepUlési térség és mezGgazdasagi térség

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos 6vezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos évezetek
kdzil az aldbbiak nem érintik Pécel kbzigazgatasi teriletét:

- 2.Kivald terméhelyi adottsagu szanto (OTrT),
- 4. Viladgorokségi és vilagordkségi varomanyos terilet altal érintett telepilések 6vezete (OTrT),
- 2.ErdoGtelepitésre javasolt terilet 6vezete (MvM),
- 5.Nagyvizi meder 6vezete (MvM),
- 6.VTT-tarozok dvezete (MvM).
Pécel telepilést az alabbi orszagos 6vezetek érintik:

R ¥ - Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
" Okologiai halbzat dkologiai folyosjanak dvezete
N Okoldgiai halbzat pufferteriletének dvezete
3,, ( i 1. Okoldgiai halézat magteriletének, okologiai
e folyosdjanak, pufferteriletének Gvezete
A2

(Trtv. 25-27.§)

7 AN
4 . /\  Arendezéssel érintett 2. és 3. teriiletet érinti.
QWY ! | Eszak
B, / . M 1:60.000

3. Erd6k vezete
(Trtv. 29-30.§)

A rendezéssel érintett 3. terUletet érinti.
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5. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
altal érintett telepUlések

(Trtv.32.)

A rendezéssel érintett teriUleteket érinti.

2. J6 minéséqu szantteriletek dvezete
(MvM rendelet 2. §)

o
Q
pus

§
i\

A A rendezéssel érintett terileteket nem érinti.
4. Tajképvédelmiterilet 6vezete
(MvM rendelet 4. §)
| N g e
N\ }
R7 Q A rendezéssel érintett 2. és 3. teriletet érinti.
/\ B 5. Vizmindség-védelmi terilet Gvezete
\ (MvM rendelet 5. §)

A rendezéssel érintett 1-3.terUleteket érinti.
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3.1.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV (BATRT)

A BATIT alapvetd célja, hogy meghatarozza a Budapest Agglomeracioba tartozo telepilések térségi
terUletfelhasznalasanak feltételeit, a miszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények
dsszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a térség terileti, taji,
természeti adottsagaira. Az orszagos szint{ térségi lehatarolasokat a BAT(T tovabb pontositja.

e iy i N Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Foit (tervezett)

—  Mellékit (meglévs)

oooem Eqyéb orszigos torzshaldzati vasiti palya (meglévs)

sveses  Orszicos keréhparGtvonal

~~~~~~

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

—— K&olajszd

—— Term

S 400 KW-os atviteli hildzati tdvveretik (meglévs)
—— 220 kV-0s Stuitel halbzati tiwezetck (magled) Alaptérkeépi elemek

Megyehatar

e Féldqazszalitd vezetek (meglévd)

Telepulés kdzigazgatasi hatara

Trtv. 7. melléklete: BATIT Szerkezeti Tervlap kivonata

A BATIT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Véros teriletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategoria érinti, melyek a kovetkezdk:

- Erd6gazdélkodasi térség,

- Mezdgazdasagi térség,

- Vizgazdalkodasi térség,

- Telepulésitérség,

- Sajatos teriletfelhasznalasu térség.
A telepilést az orszagos szint() m{szaki infrastruktira-halézat elemei mellett az alabbi térségi szint{
mUszaki infrastruktura-halozat elemei érintik:

- 3103 j. térségi mellékit: Budapest XVII. kerilet — Pécel - Isaszeg — G6délIS,

- 31303 j. térségi mellékuit,

- 31102 . térségi mellékut: Pécel - Maglod,

- 2.3.1.23 szamu foldgazelosztd vezeték (meglévo): Vecsés — Vacratot — (Balassagyarmat),

- 2.3.4.64.5zamU foldgazelosztd vezeték: (Zsambok) — Pécel — Maglod — Gyomrd,

Az OTIT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos Gvezetek mellett a BATrT Ovezeteit is
figyelembe kell venni, melynek tervlapjait szintén az MvM rendelet tartalmazza. A BATIT kiemelt

térségi dvezeteinek tervlapjai Pécel telepilést nem érintik:
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- 7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (MvM),
- 9. Fdldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepilések (MvM).

3.1.3. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV (PMTRT)

A PMTIT alapvetd célja, hogy meghatarozza Pest megye egyes térségei teriletfelhasznalasanak
feltételeit, a mUszaki infrastruktira-haldzatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato
fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturlis adottsagok, értekek
megdrzésére, illetve a természeti eréforrasok védelmére, és fenntarthatd hasznalatara.

Pécel Varos a BATIT hatalya ala tartozo telepilés, ezért csupan a PMTIT egyedileg meghatarozott
dvezeteit sziikséges figyelembe venni.

Atelepilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek nem érintik:
- logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete,
- kertes mezégazdasagi teriletek dvezete,
- klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete.

Pécel telepiilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei dvezetek érintik:

1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célterletének dvezete

(PMTIT. 8.§)

agytarcsa

- :}
I\\

Pécel

A rendezéssel érintett terileteket érinti.

3. Turisztikai  fejlesztések  tamogatott
célterGletének dvezete

(PMT(T. 10.§)

igytarcsa

)

/——\

. Peécel

\
!

——
\

Azokon a telepiiléseken, melyek érintettek az innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott
célteriletével, lehetdséget kapnak a beruhdzok, hogy az dnkormanyzat altal tamogatott fejlesztéseket

A rendezéssel érintett terileteket érinti.
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kedvez6bb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutan az ©nkormanyzat kiemelt
innovacios-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések &ltal tdmogatott telepiléseken a turisztikai célu fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusy fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valésulhatnak csak meg.

3.1.4. OSSZEFOGLALO

A mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keril kijellésre, a terileten féként beépitésre szant
terilet teriletfelhasznalas valtasa torténik. A modositas soran Uj teriletfelhasznalasi egységek és Uj
dvezetek kerilnek meghatarozasra.

A kiemelt fejlesztési teriletek tobbféle térségi teriletfelhasznalasi egység teriletén helyezkednek el.
A rendezéssel érintett teriletek az orszagos térségi teriletekre vonatkozo el6irasok figyelembevétele
mellett tdbb orszagos vezetet is érintenek. Az orszagos infrastuktura-halozatok kozil meglévo és
tervezett elemek érintik a fejlesztési terileteket.

A kiemelt fejlesztési teriletek a BATrT Szerkezeti terve szerint tobbféle térségbe tartoznak. A térségi
miszaki infrastruktira-halézat elemei kézil meglévé elem halad at a 4. tervezési terileten. A térségi
dvezetek terUleti lehatarolasa Pécel véros teriletét nem érintik, igy a rendezéssel érintett teriletek
helyszinét sem.

Pécel véros terilete két egyedileg meghatarozott megyei Gvezet teriletébe tartozik, azonban jelen
modositdas meg nem valdsult fejlesztéssel érintett teriletek jelenlegi hasznalatanak megfelel6
teriletfelhasznalas és 6vezeti mddositasat jelenti, mely nem kapcsolodik sem az innovacios-
technoldgiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTrT elGirasait nem szikséges
figyelembe venni.

A fenti megallapitasok, azaz az OTrT és a BATIT tekintetében teriiletrendezési megfeleléséget
igazolé munkarész kerUl kidolgozasra.

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terUletek telepilési, mezdgazdasagi és erdogazdalkodasi térségben
helyezkednek el. A telepilésrendezési eszkdzok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznalasi
kategoridk terUletét a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak részletesebb bontasban, pontosabb
terileti lehatarolassal abrazoljdk, azonban a teriletfelhasznalasi kategoridk teriletén belil telepilési
teriletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran az OTrT elGirasait szikséges betartani:
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznadldsi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkoddsi térségben az erdGteriilet vezetet a térséget lefedd erdok ovezetére
vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévi és tervezett erddé dvezetként differencialtan
lehatarolni;
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b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
Jjelélheto ki;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét ...;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, vezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriletét ....”

(...)

1. TERULET

65
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BATIT. Szerkezeti Tervlap és a kiemelt fejlesztési teriiletek
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Erdégazdalkodasi térségnek valé megfelel6séq

Az erdégazdalkodasi térségen beliil teriletfelhasznalas valtas nem térténik, igy az 6sszhang tovabbra
is biztositott.

Mezdqgazdasagi térségnek valé megfelel6ség

Az 1. terlleten a meglévé kertvarosias lakoterilet és teleplléskozpont vegyes terUlet
teriletfelhasznalasi eqységek helyett, azokkal azonos tavlati teriletfelhasznalasi egységek kerilnek
kijelolésre, melyek mellett a terilet jelenlegi hasznalatanak megfelel6 altalanos mezégazdasagiterilet
teriletfelhasznalasi egyséq is feltintetésre kerll. Tovabba az ezen a terileten talalhato altalanos
mezbgazdasagi terilet teriletfelhasznaldsi egység pedig tovabbra is megtartasra keril. A
modositassal 6sszefiiggésben a mezégazdasagi térségben nem torténik jelentds teriletfelhasznalas
valtozas, csupan a beépitésre szant teriletek tavlati fejlesztési teriletként kerilnek feltintetésre.

A 3. és 4. terilet tekintetében a mezégazdasagi térségen belili altalanos mez6gazdasagi terilet
telepilési teriiletfelnasznélasi egységek megtartasra keriinek, ezen terileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az el6irasoknak, mivel térségbe esé mezdgazdasagi
terUletek aranya nem valtozik!

Telepilési térségnek valé megfelel6séq

Telepulési térségen belil beépitésre szant és beépitésre nem szant telepilési teriletfelhasznalasi
egységek (lakéterillet, gazdasagi terilet, vegyes terilet, kozkert) kerilnek atsorolasra tavlati
fejlesztési teriletfelhaszndlasi egységekbe, melyek mellett megjelenitésre keril a terUletek
hasznalatanak és adottsagainak megfeleld teriletfelhasznalas is. A rendezés soran a beépitésre szant
telepUlési teriiletfelhasznaldsi egységek terileti mértéke nem valtozik. A 2. ter(let lakoteriletei a
tavlati fejlesztési teriletfelhasznélasi egység mellett egy Ujonnan bevezetésre kerGlS kilénleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe kerilnek atsorolasra.
A tervezett teriletfelhasznalds véltdsok a fent idézett jogszabéllyal nem ellentétesek, a
telepiilésrendezési eszk6z6k elfogadasat kdvetben az 6sszhang tovabbra is biztositott.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az el6irasoknak, mivel a médositas soran Uj beépitésre szant
teriilet nem kerl kijeldlésre, a beépitésre szant teriletek terileti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A 2. és 4. fejlesztési teriletek szélét meglévd és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktira-
haldzatok érintik, melyek tekintetében az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:

15.§(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktdra egyedi

épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

(..)

41. § (2) Az orszdgos és a térségi miszaki infrastruktura-hdalozatok és a mdszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek kialakitdsdt a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelélt
telepiilések kézigazgatdsi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell
meghatarozni.”
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A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkézok mind az orszagos- és mind a térségi
mUszaki infrastruktUra-haldzatok és eqgyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfeleléen)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a médositast kovetéen - tovabbra is biztositott.

3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL APCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terileteket tébb orszagos térségi dvezet is érinti, melyekre vonatkozoé
kovetelmények igazolasa szikséges.

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete

A 2. és 3. terilet érintett az orszagos okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetével. A Trtv. altal
meghatarozott, dvezetre vonatkozd elSirasok:
26. § (1) Az &koldgiai halézat é&kolégiai folyosojanak oOvezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan évezet
és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az koldgiai halézat magteriilete és az Gkoldgiai halézat
okoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha
a) a telepiilési terijletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magteriilet és
az 6koldgiai halézat Gkoldgiai folyosé koriilzdrja, tovabba
b) a kijelélést mds jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terilet csak az
dllami f&épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsdgi eljarasa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljards sordn
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az ckoldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkizeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikédése.
(4) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hélézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magterilet természetes
élShelyeinek fennmaraddsat biztosité médon, az azok kozétti 6koldgiai kapcsolatok mikédését nem
akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazasaval jellhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyosdjanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatasa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermeléhely és kiilfejtéses mivelésdi banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
miivelésd banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai halézat ékoldgiai folyoséjanak évezetében az erdmivek kéziil csak haztartdsi méretd

kiserémd létesithetd, épiileten elhelyezve.

(..)

44. § (1) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti
eléirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepilésrendezési tervben a telepiilés
kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb [évé Gkoldgiai hdlézat koldgiai folyosdjanak
évezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl - Uj
beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki.

(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében Uj beépitésre szant terilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken til akkor is kijelolhetd, ha az évezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol.

()

2. TERULET 3. TERULET

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

67



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra eldkészitett dokumentum

TrTv. 6koldgiai halézatovezetei az érintett kiemelt fejlesztési teriiletek lehataroldsaval

A fenti elSirasokkal a 2. és 3. terilet modositasa nem ellentétes, a terileteken Uj beépitésre szant
terilet nem keril kijelolésre és a 2. terileten meglévs lakdteriletek tavlati fejlesztési
terletfelhasznalasi egységekbe keriilnek &tsorolasra, valamint kilonleges beépitésre nem szant
kiskertes teriilet teriletfelhasznalasba, mig a 3. terilet tekintetében teriletfelhasznalas valtas nem
torténik. A meglévé és tervezett teriletfelhasznalasok az oOkoldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja. Az érintett dvezet tekintetében az

6sszhang tovabbra is biztositott.

Erdok ovezete

Csupan a 3. terllet érintett az erdok
dvezetével, mely 0384/107 hrsz-U telek egy
részén Orszagos Adattari Erdéallomany részét
képezd erdéterilet talalhato. Ezen erdéterilet
a telepilésrendezési eszkdzokben gazdasagi
erdéterilet terUletfelhasznalasban és azzal
osszefiggésben  gazdasagi  erddterilet
dvezetben kerilt meghatarozasra, mely
terdleti kijelolés a modositas soran tovabbra is
megtartando, igy az osszhang tovabbra is
biztositott.

T---E--

——y

TrTv. erd6k évezete az érintett 3. teriilet lehatarolasaval
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Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete
A honvédelmi és katonai cély teriilet Gvezete altal érintett telepUlések tekintetében sziikséges az
Bsszhangot biztositani. Az dvezetre vonatkoz el8irdsokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kévetkezok:
+32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezésitervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt teriletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndldsi kategdriaban - beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalo
épitési dvezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet mdositdsa csak a honvédelemért felelds miniszter
hozzéjarulasaval lehetséges.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkézok a Pécelen talalhatd honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és évezetbe sorolta. A
telepilésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatarolasra, mely kilterileten, a belterilettdl
keletre taldlhat6 a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terilet a rendezéssel érintett teriileteket nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Tajképvédelmi tertlet 6vezete

A 2. és 3. teriletek érintettek tajképvédelmi teriilet 6vezetével, melyre az MvM rendelet altal
meghatarozott el6irasok vonatkoznak:
4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tdajhasznalat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi teriilet vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tajhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérél szélo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban —
meg kell hatarozni
a) a telepilésrendezési eszkézékben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepilésképi kivetelményeket.
(3) A tdjképvédelmi teriilet vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovabba az erdmiiveket a tdjképi egység megérzését és a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.”

A hatdlyos HESZ a tajképvédelmi terilet dvezetével érintett épitési Svezetben és Gvezetben
meghatérozza a teriletfelnasznals és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovabba a 31/2017.
(XIl. 20.) telepiiléskép védelmérél sz6l6 Enkormanyzati rendelet a telepilésképi kovetelmenyeket.

A modositas sordn torténd teriletfelhasznalas valtassal és az Ujonnan bevezetésre keril6 évezet
beépitési paramétereinek meghatarozasaval, tovabba az Ovezet valtassal a HESZ és TKR
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tajképvédelmi teriiletére vonatkozé el8irdsainak kiegészitése, modositasa nem szilkséges, a térsegi
dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott marad.

2. TERULET 3. TERULET
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TrTv. tajképvédelmi teriilet dvezete az érintett kiemelt fejlesztési teriiletek lehatdroldsaval

Vizmindség-véedelmi teriUlet 6vezete

Az 1-3. teriiletek érintettek vizmindség-védelmi terilet 6vezetével, melyre az MvM rendelet altal
meghatarozott el6irasok vonatkoznak:
5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténd kivezetésérdl
és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
terijletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi terilet dvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitragya-haszndlaty, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve -
nem létesithets.”

Ahatalyos HESZ az épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozéan meghatarozza a felszini vizelvezetes
és szennyvizelvezetés egyedi szabalyait a felszin alatti vizek védelme érdekében.

A modositasok soran torténd teriletfelhasznalas véltassal és az Ujonnan bevezetésre kerild Gvezet
beépitési paramétereinek meghatérozasaval, tovabbd 6vezet véltassal a HESZ elSirasainak
kiegészitése, modositdsa nem szikséges, a térségi Gvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott
marad.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE mddositasa — 33/2014. (X. 10.) dnk. rendelettel szabalyozott terletekre

jovahagyasra eldkészitett dokumentum

1. TERULET 2. TERULET

T T T A SR

T T S e e B e P Y o S e e g ey

3. TERULET 4. TERULET

71
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TrTv. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete az érintett kiemelt fejlesztési teriiletek lehatdroldsaval
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
4. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...[2022 (.....) sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (V1. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott Telepllésszerkezeti tervének
modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény g/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
57016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkdrében eljarva, az aldbbi dontéssel moédositja Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.)
Kt. hatdrozattal megallapitott Telepilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT):

1. Pécel kbzigazgatasi teriletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja:

a) jelen hatarozat 1. sz. mellékletét: a TSZT Szerkezeti Tervlap modosito tervlapjat, amely a
Szerkezeti Tervlap helyébe lép,

b) jelen hatarozat 2. sz. mellékletét: a TSZT Szerkezeti Terv Leiras modositasat.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal
a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett biologiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem torténik;

b) a Budapesti Agglomeraciés Teriletrendezési Terv térségi teriletfelhasznalasi kategoriait érint6
igénybevétel nem térténik, a modositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban
marad.

3. E hatérozat elfogadésat kévetSen a telepilés kozigazgatasi teriletén készUl6 szabalyozasi terveket
a médositott Telepiilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatdrozat a kozlését kdvets napon lép hatalyba.

A Képvisel6-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepllésszerkezeti terv modositasardl szolo
hatarozat kézlését az elfogadast kovetd legkésébb 10. napon tegye meg, majd 30 napon beldl
gondoskodjon a TSZT Szerkezeti Leiras 1. b) pont szerinti modositasokkal torténd
egybeszerkesztésérdl.

FelelSs: polgarmester

Hatarido: azonnal
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A ...[2022. (... ... ) sz. hatarozat 1 sz. melléklete

A TSZT Szerkezeti Tervlap modosito tervlapja

kovetkez6 oldal
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A ...J2022. (... ...) sz. hatarozat 2 sz. melléklete

A TSZT Szerkezeti Terv Leiras modositasa:

Az 1.1.1. A telepilés teriletfelhasznalasi egységei cimi fejezet 3. pontjaban lévé tablazat helyébe
az alabbi tablazat lép:

A B C
Legnagyobb
1 | Teriletfelhasznalasi egység Tervijele | szintterileti-
sUriség
2 | Kisvarosias lakoterilet Lk 1,5
3 | Tavlati kisvarosias lakoterilet Lk/T 1,5
4 | Kertvarosias lakoterilet Lke 0,6
5 | Tavlati kertvarosias lakoterilet Lke/T 0,6
6 | Falusias lakoterilet Lf 0,5
7 | Telepiléskdzpont vegyes teriletek Vt 2,4
8 | TavlatitelepUléskézpont vegyes terilet Vt/T 24
9 | Intézményivegyes terilet Vi 2,4
10 | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet Gksz 1,8
11 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet Gksz/T 1,8
12 | Hétvégihazas UdilSterilet Uh 0,5
- KUIE)n'Ie'ges "terUlet — egészségugyi épulet elhelyezésére | Kei 1,9
szolgalo terilet
14 | Kilénleges terilet — mezégazdasagi izemi terUlet Kmi 0,3
15 | Kilénleges terilet — rekreacios terilete Kre 0,3
16 | Kilonleges terilet —tajképi jelentdségl tanyas terilet Ktt 0,2
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Az 1.1.1. A telepiilés teriletfelhasznalasi egységei cimi fejezet 4. pontjaban lévé tablazat helyébe
az alabbi tablazat lép:

A B
A kételez6 minimalis
1 Terilet-felhasznalasi egység neve kozizemi kozmuivesitettség
mértéke

2 | BELTERULETEN
3 | Kisvarosias lakoterilet Teljes kzmivesitettség
4 | Tavlati kisvarosias lakoterilet Teljes kdzmivesitettség
5 | Kertvarosias lakoterilet Teljes kozmuvesitettség
6 | Tavlati kertvarosias lakoterilet Teljes kdzmUvesitettség
7 | Falusias lakoterilet Teljes kézmUvesitettség
8 | Telepuléskozpont vegyes teriletek Teljes kdzmUvesitettség
9 | Tavlatitelepiléskdzpont vegyes terilet Teljes kozmUivesitettség
10 | Intézményivegyes terilet Teljes kzmUvesitettség
11 | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet Teljes kzmivesitettség
12 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Teljes k6zmivesitettség
13 | Hétvégihazas UdilSterilet Teljes kézmuivesitettség
14 | Kildnleges terUletek Hidnyos kbzmivesitettség
15 | Beépitésre nem szant kilonleges teriletek Hidnyos kbzmuvesitettség

Kozlekedési és kozm( elhelyezési, hirkozlési teriletek Afeltart terilet
16 kézmUvesitettségi

meértékével azonos

17 | Zoldteriletek KozmUvesitetlen
18 | Vizgazdalkodasi teriletek Koézmuvesitetlen
19 | KULTERULETEN
20 | Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriletek Hianyos kdzmivesitettség
21 | Tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriletek Hianyos kézmuvesitettség
22 | KUl6nleges teriletek Hidnyos kbzmivesitettség

Kozlekedési és kozmi-elhelyezési, hirkozlési teriletek A feltart terilet
23 kézmuivesitettségi

meértékével azonos

24 | Erdoteriletek KozmUvesitetlen
25 | Altalanos mezégazdasagi teriletek KézmUvesitetlen
26 | Vizgazdalkodasi te. Jletek KézmUvesitetlen
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27 | Beépitésre nem szant kilonleges teriletek Hianyos kézmuvesitettség

Az 1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznalasi egységei cimU fejezet 5. pont f) pontja helyébe az alabbi
f) pont lép:

,F) Kilénleges beépitésre nem szant terUletek (Kb-T temet6 terilet, Kb-Hull hulladéklerako terilete,
Kb-hon honvédelmi teriilet, Kb-tt killénleges tajképi jelentéségu tanyas terilet, Kb-km kozm( terilet,
Kb-re rekredcios terilet, Kb-szt szennyviztisztito terilete, Kb-REU egészségigyi rekreacios terilet, Kb-
kert kiskertes terUlet)”
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Az 1.1.1. A telepUlés teriletfelhasznalasi egységei cimU fejezet kiegésziil az alabbi 6. ponttal:

,6. Tavlati fejlesztési teriletek: A telepUlés fenntarthato fejlédésének biztositasara és a fejlesztések
Utemezett felhasznalasara szolgalé teriiletek, melyek tekintetében a telepilésszerkezeti terv a varhato
fejlesztési szandéknak megfelelé tavlati terletfelhasznalasi kategoriat hataroz meg jeldlve a terilet
jelenlegi hasznélatdnak megfeleld teriletfelhasznalasi kategoriat is. A tavlati fejlesztési terlletek
alkalmazasa az alabbi részletes szabalyok szerint torténik:

- Atelepiilésszerkezeti terv a tavlati teriletfelhasznalassal érintett teriiletek esetében a tavlati
teriiletfelhasznalds mellett a kialakult dllapot szerinti teriletfelhasznalast is meghatarozza,
elsé Gtemben a teriilet ezen teriletfelhasznalasnak megfeleléen keril szabalyozasra a helyi
épitési szabalyzatban. A konkrét fejlesztési szandék ismeretében a terilet a tavlati
teriletfelhasznalds szerint szabalyozhaté a helyi épitési szabalyzat modositasaval, a
telepllésszerkezeti terv modositasa nélkil. A telepUlésszerkezeti tervben a térségi
teriletfelhasznalasi terileti meérleg, a  terUletfelhasznalads teriileti mérlege és a
teriiletrendezéssel 6sszefiiggd egyéb terileti mérlegek, a teriletrendezési 6sszhang igazolasa
tovabba a bioldgiai aktivitds érték egyenleg egyarant a tavlati teriletfelhasznalas
figyelembevételével kerilt meghatarozasra, igy a tavlati teriletfelhasznalas szerinti helyi
épitési szabalyzat mddositds (szabélyozds) soran a telepulésszerkezeti terv modositasa mar
nem szikséges.

Atavlatiteriiletfelhasznalassal érintett teriletnek megfelelé szabalyozas a teriletfelhasznalasi
egységen belll Gtemezetten, részteriletekre is térténhet.”

Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cimU fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

. Tavlati lakoterilet kijel6lésre iranyuld modositas:

A 0307/3-9, 0307/10, (0308), 0309/5-11, (0310), 0311/35-41, 0311/43 hrsz-U ingatlanok egésze
vagy egy része: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~7,97 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias
lakSterilet) és Ma (altalanos mez6gazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.

A 3467/3, 3467/5, 3467/15-23 hrsz-U ingatlanok: Lk (kisvarosias lakéterilet) ~2,79 ha — Lk/T
(tavlati kisvarosias lakdterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) terGletfelhasznalasba kerGl.”

A 3467/6-14 hrsz-U ingatlanok: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~0,89 ha — Lke/T (tavlati
kertvarosias lakoterilet) és Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 1.1.2.b. Telepiiléskézpont és intézményi vegyes teriletek (Vt, Vi) cimi fejezet kiegészil az
alabbi alponttal:

.Tavlati telepUléskézpont vegyes terulet kijellésre iranyuld modositas:

A 0311/42 és a 0311/43 hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Vit (telepiléskdzpont vegyes
terilet) ~o0,43 ha — Vt/T (tavlati telepUléskdzpont vegyes terilet) és Ma (altalanos
mezdgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 1.1.3.b. ZoldterUletek (Zkp, Zkk) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
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»Tavlati kdzkert terilet kijel6lésre iranyuld modositas:

- A 0307/10 hrsz-U ingatlan egy része: Zkk (kdzkert) ~0,08 ha — Zkk/T (tavlati kézkert) és Ma

(altalanos mezégazdasagi terllet) terletfelhasznalasba kerGl.”

A 2. Valtozasok (beavatkozasok) cimi fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal:

,2.2. A 2022-ben elkészilt felilvizsgalatot kéveté maddositasok soran tortént teriletfelhasznalas

valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepUlésrendezési eszkozeit, melynek soran elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azéta modosult az aldbbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozé

tablazatban is szerepl6 sorszamok szerint:
- 2022 (... ... ) Kt. hatarozat: 2/1-6., 4/1.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznalas | . | érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalas mddositas
valtasanak tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
1. Beépitésre szant
terGleti
novekménnyel jaro
valtozasok
0307/3-9, s o
(0308), 0307/10, o Lke/T t:‘avla’El keljtvar?sms
o ganglE-1 _— Lke kertvarosias lakoterilet és Ma
309/5-11, 71955 lakoterilet altalanos mez6gazdasagi
(0310), 0311/35- terilet
41, 0311/43
NN Lk/T tavlati kisvarosias
2. Beépitésre szant 2/2. 346713, 346715, 2,7927 K kl?varf>5|as lakoterilet és Kb-kert
teruleten belGli 3467/15-23 lakéterilet kiskertes terilet
teruletfelhasznalas - -
valtozasok T Lke/'l: tav.!atl k'ertvar05|as
2/3. 3467/6-14 0,8942 ekttt lakoterilet és Kb-kert

kiskertes terilet

Vt telepuléskozpont

2/4. 0311/42, 0311/43 0,4308 yegyes terllet

Vi/T tavlati
telepuléskozpont vegyes
terUlet és Mé altalanos
mez6gazdasagi terilet

3. Beépitésre szant
terilet
visszamindsitése = .
beépitésre nem
szant teriletté

4. Beépitésre nem
szant teruleten 4/1. 0307/10 0,0825 Zkk kozkert

belili

Zkk/T tavlati kozkert
terilet és Ma altalanos
mezdégazdasagi terilet
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terUletfelhasznalas
valtozasok

A 3.1. A TelepU

az alabbi tablazat lép:

lés kozigazgatasi teriiletének terileti mérlege cim{ fejezet tablazatanak helyébe

2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZT TFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
1 Kisvarosias lakéterUlet (Lk) 32,75 38,73 35,94
2. Tavlati kisvarosias lakéterdlet (Lk/T) --- --- 2,79
3. Kertvarosias lakéterilet (Lke) 153,99 164,79 155,93
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) --- - 8,86
5 Falusias lakoterilet (L) 284,44 283,96 283,96
6. Telepiléskézpont terilet (Vt) 97,69 51,75 51,32
7- Tavlati telepiléskdzpont vegyes terilet (Vt/T) --- --- 0,43
8. Intézmeényterilet (Vi) 25,38 25,38
9. | Hétvégihazas iduldterilet (Uh) 2,56 2,56 2,56
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 ---
12. | Kilénleges beépitésre szant terilet (Ked) 1,72 1,72 1,72
13. | Kilénleges beépitésre szant tertlet (Kmo) 6,85 6,85 6,85
14. | Kildnleges beépitésre szant terilet (Kkm) 1,73 --- ---
15. | Kildnleges beépitésre szant tervlet (Ktf) 1,15 --- ---
16. | Kildnleges beépitésre szant terlet (Ktt) 16,07 1,46 1,46
17. | Kilénleges beépitésre szant terulet (Kre) 0,0695 0,0695
18. | zoldteriletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79 16,71
19. | Tavlati zoéldteriletek (Zkk/T) ——- -—- 0,08
20. | Védelmierdéteriletek (Ev)** 592,58 552,78 552,78
21. | Gazdasagierdéteriletek (Eg)** 193,5 193,5 193,5
22. | Kozjoléti erdéterilet (Ek) 71,25 71,92 71,92
23. | Altalanos mezégazdasagi teriletek (Ma) 2623,06 2659,88 2659,88
24. | Vizgazdalkodasi terUletek (V) 23,59 23,19 23,19
25. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-T) 10,54 10,38 10,38
26. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hull) 8,0 8,0 8,0
27. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-szt) 1,35 1,35 1,35
28. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-hon) 29,25 29,25 29,25
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29. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-tt) --- 14,78 14,78
30. | Kilénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-km) - 1,94 1,94
31. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-re) --- 0,9240 0,9240
32. | Kildnleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-RED) - 2,94 2,94
33. | Koz0ti Kézlekedési terilet (KOu) 72,26 74,57 74,57
34. | Vasuti Kdzlekedési terilet (KOk) 15,10 16,29 16,29
5. — 436044 4361,89 4361,89
~4362,08 ~4362,08 ~4362,08
#%/q TSZT tervlapnak az Orszdgos Erdéteriileti Adattdr térképi adatbdzisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjdn
tortént javitdsa/

A 4. A teriletrendezési tervvel valé 8sszhang igazolasa cim fejezet az alabbi 4.2. alponttal egészil
ki:

4.2 A felilvizsgalatot kovetd modositasok teriletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

OTRT ES BATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
Orszaqos dkoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak ovezete

A 2/1-4. és 4/1. sorszamu médositdsok sordn Uj beépitésre szant terllet nem kerdlt kijelolésre. Az
Ujonnan meghatérozasra kerilt terletfelhasznalasok, valamint Gvezetek az orszagos 6koldgiai halézat
Bkoldgiai folyosdjanak természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja,
igy az &sszhang tovabbra is biztositott.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

A 2/1-4. és 4/1. sorszam( mddositdsok sordn az Ujonnan kijel6lésre kerGlo Ovezetek beépitési
paraméterei, egyedi szabalyai meghatarozasra keriltek, tovabba a teriiletekre érvényes korabbi
hatalyos HESZ és TKR eldirasok biztositjék a telepiléskép védelmét, mellyel az dsszhang tovabbra is
biztositott.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

A 2/1-4. és 4/1. sorszamU modositasok soran a vizminéség-védelmi terdleten belijl teriletfelhasznalas
és bvezet valtas torténik. A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett teriletek lehataroldsat, mind az azok teriiletére vonatkozé eléirasokat, igy a modositasi
szandékok nem ellentétesek az orszagos vizmindség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozé
eléirasokkal, az 6sszhang tovabbra is biztositott.”
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5. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...J2022.(....) kt. rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban, a 11. szamu mellékletében megjel6lt
véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az érintett terileti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

Jelen rendelet mellékletei az
a) 1. melléklet: SZT-C3/M jelG mddositod Szabalyozasi Tervlap szelvény,
b) 2. melléklet: SZT-C4/M jeld mddosito Szabalyozasi Tervlap szelvény,
c) 3.melléklet: SZT-D3/M jeli mddositd Szabalyozasi Tervlap szelvény,
d) 4. melléklet: SZT-D4/M jelG mddositod Szabalyozasi Tervlap szelvény,
e) 5. melléklet: Jelmagyarazat/M jelG modositod szelvény.

2.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szdlé 12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 59.§-a kiegészil az alabbi (11) bekezdéssel:

,(11) Az Ma-4 jel( dvezetben egy telken legfeljebb egy lakéépilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakas
rendeltetési egység létesithetd. A lakascélu beépitett 6sszes brutto alapterilete a jogszer(en kialakult
allapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m*-t.”

3-§

A HESZ 61.§ (2) bekezdése kiegészil az alabbi i) ponttal:
1) Kb-kert jeld kilonleges kiskertes terilet vezete.”
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4§

A HESZ kiegészUl az alabbi 6g/A.§-sal:

,69/A§ (1) Kb-kert jeli kilonleges kiskertes terilet Gvezetei a mezégazdasagi termelést, a
noévénytermesztést egységesen szolgalo teriletek.

(2) A Kb-kert jelli 6vezetekben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez kapcsolodd
épitmények, és a kedvtelésbél tartott allattartas épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-kert jeli dvezetekben épilet a kdzterileti telekhatartol legalabb 5,0 méter, az oldalsé
telekhatartdl legalabb 4,0 méter és a hatsd telekhatartdl legalabb 6,0 méter tavolsagra helyezhetd el.
(4) A Kb-kert jelii dvezetekben lakas és (diil6 rendeltetési egység nem helyezheté el.”

5§
AHESZ 2. melléklet 2.3. tablazata kiegészil az alabbi 7. sorral:
7| Maw 6000 4 6, 55r,ns (rga(zlziiﬁgn
6.§

AHESZ 2. melléklet 2.5. tablazata kiegészil az alabbi 11. sorral:

11 Ik 000 - - o ==
| ke | 3 3 75 45

7-§

Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatalyba.

(2) Arendelet el&irasait a hatalybalépését kévetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egy idében a HESZ szabalyozasi tervet és annak
jelmagyarazatat tartalmazo 1. mellékletének

a) SZT-C3 jelli szelvénye helyébe jelen rendelet 1.§ a) pont szerinti SZT -C3/M jelG Szabalyozasi Tervlap
szelvény,

b) SZT-C4 jelli szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § b) pont szerinti SZT-C4/M jel Szabalyozasi Tervlap
szelvény,

¢) SZT-D3 jeld szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § ¢) pont szerinti SZT-D3/M jel Szabalyozasi Tervlap
szelvény,

d) SZT-D4 jeld szelvénye helyébe jelen rendelet 1. § d) pont szerinti SZT-D4/M jel( Szabalyozasi Tervlap
szelvény,

e) Jelmagyarazata helyébe jelen rendelet 1. § e) pont szerinti Jelmagyarazat/M jel( Jelmagyarazat
szelvény

lép.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egy id6ben hatalyat veszti a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet 1.§
1., 2. és 5. pontja.
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Polgarmester

Jegyz6
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A...[2022. (... ... ) sz. rendelet 1-5 sz. melléklete

kovetkez6 oldalak
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6.

Ill. MELLEKLETEK

Kt. dontések

Késziilt

KIVONAT

: Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete 2022, szeptember 29-én meglartott rendes

nyilvinos dlésének jegyzokdnyvébsl

Pécel Viiros Onkorminyzatinak Képviscls-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal az
alabbi hatdrozatot hozta: ‘

253/2022. (1X. 29.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete (a tovibbiakban: Képvisel-testiilet) a hatalyos
telepiilésrendezési eszkézok modositisdt sziikségesnek tartja és ezzel dsszefiiggésben az alabbiak szerint

hatéroz:

1)

A I\ép'. imlé—(m{lletjelen dﬁmésével szﬁksé&csnck lsnja és témogalja a hatilyos tclcpﬁlv;are.ndem,i

rendelettel szabalyozott lerh]elekm

2) A Képviseld-testiilet jelen dontésével timogalja, hogy a hatilycs telepiilésrendezési eszkiizdk modo-
sitisanek egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
alapjin egyszerisitett eljdrasban wrténjen.

3) A Képviselo-testiilet jelen dontésével, a Pécel Vdros tekintetében hatilyban 1évo telepiilésrendezési
eszkozok 1. pontban meghatirozott mdédositdsival és a 2. pontbon meghatdrozott eljirds renddel kap-
csolatban az alabbiak szerinti dontést hozza:

a. Hozzdjirul az 1, pontban meghatirozott telepiilésrendezdsi feladat megvaldsitdsihoz és a ma-
gasubb szintli jogszabélyi kivetelményeknek valo megfeleldséget biztosito elepiilésrendezési
tartalomhoz.

b. A 2. ponl alapjan Pécel Viros kozigazeatasi teriiletén kiemcelt fejlesziési és egyben viltozisra
kijeldlt teriileté nyilvinitja a Pécel véros helyi épitési szabalyzatarol sz016 33/2014. (X. 10,)
dnkormdnyzati rendelettel szabalyozott terlileteket, illetve az czen telkek jopszabidlyoknak
megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek teriiletét.

c. A Képviseld-testillet jelen déntésének értelmében hozzdjdruldsit adju, az Onkormanyzat és a
telepillésrendezdsi eszkoz tervezdje kizdtt, mint felek kazot kétoldald telepillésrendezési ter-

# vezési szerzodése megkdtéséhez (a tovabbiakban: tervezési szerzddés).

4) A Képviselo-testitlet jelen dintésével meghatalmazza a Polgirmestert a fentiek szerint meghatarozott,
Pécel Viros tekintetében a telepiiléstendezési eszkozbk modositdsaval kapesolatban a sziikséges tele-
piilésrendezési eljarasok és partnerségi egyeztetések lefolytatisaval, a welepiilésfejlesztési és teleplilés-
rendezési feladatok cllatdsaval, velamint az eljdrds teljes szakasza alatt, Pécel Viros Onkorményzat
képviseletével, a sziikséges dokumentumok, a telepiilésrendezési-kézigazgatisi szerzddés, és cgyéb
megdllapodisok alairasival.

Felelds: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarida: folyamatos
l‘v] l {‘ |
Lol
e \ L O ; &
Horvith Tibor i Olah Jinos
polgarmester -t jegyzi
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Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiileténel 7/2022. (IV. 29.) nkormdnyzati rendelete

......

a Pécel Viros egyes teriileteire vonatkozo épitési és telekalakitssi tilalom elrendelésérdl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairl szol6 2011. évi CLXXXIX. tsrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitctt kdmyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. § (1) bekezdésében és 20.
§ (1) bekezdés b) pontjiban, a telekalakitdsi és épitcsi tilalom elrendelésérdl sz6lo 24/2009. (IX. 30.) NFGM
rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban és a 2. § (2) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljdrva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2. §-ban meghatdrozott teriiletekre és ingatlanokra,

2.§

......

a)  a Pécel, kiilteriilet 0307/3-10, 0308, 0309/5-11, 0311/8, 0311/15, 0311/27-33, 0311/36-43, 0370/190,

0370/292-293 €s a Péeel belteriilet 2669 helyrajzi szamu ingatlanokra,
b)  aPécel, Damjanich utca — Honfoglalés utca — belteriileti hatdr — 3967 helyrajzi szami ingatlan kozotti

Lke-SZ/2 6vezeti besorolasu témbre,
c)  aPécel, kiilteriilet 055/6, 055/12, 055/28, 055/29, 055/30, 074, 089/60 helyrajzi szamii ingatlanok altal

hatarolt terilletre,
d)  aPécel, kiilteriilet 025, 030/2, 034, 046/1 helyrajzi szami ingatlanok altal hatarolt teriiletre
terjed ki.

3.§ 86

Az épitési és telekalakitasi tilalom hatdlya ald tartozo teriiletcken és ingatlanokon — az épitett komyezet

alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 20. § (7) bekezdésében, valamint a 22. § (2)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — épitési munkat végezni nem szabad.

4§

Ez a rendelet 2022. majus 1-jén 18p hatalyba, és 2022. december 31-én hatélyat veszti.

1)

k] %Q\ﬁ'\!m
orvath Tibor Ol:ih Jianos
polgirmester jegyzo
A rendeletet 2022. 4prilis 29. napjan kihirdettem. i .
O 3 hpuwe
AT 0, (BT
Oldh Janos

jegyzo-

/65
0

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) &nk. rendelettel szabélyozott teriletekre

jovahagyasra elékészitett dokumentum

Altalanos indokolas

A viéltoztatasi tilalom elrendelésérél szolo 13/2019. (IV. 29.) énkormanyzati rendelet egyes rendelkezései
2022. éprilis 30. napjan hatalyat vesztik, ezért az ezzel kapcsolatosan megtartott szakmai ellendrzés alapjan
megallapitasra keriilt, hogy a rendeletben meghatarozott teriiletrészekre Pécel Viros telepiilésrendezési
feladatainak megvaldsitdsa érdckében épitési ¢s telekalakitasi tilalmat sziikséges elrendelni.

Részlctes indokolas

Az 1. §-hoz

Az épitési ¢s telekalakitasi tilalom elrendelésére tartalmaz rendelkezést.
A2, §-hoz

A rendelet teriileti hatalyat dllapitja meg.
A3. §-hoz

A tilalom hatélya ala tartozé teriileteken és ingatlanokon végezhetd tevékenységekre tartalmaz rendelkezést.

Ad. §-hoz

A hatélybalépésre és a hatalyon kiviil helyczésre vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.

87
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkomményzatanal: Képviseld-testiilete 2022. november 25-én megtartott rendkiviili
nyilvanos tilésének jegyzOkdnyvébdl

Pécel Vires Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartozkodassal az
alabbi hatirozatot hozta:

243/2022. (XI1. 23.) Kt. hatarozat:

Pécel Viros Onkommanyzatinak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a hatalyos telepiilésrendezést eszkdzok
médositasa targyaban hozott 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozatdt (a tovibbiakban: Hatarozat) a kovetkezok
szerint modositja:

A Hatarozat 3) pontja kiegésziil a kovetkezd d) ponttal:

.d. A Képviselo-testiilet az 1) - 3) pontokban meghatarozott telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasat
szolgald telepiilésrendezési eszkdz tartalmi kvetelményeit a jelen hatarozat mellékletét képezd foépitészi
feljegyzés szerint elfogadja.”

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatilyban maradnalc

A Képviselo-testiilete tigy hataroz. hogy jelen ddntés a Hatdrozattal egytitt. a két dontés egy dontéskent
értelmezendd a Hatarozat 2. pontja szerinti eljards soran.

A Képviselo-testiilet felléni a polgammestert, hogy a Hatdrozatban meghatarozott feladatokat. jelen dontésre 1s
figyelemmel tegye meg. lassa el.

Felelds: Horvath Tibor polgammester
Hatarido: folyamatos

km.f.
PH.
Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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KIVONAT

Keésziilt: Pécel Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 2022. november 25-én megtartott rendkiviili
nyilvanos tilésénelk jegyzOkonyveébol

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartozkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

344/2022. 23)) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: I\epnselo-temxlet) a235/2022. (IX. 29))
Kt. hatarozat (a tov ibbiakban: H'itzmozat) figyelembevételével elkésziilt, és egyeztetés alatt allo — a Pécel
Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.) énkormdnyzati rendelettel szabalyozott teriiletelxe
vonatkozo - telepul&.xmdeze:: eszk ozoL eseti modositasaval dsszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésénel: és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz010
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) alapjan. az alabbiak szerint hataroz:
a) tudomasul veszi, hogy a modositd telepiilésrendezési eszkdz TTr. szerinti partnerségi egyeztetése
sordn a partnerektdl] észrev étel, javaslat, vélemény nem érkezett. a tervezet partnerségi egyeztetését jelen
dontéssel lezarja;
b) a tervezet az egyes tervek. illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kom.
rendelet és a TTr. szerinti komyezeti hatdas eldontésére vonatkozod eljmbm az énntett szervek
xelemen\'ul'ben nem tartottak szu}::egemel' Lomyezeti értékelés készitését, igy a beérkezett vélemeényekkel
sszhangban Uigy hatiroz. hogy a jelen hatirozat szerinti telepiilésrendezési eszkdz médositasa telantetében
l.om, ezeti értékelés nem készil, kérnyezeti vizsgilati eljards nem keriil lefolytatasra.
c) fell:éri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozattal Ssszhangban sziletett déntésel valamint a
telepiilésrendezési eszkdz tervezete az "E-TER-be keriiljon feltdltésre az allami foépitész részére.

A Képviselo-testiilet felléni a polgammestert, hogy a Hatarozatban meghatérozott feladatokat. jelen dontésre 15
figyelemmel tegye meg. lassa el.

Felelds: Horvath Tibor polgammester
Hataridd: folyamatos

lem.f.
PH.
Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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Féépitészi feljegyzés
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Foépitészi feljegyzés Pécel Képvisel-testiiletének

Feljegyzés, ,PECEL TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA TOBB
RESZTERULETEN a 33/2014. (X. 10.) énk. rendelettel szabilyozott teriiletekre” cimi telepiilésrende-
2¢ési eszkoz kidolgozasihoz

A feljegyzés a telepilléstervek tartalmirsl, elkészitésénck és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (TTTr.) 7.§ (D)
bekezdése alapjin az 59. § (2) bekezdés d) pontja szerinti dontéshez késziilt.

A MODOSITO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ TARTALMA LEGALABR:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT IS ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1. A modositissal érintett teriiletek, dltalanos vizsgdlat
L1, A rendezéssel érintett helyszinek
1.2. Képviselo-testiileti déntésck a rendezéssel érintett teriiletek vonatkozésiban
1.3. Altaldnos telepiilésrendezési vizsgalat
1.4. A hatdlyos telepiilésfejlesztés: koncepeid megallapitisai a rendezéssel érintett teriiletekre vonat-
kozdéan
1.5. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkiszok megdllapitisai a rendezésse! érintet! teriiletekre vonat-
kozdan
1.6. A hatilyos telepiléskép-védelmi eszkozok megillapitasai a rendezéssel érintelt teriiletekre vo-
natkozoan

!Q

Telepiilésrendezési javaslat

2.1. A tervezet dllapot

2.2. Tervezett teriiletfelhasznalds viltozis

3.3. Biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsnak kovetelménye

3.4. A teleplilésszerkezeti terv leird munkarészéne’; médositasi javaslata

3.5. A helyi épitési szabdlyzat mddositasi javaslaia

3. TerilleTTrendezési tervekkel valé Bsszefiiggések bemutatisa

3.1. A tertileTTrendezési tervek vizsgilata a rendezéssel érintett teritletek tekintetében
3.2 A tertileTTrendezési terveknek valé megfelelség igazolasa

.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Pécel, 2022. november 21.

«

Farkas Istvin
foépitész
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8. Partnerségi rendelet

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 3/2021 (Il.25.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabélyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL t6rvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljard Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szol6 27/2021. (L. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl sz6l62016. évi LXXIV. térvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatk6rében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési —stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikdnyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskdrnyezetében érintett partnerekkel tortén6
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek médositasanak egyeztetési
eljarasa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodé szervezetek,

¢) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezd civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Varos teriiletén miikodo elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altalinos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. torvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatasinak modja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fiiggben a meghatarozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatamasztd
munkarészeket is tartalmazoé — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: nkorményzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) ligyfélfogadasi idoben.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacié nyilvanossé tételérdl a
polgarmester felhivast tesz kozzé

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

91



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) Onk. rendelettel szabalyozott teriletekre

jovahagyasra elékészitett dokumentum

a) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1év6 hirdettablan,

c) lehetBség szerint (az ujsag megjelenésétdl fiiggden) a helyi Gjsagban, és

d) a targyban megtartott lakossagi férumon.

(3) A partnerek a tajékoztatdsi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon belill a(4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkdzzel kapesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentaci6val kapcsolatos, indokolassal alatamasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabélyon alapul6 véleménynél a jogszabalyi hely megjelolésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakossagi férum meghivdjat annak idépontjat megel6zden legalabb 8 nappal a helyben szokasos
modon kozz¢ kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridén beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai ton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus forméaban a kézzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a3. § (1) bekezdésében meghatarozott médon kozzétett véleményezési
dokumentaci6 alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentalisanak, elfogadisianak vagy el
nem fogadasanak és nyilvantartasanak modja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benyijtasara nyitva 4llo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hatariddig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai uton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténé megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

¢) a lakossagi forumon szoban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell nyujtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikdnyv vagy
telepiilésképi rendelet késziild vagy modositandd tervdokumentacidja ligyiratanak részét képezi, igy
azokat a f6épitész a tervezoknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridd leteltét kovetéen hozzajarulé partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezé lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy €l véleményezési jogaval — az informécios
onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzOkonyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezd6 és zar6 datumardl,

c) a beérkezett vélemények Gsszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) ésb) pontjaban foglalt
médokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviselo-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokolaséra a tervezé
vélaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képviseld-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott modon
hatarozati formaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotdsra nem jogosultak.
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5. Az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosit6 intézkedések

6. § A Képviselo-testiilet 4ltal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
és telepiilésrendezési eszkozt vagy azok mddositasat a polgarmester az 6nkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Zaré rendelkezések

7. § E rendelet 2021. mércius 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év8 eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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