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OSSZEFOGLALO

A maédositasi teriiletek bemutatésa és a beavatkozésok ismertetése indoklassal

A tervezett médositasok kozil ,,Uj beépitésre szant teriilet” kijeldlése kizardlag gazdasagi (7,24,26,
27/c), kilénleges (23) terilet és vegyes terilet (27/a) teriletfelhasznalasi kategoriaban tervezett.



LAKOTERULETEK-LAKOTERULET , FEJLESZTESEK”

Pécel kozponti belteriletén fejlesztésre kijelslt lako terileteinek jelent6s részén megvaldsult mind a
telekalakitas, mind a beépités és infrastrukturalis ellatés teljesen vagy részlegesen kiépult.

A Vérosban szérvanyosan, elsédlegesen a belteriletek peremterijletein jelen vannak a lakéterilet fejlesztésre
mar kijeldlt terletek. Tovabba beépités alatt all6 és tombfeltérasra alkalmas lakdteriletek is rendelkezésre
allnak, mely teriletek jelent8s lakéterileti tartalékot biztosit.

A szabalyozasi terv tervezete lehetdséget biztosit a még beépitetlen lakéteriletek tombdnként torténd
fejlesztésére, de ennek megvaldsitasat feltételekhez koti, mely megfelel a magasabbrend( jogszabalyokban
régzitett lakoteriletfejlesztések szabalyainak is.

A telepUlésfejlesztési koncepcié f6 célkit(zéseit figyelembe véve a varos az alabbi telepilésrendezési
intézkedéseket kivanja érvényesiteni a telepiilésrendezési eszkdzeiben:

A lakdteriilet céljdra kijelolt teriiletek olyan telkeket érintenek, melyek:

- kézpark kialakitdsdra a méretik okdn alkalmatlanok vagy a szabdlyozdsi terv mar egyéb Gvezetbe
sorolta teriletiket.

- tovabba olyanok, amik lakéteriileten belili teriiletfelhasznadldsi kategéria véltozdssal érintettek,

- hibds évezethatdr jelélés pontositdsa,

- vagy aterilet hasznositdsdt gatlo megkizelitési tényezék miatt pl. vegyes teriiletbél lakdteriiletbe keriil

- valamint 7 évnél régebben kijeldlt lakdteriletbél térténd visszalépés is torténik szabdlyozdsi terv
keretében.

TRT felilvizsgalat keretében tervezett médositasok:

- A2 terilet: Zkp (kézpark) terilet ~0,083 ha=>Lke (kertvarosias lakd) teriletfelhasznalasba keril. A
szabalyozasi terven valtozatlanul tervezett kézlekedési terijlet marad.( 3969/1 hrsz)

- A 4 terlet: Lf (falusias lako) terilet ~0,227 ha> Lk (kisvéarosias lakd) teriletfelhasznaldsba és
Ovezetbe keril. (1057-1060 hrsz, 1071/6 hrsz)

- Azsterilet: Zkp (kdzpark) terilet ~0,0699 ha=> Lke (kertvérosias lakd) teriletfelhasznaldsba keriil. A
szabalyozasi terven véltozatlanul Lke kertvérosias laké teriiletfelhasznalasba marad. (3655 hrsz)

- Aagff terilet: Vt telepiléskozpont vegyes terillet~1,59 ha Lk (kisvarosias lakd) teriiletfelhasznaldsba
és dvezetbe keril. (2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108, 2095,2098, 2099 hrsz)

- A2oterilet: Lk (kisvarosias lako) teriilet~0,88 ha Lke (kertvarosias lakd) terilletfelhasznaldsba és M4
altaldnos mezc’ﬁgazdaségi vezetbe keril. (3457/3, 3467/16, 3467/17)

- A2g/a terilet: Vt telepiléskozpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias lakd) terijletfelhasznalasba és
Ovezetbe keriil a szabalyozasi tervnek megfeleléen. (238/1-2240, 234, 235 telekrészek)

Indoklas:

A 2 terilet (Damjanich utca melletti terilet): A hatilyos magasabbrend{ jogszabalyok értelmében a
szabalyozasi terven kozlekedési teriletként nyilvantartott terileteket abban az esetben kell a
telepUlésszerkezeti terven kozlekedési teriiletként abrazolni, ha minimum gyUjtéut szerepet tolt be. Mivel ez a
terllet tervezett lak60t, tovabba lako és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek kdzétt fekszik, ezért javasolt az
elébbi teriletek valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Ez a terilet nem szamit valés
tartalékteriletnek.

A 4 teriilet: A Tompa utca mentén kialakult telekosztassal és beépitett teriileten egy telek két dvezetbe van
sorolva és a telekosztds nem lehetséges kézterileti kapcsolat hidnyaban, ezért a telek hatsé része is Lf
ovezetbdl Lk dvezetbe sorolasa javasolt. Ez a teriilet nem szamit valds tartalékteriletnek.

Az 5 terilet: A Huba utca melletti mar beépilt teriilet szerkezeti tervi szintl modositésa Zkp kozpark
terlletbdl Lke kertvarosias lakoterilet céljara a hatalyos szabalyozasi tervvel 6sszhangban. Valdjdban ez a
terilet nem szamit valds tartalékteriletnek.



A 13/f teriilet: Pet6fi utca melletti Vit Gvezetbe sorolt tombbelsé teriiletrendezése: A terilet a kérnyezetéhez
hasonldak kisvarosias lakéteriiletbe soroldsa javasolt. A médosités oka egyrészt, hogy nincs a tdmbbelsének
kozteriileti kapcsolata és foghij telek sincs a tdbben. Masrészt témbbelsd terilet gyakorlatilag a tomb
lakéterileti tulajdonosainak birtokdban van és kdzterileti kapcsolat kizérélag ingatlanvasarlassal valdsithato
meg. Valamint az 6nkorményzat tavlati telepiléskozponti funkcidju fejlesztéseit egyéb terileteken kivanja
megvaldsitani. Tehdt a terllet a valds kialakult &llapotnak megfelelGen Lk  kisvarosias
lakoteriletfelhasznalasba és ovezetbe keril tényleges lakéteriletfejlesztés kezdeményezése nélkil. Ez a
terillet nem szamit valos tartalékteriletnek.

20 terilet: Az Ujtelepi Gt mentén kijeldlt Lk kisvarosias lakéterilet szabalyozasi tervi kijelolésébdl torténd
visszalépés mezégazdasagi teriilet javara, tovabba telepilésszerkezeti terv szinten kisvarosias lakoteriletbdl
Lke kertvarosias lakéteriletbe soroldsa. A modositast egyrészt a mar lakéteriletfejlesztésre kijeldlt teriletek
temezése érdekében térténik, masrészt a tulzo, ezen telepilésrészbe nem illeszkedd beépitési intenzitas
elkerilése érdekében térténik. Tavlati célkit(zésként a teriiletet a telepiilésszerkezeti terv ezért Lk kisvarosias
lakoteriletbdl Lke kertvérosias lakéteriiletbe sorolja. Ez a terilet nem szamit valds tartalékteriletnek.

25/a terilet: A Raday Ut mentén az Adventista teoldgiai féiskola teriletének dvezeti pontositasa torténik a
telekhatarokhoz igazoddan. Az igy keletkezett lakoteriileti besorolas a mar lakéépulettel beepilt teriletekre
korlatozddik, igy kizardlag az Adventista teoldgiai féiskola tényleges terilete keril vegyes Svezetbe. Ez a
teriilet nem szamit valds tartalékteriletnek.

VEGYES TERULETEK- FEJLESZTESEK

Az intézményellatas jelenlegi rendszeréré| az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a jelenlegi
népességszamhoz képest a kdzintézmények a normativ szamitdsok szerint jelenleg még megfeleléek, de
tovabbi népességndvekedés esetén fel kell készilnie a Varosnak az intézményeinek bévitésére.

(Pécelen az alapfoku intézmények dvoda és bélcséde, dltaldnos iskola is kell6 féréhellyel szerepel a listaban (2016
évi adatok alapjan). Az oktatds terére jellemz6, hogy nem csak &nkormdnyzati, hanem egyhazi/magan-
alapitvanyi tulajdonosi strukturat mutatnak.

Vagyis az Onkormanyzati zemeltetésy intézmények jelentkezd kapacitashidnyat egyhdzi/magan-alapitvanyi
tulajdonosi intézmények elégitik ki.)

A telepiilési cél az, hogy a telepiiléskézpont vegyes terileteken keriiljenek megvaldsitasra a lakoterilet-
fejlesztésbél adodd intézményfejlesztési igények a fejleszték hozzajarulasaval.

A telepiléskozpont vegyes teriiletek tovabbra is telepiléskdzponti vegyes dvezetben maradnak azonban a
Pesti Ut mentén vizsgalandd a Vt (telepiiléskézpont vegyes) dvezeten belil a funkcidbdvités lehetdsége a
kialakult telephelybejelentésekkel dsszefiiggésben és az Onkormanyzati tulajdony intézmények telkeinek Vi
(intézményi) dvezetbe sorolasanak mérlegelése szikséges.

TRT feliilvizsgélat keretében tervezett médositasok:

A 11., 19, 25/b, 27/a szamU beépitésre szant vegyes hasznositasi médositassal érintett
teriletek:

- AazaterUlet: Vt (telepiiléskézpont vegyes) teriletek = Vi (intézményterilet) teriletfelhasznalasba és
ovezetbe keril.

- 19 terilet: Lf (falusias lakd) terilet~1,015 ha Vt (telepUléskdzpont vegyes) teriletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil. (2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hrsz)

- 25/b terilet: Lf (falusias lako) teriilet~0,61 ha Vt telepiiléskézpont vegyes teriletfelhasznalasba és
dvezetbe keril. (236, 237 telekrész)



- 27/aterlet: Ma (mezGgazdasagi) teriilet~0,7 ha Vit telepUléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasba és
ovezetbe keril. (1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz.)

A 9.,20, 12 szamu beépitésre szant vegyes hasznositasi médositassal érintett teriletek:

Az alabbi terileteken a Vt telepiléskdzpont vegyes besorolas nem véltozik, csak a vonatkozé HESZ el8irasai
és szabalyozasi terve médosulnak.

- A9 terllet: Teriletfelhasznalasi és vezeti valtozas nem torténik. A valtozas a hész eléirasaiban
torténd funkciobdvitési elSiras az OTEK elSirasainak megfeleléen.

- 1o terilet: Teriletfelhasznélasi valtozas nem torténik. A Vt-10 telepiléskézponti vegyes Svezet
mddositasa torténik Vt-4 Svezetre.

- 12 terilet: Lf (falusias lakd) terilet~o,61 ha Vt telepuléskézpont vegyes teriiletfelhasznélasba és
dvezetbe kerdl.

Indoklas:

A 11 terilet Pécel, intézmény teriletek Gvezeti besorolasanak feltlvizsgalata keretében, az 6nkormanyzati
tulajdony intézmények Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl Vi intézményteriletbe kerilnek.

A 19 terilet: A Kossuth-Petéfi -Rékdczi Ut kdzétti tdmbben intézményterilet és egyéb szolgaltaté funkcidk
elhelyezésének biztositasa céljabdl telepiléskdzpont vegyes terilet bovitését tervezi az Onkormanyzat. Ebbé|
a célbol mintegy 1 ha- os teriletet kivdn biztositani a vasitallomas Eszaki hatardban. A vegyes
terlletfejlesztés indokoltsagat a telepiilésfejlesztési koncepcidban régzitettek alapjan, a szolgéltatasi és
kereskedelmi egységek, egyes intézmények kijlsébb varosrészi megjelenésének igénye tamasztja ala. ,A
lakdterilet fejlesztésekkel &sszhangban a vdrosrész intézményi és szolgdltatdsi funkcidkkal torténd ellatdsa,
fejlesztése elengedhetetlen, a Vdroskézpont vdrosrésznél is emlitett Uj vasuti keresztezédések kiépitésével
egyitt.”

25/b terilet: Hibajavitas, pontositas: A Raday Ut mentén az Adventista teoldgiai féiskola teriletének dvezeti
pontositasa térténik a telekhatarokhoz igazoddan. Az igy keletkezett lakéterileti besorolds a mar
lakéépulettel beépilt teriletekre korlatozddik, igy kizdrdlag az Adventista teoldgiai f8iskola tényleges
terilete keril vegyes évezetbe.

27/a terilet: A Pesti Ut mentén a Kéarmel Pinkosdi Gyulekezet koézosségi és szolgaltatd funkcidk
lehetdségeinek kialakitisa, fejlesztése a cél. A fejlesztés megvalésitasa telepiilési szinten biztosit tovabhi
hianyzé szolgaltatasokat (rendezvényterem, vendéglatas, jatszotér, jatszohaz, bélcséde) a telepiilés szamara,
mely fejlesztés a Rakos-patak projekt elképzeléséhez is jol illeszkedik.

A 9 terilet Pécel 0376/5 hrsz.0 énkormanyzati tulajdony terijleten a sportcsarnok épitési lehetéségének
biztositasa tervezett. (Vt-3 dvezet megtartésa, az altaldnos Vt el&irasok funkciobdvitése javasolt)

A 10 terilet: Pécel telepUléskdzpont 1224/2, 122113, 1222, 1223 hrsz-0 terilet javasolt Vt-4 Gvezet
alkalmazasaval tavlati telepiléskézponti, intézményi  funkciot betdltd &nkorméanyzati tulajdonu
teriletfejlesztés lehetéségének biztositdsa. A Terilet alkalmas intézményi és egyéb szolgaltatd funkcidk
kialakitasara a modositott kedvezébb paraméterekkel bird Vt-4 6vezeten belil.

12 terilet: Pécel varoskozpont piactér kdrnyezetének rendezése a szabalyozasi terv mddositasaval
(kézteriletek kijeldlése, 6vezeti besorolas felilvizsgalata keretében a piactér teriiletébd| a kdzlekedési teriilet
kiszabalyozasra keril és kilén hrsz-on kézlekedési cély kézteriiletként térténd bejegyzése javasolt. A
piactérre keészilt terv (AAG Kft) és a Vizjogi létesitési engedély, valamint a Rékos-patak revitalizacids
terveinek figyelembevételével. (Rékos-patak volgye Pest megyei szakaszara vonatkozd térségfejlesztési
koncepcio és stratégiai program)

GAZDASAGI TERULETEK- FEJLESZTESEK



,Koncepcié a TRT soran javasolt beavatkozdsok: Telepiilés rendezési eszkozeinek feliilvizsgalata, meglévd
gazdasdgi teriletek bévitése.

A telepiilés gazdasdgfejlesztési céljai szempontjabol felil kell vizsgalni a mar kijeldlt lakdteriileti fejlesztések
indokoltsagat, a gazdasdgi célok érdekében megvaldsitands teriletek javara a Maglédi ot mentén.”

Jelen feliilvizsgalat keretében csak olyan Gksz kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek keriilnek kijel6lésre,
melyek meglévé telephelyek bévitési teriiletei. Uj gazdasagi teriilet kijeldlésén gondolkodik az Onkormaényzat a
Rakos patak és a Pesti Ut kozotti teriileten.

A 7.,13/9, 24, 26, 27/c szamU beépitésre szant gazdasagi cél modositassal érintett teriletek:

- A 7 terilet (Csalogany utca mentén): Kb-T (kilonleges temetd) teriletek = Gksz (kereskedelmi-
szolgaltatd) gazdasagi teriletfelhasznalasba és dvezetbe kerUl. (940/1 és 940/2 hrsz)

- 13/g terilet (Bartos dilében): Gksz (kereskedelmi-szolgéltats) gazdasagi terilet~10,5 ha
telepiilésszerkezeti terven véltozatlanul gazdasagi terilet marad, de szabdlyozasi terven visszalépés
torténik, vagyis a terillet M& mezdgazdasagi dvezetbe kerl. (02/186-02/272 hrsz)

- 24 terilet (Isaszegi Ut mentén): Ma (mezégazdasagi) terilet ~0,3794 ha Gksz (kereskedelmi-
szolgaltatd) gazdasagi teriletfelhasznalasba és dvezetbe keril. (0292/1 hrsz.)

- 26 terilet (Szilasvélgyi dil6 mentén): Ma (mezégazdasagi) terilet~o,2 ha Gksz (kereskedelmi-
szolgaltatd) gazdasagi teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keril. (0138/2, 0138/8 hrsz)

- 27/c terillet (Rdkos-patak mentén): Ma (mezdgazdasagi) terilet~o,7 ha Gksz (kereskedelmi-
szolgaltatd) gazdasagi teriletfelhasznalasba és dvezetbe keril. (0377).-

Indoklas:

A 7 teriilet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriletre vonatkozdan a Csalogany utca mentén: teriletfelhasznalas és
vezetvaltas javasolt a kialakult allapotnak megfeleléen Kbt temetd teriiletbél Gksz gazdasagi teriilet
kialakitasa céljabdl. A terileten jelenleg is gazdasagi funkcidju telephely Gzemel.

A 13/g terilet: A telepilési Onkormanyzat ugyan témogatja és fejlesztené a gazdaséagi terileteinek
kiterjedését, de a Bartos d(il6 még fel nem hasznalt gazdasagi terileteinek fejlesztését nem latja redlisnak a
kozteriletfejlesztés lehetSsége nélkil, mivel a Hatar 0t Pesti Utra (3103) torténd kikotésének fejlesztese
telepilésen belill nem lehetséges. Tovabba az aprételkes terilet szamos magantulajdonban van, ami a
teriletfejlesztést jelentésen megnehezitené. A teriletrendezési jogszabaly figyelembevételével esetleges
késébbi teriletcsere lehetdségét biztositva a telepiilésszerkezeti terven tovabbra is gazdasagi teriletbe tartja
a terUletet.

24 terilet: Az Isaszegi Ut mentén kialakult beépités alapjan gazdasagi terilet kijelolése Az igy keletkezett
Gksz gazdasagi besorolds a mér gazdasagi épuletekkel beépilt teriletekre korlatozddik. A terileten jelenleg
is gazdasagi funkcioju telephely Gzemel.

26 terilet: A Szilasvdlgyi diI6 mentén a 0138/2 és 0138/8 hrsz teriletrészre kiterjedd telephely kialakult
4llapotanak megfeleld terileti korrekcidja térténik. A terileten jelenleg is gazdasagi funkcidju telephely
Uzemel.

A 7,24,26 Az Uj gazdasagi teriletek kijelolése teljesiti a Trk. harmas feltételrendszerét. Vagyis a teriletek
csatlakoznak a meglévé telepiilési teriilethez, nem okozza a kiilonbdzé telepiilések beépitésre szant
terileteinek Ssszendvését és Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez6s terillet. A 24 és 26 szamU médositassal érintett terilletek mar meglévé
telephelyek bdvitési terileteinek felelnek meg, melyek beépilt terileteknek tekinthet6k. Tovabba a 24.
és 26. terilet vonatkozasaban megallapithat, hogy az okolégiai halézat okolégiai folyos és
pufferteriletét érintik. (az dkoldgiai folyosé teriiletén a Trk. szerint Uj beépitésre szant terilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.



27/c terUlet: A fejlesztési terilet a Rakos-Patak és a Pesti Gt menti Vt telepiléskézpont vegyes dvezet
terUletével hatarolt atlagosnal jobb mindséqi mez8gazdasagi terilet. Gyakorlatilag ezek a telkek kijlén hrsz-
on vannak ugyan, de a Pesti Ut menti Vt vegyes teriiletek hatsokertjének tekinthetdk. A teriileten helyenként
lathatok a mar kialakult beépitések, melyek jellemzéen a Pesti Gt menti telephelyként mikodé telkek hatsé
kibdvitett terileteként haszndlnak. Vagyis jellemzéen gazdasagi céli hasznositds jelentkezik ezen a
terUletrészen. A terilet kozterileti kapcsolata jelenleg nem biztositott.
TervezGi véleményink szerint tébb szempontbdl aggalyos a teriilet gazdasagi céli hasznositasa, melyek az
alabbiak:
- A terllet kdzvetlenil a Rakos-patak mentén fekszik, mely terllet mellett a Rakos-patak
revitalizaci6ja keretében kerékpardt épiine ki és a patak az okolagiai folyosd része.
- Aterilet atlagosnal jobb minéséqgl szantdteriilet.
- ATrk. 0j beépitésre szant terilet kijelslés szabalyainak nem fele meg, mivel a telepllés még xxx ha
beépitetlen kijellt gazdasagi terilettel rendelkezik.
- A terllet kézterUlti feltdrdsa és kozUt haldzatba torténd kapcsoloédasa problémaékat vet fel.
(egyeztetés folyamatban)
- Aterlleten halad6 kdzmUhalézat atépitésre lenne szitkség.
- A magasabbrend jogszabaly értelmében (Telepilésrendezési kovetelmények TRK) két
jogszabalyhely is el6irja a kompenzacidt:
- Egyrészt a terllet nagysaganak 5%-os aranyaban erdéterilet vagy kozpark kijelélése
szikséges,
«(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelslésével egyidejileg a teriiletnGvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelels kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban [évé  zéldterdiletet, - gazdasdgi vagy kilénleges terilet kijelélése esetén
zéldteriletet vagy véderdét - kell kijeldlni. Ha a zéldteriilet vagy véderdy kijelolése az Uj beépitésre
szant terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriiletet

vagy a véderd® teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelolni.”
- Masrészt a tervezési feladatok teriiletfelhasznalas valtasuktl fliggben bioldgiai aktivitasérték

(BAE) kompenzaciét igényelnek. A felilvizsgalat 27/c terileten kivili mddositasai még
biztositjék az egyensilyt a BAE-re vonatkozéan, de a 27/c terilet médositisa esetén a
terletnagysdg mintegy 65%-0os mértékében, azaz mintegy 5 ha-os terileten erdéteriilet
kijelolése szikséges a telepiilésszerkezeti terven a fejlesztés kompenzacidjaként.

KOLONLEGES TERULETEK- FEJLESZTESEK

A13/c.,16, 23 szamU beépitésre szant killonleges céld médositassal érintett teriletek:

- Auz/cterilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvarosias lako) terilet 4,36 ha > K-rek (kiilénleges
rekreacios) teriletfelhasznaldsba és Ma ltalanos mezGgazdasagi Gvezetbe keril.

- 16 terilet: (Rdkos patak mentén Szennyvizdatemeld feltiintetése a 0377/156 hrsz): M4 (altalanos
mez6gazdasagi) terilet~o0,1053 ha Kkm kilonleges kozm( teriletfelhasznélasba és dvezetbe keril.

- 23 terilet (Isaszegi ut mentén 0295/53 hrsz.): Ma (mezdgazdasagi) terilet ~01683 ha Ktt (kildnleges
tajképi jelentSségl tanyas terilet) teriletfelhasznaldsba és Gvezetbe keril.

Indoklas:

13/c terilet: Az Onkormanyzat lakdterileteinek visszaszoritasa érdekében és a kilénleges rekreaciods funkciok
bévitése érdekében a TFK alapjan tamogathaté a médositas. A TFK az északi varosrészre vonatkozodan is az
alabbi megallapitassal és célkit(izéssel él. ,A kézdsségi élet és az integrdcid segitése érdekében a vdrosrészben a
mdr meglévé Petdfi utcai alkézpont fejlesztése mellett, Uj kbz8sségi terek és sport rekredcids létesitmények
megépitése szijkséges.”

A teriletre érvényes szabélyozasi terv 7 évnél régebbi. Amennyiben érvényes megfelel a terilet az épitési
torvény 30.§ (3) és (5a) bekezdéseinek, a teriilet telepilésszerkezeti és szabélyozasi tervi laké céli besoroldsa
visszavonhato.

16.terilet: A terileten GzemelS kézm{ épitmény (szennyviz dtemeld) okan dvezetvaltasa indokolt.



23. terillet: Az Isaszegi Ut mentén kialakult tanyas beépités és telekallapot alapjan teriletrészre jellemz6
4llapotanak megfeleld terileti korrekcidja torténik. Az ckoldgiai folyoso terilete részlegesen érinti a 23.
médositasi teriletet. A Hész dvezeti eldirasainal javasolt a telek be nem épithetd része jeldlés és elSiras
alkalmazasa.

KOZLEKEDESI TERULETEK- FEJLESZTESEK
A 17,-18 szamU beépitésre nem szant kozlekedési célu modositassal érintett terUletek:

- A 17 terilet: Ev (védelmi erdd) terilet -~1,27 ha>KOP (kdzlekedési terilet-parkold)
teriletfelhasznaldsba és dvezetbe keril a (1728/16 hrsz).

- A 18 terilet: Lf (falusias lakd) terilet ~o0,2539 ha> KOk (kdzlekedési terilet-vasitterilet)
terUletfelhasznalasba és dvezetbe keril a (2670 hrsz.)

Indoklas:

17 terilet: A vastfejlesztéssel parhuzamosan id6szerivé valt a P+R parkoloterilet kialakitasa, melynek
eldmunkalatai mar megkezd8dtek a TFK -ban régzitett céloknak megfeleléen. Az dllami tulajdond vasUti telek
teriletén a fejlesztési cél megvaldsithaté. ,A vdroskézpontot és az északi varosrészt elvdgd vasut fejlesztése
kiemelt feladata a telepiilésnek. A teriilet jelenleg is fejlesztés alatt dll, Uj szintbeli és nem szintbeli csomdpont és
P+R parkold kialakitasdra dllomds épiiletének megdjitasdra is sor keril, de a vdrosrészek megkézelithetdségének
javitdsa érdekében tovabbi atjaré(k), parkoldk, és kiszolgalé miszaki infrastruktira kiépitése sziikséges.”

18 terilet: A hatélyos telepilésrendezési eszk6zokon abrazolt Lf falusias lakéteriletfejlesztés a 2670 hrsz-0
terileten nem lehetséges, mivel a terilet allami tulajdony vasutterilet. A terilet kozlekedési célu
vasUtteriletbe térténd visszasorolasa javasolt.

A 27/C teriilet vonatkozasadban megjegyezziik, hogy a kozlekedéstervezd most vizsgalja a Rakos-patak menti
sziikséges kozlekedési kapcsolatok elhelyezésének és kikotésének lehetdségeit!

ZOLDTERULETEK- FEJLESZTESEK

A 1.-3/a. 3/b szamU beépitésre nem szant zéldterilet célb médositassal érintett teriletek:
- Az 1 terilet (0346/26 hrsz.): Mé& (mezégazdasagi) terilet -~0,656 ha=>Zkk (kozkert)
terUletfelhasznélasba keril.
- A 3/a terilet (0365193 hrsz.): Ma (mezGgazdasagi) terilet -~o,04 ha=> Zkk (kozkert)
teriletfelhasznélasba keril.
- A 3/b terllet (0123/3 hrsz.): Ma (mezbgazdasagi) terilet -~0,2335 ha=> Zkk (kdzkert)
terUletfelhasznalasba keril
Indoklas:
A nevesitett teriiletek a szabélyozasi tervi zéldterileti funkciéjahoz igazoddan kézkert terUletfelhasznalasba
kerilnek. A médositas a telepilésrendezési eszkdzdk kézotti dsszhang és a tervezett hasznositasi igény
tamasztja ala. Tovabbd a médosités a telepilésfejlesztési koncepci6 céljainak megfelel6en zdldterileti
kiterjesztést biztositja a telepilésrendezési eszkézokon keresztil.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK- FEJLESZTESEK



A 6.-15, 21/a, 21/b szamu beépitésre nem szant kilonleges céld modositassal érintett terbietek:

- A6 terilet (Buzavirdg-Maglddi utca melletti teriilet 012/16-, 014, 024 hrsz.): Zkp (kdzpark) terilet
~4,04 ha>Kbtt (beépitésre nem széant kilénleges tanyas teriilet) teriletfelhasznaldsba kerl a
hatélyos szabalyozasi tervnek megfelel8en.

- Aas terllet (Kirdlyvolgy): Ktt (beépitésre szant kilonleges tajképi jelent8ségy tanyas) teriilet ~14
ha=> Kb-tt (beépitésre nem szant kiilnleges tajképi jelent6ségl tanyas terilet) teriletfelhasznalasba
és Gvezetbe kerdl.

- A 21/a terllet (Ujtelepi Gt mentén 3467/s, 3467/19-23 hrsz): Lk (kisvarosias lak) terilet ~2,28 ha=>
Kb-rek (kilonleges beépitésre nem szant rekredcios) teriletfelhasznalasba keril. A szabalyozasi terv
keretében visszalépés torténik mezOgazdasagi terilet javdra a konkrét fejlesztési projekt
kezdeményezéséig.

- A2a/bterilet (Ujtelepi Gt mentén 3467/6-140,89 hrsz): Lke (kertvarosias lakd) terilet ~0,89 ha-> Kb-
rek (kilénleges beépitésre nem szant rekreacids) teriletfelhasznalasba keril. A szabalyozasi terv
keretében visszalépés térténik mezégazdasagi terilet javéra a konkrét fejlesztési projekt
kezdeményezéséig.

Indoklas:

6. terilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek teriletére vonatkozdan: a BUzavirdg-Maglddi utca melletti
terllet szerkezeti tervi szintd mddositésa Zkp kézpark teriletbdl beépitésre nem szant kiilonleges tanyas Kbtt
terilet céljdra a hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen. A médositas oka a telepilésrendezési tervek
kozétti 5sszhang megteremtése és a szabalyozasi terv nagyobb épitési lehetSségeket adé terijleti hasznositas
lehetdsége. Valamint megjegyezziik, hogy a terilet elhelyezkedése a telepilés szélén nem életszer(; kozpark
céljara.

15.terblet: A Ktt beépitésre szant kiildnleges tajképi jelentdségl tanyas teriiletek feliilvizsgalata keretében a
terllet beépitésre nem szant Gvezetbe keril az épitési paraméterek megtartasa mellett. Ezzel az 6koldgiai
jelentdségl terilet a magasabbrend( teriletrendezési jogszabalyoknak megfelel6en keriil besoroldsra a
telepUlésrendezési eszkdzokben.

21/a terilet: Az Ujtelepi Ut és Rékos-patak kozstt kijeldlt lakoterilet szabalyozési tervi kijellésébdl torténd
visszalépés mezégazdasagi terilet javara, telepiilésszerkezeti terven az okoldgiai folyosd figyelembevételével
beépitésre nem szant turisztikai teriilet kijelslése a cél.

21/b terilet: Az Ujtelepi Ut és Rakos-patak kézétt kijeldlt lakoterilet szabdlyozasi tervi kijelslésébél térténd
visszalépés mezégazdasagi teriilet javéra, telepilésszerkezeti terven az koldgiai folyosé figyelembevételével
beépitésre nem szant turisztikai terilet kijellése a cél.

A véros telepilésfejlesztési koncepcidjaban is jelezte, hogy célul tizte ki a Rakos-patak revitalizaciéjat,
melynek keretében a patak menti teriiletek turisztikai, rekreaciés és egyéb potenciéljanak kihasznélasét tartja
egyik fontos fejlesztési iranyanak. Ebbe az elképzelésbe jol beilleszthetd a nevesitett 21/a, és 21/b teriletek
turisztikai célU terileti kijel6lése. A koncepcié megallapitasai kozott szerepel tovabbd, hogy mivel a telepiilés
kereskedelmi széllashely kinalata szikés, ezért a turisztikai kindlat is minimalis, ami a turisztikai cély
fejlesztéseknek szab gatat jelenleqg. Tehat a fejlesztési iranyok kirajzolédnak a telepiilés szolgaltatasi
hianyteriletein keresztil.

HESZ egyéb beavatkozasai

8 8/a teriilet: Pécel Akacfa utca és tervezett
/ gazdasagi terilet kozétti tdmbben feltiintetett Szabalyozasi tervi mddositasi
g ives szabalyozasi vonal torlése. feladat
8 8/b terilet: Pécel Pesti Gt menti gazdasagi terilet Szabalyozasi tervi médositasi
/ 4 méteres szabalyozasi vonalanak torlése, feladat
b Uszotelkek megszintetésének, lehetSségeinek

vizsgélata (3206/7, 1485/8 hrsz.)




14 modositasi feladat: A Pesti Ut, Rakos Ut menti
Vt terileteken mar gazdasagi/ kézmdipari
telephellyel rendelkez6 telkeken Uj Vt ovezet
alkalmazasaval a gazdasagi funkcid
elhelyezésének lehetSségének felllvizsgalata az
OTEK 10.§(2) alapjan.

HESZ modositast  igényld
feladat

29. modositasi feladat: A teriletrendezési
torvény adatszolgaltatasainak megfelel6en az
erdéteriletek tervi feltintetésének felllvizsgalata
az  orszagos  erddadattdr  szerinti  erdd
lehatarolasaival 6sszhangban

TelepUlésszerkezeti és
szabélyozasi tervi médositasi
feladat

30 modositasi feladat: Az zoldterileti dvezetek
elnevezésének felllvizsgalata ©sszhangban a
hatalyos OTEK el6irasaival

Szabalyozasi tervi modositasi
feladat

31 médositasi feladat: Jellemzden a belterileti
lakd és telepiiléskdzpont vegyes teriletbe tartozo
témbbelsék  feltarasanak  és kozterileti
kapcsolattal nem rendelkezé belsé telkek tavlati
kézterileti kapcsolatainak biztositasa a telek be
nem épithetd része teriletek kijelolésével a nyeles
telkek és a keskeny magéanutak kialakulasanak
elkerillése érdekében. Tovabba a maganutak
kialakitasanak, kozterileti kapcsolatok

szabalyainak fellvizsgalata.

Szabalyozasi tervi modositasi
feladat, mely keretében a
terv javaslattal él a telek be
nem épithetd része teriletek
kijelclésre

Gépkocsitarold szabalyainak fellvizsgalata
minimalis telekszélesség meghatérozasa
elsésorban a laké Gvezetekben

telekalakitas szabalyainak felulvizsgélata
keritésépités szabalyozasa az oldalhatéaron is
elékert szabalyainak felulvizsgalata

hatsokertben az épitmények elhelyezésének
iehetdségének feiuivizsgaiata -
mobil épitmények szabalyozésa

oldalkert beépitésének tiltasa

gépkocsi elhelyezése hatsokertben lehetéségének
felUlvizsgalata

kozm(potlé berendezések és kozmivesités

szabalyainak felilvizsgalata

HESZ mddositast igényld
feladat

Hatdlyos magasabb rend( jogszabalyoknak
torténé megfeleltetés és a konnyen kezelhet8ség
iranyaba torténd atalakitas igénye

HESZ modositast igényl6 feladat







