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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerit tobbség, a rendeletalkotisi
javaslat  elfogadiasdhoz  mindsitett

' / AR %“{LO,{L c tobbség sziikséges.
! Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képviselg-testiilet 2026. janudr 29-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos ij telepiiléstervének elkészitésével kapcsolatos dontések meghozatalira

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A magyar €pitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése értelmében
azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012.
(XI. 8) Korm. rendelet (a tovébbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
teleptilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az 1j telepiilésfejlesztési
terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetnitik, és a 2012. augusztus
6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiagjuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. jinius 30-ig van
lehet6ségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan folyamatban 1évo
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat kovetden 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban,
valamint modositasukra is eddig az idépontig van lehetdség.

----------

sz016 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet) a korabbi R. alapjan késziilt, ezért sziikséges 2027. jllius 1.
napjaig hatalyba léptetni az ij helyi épitési szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ).

Az ) HESZ készitésének, egyeztetésének eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 63. § (1) bekezdése hatarozza meg, mely szerint altalanos eljarast (a
tovabbiakban: Eljaras) sziikséges lefolytatni.

Pécel Varos 1jj telepiilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének elkészitése érdekében Pécel Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Pécel Varos Onkorméanyzatinak beszerzési és kozbeszerzési
szabédlyzata alapjan beszerzési eljarast folytatott le. A beszerzési eljards eredményes volt, melynek
kovetkeztében az Onkorményzat a legjobb ajanlatot tevé gazdasagi szerepldvel, a TT1 Tandcsad6 és Tervezd
Kft.-vel tervezési szerzdést irt ala 2025. december 12. napjan, mely az el6terjesztés 3. mellékletét képezi.

Az 4j telepiilésfejlesztési terv egyiittesen fogja tartalmazni a korabbi integralt varosfejlesztési stratégiat (IVS),
telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) és telepiilésszerkezeti tervet (TSZT). Most nyilik lehetdség stratégiailag
ujragondolni a véros fejlesztési szempontbol rejtett tartalékait, fenntarthatdo varosfejlesztési szemlélettel
megkozelitve.

Az 1j telepiilésrendezési terv Uj jelkulccsal megjelenitve jelenti a helyi épitési szabalyzatot (HESZ) és a
szabélyozasi tervet (SZT), melyekbe integralni kell a jelenleg kiilon rendeletben 1év6 telepiilésképi eldirasokat

is (TKR).



Az 1j telepiilésterv elkészitésének folyamatara a TTr. 59-67. §-ainak rendelkezései vonatkoznak.
Az 1j telepiilésterv készitését az 6nkormaényzat képviselé-testiiletének a készités tényét, és a TTr. szerinti
tartalmu foépitészi feljegyzés (2. melléklet) elfogadasat tartalmazoé dontése alapozza meg.

Az Eljaras mellett célszerli Pécel Varos egyes teriileteire valtoztatasi tilalmat elrendelni. A rendeletalkotas célja,
hogy az Eljaras ideje alatt ne térténjen olyan épitkezés, hasznositas a véros, illetve a valtoztatasi tilalommal

/////

léphessenek fel az ingatlanok tulajdonosai.

A Méptv. 86. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a helyi épitési szabalyzat készitésének idOszakara — a
telepiiléstervezési szerz6dés megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrol szold rendelet hatalybalépéséig, de
legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel valtoztatési tilalmat irhat eld.
A Méptv. 86. § (2) bekezdése értelmében a valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld dnkormanyzati rendelet
révidebb id6r6l nem rendelkezik — harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik, azaz hatalyat

vesztl.

A Méptv. 86. § (4) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom ala esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt
esetek kivételével — telket alakitani, j épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni, elbontani,
tovabba més, hatdsagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast

végrehajtani nem szabad.

Javaslom, hogy a valtoztatasi tilalom hatalya a kovetkez§ teriiletekre terjedjen ki:
a) 02/148-159 helyrajzi szamu ingatlanok,
b) 940/1,940/2, 04/3, 04/70, 04/91, 04/92 helyrajzi szamt ingatlanok,
c) 030/5-10, 030/12-14, 030/16-26, 030/28-35, 030/63—64 helyrajzi szdm1 ingatlanok.
A valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanokra vonatkozé térképmasolatok az el6terjesztés 4. mellékletét

képezik.

A rendelet megalkotisahoz sziikséges eldzetes hatdsvizsgalat dsszefoglalasa a jogalkotdsrol szold 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a eldirasainak megfelel6en:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet megalkotasanak kézvetlen tarsadalmi hatasa nincs.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasanak kdzvetlen gazdasagi, koltségvetési kihatasa nincs.

3. Kornyezeti kovetkezmények
A rendelet megalkotasanak kornyezeti kovetkezményei nincsenek.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasa Onkorméanyzatunk részérél tobbletfeladatot nem jelent, az

adminisztrativ terhek nem névekednek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei

A helyi rendeletben a valtoztatasi tilalom legfeljebb 3 évre, illetve az Uj telepiilésrendezési eszkdz szerinti
szabdalyozas hatalyba lépéséig keriilhet elrendelésre. A rendeletalkotas elmaradasa esetén felmeriil a veszélye a
teriiletek olyan irdnyu fejlesztésének, amely az 1j telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran sziikiti a

telepiilés fejlesztési lehetoségeit.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a Péceli Polgarmesteri

Hivatalban rendelkezésre allnak.
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A fentiek alapjan kérem a kovetkez6 hatarozati javaslat és rendeletalkotasi javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) ugy hatéroz, hogy
Pécel Varos uj telepiiléstervének ({1j telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitését a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti 4ltalanos eljarasban elinditja.

2. A Képviselo-testiilet az uj telepiilésterv készitésére vonatkozo, jelen hatarozat melléklete szerinti f6épitészi

feljegyzést elfogadja.

Felel6s: dr. Kovari Alexandra polgarmester
Hataridd: azonnal

Rendeletalkotdsi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérél szol6 .../2026. (...) onkormanyzati rendeletét.

.
Pécel, 2026. janudar . M
‘ (v}

dr. Kévari Alexandra

P

polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. rendelettervezet

2. f8épitészi feljegyzés (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)

3. tervezési szerz6dés (csak a képviseldk részére kertl kikiildésre)

4. térképmasolatok
Az eléterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Iboly4
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szab6né Molnar Krisztina h

miiszaki és beruhazasi irodavezetd
_ QL i

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben SOU (el
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Lészlé

jegyz6
Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes. , ,

Az elbterjesztés megtargyalasihoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal Karolyfi Levente
féépitészt kivanom meghivni.



] weltefeet

Pécel Varos Onkorményzata Képviselg-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a valtoztatdsi tilalom elrendelésérél

[1] A rendelet megalkotisinak célja a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasa és a
telepiilésrendezési eszkdz mddositasa érdekében a valtoztatasi tilalom elrendelése.

[2] Pécel Véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén, a magyar €pitészetr6l szolo
2023. évi C. torvény 85. § (1) bekezdésében és 86. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban

meghatérozott feladatkorében eljarva, a kovetkezdket rendeli el:
1. §

Pécel Véaros Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el Pécel Varos 4j
helyi épitési szabalyzata készitésének idszakara, a 2. § szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2.§

Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom

a)  aPécel, 02/148-159 helyrajzi szamokhoz,

b)  aPécel, 940/1, 940/2, 04/3, 04/70, 04/91, 04/92 helyrajzi szamokhoz,

¢) aPécel, 030/5-10, 030/12-14, 030/16-26, 030/28-35, 030/63-64 helyrajzi szamokhoz

tartozé ingatlanokra terjed ki.
3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
4. §

Ez a rendelet a 2. §-ban megjellt teriiletekre vonatkozd @j helyi épitési szabalyzat készitésének
idészakara, annak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb a jelen rendelet hatdlybalépésétdl szamitott 3 évig

hatélyos.



Altalanos indokolés

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa és a telepiilésrendezési eszkozok moédositasa érdekében
valt sziikségessé a valtoztatasi tilalom elrendelése Pécel Varos egyes teriileteire.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Valtoztatasi tilalmat rendel el.

A 2. §-hoz
A rendelet teriileti hatdlyat hatarozza meg.

A3. §-hoz
A hatalybalépésre vonatkozd rendelkezést tartalmazza.

A 4. §-hoz

A rendelet id6beli hatalyat tartalmazza.
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Térgy: fGépitészi feljegyzés
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményei alapjén
Pécel Vdros készil uj telepiléstervéhez.

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Pécel Varos Telepiiléstervének {fejlesztési tery, helyi
épitési szabdlyzat, mint rendezési terv) a véleményezési dokumentacié tartalmi kovetelményeit a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) alapjén a kovetkez§ tartalommal hatdrozza meg.

A tervez§ részt vesz a képvisel§-testiileti hatarozatban foglalt titemterv elemeinek kidolgozasaban és
megvaldsitasaban.

A teleplilésterv készitése sordn az elkészitend§ megalapozé és alatdmaszté munkarészek tartalmi
kdvetelményeia 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet alapjén az alébbiak:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
(2 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan)

ALATAMASZTG JAVASLAT
(2 419/2021. (vii. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan)
A telepiilésterv készitésénél a tartalmi elemek a telepiilés adottsagaira tekintettel az 1. és 2. melléklet

szerinti 6sszevonhaték.

Az 0j telepllésterv egyeztetési eljdrdsa a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet 59.-67.§-a

kovetelményeknek megfelelGen torténik.

Pécel, 2026.01.13.

Karolyfi Levente
telepilési fGépitész












