a 162/2019. (V.30.) Kt. hatarozat melléklete

Telepiilésrendezési Szerzodés

amely létrejott egyrészrol
Pécel Varos Onkormanyzata

székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
térzsszama: 730534

statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13
addszama: 15730538-2-13

képviseli: Sz5116si Ferenc polgdrmester

alabbiakban mint Onkormanyzat

masrészrol pedig az

enmech Hungary Kift.

székhely: 2119 Pécel, Pesti ut 80.

Cégjegyzékszam: 01-09-190080

addszama: 26175452-2-13

képviseli: Gallov Adrian, igyvezet$ és Karagics Andras, munkavallalo),

mint a beruhazéasi cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Enmech)

(Onkormsnyzat és Enmech alibbiakban egyiitt Felek) kozott Pécel Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének ....../2019. (....... ) Kt. hatarozataban foglalt felhatalmazas alapjén

FIGYELEMMEL ARRA, HOGY

A) Az Onkormdnyzat szamara tobb okb6l, foként gazdasdgi és szocidlis jelentdsége miatt fontos,
hogy az Enmech Pécel teriiletén folytatja gazdasdgi tevékenységét,

B) A felek rogzitették, hogy az Enmech dltal Pécel teriiletén zéldmezls beruhdzdsként
megvaldsitando vj termelGiizem kivitelezése (alabbiakban: ,, Projekt”) 2018. végeén a Weinberg
93 Kft. fovallalkozo kivitelezésében megkezdodott, a foldmunkdk a jelen megdllapodas
idépontjdaban is zajlanak;

C) A Projekt eredményeként az Enmech legalabb 250 ij munkahely megteremtését vallalja,

D) az Enmech a Projektet a Pécel, belteriilet 4117/3 helyrajzi szamon bejegyzett telekingatlanon
(alabbiakban: ,, Célteriilet”) kivinja megvaldsitani, de a beruhdzdas t6bb, a Célteriilettel
szomszédos onkormdnyzati, ill. magdntulajdonban levd ingatlant is érint; és

E)  a Célteriiletet infrastruktira-elldtdsa érdekében gdz- és koziti meghkizelithetlség tekintetében
az Enmech a Flexitrade Kfi.-vel kotott szerzodést, mig a Célteriilet vizikozmii-csatlakozdsat
(viz- és szennyviz) az Onkormdnyzat dltal megkezdett fejlesztés fogja biztositani;

F)  annak érdekében, hogy az emmech uj termelGiizeme az Onkormdnyzat szamdra megfelels
gazdasdgi és tarsadalmi hasznossagdt kifejthesse, Pécel Viros Onkormdnyzat szabdlyozdsi terv
modositdasa, valamint a Felek dltal vdllalt feladatok megvalositdsa sziikséges, tekintettel
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) 1.-2. pontjdban
Jfoglaltakra és az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-ra is,

az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

L Gyalogos jarda épitése

1.1. Az Onkorményzat véllalja, hogy a Pécel, belteriilet 1473/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott
iparteriilet dél-délkeleti hatarvonalan sajat koltségén az 1.2. pontban foglalt kisajatitasi eljaras
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lefolytatasat és a kisajatitassal érintett teriilet Onkormanyzat részére tortént birtokbaadésat
kovetd 45 napon beliil 1j gyalogosjardat létesit az 1. mellékletként csatolt, LUMIX Mérnoki
Iroda LM. 142/01/2019. szdmu 2019.01.30-an kelt vazlattervének megfeleléen mintegy 110m
hosszan, 3m szélességben, egyik oldalan tovabbi 1 m zold teriilettel és keritéssel, tamfal
fenntartassal a vonatkozé MSZ EN 13201 szabvanysorozat szerinti kozvilagitis [étesitésével, az
alabbi miiszaki tartalommal, figyelembe véve az e-UT 03.07.23 miszaki iranyelv elSirasait
(tovabbiakban: Gyalogos Jarda):

- A zoldsav szélességét és nyomvonalat gy kell meghatarozni, hogy a lehetd legkevesebb
értékes fa kivagasaval jarjon, mérlegelve a szikkasztasi kapacitast a megfelel6 vizelvezetés
kialakitasa érdekében.

~ Jarda oldalesését a vizelvezetési kovetelmények, hosszesését a terep fliggvényében kell
meghatarozni.

- Rétegrend:

- 6cm térkd,

- 3cm 0/4 zhzalék,

- 10cm CKT,

~ 10cm homokos kavicsagyazat

—- Kétoldalt kertiszegély létesitése

- Keritésre javaslat: vasbeton labazat + Dirickx AXIS tablas merev halos kerités

- Kbozvilagitas szabvany szerint, javasolt a keritéssel kombinalt telepités

— Az épités soran a lakoépiiletek felé meglévd beton tablas kerités sziikség szerinti jo karba
helyezésérdl gondoskodni kell.

Felek megallapodnak abban, hogy — mivel a Gyalogos Jarda létesitése érdekében szolgalmi jog
alapitdsahoz Pécel, belteriilet 1473/3 helyrajzi szam1 ingatlan tulajdonosa, és/vagy az ingatlanra
bejegyzett jelzlogjog jogosultia nem jarult hozza — az Onkorményzat vallalja, hogy a
Gyalogos Jarda megvaldsitasdhoz sziikséges, a Pécel, belteriilet 1473/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott iparteriilet 1. sz. mellékletként csatolt vazrajzon jellt, a Gyalogos Jarda céljara
szolgald teriiletre vonatkozd kisajatitas elofeltételeként a szabalyozasi terv mddositasahoz
sziikséges tervdokumentaciot sajat koltségén 2019. jilius 31-ei hataridével beszerzi és a
beszerzett tervek alapjan a szabalyozasi terv mddositasat haladéktalanul lebonyolitja, majd a
modositott szabalyozasi terv hatalyba 1épését kovetd 30 napon beliil a kisajatitasi eljarast sajat
koltségén elinditja, melyhez sziikséges feltételeket (kisajatitasi vazrajz készittetése, szakértoi dij
és a kartalanitas viselése, stb.) sajat koltségen biztositja. Az Onkormanyzat mindent megtesz
annak érdekében, hogy a jelen pontban foglalt feltételek esetén a kisajatitasi eljaras 2019.
december 31-ig lezarddjon.

Az Onkorményzat vallalja tovabba, hogy a Gyalogos Jardatél a Faiskola utca-Hatér it
keresztezOdéséig meglevd beton burkolatii jardaszakaszt — melyet a 2. sz. mellékleten a
satirozott rész jelol - a vonatkoz6 szabvanyoknak megfeleléen sajat koltségén felyjitja illetSleg
a 2. sz. mellékleten a pontozott részen kialakitja (tovabbiakban: Jardaszakasz) a Magyar
Allam, mint tulajdonos és a kozitkezels hozzajarulasat, valamint a felGjitdssal és/vagy
kiépitéssel kapcsolatos hatdsagi engedély szitkségessége esetén a hatosagi engedély véglegessé
valasat kovetd 45 napon beliil oly mddon, hogy a Hatar Gt — Faiskola keresztez8dés északi
oldalan késébb létesitendd gyalogosatkelShelyet (tovabbiakban: Gyalogosatkelhelyl) is
megtervezteti €s az altala kialakitandé Jardaszakasz a GyalogosatkelShelyl engedélyeztetésére
és kivitelezésére alkalmas legyen.

A Felek vallaljak, hogy a GyalogosatkelShelyl terveinek és koltségtervének -elkésziiltét
kovetéen haladéktalanul targyalasokat folytatnak a Gyalogosatkel6helyl megvalositasarol.

Kozérdekit kitelezettségvallalas gyalogos atkel6helyek létesitése céljabol
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Az Enmech kotelezettséget vallal arra, hogy a Pesti titon a Hatér ut torkolatanal a Magyar K6zt
Nonprofit Zrt. altal megvaldsitani vallalt gyalogosatkelShely forgalomiranyité jelz6lampaval
torténd (tovabbiakban: Gyalogosatkel6hely2), valamint a Gyalogosatkel6hely 1 kialakitdsa
esetén e gyalogos-atkeldhelyek kialakitisanak koltségeihez vald hozzéjarulasként a
GyalogosatkelShelyek forgalomba helyezésérél szol6 hatosagi engedély véglegessé valasardl az
Emmech részére kiildott értesitést kovetd 30 (harminc) napon beliil az Onkorményzat igazolt
koltségeit a két gyalogosatkelShelyre vonatkozoan egyiittesen minddsszesen 10.000.000,-Ft,
azaz Tizmilli6 forint sszeghatarig kozérdekli kotelezettségvallalds jogcimén megtériti az
Onkorményzat részére azzal, hogy az Onkormanyzat koteles a GyalogosatkelShelyek
kiépitéséhez hozzajarulni.

Kozvilagitas

Onkorméanyzat véllalja, hogy a Gyalogos Jarda megépitésével egyidejilleg a vonatkozo
szabvanyoknak és eldirasoknak (MSZ EN 13201 szabvanysorozatnak) megfeleld kozvilagitas
kialakitasat biztositja a 4126 helyrajzi szdmon bejegyzett helyi kozitnak a 3206/6 és 1473/3
helyrajzi szami ingatlanokkal hataros szakaszan mintegy 220 méter hosszi szakaszon.

Helyi tomegkozlekedés

Az Onkorményzat vallalja, hogy 2019. augusztus 26. napjatél kezd6déen 5:30-6:30, 13:30-
14:30, és 21:30-22:30 idészakokban a Célteriiletrd] illetve a Célteriiletre 40-50 {6 szallitaséat a
helyi k6z6sségi kbzlekedés keretében biztositja.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a helyi tomegkdzlekedés utvonalat 2019. augusztus 26.
napjatél kezdbdden tigy médositja, hogy az kozvetleniil érintse a Célteriiletet.

Vegyes rendelkezések

A Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dés nem az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIIL. térvény (Etv.) 30/A. § (3) bekezdés a) és
b) pontja szerinti targyban jott létre, ezért az Etv. 30/A. § (4) és (5) bekezdései nem
alkalmazandok.

Az Enmech az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan elokészitett telepitési tanulménytervre
vonatkozéan nem kizardlagos, 4truhdzhatd, valamennyi felhasznaldsi modra kiterjedd
felhasznalasi jogot enged az Onkorméanyzat részére.

Enmech kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan Aatlathaté szervezetnek mindsiil és véllalja, hogy jelen pontban tett
nyilatkozataban foglaltak valtozédsa esetén — az 4llamhdztartasrol sz6l6 torvény végrehajtasarol
sz616 368/2011. (X11.31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésében foglaltak terhe mellett — az
Onkormaényzatot haladéktalanul tajékoztatja.

A Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a Célteriilet helyrajzi szama, teriilete telekalakitasok
soran médosulhat, illetve valtozhat, tovabba a Célteriileten 1évd ingatlanok megosztasara,
valamint esetlegesen més ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk
megvéltoztatasara, illetbleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor keriilhet. Felek rogzitik azonban,
hogy ezen esetleges valtozasok jelen szerzdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és
igy a Célteriileten kialakul6 ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelel6 ingatlan
vagy ingatlanok fejlesztése soran jelen szerz8dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerzOdésbdl szarmazé jogok és kotelezettségek a Felek altaldnos, egyetemleges
jogutédjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutodok felelossége
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egyetemleges, amennyiben az Onkorméanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak. Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédésbdl szarmazd jogok és
kételezettségek vonatkozasaban jogutddlas kovetkezik be akkor is, ha a Célteriilet, vagy annak
meghatérozott része tulajdonjoginak Aatruhézésa, 4tszallésa vagy szerzédéses alanycsere
kévetkezik be.

Amennyiben a Szerzédés a Felekre hivatkozik, ez magéaban foglalja a Felek jogutédjaira valé
hivatkozast is.

Enmech az Onkormanyzat elézetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzédésben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy teljes kotelezettség-,
illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Jelen szerz8dés tartalmazza a Felek teljes és kizarélagos targybani megéllapodésat és a Felek
kozott a szerzédéskotést megel6zéen létrejott minden szébeli vagy irasbeli megallapodésat
magaban foglalja. A jelen szerz6dés megkotését megelézd szdbeli és frasbeli megéllapodasok,
nyilatkozat, mellék- vagy hattér-megallapodésok jelen szerzddés megkotésével érvényiiket
veszitik.

Jelen szerz6dés csak irasban, tehat kétoldali jogiigylettel, formalis szerzédéssel modosithatd és
egészithetd ki. Szobeli modositas, nyilatkozat, mellék- vagy hattér-megallapodas érvénytelen.

Felek képvisel6i jelen szerz0dés alairasaval kijelentik, hogy 6néllé képviseleti, aldirasi joggal
rendelkeznek, s jogosultak 6nalloan a Felek nevében kotelezettséget véllalni és jelen szerzédést
alairni.

Jelen szerzédés egyéb rendelkezései akkor is érvényesek, ha egyes rendelkezése érvénytelen,
hatlytalan, vagy birésag azza nyilvanitja. Az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezést Felek
szerzédésének megkotése idopontjdban fennallott szandékdnak leginkdbb megfeleld, érvényes
rendelkezéssel kell pétolni.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozo
rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen szerzOdést akaratuk koélcsonds és egybehangzd kifejezéseként — a szerzédés
attanulmanyozasa, értelmezése és megértése utan —, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irjak ala.

Mellékletek:

1. a Lumix Mérndki Iroda LM. 142/01/2019. szam1 vazlatterve
2. Jardaszakasz kijelolése

Pécel, 2019. ....

Pécel Varos Onkormanyzata enmech Hungary Kft.

képviseletében: képviseletében:

Szollési Ferenc Gallov Adrian Karagics Andras
polgarmester ligyvezetd munkavallalo
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