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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely szerzodés (,,Szerz6dés™) létrejott egyrészrol
(i) Pécel Viros 6nkorményzata

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., adészéma: 157’:’»0538-2-13; torzskonyvi azonositészama
(PIR): 730534; nyilvéantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar; KSH statisztikai szamjel:

15730538-8411-321-13; AHTIL: 740120; képviseli: Dr. Kovari Alexandra polgirmester)
(,,Onkormanyzat™) ’

masrészrol
(i) HAZAK ASZA Kereskedelmi és Szolgiltatd Korlatolt Felelsségii Tarsasag

(székhely: 2142 Nagytarcsa, Szilas ut 11., cégjegyzékszam: 13-09-103794; nyilvantartast vezetd
szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsiga; ad6szam: 13513856-2-13; statisztikai
szamjel: 13513856-2512-113-13.; képviseli: Kiss Richard Lészl6 tigyvezetd) (“Fejleszts”)

(egyiittesen: ,,Felek”; kiilon-kiilon ,,Fél™)

kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Véaros Onkorményzata képviseld-testiiletének [ ] hatérozata
alapjan, az alabbi feltételek mellett.

1. FOGALOMMEGHATAROZASOK

Amennyiben a jelen Szerzddés kifejezetten masként nem rendelkezik, az alabbi kifejezések a kovetkezd
jelentéssel birnak:

1.1. CSERETERULET A jelen Szerzddés 4.10 pontjaban meghatdrozott ingatlanokat jelenti.

12. FEJLESZTES A Fejlesztd 4ltal tervezett Fejlesztés, melynek keretében Fejleszté a
Fejlesztési Terlileten 0 gyartocsarnokokat és kiszolgald épiileteket 1étesit.

1.3. FEJLESZTESI TERULET/

INGATLANOK Az az egybefiiggd teriilet, melyen Fejlesztd a Fejlesztést tervezi
megvalGsitani, azaz az alébbi ingatlanok:

e  az ingatlan-nyilvantartisba Pécel kiilteriilet 0365/158 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 23.956 m? teriileti, szdnté (4. min. o)
megjeldlési ingatlan (,,Ingatlanl”)

e az ingatlan-nyilvantartasba Pécel kiilteriilet 0365/159 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 6790 m? teriileti, szdnté (4. min. o)
megjeldlésil ingatlan (,,Ingatlan2”)

e az ingatlan-nyilvantartisba Pécel kiilteriilet 0365/160 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 7.968 m? teriiletii, szant6 (4. min. o)
megjeldlésii ingatlan (,,Ingatlan3”)

s az ingatlan-nyilvantartisba Pécel kiilteriilet 0365/161 helyrajzi
szamon bejegyzett, 7.964 m?® teriileti, szant6 (4. min. o)
megjeldlési ingatlan (,,Ingatlan4”)
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e az ingatlan-nyilvantartasba Pécel kiilteriilet 0365/162 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 15.952 m? teriileti, szénté6 (4. min. o)
megjeldlési ingatlan (,,Ingatlan5”)

e azingatlan-nyilvantartasba Pécel kiilteriilet 0365/163 helyrajzi
szamon bejegyzett 7959 m? teriileti szént6 (4. min. o)
megjel6lésii ingatlan (,,Ingatlan6”)

e az ingatlan-nyilvéantartasba Pécel kiilteriilet 0365/164 helyrajzi
szémon bejegyzett, 7.965 m? teriiletli, szdnt6 (4. min. o.)
megjeldlésii ingatlan(,,Jngatlan7”)

e  az ingatlan-nyilvéntartasba Pécel kiilteriilet 0365/165 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 7959 m? teriiletd, szant6 (4. min. o.)
megjelolési ingatlan (,,Ingatlan8”)

e  az ingatlan-nyilvéntartasba Pécel kiilteriilet 0365/166 helyrajzi
szdmon bejegyzett 4.596 m? teriiletl, szdnté (4. min. o)
megjeldlést ingatlan (,,Ingatlan9”)

e az ingatlan-nyilvantartdsba Pécel kiilteriilet 0365/167 helyrajzi
szémon bejegyzett 7.956 m? teriileti, szént6 (4. min. o0.)
megjelolési ingatlan (,,Ingatlan10”)

e  az ingatlan-nyilvantartdsba Pécel kiilteriilet 0365/168 helyrajzi
szdmon bejegyzett, 662 m? teriiletli, szinté (4. min. o)
megjelolésii ingatlan (,,Ingatlan11”)

és a fenti Ingatlanokbdl telekalakitas, vagy telekcsoport-Ujraelosztas tjén
a késobbiekben létrejovd ingatlanok. A Fejlesztési Teriiletrdl készitett
vézrajz jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét (Fejlesztési Tertilet) képezi.

14. FEJLESZTEST
TAMOGATO
INTEZKEDESEK A Fejlesztést az Onkormdanyzat részérdl elSsegitd, jelen Szerzddés 4.1 és
4.2 pontjaban meghatérozott intézkedések.

1.5. HESZ A Szerz6dés alairdsakor hatélyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz6l6 Pécel Véros képviselo-testiiletének 12/2022. (VI 30.)
onkorményzati rendelete.

1.6. MEPTV A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény.

17. ONKORMANYZAT ) ,

BANKSZAMLAJA Az Onkorminyzat Magyar Allamkincstdrnal 10400494-50505156-
57531006 szdmon vezetett bankszamlaja.
1.8. SZABALYOZASI
TERV Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolé Pécel Véros képvisels-
testiiletének 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendeletének 1. szami
melleklete.

1.9. TSZT Pécel Véros Telepiilésszerkezeti Terve (2025. augusztus 15. napjatél

hatilyos).
2
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

TTT A Fejlesztd6 megbizasa alapjan és koltségén készitett, a Fejlesztésre
vonatkozé [ ]. napjan kelt és az Onkormanyzat képviseld-testiilete altal
elfogadott [ ]. napjén telepitési tanulményterv.

TELEPULESFEJLESZTESI | |
BERUHAZASOK Az 5.1 pontban meghatérozott, a Fejlesztd 4&ltali finanszirozéasbol
megvalositandd beruhazéasokat jelenti.

TELEPULESFEJLESZTESI

BERUHAZASOK

ELLENERTEKE A Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok érdekében a Fejlesztd altal fizetendd
legfeljebb bruttd 185.000.000,- Ft (azaz egyszaznyolcvandtmillié forint),
melyet Fejlesztd a Szerzédésben rogzitettek szerint az Onkormanyzat
atjan kételes a DPMV részére megfizetni.

TELEPULESFEJLESZTESI

BERUHAZASOK ELLENERTEKE

ELSO RESZLET Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértéke elsd részlete legfeljebb
brutté 100.000.000,- Ft (azaz szdzmillié forint), melyet a Fejleszt6 az
5.3.1.1 pont szerint fizet meg az Onkormanyzat Gtjan a DPMV részére,
mely els6sorban a furt kit kivitelezésével kapcsolatban felmeriilt
koltségekre fizetendo.

TELEPULESFEJLESZTESI

BERUHAZASOK ELLENERTEKE

MASODIK RESZLET Telepiilésfejlesztési Beruhazésok Ellenértéke masodik részlete legfeljebb
brutté 85.000.000,-Ft (azaz nyolcvanétmilli6 forint), melyet a Fejleszt6 az
5.3.1.2 pont szerint fizet meg az Onkorményzat részére, mely els6sorban
a szennyviztisztitd bovitésének tervezésére fizetendo.

2. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA, ELOZMENYEK

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Jelen Szerz6dés megkotésének célja, hogy a Fejleszt a Fejlesztést megvaldsitsa a Fejlesztési
Teriileten. Ennek érdekében jelen Szerzédés rendelkezései szerint az Onkormanyzat Fejlesztést
Tamogat6é Intézkedéseket tesz, a Fejlesztd pedig véllalja a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok
teljesitését a jelen Szerzodésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén a Telepiilésfejlesztési
Beruhézasok Ellenértéke erejéig.

A Felek kozos érdeke, hogy a Fejlesztés és a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok a Szerzddésben
rogzitettek szerint megvaldsuljanak. Ennek megfeleléen a Fejleszt6 a Fejlesztés megvalositasa
érdekében vallalja a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok teljesitését a jelen Szerzddésben rogzitettek
szerint a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértéke erejéig, az Onkormanyzat pedig vallalja a
Fejlesztést Tamogatd Intézkedések megtételét.

Az Onkorményzat a Szerzddésben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében — az dnkormanyzati
feladatai ellatdsa kérében —a Méptv. 92. §-a, valamint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjén a jelen Szerz6déssel telepiilésrendezési szerzodést kot
a Fejlesztovel. Jelen Szerzbdés targya kiilonosen a Méptv. 92. § (4) a) és c) pontjaban foglaltak.

Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetéleg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik — ideértve az egyszerii
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bejelentési eljarasban és a haszndlatbavételt igazolo hatosagi bizonyitvannyal szerezhetd épitési
jogokat is — azon a véglegessé valt és végrehajthatdé engedélyt vagy azzal egyenértékd,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3. AFEJLESZTES

3.1. Fejlesztd a Fejlesztés keretében zoldmezds Fejlesztést kivan megvaldsitani, amelynek keretében
a Fejlesztési Teriileten egy modern, bdvitett gyartocsarnokot hozna Iétre. A gyartocsarnokban
ajtok, nyilaszardk, kapuk és keritések gyartasa torténne korszerii technolégidk alkalmazéasaval,
amelyek megfelelnek a fenntarthatésdg és a hatékonysig elvarasainak. A Fejlesztés 1j
munkahelyeket teremtene, Magyarorszag és az érintett régié gazdasaganak épitésére szolgélna,
igy annak timogatasa Onkormanyzat és Fejlesztd kozos érdeke.

3.2. Felek kozosen rogzitik, hogy a Fejlesztéshez sziikséges kozutcsatlakozasnak nincs akadalya.

3.3. Fejleszto vallalja, hogy a Fejlesztést sajat koltségén végzi el, feltéve hogy az 5.3.1.1 pontban
meghatérozott eldfeltételek teljesiiltek, és a 4.1 pontban meghatarozott HESZ médositas hatalyba
1épett. A Fejlesztéssel kapcsolatosan a Fejlesztd feladatai a kovetkezok, melyeket a Felek jelen
Szerz8désben tajékoztatasi céllal rogzitenek:

e elbkészitese

¢ engedélyes tervei elkészitése/elkészittetése

e ¢pitéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése

e kiviteli terveinek elkészittetése

e szabalyszerii megépitése (kivitelezés soran az épittetSt terheld feladatok maradéktalan
megvaldsitasa)

* miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasa

e haszndlatbavételi engedélyek beszerzése

e A Fejlesztés kozmiivesitéséhez és infrastruktirajanak kiépitéséhez sziikséges Gsszes
elokészitési, tervezési és kivitelezési koltség, az ezekhez sziikséges Osszeg hatésagi vagy
szakhatdsagi engedélyek beszerzése

34. Fejleszt6 rogziti, hogy (i) amennyiben a Fejlesztés létesitésének jelen Szerzodésben kifejtett
elofeltételei teljesiilnek, ideértve elsdsorban az 5.3.1.1 (a) és (b) pontjait, (if) a DPMV-vel a
haromoldalt megéllapodds megkotésre keriilt, biztositva a Fejlesztd szdmara a sziikséges ivoviz
¢és szennyviz kapacitas lekotéseket, valamint (iii) a Fejlesztés a végleges (jogerds) épitési
engedélyt megkapta, tovabba (iv) a Fejlesztés a sziikséges engedélyek birtokédban megvalositasra
keriil, a Fejleszt6 a a kovetkez fejlesztéseket sajat koltségére elvégzi:

(a) A Fejlesztés meglévd kdzmiivekhez (ivoviz, szennyviz, elektromos aram, gaz) torténd
csatlakozasa (a létezd infrastruktira felhasznalasi hellyel torténd csatlakoztatasa, az
ivéviz és a szennyviz esetében azok tovabbi fejlesztése nélkiil)

(b) A Fejlesztés megkozelitéséhez sziikséges aldbbi utak létesitése jelen Szerzoédés
alairasakor érvényes K.VILB ut- és kozvilagitds kategérianak megfeleld miiszaki
tartalommal és a Fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének rendelkezésére allasat kovetd
[60 (hatvan)] napon beliil, 6sszesen 567m, 3685,5 m? szakaszon

o a Rakéczi it beruhdzassal érintett részen torténd bdvitése (az Onkorményzat
tulajdondban &ll6 Pécel kiilteriilet 0366/4 helyrajzi szdmi, valamint a
magantulajdonban 4116 Pécel kiilteriilet 0365/167 és 0365/168 helyrajzi szamu
ingatlanok érintett teriiletén) 6sszesen 247 m, 1605,5 m? szakaszon;
4
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3.5.

3.6.

o a Fejlesztési Teriilet keleti oldalin 1évé Gt bdvitése (az Onkormanyzat
tulajdondban 4&ll6 Pécel kiilterilet 0365/135 helyrajzi szdmi, valamint a
magantulajdonban 4116 Pécel kiilteriilet 0365/158, 0365/159, 0365/160,0365/161,
0365/162, 0365/163, 0365/164, 0365/165, 0365/166 és 0365/167 és a 0365/168
helyrajzi szdmt ingatlanok érintett teriiletén) Osszesen 275 ‘m, 1787,5 m?®
szakaszon

o a korforgalomhoz csatlakozd 1t kiépitése (az allami tulajdont Pécel kiilteriilet
0366/5, 0365/189 és 0365/192, valamint a 0365/191 helyrajzi szadmu ingatlanok
érintett teriiletén) 6sszesen 45 m, 292,5 m? szakaszon.

Amennyiben a jelen 3.4 pont szerinti fenti (i)-(iv) alpontok teljesiilnek, Fejleszt6 vallalja, hogy
sajat koltségén megtervezteti és megval6sitja a jelen pontban foglalt fejlesztéseket, tovabba azokat
ingyenes eszkdzatadas keretében téritésmentesen atruhdzza Onkorményzatra — tekintettel arra,
hogy a létesitmények fejlesztését a Hazak Asza Kft. adokoteles gazdasagi tevékenységéhez
kapcsolédéan valésitja meg, az atadasra AFA-hatalyon kiviili tigyletként keriil sor. Onkorményzat
vallalja, hogy a létesitmények fejlesztését tamogatja, és létesitésiik sordn egyiittmiikodik
Fejlesztdvel. Az ingyenes eszk$zatadas értelmében az atadas-atvétel hatdlyaval jelen pont szerinti
létesitmények az Onkorményzat tulajdonaba és {izemeltetésébe keriilnek. Az Onkorményzat
véllalja, hogy az elkésziilt, illetve létesitményeket az iizemebe helyezéstdl szdmitott 3 (harom)
munkanapon beliil atveszi.

A Fejlesztd rdgziti, hogy a Fejlesztési Teriiletet képezb Ingatlanok jelenleg magénszemélyek
tulajdondban, és mezbgazdasagi miivelés alatt 4llnak. Ahhoz, hogy a Fejlesztd a Fejlesztést meg
tudja valdsitani, illetve, hogy a Fejlesztéshez kapcsolédéan az Ingatlanok tulajdonjogat
megszerezhesse, az Ingatlanok végleges més célii hasznositési eljarasénak sikeres lefolytatasa,
valamint az Ingatlanok megjelolésének mezdgazdasagi miivelés alol kivett megjeldlésre torténd
moédositasa szitkséges. A Fejlesztd tehat kizardlag azt kovetden szerezheti meg az Ingatlanok
tulajdonjogéat, hogy az Ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsi megjeldlése ,kivett beruhdzdsi
célteriilet”-re médosult.

A Felek rogzitik, hogy a Fejlesztésnek a Fejlesztési Teriileten torténd megvaldsitis érdekében
sziikséges a HESZ (és az annak részét képez6 Szabalyozasi Terv) oly médon térténd modositésa,
€s annak hatalybalépése, amely alapjan a Fejlesztési Teriileten a Fejlesztésre épitési engedély
szerezhetd. Ennek megfelelden a Fejlesztés megvalGsitésa érdekében a HESZ jelen Szerzédésben
foglaltak szerinti modositasa nélkiilozhetetlen.

Fejlesztd rogziti, hogy Pécel Varosdnak fejlodése kiemelten fontos szdméra. A Fejlesztd
elkdtelezett a kozosségi terek fejlesztése érdekében. A Fejlesztés megvaldsuldsat (azaz a
hasznalatbavételi engedély rendelkezésre A4llasat) valamint a Fejlesztési Teriileten gyértott
termékek értékesitésének felfutasat kovetden a Fejleszté mindent megtesz annak érdekében, hogy
a Fejlesztési Teriilet z61d feliileti részét a lakossag szdméra megnyissa és azon sajat koltségére az
Onkormanyzattal egyeztetve olyan kozOsségi funkciot (pl. jatszotér) hozzon létre, amit az
Onkorményzat és a lakokozosség tamogat. A z6ld teriilet fejlesztésének célja, hogy a lakokozosseg
altal tdmogatott kozosségi tér jojjon 1étre, valamint a Fejlesztés zoldfeliileti kialakitdsa révén
eldsegitse a kedvezd levegbmindség biztositasat és a helyi mikroklima szabalyozasat.

4. FEJLESZTEST TAMOGATO INTEZKEDESEK

4.1. HESZ mdédosités
5
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4.1.1.Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési Teriileten elhelyezkedd Ingatlanok HESZ szerinti
besoroldsa jelen Szerz6dés aldirdsanak idSpontjaban ,,Ma” jelii dltalanos mezdgazdasagi
Ovezet épitési Gvezet. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés megvalositdsa érdekében az
Ingatlanok épitési Gvezetbe sorolasanak mddositasa sziikséges akként, hogy azok besoroldsa
,»Gksz” jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezet épitési dvezet legyen a Fejlesztésre
tekintettel a legkedvezobb feltételekkel, de minimum az alabbi paraméterekkel.

GKSZ-SZ/8
A kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 5000 m*
A Kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: Nem keriil

meghatdrozdsra

Beépitési mod: szabadonadllo
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke terep-szint felett: 60%
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke terep-szint alatt: 60%
Legkisebb zéldfeliilet 20%
Legnagyobb épiiletmagassag: 15 meter
Szintteriileti mutaté: 2,0

4.1.2.Az Ingatlanok épitési Svezetbe soroldsanak mddositasdra Pécel Véros Képviseld-testiilete
jogosult HESZ-t m6dosito rendeletével. A HESZ (és az annak részét képez6 Szabalyozasi
Terv) fentiek szerinti modositasi eljaras lefolytatisara az Onkorméanyzat jelen Szerz6dés
alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal.

4.1.3.Jelen Szerzddés alairasaval a Méptv. 92. § (5) bek. alapjan az Onkormanyzat vallalja, hogy a
HESZ és a Szabalyozasi Terv 4.1.1 pont szerinti modositisanak egyeztetési eljrasat a jelen
Szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon belil elinditja, a telepiilésrendezési eljards soran a
TTT javaslataxt és a Fejlesztének a Fejlesztés megvaldsitasaval kapcsolatos igényeit és
javaslatait a HESZ és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv feliilvizsgalati eljarasaba
beépiti, és az eljarast soron kiviili eljaras keretében lefolytatja.

4.1.4.Felek rogzitik, hogy Fejleszté sajat koltségén elvégezte a HESZ és a Szabalyozasi Terv
beruhazaéi Telepitési Tanulmanytervvel tortén6 mddositasdhoz sziikséges tervezési munkakat,
ezen munkékat az Onkorményzat Képviseld-testiilete jovahagyta. Fejlesztd rogziti tovabba,
hogy a Rendezési Terv modositd terve elkészitésének koltséget — amennyire a Fejlesztés
megvaldsulasahoz sziikséges — viseli.

4.1.5.A Felek rogzitik, hogy a HESZ médositaséhoz a teriiletrendezési hatésagi eljarasokrol sz616
76/2009. (IV. 8.) Korm. Rendelet 1. § c¢) értelmében teriiletrendezési hatdsagi eljaras
lefolytatisa sziikséges. Fejleszté kijelenti, hogy a teriiletrendezési hatdsagi eljaras
lefolytatasaval kapcsolatban a vélasztott tervezdvel szerz6dést kot, é€s a felmeriilo koltségeket
sajat maga villalja. A félreértések elkeriilése érdekében amennyiben a 4.1 pont szerinti HESZ
moédositasra a HESZ egyéb médositasaival egyiittesen keriil sor, a Fejleszt6 kizarolag azok
koltségek megfizetésére kotelesek, amelyek kifejezetten és kizardlag a 4.1 pontban
meghatérozott médositassal kapcsolatban meriiltek fel. Az Onkorméanyzat véllalja, hogy a
teriiletrendezési hatosagi eljaras soran Fejlesztovel egyiittmiikodik.

4.1.6.A Felek a célzott HESZ és Szabalyozisi Terv modositasra vonatkozé dokumentéci6
kialakitasa, véleményeztetése és elfogaddsa sordn folyamatosan egyeztetnek egymassal,
szorosan és johiszemtien egyiittmitkodnek, és valamennyi lényeges vagy a HESZ és
Szabalyozasi Terv médositasat, illetve a Fejlesztés megvaldsitasat befolyasolo koriilmény
tekintetében egymast haladéktalanul tijékoztatjak. Felek rogzitik, hogy Onkorméanyzat
koteles Fejlesztot a HESZ modositds egyeztetési eljarasanak az allasarél havonta (minden
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hénap els6 hetében e-mail itjan vagy ha a Fejlesztd azt kéri személyes talalkozo formajaban)
tajékoztatni. A Felek tovabba rogzitik, hogy a Fejlesztés megvalositdsdhoz a 4.1.1 pont
szerinti paraméterek sziikségesek, azoktdl valo eltérés kizardlag a Fej 1eszto kifejezett irasbeli
jovéhagyaséaval lehetséges.

4.1.7.Az Onkorményzat véllalja, hogy ha akér a véleményezési eljards soran, akar egyébként

harmadik személy vagy hatésag kifogast emel a HESZ és/vagy a Szabélyozési Terv célzott
modositasa ellen, vagy a szabélyozas tartalménak megvéltoztatisat igényli, egyeztetéseket
folytat a Fejlesztdvel, és az Onkorméanyzat a Felek altal elfogadott tartalmii médositasi
javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a fentiek szerinti
véleményezési eljarast kovetéen a jelen Szerzodésnek megfeleld célzott HESZ és
Szabélyozasi Terv modositds elfogadasara tesz javaslatot az Onkorményzat Képviseld-
testiilete elé €s tdmogatja annak elfogadasat.

4.1.8.Az Onkormanyzat a jelen Szerzdésnek megfeleld célzott HESZ és Szabélyozasi Terv

modositas elfogadésardl, illetve hatilyba 1épésérd! irasban értesiti a Fejleszt6t.

4.1.9 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a 4.1.1 pont szerinti épitési Gvezetbe sorols

moédositadsa soran mezdgazdasagi teriilet Svezetbol 1 beépitésre szant teriiletet jeldl ki. E
kijelolés a Méptv. 7.§ értelmében akkor hajthat6 végre, ha legalabb az 1ij kijel6léssel azonos
mértékii és legalabb azzal megegyez6 biolégiai aktivitds értékii zoldteriilet Ovezet,
mezdgazdasagi teriilet Gvezet vagy erddteriilet dvezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az (j
beépitésre szdnt terillet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén belil.
Onkorményzat véllalja, hogy a HESZ médositésa soran gondoskodik a Méptv. és a vonatkozé
Jjogszabdlyok szerinti megfelel6 csereteriilet kijeltlésérdl, és az 0j beépitésre szant teriiletekre
vonatkozd kovetelmények teljesitésérol €s mentesiti Fejlesztét az ezzel kapcsolatos
adminisztrativ kotelezettségek aldl.

4.1.10. Felek rogzitik, hogy a 4.1.99 pont alapjan kijel6lt Csereteriilet a kivetkezd teriilet: Pécel

Kézjegyek:

030/28, 030/29, 030/30, 030/31 [ingatlanok helyrajzi szama, megjelélése]. Az Onkormanyzat
kijelenti, hogy a Csereteriileti ingatlanok vonatkozasaban a kovetkezd feltételek és eldirasok
2014. év 6ta valtozatlanok:

(i) Epitési dvezeti vagy 6vezeti besorolasa;

(i) Epitési telek vagy telek beépitési szabilyai (az elbkertre vonatkozd eldirasok
kivételével); valamint

(iii) Elhelyezhet rendeltetések kore és elhelyezhetd rendeltetési egységek szama;

tovabba 2014. Gta a helyi épitési szabélyzat olyan mddositésara nem keriilt sor, ami a fenti
eldirasok és a Csereteriileti ingatlanokra vonatkozé feltételek médosulasat eredményezte
volna. A Csereteriilet tehat a Méptv. 90. § (6) bekezdésének megfelel. Mindemellett az
Onkormanyzat rogziti, hogy 2022-ben 6 helyi épitési szabélyzatot fogadott el, mely a
Csereteriilet fenti eldirasait nem érintette. Abban az esetben, ha a birésag az Onkorméanyzatot
jogerds itéletben megallapitott épitésjogi kartalanitasi 6sszeg megfizetésére kotelezné arra
tekintettel, hogy 2022. évben 1ij egységes szerkezetli helyi épitési szabalyzatot fogadott el, a
Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy az épitésjogi kartalanitdsi Osszeget az
Onkormanyzat helyett megfizeti. Ennek a fizetési kotelezettségnek a feltétele, hogy a fenti
(i)-(iii) pontokra vonatkozd kijelentések helyélldak, valamint tovabbi feltétele, hogy az
Onkorményzat (a) a Fejleszt6t elzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil kovetelést ne fogadjon
el, (b) a kérelmezbk épitésjogi kartalanitas irdnti kérelmét visszautasitsa (kivéve ha a
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Fejlesztdvel irasban eltéréen allapodnak meg), (c) az igényérvényesitésrl a Fejlesztot
észszerli hataridén beliil, birmilyen jogcselekményt megel6z6en tajékoztassa, tovabba (d) a
Fejlesztd az eljarasban végig jelen lehessen, jognyilatkozatokat tehessen, a peres eljarasba
annak kezdetétdl az Onkormanyzat pemnyertessége érdekében a perbe beavatkozhasson

4.2. Szerz6déskotési kotelezettseg

4.2.1. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés vizigénye 15-30 m® ivoviz kapacitas. Ennek a kapacitdsnak

a biztositdsa nélkiilézhetetlen a Fejlesztés sikeressége érdekében. Tekintettel azonban arra,
hogy a kapacités biztositasa kizardlag 0ij 4lland6 ivévizkit létesitése mellett lehetséges Pécel
Viérosaban, ezért a Fejlesztd és az Onkormanyzat kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Dél-
Pest Megyei Vizikdzmi Szolgaltaté Zartkdrilen Miikodd Részvénytarsasiggal (székhely:
2360 Gyal, Korosi ut 190.; cégjegyzékszam: 13-10-041281; addészam: 23967531-2-13)
(.DPMV?”) jelen Szerzédés aldirasaval egyidejiileg hiromoldalii megallapodast kdtnek. A
megallapodas értelmében a DPMV a Fejlesztd szamara a sziikséges kapacitds — korlatlan
idére torténd — lekotését biztositja, ami alapjan a Fejlesztd szdméra biztositott, hogy a
sziikséges kapacitds az 0 kut elkésziiltét kovetden (vizjogi iizemeltetési engedély
rendelkezésre allasat kovetden) rendelkezésére fog é4llni (azt més szdméra nem adjék at, azt
fenntartjdk a Fejleszté szdmadra), és a kozcéli héaldzatra torténd csatlakozasnak nem lesz
akadalya. Err6l sziikség esetén (azaz ha a szerz6dés alairdsaval egyidejlileg nem lehetséges)
a DPMV kiilon nyilatkozatot is atad a Fejlesztének. A haromoldalt megéllapodasban a
Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Telepiilés Fejlesztési Hozzajarulas elsd részletét
az Onkorményzat Gtjan az 5.1 (i)-(ii) feltételek egytttesen teljesiiltek a DPMV részére a
haromoldali szerz8dés rendelkezései szerint megfizeti. A Felek rogzitik, hogy a fizetés a
DPMV részére a Fejlesztd részérél torténik, az Onkormanyzat kizarélag biztositéki funkciét
(6vadék jogosultja) télt be a jogviszonyban. Az Onkorményzat tovibba az @j kit
megvaldsitasat timogatja, annak minél hamarabb torténd engedélyezése (ideértve a vizjogi
létesités €s iizemelés engedélyt is) érdekében minden tdle elvarhatét megtesz.

4.2.2.A Felek tovabba megallapodnak, hogy az ivéviz kapacités biztositdsa soran egymaést minden

fejleményrél tdjékoztatjak, tovabba tartézkodnak barmilyen olyan dontés meghozatalatol,
ami a Fejlesztd vizigényének biztositasat veszélyeztetné vagy késleltetné. Az Onkorményzat
tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzat és a DPMV kézotti targyalasok
soran a Fejlesztd érdekeit képviseli.

4.2.3 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztés szennyvizigénye 15-30 m® kapacitas. Ennek a kapacitasnak

Kézjegyek:

a biztositdsa nélkiilozhetetlen a Fejlesztés sikeressége érdekében, kiilondsen tekintettel a
Fejlesztési Teriilet elhelyezkedésére és a vizbazis védelmére (azaz arra, hogy alternativ
megoldéds nem &ll a Fejlesztés rendelkezésére). Figyelembe véve azonban azt, hogy a
kapacités biztositasa hosszitavon kizardlag a meglévd szennyviz feldolgozo kapacitasanak
bovitése mellett lehetséges Pécel Varosiban, ezért a Fejlesztd és az Onkorményzat
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a DPMV-vel jelen Szerz6dés alairasaval egyidejiileg
haromoldalt megéllapodast kotnek. A megallapodas értelmében a DPMYV a Fejlesztd szaméara
a sziikséges kapacités — korlatlan id6re torténd — lektését biztositja, ami alapjan a Fejlesztd
szdmara biztositott, hogy a sziikséges kapacitds barmikor — tehat akar a jelen Szerz6dés
alairasat kovetden — rendelkezésére fog allni (azt méas szdmdara nem adjdk 4t, fenntartjak a
Fejleszté szamara), és a kozcéli halozatra torténd csatlakozasnak nem lesz akadalya. Errdl
sziikség esetén (azaz ha a szerzGdés alairasaval egyidejlileg nem lehetséges) a DPMV kiilon
nyilatkozatot is 4tad a Fejlesztdnek. A haromoldalii megallapodasban az Onkormanyzat
kételezettséget vallal arra, hogy amint a Telepiilés Fejlesztési Hozzajarulas masodik részlete
a DPMV részére megfizetésre keriil a szitkséges nyilatkozatot a banki letét megsziintetése
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érdekében 3 (hdrom) munkanapon beliil a bank éltal kért formdban megadja. Az
Onkormanyzat tovabba az 1 szennyviztisztitd bdvitését tamogatja, annak minél hamarabb
torténd engedélyezése és megvalodsitisa érdekében minden t6le elvarhatét megtesz.

4.2.4 Felek rogzitik, hogy a fenti pontok szerinti, Fejlesztéshez sziikséges kdzmiivek létesitése
feltétleniil sziikséges a Fejlesztés, mint cél megvaldsitasdhoz. A Telepiilésfejlesztési
Beruhézésok Ellenértékét a Hazak Asza Kft. a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok érdekében,
mint addkételes tevékenységéhez kapcsoléddan valdsitja meg. Felek rogzitik, hogy a
Telepiilésfejlesztési Beruhdzasokkal kapcsolatban az Onkorményzat nem jogosult tovabbi
kdvetelést tamasztani a Fejlesztével szemben. A viz és szennyviz kozmiifejlesztésekkel
kapcsolatban a Telepiilésfejlesztési Beruhdzdsok Ellenértékén feliil a Fejlesztét tovabbi
kotelezettség nem terheli.

43, Altalanos kételezettség

4.3.1.Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Fejlesztés megvalésitaséhoz sziikséges engedélyekhez
minden nyilatkozatot, hozzajarulast (igy kiilondsen, kozitkezeld hozzajarulas), késedelem

nélkil megad, és egyébként a Fejlesztés megvaldsitisa érdekében Fejlesztovel
egylittmkodik.

5. TELEPULESFEJLESZTESI BERUHAZASOK CELJA, MEGFIZETESE ES BIZTOSITEKAI

5.1. A Telepuilésfejlesztési Beruhdzésok

5.1.1.A Felek megéllapodnak, hogy a Fejleszté kotelezettséget vallal az alabbi két
Telepiilésfejlesztési Beruhdzas finanszirozasira, azzal, hogy a Fejleszt6 finanszirozast
legfeljebb a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértékéig biztositja. A Fejlesztd
kotelezettségvallaldsa teljesitettnek tekintendé amennyiben a Telepiilésfejlesztési
Beruhédzasok Ellenértékét megfizeti, a Fejlesztonek a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok
vonatkozasdban mas kotelezettsége vagy felelossége nincs. A Felek rogzitik, hogy sziikség
esetén a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok érdekében a hianyz6 osszeget a DPMV biztositja,
tekintettel arra hogy a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok miiszaki tartalméara és
munkafolyamatokra neki van rahatésa. A ,, Telepiilésfejlesztési Beruhdzdsok” a kdvetkezdk:

(i) Uj fart kut létesitésével kapcsolatban felmeriils kivitelezési koltségek

(ii) Szennyviztisztitd bovitésének tervezésével kapcsolatban felmeriild tervezési
koltségek

Az elszamolas alapjat a DPMYV altal az (i) alpont esetén a kit kivitelez8jétdl, mig (ii) alpont
esetén a szennyviztisztité tervezdjétdl a DPMYV, mint megrendeld részére kiallitott szamlak
képezik. A szamlakat a DPMV tovabbszdmlazza a Fejlesztd részére.

A Felek megéllapodnak, hogy ha a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok koltsége nem éri el a
Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke legmagasabb Gsszegét, a fennmarad6 6sszeget
az Onkorméanyzat jogosult megtartani, és az a Fejlesztd részérél telepiilésfejlesztési
tamogatéasnak tekintendd, amivel az Onkormanyzat sajat belatasa szerint jogosult dénteni.

5.2. A Teleplilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértéke

5.2.1 Felek rogzitik, hogy a Fejleszté a jelen Szerzodés alapjén legfeljebb 185.000.000, - Ft (azaz
egyszaznyolcvan6tmillié forint) Osszeget fizet meg Onkorményzat részére (illetve az
Onkorményzat kézvetitésével a DPMV részére) az aldbbi iitemezés szerint, feltéve hogy az
titemekhez tartozo elofeltételek teljesiilnek. A Felek tovabba rogzitik, hogy
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5.2.2.Felek rogzitik, hogy a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasokkal kapcsolatban a Méptv. 92. § (6)

pontjanak val6é megfelelés érdekében a Szerz6désben kifejtettek altal igazoltak a kovetkezdk:

a) A Telepiilésfejlesztési Beruhazasok és a HESZ moédositdssal elémi kivant
telepiilésrendezési cél kzott kdzvetlen okozati 6sszefiiggés all fenn;

b) a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok a Fejlesztés jellegéhez és mértékéhez képest nem
aranytalanul nagymértékiek;

c) Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok az énkormanyzatnal valdban felmeriil6 tobbletterhek
kiegyenlitését szolgaljak, és

d) Telepiilésfejlesztési Beruhazasok a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-
fejlesztések megvaldsulasat szolgéljak.

5.2.3.Felek rogzitik, hogy a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke a Fejlesztd teljes

kotelezettségvallalasanak tekintendd, igy Onkormanyzat a jelen Szerzédésben foglalt

kotelezettségvallalasokkal sszefliggésben a Fejleszt6tol tovabbi koltség kovetelésére nem
jogosult.

5.2.4.Fejleszt nem jogosult a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértékébe beszamitassal €lni,

beszamitas jogarol jelen Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5.3. A Teleptilésfejlesztési Beruhdzdsok Ellenértékének megfizetése

5.3.1.A Felek rogzitik, hogy a Telepiilésfejlesztési Beruhdzdsok Ellenértéke két részletben

Kézjegyek:

fizetendd meg Onkormanyzat részére (illetbleg az Onkormanyzat kozvetitésével a DPMV
részére) az aldbbiak szerint. Felek rogzitik, hogy a Fejleszté a Telepiilésfejlesztési
Beruh4zasok Ellenértékének egyes részleteit az Onkorméanyzat Bankszaml4jara torténd banki
atutalds Utjan fizeti meg. A Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértékének részletei akkor

mindsiilnek megfizetettnek, amikor azokat Onkormanyzat Bankszamlajan a szamlavezetd
bank jévairta.

53.1.1.  Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke Elsé Részlet

Felek rogzitik, hogy Fejleszt$ a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke Elsé Részletét
a 4.1.1 pont szerinti tartalommal modositott HESZ zarészavazasa el6tti utolsé munkanapig
6vadékként 4tutalja az Onkormanyzat Bankszdmléjéra. Onkorményzat véllalja, hogy a HESZ
zarészavazasanak idOpontjat a zarészavazas eldtt minimum15 nappal megosztja Fejlesztével,
hogy Fejleszté megfelelden fel tudjon késziilni az utalds meginditisira. Onkormanyzat
véllalja, hogy késedelem nélkiil értesiti Fejlesztt a Telepiilésfejlesztési Beruhdzéasok
Ellenértéke Els6 Részlet sikeres jovairdsardl.

Onkorményzat a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértéke Elsé Részlete felett az aldbbi
feltételek egyiittes teljesitésének hitelt érdemld, irasbeli igazoldsat kovetd munkanapon
jogosult rendelkezni:

a) Az Ingatlanok megjeldlésének mezbgazdasigi miivelés aldl kivettre, azaz ,kivert
beruhazasi célteriilet” megjelolésre térténd mddositasa megtortént; €s

b) A Fejlesztést lehetdvé tevd, 4.1.1 pont szerinti HESZ moédositas Pécel Véros
Képviseld-testiilete altali elfogadasa, valamint annak hatélybalépése megtortént.

Félreértések elkeriilése végett rogzitik, hogy Onkormanyzat Bankszdmlajan 6vadékként

letétbe helyezett Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke FElsd Részlet felett

Onkormanyzat kizarélag az a) és b) pontban szerepld feltételek egyiittes teljesiilését kovetden

jogosult rendelkezni. Az a) pont teljesiilését a Fejlesztd koteles 3 (harom) munkanapon beliil

jelezni az Onkorményzatnak, mig a b) pont teljesiilését az Onkorményzat kételes 3 (hdrom)
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munkanapon beliil jelezni a Fejlesztének. Az Onkorményzat vallalja, hogy a fenti feltételek
teljesiilése, illetve annak Fejlesztd felé torténd irasbeli igazolasa el6tt a Telepiilésfejlesztési
Beruhazasok Ellenértéke Els® Részlet osszege felett nem rendelkezik, az kizardlag
Ovadékként keriilt szdméara atadasra, a Fejlesztd fizetési kotelezettsége az elofeltételek
teljesiilésének napjaig nem valik esedékessé.

5.3.1.2.  Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke Mésodik Részlet

A Fejleszt6 a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke Masodik Részletet az 5.2.1.1 a)
és 5.2.1.1 b) feltételek egyiittes teljesiilésének Fejlesztd felé torténd igazolasét kovetd 180
napon beliil fizeti meg Onkorményzat részére. Felek rogzitik, hogy a Telepiilésfejlesztési
Beruhéazasok Ellenértéke Masodik Részlet megfizetésének legkorabbi idépontja 2027. jinius
1. napja.

5.3.1.3.  Telepuilésfejlesztési Beruhdzasok Ellenértéke Masodik Részlet biztositéka

A Felek rogzitik, hogy az 5.2.1.1 a) és az 5.2.1.1 b) pontok Fejleszt6 részére torténd irasbeli
igazolaséat kovetd 15 napon beliil Fejlesztd az altala vélasztott hitelintézet altal kibocsétott
fedezetigazolast (banki letét) nytjt Onkorményzat részére, melynek kedvezményezettje az
Onkorményzat. A fedezetigazolds fedezetként elkiilonitett osszege a Telepiilésfejlesztési
Beruhdzasok Ellenértéke Miasodik Részlete, az elkiilonités célja a Teleplilésfejlesztési
Beruhazasok Ellenértéke Masodik Részlet (")nkorményzat részére torténd megfizetésének
biztositasa. Ennek megfeleléen a fizetési hatarido lejartat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
sem teljesiti a Fejleszté esedékes fizetési kotelezettségét az Onkormanyzat jogosult a
hitelintézett6l a feltételek igazoldsa mellett a szdmara torténd kifizetést kérni, amit a
hitelintézet kételes teljesiteni.

5.4. Telepiilésfejlesztési Beruhdzdsok Ellenértéke megfizetésének igazoldsa

5.4.1.A Felek rogzitik, hogy a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértéke Mésodik Részletének

DPMV altal megjelolt bankszamlan torténd jovairasat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
Onkormanyzat irasbeli igazolast allit ki Fejlesztd részére, melyben kijelenti, hogy a Fejlesztd
a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok Ellenértékét megfizette és ezzel a jelen Szerzbdés alapjan
vallalt fokotelezettségét teljesitette. A félreértések elkertilése érdekében a Felek rogzitik,
hogy ezt meghaladéan a Fejlesztd kizardlag a 3.4 (b) alpontban vallalt kotelezettsége
teljesitésére koteles, a tovabbi — szovegkdrnyezettdl fliggben — kotelezettségként
megfogalmazott pontok nem az Onkorményzat felé vallalt kotelezettségek, hanem a
Fejlesztéshez nélkiilozhetetlen olyan munkélatok, amelyek nélkiil a Fejlesztés
hasznilatbavételi engedélyt nem kaphat, ezért azok kiilon az Onkorményzat felé tett
kotelezettségvallalasként nem értelmezhetdk, azok teljesitésére a Fejlesztd a jogszabalyok
altal el6irt mértékben a Fejlesztés megvaldsitasara sordn koteles.

6. EGYUTTMUKODES

6.1. A Felek vallaljak, hogy a Fejlesztés megvaldsitasa érdekében egyiittmiikodnek és e cél
megvalositasahoz sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfelelé iddben megteszik.
Onkorményzat véllalja, hogy a Fejlesztés megvalosuldsa érdekében szitkséges, hatdskorébe
tartozé eljarasokat hataridében lefolytatja, azok soran a Fejlesztés timogatésa érdekében jér el.

6.2. A Felek villaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos szdmviteli szabalyok
betartasara —a Szerzddés teljesitése érdekében szitkséges tovabbi szerzédéseket, azok sziikségessé
vélasakor haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabély alapjén
kotelezettségiiket képezi.

Kézjegyek:
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Felek megallapodnak, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmely jognyilatkozat érvényességi
feltétele irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasiban irasbelinek kell tekinteni az ajanlott,
tértivevényes postai killdeményt, az e-mail iizenetet, a személyesen atadott vagy személyesen
atvett irasbeli anyagot, amennyiben az alabbi elérhetdségekre keriil megkiildésre:

Onkormanyzat részére:
Név: []

Cim: [_]

e-mail: [ ]

Fejleszto részére:

Név: [ ]

Cim: [ ]

e-mail: [_]

A Felek éltal elkilldott értesitéseket a kovetkezd idopontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i)
személyesen vagy futar Utjan térténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott FéInél
igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén,
amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiilldemény
mismeretlen”, ,.elk6lt6zott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a mésik
Fél cimérol, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Felek a kézbesités napjanak
(iii) e-mail tizenetet valasz vagy visszaigazolas hidnyaban az elkiildést6l szdmitott 8 munkadran
beliil kell kézbesitettnek tekinteni. A cimvéaltozasrol a Felek a jelen rendelkezés szerint kételesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel

Felek kolcséndsen megallapitjak, hogy az Ingatlanok helyrajzi szdma, teriilete a Fejlesztés
megvalositdsahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa sordn moddosulhat, illetve véltozhat,
tovabba az Ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére,
illetve rendeltetésitk megvaltoztatisara is sor keriilhet. A Felek rdgzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozdsok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy az
Ingatlanokbdl kialakuld ingatlanok teriiletébol kialakulé vagy azoknak megfeleld ingatlan, vagy
ingatlanok fejlesztése soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

AFelek rogzitik, hogy az Ingatlanok teriiletébdl az Onkormanyzat szdmara atadésra nincs sziikség,
az Ingatlanok telekhatdrai megegyeznek az ingatlan-nyilvantartdsi hatdrokkal. A Felek ezzel
kapcsolatban sem most sem a jovOben kovetelést egymassal szemben nem tdmasztanak.

" AFelek rogzitik, hogy tekintettel az Ingatlanok maganszemély tulajdonosaira a telepiilésrendezési

szerz8dés tényének bejegyzésétdl eltekintenek.

7. MEGSZUNES, MEGSZUNTETES

7.1. A Felek a rendes felmondés jogat kifejezetten kizarjak.
7.2. Amennyiben
e a HESZ Médositas elfogadaséra iranyul6 eljarast az Onkorményzat nem inditja meg a
jelen Szerzddésben megjelolt hatériddben, és a Fejleszté vonatkozé irasbeli felszolitasat
kovetd 15 napos pothataridon beliil sem, vagy
12
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7.3.

74.

e a HESZ Moddosités a Fejlesztésre nézve hatranyosabb feltételekkel keriil elfogadésra a
Fejlesztd irasbeli elozetes jovahagyésa nélkiil (kiilonGsen: alacsonyabb beépithet6ségi
mutatd, magasabb minimum zéldfeliilet)

Fejleszté a jelen Szerzédéstél az Onkormaényzatnak kiildott egyoldalt nyilatkozattal azonnali
hatallyal eldllhat. Felek rogzitik tovabba, hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen Szerzodéstél az
Onkormaényzat szerzbdésszegésére tekintettel eldll, semmilyen jelen Szerzédésben megjelolt
fizetési kotelezettség a Fejlesztét nem terheli és a mar esetleg megfizetett §sszegek a Fejlesztonek
visszajarnak, tovabba Onkormanyzat kételes Fejlesztd részére a telepitési tanulmanytervek, a jelen
Szerz6dés targyaldsa, illetve a Rendezési Terv mddositasaval kapcsolatban felmeriilt kéltségei, de
maximum 5.000.000 ,- Ft (azaz 6tmillié forint) Gsszegnek megfelelé meghitsuldsi kotbért
megfizetni. Felek rogzitik, hogy ebben az esetben Onkorményzat az 5.3.1.3 szerinti biztositékot
késedelem nélkiil koteles Fejlesztd részére visszaszolgaltatni (feltéve hogy atadasra keriilt).

Szerz8dd Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Fejlesztd a Telepiilésfejlesztési Beruhazasok
Ellenértékének (meghatérozott részeinek) megfizetését hatiridében nem teljesiti, és azokat az
Onkormaényzat teljesitésre felhivo és megfeleld, de legalabb 15 napos péthataridét tartalmazd
frasbeli felhivasara sem teljesiti, Onkorméanyzat a péthataridd utolsé napjat kovetd munkanapon
azonnali hatillyal felmondhatja jelen a jelen Szerzédést (illetve amennyiben az eredeti allapot
helyreéllithato, attdl elallhat). Ebben az esetben Fejleszté 5.000.000,- Ft (azaz 6tmillié forint)
meghitsulési kotbér fizetésére koteles Onkormanyzat részére.

A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az 5.3.1.1 a) pontjdban meghatarozott el6feltétel,
azaz az Ingatlanok ,kivett beruhdzdsi célteriilet” megjelolésre torténd modositasara 2027. jhlius
31. napjaig azért nem Kkeriilt sor, mert Magyarorszdg Kormanya Korményhatarozatdval az
Ingatlanokat nem mindsitette ,,beruhdzési célteriiletté”, a jelen Szerz6dést mindkét Fél jogosult a
jovére nézve felmondassal megsziintetni, Ggy hogy a Fejleszté a mar teljesitett fizetési
kotelezettségeit (ideértve elsGsorban a tervezési és eljarasi koltségeket) nem kovetelheti vissza,
azok megtéritésére nem tarthat igényt, azonban a Fejlesztd a Telepiilésfejlesztési Beruhdzasok
Ellenértékének megfizetésre nem koteles, azt az Onkorményzat nem kovetelheti. Az
Onkormanyzat tovabba a HESZ jelen Szerzédés szerinti médositisat nem koteles megszavazni,
azt a Fejlesztd a SzerzGdés jelen pont szerinti megsziinése esetén nem kovetelheti.

8. ZARO RENDELKEZESEK

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérts vagy
birdi iton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen,
illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a
megmaradd rendelkezések érvényességét és hatédlyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen
rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés elokészitése és megkotése kapesén az 4ltala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit

Jelen Szerz6dés aldirasival a Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Fejlesztd finanszirozd
hitelintézete vagy a Fejlesztést egyébként tamogatd szerv a jelen Szerz6dést megismerhesse. A
Felek tovabba hozzéjarulnak ahhoz, hogy a hitelintézet vagy a tdmogatd szerv a Szerz6désben
talalhat6 adatokat és informacidkat a Fejleszté hitelszerz6désével kapcsolatos feladatok elvégzése
c€ljabol kezelhesse.

A Szerz6dés kizardlag irasban, Felek egyiittes hozzdjaruldsaval médosithatd. A Szerzddésben
szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Felek egyetértésével lehet eltémi.

13

Kézjegyek:

Hazak Asza Kft. Pécel Viros Onkorményzata B
Fejleszt6 Onkormanyzat Ugyvéd
képviseli: Kiss Richdrd Lasz16 képviseli: dr. Kévar Alexandra KASZ szam_{ ]



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés aldirdsdhoz, a Szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Onkorményzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL tdrvény értelmében Magyarorszag helyi
onkormanyzata. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult jogszerlien bejegyzett
és mik6dd gazdasagi tdrsasig, aki nem 4ll végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik
koztartozassal sem. Fejleszto kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil. Felek kijelentik,
hogy a Szerzddés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, nem
akadéalyozzak. Fejleszts tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve
amennyiben az 4tlathatésagi feltételeknek valé megfelelése megsziinik, arré! Onkormanyzatot
haladéktalanul, irdsban tajékoztatni koteles. Tudomasul veszi tovabba, hogy ha az atlathatésaggal
kapcsolatban valétlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei jelen szerzodés
hatélya alatt megsziinnek, Onkormaényzat jelen Szerzddést azonnali hatallyal felmondja, vagy ha
a Szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz8déstdl elall. Fejlesztd a nevében alairasra
jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény altal igazolt, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett,
vagy kozjegyzd altal hitelesitett alirds mintajat, vagy az aldirds minta kdzjegyz0 4ltal hitelesitett
masolatat Onkormanyzat részére benytjtja.

Felek megbizzak és meghatalmazzak a Deloitte Legal Gondocz és Térsai Ugyvédi Irodat
(székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C., eljar6 tgyvéd: [ 1; KASZ: [_]), hogy azt az
alafrasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatosig eldtti
ligyintézésben képviselje. Felek Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az éltaluk a SzerzGdés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd a Felek tigyleti akaratat az
altaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valosiggal megegyezden foglalta okiratba. A
Szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddésbd! eredd és az azzal kapcsolatosan kozdttiik
felmeriild valamennyi vitads kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerii idon beliil nem torténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzddésbdl vagy azzal osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor
és illetékesség tekintetében a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései az
iranyadok.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés tipusdt, targyat, a Felek nevét, a Szerzbdés értékét, idotartamat,
valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy honlapjan kozzé
teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabbd, hogy a jelen
szerzddéssel Osszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatdk vissza iizleti
titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat torvény
kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére
jogosult szervek részére a Szerzédés lényeges tartalmardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerz8dés teljesiilése
érdekében egymads adatait kezeljék és nyilvantartsak.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. evi V.
torvény, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény, valamint a kozigazgatdsi
perrendtartasrol sz616 2017. évi L. torvény rendelkezései az irdnyadodak.

Felek rogzitik, hogy a Mellékletek jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

i
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8.12.  Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kdlcsonds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerzodés Felek éltali alairas napjan
jon 1étre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idopontban irjak ala a Szerzdést, tgy
a Szerzddés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutobb alairé fél aléirja.

***oldal vége, alairasok a kdvetkezo oldalon. ***
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: Fejlesztési Teriilet

Kelt:

Kelt:

HAZAK ASZA Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Fejleszto
Képviseli: Kiss Richard Lészl6 ligyvezetd

[Ellenjegyzési klauzula]

Pécel Viros Onkorméinyzata
Onkorméanyzat
Képviseli: Dr. Kovéri Alexandra polgarmester

[Ogyvéd]
[ ] Ugyvédi Iroda
KASZ-szam
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1. sz. melléklet
Fejlesztési Teriilet
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