PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat elfogadasdhoz
egyszeril tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazist nem igényel.
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El6terjesztés
a Képviselo testiilet 2023. oktéber 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Udiil6 utca 8/A szam alatti ingatlan elidegenitésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonét képezi a 384/19 helyrajzi
szému, természetben a 2119 Pécel, Udiild utca 8/A szam alatt talalhatd, jelenleg is bérldk altal lakott, a tulajdoni lap
szerint 387 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet besorolast, forgalomképes, az Onkormanyzat
tizleti vagyonat képezd ingatlan, illetve az azon elhelyezkedd netté 44 m? alapteriiletli komfortos épiilet (a
tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan tulajdoni lapja jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Ingatlant Bedak Tibor és felesége, Bedak Emilia Margit (a tovabbiakban egyiittesen: Bérldk) 2008. februar 1.
napjatol, folyamatosan, rendszeresen (ijrak6tott hatarozott idejt szerzddés alapjan bérlik. A jelenleg hatalyos bérleti
szerzédés (2. melléklet) 2020. januar 7. napjatol 2025. januar 6. napjaig szol. A Bérlok elott az Ingatlant a Bérldk
egyikének sziilei laktak és bérelték az Onkormanyzattél, igy az Ingatlant 1983 6ta folyamatosan a Bedék csalad lakja.
A Bedak csaldd az Ingatlant folyamatosan karbantartja, melybdl adédoan az megfeleld miiszaki dllapotban van, habar
az Onkormaényzat ehhez anyagilag nem jarult hozza.

A Bérlék tobbszor jelezték vételi szandékukat az Ingatlan vonatkozasaban az Onkorményzatnak. Az 6nkormanyzati
tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz6l6 11/2007. (V1.
8.) szam rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 44. § (3) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(atovabbiakban: Ltv.) alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasokat a bérlé vételi szdndéka esetén értékesitheti a bérld
részére, tovabba az Ltv. szerint vele egy tekintet ald esé személy részére. ,
A Lakésrendelet 48. § (1) bekezdése szerint az Onkormanyzati lakds vételarat minden esetben az ingatlan \
értékbecslése alapjan kell megallapitani. A Pécel Varos Onkorményzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyairdl szold 17/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet 12. § (3) és (5)
bekezdései értelmében az ingatlanértékesitéssel kapcsolatos dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanra vonatkozé 6
hénapnal nem régebbi értékbecslést, vagy annak aktualizalt valtozatat. Az Onkormanyzat fuggetlen ingatlanvagyon
értékbecsldi szakvéleményt készittetett, mely az elSterjesztés 3. mellékletét képezi, amit az Onkorményzat a 4. szamu
melléklet szerint aktualizaltatott. Az Ingatlan becsiilt piaci forgalmi értéke brutté 19.800.000 forint, azaz
tizenkilencmillio—nyolcszazezer forint, melyb6l a Lakasrendelet 45. § (4) bekezdése értelmében a béridket a fennallo
bérleti jogviszony értelmében az Ingatlan nett6 forgalmi értékébdl 20%-os vételarengedmény illeti meg, amennyiben
vallaljak, hogy a vételarengedménnyel csokkentett vételarat egydsszegben megfizetik.

A Bérl6k az Ingatlan értékbecslésben szerepl aranak jogszabaly altal eloirt csdkkentett értékét elfogadtak és a 2023.
februar 8. napjan kelt leveliikben (5. melléklet) tovabbra is fenntartjak vételi szandékukat az Ingatlanra vonatkozdan,
melyet a 2023. augusztus 22. napjan kelt nyilatkozatukkal megerositettek (6-7. melléklet). Kérésiik értemében, a
Képviselo-testiilet értékesitésrdl hozott dontését kovetden egyosszegben kivanjak megvasarolni az altaluk bérelt
Ingatlant.

A Képviseld-testiilet a 2023. szeptember 28-ai iilésén az Ingatlan elidegenitésére tett javaslatomat a 240/2023. (IX.
28.) Kt. hatdrozatdval elutasitotta. Jelen el6terjesztésemben ismételten javaslatot teszek az Ingatlan értékesitésére.



A fentiek alapjan kérem a kovetkez6 hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 6nkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabéalyokrol sz6lé 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 44. és 48. §-a alapjan Ggy hataroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) elidegeniti a bérldk, Bedak Tibor és Bedak Emilia Margit részére az Onkormanyzat kizarolagos
tulajdonat képez6, a Pécel 384/19 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Udiilé u. 8/A szam alatt taldlhato,
jelenleg is a vasarlasi szandékukat jelzd bérldk altal lakott 387 m? kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet besorolast
ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Képvisels-testiilet a Lakasrendelet 48. § (1) bekezdése alapjan a lakas forgalmi értékét bruttd 19.800.000 Ft, azaz
brutto tizenkilencmillié-nyolcszazezer forint sszegben hatarozza meg, melybdl a Lakasrendelet 45. § (4) bekezdése
értelmében a bérléket a fennalld bérleti jogviszony értelmében az Ingatlan netté forgalmi értékébdl 20%-os vételar-
engedmény (3.960.000 Ft) illeti meg, amennyiben vallaljak, hogy a vételarengedménnyel csdkkentett vételarat
egydsszegben megfizetik.

Tekintettel arra, hogy a bérldk villaljak az Ingatlan netté forgalmi értékének 20%-os vételarengedménnyel
csokkentett vételaranak egyosszegben torténé megfizetését, igy a Képviselo-testiilet az Ingatlan
vételarengedménnyel csokkentett vételarat bruttd 15.840.000 Ft 6sszegben allapitja meg, a vételar egy Osszegben
torténd megfizetése esetén.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzdés alairasara.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2023. december 31.
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[y
{ i
e

Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletet:
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. a 384/19 hrsz.-11 ingatlan tulajdoni lapja

. 2 384/19 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé bérleti szerzdés

. a 384/19 hrsz.-( ingatlanra vonatkozo ingatlanvagyon értékbecsloi szakvélemény

. a 384/19 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé ingatlanvagyon értékbecsloi szakvélemény aktualizalasa

. a 384/19 hrsz.-Gi ingatlan megvasarlasara vonatkozé szandéknyilatkozat (2023. februar 8.)

. Bedak Emilia Margit vételi szandéknyilatkozata (2023. augusztus 22.)

. Bedak Tibor vételi szandéknyilatkozata (2023. augusztus 22.)
Az elGterjesztést készitette: ~Szolnoki Zsoka
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Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szili Katalin

miuszaki és beruhazasi irodavezetd

,—(\\’ . E
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben C&é@ﬂ@%@\ﬁ\,
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Pénziigyi Bizottsag és Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabdlyi eldirdsokon til — tandcskozasi joggal nem kivadnok senkit
meghivni.
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Pest Vamegyei Kormanyhivatal
Godslls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr30005/15635/2023

2023.02.13
PECEL Szeltor : 53
Belteriilet 384/19 helyrajzi szam
2119 PECEL Uduld utca 8/A.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£f1i1ll. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar, gazdasagi épllet 0 387 0.00
ILRES Z

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42203/1992.10.14
jogcim: 1990. évi LXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
térzsszam: 15730538

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljaréds céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznélhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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amely létrejott, egyfeldl

Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1., adészama: 15730538-2-13, bankszamlaszdm:
10400494-50505156-57531006, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint bérbeadd (tovabbiakban:
Bérbeadd), masrészrol

Bedzik Tibor (sziiletett: . , anyja neve: személyl igazolvany szdma:
mint bérlé (a tovébbiakban ,.Bérlé 17) és Bedak Emilia Margit ( lednykori neve:
_ sziiletett: , ) - .., anyja neve: személyi igazolvany
szama: mint bérl$ (tovabbiakban: ,,Bérlé 27 ) — bérld 1 és bérld 2 tovabbiakban egyiitt: Bérlok, a
Bérbead6 és Bérlok a tovabbiakban egyiittesen ,, Felek ,, - kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A szerzidés targya

1. A Bérbeadé kizarélagos tulajdondt képezi a Pécel, 384/19 helyrajzi szam(, természetben a 2119 Pécel, Udiilé
u. 8/A szam alatti, 387 m2 teriiletnagysagi, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési ingatlan.

2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérldk pedig bérbe veszik az 1. pontban meghatarozott ingatlant hatérozott
idétartamra, 2020. januar 07 napjatol 5 évre, 2025. januar 06 napjaig. Felek rogzitik, hogy az ingatlannak
korabbi bérldi is Bérlok voltak, igy kiilon birtokbaadas a Bérlok részére nem sziikséges.

3. A bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a Bérlok — a jogok és kotelezettség szerz8désszerii teljesitése esetén —
a hatarid6 lejartat megeldzéen kezdeményezhetik, amely Bérbeadé részére kotelezettséggel nem bird ajanlatnak

mindsiil.
IL. Bérleti dij, a fizetés médja

4. A bérleti dijata Felek 22.836 Ft/h6, azaz havonta huszonkettéezer-nyolcszazharminchat forintban hatérozzak
meg. A bérleti dijon feliil Bérlok kotelesek az altaluk igénybe vett koziizemi szolgaltatasok (viz, csatorna,
villany, gaz, szemétszallitas stb.) dijainak megfizetésére. Bérlk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan
kisziizemi szerzddéseit atveszik és a mérdorakat sajat nevitkre atiratjak. A Felek megallapodnak abban, hogy a
havi bérleti dij osszege, minden naptari év janudr 1. napjatdl, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal,‘az €l6z0 évre
kozzétett, hivatalos inflacio mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbead6 az 0j havi bérleti dij mértekérél

minden év elsé honapjaban irdsban értesiti a Bérloket.

5. A Bérl6k a bérleti dijat havonta elére, a targy ho 10. napjaig kotelesek megfizetni Pécel Varos Polgarmesteri
Hivatal 10400494-50505156-57531006 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara. A modositott bérleti dijat
a kozlést kovetd honaptol kell fizetni.

II1. A Bérld jogai és kotelezettségei

6. A Bérldk bejelentett lakcime az 1 pontban meghatarozott onkormanyzati ingatlan. A Bérlok az ingatlanon
elhelyezkedd bérlakasban életvitelszeriien tartézkodnak, az ingatlant a szerz6dés 2. pontjaban meghatérozott
célra (lakas) hasznaljak. A bérlet és a hasznalat kiterjed az ingatlanhoz tartozd telek teriiletére is.

7. A lakasbérleti szerzédés idétartama alatt a Bérlok kotelesek életvitelszertien a lakasban lakni. A Bérldk a
lakasba gyermekeiken vagy unokaikon kivill mast - a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkil — nem
fogadhatnak be és nem jelenthetnek be. A jelen rendelkezés megsértése esetén a Bérbeadot felmondasi jog illeti

meg.



8. A Bérl6k a lakast csak a Bérbead eldzetes frasbeli hozzéjarulaséval adhatjak albérletbe.
9. A bérlemény cseréjéhez a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

10. Bérlok kotelesek a lakas kéziizemi dijait fizetni, illetve kételesek haladéktalanul a kéziizemi szolgaltatasi

szerzédéseket megkotni.
IV. A Bérbeadd jogai és kotelességei

I1. A Bérbead¢ jogosult — a Bérlék és az ltaluk Jjogszerlien befogadott személyek zavarésa nélkiil — a lakast,
annak rendeltetésszerii és a bérleti szerz6désnek megfelelé hasznélatat, tovabba a Bérlsk kotelezettségeinek
teljesitését félévente, illetve sziikség szerint, de legalabb évi egy alkalommal ellenérizni.

12. A Bérbeadé a rendszeres ellenérzés elétt legalabb 8 nappal kételes a Bérlket irasban értesiteni az ellendrzés
varhat6 idépontjarél, amelyre csak munkanapokon 8 és 18 éra kazétt keriilhet sor.

13. A Bérbeadot felmondasi jog illeti meg a lakas rendeltetésellenes, vagy nem szerzédésszerii hasznalata esetén,
valamint a bérleti dij fizetési kételezettség nem teljesitése esetén, kiilonssen, ha Bérldk az irasbeli felszolitas
ellenére sem taniisitanak szerzédésszerti magatartast,

14. A Bérbeadé feltétlen szavatosségot vallal arra, hogy a bérleti szerzédés targyét képez6 ingatlanon harmadik
személy nem rendelkezik olyan Jjoggal, amely korlatoznd, vagy akadalyoznd a Bérlbket az ingatlan
rendeltetésszerii és a bérleti szerzddésnek megfelel6 hasznalataban.

V. A bérlemény hasznilata és karbantartisa

I5. A Bérl6k kotelesek a lakast, a lakas tartozekait, felszereléseit az épiilet kozponti berendezéseit és kozis
hasznélatra szolgélé helyiségeit rendeltetésszeriien hasznalni és megdvni.

16. A lakas rendeltetésszeri hasznalataval egytitt jaré karbantartasi és javitasi munkak rendszeres elvégzése,
illetve elvégeztetése a Bérisk kotelezettsége és ksltsége.

17. A Bérbeaddt terhelik a rendes karbantartds korét meghaladé feltjitasi és karbantartasi munkak koltségei. A
Bérlék a munkék elvégzésének sziikségességérol kotelesek irdsban tdjékoztatni a Bérbeaddt és\,‘tﬁmi a

!

munkalatok elvégzését.

18. A 16. pontban foglalt munkak és egyéb munkalatok, beruhazasok megkezdéséhez és elvégzéséhez a
Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajarulasa szitkséges, amely tartalmazza az elvégzendd munkékat, azok koltségeit
és koltségek megosztasit és az elszamolds modjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhazasok, épitési
tevékenység végzése felmondasi oknak mindsiil, illetSleg az engedély nélkiil végzett munkalatok, beruhdzasok
ellenértékére — jogeimtdl fiiggetleniil, bele értve a Jogalap nélkiili gazdagodaist is — a Bérlék nem tarthatnak
igényt, az ilyen igényérvényesitésrol jelen szerzodés alairasaval kifejezetten lemondanak.

VL. A bérleti szerz6dés megsziinése
19. A bérleti szerz8dés megsziinik, ha:
- a Felek a szerz6dést kzos megegyezéssel megsziintetik;
- a szerz0dés targyat képezd lakds megsemmisiil;
- az arra jogosult felmond;

- a Bérlok meghalnak és nincs a lakasbérleti Jog folytatasara jogosult személy;



- a Bérlok a lakast eleserélik;

- a Bérldket Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

- a Bérlok lakasbérleti jogviszonyét a birdsag megsziinteti;

- a Bérlok lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megsziinik.

- a hatdrozott id6tartamii bérleti szerzodés idétartama lejar

Szerzbdé Felek egyezGen rogzitik, hogy a bérleti szerzodést Bérbeadé jogosult a Bérlok szerzbdésszegése miatt
felmondani. A felmondas esetén az 1993. évi LXXVIIL torvény 25. § (1.), 3), (5) bekezdéseiben foglalt

eldirasokat kell alkalmazni.

Szerz6dé Felek egyezOen rogzitik, hogy a felmondassal a jelen bérleti szerzddés megsziinik, igy a Bérlok,
valamint a veliik esetleg egyiitt a lakdsban tartézkodo személy/ek a tovabbiakban nem jogosultak az ingatlan

hasznalatara, jogeim nélkiili hasznaloknak mindsiilnek.

Szerz8dd Felek egyezden rogzitik, hogy lakéasbérleti szerzodés megsziinésekor —~ barmelyik fél felmondasa
esetén is — a Bérlk masik lakas biztositasara nem tarthatnak igényt.

Szerzédé Felek egyezden rogzitik tovabba, hogy Bérbeado a Ptk. 6:348. § (1) és (2) bekezdése alapjan jogosult
a jelen lakdsbérleti jogviszonyt a Bérlok elbzetes felszolitdsat kovetden 15, azaz tizenst napos felmondasi id6vel
a felmondast kovetd hénap utolsé napjara felmondani, ha a Bérlék a Bérbeadéval vagy a szomszédokkal
szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tanisitanak, vagy a lakast nem

rendeltetésszeriien hasznaljak.

A felmondast nem kell eldzetes felszolitdsnak megelbznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos, hogy a
~ Bérbead6tdl a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. Ez esetben a felmondast a tudomasszerzéstol szamitott

8, azaz nyolc napon beliil kell kézoIni.

Szerzddd Felek egyezden rogzitik, hogy amennyiben a Bérlok a bérleti dij megfizetésre megallapitott iddpontig
a bérleti dijat nem fizetik meg, a Bérbeadd koteles a Bérloket — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a
teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérlsk a felszolitasnak 8, azaz nyolc napon beliil nem tesznek eleget, a
Bérbeadd tovabbi 8, azaz nyolc napon belil irdsban felmondassal élhet, mely felmondasnal a felmondas az
elmulasztott hatarnapot kivetd honap utolsd napjara szolhat, azonban a felmondasi id nem lehet révidebb 15,

azaz tizendt napnal.

20. Bérlék kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben a bérleti szerzddés megsziinik, a szerzédes
megsziinésének napjan kotelesek a bérleményt ingdsagaitol kiliritve, rendeltetésszerfi hasznélatra alkalmas
4llapotban a Bérbeadd birtokaba visszabocsdtani, az ingatlanbél kikoltdzni. Amennyiben Bérlék a
birtokbaadasi kotelezettségének nem tesznek eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérlok
ingdsagainak 6rzése mellett azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlok az ingosagaikat elvihetik, 15 nap eltelte utan
viszont Bérbead6 jogosult az ingdsdgokat Bérlsk koltségén elszallitani, azokat értékesiteni — melynek
ellenértékét a koltségek levondsat kovetben a Bérldk részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocialisan
raszorulék részére elajandékozni, vagy Bérlok koltségén hulladéklerakoban elhelyezni. Bérldk nem jogosultak
az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingosagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdéba
keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetdleg a megfizetésének
Kkivetelésérdl a Bérlok jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten lemondanak. Bérldk cserebérleményre nem
jogosultak, illetdleg pénzbeli megvaltasra igénnyel nem élhetnek, melyet jelen szerzodés aldirasaval elismernek,
illetdleg ez irdnyl igényeikrdl jelen szerzbdés alairasaval kifejezetten lemondanak. Bérldk kotelezettséget



vallalnak arra, hogy jelen szerzodés megkotésével egyidejiileg a bérleti szerzodés lényeges rendelkezéseit
kozjegyz6 altal készitett kdzokiratba foglaltatjak. A kézokirat készitésének koltsége a Bérloket terheli. Pécel
Varos Onkormanyzaténak az Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl szol6 11/2007. (VL8.) szamu rendeletének 7. § (3) bekezdése alapjan
» Amennyiben egyoldalil kételezettségvallalasként a lakasbérleti szerzédésben kikotott bérléi kételezettségek
kdzjegyz6i okiratba foglaldsa a bérleti szerzédés megkotését kovetd 15 napon beliil nem torténik meg, a
lakdsbérleti szerz8dés megsziinik”.

VII. Kézbesités

21. A szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead¢ altal Bérlékhoz intézett irdsbeli nyilatkozatokat,
amelyeket Bérlk megjelclésével a bérlemény cimére, illetve Bérlk altal Bérbeadshoz intézett azon irasbeli
nyilatkozatokat, amelyeket Pécel Varos Onkorményzata cimzett Bérbeadé megjeldlésével 2119 Pécel, Kossuth
tér I. cimre tértivevényes postai kiildeményként szabélyszer(ien postara adtak, a masik féllel kozoltnek, részére
kézbesitettnek kell tekinteni a postara adast kévetd 3. (harmadik) napon akkor is, ha a kiildemény ténylegesen
kézbesithetd nem volt, vagy azokrél a masik fé] nem szerzett tudomast. (példaul: a kiildemény nem kereste,
ismeretlen helyre k6ltozott, cimzett nem ismert Jelzéssel keriil visszakiildésre).

VII. Egyebek

22. Jelen szerzédésben foglaltakra a Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V. térvény, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrsl sz6lé 1993, évi LXXVIIL
térvény, valamint Pécel Viaros Onkorményzaténak az onkorményzati tulajdoni lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrél sz616 11/2007.(VL.8.) szdm rendelete az iranyado.

23. A Felek kozti vitds kérdések rendezésében a Gédollsi Varosi Birésag jogosult eljarni.

24. Jelen bérleti szerzédést a szerzédd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
Jjovahagyolag alairtak.

Pécel, 2020. januar 99 - Pécel, 2020. januar 07.
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. Bedéak Tibor Beddk Emilia Margit
képviseli: Horvath Tibor polgarmester Beérlok
Bérbeadd

Pénziigyi ellenjegyzés:

................ J/ . ,// S
Bene Aridrea

megbizott irodavezeté ,

Pécel, 2020. januar 2
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Szakértéi vélemény

Pécel, Udiild u. 8/A. szam alatti hdzas ingatlan

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Véaros Onkorményzata megbizést adott a Pusztai Mémoki €s Szakértdi Iroda

szaméra, hogy a Pécel, Udiils u. 8/A. szam (hrsz.:-384/19) alatti hdzas ingatlan jelenlegi

forgalmi értékére vonatkozdéan készitsen szakértéi véleményt. A Pusztai Mémdki és
Szakértéi Iroda a megbizast elfogadta és maganszakértéi véleményét a kvetkezbkben

adja meg.
A SZAXERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizé az ingatlannal kapcsolatosan az alébbi feladatot hatdrozta
meg:
Allapitsa meg a szakértd a Pécel, Udils u. 8/4. szdm (hrsz.: 384/19) alatti hdzas
ingatlan jelenlegi forgalmi értékét.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértsi vélemény készitése soran tudomdsomra jutott adatokat és informdcickat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsira csak a Megbizé Irasbeli
hozzajaruldsaval hozom. Jelen szakvélemény hérom példinyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Megbizé részére keriil 4tadésra, a topéldany a szakérténél kerll megdrzésre. A
Megbizd részére 4tadott szakvéleményekkel a Megbizé sajét belatdsa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A ‘szakértéi vélemény az adatszolgaltatasként rendelkezésre bocsitott tulajdoni lap,
valdmint helyszini szemrevételezéses vizsgalati médszerrel késziilt. A helyszini szemlére
2022. 12. 19.-én keriilt sor, melyen a szakértdn kiviil csak az ingatlan bérléi, Beddk Tibor
és Beddk Emilia vett részt. A szemle folyamén az érintett ingatlan megtekintésre kertilt,
fényképfelvételek késziiltek, melyek a kapott tulajdoni lappal egyetemben a

mellékletekben becsatolast nyertek.
FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi tigyben véleményt nem alkotok. Nem folytattam vizsgdlatot a targyi ingatlannal
szemben fennéllé esetleges kotelezettségekkel kapesolatosan. A szakvélemeény feltételezi,
hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetSk.
Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet szakvéleményemben  kozzétettem
helytdllé és pontos. Kijelentem, hogy jelen szakértéi dokumentéciét legjobb tuddsom
szerint, elfogulatlanul, kiilsé hatasoktdl mentgsen, a szakma 4ltaldnosan elfogadott hazai
és nemzetkozi szabalyai szerint készitetten el. Kijelentem, hogy a forgalmi érték
megallapitisahoz (becsléséhez) semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiizddik.
Kijelentem tovabbd, hogy a dijazdsom minden tekintetben fliggetlen a jelen szakértdi
dokumentaciéban altalam tett megallapitdsoktdl. A szakvélemény - értékbecslés az EVS
2016. Eurépai Ertékelési Szabvany, valamint a tobbszor médositott 25/1997. (VIIL1) sz.

PM. rendelet m6dszertani elveire éplilve késziilt.
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Szakértdi vélemény

Pécel, Udil§ u. 8/A. szdm alatti hazas ingatlan

7.

FOGALMI MAGYARAZATOK

A forgalmi érték: egy adott id6pontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb
valészintiséggel értékesithets, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan,
nérdekeét tekintve dont és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A forgalmi érték
megallapitdsindl a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre
kelléen hosszd idé 4ll rendelkezésre. A forgalmi érték az az Gsszeg, melyrdl nagy
val6szinliséggel &llithato, hogy ezen vételrat tobben is megfizetnek az adott ingatlanért,
vagyis az a hatérérték, ahol a kinélati és keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt &r a legjobb megkdzelités arra az Gsszegre, amennyiért — valésdgos piaci
kérnyezetben — az adott ingatlan elkelhetne. A forgalmi érték meghatarozasihoz harom
nemzetkdzileg elfogadott és haszndlt értékelési mddszer 4ll rendelkezésre: a piaci
sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozas, a kéltség alapt értékelés és a
hozamszémitéson alapuld értékmeghatérozés.

A tdrgyi ingatlan forgalmi ériékének a meghatdrozdséhoz — becsléséhez a hérom
nemzetkozileg elfogadott és haszndlt értékelési médszer koziil csak a piaci ésszehasonlits
adatok elemzésén alapuld értékmeghatdrozdst alkalmaztam, mivel a koltség  alapi
értékelés és a hozamszamitdson alapuld értékképzés jelen esetben értelmetlen.

A piaci 6sszehasonlité megkdzelités médszerének lényege az, hogy a kézelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontirgyak Osszehasonlitdsra keriilnek az értékmeghatdrozas targyat
képez§ ingatlannal. Az 8sszehasonlits kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
killonbdz8ségek ismeretében kiigazitisokat lehet tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités
vagy ajénlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemzdi, hasznélati médja és az
értéknek az ingatlanté] fiiggetlen sszetevoi. Az igy kapott szdmitisok eredményei tobbnyire
kijel6lik azt a tartoményt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd elhelyezkedik. Az ingatlanérték
a kovetkez6 algoritmus szerint kerill meghatérozésra:

1. A piaci kdrnyezet tanulmadnyozdsa
2. Fajlagos alapériék meghatdrozdsa
3. Ertékmdédosité tényezok elemzése
4 A4 fajlagos alapérték médositdsa , ' s
LS Ertékképzés a korrigdlt fajlagos alapéreék és a teriileti mérdszdmmal '
AZ INGATLAN ISMERETESE
Az ingatlan azonositdsa
Az ingatlan cime Pécel, Udiil8 u. 8/A. (belteriilet)
Megnevezése kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
-| Helyrajzi szdma 384/19
Telek teriilete 387 m? ®
Jellege Térsashéz
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni ha’mygd ardnyéaban
Pécel Véros Onkorményzata
Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgéltatasként biztositott, 2022. 10. 28.-i keltezésii ,Nem
hiteles tulajdoni lap ~ Szemle mésolat” fénymésolata alapjan kerliltek feltiintetésre.
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Szakértdi vélemény Pécel, Udiild u. 8/A. szam alatti hizas ingatlan

Az ingatlan dltaldnos ismertetése

e I

Az érintett ingatlan Péce] telepiilés belteriiletén, annak kozpontjahoz viszonylag kézel
5 helyezkedik el, az Udiilé utca és a Hegyalja utca keresztezédésében saroktelekként. A
kornyezet lakéépiiletekkel beépitett. Az elhelyezkedésének koszonhetben a megkdzelitése
jonak mondhaté. Az ide vezetd utcak megfelels minéségii aszfaltburkolattal ellatottak, a

gyalogos kozlekedést szolgdld jardék alapvetden betonozottak.

i Az ingatlan formdja kozel szabilyos négyszdg, a rendezett felszine jellemzden sik, de a
dny.-i irdnyban enyhén lejtds. Az ingatlan szabad teriilete részben vegyes burkolattal
(kéztzalék, beton kiselemes térburkolat) fedett, a kevés szabad foldrészlet fives - foldes,
7 néhany bokorral, cserjével és 6rokzolddel. Az ingatlan beton oszlopok kozétti drétfonatos
keritéssel hatdrolt, a bejutast fémszerkezetli, nyilészirnyas személy és gépkocsikapu
! biztositja. A telken beliil a gépkocsival valé parkolds egy kéziizalékos parkoldhelyen

} biztositott.

A targyi ingatlanon egy lakéépiilet és egy melléképiilet talalhats, valamint az Ek.-i
telekhatdr kézelében egy favézas, pozdorja boritdsi kis tirolé. Az utdbbi a jellege és a
lepusztult miiszaki 4llapota miatt az értékképzés sordn érdemben figyelembe vehetd
értéket nem képvisel, ezért annak tovabbi ismertetéséts] is eltekintek.

Az ingatlan és annak a lakéépiilete az &sszes koziizemi kozmithdlézatra ra van
csatlakoztatva,

A lakdépiilet ismertetése

A targyi 384/19 és a szomszédos 384/20 hrsz.-ti ingatlanok kézos telekhatirara egy ikres
Jelleggel Iétesitett lakoépiilet taldlhatd, mely kb. 5 méteres el8kerttel létesilt. A szemlén
kapott szébeli tdjékoztatds alapjén a targyi lakéépiilet az 1970.-es évek végeén épiilt,
3 melyrd] épitési engedélyezési tervdokumenticié nem allt rendelkezésre. A tovabbiakban
i az épliletnek csak a térgyi lakast tartalmazd, a 384/19 hrsz.-t ingatlanon 4116 része keriil

ismertetésre.

A lakéépiilet szerkezetei a szemle tapasztalatai és a szemle folyaman kapott szdbeli
tdjékoztatds alapjan Kkeriilnek ismertetésre. A lakdépiilet alapozdsa beton sdvalap, a
felmens teherhordé falak téglabdl késziiltek. Az épiiletre vasbeton gerendés, talcas fodém
késziilt, melyet vasbeton koszorti merevit. A tetdszerkezet utcdval parhuzamos gerinct,
hagyomdnyos, 4csolt fa nyeregtetd, kidpitett latszé deszkazattal és badogos
szerkezetekkel. A tetszerkezetre lécezés és cserépfedés keriilt ellenlécezés és aldtét
‘folidzas nélkill. A beépitett kiilsé nyildszérék hoszigetelt iivegezésli, mitanyag
redénydkkel védett ablakok, a belsé ajtok%tipus fa ajtok. A homlokzati feliiletekre 5 cm
vastag utblagos, ragasztott tiblas hészigetelés keriilt elhelyezésre szinezéssel
(vékonyvakolattal). A lakdsban a fal és mennyezeti feliiletek simitott vakolattal és
felilletkezeléssel elldtottak. A vizes helyiségekben és a vizes berendezési targyak
kérnyezetében az oldalfalakon ragasztott keramiaburkolat Iétesiilt. A padozatok funkci6tol
fuggben hideg — meleg burkolattal elldtottak. A lakas temperaldsat radidtoros kézponti
fiitési rendszer biztositja, a hdtermeld a fiirdében elhelyezett, kéménybe kotstt kombi fali

gazkazan, mely a hasznélati melegvizet is biztositja.




Szakértsi vélemény Pécel, Udiild u. 8/A. szdm alatti hézas ingatlan

A targyi lakéds bejérata a hétskertre nyilik. A lakdsban az utcafrontra nyiléan 2 szoba,
valamint étkez6, konyha, elétér, firdé és WC helyiségek nyertek kialakitast. A lakéépiilet
g hasznos alapteriilete — lakéteriilete a rendelkezésre 4116 adatok alapjan 44 m2,

A lakoépiilet szerkezetileg megfeleld dllapoti, a belsd terilete alapvetben rendezett.
karbantartott. 4 tetdszerkezet és a héjjalds a kozeljovében felijitdsra vagy cserére szorul

A lakéépilet energetikai jellemzéi a jelenlegi eldirdsoknak nem felelnek meg. A lakéépiilet
dltaldnossdgban kézepes dllapotinak minGsithetd.

7
fj A bérldk a szemle sordn az az dltaluk, a tirgyi lakdépiilet teriiletén az elmult 10 évben
vegzett értéknoveld beruhdzdsok tekintetében az aldbbiak szerint nyilatkoztak:
;%i - a lakés komplett géziizemd, radidtoros fiitését kiépitették (elétte szeneskéalyhakkal
fittottek, a melegvizet villanyboyler allitotta el&)
gl - a kilsd nyiliszardkat hdszigetelt iivegezésti, reddnydkkel védett miianyag
i szerkezetekre cserélték
- a lakoépiilet homlokzatait 5 cm vastag utdlagos, ragasztott tablds hészigeteléssel és
g{ szinezéssel lattdk el
a

A bérl8k szobeli téjékoztatésa alapjn a bérbeadd részérdl fenti munkakkal kapcsolatosan
a nem tortént pénzbeli ellentételezés, lakbérbeszdmitas.

A melléképiilet ismertetése

4 A melléképiilet a lakéépiilethez hasonlé médon, a térgyi 384/19 és a szomszédos 384/20
hrsz.-0 ingatlanok kozos telekhatirdra lett telepitve ikres jelleggel a hatsékertben. A
E tovdbbiakban a melléképiiletnek csak a targyi lakast tartalmazé, a 384/19 hrsz.-i
% ingatlanon 4116 része keriil ismertetésre.
g A szemlén kapott szébeli tajékoztatds alapjan a targyi melléképiilet eredetileg csak egy kis
i helyiséget tartalmazott (a térképeken még csak ez van feltiintetve), mely szintén az 1970.-
es évek végén' épiilt. A melléképiiletet Eny.-i irdnyban az 1990.-es évek komyékén egy
2 helyiséggel bovitették. A melléképiilet szerkezetei a szemle tapasztalatai és a szemle
G folyamén kapott szébeli téjékoztatds alapjan keriilnek ismertetésre. Alapozdsa beton

savalap, a felmen§ teherhordd falak téglabol késziiltek. Az épiiletre fagerendds fodém,
7 valamint dcsolt fa félnyeregtetd keriilt, hullémpala héjjalassal. A homlokzatok vakoltak,
szinezéssel elldtottak, a bels6 a fal és mennyezeti feliiletek simftott vakolattal és
feltletkezeléssel elldtottak. A padozatok ragasztott mazas keramidval és sz6nyegpadléval
ellatottak. A melléképiilet csak elektromos energidval ellatott, temperéaldsat radidtorok
 biztositjak, melyek a lakdépiilt kdzponti filtési haldzatira vannak racsatlakoztatva.

A melléképiiletben két egymdasba nyild '?’helyiség — tarolé taldlhaté. A melléképiilet
hasznos alapteriilete a rendelkezésre 4116 adatok alapjan 18 m2.

A melléképiilet szerkezetileg megfeleld dllapoti, de dllandé problémdt jelent a jelentds
mértékii falvizesedés, illetve penészesedés. A melléképiler a funkcidjdnak megfelel,
dltaldnossdgban feldjitandé dllapotinak mindsithetd.
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9.

Az ingatlanra vonatkozg épttésiigvi ellirdsok

A targyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozasa alapjan a Falusias lakéteriiletek
Lf-O/3 jelli ovezetébe tartozik. A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési
magassagh lakdépiiletek, tovabbd a lakossdgot szolgdld, kirnyezetre jelentOs hatést nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Az L{-O/3 &vezetre vonatkozd fobb eléirasok:
- a telken egy lakdépiilet és legfeljebb két lakds helyezhetd el

- a beépités mddja: oldalhatéron all6
- a legkisebb kialakithaté telekméret: 1000 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

- a maximélis szintteriileti mutaté: 0,5 m*m?

- a minimalis zoldtertilet: 50 %

- a maximalis épiiletmagassag: 6,0 m

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

‘ Allapitsa meg a szakért a Pécel, Udiilé u. 8/A. szém (hrsz.: 384/19) alatti hdzas ingatlan

jelenlegi forgalmi értékét.

A kordbban leirtak alapjan a targyi ingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésével becsiildm.

A fajlagos ingatlanérték meghatérozdsahoz az dsszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt,
internetes ingatlankdzvetitd portdl, az ingatlan.com 2023. januér havi kindlati adataij koziil
keriilnek vélogatdsra. Az sszehasonlitd adatok Pécel telepiilésen értékesitésre felkinalt
csaladi hdzakra, illetve ikerhdz felekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a
helyre torténd utaldst tartalmaznak. A kinélati drak esetében a kindlati jelleg miatt,
egységesen 10 %-os meértékii értékcsdkkentd tényezd keriil alkalmazasra. A fajlagos
értékek a lakéépiiletek hasznos alapteriiletére (lakéteriiletére) vetitettek, igy a szdmitasnél
én is ezzel szamolok (44 m?). Az egyéb jellemzOket sziikség esetén értékmddositd

tényezdkkel veszem figyelembe.

A _mellékletekben becsatolt részletes szamitds alapjan a térgyi ingatlan lakéépliletének
hasznos alapteriiletére vonatkoztathaté jelenlegi kerekitett fajlagos ingatlanérték:

451.000,- Ft/m?

Az elé’zbgek alapjdn,
a Pécel, Udiil& . 8/4. szdm (hrsz.: 384/19)
alatti hdzas ingatlan
jelenlegi kerekitett forgalmi értéke

44 m? x 451.000,- Ft/m? = 19.800.000,- Ft




Szakértéi vélemény Pécel, Uditls u. 8/A. szam alatti hdzas ingatlan

Az Tlletékrdl sz016 1990. évi XCIIL torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhets érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotdban érként altaldban elérhets. A Kuria Joggyakorlat-elemzé

gi Csoportja altal 2015. februér 6-an elfogadott 6sszefoglalé véleményében rogziti:
A "Az ingatlan valésigos forgalmi értékét az az ar hatdrozza meg, melyet az
b ingatlanért a piacon kapni lehet, tehdt amennyiért az ingatlant a tulajdonos a

4 szabad forgalomban el tudnd adni. A Kiuria allaspontja szerint a szabad
forgalomban k6z6mbds tényezd az eladd esetleges afafizetési kotelezettsége,

‘ illetleg annak hidnya, mert a vételdrat nem ez hatdrozza meg, hanem a kereslet és
4 kinélat viszonya.”

1‘! Az elézbek alapjan,

L az dltalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altaldnos Forgalmi Adét,

amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatélya al4 tartozik.

Gyal, 2023. januér 12.

Pusziai Marasdki és
Szakérntdi froda K,
2350 Gyai
Juhdsz Gyuls kéz 1.

&
~___ & _~PUSZTAIJ. LASZLO
igyvezett - igazsagligyi szakértd
, okl. szerkezetépitdmémndk (BME)

' okl. igazsagiigyi szakmémok (BME)
okl. ingatlangazddlkodé
(ESSEC / Péarizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérté (SZES-2)
TSZSZ szakért (80/EF/2013)
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SzakértSi vélemény Pécel, Udiils u. 8/A. szam alatti hézas ingatlan

MELLEKLETEK

TERKEP
E-KOZMU TERKEP RESZLET
TULAJDONI LAP MASOLATA

RESZLET A SZABALYOZASI TERVBOL

ERTEKELESI TABLAZAT
(FAJLAGOS INGATLANERTEK)

A SZEMLEN KESZITETT FOTOK
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Pusztai Mérndki és Szakértdi Iroda Kft.
bejegyzett igazsagligyi szakértdi gazdasdgi tarsasag
képviseletében

Pusztai J. Laszlé

igazsagligyi szakértd

2360 Gyal, Pf. 71.

mobil: 06-30/9416-381 '

Péceli Polgarmesteri Hivatal
Miszaki €s Beruhazasi Iroda

Veszeli-Kallai Ibolya miiszaki iigyintézo részére

2119 Pécel
Kossuth tér 1.

Hivatkozva telefonon k6z6lt észrevételeire, a Pécel, Udiils u. 8/A. szam (hrsz.: 384/19) alatti
hdzas ingatlan forgalmi értékére 2023. janudr 12.-i ddtummal készitett szakért6i véleménnyel
kapcsolatosan az aldbbiak szerint nyilatkozom:

- A szakvélemény 4. oldaldn, az ingatlan tulajdoni lap szerinti azonositisa megnevezésii
tablazatban sajndlatos médon szdvegszerkeszt6i hiba miatt egy felesleges sor torlése
nem tortént meg, az ingatlan jellege nem tdrsashaz.

- Az énntett tdblazat helyesen kitoltve:

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel, Udiild u. 8/A. (belteriilet)
Megnevezése kivett lakohéz, udvar, gazdaségi épiilet
Helyrajzi szama 384/19
Telek teriilete 387 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni héanyad aranyaban

Pécel Varos Onkormanyzata
Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az elirds miatti esetleges kellemetlenségekért a szives elnézésiiket kérem.
Gyal, 2023. februar 20.

Tisztelettel:

2l
2N

ek . ‘4
et i’sztaJJ. aszlo
igaZsagiligyi szakértd
ligyvezetd

23 va!
Junasz Gyulas k&2 »
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Pusztai Mérnoki és Szakért6i Iroda Kft.
iigyvezetd: Pusztai J. Liszlo
igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Szolnoki Zs6ka miiszaki iigyintéz6 részére

Hivatkozva e-mailban tortént felkérésére, aziiton tdjékoztatom, hogy a 2023. januir 12.-i
détumozasu szakvéleményemben

melynek targya
a 2119 Pécel, Udiilé u. 8/4. szém (hrsz.: 384/19)
alatti hdzas ingatlan
ures (bekoltozhetd) és tehermentes dllapotu forgalmi értéke

meghatarozott kerekitett 19.800.000,- Ft-os forgalmi értéket jelenleg is, viltozatlan médon
Jfenntartom.

Jelen allasfoglalas elkészitéséhez megvizsgéltam a telepiilésen a hasonld jellegli és milszaki
adottsdgl hazas ingatlanok kinalati drait. A vizsgalat alapjan megéllapithaté volt, hogy a
telepiilésen a hasonlé jellegll és miszaki adottsdgu hazas ingatlanok kindlati 4rai stagnalnak,
érdemleges armozgéds még a piaci elemzOk szerint sem volt észlelhetd. Az el6zbek miatt,
allaspontom szerint a targyi ingatlanra a 2023. januar 12.-i ddtumozasi szakvéleményemben
meghatarozott forgalmi érték jelenleg is megfelel6nek tekinthetd.

zen nyilatkozat alapjan, a tdrgyi hdzas ingatlannal kapcsolatosan kordbban meghatdrozott
érték érvényességét, jelen idSponttdl szdmitva tovdbbi hdrom hénapig, vdltoztatds nélkiil
fenntartom.

VASZ,

. zakdrs..
& 5,¢f<c‘r{0

Gyal, 2023. augusztus 02.

Juhész Gyulz 8z 4

PUSZTAIJ. I;ASZLO
tigyvezetd
igazsagiigyi szakértd
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mint a 384/19 hrsz.-i, természetben a 2119 Pécel, Udiilé utca 8/a. szém alatt taldlhaté 387 m?
alapteriilet(i ingatlan és azon 4116 44 m? lakéteriiletli ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) bérldje — a 2025.

janudr 6. napjaig sz6l6 bérleti szerz6dés alapjan -

nyilatkozom,

hogy a Pécel Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 Ingatlant meg kivanom vésarolni.

Tudomasul veszem, hogy az Onkormaényzat 4ltal készittetett ingatlanvagyon értékbecsl6i szakvélemény
alapjan az Ingatlan forgalmi értéke brutt6 19.800.000 Ft, azaz tizenkilencmillié-nyolcszazezer forint.

Az dnkormanyzati tulajdont lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrdl sz6l6 11/2007. (V1. 8.) szamu onkormanyzati rendelet 45. § (4) bekezdése értelmében
bérloként a fennalld bérleti jogviszony alapjan az Ingatlan forgalmi értékébdl 20%-os vételar
engedmény illet meg, melyhez véllalom, hogy a vételarengedménnyel cskkentett 15.840.000 Ft, azaz

tizendtmillié-nyolcszdznegyvenezer forint vételarat egydsszegben fizetem meg.
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¥ 7 Al { ) i 3

alairas
Eléttiink, mint tanik elétt;

2
I’ . P, - / -
Név eyt kvl

NEv fp b roanele = Bedob Voo

szem. ig. szam szem. ig. szdm

lakcim lakcim -



Ikeat6azdmy:
VETELI SZANDEK NYILATKOZAT |7 ¢
|2

Alulirott,

NEV: Bedak THbOE vvveoeoeeeee e eereeereeeseas

sziiletéskori név:
sziiletés helye és ideje.
anyja neve:

lakcime:

személyi igazolvany szama:

ToMe ke kst

[ PECEL] POLGARMESTERT HIVATAL ]

érkczcu:

2003 40§ 24,

!érkcztcuc:

| MO

tktatta:

-39z

v

o

ElGszam: ”", Mellékier:

S

UgyintézG:
Zo .

|

mint a 384/19 hrsz.-0, természetben a 2119 Pécel, Udiild utca 8/a. szdm alatt talalhaté 387 m?
alapteriiletii ingatlan és azon ll6 44 m? lakéteriiletii ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan) bérléje —a 2025.

januar 6. napjaig sz6l6 bérleti szerzddés alapjan -

nyilatkozom,

hogy a Pécel Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 Ingatlant meg kivanom véasarolni.

Tudomasul veszem, hogy az Onkormanyzat altal készittetett ingatlanvagyon értékbecsléi szakvélemény
alapjan az Ingatlan forgalmi értéke brutt6 19.800.000 Ft, azaz tizenkilencmillié-nyolcszazezer forint.

Az dnkormanyzati tulajdoni lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrdl sz6l6 11/2007. (V1. 8.) szama &nkorményzati rendelet 45. § (4) bekezdése értelmében
bérldként a fennallé bérleti jogviszony alapjan az Ingatlan forgalmi értékébdl 20%-os vételar
engedmény illet meg, melyhez véllalom, hogy a vételarengedménnyel csdkkentett 15.840.000 Ft, azaz
tizendtmillid-nyolcszdznegyvenezer forint vételarat egyosszegben fizetem meg.
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