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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A rendeletalkotasi javaslat
elfogadasahoz mindsitett tobbség
sziikséges.

Név szerinti szavazdst nem igényel.

Eloterjesztés
a Képviseld-testiilet 2026. februdr 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati
rendelet modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Viros Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovdbbiakban: Képviselo-testiilet) a 389/2025.
(X. 17.) Kt. hatdrozataval arr6l dontdtt, hogy a Pécel, 4064/2 helyrajzi szdm1 ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) tulajdonosaval folytasson targyaldsokat a Pécel Viros Ovodai Gesztenyés Tagévoddjanak
végleges elhelyezése céljabol. Az egyeztetd targyalasok kovetkeztében a Képviseld-testiilet a 394/2025.
(X. 27.) Kt. hatérozatéval arr6l hatarozott, hogy a Pécel Varos Ovodai Gesztenyés Tagdvodajinak
végleges elhelyezése érdekében megallapodast kot az Ingatlan tulajdonosival az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozoan.

Tekmtettel arra, hogy az Ingatlan a Pece[ Viros he]yl cpltem szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI 30)
besorolés szerint ebben az dvezetben nem helyezhets el neve]em oktatési épiilet, ezért szuksegesse valt
a HESZ médositdsa ezen Ingatlan dvezeti eldirdsainak tekintetében, annak érdekében, hogy 6voda

elhelyezhet6 legyen az Ingatlanon.

A fenti modositasi szandék mellett a Pécel, 1460/10 helyrajzi szami onkorményzati tulajdonu 0t
megoszthatésaginak érdekében sziikségessé valt a maganut kialakitasinak szabélyaira vonatkozé
el6irasok pontositasa is.

A Képviselo- testij]et 423/2025. (X 30 ) szémﬁ hatérozatéval da‘jntfjtt a fenti 2 részterii]tre vonatkozoan

A médositasi eljaras keretében az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatardl szol6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen a kérnyezet védelméért felelos dllamigazgatasi
szerveket megkerestiik, annak eldontése érdekében, hogy a mddositds sordn sziikséges-e kdmyezeti
vizsgalat készitése.

Az allamigazgatési szervek nem tartottak szitkségesnek kornyezeti vizsgilat elkészitéset.

A helyi épitési szabalyzat médositasihoz sziikséges tervdokumentaciét az Area-Plan Kft. (Makkai
Krisztina telepiiléstervezd) készitette el, amely alapjan a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.

(VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti helyi partnerségi egyeztetés lezajlott az E- TER rendszerben.

A lakossagi forum 2025. december 11. napjan 13.00 6rakor keriilt megtartasra. A lakossdgi forumon T.
Lehoczky Agnes javaslatot terjesztett elé a Pécel Véros Ovodai Szivarvany Tagévoda ingatlananak
(hrsz.: 1013) a beépitési mod és az épitési hely tekintetében az dvezeti eldirdsainak megvaltoztatasara
vonatkozéan, és kérte, hogy a jelenleg futé helyi épitési szabalyzat modositasai kozé vegye fel Pécel
Véros Onkormanyzata ezen mddositast is, az 6voda fejlesztési lehetdségeinek bévitése érdekében.
Konkrét javaslat is érkezett az Ovoda ingatlandnak dvezeti besoroldsara vonatkozoéan: Vi-Z/6, zartsort

beépitési moddal.
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A Képviselo-testiilet a beérkezett kérelmet elfogadta és a 3/2026. (1. 15.) Kt. hatérozattal a partnerségi
egyeztetést lezarta. A dontés figyelembevételével a polgarmester kezdeményezte a zar6 véleményezési
szakasz lefolytatasat a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészénél. A zar6 véleményezési
szakasz lefolytatasra keriilt, az allami f6épitész PE/AF/00088-19/2025. {igyiratszamon, 2026. februr 6.
napjan kiadta a jovahagyast timogaté zaré szakmai véleményét, telepiilésrendezési szempontbdl
kifogast nem emelt azzal kapcsolatban.

A mellékelt dokumenticié a képviseld-testiileti jovahagyasra elokészitett, a hatdlyos helyi épitési
szabédlyzat médositasira vonatkozé rendeletalkotasi javaslat, amely tartalmazza a tervezethez
kapcsolédd minden iratot és az illetékes allami féépitész zaro szakmai véleményét.

A rendelet megalkotaséhoz sziikséges el6zetes hatasvizsgalat osszefoglalésa:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelettervezet elfogadasat kovetden a Pécel, 4064/2 helyrajzi szamu ingatlan alkalmassa valik
6vodai funkci6 épiilet kialakitdsdra, ezzel eldsegitve az Snkorményzat kitelezo feladatellatasat. A helyi
épitési szabalyzat modositasival a Pécel, 1460/10 helyrajzi szami ingatlan megosztasa soran a
telekhatar-rendezések megvalosulhatnak. A 1013 helyrajzi szdmu ingatlannak a fejlesztési lehetdségei

boviilnek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatésa nincs.

3. Kornyezeti kdvetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak kornyezeti kovetkezménye nem jelentds.

4, Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasdnak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik jelentdsen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsénak kovetkezményei.

A jogalkotas megtorténtével egyes ingatlanok szabalyozdsa val6sul meg.

A jogalkotas elmaradasanak kovetkezménye, hogy a tervezett rendeltetés (6vodai, kdznevelési funkcid)
nem lesz elhelyezheté az adott teriileten. A megosztés elmaradésa esetén nem rendezddnek az ingatlan-
nyilvantartas és a természetbeni allapot kozotti eltérések. A 1013 helyrajzi szamu ingatlanon a tervezett
fejlesztés kompromisszumokkal és kedvezbtlenebb feltételekkel valosulna meg.

7. A jogszabily alkalmazasihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtisihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre dllnak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a kovetkezé rendeletalkotasi javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének .../2026. (...) onkorminyzati rendeletét a Pécel Viros helyi épitési
szabalyzatirél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkorméinyzati rendelet médositasairol.

Pécel, 2026. februar AT - ()U/o s

dr. Koviri Alexandra
polgarmester



Az eléterjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
2. az allami féépitész zard szakmai véleménye . it g
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Az elterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya

Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. zaboné Molndr Krisztina
miiszaki és beruhazdsi irodavezetod

; 1 e

Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben q l\ \A—LLE\,

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Toth Laszlo
jegyzd

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tandcskozdsi joggal Karolyfi
Levente foépitészt és Makkai Krisztina tervezo6t kivanom meghivni.



I woelle blet

Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Jelen rendelet célja Pécel Varos kizigazgatasi teriiletén egyes nevelési, oktatasi teriiletfejlesztésre
szant teriiletek rendeltetésre vonatkozo6 elbirdsainak kiterjesztése, épités helyének meghatirozasa,
valamint a maganut eldirasainak pontositasa.

[2] Pécel Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjéban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében, 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban, 79. § (1) bekezdésében és 81. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6léo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 11. mellékletben
szereplé véleményezésre jogosult szervek, valamint a 62. § (1) bekezdés b) pontjaban nevesitett
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 9. §-a
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

!59° §

(1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalo maganutat kialakitani
a)  kozforgalom eldl el nem zart magdniitként a kozutakra vonatkozo eléirdsoknak megfeleléen,
b)  uj kozforgalom eldl elzdart maganiitként a szabalyozasi terven jelolt teriileten lehet.

(2) A lako, vegyes és kiilonleges 6vezetekben a magéanut szélessége 5-nél kevesebb lakéingatlan
kiszolgélasa esetén legaldbb 10 m, 5 és anndl tobb lakoéingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12 m, a
sziikséges kdézmiivezetékek, a térvilagitas és a felszini vizelvezetés biztositasa és legalabb egyoldali

fasor létesitése mellett.
(3) A kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi telkeket kiszolgalé maganut szélessége legaldbb 14 m.

(4) Kiilonleges és vegyes Ovezetben a nem laké rendeltetés megkozelitését biztosité maganut
szélessége legalabb 14 m.

(5) Minden maganutrél kiszolgalt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartasat
és kezelését.

(6) A magénut szélessége legalabb a 9. § (2) bekezdése szerint alakitand6 ki, annak érdekében, hogy
a biztonsagos kozlekedés feltételei és a sziikséges kozmiivezetékek, maganvezetékek elhelyezése

biztosithat6 legyen.”

2.§



A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a a
kovetkezo (7a) bekezdéssel egésziil ki:

.»(7a) A szabalyozasi terven jeldlt ) kozforgalom eldl elzart maganut kialakitasa esetén a 9. § (2) és
(6) bekezdésének elbirdsait nem kell figyelembe venni. A magéanut épitési dvezetére meghatérozott
kialakithat6 legkisebb telekmérettél és legkisebb telekszélességtol, telekmélységtol el lehet térni.”

3.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatar6l sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 37. §-a a
kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az Lk-SZ/14 épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd épiilet:
a)  alako rendeltetésen kiviil:
aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
ab) kulturalis, kézésségi szorakoztato,
ac) igazgatdsi, iroda és
ad) sport
rendeltetést tartalmazhat,
b)  az a) pont szerinti rendeltetésti épiiletek ondllo épiiletben is elhelyezhetdik,
c)  azépitési bvezet teriiletein az a) pontban felsorolt rendeltetések 6nallé rendeltetési egységként
vagy 6nallo épiiletként, lako rendeltetés nélkiil is elhelyezhetok,
d)  telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.”

4.8

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 45. §-a a
kovetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

+(3) A Vi-Z/6 épitési dvezetben:
a)  az épitési helyet a szabalyozdsi terv hatdrozza meg,
b)  az épitési dvezet teriiletén tobb épiilet és melléképiilet elhelyezhetd,

.....

¢) a3l § (1) bekezdés e) pontjdtdl eltéréen az épitési dvezet elGkerti hatdrvonala nem kotelezo
épitési vonal.”

5.§

(1) A Pécel Viros helyi épitési szabdalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben a jelmagyarazat tervlapszelvény, az SZT-B4 és SZT-
BS, jelii szabalyozasi tervlapszelvények médosulnak a médositds teriileti hataly4val érintett teriileten.

(2) A Pécel Viaros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) énkormaényzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatélyba.



1. mellékletaz .../.. . (... ....) onkormadnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet teljes M10_2026_02ho_egybe.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”
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