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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslatok és a rendeletalkotas
elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Elé6terjesztés
A Képvisel6-testiilet 2023. majus 31-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L.

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kezdeményezte a Baralla Kft. Pécel bevasarlokszpont
gazdasagi teriilet fejlesztése céljabol a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti teriiletre vonatkozoéan. Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 128/2022. (IV. 28.), valamint a 337/2022. (XI.24.) Kt. hatarozataival
dontott Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban. A képviseld-testiilet a modositast a
Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190,
0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szami ingatlanok Gksz gazdasagi 6vezet szerinti fejlesztéséhez,
bevésarlokodzpont létesitése érdekében tamogatta. A modositéssal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, valamint a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartotta sziikségesnek. A hatalyos jogszabalyi
kdrnyezet attanulmanyozasa utan a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak eljarasi formajaként a targyalasos
eljarast valasztotta. Pécel Véaros Onkorményzata a 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 29/A.§-aban rogzitettek,
valamint az a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol 3/2021 (I1.25.) dnkormanyzati rendelete szerint a partnerségi
egyeztetést lefolytatta. A partnerségi egyeztetés soran a tervezett modositassal kapcsolatosan kifogas nem volt,
igy a partnerségi egyeztetést lezarta. A Pest Varmegyei Allami F6épitész tamogaté zarévéleményét megkiildte
Pécel Varos Onkormanyzata részére (2. melléklet).

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 192/2022. (V1. 30.) Kt. hatdrozataval déntott Pécel
Varos telepiilésszerkezeti tervérdl (3. melléklet), melynek modositasa valt sziikségessé.

A Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190,
0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan a Baralla Kft. elkészittette a
belteriiletbe vonasi vazrajzot (6. melléklet), és kérelmet nyujtott be a vazrajz szerinti eljaras lefolytatasara,
mely alapjan indokolt a belteriiletbe vonasrdl donteni és az eljarast meginditani.

I

A Pécel, 0370/196, 0370/198, 0370/190, 0370/27, 0370/26, 0370/293, 0376/5, 4076/1 helyrajzi szam alatti
ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) tekintetében mddositani sziikséges a HESZ-t a tervezett
telepiilésrendezési szerzdésnek megfeleléen, az alabbiak szerint:



Telepiilésrendezési szerzddés 2. sz. melléklete
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Az abrazolt tervezési teriileten az alabbi valtoztatasi iranyok atvezetése tervezett:

= 4.5.1. A jelolt kozat moédositasa kdzforgalom eldl elzart maganitta a 0370/196 hrsz-on,

= 4.5.2. A jelolt szabélyozasi vonal megsziintetése a 4076/1 hrsz telekhatarairol,

=4.5.3. A jelolt 0370/198 hrsz kozit mddositasa kozforgalom el6l el nem zart maganutta a 4064/3 hrsz nyugati
telekhataratol a 0370/51 hrsz ingatlan keleti telekhataraig,

= 4.5.4. A 0370/27 hrsz-t kiszolgal6 ut 14,0 méterre torténé szélesitése a 0376/5 hrsz és a 0370/190 hrsz
ingatlanokat érintve kertil jelolésre,

= 4.5.5. A 0370/26 hrsz ingatlant érintéen a helyi kozutként torténd kiszabalyozas megsziintetése €s az
ingatlanrész Vi-SZ/5 jelii épitési 6vezetbe sorolasa a hatalyos TSZT-vel 6sszhangban,

= 4.5.6. A Vi-SZ/5 jelt épitési dvezetben fekvé magantulajdonti 0370/293 hrsz-u telek Zkk jelii vezetbe
sorolasa

= 4.5.7. A tervezett kerékparat nyomvonalanak athelyezése a Rakos-patak északi partjara. (s6tétkék pontvonal
jelolés modositasa)

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 59. § (2)
bekezdésének értelmeében a telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének a készités vagy modositas tényét, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
esetén az Etv.-ben foglalt kvetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitast és a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazo dontése
alapozza meg.

Tekintettel arra, hogy a 0370/196 és a 0370/198hrsz.-u utak mentén épitési engedélyi eljaras soran kialakult
beépitésekhez kapcsolddodan, a tervezett szabalyozast kovetden jelentds koltségli kézmii és kozit beruhazasok
megvaldsitasat haritja 4t az Onkormanyzat a fejlesztore, ezért a Ttr. eléirasainak megfeleléen a HESZ
mddositasa érdekében sziikséges az Ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A jelen el6terjesztés I11. hatarozati javaslatanak elfogadasat kovetéen még tovabbi dontések meghozatalara
lesz sziikség a HESZ moédositasahoz, miutan a tanulményterv elfogadasa a kiemelt Gvezetté nyilvanitast
kovetden a tervezdi szerz6dés megkdtése és a HESZ vonatkozd rendelkezésének mddositasa is elengedhetetlen.



II1.

A Pécel, 0353/39 helyrajzi szam alatti ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) beépitésre nem szant
altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) teriilet-felhasznalasi kategoriaba sorolja.

Az Ingatlan beépithetéségére vonatkozo f6 paramétereket a HESZ 59. § (1) bekezdése a kdvetkezdk szerint
szabalyozza: A mez6gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban egyiittesen: mezdgazdasigi termelés) és az
agroturizmus céli hasznositds épitményei helyezheték el, kivéve, ha az ovezeti eldirds masként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazataban meghatérozott épitési elbirasokat.

HESZ 2. szdmu melléklet kivonata:

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Ill. (Mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei)

A B C D E F
1. |Ovezet| kialakithaté | megengedett megengedett éplletek legkisebb egyéb
jele telek legnagyobb legnagyobb tavolsdga nem
legkisebb beépitettség | épuletmagassdg kozteriileti
mérete telekhatdrtdl
m2 % m m
2. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M3)
3. | Ma 50000 3% 4,5 m (1aké) -
4,5 m (gazdasagi)

A teriilet tulajdonosanak célja a telek mez6gazdasagi teriilet-felhasznalasi kategdriabdl altalanos gazdasagi
teriilet-felhasznalasi kategoridba torténd atsorolasa a varos kereskedelmi-szolgaltaté és kisvallalkozasok
telephelyéiil szolgalo teriileteinek névelése érdekében.

A tulajdonos telepitési tanulméanytervet készittetett, melyben a javasolt 4j 6vezeti megnevezése és beépitési
paraméterei a kbvetkezOk:

42/A. Altalanos gazdasagi teriiletek (G4) elbirasai

46/A. § (1) Az épitési Gvezet teriilete kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tovabba kereskedelmi,
szolgaltatd és raktar-rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil iroda rendeltetés is elhelyezhetd.
(3) Az éltalanos gazdasagi teriileten lako-, é€s szallashely rendeltetési céli épitmény elhelyezése nem
megengedett.

(4) Az eldkertben kapubehajto, portaépiilet 1étesithetd.

(5) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények
legmagasabb pontja az épitési Svezeti eldirasoknak megfeleld épiiletmagassagot nem haladhatja meg.

(6) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit, parkoloit
minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(7) A Ga épitési dvezetben a kovetkezok kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd: a) allattarto épiilet,
allatkifutd; b) tragyatarold, komposztalo; c) silo, dmlesztettanyag tarold.

1.6./A. Az Altaldnos gazdasagi épitési Gvezetek

A B | ¢ b e[| F ] a H I
épitmények
telekalakitds épitmények elhelyezése p Y
épiiletek
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 59. § (2)
bekezdésének értelmében a telepiilésterv, kézikoényv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositasat az
onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a készités vagy modositas tényét, 1j beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvényben (a tovabbiakban:
Etv.) foglalt kovetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitast és a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.
Az d6nkormanyzat varosfejlesztési tervei alapjan az 6nkormanyzat elsddleges célja az adobevételek novelése,
amelyet gazdasagi célu teriiletek kijelolésével lehet elérni, ezért a Ttr. eldirdsainak megfeleléen a HESZ
modositasa érdekében sziikséges az Ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

A jelen eldterjesztés IV. hatarozati javaslatanak elfogadasat kovetéen még tovabbi dontések meghozatalara
lesz sziikség a HESZ mddositasahoz, miutan a tanulmanyterv elfogadasa a kiemelt Gvezetté nyilvanitast
kovetden a tervezdi szerzodés megkotése és a HESZ vonatkozo rendelkezésének modositasa is elengedhetetlen.

A rendelet mddositasahoz sziikséges elézetes hatasvizsgalat osszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasaval 0 szolgaltatasokkal béviil a péceli lakossag ellatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok )
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasaval Pécel Varos Onkormanyzata adobevételei nvekedni fognak.

3. Kornyezeti kovetelmények
A rendelettervezetben foglaltaknak a kornyezetre gyakorolt hatdsa nem jelentds, a gépjarmii forgalom
megnovekszik, de nem érinti a telepiilés kézpontjat.

4. Egészségi kovetelményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi hatasai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik jelentésen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kvetkezményei.

A jogalkotas megtorténtével 0j bevasarld kozpont valdsul meg Pécelen, javitva a péceli lakossag ellatasat.

A jogalkotas elmaradasanak koévetkezménye, hogy Pécel Varos Onkormanyzata adobevételektdl esik el,
valamint nem javulnak a péceli lakossag ellatasanak feltételei.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a kovetkezé hatarozati javaslatokat és
rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének .../2023. (...) 6nkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.



I. Hatarozati javaslat:

Pécel Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény 9/B. §-aban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az alabbi
dontést hozza:

1. Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja Pécel telepiilésszerkezeti tervének
madositasat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét képezd Szerkezeti tervlap modositd tervlapjat (TSZT),

b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds modositasat.

2, Jelen hatdrozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti tervmodositassal

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitas érték valtozik, 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik;

b) a modositassal Pécel Varos bioldgiai aktivitas értéke +0,267 értékkel n6, mely novekmény a késébbi (ij
beépitésre szant teriilet kijelolése soran felhasznalhato;

c) a Budapesti Agglomeracios Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznalasi kategoriait érintd
igénybevétel torténik;

d) a telepiilési térség teriileti mértéke nem valtozik;

e) a mezdgazdasagi térségen beliil kijelolt altalanos mezOgazdasagi teriiletek teriileti mértéke 3,42 ha-ral
csokken;

f) Pécel az 5,37 ha 0] beépitésre szant teriilet felhasznalasaval, a tovabbiakban 12,8716 ha 1ij beépitésre szant
teriileti tartalékkal rendelkezik.

3. E hatédrozat elfogadasat kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziilé szabalyozasi terveket a
madositott Telepiilésszerkezeti Tervvel sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon Iép hatalyba.

A Képviseld-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv jelen mddositasokkal
torténd egységes szerkezetbe foglalasarol.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

IL. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testillete ugy hatdroz, hogy a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatrdl szo6lo 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet modositasara vonatkozo 15/2023. (V. 31.)
onkormanyzati rendelet 2023. junius 1. napjaval térténd hatalyba [épését kévetden, 2023. jinius 2. napjaval
belteriiletbe vonja a Pécel, 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182,
0365/190, 0365/193, 0365/194, 0365/196 hrsz-u ingatlanokat a Mikes Gergely foldmérd altal 165/2022.
munkaszamon készitett, jelen hatarozat mellékletét képez6 valtozasi vazrajz alapjan.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezésének a Pest
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-nal valé benyujtisara. A
belteriiletbe vonas koltségeit a Baralla Kft. viseli a belteriiletbe vonassal felmeriilé valamennyi dijakat,
kiildndsen az igazgatési szolgaltatasi dijakat, Pécel Varos Onkorményzata tovabb szamldzza a Baralla Kft.
részére.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse az érintett ingatlan-tulajdonosokat és a
Baralla Kft.-t.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: 2023. junius 2.



I11. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete iigy hataroz, hogy

a) a Pécel, 0370/196, 0370/198, 0370/190, 0370/27, 0370/26, 0370/293, 0376/5, 4076/1 hrsz-ii
ingatlanokat — a helyi kozlekedési fejlesztési célok elérése érdekében —a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

b) tamogatja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) egyedi médositasat, a valtoztatasi szandékok szerint;

c) a Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkzok eseti modositasat szolgald telepiilésrendezési eszkoz
tartalmi kovetelményeit a hatérozat 1. mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzés szerint elfogadja;

d) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozéan a HESZ médositasaval
Osszefliggd tervez6i szerzOdést, valamint az érdekelt felekkel a jelen hatdrozat 2. mellékletet képezd
telepiilésrendezési szerzodést alairja.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2023. janius 15.

Iv. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete iigy hataroz, hogy

a) a Pécel, 0353/39 helyrajzi szam alatti ingatlant — a varos kereskedelmi-szolgaltat6 és kisvallalkozasok
telephelyéiil szolgélé teriileteinek novelése érdekében — a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

b) tamogatja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) egyedi médositasat a valtoztatasi szandékok szerint;

c) a Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6z6k eseti mddositasat szolgald telepiilésrendezési eszkdz
tartalmi kovetelményeit a hatarozat mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzés szerint elfogadja;

d) felkéri a polgarmestert, hogy a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasaval osszefiiggden a Pécel, 0353/39 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosaival
kotend6 telepiilésrendezési szerzddés tervezetét a 2023. juniusi rendes képviseld-testiileti iilésre terjessze be.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2023. junius 29.

Pécel, 2023. majus 20 /

Horvath Tibor
polgarmester



Az el6terjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
2. Allami féépitész zarévéleménye
3. a192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozat
4. Telepiilésszerkezeti terv (TSZT egyben az 1. hatarozati javaslat 1. melléklete is)
5. Szerkezeti terv leirds modositasa (egyben az 1. hatarozati javaslat 2. melléklete is)
6. Valtozasi vazrajz (egyben a II. hatarozati javaslat melléklete is)
7. az M/71-2/2023. iktatoszamu foépitészi feljegyzés (egyben az IIl. hatarozati javaslat 1. melléklete is)
8. telepiilésrendezési szerz6dés tervezete (egyben a III. hatarozati javaslat 2. melléklete is)
9. az M/544-2/2023. iktatdszamu f6épitészi feljegyzés (egyben az IV. hatarozati javaslat melléklete is)
10. a Pécel 0353/39 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé helyszinrajz

Az el6terjesztést készitette: Farkas Istvan
foépitész
Az eldterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: Veszell Kallal Ibolya (

mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben UQC,QL W AN\
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzo
Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ........ (...) 5nkormanyzati rendelete

-----

a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormésnyzati rendelet
modositasarol

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatérozott eredeti jogalkot6i hataskérben, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott
feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében,
valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési
eszkdzokrdl, valamint az egyes sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. § (1) bekezdés c) pont szerinti eljardsban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamt mellékletben megjelslt véleményezési jogkorben eljard
szervek és az érintett teriileti és telepiilési 6nkormdnyzatok, tovabba a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezé rendeletet alkotja:

1. §

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 3. § (2)
bekezdése a kévetkezd j) ponttal egésziil ki:

A szabdlyozas kitelezd mdsodlagos és egyéb szabdlyozdsi elemei:
& gy i¢
) tavlati uthalézat fejlesztés helybiztositasaként jelolt teriilet”

2.§

A Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 30. §-aa
kovetkezo (33) bekezdéssel egésziil ki:

»(33) A tavlati uthélézat fejlesztés helybiztositasaként jelolt teriileten épiilet, parkold, tomor kerités
nem épithetd, fa nem tiltethetd. A szabalyzoval érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithaté, a
telekalakitds sordn az Gvezetre vagy épitési dvezetre meghatérozott kialakithat6 legkisebb telek
tertiletre, szélességre és mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.”

3.§

A Pécel Varos helyi épitési szabélyzatarol sz6l6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 46. §-aa
kovetkezo (12) bekezdéssel egésziil ki:

+(12) A Gksz-SZ/7 épitési ovezetbe tartozo teriilet egyedi eléirasai:

a)  a(3)és (4) bekezdés elbirasait nem kell alkalmazni,

b)  azeld-, oldal- és hatsdkert mérete 10,0 m,

¢)  a beiiltetési kitelezettségii teriilet hatara szabéalyozoval érintett teriileten 15 m szélességben a
telepiilésképi rendelettel 6sszhangban haromszintes novényallomény alakitando ki,



d)  azépiiletnek nem mindsiilé épitmény legnagyobb magassaga 15,0 méter lehet,

e) atelkek és épitmények rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges el6irt gépjarmi és kerékpar
elhelyezést telken beliil kell biztositani,

/) zajvédo fal épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.”

4.§

(1) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép, amelyben a Jelmagyarazat, az SZT-A4, SZT-B4, SZT-C4/M,
SZT-ES és SZT-FS5 jeli szabalyozasi tervlap szelvények mddosulnak.

(2) A Pécel Varos helyi €pitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(3) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

5.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kvet6en inditott igyekben kell alkalmazni.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.



1. melléklet az .../.. . (... ....) 6nkormdnyzati rendelethez

,.1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 12 2022 HESZ 1 melleklet teljes M2.pdf elnevezésti f4jl
tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... ....) énkormadnyzati rendelethez

1. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 1.6. pontjdban foglalt tablazat a kovetkezd 8. sorral egésziil ki:

99

A B ¢ D E | F | ¢ H I
8. | Gksz-8Z/7 | 5000 g szabadon alls] 50 | 50 | 20 12,0 1,5

29



3. melléklet az .../... . (.. . ....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 3.
melléklet 2. pont helyébe a kdvetkez6 pont 1ép:

»2. Betiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok: Gazdasagi teriileteket érintéen: 04/71, 030/5,
030/16, 2310, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193 és 0365/196 helyrajzi szamu ingatlanok.”



Altalanos indokol4s

rrrrr

A Pécel Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete altal megalkotott, A Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6lo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa valt sziikségessé egy 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése érdekében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 2. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 30. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 3. §-hoz

Pécel Varos helyi €pitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) onkorméanyzati rendelet 46. §
kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 4. §-hoz

Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) dnkorményzati rendelet 1.
mellékletének modositésat, valamint a 2. és 3. mellékleteinek kiegészitését tartalmazza.

Az S. §-hoz
A rendelet alkalmazhatdsagara vonatkozé rendelkezést tartalmazza.
A 6. §-hoz

A hatélybalépésre vonatkozé rendelkezést tartalmazza.
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00206-22/2023 Téargy: Pécel — targyalasos eljaras keretében kiemelt
beruhazassal kapcsolatosan
zar6 szakmai vélemény
Hivatkozasi szam: M/390-3/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

2119 PECEL
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén belll az alabbi zaré szakmai
véleményt adom Pécel médositott teleplilésrendezési eszkozeirdl:

Orszagos Foépitészi vélemény: EPAT/3386-1/2023/TTFO. — kelt: 2023. majus 17.

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2023. majus 4-én beérkezett, PE/AF/00206-
3/2023. szamu elektronikus levelében megkiildétt, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepliilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai alapjan elindult,
Pécel varos teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére iranyuld telepiilésrendezési eszkdz
modositasat tamogatom.

Indokolas

Véradi Tibor allami f6épitésztél 2023. majus 4-én beérkezett elektronikus levelének mellékletében
megklildbtt dokumentacié szerint Pécel varos modositani kivanja a teleplilésrendezési eszkézeit.
A tervezett valtozasok az 1. moédositasi pont esetében, a 0365/127, 0365/177-182, 0365/190,
0365/193-194 és 0365/196, 0162/20 és 0311/15 hrsz-u ingatlanokon, 5,43 ha nagysagban Uj beépitésre
szant tertiletek kijelolését tartalmazzak (Ma jelli altalanos mezégazdaségi teriilet Gksz jelii kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasdgi terilletbe kerill atsorolésra, ezért az Allami F6épitész a zaré6 szakmai
vélemenyezes soran - az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megklildétt dokumentum &ttanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési
eszkozbkben szerepl6 modositasok megfelelnek az Orszagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi
kévetelményeknek, igy elfogadéasuknak nincs akadalya.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
12.§(1) bekezdés c) ponijara valb tekintettel megfontolasra javasoljuk, hogy a dokumentacioban

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00206-22/2023

bemutatott 50 ha nagysagu tartalék Gksz teriilet — vagy annak egy része kerliljon visszasorolasra
altalanos mez6gazdasagi tertiletbe. Ezzel kapcsolatban felhivjuk a figyelmet, hogy az épitett kbrnyezet
alakitasarol és vedelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIl. térvény 30.§ (3) bekezdése lehetéséget ad az
Onkormanyzat szamara, hogy az épitési jogok keletkezésétél szamitott 7 év eltelte utan a jogokat
kartalanitasi kotelezettség nélkiil valtoztassa meg vagy sziintesse meg.

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben térténd lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (4)
bekezdésében és az orszagos f6épitész megbizasarol sz6l6 2/2022. (VII. 6.) EBM utasités 1. §-aban
biztositott hataskérémben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.”

A megkiildott dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkiildott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az alatdmaszté munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kényvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jévahagyand6é munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6konyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

Kerjiik, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint

irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashato

Iéptékil példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy a tervlapok hitelesitése és a 266/2013.

(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezék altali alairdsa is sziikséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagardl.

— Kérjiuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrdl szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A§-ban foglaltak értelmében a jegyzé feladata a helyi épitési szabalyzatrol szold
onkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szOvegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezd szabalyozasi tervvel egyiitt — a helyi épitési szabalyzatot modositdé Gnkormanyzati rendelet
kihirdetését kovetd o6t munkanapon bellil a Nemzeti Jogszabalytarban koézzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi énkormanyzatok torvényességi felligyeletéért felelés
miniszternek és az igazsagligyért felelés miniszternek.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az ©nkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszabdllyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard foispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Foépitészi Iroda
Budapest V. kertilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2022. junius 30-an megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

192/2022. (V1. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Véaros Onkorményzaténak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi

CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés1. pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolo

1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § alapjan — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkoz6krol, valamint egyes telepiilésren-

dezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9.

§ (1) bekezdése figyelembevételével — az alabbiak szerint dént:

1. Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan
feltilvizsgalta és jelen hatarozattal, annak 1. mellékleteként jovahagyja Pécel Varos telepiilésszerkezeti
tervét (a tovabbiakban: TSZT), a hatdrozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervrél szolo leiras-
nak, valamint a hatarozat 1. mellékletét képez6 TSZT jelii (M=1:10.000 méretarany) TSZT-n abrazol-
taknak megfelel6en.

2. Atelepiilésszerkezeti tervlap teriileti hatalya Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. A TSZT-t érint0, teriiletfelhasznalas valtozasait a hatarozat 2. mellékletének 2.1. szamu tdblazata szerint
elfogadja.

4. Megallapitja, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leirasban bemutatott szami-
tasoknak megfelelden a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirdsai-
nak megfelel. Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének a teriiletfelhasznalasok alapjan szamitott Ssszesitett
biolégiai aktivitas értéke (BAé) 18952,66 pont.

5. Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete megallapitja tovabba, hogy a hatarozat 2. melléklete
szerinti telepiilésszerkezeti tervi leirds 2.1. szamu tablazataban bemutatott médositasok alapjan Pécel Va-
ros teleptilési tertileti mérlege a telepiilésszerkezeti tervi leiras 3.1. pontjaban bemutatottak szerint alakul.

6. Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a TSZT 6sszhangban van a Ma-
gyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény els-
irasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervével. A Magyarorszag és egyes ki-
emelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatéarozott térségi
teriileti mérleg a hatdrozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 4. pontjdban foglaltak sze-
rint igazoltan mddosul.

7. Jelen hatarozat hatdlybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a TSZT elfogadéasarol szol6 320/2014. (X.
9.) Kt. szdm hatérozat, és az azt modosit6é 178/2017. (V1. 8.) Kt. hatarozat, 259/2017. (XI. 21.) Kt. hata-
rozat, 330/2017. (XI. 14.) Kt. hatdrozat, 221/2018. (V1. 28.) Kt. hatarozat, 194/2021. (XI. 30) Kt. hataro-
zat, 322/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat és a 324/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat.

Jelen hatdrozat és az azok mellékleteit képez6 telepiilésszerkezeti tervlap és telepiilésszerkezeti tervi leiras
2022. julius 30. napjan lép hatalyba.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal
k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyz6
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Pczl Telzpiilésszarker st t21v lairdsa

IR, /2022. (..........) hatdrozat 2. meliéklete

Az aldbbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhaszndlds rovid leirdsarsl, indokldsarol &s kategoriaik
egymashoz vald viszonyérdl esil szo.

A TSZT jelen feliilvizsgilata a telepiilés ~TSZT modositasi hatarozat 1.), 2.) és 3) pontjaban meghatarozott és
vonatkoz6 TSZT jelti 2. szaml tervmellékletén abrazoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4
mellekelte alapjan késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznilas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznil4si egységei

1. A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant s beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szént terilletek jellemzden, de nem kizérélag a meglévs és tervezett belteriiletek.

A beépitésre nem szént teriiletek jellemzéen, de nem kizarélag a kiilteriiletek.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az epitési haszndlatuk dltalinos jellege,
valamint sajétos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolédnak:

a) Lakoéteriiletek,

b) Vegyes teriiletek,

c) Gazdasagi teriiletek,

d) Uduls teriiletek

e) Kiilonleges teriiletek.

A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant modositési teriletek épitési hasznélatdnak megengedett felso
hatéra (legnagyobb szintteriilet-siirlisége) a kovetkezd:

|88

(3]

Teriiletfelhasznalasi egységek Tervi jele L(T.gnag{obb .
szintteriilet-siiriiség
Kisvérosias lakateriiletek Lk 1,5
Kertvarosias lakéteriilet Lke 0,6
Falusias lakéteriilet Lf 0,5
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek Vt 2,4
Intézményi vegyes teriilet Vi 24
Kereskedelmi-szolgaltats gazdasagi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihdzas iidiiloteriilet Uh 0,5

Killonleges teriilet-egészségiigyi épiilet elhelyezésére 1,9

szolgald teriilet Kat

Kiilonleges teriilet -mezgazdasagi lizemi teriilet Kmii 0,3
Kiilonleges teriilet -rekredcids teriilete Kre 0,3
Kiilonleges teriilet -tajképi jelentdségii tanyas teriilet Ktt 0,2
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4,

5.

Az egyes terillet-felhasznildsi egységek kotelez6 minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértéket az
albbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozésa soran legalabb az alabbi tablazatban kozolt minimélis, vagy

annal magasabb szintii kézmiivesitettségi mértéknek megfelels eldirdsokat kell alkalmazni.

Teriilet-felhasznalasi egység neve

A kotelezé minimalis koziizemi
kozmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kertvarosias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kisvirosias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Falusias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Telepiiléskézpont vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Intézményi vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletek

Teljes kozmlivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hiényos kbzmiivesitettség

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Hianyos kdzmiivesitettség

Kézlekedési €s kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Zoldteriiletek

Kozmiivesitetlen

Vizgazdélkodasi teriiletek

Kozmiivesitetlen

KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hianyos kdzmiivesitettség

Kozlekedési €s kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Erdéteriiletek Kozmiivesitetlen
Altaldnos mezbgazdasagi teriiletek Kozmivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriiletek Kézmiivesitetlen

Beépitésre nem széant kiilonleges teriiletek

Hianyos kozmiivesitettség

A telepilés igazgatasi terilletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos

jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolédnak:

a) Kozlekedssi teriiletek (KOu, KOk)
b)  Zbldteriiletek, (Zkp , Zkk)
c) Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mez6gazdaségi teriiletek /iltalanos mezdgazdaségi teriiletek (M4)

e) Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

f)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T-temetd, Kb-hull-hulledékleraké, Kb-hon-
honvédelmi, Kb-tt-kiilonleges tajképi jelentoségii tanyas, Kb-km kozmii teriilet, Kb-re rekredcios
teriilet, Kb-szt szennyviztisztitd, Kb-REil egészségiigyi rekredcios teriilet).
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1.1.2.

Beépitésre szant teriiletek

Az alabbi fejezetekben teriiletfelhasznalasi kategoridnkent ismertetjiik a teriiletfelhasznalasi javaslatokat.

1.1.2. a.

Lakdteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés teriiletén jellemz8en a telkes csalddihdzas beépitési forma felel
meg, ezért a telepiilés jelentds része falusias lako teriilet, kisebb része kisvarosias és kertvarosias lakéteriileti
teriiletfelhasznaldsba keriilt. A telepiilés egyes lakoterileti részeinek beépitési lehetdségei kozotti kiilonbségek
igazin az €pitési el6irasokban lesznek érzékelhettk.

A viros kozponti belteriiletén fejlesztésre kijelslt laké teriileteinek jelentds részén megvalsult mind a
telekalakitds, mind a beépités és infrastrukturalis ellatds teljesen vagy részlegesen kiépiilt.

A Virosban szérvanyosan, elsddlegesen a belteriiletek peremteriiletein jelen vannak a lakéteriilet fejlesztésre
mir kijelolt teriiletek. Tovabbd beépités alatt all6 és tombfeltardsra alkalmas lakoteriiletek is rendelkezésre
dllnak, mely teriiletek jelentds lakéteriileti tartalékot biztosit. (kb.330 db.)

onkormanyzati szdndek:

megfeleld infrastrukturalis ellatas
kellemes, élhet lakokdmyezet
. lakéteriiletek mértéktelen boviilése nem tamogatandé
A véros népességnovekedésével parhuzamosan intézményi és infrastrukturdlis hattér biztositisa a
telepiilés lakossaga szdmara.
A mar meglév lakéteriiletek ellatasi szinvonala ndvekedjék és a még be nem épitett telkeken-
terilletrészen a telepiilés mai adottsdgaival 5sszhangba hozhaté, jobb mindségii beépités j6jjon Iétre.

Lakéteriileti kijelolésre irdnyulé mddositisok:
- A feliilvizsgékat soran nem jeldl ki a véros 0j lakoteriiletet, azonban néhany a szabalyozasi tervel valé
osszhang és a mérsékelt lakoteriileti intenzitas érdekében az alabbi mddositasokkal él:

A 2/a-b terilet (Damjanich utca melletti teriilet 3969/1, 3968 hrsz): Zkp (kozpark) és \t
teleptiléskdzpont vegyes teriilet ~0,4 ha->Lke (kertvarosias lak¢) teriiletfelhasznalasba kertil.

A 3/ab teriilet (Damjanich utca melletti melletti teriilet 3978, 3979, 4081/1 hrsz): Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet ~0,44 ha—>Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhaszndlasba keriil.

A 3/ad terilet (Ldtdhegy nica melletti melletti teriilet 3910/1-4 rsz): Vt telepiiléskozpont vegyes
teriilet ~0,31 ha—> Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil.

A 4 teriilet (Tompa utca mentén 1057-1060 hrsz, 1071/6 lirsz): Lf (falusias lako) teriilet ~0,127 ha>
Lk (kisvérosias lako) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil.

Az 5 teriilet (Pécel 3655 hrsz. a Huba utca melletti teriilet): Zkp (kozpark) teriilet ~0,0699 ha=> Lke
(kertvérosias lako) terilletfelhasznalasba keriil. A szabélyozasi terven valtozatlanul Lke kertvarosias
laké teriiletfelhasznalasba marad.

A 9/c terillet: Topolyos terillet Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet (4 ha) > Lk (kisvdrosias lak)
teriiletfelhasznéldsba és 6vezetbe keriil.

A 13/f teriilet (Petdfi utca melletti Vi ivezetbe sorolt tombbelsé’ 2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108,
2095,2098, 2099 Ihrsz): Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet~1,59 ha Lk (kisvarosias lako)
teriiletfelhasznéldsba és 6vezetbe keriil.

A25/a teriilet (4 Rdday it mentén az Adventista teoldgiai foiskola 238/1-2, 240, 234, 235 telekrészek)
teriiletének Gvezeti pontositdsa: Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias laké)
teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil.

A 43, teriilet: A Temet6 utca mentén telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositasa keretében a
390 hrsz-u onk. tulajdoni beépitetlen teriilet ~924 m? telekosztas utén egyik telekrész kozat besorolasi
beepitetlen teriilet marad, masik teriiletrész Lf Svezetbe keriil.
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- A 45 terillet: A Kossuth Lajos utca mentén telepiilésszerkezeti és szabélyozdsi terv mddositasa
keretében a 2308, 2309 hrsz-ii Gnk. tulajdonii teriilet Lke kervarosias lako teriiletfelhasznalasbo!l és
dvezetbSl Lf Gvezetbe keriil.

- A 47. teriilet: Kazinczi utca-(2428 hrsz) teriilete kialakult dllapotnak megfelelden Vt telepiiléskdzpont
vegyes teriilet (0,0331 ha) - Lf falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és ovezetbe keriil.

- A 48/a. teriilet: Maglodi utca mentén -(383/2, 388/5 hrsz) teriilet a tervezett beépitésnek megfeleléen
megfelelden Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbél (0,58 ha) = Lf falusias lako) teriiletfelhasznélasba
és dvezetbe keriil.

- A 48/b. teriilet: Maglodi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 hrsz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfelelden Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbsl (0,9 ha) = Lf falusias lako) teriiletfelhaszndlasba és
dvezetbe keriil.

- Az 5]. teriilet: Bajcsy. Zs. u. mentén Intenziv beépithet6ségli Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet laza
beépitésti lakoteriiletbe soroldsa -(2550/23 hrsz) Vit telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (1,4ha) <> Lf
(falusias [ako) teriiletfelhasznaldsba és vezetbe keriil.

- Az 52. teriilet: Iskola utca koriili lakéépiiletekkel beépiilt teriilet (330-343 hrsz) Vt telepitléskézpont
vegyes teriiletbol (1,2ha) > Lf (falusias lakd) teriiletfelhasznalasba és Svezetbe keriil.

- Az 53 teriilet: Varoskozpont Asztalos utca kériili témbok Vt telepiiléskézpont vegyes teriiletbdl (3,25
ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriil.

- Az 54/c teriilet: Varosk&zpont Raday tér tarsashazas telektsmb (11 hrsz) Vt telepiiléskozpont vegyes
teritletbdl (0,51 ha) > Lk (kisvérosias lako) teriiletfelhasznaldsba és svezetbe keriil.

- Az 58. teriilet: Pesti Gt déli szakasz a budapesti kozigazgatdsi hatartol a Volgy utciig Vit
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbél (7,99 ha) > Lke (kertvarosias lakd) teriiletfelhaszndldsba és
dvezetbe keriil.

- Az 59. terilet: Ko6r utca mentén megépiilt tirsashéz teriiletének (1331 hrsz) modositiasa Vt
telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (0,2157 ha) > Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil.

A tervmodositassal érintett teriiletek mas irdnyd felhasznalasa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. b. Telepiiléskizpont és intézményi vegyes teriiletek Ve, Vi)

A varoskozpont teriilete telepiiléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategoridba lett besorolva, de ugyanilyen
besoroldst kapott a varos mas teriiletrészein talalhatd egyes intézmények teriilete is.

Az orszagos szabilyozés szerint ez a teriiletfelhasznéldsi kategoria a teleptilésszerkezet kzponti vagy alkozponti
funkciojanak elldtdsa érdekeében - a telepiilés miikidését biztosits, a lakérendeltetést nem zavaro, jellemzéen
vegyes rendeltetésii épiiletek befogadésara alkalmas. Vagyis minden olyan funkci6, mely a viros mikodéséhez
szitkséges intézmény, kereskedelmi, kulturélis, oktatdsi és egyéb kézcélt funkcio elhelyezésére alkalmas.

A viéroskozpont rendezésének a TRT keretein beliil biztosithaté lehetdségei tijra gondolandck. A varoskézpont
funkciondlis kindlatinak fejlesztése alapvetd igény. Ezalatt értendd, mind a funkciévaltds, mind a szolgaltato,
vendéglaté funkcidk vonzésa, a kihasznalatlan ingatlanok funkcidval valo megtoltese.

A Telepiilésszerkezeti feliilvizsgélat soran a fentieckben emlitett teriilete karakteriiket és funkciojukat tekintve (Vt
jelii) telepiiléskdzpont vegyes és tervezett (Vi jelii) intézményi kategéridba tartoznak, de teriileti bovitésiik
szitkséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgaltato ltesitmények sajat telkiikdn beliil a sziikséges bSvitést
nem tudjdk megoldani.

A feliilvizsgdlt teriilethasznalati és 6vezeti rendszerben kézvetve biztositva lesz majd az 0j vegyes funkciok
bdvitésének, létesitésének elvi lehetdsége. A tervezett teriilethasznalati és Svezeti besoroldsok irdnymutaté
jellegiiek lehetnek az Onkormanyzat szamara.
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Az intézmeényellatds jelenlegi rendszerérdl a megalapozd vizsgalat szerint Osszegesében elmondhaté, hogy
Pécelen az alapfokii intézmények széma magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bolesdde is kells férohel lyel
szerepel a listdban. Azonban a human infrastruktira minéségfejlesztése és kapacitasbévitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a valtozé lakossagi igényekhez. A meglévd és Gjonnan kijelslt lakoteriileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovdbbi mennyiségi és mindségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demogra fiai
adatok az intenzivebb névekedés irdnydba mozdulnak el (kézel hdrom évtizedben Pécel lakénépesség szama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkciok fejlesztése ma inkabb a lakénépességet kiszolgdlé szolgaltatasok
bovitése és gazdasdgi potencidl ngvelése érdekében szilkséges.

A tervmddosités keretében (j telepiiléskdzpont teriiletet jeldl ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozési terv.

Vegyes célit médositasok:

- A 10 tertlet (Vdroskizpont teriiletrész): Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
teriiletfelhaszndlasba és 6vezetbe keriilnek.

- A 11 terillet (egyes jellemzden onkormdnyzati tulajdonsi intézményi teriiletek): Vt (telepiiléskozpont
vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriilnek.

- 19 teriilet (4 Kossuth-Petifi -Rikdczi it kozotti témbben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 Irsz): Lf
(falusias lako) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- 25/b terilet (Rdday iit mentén az Adventista teoldgiai féiskola 236, 237 telekrész) teriiletének: Lf
(falusias lakg) teriilet~0,61 ha V't telepiiléskdzpont vegyes terilletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriil.

- 44, teriilet: A Maglodi Gt mentén Zkp (kozpark) teriilet~0,0725 ha Vt telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznéldsba és Gvezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhaszndlasba és
ovezetbe keriil. (4084/1 hrsz.)

- 49/c. teriilet: A Ktf (termalfiirdd) teriilet~I,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe
keriil. (4084/2, 4884/3 hrsz.)

- 49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznaldsba és
Gvezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)

- 5d4/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe keriil. (10 hrsz.)

A tervmOdositéssal érintett terilletek mas irdnyt felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. c. Guzdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A telepiilés terliletén meglévé, jelenleg miikodé gazdasagi funkeigju teriiletek a teriiletiikon folyo gazdasigi
tevékenység jellegéhez igazodéan a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileti
besorolast kaptak.

Az utébbi néhany évben a terveldzményben kijelslt gazdasagi céli teriileteken fejlesztés jelentSsebb mértékben
tapasztalhatd, a véllalkozdsok szdm az elmilt Pécelen a regisztralt véllalkozasok szama az utbbi években
novekedést mutat. A novekedés éves atlagos liteme 2,2%, a teljes 5 évet vizsgdlva 11,2%. a tovabbi
telephelybdvités és gazdasagi teriiletek biztositasa rovid és kozéptavon szitkséges a mar kialakult teriileten beliil
€s azokat bovitve is.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi teriiletek rehabilitacicja és a
meglévé mar kijelolt fejlesztési teriiletek hasznositésa, bovitése is cél.

(A telepiilés tavlati célja a helyi munkalehetSségek és az addbevételek névelése érdekében altalanos gazdasagi
terillet Kijeldlése indokolt mikrovéllalkozdsok €és szabad szellemi foglalkozastak szdméra iroda és
iizlethelyiségek kialakitasa, ij gazdasagfejlesztésre szant teriiletek kijelolése, vallalkozasi zona létrehozasa,
infrastrukturalis és szervezeti fejlesztés).
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Pécel taji kdrnyezete jellegébdl fakaddan csak olyan gazdasigi tevékenység, és csak oly mértékben folytathaté
ill. telepithetd a gazdasagi teriileteken, amely a lako- és a természeti, taji komyezetet, a telepiilésképet
semmilyen mértékben nem zavarja, nem szennyezi és nem kdrositja.

Kereskedelmi szolgiltatd gazdasigi funkei6ijii fejlesztésre tervezett teriilet

- A 7/a teriilet (Csalogany utca mentén): Kb-T (kulénleges temetd) teriiletfelhaszndlasba &s Gvezetbe
sorolt teriilet (0,16 ha) > Gksz (kereskedelmi-szolgaltat) gazdasagi teriiletfelhasznalasba és ovezetbe
keriil. (940/1 és 940/2 hrsz)

- A 13/cc teriilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvérosias laké) teriilet 1,77 ha > Gksz
kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- A 13/cd teriilet (Kopasz-hegy 4085/194 hrsz): Ek (k6zjoléti erdd) teriilet 0,4061 ha - Lke kertvirosias
lakd, Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil.

- A 13/cf teriilet (Kopasz-hegy 4085/14 hrsz): Zkk kozkert teriilet 0,3732 ha - Gksz kereskedelmi
szolgdltato teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- A 57 teriilet Pesti Gt Hatar it menti teriilet ( 1473/3, 1473/4, 1485/8, 3206/6-9): Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet 2,23 ha - Gksz kereskedelmi szolgaltats teriiletfelhaszndldsba és Gvezetbe keriil.

A tervmodositéssal érintett teriiletek jelenleg gazdasdgi teriiletfelhasznalast teriilet tervezett mas iranyu
felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem €pitészeti, sem természetvédelmi, sem foldvédelmi értekeket.

1.1.2.d. Kiilonleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatasi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat taldlhato, mely az OTEK-nak megfeleléen a
kiilonleges teriiletek kozé sorolhaté. A kiilonleges teriiletek kozos és lényeges Jjellemzdje, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentds, vagy a komyezetitk megengedett kiilsé hatdsaitol védelmet igényelnek. Ezeket a
kiilonleges teriilethasznalatokat eltéré beépitési és teriilethasznalati (kornyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és a
szabilyozési terven is eltérd teriiletfelhasznaldsi kategoriakba €s épitési Gvezetekbe tartoznak.

Kulonleges teriilet -egészségiigyi teriilet: Keii

Kiilonleges teriilet -mezégazdasagi iizemi teriilet: Kmii

Kiilnleges teriilet -tajképi jelentéségii tany4s terillet:  Ktt

Kiilsnleges teriilet - rekredcids teriilet -Kre

Kiilénleges funkcioju fejlesztésre tervezett teriilet kijelolése:
- 15/a teriilet: Az Ujtelep it menti 0315/13 hrsz-i Kt beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentdségli
tanyas teriilet Kre jelii kiilonleges rekredcids teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe kertil.
- 23 terillet (Isaszegi it mentén 0295/53 hrsz.): Ma (mezbgazdasagi) teriilet ~01683 ha Kitt (kiilonleges
tajképi jelentdségii tanys teriilet) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil,
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1.1.3.  Beépitésre nem szint teriiletek (a zoldteriiletek kivételével, jellemzden kiilteriiletek)
1.1.3. a. Kédlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOk, Kb-km)

Kozlekedesi és kipmiiteriiletek

A kozlekedés €s a kozmii elhelyezésére szolgalé teriiletek Pécelen az orszagos és a helyi kozit, a vasat, a
kerékparit, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem minésiil telken megvaldsuld kivételével -,
a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a koz(iti, tovdbba a kozmii és a hirkézlés épitményei.

Beépitésre nem szint kozlekedési teriilefek
A terv feliilvizsgdlata sordn eredeti funkcidjdba visszasorolt kzlekedési teriilet:
- A 18 terulet: Lf (falusias lakd) teriilet ~0,2539 ha> KOk (kézlekedési teriilet-vasutteriilet)
teriiletfelhaszndlasba €s Gvezetbe keriil. (2670 hrsz.)

(Az Erzsébet sétany a 80 sz. vasttvonal északi oldaldn fekvé teriiletek gyiijtéitja. A kelet feldl csatlakozé
Ujtelep utca biztositja az észak-keleti kiilteriiletek koziti megkozelitését. Az fitszakasz vastti terilleten
halad, a kezelés szempontjabol sziikséges koziti Gvezetbe sorolasa. Az Ujtelep utca déli oldalén a vasuti
teritlet visszakeriil Lf falusias lakoteriiletbd] kozlekedési teriiletbe.)

1.1.3. b. Zoldteriiletek (Zkp. Zkk)

A telepiilés zoldteriileti szempontbdl gyengén ellatott. A kozterileteken levé jelentdsebb zoldfelilletek a
zgldterilletek Svezetébe keriiltek besorolasra. Kozpark, illetve kizkertként is hasznositott zoldteriiletei: Kossuth
tér, Korhdz koz, Kalvin tér, El6d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Zsld-Tocsa horgésztd és szabadid6park,
Csunya-t6 és kornyezete: A belteriileten kozteriileten tovabbi kisebb kiterjedésii zoldfeliiletek és kozkert célra
kijelolt zoldteriiletek taldlhatok, melyek zoldteriiletbe soroldsa a korabbi tervmodositasok sordn mar megtortént.

A terv feliilvizsgalata sordn ij tervezett zoldteriiletek:

- Az 1 teriilet (0346/26 hrsz.): Md (mezdgazdasdgi) terilet ~0,656 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba keriil.

- A 3/b terillet (0123/3 hrsz.): Mé (mezdgazdasagi) teriilet ~0,2335 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba keriil.

- 49/a teriilet (4084/1, 3989/132 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) terillet ~0,33 ha> Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba €s 6vezetbe keriil

- 54/a terillet (12 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) terillet ~0,0244 ha> Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba €s 6vezetbe keriil

I.1.3. c. Erdoteriiletek (E)

A telepiilés a megyei és az orszdgos dtlagndl kevesebb erdéterilettel rendelkezik (18%). Az erdéteriilet foként
erdéteriiletek a belteriilettd] keletre €s északra, a dombsdgi teriileteken talalhatok. Jellemzé a veédelmi
rendeltetés, de emellett gazdasigi rendeltetésii erdok is eléfordulnak. Az erdéteriiletek egy jelentds része
orszagos dkoldgiai hdlozat részeként természeti értékvédelem alatt all.

A terv modositésa sordn G erddteriiletek a biologiai aktivitasérték kompenzécio kapcsan sem keriiltek
kijelolésre.

A terv felilvizsgdlata sordn a teriiletfelhasznalési egységet érinté valtozasok elsésorban az Erddadattar szerinti
adatszolgaltatés atvezetésébol erednek.

1.1.3. d. Mezdgazdasdgi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzben az altalinos (szantd és rét, legeld) gazddlkoddsnak vannak hagyomanyai. A
mez6gazdasagi teriiletek mintegy 65%-at teszik ki a szantd miivelésii teriiletek. A mez6gazdasdgi teriileteken
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belill jelentds a gyep (rét, legeld) és nadas teriiletek aranya (34%). A térségben kialakuloban vannak az
agroturizmus kiilonb6z6 formai, ezért a mezégazdaségi teriiletek egyes részein biztositandé az agroturizimus €s a
tanyas gazdalkodési formak Iétesitéséhez sziikséges feltételek biztositasa.
A tervi feliilvizsgilattal né az mezégazdasagi teriiletek nagysaga:
- A terv feliilvizsgdlata sordn a teriiletfelhasznaldsi egységet érinté valtozdsok elsSsorban az
Erd6adattér szerinti adatszolgaltatas dtvezetésébo] erednek.

MezGgazdasigi dvezetbe torténd visszalépések:

- 3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriletre vonatkozéan: a Damjanich utca melletti teriilet szabalyozisi
tervi szinti médositdsa Zkp kozpark teriiletbl Ma mezogazdasagi teriiletbe soroldsa a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden. A médositas hibajavitasként kezelends.

- 6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek teriiletére vonatkozoan: a Biizavirdg-Maglddi utca
melletti teriilet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabilyozasi tervi szintii modositasa Kbtt beépitésre nem
szént kildnleges tanyds Kbit teriiletbdl Méd mezdgazdasagi teriilet céljara. A modositds oka a
magdntulajdont teriiletet az Onkormanyzat nem kivanja kézcélra kisajatitani.

- A 61 teriilet: A Maros utca menti kijelslt beépitetlen Falusias lakéteriilet és miivelés alatt 4ll6 teriilet
visszamindsitése Ma mez6gazdasdgi terillet javara. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

1.1.3.e. Vizgazdilkodisi (V) teriiletek
A telepiilés vizgazddlkodasi teriiletei:
- a felszini vizfolydsok - Rékos-patak, Csunya-érok, valamint a patakokat kiséré mélyfekvési artéri rét
teriiletek, parti savok.
- a kozcéla nyilt csatornék és parti savjaik
- tavak — Csunya-drok felduzzasztisaval kialakitott Csunya-t6, tézegbanyagsdrokben kialakitott Péceli
horgasztavak
A vizgazdalkodasi teriiletekhez a kisvizfolydsok, patakok medre és parti savja, arkok és arterei tartoznak.
A nemzeti park, a Natura2000 teriiletén atfolyd, az okoldgiai halézat terilletét érintd kisvizfolyasok
természetkzeli mederallapota fenntartando. Teriiletitk véltozasa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartasa sziikséges.
A terv modositdsa sorin a vizgazddilkodsisi teriiletek besorolisaban viltozisok:
- Azarok teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe keriilnek.

1.1.3.f Termeészetkozeli teriiletek
Meglévé természetkozeli besorolasi teriilet nincs a telepiilésen. Uj természetkozeli teriilet kijelolése jelen
feliilvizsgalat keretében nem torténik.

1.1.3.g. Beépitésre nem suint kiilinleges teriiletek
A jelen feliilvizsgalat sordn tervezett beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

- A 5 teriilet (Kirdlyvolgy): Ktt (beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentdségii tanyds) teriilet ~14,78
ha> Kb-tt (beépitésre nem szant kiilonleges tajkeépi jelentdségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe kertil.

- 16/a teriilet: (Rakos patak mentén Szennyvizatemeld feltiintetése a 0377/156 hrsz): Ma (altalanos
mezOgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kézmii teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe keriil.

- 16/b teriilet: (Rakos patak mentén Vizmi feltintetése a 0295/29-32 hrsz): Ma (altaldnos
mez6gazdasdgi) terilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriil.

- 17/2-0 teriilet: A telepiilés kozigazgatési teriiletén a beépitésre szant kiilonleges kézmi teriiletek: Ma
(éltaldnos mez6gazdasagi) teriilet~1,72 ha Kb-km kiilsnleges kozmii teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
keriil.

- 46. terilet: Rdkos patak mentén Zo6ld -Tocsa horgaszté és szabadidépark feltiintetése a
0295/64,0295/90, 0295/92, 0295/94 hrsz): Mé (altalinos mezdgazdasagi) teriilet~0,995 ha Kb-re
kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.
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1.2. Tajrendezés és természetvédelem

Téjrendezési feladat a meglévd belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakuld @ teleptilési
szegélyek rendezése. A telepilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kiilsé hatara, valamint
a szomszédos mezd-, illetve erddgazdasdgi teriiletek taldlkozasa rendezett képet mutasson. A teleptilési
szegélyek megjelenését elsdsorban az hatdrozza meg, hogy beépitett teriiletek szélén taldlhaté tSbbnyire
(lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az tsszhatést tovabb rontja a telkek mogotti teriiletsavban
helyenkeént el6fordulo illegélis hulladék elhelyezés.

A telepiilés teriiletének természeti védelem alatt 416 teriileteinek dénté hényadét az orszagos ckoldgiai halézat, a
Natura 2000 teriiletek teszik ki. Az orszdgos okologiai hdlézatnak a telepiilésre esé részteriiletei magteriilet
okologiai folyosd és pufferteriilet alévezetekbe keriiltek besoroldsra. Orszagos jelentéségii védett természeti
terilet a Godolldi Tajvédelmi Korzet, valamint ,ex-lege” védett lapok (Rakos-patak mente) és foldvar
(Virhegy).

A telepiilésszerkezeti terv médositasa j helyi jelentdségii, vagy orszagos jelentdségii természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Zsldfeliiletek alatt értendd minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben névényzet borit. A telepiilés
zoldfeliileti rendszerének elsodleges elemei a kozparkok, fasorok, erdsk, rét-legelé és nadas teriiletek,
masodlagos elemei a fennmarado teriiletek novényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti
halozatat alkotjak.

Az erdéteriiletek elszértan, néhany nagyobb és t5bb kisebb foltokban helyezkedik el a telepiilés kitlteriiletén. A
rét, legelS teriiletek a dombvidéki, jellemzéen védett teriileteken taldlhatok. A telepiilés kozparkként is
hasznositott teriiletei: Kossuth tér, Kérhaz koz, Kélvin tér, E16d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Zold-Téesa
horgaszté €s szabadidépark, Csunya-td és krmyezete.

1.4. Az 6rokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal miiemléki nyilvantartdsa szerint Pécel Viéros teriiletén 19 db miernlék
taldlhat6. A mieml€ki lista felsoroldsa a megalapoz6 vizsgélatban és a helyi épitési szabalyzat 2. fiiggelékeében
megtalalhatd, melyre vonatkozoé szabalyokat a kulturlis 6rokség védelmérdl 2001. évi LXIV. torvény allapit
meg.

A telepiilés a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjdn
megalkotta telepiilésképi rendeletét, melyet a 31/ 2017. (XII. 20.) rendelette]l fogadott el. A telepiilésképi
rendelet része a helyi védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények meghatarozasa.

Pécel helyi védelemben részesiilt teriiletek és épiiletek listdja a telepiilésképi rendelet 1. mellékletében keriilet
meghatdrozasra €s a vonatkozé szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartanddk.

A Telepillésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon dbréazolasra keriiltek a nyilvantartott régészeti leléhelyek, a
miemlékek és miiemléki kornyezetiik.

A Telepillésszerkezeti terven a miivi értékek megfeleld védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet eldsegit eldirasok.
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1.5. A kozlekedés
1.5.1. Koziti kozlekedés

Orszagos kozutak

MO autoit: A 2x2 savos autout 2x3 savra bovitését tartalmazzdk a tavlati kozlekedés fejlesztési tervek.

31 sz féut: Pécel hatalyos TSZT-hez képest az ut tavlati, belteriiletet elkeriils nyomvonala az OTRT és BATRT
szerint médosult. Pécel déli killteriiletét nem érinti, a telepitlés keleti, Siilysappal kizds hatdran halad.

3102 jelii Budapest-Isaszeg-Zsambok ok. it nyomvonala nem valtozik.

3103 jeld Budapest-Isaszeg-Gadolls ok. (it nyomvonala Pécel keleti kiilteriiletén a MAV Budapest- Hatvan
vastitvonala feletti feliiljard épitésével médosul.

531102. jelii bekotd it nyomvonala €s szabélyozasa nem valtozik.

31303 jelii vasitallomdshoz vezet6 1t, az épiils P+R parkold megkozelitését biztositja.

A hatalyos TSZT-ben szereplé MO menti tin. Agglomerdcids Gtvonalat a BATRT nem tartalmazza, a telepiilési
TSZT ennek megfeleléen modosul.

Telepiilési utak
A meglevé gy(ijtéutak nem valtoznak.
Pécel kiilsd 6zt kapcsolatainak fejlesztési lehetoségei:
Vastiton tali teritlet (Eszaki varosrész):
- a Rékoczi utca-vasit feletti feliljaré csoméponttol j telepiilési kiilteriileti koziti kapcsolat kiépitése a
3102jelii 6sszekotd utig
- aRemeényik Sandor utca nyugati meghosszabbitdsa a tervezett kiilteriileti ttig
- aRékdezi utca nyugati meghosszabbitasaban, a Bp. X VII. keriileti Rétvége utca kiépitése a Tarcsai Gtig
Déli vérosrész:
- a Blzavirdg utca kiépitése az MO alatti atvezetésig (ettdl nyugatra a Bp. XVII. keriileti fejlesztési teriilet
thalozaténak megvaldsitasatol fiigg a kapcsolat)
- a Tohotom utcatol a Fay tanydig vezetd foldiit kiépitése a meglevé ,31 sz. foutté! burkolt bekstd ttig
Orszagos kozutak Kkiilteriileti szakaszain az at tengelyétdl mért véddtavolsagok, amelyen beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozitkezelé hozzdjaruldsa szitkséges:
- MO autéit 100-100 m
- 31sz féat 100-100 m
- Osszekoto €s bekotd utak 50-50 m

Féutak védbtdvolsdgan belil kerités 30-30 méterre, beépités 50-50 méterre, Gsszeksts és bekotd utak
védétavolsagan beliil kerités 20-20 méterre, beépités 30-30 méterre létesithetd.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa:
Az orszagos uthalézat tervezési kategoriak szerinti besoroldsa:
Az utak tervezési osztalyba sorolasa:
MO autéit K.LA
31.sz fout KIV.A
3102 jelii ut K.V.B.
3103 jeldi at. K.V.B és B.V.c.B.
31102 jeléi at K.V.B. és B.V.c.B.
31303 jelii ut B.V.c.C.
Telepiilési utak
Belteriileti gyiijtbutak B.V.c.C.
Kiszolgalé utak B.VI.d.D.
Kiilteriileti utak K. VL.
Kerékparutak K.VII. és B.VIL.
Gyalogutak B.VIII.
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1.5.2. Kozosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés:

A 80 sz. vasiitvonal Budapest- Hatvan szakaszinak rekonstrukci6ja folyamatban van. Ennek keretében Pécel
vasitllomas €s a csatlakozo pélya infrastruktirdja 4tépiil. A rekonstrukcié a Pécel- Budapest kapcsolat
szolgdltatdsi szinvonalat jelentésen javitja.

Autdbusz koézlekedés
A telepiilés autobusz vonal halézati kapcsolatai nem valtoznak.

1.5.3. Kerékparos és gyalogos halézat

Pécelen halad at az OTRT szerinti 10 sz. K6zép-Eurpa Vizei kerékparitvonal (14-es jelii EuroVelo) Budapest-
Godolls- Hatvan szakasza a Rékos patak mentén kijelslt nyomvonalon.

1.5.4. Parkolas

Kozcéli P+R parkolok épitése a vasitdllomas kérnyezetében varhatd.
A telepiilésen j beépités esetén az OTEK eldirasai szerinti parkoldkat telken beliil kell elhelyezni.

1.6. A kozmiiellatas

Pécel a jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiiellatdsra Pécel teriiletén a vizellatds, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellitds, a foldgazellitas és az elektronikus hirkszlés halézati
rendszere is rendelkezésre 4ll. A villamosenergia elldtis és vezetékes vizellatas elméletileg teljes kérii a
telepiilésen, mig a szennyvizhdlézatra csatlakozo lakdsok ardnya is meghaladja mar a 9%-ot. Pécel lakdsainak
93%-a csatlakozik a telepiilési foldgazellato hdlozathoz, valamint tobb lakasban a héigényt is villamos
energidval biztositjk, igy a teljes kozmiiellatassal rendelkezd lakasok aranya is szinte teljes koriinek tekinthetd.

Pécelen a kertes hézas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepiiléskozponti vegyes teriileteken is valdjéban
kertes hazak dllnak. Ebbdl kovetkezoen a lakdsiirliség meglehetdsen alacsony még a telepiilés belteriiletén is, igy
az egy telekre esd kozmiiellatasi/kozmiiépitési/kozmiikarbantartési koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingdznak Pécelrdl foleg Budapestre. A lakossag helyben tartasdhoz a telepiilés élhet6vé-lakhatéva
tételén feliil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi infrastruktira-fejlesztéssel is
eredmények érhetéek el.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés adottsigait, a hatdlyos terveket, néhdny helyen a
teritletfelhaszndléds véltoztatdsét javasolja. A tervezett modositdsok a telepiilés életképességének és fejlédéséneke
segitésére munkahely teremtését €s kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az ij fejlesztésre javasolt teriileteken az
elvarhaté komfort biztositdsdra, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést
segit6, megfelelé kbzmilellatést kell biztositani és ehhez kell a kdzmiihalozat fejlesztési igényeit meghatérozni,

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kozmiielldtds biztositdsa sziikséges. A kozmiiellatas, vagy
kozvetleniil csatlakozva a mar tizemeld halozati rendszerekhez, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb
tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartozkodést szolgald épiilet elhelyezése
nem javasolt, kézmiiellatas kiépitése nem sziikséges.
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A beépitésre nem szint hasznositasi — emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilet elhelyezését megengeds —
teriileteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositdsa sziikséges, egyéb kozmiligények
kielégitésere helyi megoldas is alkalmazhats, a helyi épitési szabélyzatban eléirtak betartisaval.

Az érintett teriiletek koziil t5bb esetében a jelentkezd kozmiligények nem j kézmiligénykeént jelentkeznek a
telepiilési kozmiihdlozatokon, csak jogszabalyi véltozds miatt keriilnek a teriiletek dj dvezetbe.
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A telepiilésszinten vérhat6 tavlati 5sszes tobblet igények csak a szolgaltatd felé elézetes jelzésre alkalmas adatok
€s a gerinchélozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozasara szolgalhatnak, valamint az dgazati
fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati irinymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tobblet igényekbdl a tervezés tavlatiig redlisan kb. azok 20-30
%-anak a tényleges jelentkezése varhaté. Igy a kozmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabdl kielégitends
igénykeént a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezd igények kielégithettségét kell figyelembe venni, viszont
szamolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének bviilésébs] ereds igénynivekedésekkel is.
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A kbzmi-iizemeltetdk egy-egy beruhdzashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzék majd meg az
igényndvekedés kielégitési lehetségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutisinak varhaté
liteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az &ij igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalozat megléte, vagy kiépitése az j
igényld telkéig és arrol kbzmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérdhelyek megépitése, masrészt vizi
kdzmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulds befizetése, energiakdzmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is
a szolgltatékkal valé megllapodds megkotése, amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

VIZELLATAS _
A telepiilésrendezd altal prognosztizalt fejlesztések megvalosuldsa esetén jelentkezd 1j vizigény a jelenlegi
vizbazisokrol varhatdan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomé része mar Jelenleg is rendelkezik vezetékes ivovizellatassal,
egyediil a Rakos-patak partjdhoz tervezett gazdaségi teriilet elldtisahoz kell jelentss mértékben 1) vizvezeték
nyomvonalat [étesiteni, valamint a Pet6fi utca melletti tombbelsd vizelldtisa problémés annyibol, hogy jelenleg
magdnvezetélc/bekotovezeték latja el a tsmbbelsst.

A vizellaté hélézatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositasa, fejlesztésre javasolt teriiletek irdnydba
tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatds érdekeében, ahol lehet korvezetékes modon.
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A tiziviz ellitds biztositdsa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérdjii vezeték épitése nem
Javasolhato és az dgazati eldirasok szerinti siiriiségben a fold feletti tiziviz csapok elhelyezésérdl is gondosk odni
kell.

Amennyiben egy épiilet tiiziviz igénye meghaladja a kézhalézatrél vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlasrol, helyi tiiziviz tarolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

A teleplilésen talajviz, illetve az els6 vizadé rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra jelenleg is
tobb hazi kit tizemel. A kozmil szolgaltatési torvényben rogzitettek szerint ma mér Gj hazi kit csak engedéllyel
létesitheté. Hazi kutakra évente 500 m*/év vizkivételig és a rendeletben eldirtak figyelembevételével  az
engedélyt a telepiilés jegyzbje adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az engedélyezd a viziigyi
hatdség.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIL. 25.) KvVM rendelet alapjan Pécel a felszin alatti viz szempontjabél érzékeny felszin alatti
vizminbség védelmi teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik, valamint a 9/2019 VI.14. MvM rendelet alapjan
vizmin8ség védelmi teriilet is érinti, igy a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb
kérli megolddsa a telepiilés fontos feladata. A 9/2019 5.§ (2) bekezdés el6iija, hogy a vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszkézokben egyedi szabalyozassal kell biztositani a felszin alatti
vizek vizminség védelmét, amit teljes biztonsdggal csak a kozcsatornds szennyvizelvezetés tud biztositani.
Ezért beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi funkcidvaltas csak a teljes kozmilellatdssal oldhat6 meg. Beépitesre
nem szént teriilethasznosités esetén, ha keletkezik szennyviz azt elsédlegesen kézesatorna halézatba kell vezetni,
kdzmiipdtlds csak akkor lehetséges, ha kozcsatorna csatlakozas 200 m-nél nagyobb tdvolsigban lenne elérhets.
Kozmiipé6tlokeént pedig csak a szigoriian vizzardan kivitelezett helyi szennyviztérold alkalmazésa javasolhato.

Pécelen elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna hdlozat iizemel. A halézattal Osszegyiijtott szennyvizek a
telepiilés nyugati részén, a Rakos-patak 22+105 fkin szelvényénél iizemel$ szennyviztisztits telepen keriilnek
kezelésre. A szennyvizhdlozat és szennyviztisztité telep iizemeltetését a gyali kozponti DPMV Zrt Kézponti
Uzemigazgatosagahoz tartozd Péceli Uzemegysége végzi.

Pécel szennyviztisztitd telepének korszeriisitése és kapacitisbovitése 2013-14 folyamén megtértént, igy a
jelenlegi napi 2000 m®-es tisztitasi kapacitisa varhatéan elég lesz a fejlesztés hatdsdra jelentkezé
tobbletszennyviz megtisztitasara is.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomé része mar jelenleg is rendelkezik kozhaldzati
szennyvizelvezetéssel.

Az Ujtelep utca mentén elhelyezkeds lakott telkek vizellatisa megoldott, de szennyvizelvezetéssel nem
rendelkeznek. Bar beépitésre nem szint telkek, de a feltételezhetd talajszennyezés megsziintetése érdekében
ezeknek a telkeknek a csatorndzasa fontos lenne.

CSAPADEKViZ ELVEZETLES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

Felszini vizelvezetés vonatkozésaban a telepiilésre még jellemzobb a nyilt drkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan épiiltek, t6bb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt 4rkokkal,
folyokakkal dsszegyiijtott vizek befogadoja a telepiilésen athaladé Rékos-patak.

A nyilt 4rkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott, igy néhédny helyen az
arkok szikkaszté arkokként tizemelnek. Tobb helyen a nem megfelels stirliségli karbantartas miatt az arkok

medre feliszapolédott, névényzettel benott, a mértékadd vizmennyiségek szdllitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt drkok nagy teriiletigényiiek, a gépjarmii behajték (ateresz, hidmiitérgy) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitasdndl figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések
megvaldsuldsa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek ardnya (épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatan
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ndvekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kivetkeztében az elvezetends vizek mennyisége no, a lefutasi ideje
csokken.

Ezért minden beruhdzasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogaddjaig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszillitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd halézatot kell alkalmassa tenni a tobblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken
belilli zdportirozo létesitésével lehet megoldani, abba tdrolva a vizet és abbél csak olyan vizhozammal a
befogadé arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a széllitas Gtjan a vizelvezeté rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatérozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerii csapadékvizgyijté hélézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhdlézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki, A nyilt arok feletti kocsi behajtok az drok
vizszallito képességét nem korldtozhatjdk. Az dteresz méretét gy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszéllitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és kiilteriiletén egyarant lehetdleg az titépitéshez, ttrekonstrukcidhoz csatlakozoan kell a felszini
vizrendezés Ki€pitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS

Pécel energiaellatdsara a villamosenergia ellatison kiviil a teleplilés belteriiletén a fSldgdzellatds all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatds lehetésége biztositott. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célti energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj/PB-giz hasznilata termikus célra jelenleg is és
vérhat6an tavlatokban is egyarént jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.

A telepiilés hosszabb tdvii energiaellatasi struktrdjanak meghatdrozasanal alapvetd szempont a vérhato
fenntartas kérdése. Az energiacllatdssal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél kisebb kérnyezet
terhelésii megolddsa mellett, hogy automatikus iizemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok
fenntartasi koltségeiben az energiara forditandé kéltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni,
hogy a kdzhdlozatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi
takarékossdgon €s a takarékosabb energiafogyasztasii miiszaki-hdztartasi berendezések alkalmazasi igényén
kiviil a koltségek cstkkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, komyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a megijuld
energiahordozok alkalmasak. A megijulé energiahordozok kéziil a telepiilés foldrajzi adottsaga alapjén a nap-,
€s a fold energidjanak hasznositési lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megijuld energigjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasi, egyéni
gazdasigi lehetSségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csdkkenti hasznositisival a kozhalozati
energiahordoz6 felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-ét8l Gj épiiletekre mar a kozel nulla energiaigényii épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen k&vetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-os mennyiségben megujulé
energiaforrdasbol kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megijulé energiahordozé hasznositdsaval kell kielégiteni, ez a megtjuld
energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytdn nem teljesithetd allandéan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a cstcs energiaigényeket. A megiijulé energiahordozo
hasznositasan keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az eldirt aranyt.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pécel villamosenergia ellatisanak egyetemes szolgaitatdja az NKM Aramszolgaltaté Zrt. A vezetékhalGzat
izemeltetsje az ELMU-EMASZ Elosztohalozati Kft. A telepiilés fogyasztoinak villamosenergia ellatdsénak
bazisai a Rakoskeresztiri és Godolléi 132/22 kV-os alalloméds. A két alallomastél indulé 22 KV-os
gerinchdldzatok fiizik fel a fogyasztéi transzformator allomdsokat.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén dthalad a MAVIR Zrt dltal izemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszerii,
Albertirsa-God 1.-I1. 400 kV-os, illetve a Budapest XIV. kerilet (Zugld) — Szdzhalombatta 220 kV-os tviteli
tavvezetékek, amelyek nyomvonalt és biztonsagi Gvezetének teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetdse€ gét
korlatozo adottsagot kell kezelni.

A villamosenergia ellatds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megijuld energiahordozok hasznositidsdnak
térnyerésével, a terjedé naperSmiivek alkalmazisaval a villamosenergia elltés jelentds hanyaddt az ad-vesz
rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tévlatilag gy kalkulalhato, hogy az éves
villamosenergia fogyasztas, akdr 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositdsdval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkozi megdllapoddsok és hazai eldirasok is rogzitik.

A megijuld energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras fiigg®, ezért a miiszaki csatlakozast a teljes
prognosztizélt villamosenergia igény kielégitésére megfelelden kell méretezni, bar az Uj igény 25 %-a
napenergidval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalds pedig kb. 30 %-kal csokkenthetd.

A villamosenergia ellatast 2 kozhalozatrol is tudni kell biztositani, igy a hlézatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellitishoz szitkséges
kézhalozat fejlesztést a szolgdltatonak sajit beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi
megdllapoddst kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatés feltételeit.

A varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé halézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevd transzformétor allomashelyeken, a transzformétor allomasok atépitésével, illetve a
nagyobb villamosenergia igénynévekedés teriiletének siilypontjanal vj alloméshely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitdsnsvelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé j tobblet igény jelentkezne, vagy 1ij jelentdsebb
villamosenergia igényii teriilethasznositdst szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatdval
egyeztetni, a szolgaltaté arra kiilon hatdrozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformdtorokrdl indulé kisfesziiltségii elosztohalozatrol lehet az egyes fogyasztok ellatasat megoldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségii halozat oszlopokra szerelten kerillt kivitelezésre. A helyi épitési
szabélyzatban rogzitetteknek megfeleléen uj halozatépités, dsszhangban az iparagi eldirdssal, mar csak foldalatti
elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mdr beépitett igy mar ellatott terilletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy oszlopsorra Keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcdban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési hélézat, hogy
Gijabb oszlopsor ne keriiljén elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén uj hazi bektést mar csak foldalatti csatlakozéssal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
hélézatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb ardnya korlatozzak.

A telepiilés vonzdsdnak novelése érdekében a kizvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a vagyon €s a
személyi biztonsdg fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az qj
kozvilagitasi hlézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk, lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat.
Egyéb teriileteken marad a tartooszlopra szerelt lampafejekkel torténé megvildgitas, de ezek kozott is lehet
arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

16



Pécel Telepilésszerkezeti terv leirasa

FOLDGAZELLATAS

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonloan a foldgazellatas fejlesztésének tervezéséngl is
figyelembe kell venni, hogy a megtjul6 energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedd naperémiivek-
napkollektorok alkalmazésaval és a f61dhé hasznositdsanak igénybevételével a foldgaz igény jelentds hanyadat, a
megiijuld energiahordozdk hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag Ggy kalkuldlhat6, hogy az &ves
foldgdzfogyasztds, akdr 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak hasznositasdval lehet majd
kielégiteni. Az j beruhazasoknél mér eldiras, hogy a cslcsigény 25 %-at legalabb megujulé energiahordozé
hasznositaséval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchalézatrél varhatéan ki lehet elégiteni. Ha a gazfogads-
nyomascstkkents kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbovitése valhat szitkségessé.

A beépitésre szént teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gézelldtds kiépitése, amely a mar kiépitett
hélézatrél, részben arrdl kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevd elosztohdlozat tovabbeépitésevel
biztosithato.

A telepiilésen a gdzelosztds tavlatilag is kizépnyomdsi elosztohaldzattal Javasolt, igy a kisnyomést gaz
clddllitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, héazi nyomdsszabalyozokkal torténik. A hazi
nyomésszabalyozok telepitésénél az arculatformalds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomdsszabalyoz6tdl indulé kisnyomdst hdlézatrél lehet kozvetleniil a fogyasztdi igényeket kielégiteni. A
Martonvésari hatdmél tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés foldgdzellitasit a kozeli nagykozép-nyomadst
vezetékrdl célszerii megoldani.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén itizemel az FGSZ Zrt. DN 800-as nagynyomast szlovak-magyar
foldgdzszallitd vezetéke, az FGSZ Zrt. Zsimbok-Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallité vezetéke, a
MOL Nyrt. Bardtsdg I. DN 450-es és Baratsag [I. DN 600-as kdolaj vezetéke, valamint a MOL Nyrt.
Tiszatjvéros — Szazhalombatta DN 200-as termékvezetéke, amelyek nyomvonalat és biztonsagi dvezetének
teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalds lehetoségét korlatozo adottsagot kell kezelni.

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazddlkodasi szinten is érintden tévlatilag realisan a megujulé energiahordozok koziil a nap, illetve a fold
energidja hasznosithaté. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 feletti, a napos 6rék széma, ennek aktiv
hasznositasdval hagyomanyos energiahordozd megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a
naperémiivek alkalmazdsaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az €pitész esztétikai igényessége
is, ennek nem szabad arculatrontdva viélni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utéfiitési szezonban temperéld fiitésre forditands
koziizemi energiafelhasznélas csokkentheto. A naperémiivekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthets, A
ma mér elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kozhalozatra
terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kozhalozati vételezes megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az idéjarastol valé
fliggbséget. igy az igények kielégithetdségét a hagyoményos energiahordozékkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalds csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a
fenntartdsi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az épiiletek tajolasaval érhet el. Ezt nagyon jol'lehet hasznositani 4j épiiletek
elhelyezésénél, az 0j épiiletek j61 megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezobb tijolasan kiviil egyéb
epitészeti elemek alkalmaziséval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia
mennyiségét. JelentSs vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az \ij épiiletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szem|életnek az alkalmazdsa.
A fold energidjanak hasznositisaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznalata csokkenthetd, de
lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Pécel vezetékes elektronikus tavkozlési elldtisit jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé 34-es kérzetszami Godolls primer kdzpont a térség vezetékes tavkozlési
hélozatanak bazisa, amelyrdl a Pécel a 28-as korzetszdmon csatlakozik az orszégos, illetve nemzetkdzi tavhivo
halézathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkozI6 halozatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tiv és miisorelosztasi) szolgaltatds bar miiszaki megjelenésében kozmii jellegii,
szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék elldtisa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés
alapjén torténik. A szitkséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazdsként valositjia meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A hdlozatfejlesztés 1j fejlesztési teriileten mér csak foldalatti kivitelezéssel valsithatd meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengedramii elosztohalézat fold feletti elhelyezésii, ott is @ elektronikus hirkozlési haldzat
épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathaté, ha a meglévd szabadvezetékes halozat fizikai
infrastruktirdjat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tavkdzlési ellatottsdgot lényegesen néveli a mobiltelefonok hasznélata. Ennek elméletileg teriileti korlatja

nincs. A telepiilésen tizemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi
vezeték nélkiili tiv- és miisoreloszto szolgdltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre dllnak, de a vételi mindség javitisa és
a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések megjelenésével tovabbi antenndk
telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabélyozdsdval biztositani lehet, hogy a
lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatdt se befolyasolja hétranyosan, mikozben mindségi
szolgaltatds élljon rendelkezésre.
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1.7. A Kornyezetvédelem

A telepiilés teriiletét érintden a vizgyiijto-gazdalkodési tervben szerepld 6nallé felszini viztestek részeként, az
alabbi kisvizfolyasok érintik a telepiilést: Rakos-patak, Sapi-patak és Als6-Tapio, .

A felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé teleptilések besorolasarel sz6l6, a 27/2004.
(XII. 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérd| szél6 219/2004. (VI1. 21.) Korm. rendelettel
sszhangban - Pécel az , érzékeny” teriileti kategdriaba tartozik.

A nitrdtérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérsl sz6l6 43/2007. (VL. 1)
FVM rendelet melléklete, valamint az Orszagos Vizgyiijté-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szémii "Tapanyag-
€s nitratérzékeny teriiletek" térképmelléklete alapjén a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén nitrdtérzékeny teriiletek
taldlhatok. Ennek megfelelsen a potencidlis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a vizek
mezégazdasdgi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérsl szolg 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben
foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgdl dltaldnos szabalyok" alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. és 2. sz.
melléklete alapjn, a telepiilés a ,,Budapest és komyeke légszennyezettségi agglomeracioba® keriilt besoroldsra.
A telepiilés teriiletén szdmottevd légszennyezéssel jaré ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott
légszennyez6 forrasokon légtérbe juto szennyez$ anyagok zommel a héenergia termelésbal erednek, ezek
mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsatési hatarértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést,

A telepiilés levegémindség dllapotaban meghatérozé a kézlekedési eredetii légszennyezés terhelés. Belteriileten
halad 4t a 3103 (Isaszegi és Pesti tt) és 31102-es Jelii (Maglédi) iit, aminek dtmen forgalma a szomszédos lakott
terilletrészeken szdmottevd légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentésebb forrdsa a kozlekedés., A telepiilés belteriiletén az atmend kozuti
forgalom, valamint a belss forgalom a kozlekedési teriilet melletti intenziy beépitésii teriiletrészeken szamottev
zajterhelést és rezgésterhelést okoz.

Lakoteriileten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsatasi telephely, szérakozéhely nem miikadik.

A telepiilés belteriiletén a kommunalis szilard hulladékok gylijtése €s elszdllitasa szervezett formaban torténik. A
tarsulds keretében miikodtetett, a telepiilés hulladékait befogadd lerako a rendezési terv tavlatan beliil nem fog
betelni, igy telepillés kommunalis hulladék elhelyezése tdvlatilag megoldott.

1.8. A védéteriiletek és védétavolsagok, korlatozasok
A védéteriiletek és védotivolsigok lehetnek:
- miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii) védétertiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- tdj- és természetvédelmi védéteriiletek és védotavolsagok
- Orokségvédelmi korlitozdsok
- egyéb korlatozo tényezok
- egyes sajatos jogintézmények korlatozdsai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kézmii nyomvonalak) véddovezetek

- MO autdpélya, védtavolsiga a tengelytsl mért 100-100 m, 250-250 m

- ameglévo és tervezett foutak és orszdgos 6 és mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén az uttengelytdl
mért 50-50 m széles levegétisztasdg-védelmi védésav, ahol védends létesitmény nem helyezhets el.

- vastt (Budapest- Hatvan vonala) vedodtavolsiga a tengelytd] mért 50-50 m

-  a Bardtsag kdolajvezetékek védésavja (10-10 m)

- nagy-kdzépnyomdsi foldgazvezeték és Baratsag kdolajvezeték kozds védésavia (65 m)

- 120 kV-os nagyfesziiltségii tavvezeték védosavja (14-14 m)

- 220 kV vezeték védbtavolsiga 18-18 m

- Honvédelmi célokat szolgalé adétorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi céli anyagraktara (1000
m).
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1.8.2. Kérnyezetvédelmi védéteriiletek és védotivolsagok

- aszennyviztisztité 300 méteres védotavolsagan beliil fertdzésveszélynek kitett funkciok, tevékenys€gek
és létesitmények nem valésithaték meg (pl. élelmiszer vagy gyogyszer -eldallitas, -raktarozas, -
csomagolas).

- kozép- és nagyfesziiltségii Iégvezetékek és transzformator allomasok, valamint mikrohullimu allom&sok
kozvetlen koryezetében, meghatarozott kozegészségiigyi biztonsdgi ovezetén beliil sugarzasi
artalmakra érzékeny terliletfelhaszndlds nem alakithato ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhets el;

- temetd telkén beliil a hagyomanyos (koporsés) foldbetemetést korlatozo véddsav tartandé fenn;

1.8.3. T4j- és természetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok

- Natura 2000, eurépai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

- orszagos jelentdségii természetvédelmi teriiletként ,ex-lege védett” lapok (Rékos-patak mente) és
foldvar (Varhegy)

- az orszagos tkoldgiai halézatnak a telepiilésre est részteriiletei (magteriilet és okolégiai folyosd,
pufferteriilet alvezetek: OTrT)

- atdjképvédelmi ovezet teriilete (OTrT)

- orszagos jelentGségii védett és fokozottan védett teriilet

- Godollsi Tajvédelmi Korzet

1.8.4. Ordkségvédelmi védéteriiletek, korlatozasol
- régészeti leldhelyek (a vonatkozd magasabbrendii jogszabalyok eldirasai és korlatozasai szerint
védenddk)
- orszagos védelem alatt all6 miiemlékek és miemléki kornyezet

1.8.5. Egyéb korlatozé tényezsk
- az Onkormdnyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok part éleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartisdra az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb | m, az nkorményzati
€s egy€b kezelésben levo tavak part élétdl 3-3 m szélességli sav szabadon kell hagyni

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlitozdsai

Telepiilésrendezési szerzddés:

Pécel Véros Onkorményzata a telepiilésfejlesztési célok megvalositdsdra az érintett teriiletek tulajdonosaival,
illetve a teriiletek beruhdzéjaval Telepiilésrendezési szerzédés keretében kivan megiéllapodni. Ennek
lebonyolitésa a mindenkori hatélyos jogszabélyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerzodés megkotését megel6zd képviseldtestiileti dontés feltételérdl és a szerzédes
targyardl —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési Térvény 30/A.§ —a rendelkezik.

El6visdrlasi jog:

Pécel Véros Onkorményzata a Helyi Epitési Szabilyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalésitaséhoz sziikséges ingatlanokra eldvasérldsi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitasa a mindenkori
hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet. Az Eldvasarlasi jog bejegyzésének szabdlyait —a jelenleg hatélyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 25.§ -a rogziti.

Viltoztatasi tilalom:

Pécel Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalositasahoz szilkséges ingatlanokra vaitoztatdsi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési szabalyzat
készitésének id6szakdra annak hatalybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint
torténhet. A valtoztatasi tilalom bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatalyos jogszabalyck szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.

Epitési tilalom:

Pécel Varos Onkormédnyzata a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalésitasahoz szilkséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvalGsitasa, végrehajtdsa érdekében. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatilyos jogszabalyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabilyait —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a régziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK)
2.1. Teriiletfelhasznaldsi viltozasok adatai és mutatoi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL T

ERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
sorszdm Helyrajzi szim/ Teriilet/ha TSZT Teriilet-felhasznalis médositds
hrsz. hatdlyos tervezett
2/a 3969/1 hrsz. 0,083 ha Zkp Lke kertvérosias
) kozpark lakéteriilet
5 3655 hrsz, 0,0699 ha Zhip Lke kertvirosias
kozpark lakoteriilet
Kbt Gksz
7/a. 940/1 €s 940/2 hrsz 0,16 ha . kereskedelmi-
temetd teriilet ST
szolgéltatd teriilet
Ktt
Ma beépitésre szant
1.Beépitésre szant 23. 0295/53 0,1683 ha | altaldnos mezdgazdasagi kiilonleges tajkepi
teriileti teriilet jclentdségi tanyds
névekménnyel jaré terillet
véltozasok Gksz kereskedelmi-
13/cd. 4085/194 0,4061 ha Ek kézjoléti erdoteriilel szolgdltaté gazdasigi
teriilet
Gksz kereskedelmi-
13/cf. 4085/14 0,3732 ha Zkp kézpark teriilet szolgiltato gazdasagi
P g ¢ 2
teriilet
43, 390 0,0984 ha KOu koézat teralet Lf falusias lakotertilet
Vit
44, 506/4 0,0725 ha Zkk kazkert teriilct telepitléskdzpont
vegyes teriilet
1. Osszesen:
. - Vit e
2/b 336811, 5968 0,317 ha telepiiléskdzpont vegyes Lke l\-c-rtvz'x‘rosms
hrsz. eiilet lakéteriilet
3978 Vi
" 3979 Sl o (Lke) kertvarosias
3/ab 108171 0,4461 ha telepulcslt\;ﬁ:tnt vegyes akirerilet
vt (Lke) kertvirosi
3/ad 3910/1-4 3137m2 | telepiiléskszpont vegyes Lkdtetlor
terillet akoteriilet
1057-1060 hrsz Lf Lk kisvérosias
. 1071/6 hrsz 0.127ha falusias lakterilct lakoteriilet
it Vi
9/a 0376/5 hrsz 7,68 ha telepiiléskozpont vegyes . . il
teriilet intézmény (eriilet
2. Beépitésre széint Vi TSP
teriileten beliili 9/c 4 ha telepiiléskozpont vegyes ul\all(:gt‘; arLolzltas
teriilet- teriilet
felhasznalas Vit .
224/, 122 22
valtozasok 10 24, .Jl 2213, 1222, 0,87 ha telepiiléskdzpont vepyes o s V S
1223 hrsz terillet intézmény terlilet
vt Vi
11/a 1274 €s 1266 hrsz 0,0325 ha lelepuleslt\;zifi;;:tm vegyes intézmény teriilet
Vit Vi
11/b 1234 hrsz 0,4 ha telepiiléskézpont vegyes S : sriil
teriilet intézmény teriilet
Vt Vi
1i/c 3,9 hrsz 4,9 ha lelepulesltc(:)rzﬁ;l)gft vegyes intézmény terillet
Vt Vi
11/ 762/1 hrsz 2,8 ha telepiiléskdzpont vegyes T
teriilet Intézmeny teriilet
/e 1013 hesz 0,1638 ha vt i

telepiiléskdzpont vegyes

intézmény teriilct
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teriilet
b Vi
11/f 2294/5 hrsz 1,09 ha telepiiléskdzpont vegyes T o
5 intézmény teriilet
teriilet
vt vi
Il/g 2294/7 hrsz 0,62 ha telepiiléskézpont vegyes s i3 -
P intézmény teriilet
teriilet
e Vi
11/ 2526/6 hrsz 0,7 ha Viteleptilcskazpont intézményi vegyes
vegyes teriilet
teriilet
e Lke
13/ca 4084 hrsz 2,34 ha Lis kisiirastag Kertvirosias
lakotertlet F i
lakéteriilet
Lo Gksz kereskedelmi-
13/cc 4084, 4085 1,77 ha Lk kisvilrasias szolgdltaté gazdasagi
lakoteriilet p
teriilet
2084, 2096, 2097, Vt T e e
13/ | 2100,2101-2108, | 159ha | telepiléskszpont vegyes “l‘a"‘(‘:t";fj‘}:’fs
2095, 2098, 2099 teriilet
Kt
beépitésre szdnt Kre
15/a 0315/13 695 m* kiilonleges tajképi kiilonleges rekreacios
jelentdségii tanyas terilet
teriilet
2297/1-2, 2298/2-4 s : S Vi
19 2299.2303 1,015 ha Lf falusias lakéteriilet intézitiény teriiled
238/1-2 Vt telepiiléskézpont
25/a 240, 234, 235 0,72 ha " Lf falusias lakéteriilet
f vegyes teriilet
telekrészek
Vi
25/b 236, 237 telekrész 0,61 ha Lf falusias lakéteriilet intézményi vegyes
teriilet
45, 2308, 2309 4447 m2 b eiamigsiey L falusias lakoteralet
lakéteriilet
47 2428 331 m2 Vewlepllieskbopant |y v pectus oktedites
vegyes teriilet
. 383/2 - Vt telepiiléskdzpont . P
18/a 338/5 0,58 ha Yesyes terlllet Lf falusias lakotertilet
a8t | 383/5,383/3,387/5 | 09ha el L KA
vegyes teriilet lakoteriilet
. Vi-2
49/b 4084/1 0,26 W telcPUICSkO..Z pont intézményi vegyes
vegyes teriilet
teriilet
49/c | 4084/2,4084/3 h 1,15 he i kildnlsges tézmény
e ? e w2 termalfiirdd teriilet "HIEZmEDYL Vogyes
teriilet
Vit telepiiléskézpont Yicd
49/d 4084/7 0,75 ha . intézmeényi vegyes
vegyes teriilet 2
teriilet
- s Vi telepiiléskzpont Lf
31 2550023 L4 ha vegyes teriilet falusias lakoterilet
o Vt telepiiléskdzpont Lf
- S30:343 b e vegyes teriilet falusias lakoéteriilet
< - Vt teleptiléskdzpont Lk
53 3,251 vegyes teriilet kisvarosias lakétertilet
o Vi
- Vt telepiiléskozpont I
54/b 10 I117 m2 . . intézmeényi vegyes
vegyes teriilet terblet
- - Vt telepiiléskdzpont Lk
ik - 0,4 e vegyes terillet kisvdrosias lakéteriilet
57 147?%51/;73/4 231 ha Vt telepiiléskozpont Gksz kereskedclmi
3206/6-9 vegyes teriilet szolgéltato teriilet
58 7,99 ha Vit telcpulesk(izponl Lke kf:'rtvafosms
vegyes teriilet lakoteriilet
59 1331 2157 m2 Vt telepiiléskdzpont Lk

vegyes teriilet

kisvarosias lakéteriilet
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2. Osszesen:

Vit N
4080 S KOu kozleked&si
2 2 R
3/ac 4081/2 204 m2 telepuleskozPont vegyes teriilet
teriilet
Ktt . bt .
begpitésre szdnt beépitésre nem szant
15. 14,78 ha : o Hi e kiilonleges tajk&pi
killonleges tajképi 5 o ©
" i 2 . ! jelentdségii tany as
Jjelentdségii tanyds teriilet s
Gvezet
3898
3255, 3455, 3454
2353/19, 2289
0372/4, 1712 Kkm Kb-km
L i 17./a-0 1706/1, 1612/4 1,72 ha kiilonleges kézmi teriilct kiilénleges kdzmii
3. Beepltf.lsre szdnt 1328, 59 nieg teriilet
| fertlet 31543155
visszamingsitése 3551, 4084/53
beépitésre nem 763
szant teriiletté = T
18. 2670 02539 ha | LF falusias lakoteriilet ROk :‘c‘;?u'lf[‘edes‘
13/ce 4084 0.7 ha Lk kxtsval.'.osms Ek li('iZ_]?lCll
lakdteriilet crdéteriilet
; - - Vi telepiiléskdzpont (Zkk)
49/a 4084/1,3989/132 0,33 ha vegyes terilel kezkert
54/ 12 244 m2 Vit telepulesk?zpont '("Zkk)
vegyes teriilet kozkert
61. 067/25, 067/39 097ha |  LFfalusias lakéteriilet _ Ma
mezdgazdasagi teriilet
3. Osszesen:
- (Ma) (Zkk)
L. 02396/26 hrsz 0,656 ha mezdgazdasigi teriilet kozkert
295 (Ma) (Zkk)
3 01235 U;235% ba mezdgazdasigi teriilet kozkert
Zkp Mi
6. 012/16-, 014, 024 404ha kozpark mezdgazdasigi teriilet
Md mezdgazdasisi e
4. Beépitésre nem 16/a 0377/156 0,1053 ha tc(r)i‘;let = kiilonleges kézmyi
szant teriileten teriilet
beliili teriilet- & ez nadasted Kb-km
felhasznalas 16/b 0295/29-32 0,1076 ha fmezog J kiilénleges kdzmii
PR teriilet
valtozasok terillet
Mid
" s
29/a 92,73 ha WeoBumzdasiof ter (E) erdétertilet
s Ma
20/h# - ap h
29/b 131,55 ha (E) erdéteriilet Mezbpazdasig ter.
46 (295/64.029590, | oy Mediialinns Killénle Iil:::kreéciés
: 0295/92, 0295/94 ? ¢ mezogazdasagi teriilet %crﬁlct
4, Osszesen:

hasznositasukat tekintve nem valtoznal/

*lerdéterilletek lehataroldsanak pontositisa az erdodllomany nyilvantartds szerint aktualizalt teriiletek; ezek funkciojukat és
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

2014 évi TSZT Uj 2022. évi TSZT
Teriiletfelhasznslas teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriile ti
(ha) mérlege (ha)
Kisvérosi lakoteriilet (Lk) 32,75 38,73
Kertvérosias lakoteriilet (Lke) 153,99 164,79
Falusias lakoteritlet (Lf) 284,44 283,96
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 97.69 51,75
Intézményteriilet (Vi) --- 25,38
Hétvégihdzas iidiiléteriilet (Uh) 2,56 2,56
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terillet (Gksz) 100,47 106,14
Kiilonleges beépitésre szént teriiletek (Keit) 1,72 1,72
Kiilbnleges beépitésre szant teriiletek (Kmii) 6,85 6,85
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kkm) 1,73 -
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktf) L5 -
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Itt) 16,07 1,46
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kre) - 0,0695
Zoldteriletek (kdzpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79
Védelmi erdéteriiletek (Ev)#* 592,58 552,78
Gazdasagi erddteriiletek (Eg)** 193,5 193,5
Kozjéléti erdoteriilet (Ek) 71,25 71,92
Altalanos mez@gazdasdgi teriiletek (Ma) 2623,06 2659,88
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T) 10,54 10,38
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 8.0
(Kb-hull) ’ ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 135 135
(Kb-szt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletck 2995 2925
(Kb-hon) ’ ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-tt) - 14,78
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek . 104
(Kb-km) !
Kitlonleges beépitésre nem szant terilletek . 09240
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek . 294
(Kb-RELi) ’
Koziti Kozlekedési teriilet (KOu) 72,26 74,57
Vasiiti Kzlekedési teriilet (KOk) 15,10 16,29
2 4360,44 4361,89
OSIZRSEN; ~4362,08 ~4362,08

**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erdéteriileti Adattar térképi adatbazisa /http:/ferdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan térient

javitdsa/
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4, A TERULETRENDEZESI TERVEL VALG OSSZHANG IGAZOLASA

41, A BATIT Szerkezeti tery és a Pécel Trt Jelitvizsgilat teriileti mérlege:

IGAZOLAS-ORSZAGOS IS TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK
A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szolg 2018. évi CXXXIX térvény (OTrT),
€sa 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései alapjan.
A tervmodositis a telepiilésszerkezeti terv modositdsat sziikségessé teszi, a telepiilés teriiletfelhasznalasi -
teriileti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel val6 &sszhang igazoldsa sziikséges.
Pécel kozigazgatasi teriiletét aBATIT terve szerint hat teriiletfelhasznalasi egység érinti:
1. Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdilkodasi térség
Telepiilési térség
Sajatos felhasznalast térség

N A w o

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcis telepiiléseinek terileti mérlege

A B C D
I Telepilés Telepiilési térség |  Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
’ teriilete (ha) teriilete (ha) terilletének ardnya (%)
43, Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX.[201s. évi CXXXIX. térvény | 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznalasi torvény 8. meligklet 7. melléklet  Budapesti térvény 29.§ alapjan:
kategoridk Térségi Agglomericio A teriileti
teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési Terve szamitdsnal
kategéria teriileti | alapjan mért térségi tertiletek | figyelmen kiviil
mérlege (hektar) hagyandé teriiletek:
Erd6gazdilkodssi térség 804,75 -
Mezbgazdasigi térség 2530,59
Vizgazdalkodasi térség 7,8 -
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajatos felhasznaldsi
. . 41,5
térség
L Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362,08 ha

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd hogy a médositdssal érintett teriiletek,- mint beépitésre
szant €s beépitésre nem szant teriiletek a telepiilési térség, és a mezdgazdasagi térség teriiletén keriilnek
kijelslésre.

Telepiilési térség-igazolds hektar

2018. évi CXXXIX. térvény 10.§ (1) ¢) telepiilési térség terilletének legaldbb 90%-at

telepiilési térséebe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési

teriiletfelhasznalasi egység kijelslheto.

— BATIT Szerkezeti tervében teleptilési térségbe sorolt teriiletek (2018. évi CXXXIX. | 1016,15ha
torvény 8. melléklet)

MATIT Telepiilési térség ndvekmeénye fejezet 40. § (1) bekezdése alapjén : 20,32 ha

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti

mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-4t.

1016,15 ha X 0,02

A beépitésre szant teriilet ndvekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt

rendelkezések eldirasait

A beépitésre szant teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12, §-ban és a 38. §-ban
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foglalt rendelkezések elbirdsait.

A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi felulvizsgalatkor a telepilési térségen kiviil kijelolt uj 0,1683 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben (23 sorszédmi ter.:0,1683 ha.)

A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a teleptilési térségen beliil kijelolt j 1,2631 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben:

2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44 sorszamii modositasi teriiletek &sszesen 1,2631 ha

2019 mércius 15 és 2022 februar kézott kiilon »targyalasos™ eljérasban kijelolt ij beépitésre 0,647 ha
szént teriileti novekményt jelentd modositas a 324/2021.(X11.14.) Kt. hatarozat alapjan 0,647

ha

Tovébbiakban igénybe veheté 1] beépitésre szant teriilet nagységa (20,32-0,1683—1,2631- 18,24

0,647=)

TSZT alapjén a fenti szamadatok alapjan Pécel 18,24 ha Uj beépitésre szant teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-marcius 15- és 2022 4prilis kozott Uj begpitésre szant teriileti novekmény
2,078 ha, igy a tervezett mddositas megfelel az eldirasnak.

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel 2%-ot nem 1épi til az igénybe vett teriilet ardnya!

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § alapjan:

»12. § (1) Ha jogszabily j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben (j beépitésre szant teriiletet a kovetkezs szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni: *

a) az \ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az 0j beépltésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszendvését, és

c) * 1j beépitésre szént teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelels beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletngvekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel§ kiterjedésii, legalabb 50%-dban az Ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lév$ zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
z6ldteriiletet vagy véderddt - kell kijeldIni. Ha a zoldtertilet vagy véderdd kijelslése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6lni.”

A moédositdsi szindékok a Trk. 12.§ (1) a), b), bekezdés eldirasaival nem iitkéznek. A
terilletek a telepiilési térségben, a belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, és az
infrastruktira ellatds is biztositott. A Trk. 12.§ (2) értelmében a fejlesztési teriilet a helyhez
kotottség érvényes, mivel mar kialakult és a fejleszti tulajdonban allo teriileteken keriil sor a
fejlesztésre. A sajat tulajdonon kiviili teriiletfejlesztések til nagy koltséget jelentene a
fejlesztok részére.

A Trk. 12.§ (3) bekezdése igazoldsa:

A teljes jogszabdlyi hivatkozdst az aldbbiakban pontositjuk:

w(3) * Uj beépitésre szint teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb
5%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az tijonnan kijeldlt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban lévd zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijellése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célii erdéteriiletet - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi céli
erddteriilet kijelélése az 1ij beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott terilleten nem
valdsithaté meg, akkor a zoldleriiletet vagy a védelmi céli erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijelélni.

- A 13/cd, 13/cf Bsszesen 0,77 ha nagysdgli 0j gazdasigi teriiletek telekhatarosan
szomszédos 4j 13/ce jelii mintegy 0,7 ha os Ek jelii kozjoléti erddteriiletet jelol ki a
terv. A Trtv 12.(3) bek. el6irdsainak megfelel a médositasi szandék.

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv kozotti dsszhang megteremtése érdekében
szilkséges mddositasok az 5.szamu teriilet

- Tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése 2/a, 43 szamn terilet

- A 7/aés a 44 szam médositds hibajavitas, méar beépiilt teriilet kialakult funkciohoz
torténd igazitasa torténik.

- 23. teriilet: Az [saszegi it mentén kialakult tanyds beépités és telekallapot alapjan
teritletrészre jellemzd 4llapotanak megfeleld teriileti korrekci torténik.

Az aldbbi teritletek ovezetviltisdval egyidejiileg a teriileten beliil vagy ahhoz kozvetleniil,
(telekhatdrosan) kapcsolddéan zéldteriilet kijelélésére nincs lehetdsés. A médositasok
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egyenként néhdny 100 m’-es teriiletet tesznek ki melynek 5%-os mértéke, olyan kicsik, hogy

ilyen teriiletnagysdgban nem indokolt, egyrészt mert a véderddfunkeidt, vagy kézpark funkcist

nem tudnd elldtni, mdsrészt a kezelés és Jenntartds gazdasdgtalan lenne és az dkolégiai
rendszerbe sem illeszthetd,

- A 2/a teriilet (Damjanich utca melletti teriilet): A hatalyos magasabbrendii jogszabalyok
értelmében a szabdlyozasi terven kozlekedési teriiletként nyilvantartott teriileteket abban
az esetben kell a telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriiletként dbrazolni, ha minimum
gylijtéit szerepet tolt be. Mivel ez a teriilet tervezett lakoit, tovabbd laké és
telepiiléskozpont vegyes teriiletek kozott fekszik, ezért javasolt az elébbi teriiletek
valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Kozpark kialakitisara a mérete és
tulajdoni viszonya ok4n alkalmatlan.

- AzS5 teriilet: A Huba utca melletti mar csalddi hazzal beépiilt teriilet szerkezeti tervi szintii
mddositisa Zkp kdzpark teriiletbél Lke kertvarosias lakéteriilet céljdra a hatalyos
szabilyozasi tervvel 6sszhangban. Kozpark kialakitdsara a mérete és tulajdoni viszonya és
beépitettsége okan alkalmatlan.

- 43. teriilet: A Temetd utca mentén az Gvezeti médosités célja a kozlekedési teriiletként
hosszi tdvon sem kialakitand beépitetlen dnkorményzati teriilet lakdtelekként torténd
értékesitése. Tehdt a teriilet a valds kialakult dllapotnak megfelelden Lf falusias laké
teriiletfelhasznéldsba és 6vezetbe keriil. Szabilyozdsi terv kozlekedési ovezetbe sorolta
terilletiiket, melyek kozlekedési célt kialakitdsa nem vdrhatd.

- A 7/a teriilet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriiletre vonatkozéan a Csalogdny utca mentén:
teritletfelhaszndlds és vezetvaltas Jjavasolt a kialakult dllapotnak megfeleléen Kbt temetd
teriiletbdl Gksz gazdasagi teriilet kialakitasa céljabél. A teriileten jelenleg is gazdasagi
funkciji telephely tizemel. A médositis hibajavitasnak min8siil.

- 44 teriilet: A Maglodi it mentén jelenlegi kozpark teriileten CBA iizlet épiilete all. A
valSs teriiletfelhasznalds figyelembevételével a telek (Vt) telepiiléskézpont vegyes
teriiletfelhaszndldsba és ©vezetbe keriil a jelenlegi beépités figyelembevételéve. A
mddositas hibajavitasnak minésiil.

- 23. teriilet: Az [saszegi (it mentén kialakult tanyds beépités és telekallapot alapjan
teriiletrészre jellemz9 allapotanak megfeleld terilleti korrekcié torténik.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdése alapjan:

,»Uj lakéteriilet, vegyes terillet, gazdasagi teriilet, illetve tidiiloteriilet abban az

esetben jelslhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas j6l illeszkedik a telepiilés meglevod szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelm, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjin nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcié ellatdsahoz szitkséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt

lehetdvé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovéabba (j lakoteriilet
kijellése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

Uj be€pitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi tertlet, illetve iiditléteriiletet nem
Jelol ki a terv a telepilési térségen kivil. (A telepiilési térség teriiletén kivil | db kiilonleges
teriiletet jels] ki a terv.)

A teleplilési térség terilletén és a telepiilési térségen kiviil esé kijelolt uj beépitésre szant
teriiletek megfelelnek a 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdésének.

A Trk. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatési hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az
dllami féépitészi hatdskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatéségi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.”

Az (] beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb esik, igy
a tervezett médositdsok megfelelnek az eldirdsnak.

A Trk. 38. § (4) bekezdése alapjan:
»Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan
jelolhetd ki.”

Uj beépitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiiléteriiletet nem
jelol ki a terv a telepiilési térségen kivill.
Trk. 38. § (4) bekezdésének megfelel a terv.

27



Pacal Talepiilésszerkazati terv leirasa

A Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan:

39. § (1) bekezdése alapjan ,,Az e torvénnyel valé osszhang megteremtése érdekében tortént
feliilvizsgdlat alapjén elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és
erdéteriiletként kijelolt Gvezetek nagysiga a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan
Osszességében nem cstkkenhet.”

Trtv. 39. § (1) bek. igazolasa:

A 13/cd teriileten 0,41ha Ek kozjoléti erdéteriilet atsoroldsaval egyidejiileg a 13/ce teriileten,-
ami telekhatarosan szomszédos a 13/cd teriilette]- 0,7 ha Ek jelii erdéteriiletet jelsl ki a tery., A
erdterilletként kijelolt Svezetek nagysaga tehat nem csokken, igy a tervezett 13/cd médositas
megfelel a Trtv. 39. § (1) bekezdés elsirdsanak.

Megjegyezziik, hogy a jelen feliilvizsgalat keretében a Pécel TSZT és SZT erddteriiletek
lehatérolasai 6sszhangba keriilnek a Trtv. erdé évezeti lehatéroldsaival. Megillapithato, hogy a
Trtv.-vel valé 6sszhang végrehajtisa soran az erdéteriileti kijelolések (Svezetek) nagysiga
Osszességeében csokken a telepillés kozigazgatési teriiletén, azonban a erdéallomdany
nyilvantartds szerinti aktualizalt teriiletek; funkcidjukat és hasznositasukat tekintve nem
valtoznak.

Teriilet/ha | TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
hatélyos tervezett

Ma .
Mezbgazdasagi ter. (E) erdGterilet
Ma

& < —_
29/b 131,55 ha | (E) erdéteriilet MezBgazdasisi ter.

*ferdéteriiletek lehatarolasénak pontositasa az erddéllomany nyilvantartas szerint aktualizalt
teriletek; ezek funkcidjukat €s hasznositdsukat tekintve nem valtoznak/

sorszam

29/a* 92,73 ha

Mezbgazdasagi térség-igazolas

2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) 11.§b) * a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at a mezégazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias
lakéteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolheto ki;

— BATIT Szerkezeti tervében mezégazdasdgi térségbe sorolt feriiletek

2530,5%ha

— amezbgazdasdgi térség teriiletének 75%-a

1897,94 ha

— A mez0gazdasdgi térség 25%-4nak megfeleld teriiletnagysag
g g g 2 g

632,64 ha

— A TSZT-ben a mezégazdasigi térségbe esd mezbgazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt
tertiletek nagysdga

2445,6 ha

— A TSZT-ben a mezdgazdasagi térségbe esd mezdgazdasagi, illetve természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya: (2445,6):2530,59=

96,64 %

A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel 75%-ot meghaladd a térségbe esd mezégazdasigi
teriiletek ardnya!

Erdogazdalkodasi térség-erdék dvezete- igazolas

2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT): 11. § a) pontja alapjén:

»az erd6gazdélkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget lefedd
erddk &vezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozo szabélyok figyelembevételével kell lehatdrolni”

29. § ,,Az erdSk ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkdzében legaldbb 95%-ban erdbteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatélybalépését megel6zoen kijelslt begpitésre szént teriiletek, valamint az erdordl, az
erdd védelmérdl és az erddgazdilkodasrél sz6l6 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatérozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepilési térség teriiletein 1évo erddk svezetének teriiletét a

szamitasndl figyelmen Kiviil kell hagyni.”

— BATIT Szerkezeti tervében erdégazdalkodasi térségbe sorolt teriiletek

804,75 ha

— BATIT erdbk dvezetébe sorolt teriiletek

787,78

— Az erddgazdaikodasi térség 95%-anak megfelel teriiletnagysag
2 tw] to] t) iw]

748,39 ha

— Az erdbgazdalkodasi térség 5%-anak megfelels teriiletnagysdg

39,38 ha
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— A TSZT-ben az erdégazdalkodsi teriileteinek nagysiga 818,2ha

A TSZT-ben az erd6k dvezetébe esd erdd teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek nagysiga 783,6 ha

A TSZT-ben az erddgazdélkodési térségbe esé erds teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 97.37 %
aranya (783,6/804,75) w2/ 70

A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel 95%-ot meghaladé a térségbe esd erdtgazdalkodasi

teriiletek aranya!

Sajatos telepiilési térség igazolas [

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategériak teriiletén beldl a telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységek kijelslése sordn

e) a sajatos teriiletfelhasznalasi térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelelden honvédelmi,
kiilénleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézmeényteriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni.

—  BATYT Szerkezeti tervében sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe sorolt teriiletek 41,5 ha

— A TSZT-ben sajatos teriiletfelhasznaldst térségbe esé teriiletfelhasznalisok 41,5 ha

A sajdtos felhasznéldsit térségbe esd teriileteken a telepiilésszerkezeti terv olyan
teriiletfelhasznaldsokat jelsl ki, amelyek az MATT vonatkozé elbirdsaival Gsszhangban

vannak.

Vizgazdalkodasi térség icazolds |

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beldl a telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységek kijelslése sordn

c) a vizgazdalkoddsi térség teriiletét — e térvény hatélybalépését megelézoen mar Jjogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céla erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célii teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a miik&dési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

— BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkoddsi teriiletfelhasznalasi térségbe sorolt 78 ha
teriiletek ’
— A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagysiga 23,5%ha
- A TSZT-ben vizgazddlkodasi teriiletfelhasznalasi térségbe es6 | vizgazddlkodasi
teriiletfelhasznaldsok erddgazdalkodasi
kozpark
laké
A TSZT megfelel az eléirdsoknak. A vizgazdilkoddsi térség teriiletén vizgazdalkodasi,
mez6gazdasagi, kozpark és az e torvény hatélybalépését megeldzéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant lako, teriiletfelhasznalast teriiletek taldlhatok! 4

Borvidéki telepiilés sz616 termohelyi kataszter érintettség I

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszols terméhelyi katasztere I-1I. osztalyd teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi tizemi terillet kivételével — nem mindsithets beépitésre szant
teriilette.

A Borvidéki telepiilések sz516 termdhelyi kataszterérél, valamint az Orszdgos Gyiimslcs Terméhely
Kataszterr§l a NEBIH szolgaltathatna adatot. A szolé os bortermelés részletes szabalyiral szolo a
262021 (VHL.29.) AM renclelet rendelliezik. Megillapithatd, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez
sem.

Orszégos Gyiiméles Termohely Kataszter érintettség |

13. § (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termdhely Kataszter I. és I]. osztély teriileteihez tartozé foldrészlet — a
killonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletts.

A Jelen tervi feliilvizsgdlat soran a gyiimolcskataszter tertiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelélésre. Gyiimolcskataszter érintettség ez esetben nem relevins az aldbbi NEBIH adatok alapjan.

Kijelenthetd, hogy a telepiilés érintett a OTrT 13,§-a dltal, de mddositasi teriiletet nem érintenek. Vagyis a

terv megfelel a vonatkoz6 elgirasoknak.
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A BATYT és az OT+T térségi ovezeteinek valé megfelelés:

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési -
(2018. évi CXXXIX térvény alapjsn)

tervek Altali Gvezeti érintettsége

Orszdgos Teriiletrendezési Terv - orszdgos vezetel

11 UL

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
érintett érintett

4.kival

Cmliehlan 22019V L v rondeden;

16 terméhelyi adottsigii szantok Gvezete nem Erintett | nem érintett
5. j6 termShelyi adottsagi széntoteriilet (1 melléklet 92019 (VL 14) Nyl rendelet) nem €rintett | nem érintett
S.odgk svcacte érintett €rintett
7.erdélelepitésre javasolt teriilet dvezete (2. mellcklot 972019.(VL 11 MM rendeler) nem €rintett | nem érintett
8.tdjképvidelmi teriilet 6vezete érintett érintett

9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek svezete altal ¢rintet telepiilés

nem é€rintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi teriilet dvezete 3. miclici 9

20000 L E Mo rencelog

érintett

érintett

11. nagyvizi meder Svezete ( 3. mellékiel 92019.( VLI MyM rendelet)

nem érintett

nem €rintett

12. VTT-tarozék &vezete (6. mellcklor O2019.(VLI4H MvM rendelet) A
Agolomericio terdlelén nem alkalmazol ovezel.)

Budapesti

teriiletrendezésért lelelos miniszier rendelethen dllapitja mee.,

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete alial erimien telepiilés érintett kozvetleniil
nem érintett
3.07. 8 s 10-120 pontjaiban meghatirozow orsziges ovezetek  teriileti ehatirolisat ds vezet

szabilyait o

Budapesti Agglomerici6 Teriiletrendezési Tery - térségi oveze

tek

L1. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete (8. mellcklet 9:2019.(V1 1) My rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvényi nyersanyagvagyon dvezete (7. melleklet 920190V MyM rendelen)

nem Crintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforrés teriilet Svezete (9. melloklol Y2019.(VE 1) My M rendelet)

nem Erintett

nem érintett

Okolbgiai hilotat igazolas:

Az 6kologiai hélozat magteriilet és Gkoldgiai folyoso és pufferteriiletet teriiletét érintd tervmodositasi szandékok
beépitésre nem szant erds és mezdgazdasagi €s beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

kijelolést hataroznak meg (9c,15,15/a,16/b, 23,
megfelelGen.

A beépitésre szint teriiletek koziil:

A 23. modositési teriilet északi
épitheté része jelolés alkalmazasat javasoljuk a szabdlyozasi terven. A teriilet

29,46 szaml médositdsi teriiletek) aTrk. eldirdsainak

hatdrét érinti az okoldgiai folyosé, ezért erre a teriiletrészre a telek be nem
a kialakult kiilonleges tanyas

teriilet bovitési teriilete. A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszégos okolGgiai haldzat teriilet

Ovezetére vonatkozo eldirasokkal, azonban a (23. szdm( médositasi teriilet) kijelolés
A 9/c teriilet mely mar kijelslt telepiiléskozponti vegyes teriilet Gvezetvaltisa

beépitésintenzitasa nem vltozik. A teriilet nem 1j beépitésre szdnt teriilet.

Erdék 6vezete megfelelési igazolis:

egyeztetendd.

kertvérosias terillet javdra. A

»AZ erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkszében legalabb 95%-ban

erdéteriilet teriiletfelhasznéldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatélybalépését megelzéen kij
begpitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérsl és az erdégazdalkodasrél sz6l6 2009

XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek

elolt
. évi

, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve

altal

kijelolt teleptlési térség teriiletein 16vé erddk vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”
Az erddk Gvezetébe esé moédositasi teriiletek az erdbgazdalkodasi térség igazolasaval egyezden megdllapithato,
hogy a megengedett érintettségi hatdrértéket nem lépik til. A médositasi teriiletek kijelslése nem ellentétes az

erddk vezetére vonatkozo eldirasokkal.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tijképvédelmi teriilet Svezetét érints tervmadositdsi szdndékok (3,15, 16/b,17/c, 17/k, 23, 2

teriilet) beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kijelolést hataroznak meg

9 szdmd mddositasi
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A telepillésképi rendelet eléirdsokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatdroz telepillésképi szempontbol meghatdroz6 teriileteket, melyre kiilon elgirdsokat fogalmaz meg a
épitmények kiilsd megjelenésére vonatkozdan, tovabbd a Hész tervezet az épiiletmagassagok alacsonyan
tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedgen allapit meg szabélyokat.

A médositési teriiletek kijelslése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet svezetére vonatkozo eléirasokkal.

Vizmindség-védelmi teriilet svezete igazolds:

A 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténs. kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeirsl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése sordn ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijellt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabélyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a 9, 11, 13/ 15, 17,16, 18, 19, 23, 25,45, 46,47, 52, 53, 54, 58, 59
szdmu fejlesztési teriileteket érintik. Az eldirasnak megfelelden Pécel hatilyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzék mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkoz6 eldirdsokat.
A modositdsi teriiletek kijelslése nem ellentétes az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Svezetére vonatkozd
eldirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete igazolas:

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel médositasi teriileteit az MATIT szerint a kiemelt
fontossagu honvédelmi teriilet térségi Gvezete érinti.

A kozigazgatdsi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védbtavolsiga a madositasi teriiletek
koziil a 3/a és 5. szamit médositdsi teriileteket érinti. A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a Pécelen taldlhato
honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznaldsba €s Ovezetbe
sorolta.

A tervezett modositasok megvaldsitisa a kiemelt fontossagii honvédelmi teriilet Gvezetre vonatkoz torvényi
eléirasokkal nem titkozik.

Fentiek alapjan tehdt a madositasi teriiletelk Gvezeti érintettsége a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérsl szol6 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (1), illetve nem érintik (-)
a modositissal érintett teriiletet az alibbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak Kozig. teriilet. Madositasi teriilet

Egyedileg meghatérozott megyei 5vezetek-
innovécids-technolégiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete |+ --

logisztikai fejlesztések timogatott célteriileténck bvezete -- --
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete + -

kertes mezdgazdasagi teriiletek svezete -- --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete a- =

Innovéciés-technolégiai fejlesztés céljdra az dnkormanyzat altal kiemelt innovécids-technoldgiai fejlesztési
terilletté mindsitett teriileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen kozlekedési teriileti
modositds esetében az dnkorményzat nem kivan élnj a lehetéséggel. Vagyis a médositisck nem érintettek az
innovaciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete altal,
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodé tervimddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a médositisok nem
€rintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete ltal.
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Pécal Talepilésszarkezeti tary izfrdsa

5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Pécel kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozo teriiletfelhasznaldsok adatai alapjan szamitott biolégiai aktivitas &rték
BIA) egyenleg:

Uj 2022. évi TSZT biolbgiai bioldgiai
Teriiletfelhaszndlds teriiletfelhasznalis aktivitas aktivitis
teriileti mérlege (ha) szo0rz6 érték
Kisvérosi lakéteriilet (Lk) 38,73 1,2 46,47
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 164,79 2,7 444,93
Falusias lakoteriilet (Lf) 283,96 24 681,5
Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 51,75 0,5 25,87
Intézmeényteriilet (Vi) 25,38 0,5 12,69
Hétvégihazas idiilsteriilet (Uh) 2,56 3 7,68
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi 106.14 0,4 42,45
teriilet (Gksz) ’
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 3 5,16
N 1,72
(Keii)
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 0,7 4,79
i 6,85
(Kmii)
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 1,46 1,5 2,19
Kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek 0,0695 23 0,17
(Kre)
Zoldteriiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 16,79 6 100,74
Védelmi erdoteriiletek (Ev)** 552,78 9 4975,02
Gazdasdgi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 9 1741,5
Kozjoléti erdoteriilet (Ek) 71,92 9 647,28
Altaldnos mezbgazdasagi teriiletek (M4) 2659,88 3,7 9841,55
Vizgazdilkodasi teriiletek (V) 23,19 7 162,33
Kiilénleges beépitésre nem szant teritletek 1038 6 62,28
(Kb-T) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 0,2 1,6
{Kb-hull) ’
Killonleges beépitésre nem szdnt teriiletek 0,2 0,27
1,35
(Kb-szt)
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 29.25 1,5 43,87
(Kb-hon) o
Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek 14.78 3 44,34
(Kb-tt) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 194 0,5 0,97
(Kb-kim) ’
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0.9240 3 2,77
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 294 3 8,82
(Kb-REii) ’
Kéziti Kozlekedési teriilet (KOu) 74,57 0,5 37,28
Vastiti Kozlekedési teriilet (KOk) 16,29 0,5 8,14
5 4361,89 18952,66 BIE
OSSZESEN: ~4362,08 it

A terv tovabbi mddositdsai soran figyelembe kell venni Ety. 7.§ (3)b) bekezdését.: uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas ertékhez képest, az e torvény végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
cstkkenhet.”
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Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) cimii fejezetben a Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
funkcidju fejlesztésre tervezett teriilet alpontja kiegésziil az alabbi ponttal:

»1/1. és 2/7. teriilet: A 0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 és a 0365/196 hrsz-u
ingatlanok: M4 (altalanos mezdgazdasagi teriilet) és Lke (kertvarosias lakoteriilet) ~5,43 ha —
Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet) teriiletfelhasznéalasba keriil.”

Az 1.1.3.c. Erdéteriiletek (E) cimii fejezet kiegésziil a BIA érték szinten tartasa érdekében kijelolt
erddteriiletek alponttal az alabbiak szerint:

»A42. és 4/3. teriilet: A 0162/20 és a 0311/15 hrsz-u ingatlanok: M4 (4ltalanos mezdgazdasagi
teriilet) ~3,42 ha — Ev (védelmi erdéteriilet) teriiletfelhasznalasba keriil.”

A 2.2. A 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot koveté modositasok soran tortént teriiletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatoi alpontban felsorolt hatirozatok és a hozzajuk tartozé tablazatban is
szereplo sorszamok az alabbi ponttal egésziil ki:

- 20230 (oo vin ) Kt. hatarozat: 1/1, 2/7., 4/2-3.

A 2.2. A 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot koveté médositasok soran tortént teriiletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatéi 1évé tablazat kiegésziill az 1/1., 2/7. és a 4/2-3. sorszamu
teriiletfelhasznalas valtassal jaré modositasokkal:

1.  Beépitésre 0365/127, L .
szant  teriileti 0365/177-182, Ma ) alta}la.nos Gksz, ke’reskedelr,m3
atwekeménmyel 1/1. 0365/190, 5,37 mez6gazdasagi szolgaltatdé gazdasagi
{aré véltozisok 0365/193-194 teriilet teriilet
és a 0365/196
2. Beépitésre
szant teriileten 5PN T —— Gksz kereskedelmi,
beliili 2/7. 0365/190 0,06 i szolgaltaté gazdasagi
. , lakoteriilet .
teriiletfelhasznal teriilet
as valtozasok
Ma altalanos ; .
4. Beépitésre | 4. 0162/20 1,74 mezbgazdasagi & B BeAEm;
nem szant teriilet erdotertilet
teriileten beliili - ————
teriiletfelhasznal a4 a : :
asvaltozasok | #3- | 0311/15 1,68 mezgazdasagi fljjétermet vedelmi
teriilet

A 3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege cimii fejezet tablazatanak 3., 10., 20.
és 23. soranak helyébe az alabbi sorok lépnek:



e Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 153,99 164,79 149,73

10. Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet 100,47 106,14 100,97
(GKksz)

20. | Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 592,58 552,78 556,2

23. | Altalanos mezégazdasagi teriiletek (M4) 2623,06 2659,88 2651,09

A 4.2. A feliilvizsgalatot koveté modositasok teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa cimii
fejezet helyébe az alabbi fejezet lép:

ORSZAGOS

ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI

MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Mezogazdasagi térségnek valo megfelelgség

KATEGORIAKNAK VALO

- BATIT Szerkezeti tervében mezogazdasagi térségbe sorolt teriiletek 2530,59 ha
- A mezbgazdasagi térség teriiletének 75 %-a 1897,94 ha
- A mezbgazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriiletnagysag 632,64 ha
- A TSZT-ben a mezbgazdasagi térségbe esd mezdgazdasagi,
" . . ; 2445,6 ha

teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga
- A feliilvizsgalatot kovetd modositasokkal a TSZT-ben a mezdgazdasagi

térségbe es6 mezbdgazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek | 2436,81ha

nagysaga

A TSZT-ben a mezbgazdasagi térségbe esd mezOgazdasagi, illetve
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya

(2436,81):2530,59
=96,29 %

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az el6irasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe es6
mezoégazdasagi teriiletek aranya!

Telepiilési térségnek valo megfeleloség

- BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15 ha

- A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet ndvekménye nem 20.32 ha
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti ’
telepiilési térség teriiletének 2%-at.

- A TSZT-ben a 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen 0.1683 ha
kiviil kijelolt uj beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben ’

- A TSZT-ben a 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen 12631 ha
beliil kijelolt Gj beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben ’

- 2019 marcius 15 és 2022 februar kozott kiilon ,targyalasos eljarasban
kijelolt 0j beépitésre szant teriileti ndvekményt jelent6 modositas a | 0,647 ha

324/2021. (XII. 14.) Kt. hatérozat alapjan




- Telepiilési térségben kijelslt 1j beépitésre szant teriilet a .../2022. (....
. i 5,37 ha
...) Kt. hatarozat alapjan

- Tovébbiakban igénybe vehet6 uj beépitésre szant teriilet nagysaga 12,8716 ha

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elGirasoknak, mivel a 2%-ot nem 1épi tiil az igénybe vett
teriilet aranya!

OTRT ES BATRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

Orszagos 6kologiai halézat magteriiletének vezete

A 4/2. sorszamti médositas BIA érték szinten tartdsa érdekében meglévé erdéteriilet teriiletfelhasznalas
és ovezet kijelolése torténik. Az wjonnan kijeldlt teriiletfelhasznalds, valamint Gvezet az orszagos
okologiai hélézat magteriiletének természetes és természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait nem
kérositja, igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Orszagos 6kolégiai halozat Gkolégiai folyoséjinak dvezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszaml modositasok soran (ij beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Az
ujonnan meghatérozasra keriilt teriiletfelhasznaldsok, valamint vezetek az orszagos okoldgiai halézat
okologiai folyosojanak természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja, igy
az Osszhang tovabbra is biztositott.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 2/1-6. és 4/1. sorszdml mddositasok soran az Gjonnan kijelolésre keriild Gvezetek beépitési
parameéterei, egyedi szabélyai meghatarozasra keriiltek. A 4/2. sorszamu modositas soran BIA érték
szinten tartdsa érdekében meglévd erddteriilet teriiletfelhasznalas és Svezet kijelslése torténik. A
teriiletekre érvényes HESZ és TKR eléirasok biztositjk a telepiiléskép védelmét, mellyel az 5sszhang
tovéabbra is biztositott.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

A 2/1-6., 4/1. és 4/3. sorszamii modositasok soran a vizmindség-védelmi teriileten beliil
teriiletfelhasznalas és Gvezet valtas torténik. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak mind
a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind az azok teriiletére vonatkozo eldirasokat, igy a
mddositéasi szdndékok nem ellentétesek az orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozd
eldirasokkal, az §sszhang tovabbra is biztositott.”
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7. welléblel

PECELI VAROS FOEPITESZE

Iktatoszam: M/71-2/2023 Targy: f6épitészi feljegyzés

Ugyintézé: Farkas Istvan
Elérhetoség: +36-28/662-124
foepitesz@pecel.hu

Foéépitészi feljegyzés

A Pécel 0370/196, 0370/198, 0370/190, 0370/27, 0370/26, 0370/293, 0376/5, 4076/1 hrsz- ingatlan
teriileteit érinté a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatar6l szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi tervi médositas a véleményezési dokumentacio tartalmi
kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kovetkezd tartalommal hatdrozom meg.

A Szabéalyozasi Terv részleges modositdsa soran az elkészitendd aldtdmaszté munkarészek tartalmi
kovetelményei a TTr. alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az aldbbiak:

I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)
2. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa
3. Szakégi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. méjus 19.

Tisztelettel:

(A L S
Farkas Istvan
foépitész

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755
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TELEPULESRENDEZIEST SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonosité sziama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgérmester) - a tovébbiakban: ,,6nkorményzat” vagy ,,Jogosult”
-, masrészrél

HAROYAL KFT

(Székhely: ., adészima: , cégjegyzék: | statisztikai szamjele: , képviseli: lgyvezetd - Sziiletési
neve: , sziiletési helye, ideje: ., személyi azonositéja: | Anyja neve: ), mint Fejlesztd - a
tovéabbiakban: »Eejlesztd”, és

ASZODI CSABA

(Sziiletési neve: | sziiletési helye, ideje » személyi azonositéja: | Anyja neve: Lakcime:
Adoészama: ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: »Tulajdonos I.”,

ASZODI CSABANE

(Sziiletési neve: | sziiletési helye, ideje: , személyi azonositéja: | Anyja neve:  Lakcime:
Adészama: ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: »Tulajdonos I1.”,

ASZODI CSABA

(Sziiletési neve: | sziiletési helye, ideje: » Személyi azonositéja: | Anyja neve: Lakcime:
Adészama: ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: »Tulajdonos II1.”,

ASZODI NORBERT

(Sziiletési neve: | sziiletési helye, ideje: |, személyi azonositéja: Anyja neve:  Lakcime:
Adészama: ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: »Tulajdonos IV.”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos IV. egyiittesen ,,Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: »52erz6dé Felek”) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Varos C)nkorményzata Képvisels-testiiletének ........ COU ) szamu
hatérozata alapjan, az al4bbi feltételek mellett:

1. A JELEN,SZERZ(SDESBEN ALKALMAZOTT EGYES F OGALMAK
ERTELMEZESE

I.1. HESZ: A Szerzédés alairdsakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 Pécel Viros
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkorméanyzati rendelete, egyebekben
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a mindenkor hatalyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.
1.2, TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 0370/27 helyrajzi szami, kivett it miivelési agu, 637 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 arany tulajdonosa az Onkorményzat,
0370/26 helyrajzi szamu, kivett Gt miivelgsi agu, 794 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyq tulajdonosa az Onkorményzat,

=

€) 0370/196 helyrajzi szamu, kivett it miivelési agu, 794 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyq tulajdonosa az Onkorményzat,

d) 0370/198 helyrajzi szamd, kivett at miivelési dgli, 6.017 m?2 alapteriilet(i ingatlan,
melynek 1/1 ardnyu tulajdonosa az Onkorményzat,

€) 0370/293 helyrajzi szamu, legel6 miivelési agu, 601 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
I/1 aranyq tulajdonosa Tulajdonos III., Tulajdonos 1. holtig tart6 haszonélvezeti jogaval
terhelten,

Pécel Viros Gnkorményzata dr. Laszl6 Jend Tulajdonosok Haroyal K ft.
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f) 4076/1 helyrajzi szamu, kivett, kozteriilet elSl elzart maganit megnevezésii, 1926 m?
alapteriiletii ingatlan, melynek 1/1 aranyt tulajdonosa Fejleszto,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikédéshez, kbzmiivel vald ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekii l1étesitmények megvalositasa, és miikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehet6ségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat
koltségén jelen szerzédés alapjan megvalosit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozuatrol torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes kori koltségét Fejleszto viseli. Szerz6d6
felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésben a Fejlesztd kotelezettségeként megjeldltek
teljesitésére Fejlesztd és az érintett ingatlan tulajdonosa egyetemlegesen koteles, amennyiben a
Szerz6dés masként nem rendelkezik, igy Fejleszt6 és az érintett ingatlan tulajdonosa ettdl
eltéré egymas kozotti megallapodasai az Onkormdanyzat felé hatalytalanok, tehat ahol a
Szerz6dés valamely rendelkezése a Fejlesztre tartalmaz rendelkezést, az alatt az érintett
ingatlan tulajdonoséra vonatkozo rendelkezést is érteni kell.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: Szerz6dé Felek altal a telepiilésrendezési szerzodés (a
tovabbiakban: Szerzddés) céljainak biztositasara jelen Szerzédésben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallaldsa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten az egyes utak besorolasanak modositasa, egyes ingatlanok
ovezeteinek modositdsa, egyes ingatlanok tulajdonjoganak cseréje, atadasa, melyekkel a
Fejlesztési Teriilet hasznosithatosaga elonydsebbé valik.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasahoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Szerz6d6é Felek a Fejlesztési Terillet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehetdségébol keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési
koltségeinek részbeni megeldlegezésével, illetve magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést
megvalositani.

2.2. Szerz6dd Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé modon megvalésuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat, megkozelithetdségét és kornyezeti
kialakitasat.

El6z6ek biztositasa érdekében Szerz6dd Felek a Fejlesztés megvalositiasahoz vallaljak a
Szerz8désben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitasat és  a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dé Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasahoz
kotédé  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megval0sitasat, koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriil6
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rdgzitett
célok megvaldsitasa érdekében - az 6nkorméanyzati feladatai ellitasa korében - az Epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzddést kot Szerz6dd Felekkel arra vonatkozdan, hogy a
jelen Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolodd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat Szerz6do Felek kizarolag sajat koltségiikon megvalositsak.

Pécel Véros Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.
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3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljardasban és a hasznalatbavételt igazolo hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthat6 engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzat kizéarolag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzddés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatdsa kizarolag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrdsai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormdanyzat csak anyagi lehet6ségei fiiggvényében kételes jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI F ELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati koz- vagy maganut, szilard burkolata
jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévé vizik6zmivekre
valé csatlakoztatas, sziikség szerint a kdzvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem most, sem a jévoben semmilyen jogcimen
nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérol a Szerzodés
alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval osszefiiggésben Fejleszté feladatdt képezi
kiilonosen azok:

a. elokészitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez sziikséges kiilonbozé hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d. kiviteli tervei elkészittetésének,

e. megépitésének,

£ hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g. miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak,

h. forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszedllitisanak és a

hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatésaghoz torténd benyujtasanak
sajat koltségen torténé megvalositasa.
Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes kordi lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerzédésbe foglalt
atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkormaényzat kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitisahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild utpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kézmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsolodé munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok
megvaldsitasaval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

Pécel Véros Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.
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4.2. Fejlesztd vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzasokat olyan
idében és mddon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Osszefiiggésben az
Onkorményzat vallalja, hogy a hatdskdrébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelden végzi.

4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kdvetben, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes dnkormanyzat, vagy a kozmi iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilsn megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen felmeriils
kodzterhek, addk, vagy adok médjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztdé koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az
Onkormaényzat részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatas
jogardl — jogeimtédl fiiggetleniil — Fejlesztd a SzerzOdés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4, A Fejlesztési Teriiletet keresztez6 és hatarolo utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabodl eredd
esetleges megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil koteles Fejlesztd teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitidsardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyizas), melyet a megrongalodast kovetden haladéktalanul
koteles elvégezni.

4.5. Szerz6d6 Felek megallapodasai a Fejlesztési Teriilet egyes ingatlanaira, melyet a 2. sz. alatt
mellékelt térképi és szoveges leiras (tovabbiakban: SZT Kivagat) tartalmaz:

4.5.1. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a 0370/196 hrsz-G ingatlant (1.3. c)
pont) a HESZ-ben és a TSZT-ben kozforgalom elél elzart maganiitként feltiinteti. Az
ingatlan mddositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését, valamint a
maganit kialakitdsanak minden koltségét Fejleszté kételes viselni, melynek megtéritését —
jogcimtél fiiggetleniil — Fejleszté az Onkormanyzattdl nem kovetelheti, ugyanis az ilyen
igényérvényesitésrol a Fejleszto és a Tulajdonos jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond (SZT Kivéagat 1. pont).

4.5.2. Az Onkorméanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy az SZT Kivdgat 2. pontja szerinti
szabalyozasi vonalat a 4076/1 hrsz-u (1.3. ) pont) ingatlan telekhatarairél megsziinteti.

4.5.3. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a 0370/198 hrsz-(i ingatlannak (1.3. d)
pont) a 4064/3 hrsz-0i ingatlan nyugati telekhataratél a 0370/51 hrsz-u ingatlan keleti
telekhataraig terjedd részét (amely 6sszesen 910 m? teriiletil) a HESZ-ben kézforgalom
eldl el nem zart maganutként feltiinteti, majd Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy
az ingatlanrész Fejleszt6 tulajdonaba keriilése érdekében sziikséges eljarasokat — ideértve a
telekalakitasi eljaras lefolytatasat is — a HESZ médositasat kovetd 365 napon beliil elvégzi.
Az ingatlan modositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését, valamint a
maganut kialakitdsanak minden koltségét — ideértve a telekalakitasi eljaras lefolytatasat is -
Fejleszté koteles az Onkormanyzat felhivasara eldlegezni és viselni, melynek megtéritését
— jogcimtél fiiggetleniil — Fejlesztd az Onkormanyzattdl nem kdvetelheti, ugyanis az ilyen
igényérvényesitésrol a Fejleszto és a Tulajdonos jelen Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond (SZT Kivagat 3. pont).
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4.5.4. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a 0370/27 hrsz-t (1.3. a) pont) ingatlan
14 méterre torténd szélesitése a 0376/5 és a 0370/190 hrsz-0 ingatlan irdnyaba torténik,
melynek érdekében a 0376/5 és a 0370/190 hrsz-u ingatlan szabélyozéssal érintett részét
helyi kiszolgald kozut 6vezetbe sorolja (SZT Kivagat 4. pont).

4.5.5. Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy a 0370/26 hrsz-u (1.3. b) pont) ingatlan

rrrrrr

Ovezetbe sorolja a hatalyos TSZT-vel 6sszhangban (SZT Kivagat 5. pont).

4.5.6. Az Onkormanyzat kitelezettséget véllal arra, hogy a 0370/293 hrsz-u (1.3. €) pont) telket a
Vi-SZ/5 jeli épitési 6vezetbél Zkk jelii Gvezetbe sorolja (SZT Kivagat 6. pont), melybdl
eredéen Tulajdonos III. és Tulajdonos I. jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul — jogcimt6l fuggetleniil - lemond az atsorolasbdl eredé mindenféle
igényérvényesitési jogardl, beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas, a kartalanitds és a
kartérités jogcimét is.

4.5.7. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT-ben és a HESZ szabalyozasi
tervlapjan a tervezett kerékparit nyomvonalat athelyezi a Rakos-patak északi partjara
(SZT Kivagaton s6tétkék pontvonal jel5lés)

4.5.8. Tulajdonos I. és Tulajdonos IIl.kGtelezettséget véllal arra, hogy a

a 0370/293 hrsz-u ingatlan (1.3. e) pont, (SZT Kivagat 6. pont)) tulajdonjogat Tulajdonos III.
eladja, az Onkormanyzat javara, valamint Tulajdonos I. holtig tartd haszonélvezeti jogardl az
Onkorményzat 4ltal fizetett ellenérték fejében lemond, az Onkormanyzat pedig megvasarolja
az ingatlant telepiilésfejlesztés céljara (n6vényzettel fedett kozteriilet, kozkert kialakitasa
céljabol (Foldforgalmi tv. 11.§ (2) c), ) azzal, hogy az éllagtulajdonjogért fizetendd vételar
3.290.000 Ft, azaz harommillié kétszazkilencvenezer forint Ft, mig a holtig tartd
haszonélvezeti jog ellenértéke 1.410.000 Ft, azaz egymillié négyszaztizezer forint, mely
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzodést Tulajdonos 1., Tulajdonos
I11. és az Onkormanyzat a 4.5.3. pontban foglalt feltételek maradéktalan teljesiilését kovetd 60
napon beliil ktelesek megkotni. Felek tényként rogzitik, hogy a Foldforgalmi Torvény 36.§
(1) h) pontja szerint az Onkormanyzat tulajdonjog szerzéséhez a mezdégazdasagi igazgatasi
szerv_jovahagyisa nem kell. Onkorméanyzat kijelenti, hogy tulajdonszerzésének térvényi
akadalya nincs, a Foldforgalmi Torvény 16. § (1)—-(4) bekezdésben megallapitott korlatozasok
— figyelemmel a 16. § (7) bekezdésére —a 11. §-ban meghatarozott jogi személyekre és a 40. §
(3) bekezdésében meghatarozott intézményre nem terjednek ki.

4.59. Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy a tulajdonaban 1év6é 0370/196 hrsz-ti
ingatlant (1.3. c) és a 0370/198 hrsz-u ingatlannak (1.3. d) pont) a 4064/3 hrsz-u ingatlan
nyugati telekhataratol a 0370/51 hrsz-u ingatlan keleti telekhataraig terjedd részét (amely
osszesen 910 m? teriiletii) 6nalld ingatlanként, melynek teljesitéséhez sziikséges minden
feltételt és koltséget - ideértve a telekalakitasi eljarast is - Fejlesztd koteles viselni,
Tulajdonos II1. részére eladja, Tulajdonos I. részére pedig holtig tarté haszonélvezeti jogot
alapitanak Tulajdonos III. tulajdonjogén, Tulajdonos III. pedig 700.000 Ft, azaz
hétszazezer forint vételaron megvasarolja a 0370/196 hrsz-0 ingatlan (1.3. c)
allagtulajdonjogat, mig Tulajdonos 1. 300.000 Ft-ot, azaz haromszazezer forintot megfizet a
holtig tart6 haszonélvezeti jog ellenértékeként az Onkorményzat javara, valamint 3.990.000
Ft, azaz harommillio kilencszazkilencvenezer forint vételaron megvasarolja a 0370/198
hrsz-a ingatlannak (1.3. d) pont) a 4064/3 hrsz-u ingatlan nyugati telekhataratél a 0370/51
hrsz- ingatlan keleti telekhataraig terjedd részének (amely Osszesen 910 m? teriiletil)
allagtulajdonjogat 6nallé ingatlanként, mig Tulajdonos 1. 1.710.000 Ft-ot, azaz egymillio
hétszaztizezer forintot megfizet a holtig tartd haszonélvezeti jog ellenértékeként az
Onkorményzat javara, mely ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas adéasvételi és
holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitd szerzddést Tulajdonos I., Tulajdonos III. és az
Onkormanyzat a 4.5.3. pontban foglalt feltételek maradéktalan teljesiilését kovetd 60 napon
beliil kotelesek a 4.5.8. pontban meghatarozott adasvételi szerzédéssel egyidejiileg
megkétni azzal, hogy a tulajdonjog a teljes vételar kifizetése estén szall at a vevore.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.

Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tgyvéd Képv.: Aszodi Csaba tigyvezetd
Tnonanlt Feiles7td



4.5.10. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat a 4.5.8. pontban meghatérozott
vételar tartozasaba a 4.5.9. pontban meghatirozott pénzkovetelését beszamitja, melyre
tekintettel Tulajdonos 1. 600.000 Ft-ot, azaz hatszazezer forintot, mig Tulajdonos III.
1.400.000 Ft-ot, azaz egymillié négyszazezer forintot kiteles az Onkormanyzat részére
megfizetni a 4.5.9. pontban meghatarozott adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 15
napon beliil.

4.5.11. Tulajdonos I., Tulajdonos III. és az Onkormanyzat megéllapodnak abban, hogy a 4.5.8. és
a 4.5.9. pontban meghatarozott szerzddéskotések és a 4.5.10. pontban meghatarozott
fizetési kotelezettség késedelmes teljesitésének esetére napi 10.000 Ft késedelmi kotbért
kotnek ki arra az esetre, ha teljesitésre koteles fél neki felrohatd okbol a szerzédés
megkotésével, illetbleg a fizetési kotelezettségével késedelembe esik. Tulajdonos 1.,
Tulajdonos III. és az Onkormdnyzat jelen Szerzédés alairasdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemondanak a kotbér mérséklésének €s vitatdsanak jogarol.

4.6. Az Onkormanyzat a 4.5. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ modositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti.
Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban
meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel
eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, tovabba az eljards soran a 4.5. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkorén kiviili okbdl modosulhatnak, amely modositas miatt Fejlesztd és Tulajdonosok az
Onkorményzat felé jogcimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek, illetSleg az
Onkormanyzatot semmilyen felelésség a modositas miatt nem terheli.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS
T e e e e T P e T ey

5.1. Fejleszté a Szerzddésben foglaltak — kiilondsen a Telepiilésfejlesztési Feladatok - teljesitésén
tal 3.000.000 forint, azaz harommilli6 forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast megfizetett
az Onkorméanyzat részére.

5.2. Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1-4.5.7. pontok szerinti
modositasahoz sziikséges tervezési szerzOdést (tovabbiakban: Tervezési Szerzddés) az
Onkormaényzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil a Kratu Kft.-vel (1038 Budapest, Rdza
kéz 3/A, A/6, képviseli: Sin Emilia ligyvezetd), mint telepiiléstervezdvel a 2023. januar 2.
napjan kelt ajanlata szerinti hatdridével és megbizasi dijjal megkoti, mely Tervezési
Szerzédésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd a
koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzédésben foglalt tervezdi dijat Fejlesztd koteles a tervezd
részére kozvetleniil megfizetni.

5.3. Tulajdonos I., Tulajdonos II., Tulajdonos IIl., Tulajdonos IV., és Fejleszté a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a telepiilésfejlesztési
hozzéajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtol kérni a telepiilésfejlesztési
hozzéajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas minden jogcimen torténd
vitatasarol a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond. Tulajdonos I.,
Tulajdonos II., Tulajdonos III., Tulajdonos IV., és Fejleszté jogcimtdl fiiggetleniil nem
jogosult a telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitds jogarol a
Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszl6 Jeno Tulajdonosok Haroyal Kft.

Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Aszédi Csaba ligyvezetd
Tnonsnlt Feileszto



6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0370/196, 0370/198 és a 0370/293  helyrajzi szami
ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetden kialakuloé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett, azzal, hogy a 0370/198 hrsz-i
ingatlan tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a 0370/198 hrsz-i ingatlannak
(1.3. d) pont) a 4064/3 hrsz-u ingatlan nyugati telekhataratol a 0370/51 hrsz-u ingatlan keleti
telekhataraig terjed6 részébél 6nalld ingatlanként kialakitand6 ingatlanra (amely 6sszesen 910
m? teriiletli) keriil atjegyzésre,. Onkormanyzat, Tulajdonosok és Fejlesztd a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési
kotelezettség  tényének  ingatlan-nyilvantartasi  feljegyzéséhez.  Szerzédés a
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének
alapjaul szolgal.

6.2. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
SzerzOdéssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerz6dés megkdtése napjan hatélyos allapotra
modositani, mely esetben Tulajdonosok és Fejlesztd jogcimtol fliggetleniil megtéritésre - ide
értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, Tulajdonosok és
Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérél jelen Szerzédés alairdsaval
kifejezetten lemond.

7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz8d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvalositdsa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerzdédd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatélyos
szamviteli szabalyok betartdasira — a Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerz8déseket, azok sziikségessé vélasakor sziiletdé megallapodasuknak megfelelden
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd szerzodés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerzodés rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzddés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Utjan torténé kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elk61t6z6tt”, ,,nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6dd Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas
iddpontjaban. A cimvaltozasrdl a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.

Képv.: Horvath Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Aszddi Csaba tigyvezetd
Tnonenlt Feilesztd



8. A FEJLES;T;J:SI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

Szerz6d6 Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szdma, teriilete a
Fejlesztés megvalodsitasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran moddosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfelel6 ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9, JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK

VALTOZASA

R e R R

9.1. A Szerzédésbodl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6doé Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. T6bb jogutdd esetén a jogutddok felelossége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok masként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazd jogok ¢és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzédéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése Utjan is.
A jogutddlas a szerzddéses pozicio egészének, illetdleg a szerzédéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutod altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Tulajdonosok és Fejlesztd az Onkorményzat elézetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil a
Szerzddésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira valo hivatkozast is.

10.1 A Tulajdonosok és Fejleszté tudomasul veszi €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitdssal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban téliikk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzoket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzoédésben foglaltakrol.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
bir6i Uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerzddés alairasat kovetéen az ez alapjan fennallo fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzodésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzédésszegd magatartast tanusit, gy Onkormdanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lészl6 Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Aszddi Csaba tigyvezetd
Tosasnlt Feilesztd



11.

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elokészitése és megkotése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizarodlag irasban, Szerz6dd Felek hozzédjarulasaval mddosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6ddé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonosok kijelentik, hogy a Szerzddés megkotésére jogosult magyar természetes
személyek, akik nem allnak végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkeznek koztartozassal sem.
Fejlesztd kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szo6lé torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 toérvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatérozott éatlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Szerzddés szerinti jogiigyletiiket
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzék.

11.5. Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlo Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézd: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. I1I. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsag elotti
tigyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iligyleti
akaratat az altaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrégzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy eljard tigyvéd a Szerzddés hatalybalépését kovetd
30 napon beliil kételes a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag részére benyujtani €s
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzését,
valamint a jelzalogjog bejegyzését.

11.7. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerii idon beliil nem
térténik meg, Ggy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbol vagy azzal osszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birosagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatési perrendtartasrol szol6 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értékét,
id6tartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladd hivatalos lapjaban vagy honlapjan
kozzé teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a
jelen szerzddéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok
vissza lizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat torvény kozérdekbol elrendeli. Fejleszté a  koltségvetési pénzeszkdzok
felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerzOdés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerz6dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény,

Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszlé Jend Tulajdonosok Haroyal Kft.
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Aszodi Csaba iigyvezetd
Jogosult Feilesztd



valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzddd Felek elolvastak és kdlcsonds értelmezést kovetden, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerz6do Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
ala a Szerz6dést, tigy a Szerz6dés létrejdttének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutobb alaird
fél alairja.

Pécel, 2023. ........... hé......... napja
Pécel Varos Onkormanyzata Haroyal Kft.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Aszédi Csaba ligyvezetd
Jogosult Fejleszto
Aszodi Csaba Aszo6di Csabané Aszédi Csaba Aszodi Norbert
Tulajdonos I. Tulajdonos II. Tulajdonos III. Tulajdonos IV.

Ellenjegyzem: Pécel, 2023 ............. hé ........... napjan.



! N

(47
0377/1
you

€28
£25

811189

QN\NN%Q

€e/LLe0
Se/ueg

911260

Se/ELLl

8
N
3

181280 =

82/L480
28//280

9 8/9

ac/eLLL

262/0LE0

6C/ELLL 0 s

»€/0L£0

ee/ELLL

e

00120y

2y

e
oL IE

L o 8 S
119160 g S & o
eLLp c2s S 3 N 3 8
TE7ELLE = ® 5 S 8 5
3 N < o
LLL » N S S
© (<3 S
? 2 > 2 < 9
0 3
G/9LE > =
2 pis ol B |
= s B
LY/ELLL < N S =
A r{y - Q)
& = wl Q |
SN SL & sl & gle
ﬁ 9/9260 FH SR S ¢ ~wm ~wW GW ) m
BE |98 5 Tl |

c/9L0p

W
(vr2280
ouzp
(#6400 00

fo%0

:

LS R R ..m.ﬁ.ﬂﬁ\h! e

(r2r0.€0) ” 73
L2 ) c€zs  1862/4L€0|
I L e L 2 b 7 e e az/0.£0 m 2|8 elrozeol 15/ o
€28 -~ B
ezs RS €25 £z £zs £2s 58 £28 £z <@ czs ¥R 9y
N =
8 |5,
& @ | o
L82/02 260 182/02£0 NE* 805
€0 | sgzo £82/0£60 SLUOLEON gszrosco | pizosso | PHUOHEO\ oznoteo|  gezosso| sozoso - 3
—=x ¥ &
PgOIULTU TS A o
ki sy N\&z S 8
: (s/69¢€0) (#/69¢ o%/0260 M 3
.. TGRSO 3
(er69g0) S
AT an 28 Y

=
ATz 1§32 Q@d,m_\ﬂ,ﬁwﬂ.r

9y

N

92y

E&m\%&m%usg woebiqzoy

0f
(14
b/5L08

L

Y [T

ZN

98/L480

2y

09/0260 1y

L9/0L80

2y

mn

4L00

=

AL07ED

L90p

NOLinsan



Teleplilésrendezési szerz6dés 2. sz. melléklete

szerz6dés

ssz. |hivatkozasi SZT kivagat

szama
1. 4.5.1.

3 B V-85 | e oo s

3 4.5.3.
4. 4.5.4.
5. 4.5.5.
6. 4.5.6.

Az abrazolt tervezési teriileten az alabbi valtoztatasi irdnyok atvezetése tervezett:
= 4.5.1. Ajel6lt kézit médositasa kdzforgalom eldl elzart maganuttd a 0370/196 hrsz-on,

= 4.5.2. Ajel6lt szabdlyozasi vonal megsziintetése a 4076/1 hrsz telekhatdrairdl,

" 4.5.3. A jel6lt 0370/198 hrsz kézut médositasa kdzforgalom eldl el nem zart magdnuttd a
4064/3 hrsz nyugati telekhatdratdl a 0370/51 hrsz ingatlan keleti telekhatdraig,

*  4.5.4. A 0370/27 hrsz-U kiszolgdld Ut 14,0 méterre torténd szélesitése a 0376/5 hrsz és a
0370/190 hrsz ingatlanokat érintve kertil jel6lésre,

"=  4.5.5. A 037026 hrsz ingatlant érintéen a helyi kozutként torténd kiszabdlyozas
megsziintetése és az ingatlanrész Vi-SZ/5 jelli épitési dvezetbe soroldsa a hatalyos TSZT-vel
dsszhangban,

" 4.5.6. A Vi-SZ/[5 jelli épitési 6vezetben fekvd magantulajdont 0370/293 hrsz-u telek Zkk jeli
Ovezetbe soroldsa

= 4.5.7. A tervezett kerékparit nyomvonaldnak dthelyezése a Rakos-patak északi partjara.
(s6tétkék pontvonal jel6lés mdédositasa)
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PECELI VAROS FOEPITESZE

Iktatoszam: M/544-2/2023. Targy: foépitészi feljegyzés

Ugyintézd: Farkas Istvan

Elérhetdség: +36-28/662-124
foepitesz@pecel.hu

Féépitészi feljegyzés

A Pécel 0353/39 hrsz-u ingatlan teriileteit érinté a Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szold
12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi tervi modositéas a
véleményezési dokumentaci6 tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kdvetkezd tartalommal hatdrozom meg.

A Szabdlyozéasi Terv részleges modositdsa soran az elkészitendé aldtdmaszté munkarészek tartalmi
kovetelményei a TTr. alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az alédbbiak:

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa Uj altaldnos gazdasagi teriiletek (Ga) Gvezet
meghatarozasa.

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A modositéssal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)
2. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa
3. Szakagi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. majus 19.

Tisztelettel:

T Q—\

Farkas Istvan
féépitész

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755
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