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Pécel Telepitési tanuiménytervi3z7 /8 hrsz. teritlet

A tanulmanyterv targyat - Pécel Vdros 1327/8 hrsz.-i vendéglato-szolgdltaté zlethelyiség épitési
beruhdzdsa kapcsén — a helyi épitési szabdlyzat 65.§-a alapjan a Vt-0/2 épitési bvezetbe tartozéd
1327/8hrsz.-( telek épitési paraméterekid] valé megengedhetd eltérési lehet§ség igénye képezi .

E munkat, a teriilet tulajdonosa a Papp Rebeka megbizdsébdl késziil.

A telepitési tanulmanyterv célja Pécel varoskdzpontban elhelyezkedd Pesti Gt menti 1327/8 hrsz.-G
ingatlanra vonatkoz6an a 33/ 2014. (X.10.). Sz. Ok. rendelettel jovéhagyott HESz Vt-0/2 jell
Ovezetben megadott heépitettségtsl és éplletmagassagtdl valo eltérés lehetSségének igénybevétele.

Tovébbi cél, hogy a fejlesztd a Képvisel6-testiilet jévéhagydséval a jelen telepitési tanulmanytervben
rogzitett modositott épitési paraméterekkel kivitelezhets legyen az dtalakitott Uzlethelyiség éplilete
és fennmaradasi, illetve tovébbépitési engedélyt kaphasson. '

A fejlesztés megval6sitasa érdekében a tanulmanytervben be kell mutatni a hatdlyos jogszabalyi
kirnyezetre és szabdlyozési lehetSségekre is tekintettel - a fejleszté és az dnkorményzat altal
elfogadott szempontok alapjdn, a terileten dtépitett vendéglaté funkcidju épiilet tervezett éplitési
paramétereit, illetve a telek 6vezeti elirassban rogzitett épitési paraméterekts! vald eltés mértékét.

A HESZ 1327/8 hrsz.-i ingatlanra vonatkozd épitési paraméterektsl vals eltésés lehetGségét a 33/
2014. {X.10.). Sz. Ok. rendelet 65.§ -a biztositja.

»65. 8§ A VE-SZ/1, a Vt-O/1 és a Vt-0/2 Jelli évezetben, a Képviselb-testiilet dital jovdhagyott telepitési
tanulmdnytervben jovéhagyott médon és mértékben el lehet térni az OSvezetben megadott
beépitettségtsl és épliletmagasségtél  tgy, hogy o beépitettséq legfeljebb 40 %-0s, oz
éplletmagassdg legfeljebb 7,5 méter lehet.”

A 33/ 2014. {X.10.). Sz. Ok. rendelettel jévdhagyott HESZ 1327/8 hrsz.-i ingatianra vonatkozd

dvezeti elfirdsai: _

»72. & AVt-0/2 jelli épitési vezetben o kbvetkezd elirdsokat kelf betartani:
a)  atelek oldalhatdron 6/i6 médon épithets be,

b) az épitési vezetben a legkisebb kiolakitands telek mérete 800 m2,
c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) - aszintteriileti mutaté a telkeken legfeljebb 0,7 lehet,
e) a telek legalGbb 40%-Gt z6/dfeliiletként kell kiolakitani,

1 0z épliletmagassdg legfeljebb 6 méter,
‘g) 0z el6kert mérete 5 méter.
h) a Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partslét6l szémitott 10 méteren beliil épiilet

nem épithetd, o telken kételezéen z6ldfeliilet alakitandd ki”






Pécel Telepitési tanulménytervi327/8 hrsz. teriilet

A 1327/8 hrsz.-U Vt-0/2 bvezetbe tartozd telken 4li6 éplilet dtépitése sordn a fejleszts egy 30,17 m?
alapteriiletd 3 szintes 6,8 méter magas (pinceszint+fgidszint+emelet) épliletet tervezietett,

A mai hatdlyos Helyi Epitési Szabélyzat alapjén az épiilet épitési paraméterei kzUl az épilet
magassag €s a tervezett beépitett teriilet az dvezeti elbirdsban rogzitett megengedett maximalis
értélet meghaladja, ezért hivatkozassal élve a HESZ 65. §-ra:
- az épiiletmagassig mégengedheté maximalis méretét 6 m helyett 6,8 m épliletmagassagban
szitkseges megdllapitani a 3 szint megvalésitasa érdekében, ' :
- a beépitettség maximalis értékét 30% helyett 35% ban szitkséges megdllapitani a tervezett
homlokzatok és anyaghasznalat alkalmazésa érdekében.
A Kialakult helyzet okén a helyi épitési szabalyzat Vt-0/2 dvezetbe tartozé 1327/8 hrsz. telekre
vonatkozban -a tervezett lizlethelyiség 4talaitdsanak fennmaradasa és tovabbépitése érdekében —az

aldbbi Gvezeti paraméterek alkalmazasa Javasolt, melybe a tervezett &tépitési széndékok
megvalésithaték. '

aramiterek a hat&iyos Helyi

zetben a kdvetkez8 el6irdsokat kell betartani:
) atelek oldalhataron 4lié médon épithets be,
b} az épitési dvezetben a legkisebb kialakftandd telek mérete 800 m2,
) abeépitettség legfeljebb 35 % lehet,
d) a szintteri)!eti‘mutaté a telkeken legfeliebb 0,7 lehet,
}  atelek legaldbb 40%-4t zéldfelilletként kell kialakitani,
f)  azépiiletmagassag legfeljebb 6,8 méter,
g) azelGkert mérete 5 méter.
h) a Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélét6l szamitott 10 méteren beliil éplilet

| nem épfthetd, a telken k&telezéen zoldfeliilet alakftandé ki.” -~

Az igényelt épitési paraméterektsl valé eltérés mértéke a hatdlyos 33/ 2014. {¢.10.}). Sz. Bk.
rendelettel jévahagyott HESz 658-a figyelembevételével keriilt megallapitdsra, igy 1327/8 hrsz.
telken tervezett &tépités a HESz elSirdsainak megfelel. A Vi-0/2 jelli Svezetben megadott
maximélis beépitettségtsl és épiiletmagassigtél valé eltérés ' mértéke a megengedett
paramétereket nem Iépi tal.

Az &talakitott éplilet homlokzati megjelenése, tomege a telepilésképhez illeszkedd médon a
latvanyterv szerint javasolt (2.8bra).

A beépitést bemutaté tervek a 1-4 mellékletben lathatoék.
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