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1. A beruhazas és céljanak ismertetése

A Szent Erzsébet Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda Pécel altalanos iskolainak egyike, amely a
kompetenciafelmérések és tovabbtanulasi adatok alapjan az orszagos és a teleplilési atlag fol6tti tanulmanyi
eredményeket tud felmutatni. Az itt tanulok létszama az utobbi években — a lélekszamnak az agglomeracios
teleplilésekre jellemz6 novekedésének is koszonhetden — magasabb lett. A megbizé az oktatas fizikai
kériilményeinek javitasa, az oktatas szervezésének rugalmasabba tétele érdekében az iskolaépllet bovitéset
hatéarozta el. A bévités két altalanos tantermet, illetve az ezeket a meglévo kdzlekedbrendszerrel 6sszekotd — és
a foldszinten egy udvari bejaratot is biztositd — el6tereket foglalja magaban.

A jelenlegi allapot a 33./2014. (X.10.) 6nkorményzati rendelet (HESZ) 66. §-aban elirt mutatokat nem tartja,
azonban a 66. § lehetdséget ad megemelt korlatok alkalmazasra. A rendelet az emelt értékek alkalmazhatosagat
telepitési tanulmanyterv elkészitéséhez és annak képviseld-testlilet altali elfogadaséahoz koti.

A 33./2014. (X.10.) 8nkormanyzati rendelet (HESZ) 66. §-aban eldirt, maximalis beépitési %-ot mar a jelenlegi
beépités sem teljesiti, igy természetesen a bévités utan sem lesz tarthaté a maximum 30 %-o0s beépitettség. A
zoldfellleti mutatd nem valtozik az (j beépitéssel, mivel a bévités, jelenleg is burkolt feliiletre terveztiik. A
rendelet a 66. § szerint lehetGséget ad megemelt korlatok alkalmazésra. A rendelet az emelt értékek
alkalmazhatosagat telepitési tanulmanyterv elkészitéséhez és annak képviseld-testillet altali elfogadasahoz koti.
Ez atanulmanyterv tehat azért késziilt, hogy a képvisel6testiiletnek bemutassuk, hogy mihez kéri az iskola a
testlilet tamogatasat.

2. Azingatlan rovid bemutatasa, épitéstorténete

2.1 Beépités

Az iskola Pécel torténelemi varosk6zpontjaban, kozvetleniil a telepiilés magjat alkotd Kossuth tér mentén
helyezkedik el a HRSZ.: 9/4 szamil telken. Az iskola épiiletét — a bejérati csarnok és a tornaterem kivételével - a
volt Koranyi kiria V-alaku, derékszog(i beépitése alkotja, melynek kozrezart udvara a Kovacs utca Kossuth tér
feloli végzédésere néz. A telek észak felé lejt, ezért az egységes ereszmagassagl egykori kiria szintszama
valtozo, lefelé Jépcsdzve”. (Déli szamy: pince és foldszint; északi szarny: 2 szint a déli szarny foldszintjének és
pincéjének magassagaban, valamint a Kovacs utcaval parhuzamosan beforduld sz&rny alatt mér pinceszint is
hizodik.) A tornaterem az északi szamy pincéjének padldmagassagaban all, figgetlen szerkezettel, alacsonyabb
ereszmagassaggal, a Kovéacs utcaval parhuzamos tdmeget alkotva. A tornateremhez az északi szarny udvari
oldalan egy terepszint alatti tornaszertar csatlakozik, udvari lépcsélejarattal. A telek északi végén, a
tornateremmel azonos tajolasban &ll az voda éplilete.

A Kossuth tér felé néz6 udvar diszkert jelleg, csak gyalogosan megkdzelithetd, személybejératként
funkciondl, illetve ebbd! kifolydlag ide nyilik az éplilet f6 bejarata. A belsd udvar jelentds részét a sportpélya
foglalja el. A szomszéd iskola feldli rész terasz jellegli (szintje a szomszédos intézmeny udvaraval egyezik, és
széles kapun keresztiil biztositott az atjaras a két udvar kdzott). A tornaterem és az dvoda kdzti alacsonyabb
telekrészen helyezkedik el a bels6 parkol6.

2.2 Epitéstorténet

Az éplilet a szazadfordulén Bard Koranyi Sandor tulajdonaban &llt, 1922-t61 gyermekotthon és iskola a Szent
Erzsébet Egyesiilet és az lrgalmas Novérek kezelésében. Déli szamnya a XIX. sz.-ban, északi szarmya—a
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Kovacs utcaval parhuzamosan beforduld résszel és az oktogonalis lépcshazzal — az 1920-as években éplilt. A
masodik vilaghaborit kdvetéen ~ mely soran jelentds karok érték az épiiletet — csecsemdotthon miikodott az
allamositasig. Az egyhéazi kezelési iskola 1993-ban keriilt Gjrainditasra Szent Erzsébet Katolikus Altalanos Iskola
néven, de csak az éplilet északi szarnyaban.

A déli szarny f0ldszintie és tetdszerkezete az 1970-es években teljesen jraépiilt. Az északi szarnyat az
1990-es években Uijitottak fel. 2008-ban — miutan visszakeriilt az egyhézi iskolahoz — a déli szarnyat felljitottak
és atépitették, valamint ekkor épiilt az 0], fliggbnyfalas szerkezet(i bejérati csarmnok és az j tornaterem a
tornaszertarral.

2.3 Epitészeti karakter

A fentebb réviden ismertetett épitéstorténet eredményeképpen az épiilet egyes részeinek épitészeti jellege
eltér (tomegképzés, nyilasrend, homlokzati tagolas és aranyok), azonban a 2008-as fellijitas, atépités és bdvités
soran egységesen alkalmazott anyagok (vakolat és szinei, tetéfedés, nyilaszarok stb.), a kdrbefutd labazat t6bbé-
kevésbé egységes Osszképet teremt. A falazott, vakolt architektiratol csak a bejarati elécsarnok fliggdnyfala,
kénny(szerkezetes lépcs6i témek el. '

3. Atelek és kérnyezet vizsgalati bemutatasa

3.1 Kornyezet épitészeti, teleptlésképi jellege

A targyi ingatlan Pécel telepliléskdzpontjaban, a Kossuth tér kdzvetlen kozelében talélhato.
Pécelre — azaz tagabb kérnyezetére - a falusias, kisvarosias utcakép jellemzg.

A kézvetlen kdrmyezetet jelentd, Kossuth tér koré szervezdd6 telepiiléskdzpont eltéré jellegl. A Kossuth tértél
nyugatra kissé sir(ibb, néhol hézagosan zartsor(i szvet taldlhato egy-egy szabadon allé kuriaval, a tér nyugati
oldalan pedig szabadabb alaprajzii és telepitésd, nagyobb léptéki épliletek fekszenek. A targyi iskola az utobbi
.6mbnek” a része a Raday kiria és parkja, a reforméatus templom, valamint a Péceli Integralt Oktatési Kézpont
Altalanos Iskola tarsasagaban, illetve kdzvetve ide sorolhaté a Raday Gedeon tér menti 5 szintes szocmodern
tarsashazak egy(ittese is.

Az épiilet a Kossuth tér 6sszképének fontos eleme, de a tervezett bovités nem latszik a kdztertiletek egyetlen
pontjaroél sem.

3.2 Jogszabalyi kdrnyezet - a HESZ és az SZT vonatkozé rendelkezései:

Erintettséqek, védelmek;

A hatélyos HESZ (33./2014. (X.10.) 6k. r.) mellékletei ellentmondésosan jeldlik meg a telek (hrsz. 9/4) és az

épiilet érintettségeit:

- miemiéki kérnyezetbe tartozik: a Szabalyozasi Terven (1. melléklet) jelzeft hatér szerint igen, a 2. meliéklet
alapjan nem.

- AKoranyi Kiria ,helyi jelent6ségli vedett erték” (SZT) / ,helyi védetiségre kijelolt védett épitett érték” (2.
melléklet)

- Régészetileldhely: SZT alapjan igen, a 2. melléklet alapjan nem.

- Az SZT szerint egyedi tajérték talalhato a telken, a 3. melléklete alapjan nem.

Kvadrat Kft, - 1038 Budapest, Perje utca 43. 4



TELEPITES! TANULMANYTERV , )
Iskola bévitése két tanteremmel - Szent Erzsébet Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda
2119 Pécel, Kossuth tér 7.

Ovezeti elirasok:
Epitési 6vezet: Vi-SZ/1 (Telepiiléskdzpont vegyes teriilet)
66. § A VI-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kovetkez® elGirdsokat kell betartani:

a telek szabadonalld médon épithetd be,

az épitési Gvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 800 m?,

a beépitettséq legfeliebb 30 % lehet,

a szintteriileti mutatd a telkeken legfeljebb 1,5 lehet,

a telek legalabb 30%-at zoldfeliletként kel kialakitani,

az épiiletmagassag legfeljebb 6 méter,

az elbkert mérete 5 méter,

a Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélét6l szamitoft 10 méteren beliil éplilet nem
épithetl, a telken kételezGen zéldfelilet alakitandé ki.

SQ o P o

Eltérés lehetbsége, feltételei:

65. § A VI-SZ/1, a VI-O/1 és a Vt-0/2 jelii Gvezetben, a Képviseld-testiilet altal jovahagyott telepitési
tanulmanytervben jovahagyoft médon és mértékben el lehet témi az dvezetben megadott beépitettségtol és
épliletmagassagtol dgy, hogy a beépiteitség legfeljebb 40 %-os, az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 méter
lehet.

A jelenlegi allapot mutatoi:

szabadonallé beépités

telekméret; 6128 m2

beépitettség: 30,9 % (1854,4 m?)

szintterlileti mutatd: 0,79 (brutté szintter(ilet 4223,44+601,87= 4825,31 m?)
zGldfeliileti arany: 41,4 %

éplletmagassag: 6,76 m

elékert: 5m

[nem Réakos-patak menti teriilet]

S@mo a0 T

A tervezett allapot mutatoi:

szabadonallo beépités — nem vélfozik

telekméret — nem valtozik

beépitettség: 31,6 % (1938,8 m?)

szintteriileti mutatd: 0,81 (brutto szintterllet 4223,44+601,87+2x84 4= 4994,11 m?)
zoldfellilet; - nem valtozik

épliletmagassag — 6,70 m (CSOKKEN)

elbkert: — nem véltozik

[nem Rékos-patak menti teriilet]

S@me a0 o
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4. Elérendd célok és az dvezeti elGirasok dsszefiiggése

A tervezett bévités segitene kielégiteni az intézmeny téri igényeit, orvosolna a helysziikébél fakado
okiatasszervezési nehézségeket, anélkil, hogy tobbletterhelest jelentene kérnyezete szdmara, illetve médositana
a jelenlegi varosképet.

A beruhazas kévetkezményeként a beépités mértéke meghaladna a HESZ 66. §-aban eldirt 30%-0s
mértéket, azonban alatta maradna a 65. §-ban megengedett ndvelt értékeknek. Jelen tanulmanyterv és beépitési
terv Képviseld-testiilet altali elfogadasaval lehetdség nyiina a tervezett fejlesztés megvalésitasara a HESZ adta
keretek kbzott.

5. Hatasvizsgalatok

5.1. Infrastrukturélis

A tervezett bvités nem jar az intézmény kapacitasanak novelésével, pusztan a jelenlegi tanuldi létszam
esetére teremt kedvezobb fizikai feltételeket. Az elektromos és fiitési igények miniméalis novekedésével kell
szamolni; a viz- és csatorndzasi igény tantermenkénti egy-egy mosdo elhelyezése &ltal okozott ndvekedése
ethanyagothato.

A kbzlekedési rendszer, kdzterlileti kapcsolatok, parkolasi igények és lehetGségek valtozatlanok maradnak.

5.2. Kérnyezeti hatdsok

A tervezett beruhazas el6relathatolag megvaldsithatd oly médon, hogy a zéldfeliilet ne csGkkenjen. Az
engedélyezési és kiviteli tervektd! fliggben az udvar belsd oblében 1évé fa kivagasara szlikség lehet, de az udvar
egyéb részén a fa potothaté.

Az intézmény kapacitasa nem modosul, tébblet por- és zajterhelés nem jelentkezik, kizarolag az
infrastrukturalis hatasvizsgalatban részletezett minimalis mértéki tobbletfogyasztas keletkezik.

Kizérélag a kivitelezés alatt tapasztalhat6 a zajterhelés, porkoncentrécié atmeneti, kis mértékd
megndvekedése, illetve az anyag- és hulladékszallitasbol eredd forgalomndvekedés.

5.3. Orokséqi és kornyezeti érték

Az éplilet meghatarozé eleme a telepiiléskdzpont és az egész teleplilés dsszképének. Ugyanakkor az (j
épliletrész nem fog megjelenni kdzter(iletrdl lathatd médon.
Kapcsoldd6 védettsegek:
- Az épiilet (Koranyi karia) helyi védelem alatt all.
- Azingatlan ,miemiéki kbrnyezet” besorolasi orszagos védettség alatt all.
Kozvetlentil vagy kdzvetve kapcsolddo mlemlékek: Pronay-villa (hrsz.: 9/1), Erdey-Griz villa, ma
zeneiskola (hrsz.: 1232), Raday-kastély (hrsz.: 2), reforméatus templom (hrsz.: 1)
- Atelek kozelében nyilvantartott régészeti lelbhely talalhatd, de az ingatlan kézvetlenil nem érintett.
- A SZT egyedi tajériéket jelo! a telken, de a HESZ 3. melléklete nem nevesiti

A beruhazas célja az épitészeti illeszkedés alapvetd szabalyait, szakmai konvencioit teljesitd, a helyi védett
épiilethez alkalmazkodo, azt tiszteletben tartd bévitmény létrehozasa. Bar a kdzteriiletrdl nem latszik a
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beavatkozas, de a meglévé épiilethez valo illeszkedés eleve biztositja a kornyezo varosképbe illeszkedésnek
vald megfelelést is.
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6. Jelenlegi allapotot bemutato fotok

Kossuth tér felol (forrds: www.google.hu/maps - Google, Inc.)
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)

A bévités helye a belss udvar felol (északi szarny belsd oldala)
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A szomszéd iskola fel6li magasabb terasz nézete
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