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Pécel Véros Teleplilésszerkezeti tervét a Képviseld testilet a 320/2014.(X.9.) Kt. szdm( hatirozattal fogad;a
el. A hatdrozat meliékletét a TSZT jeld (M=1:10.000 méretarany) Telepiilésszerkezeti terve képezi.

A TSZT jelen mddositdsa a telepiilés —TS2T mddositési hatdrozat 1.)-és 2.} pontjdban meghatirozott és
vonatkozd TSZT-M3 jeld tervmeliékietén 4brazolt- gazdasdgi funkcick beépitésre szant kereskedelmi szolgdltats
gazdasagi céldlh'aszn-osftésénak lehet&vé tétele érdekében késziilt.

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOS(TASA KERETEBEN

- Beépitésre szant teriiletek _
- 1/a. A TSZT 4085/1- 4085/194 hrsz. egy része- (3,54 ha) terilete kisvérosias laké {Lk}
teriiletfelhasznaldsrol kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalisra médosul.
- 1/b. A TSZT 4085/1- 4085/194 hrsz. egy része (~1,96 ha} terlilete kertvrosias laké (Lke)
teriletfelhasznaldsrol kereskedelmi- szolgéitatd gazdasdgi (Gksz) teriiletfelhasznalisra mddosul.

- Beépftésre nem szént terilletek . —
- 207 Védelmi funkcidjd zéldfeliiletet céljabdl a TSZT 4085/1- 4085/194 hrsz. egy része kisvarosias
laké (Lk) teriletfelhasznaldsré] kozjdléti erdd (Ek) teriletfelhasznélésra médosul. (1,1-498 ha)

4085/1- kisvarosias lakd kereskedelmi- s;qlgéltté
4085/194 terdlet (Lk) gazdasdgi terilet {Gksz)
1/b 196 ha 4085/1- kertvérosiaslakd ' | kereskedelmi- szolgéltats.
N 4085/194 teriilet {Lke) gazdaségi terilet (Gksz)
2 1,1498 4085/1- - kisvarosias laké kGzj6léti erdSterllet
’ ha 4085/194 terilet (Lk} - {EK)




3. A TELEPULES TERULET! MERLEGE (TELEPULESSZERKEZET! TERY ALAPJAN) |
o mser 1 ogponen ST yitoss
Tepiletielhasanalés . 1§e(ulgxfe|ha§zp R .i?éitt?Zésg!’I(ﬁa") o “lha), v .(-g*a)
! o o kiinduld: “+ | "{egyszerlsitett és teljes ""té‘r' tse | Hravalisos
. o Sl dapst(ha) | elidrds modosftasap) . [ TTERARSOS” ). targyalaso
Kisvéarosias : -3,54
lakétertilet {Lk) 37,729 L5 -1,1498
Kertvarosias -1,23
laksteriilet {Lke) 152,28 3,53 -1,96 ha 152,61
Falusias ('ff';éte’”'Et 288,43 1,5, +1,23 40,29 288,45
Hétvégihazas
adalGterilet (Uh) 199 199
Telepuiiéskdzpont
erilet (V1) 100,36 +2,3 +0,27 102,92
Kereskedelmi-
szolgéltatd gazdasdg 99,19 _;)2‘135 N 1+ 32‘:, 102,28
terilet {Gksz) ! ! a
Kildnleges
beépitésre szédnt 26,91 +2,0 -0,27 28,64
tertletek (K)
Z5ldtertletek
(kSzpark} (Zkp) -0,29
Z6ldteriiletek 16,38 +0,219 ha 16,309
{kdzkert) {Zkk)
Védelmi
erdéteriiletek (Ev) 641,02
Gazdasdgi 142,95 -53,92
erdfteriiletek (Eg) +77,95 0,75+2,4 ha erdé +1,1498 812,2998
Kézj6léti erds 861,92 :
terlilet{Ek)
Altaldnos g *_124656
mez&gazdasagi 2644,56 R 2704
teriiletek {M4) 0,15, -2,4
¢ -0,219,-0,75
Vizgazdalkodasi
teriiletek (V) 14,49 14,49
Kiliénleges
beépitésre nem - 64,012 -14,56 48,45
szant terllet (Kb)
Kozdti Kbzlekedsés!
teriilet (Kéu) 40,42 +0,15 4Q,57
Kétdttpdlyas
kézlekedési teriilet 15,0 ha 15,0 ha
(x0K
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Mivel Gj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem tdrténi

szitkséges!

k, ezért bioldgiai aktivitdsérték pdtldsa nem
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A telepliés terliletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT)

- Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Terve (BATIT)

Alkalmazasuk a hatalyos jogszabdlyok szerint térténik.
Vagyis, amit a BATrT alkalmazott, de az OTrT megsziintetett, azt nem kell alkalmaznl.
Tovabba, ltal megdlapitott dvezet, de az OTrT. mdédositotta az el6irdsait, ott amennyiben az OTrT. elfirdsaitdl
eltér, akkor a BATrT eldirdsait kell atkalmazni.
OTrT. dltal megéllapitott dvezet, de a BATrT még nem alkalmazza ott az OTrT. elbirdsal szerint kell lehatdrolni
és alkalmazni.
A tervmoddositds érinti a teleplilésszerkezeti terv véltozisdt, de beépitésre szant terileten belUli vatozds
tdrténik. Megéllapithatd, hogy a telepiilési térség terliletén van a madossal érintett terliletek, ezért szakmailag
nem indokolt a térségi terveknek vald megfelelés részletes kidolgozasa.
Megallapithaté, hogy a tervezési terliletet az aldbbi térségi terliletfelhasznalds érinti:

- Vdrosias telep(lési térség
Megallapithatd, hogy a tervezési terliletet az aldbbi &vezet érinti:

- Kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet fvezete

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megaliapithaté hogy a mddositassal érintett tertlet,- mint beépitésre
szént teriiletek a telepiilést térség ter(iletén keriilnek kijelbiésre. Ez a heépitésre szant telepiiléskdzpont vegyes

teriiletfelhaszndldst mdédositdsi szandék teleplilési térségben torténd elhelyezése megfelel a térségben
elhelyezhet§ teriiletfelhaszndldsnak.

4.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Pécel kdzigazgatdsi teriiletét az Orszdgos Terlletrendezési Terv és BATIT terve szerint &t teriiletfelhaszndldsi
egység érinti.

A tervezett médositdsok a megengedett eltérési lehetéségeket nem lépik tall

A telepilésszerkezti terv tervezett beépitésre szdnt mddositasi teriilet dsszesen 5,5 ha-on a beépitésre szant
tertiletfethasznélason beliili véltozads torténik. Ezen ter(ilet a BATrT-ben teleplilési térség terliletfelhaszndlisd
kategdridba van. '

A fentiek alapjdn e tervdokumentdcidban rogaitett médositasn javaslatokkal kapcsolatban megallapithaté, hogy
a Budapesti Agglomerdcid Teriiletrendezési Tervérsl szld 2005. évi LXIV tdrvény BATIT terviap elbirdsaival,
illetve a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) eldirasaival §sszhangban vannak. ’

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomerdcid Terliletrendezési TervérSl sz616 2005. évi LXIV térvény,
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el8irdsainak megfelel.

Az aldbbiakban a telepulésu terseg re vonatkozé 1gazolast mutatjuk be:

| Teleplilési tersde, » : s
OTrT 6.§ (2} d) - A telepulési terség bérmely telepulesi teruletfelhasznélésl egységbe
sorolhatd.

—  BATIT Szerkezeti tervében virosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15 ha

BATTT szerint megengedett maximaélis névekménye {2%) 20,649 ha
Telepiilési térségek a varosias telepillési térség, a nagy kiterjedés( zoldtertileti teleplilési
térség, valamint a magas zoldfellileti ardnyd teleplilési térség:

1016,15+ 16,30 ha = 1032,45 ha X 0,02

A TSZT- ben 2014 évi médositdskor igénybe vett terlilet:2,15ha - - ‘ : 2,15ha
A TSZT- ben 2016 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: (2. mod.ter.) 2 ha 2,0ha
A TSZT- ben 2017 évi médositaskor igénybe vett teriilet: 0 ha - , 0,0ha
A TSZT- ben 2018 évi mddositdskor igénybe vett terllet: 0 ha 0,0 ha
A TSZT- ben 2014-2016 igénybe vett terlilet ardnya. ) 20,09%
Tovabbiakban igénybe vehet§ terlilet nagysaga (20,649-2,15-2)= 16,49 ha

A TSZT megfelel az eléirdsoknak, mivel 2%-ot nem éri el az igénybe vett teriilet ardnyal

A médositasi szandékok BATrT 5.§(2) bekezdés el6irasalval nem ltkoznek. A terliletek a telepiilési térséghen,.a
belteriilethez illeszkedden helyezkednek e, nem sértve a vedelml eléirdsokat és az infrastruktira ellatds is
biztositott lesz a teriilet igénybevételével parhuzamosan.



Az OTrT 8.§ elirdsai: ,8. & (1) Borvidéki telepiilés s2618 termd&helyi katasztere I-Il. osztdlyu terlileteihez tartozé
foldrészlet - a kiilénleges mez8gazdasdgi Uzemi terillet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté nem
mindsithetd.

A Borvidéki telepiilések sz616 termShelyi kataszterérél, valamint az Orszagos Gylimdlcs TermsShely Kataszterrd!
a NEBIH szolgdltathatna adatot. A sz8lészeti és a bordszati adatszolgédltatds, valamint a szarmazisi

bizonyitvanyok kiadasanak rendjérdl, tovabbd a boraszati termékek elallitasarél, forgalomba hozatalirél és
jeldleserdl szol6 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. meliéklete alapjan az OEM termékielrdsokban
koriithatdrolt terméteriilet fejezetek soroljék fel a borvidéki telepiiléseket. Megallapithaté, hogy Pécel nem
tartozik egyik borvidékhez sem.

{2} Az Orszégos Gyiimolcs Term8hely Kataszter | és i, osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet - a kitlanieges
mez&gazdasagi lizemi teriilet kivételével - beépitésre szént teriiletté nem minésithetd.”

A jelen tervmddosftas sordn U beépitésre szant teriilet nem kerilt kijelélésre, ezért gylimdlcskataszter
érintettség ez esetben nem relevéns.

Kijelenthetd, hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 8.§-a &ltal, vagyis a terv megfelel a vonatkozé el8irasoknak.

4.2. A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:

Obszégos Terdletre ndezési Terv .
orszigos terﬁletfelbasznalésl [ 6vezeti érintettség
a kdzigazgatésl terﬁletet aza lﬁﬁlﬁak érintik (+), lletve nem érintik {z)
¢ iatet az.alabbisk érintik (+), illetvemem ér)mjk ()

erdfigazdélkodés; térség +
mezSgazdasdgi térség +
+
+

vegyes teriiietfelhaszndlasy térség
vizgazddlkodds! térség -
ép(tmények altal igénybe vett térség - -
. orszdgos dVezetek - F .
orszagos Bkalégiai hdldzat (DINP| adatszolgiltatds alapjén) + -
(Az bkoidgial hilézatot beépitésre szént teriiletfelhaszndlési valtozas nem érinti.)
kivald terméhelyi adottsdg szdntd teriilet (FOMI adatszolgéltatas alapjan) . - -
A FOMI adatszolgdltatésa alapjén kivalé terméhelyi adottsdgu szantStertletet Pécel
kozigazgatdsi terliletén nem tart nyilvdn.
J6 term&helyi adottsdgu szdntéteriilet (FOMI adatszolgéltatds alapjén) + . --
A FOMI adatszolgaitatdsa alapjan j6 terméhelyl adottsdgd széntSteriiletet Pécel
kozigazgatdsi teriiletén egy helyen tart nyilvén. :
kivalé termGhelyi adottsagu erdéteriilet (NEBIH adatszolgaltatas alapjdn) + -
(A szerkezeti terv médositds beépitésre szint teriiletel kivald termdhelyl adottsdgu erdd
teriileteket nem érintenek. )

tajképl szempontbdl kiemelten kezelends teriilet fvezete {DINP! adatszolgdltatds alapjén) + -
vildgdrokségl és vildgdrokségi viromdnyos tertilet - -
orszégos  vizminSség-védelmi  teriilet (KSzép-Duna  volgyi Viziigyl lgazgatdsig + -

adatszolgditatdsa alapjdn)

nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvalbsuld vizkir- - -
elhdritdsi céhi szuksetérozék teriilete

Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Terv
kiemelt térségi terliletfethasznélasi / dvezeti érintettség




a kozigazgatdsi teriiletet az alabbiak érintik [+), lletve nem érintik {4} -

a mddositdssal érintett teriletet az alabbiak erinhk (+) illetve nem érintik ().
kiemelt térségi teruletfelha;znalésl kategoriék : : : Kozng
Varodasielepufésitdrsay . ) T ;
hagyomdnyosan vidéki teleptilési térseg -
nagy kiterjedés( 26idteriileti telepiilési térség -
magas zOldfeliileti ardnyy telepiiiési térség X
épitmények dltal igénybe vett térség ' X
kitldnleges rendeltetési térség

Mdédositasi teriilet

erdfgazdalkoddsi térség X -
mezbgazdasdgi térség X -
vizgazddlkoddsi térség . -
térségi Svezetek

magteriilet Svezete {DINPI adatszolgéltatas alapjén)
koldgiai folyosd dvezete {DINPI adatszolgaltatds alapjdn)
puffer terlilet Gvezete (DINPI adatszolgdltatas alapjan)
kivdlé term6helyi adottsdgy széntéteriilet Gvezete

(FOMI adatszolgéltatds alapjin)

kivdld terméhelyi adottségu erdétertilet Gvezete X
(NEBIH adatszolgéltatds alapjén)

erddtelepitésre alkalmas ter(ilet dvezete OTIT megsziintette, de az OTrT szerinti térségi
Gvezetként Erddtelepitésre javasolt terillet dvezete néven szerepel elérd teriileti
lehatdrolassal. X
Erd§telepitésre masodiagosan javasolt erd8teriilet FOMI adatszolgaltatas alapjdn mutatjuk
be.

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete : -
foldtani veszélyforrds teriletének Gvezete -~
asvdnyl nyersanyag gazddlkoddsi terillet bvezete {megsziintetett dvezet) . - -
kiemelt fontossdgli meglévs honvédelmi teriilet dvezete --
honvédelmi teriilet dvezete

XX >
1
&

Az Gvezeti tervlapok alapjdn megdllapfthatd, hogy Pécel médositdsi teriileteit az OTIT szerint a kiemelt

fontossagd honvédelmi terilet térségi Gvezete érinti. A PMTIT alapjan a mddositési teriiletet nem érinti térségi
Svezet,

Jelen mddositds keretében U beépitésre szant teriilet nem keriil kuelolésre A lakd teriiletfejlesztés helyett

gazdasdgi célu terlletfejlesztés és kdzjéléti erdételepités térténik, tehdt az dvezetre vonatkozé torvényi
el6irdsokkal nem (tkozikl

OTrT:,16/C. § * A kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet vezetét a telepiilésrendezési eszkdzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen Iehatarolni, és a telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy

beépitésre nem szént kiildnleges honvédelmi teriilet vagy erd6terllet teriiletfelhasznélési egysegbe kell
sorolni.” ‘

A térségi Ovezet kizig. hatdrosan keriilt meghatérozasra, a kbzig teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi
terlilet és védGtavolséga a madositasi teriiletet nem érinti. A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdz6k a Pécelen
talalhaté honvédelmi teriiletet a OTrT:,16/C. elfrasai alapjan beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi
terdlet teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe sorolta. :

A tervezett teriiletfejlesztés megvaldsitdsa a kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet Svezetre vonatkozd
térvényi eldirasokkal nem titkszik. '

Az dvezeti terviapok alapjdn megéllapithatd, hogy Pécel médosftasi teriileteit az OTrT szerint egy térségl
Svezet érinti. A BATIT alapjdn térségl Gvezet nem ‘érinti a mddositasi terlileteket. '
Fentiek alapjdn tehdt a médositdsi teriiletek dvezeti érintettsége a Budapesti Agglomerécié Teruletrendezésn

Tervérél szl 2005, évi LXIV térvény, illetve a 2003, évi XXVI. térvény (OTrT) eléirdsaival nem ellentétes.
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\ BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szdmitdsarél a 9/2007. (IV. 3.} OTM rendelet rendelkezik. Azépitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL, tdrvény 8.-§ (2) bekezdés b) pontja értelmében az
djonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatdsi teriiletének Foldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez kepest nem csdkkenhet.

Mivel a jelen médositds soran csak a mar meglévs beépitésre szént terlletek médositdsa térténik és kordhbi
beépitésre nem szant terillet helyén nem keril () beépitésre szdnt teriilet kijeldlésre, ezért a 1997. Avi Dodviil,
torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmébe a bioldgial aktivitasérték szémutasa nem sziikséges.
Tajékoztatdsképpen kdzdljiik a biolégiai aktivitdsérték véltozast:

médosftds | terlilet | = | meglevﬁ o BAE |
azonositd (ha) | teriilett E_Taszna!és © | szorzé .
| - loingterilet ssir-ﬁs-ésl A

o kisvér ias laké o
1./a 3,54 teru,et (Lk) - 1,2
. , [1 5] v v

kertvarcsras laké terulet

178/2017.{V1.08.} kt. hatdrozattal elfogadott mddositaskor a BIA tdbblet:+2,03 pont
33/2017.(X1.14.) kt. hatdrozattal elfogadott mddositdskor a BIA tbblet:+3,64 pont

A tervezett modosftdsok tovébbi bioldgiai aktivitdsérték kompenzdciét nem igényelnek, a tervmddositds a

torvényi el8irdsnak megfelel.
.................. 22—( ..%9..‘.5.......‘.’.‘...%&)...)é.(?hatarozat 2 szému melléklete

TSZT terviap




