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PECEL VAROS ONKORMA\NYZAT POLGARMESTERE

Nyilvéanos iilésen targyalando.

185 -hlzo2g A hatarozati javaslat
elfogaddsihoz mindgsitett tobbség
sziikséges.

Név szerinti szavazist nem igényel.

Eloterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2026. marcius 26-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, 3155 hrsz.-u ingatlan kozos tulajdon hasznilatira kétendd szerzidéssel
kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondt képezi a Pécel, 3155 helyrajzi
szamd, 1000 m? nagysagi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
A Pécel, 3156 helyrajzi szamii ingatlan tulajdonosai Kocsis Szilvia és Tiités Norbert (a tovabbiakban:
Tulajdonosok, az Ingatlanbdl 335 m? nagysagi teriiletet elkeritettek és azt tobb éve hasznaljak (a
tovabbiakban: Ingatlanrész), melyre egy épiiletet is felépitettek.

Az Ingatlan targyaban a Godollsi Jarasbirésag elott per van folyamatban, melyet békés aton kivannak
rendezni az Onkormanyzat és a Tulajdonosok, oly médon, hogy a Tulajdonosok megvésaroljak az
Ingatlanrészt. Erre vonatkozoéan a Tulajdonosok be is nyajtottak vételi szandékukat (1. melléklet).

Dr. LaszI6 Jen az Onkorményzat ligyvédje elkészitette az adasvételi és hasznalati megosztasi szerz6dés
tervezetét, melynek mellékletét képezi az Ingatlant érint6 kézos tulajdon hasznalatéra vonatkozé jog
bejegyzéséhez sziikséges valtozasi vazrajz (2. melléklet).

A Pécel Varos Onkormanyzata vagyonar6l €s az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsanak szabalyairl szolé 17/2021. (X1 3.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 12. § (3) és (5) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon kérébe tartozo vagyontargy
elidegenitésére irdnyulé dontést megel6zden az adott vagyontérgy piaci forgalmi értékét 6 hénapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az adott vagyontargy
vonatkozasaban rendelkezésre 4ll 6 hénapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, gy annak
aktualizalt véltozata is elfogadhats. A Vagyonrendelet alapjan megrendeltiik az ingatlan
értékbecslésének aktualizaldsat és kiegészitését, (3. mellékletét) képezi.

A Vagyonrendelet 15. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérsl csak éves elidegenitési
cimjegyzék alapjan lehet donteni. Az Ingatlan ingatlan-nyilvéntartas szerint beépitetlen teriiletként van
nyilvantartva, de a valésagban be van épitve. Az ingatlan dvezeti besorolédsa kiilonleges beépitésre nem
szant kozmiiteriilet, (Kb-km) a beépitést nem teszi lehetvé tekintettel arra, hogy elsédlegesen kozmii-
¢s miszaki infrastruktura elhelyezésére szolgal, példdul vizmii, viztorony, szennyvizitemel§,
transzformétorallomas, gazfogado, hirkézlési létesitmény és ezek miitargyai szamara.

Sem az Ingatlan, sem az Ingatlanrész palyézati Gton, vagy arverésen torténd értékesitése nem valésithatd
meg, tekintettel arra is, hogy az Ingatlanrészen a Tulajdonosok altal épitett felépitmény 4ll, az ingatlan
tulajdoni lapjan perfeljegyzés (4. melléklet) szerepel, illetve az Ingatlanon még a szomszédos (3154
hrsz) telken 1év6 viztorony kiszolgals épitményei, és a viztorony kifeszitésére szolgalé felépitmények
talalhatdak.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatarozati
Javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) igy hataroz,
hogy a Pécel Viaros Onkorményzata tulajdonat képez Pécel, 3155 helyrajzi szamu, 1000 m? nagysagu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbdl 335 m? nagysagu teriiletet értékesit a Pécel, 3156
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai, Kocsis Szilvia és Tiitds Norbert (. ) (a
tovabbiakban: Tulajdonosok), részére a hatérozat mellékletét képezd adasvételi és hasznalati megosztasi
szerz0dés (a tovabbiakban: Szerz3dés) szerint.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrél a Tulajdonosokat kiértesitse.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hatarozat mellékletét képez6 Szerzédés alairasara.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatéridé: értesitésre 8 nap, az adasvételi és hasznélati megosztasi szerzddés alairasara 2026, aprilis 10.

Pécel, 2026. marcius /{& ' / A
f/&)

dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. Kocsis Szilvia és Tiités Norbert vétel; szandéknyilatkozata
2. adédsvételi és hasznalati megosztasi szerzOdéstervezet (egyben a hatarozati javaslat
melléklete is)
aktualizalt és kiegészitett értékbecslés
4. aPécel 3155 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lap

he

Az eldterjesztést készitette: 'Veszeli-Kél'la{LIbolya’/
o Vs (L
Az elbterjesztés a szakmai kévetelményeknek megfelel: Szabéng—l\\/[oh%z/ir Krisztina '

miiszaki és beruhazasi irodavezets

o . /
Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben <\j .[L {/, fﬂ,-@(\
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Téth Laszlo
jegyzb

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az elSterjesztés megtargyalasihoz — a Jjogszabalyi eldirasokon tiil — tanacskozasi Joggal nem kivanok
senkit meghivni.



VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Az ajanlattevd neve:

Kocsis Szilvia (Kocsis, Szilvia. anyja neve: .szil. lakcim:
.. adéazonosité jel: ) és

Tiitdés Norbert (TiitGs Norbert, anyja neve: , szil.: , lakeim:
.» addazonosito jel: ) magyar allampolgar

a tovabbiakban egylittesen ajanlattevd,

Az ajanlat cimzettje:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskényvi azonosité szam:
730534, statisztikal szamjele: 15730538-8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: dr. KGvari
Alexandra polgarmester) a tovabbiakban eladé.

1. Alulirott Ajanlattevd, vételi ajanlatot teszek a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasdban Pécel, belteriilet 3155 hrsz. alatt felvett 1000 m?
alapteriilet(, ,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezés@i ingatlan Eladd kizardlagos tulajdonat képezé
335/1000 aranyu tulajdoni hanyadara vonatkozoan.

2. Az ajanlott vételar Ft, azaz forint, melyet Ajanlattevd az alabbi
részletekben kivin megfizetni:
~Ft, azaz Forint teljes vételdrat Vevd az adasvételi szerzddés aldirasaval

egyidejlileg Eladénak megfizet.
Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az Eladé a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja.

3. Ajanlattev$ az ingatlant megtekintette, azt megfelelonek talalta, és tudomasul veszi, hogy amennyiben
jelen ajanlatat Elado elfogadja, kozottiik az adasvétel a jelen ajanlat szerint jon létre, és vallalja, hogy
Eladéval 2026. februar 28. napjaig a jogszabalyi eléirasoknak megfelel6 adasvételi szerzédést kot. Vevok
vallaljak, hogy az adasvételi szerz6déssel egyidejlileg ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
hasznéalati megosztast készitenek a foldmérd altal készitett vazrajz szerinti tartalommal, mely az
adasvételi szerz8dés részét fogja képzeni.

Ajanlattevdk vallaljak tovabba, hogy az adasvételi szerzddésben rogzitésre keriil a Godolldi Jarasbirosag
elstt folyamatban 1évd peres eljaras megsziintetésére vonatkozé kételezettségvallalds azzal, hogy felek a
felmeriilt koltségeket maguk viselik.

A szerz8désben rogzitésre keriil az Ovezeti besoroldsa az ingatlannak, s mar most kijelentik, hogy
tudomassal birnak ajanlattevék az 6vezet besorolasrd, illetve a beépithetdség médjardl.

Ajanlattevék vallaljak, hogy visszamendlegesen 5 évre hasznalati dijat fizetnek - Ft 6sszegben.

4. Ajanlattevd ajanlatanak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhdzasanak idGépontjaban az ingatlan per-
teher- és igénymentes (kivéve a Godoll6i Jarasbirésag elstt folyamatban 1évS per), legyen, az ingatlan
atruhazasanak akadalya ne legyen.

5. Ajanlattev ajanlati kotottségét 60 munkanapban hatarozta meg.

6. Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtésének koltségei 6t terhelik.

Felek kijelentik, a fenti ajanlatot atolvastdk, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyez6t
jévahagyolag irjdk ala.

Pécel, 2025, november 20.

Kocsis Szilvia vevd Titds Norbert vevd

El6ttink, mint tanuk elgtt:
Ogl}imﬂ%ﬂ@i U»‘\g‘( CABRIELLA
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ADASVETELI ES HASZNALATI MEGOSZTASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvéntarté hatosag: Magyar Allamkincstar, t6rzskdnyvi azonosité
szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: dr.
K&vari Alexandra polgarmester) mint elado (a tovabbiakban: Elad6), masrészrol

Kocsis Szilvia (sziiletési név: Kocsis Szilvia, sziiletési hely, idé: . . ., anyja neve:
Nagy Aranka, személyi azonosité jel: , lakéhelye: 1., adéazonositd
jel: imint vevo (a tovabbiakban: ,,Vev61”), valamint

Tiités Norbert (sziiletési név: Tiitds Norbert, sziiletési hely, id5: . , anyja neve:
Cseh Anna, személyi azonositd jel: ,, lakéhelye: , 1., addéazonositd
jel: . mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vev$2”) — Vevl és Vevd2 a tovabbiakban ugy is, mint

Vevo vagy Vevok —,
Eladé és Vevék egyiittesen szerz6do felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen,
az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,,Szerzfdés”) tirgya a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban Pécel,
belteriilet 3155 hrsz. alatt felvett 1000 m? alapteriiletil, ,,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlan (a tovébbiakban ,Ingatlan”) Eladé kizarélagos tulajdonat képezé 670/2000 aranyn
tulajdoni hanyada (a tovabbiakban ,,Ingatlanrész”).

2. Az Ingatlanrél lehivott tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlanrész per-, teher-, kovetelés-, és
igénymentes, azzal, hogy az Ingatlanrészt a mellékelt felmérési vazrajzon megjeldlt 335 m2
mértékben a szomszédos Pécel, belteriilet 3156 hrsz-ui ingatlan tulajdonosai, azaz Vevok t5bb éve
birtokoljak.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan targyaban koztik a Godolldi Jarasbirdsag eldtt 9.P 21.401/2025.
szam alatt per (a tovabbiakban: Per) van folyamatban, melyet békés tton kivannak rendezni oly
moédon, hogy Vevok megvasaroljak az Ingatlanrészt, illetdleg a tényleges birtokhelyzetre tekintettel
az Ingatlan hasznalatdban jelen szerz6déssel (a tovabbiakban: Szerzdédés) megéllapodnak, valamint
Vevék az Ingatlanrész perben érvényesitett hasznalatanak ellenértékét megfizetik Elado szdmara.

VETELAR, HASZNALATI DiJ £S AZOK MEGFIZETESE

4. Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevék pedig megtekintett és megismert
allapotban egymast kozt 335/2000-335/2000 aranyban megvasaroljak az Ingatlanrészt (tehat a Pécel,
belteriilet 3155 hrsz. alatti ingatlan 670/2000 aranyt tulajdoni hanyadat) bruttd t, azaz

vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”), melyet Vevok jelen Szerzédés hatdlyba
1épését kovetd 15 napon beliil 4tutalassal fizetnek meg Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-
50505156-57531192 szamu szamléjara.

5. Felek a 3. pontban rogzitetteknek megfeleléen megallapitjak, hogy az Ingatlanrész jelen Szerzédés
alairasat megel6z6 hasznalatival kapcsolatos, Elad6 altal Vevoékkel szemben érvényesiteni kivant
hasznélati dij osszege 2018. oktéber 4. és 2023. oktober 4. napja kozotti iddszakra vonatkozdan

Ft, azaz forint, a hasznélati dij napi Gsszege Ft,
tovabba a 2023. oktober 5. napjatél a Vételar megfizetésének napjaig napi Ft hasznélati dijat (az

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Eladé igyvéd Vevil Vev62
Képv.: dr. Kdvari Alexandra
polgarmester



Ft €s a 2023. oktober 5. napjatol a Vételar megfizetésének napjig napi Ft a
tovabbiakban: Hasznalati Dij) kotelesek megfizetni a Vételar megfizetésével egyidejiileg 4tutalassal
Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-50505156-57531192 szamu szamlajara.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevdk a 4. és az 5. pont szerinti fizetési kotelezettségiik teljesitése
kapcsan késedelembe esnek, a késedelem idejére a teljesités napjaig a késedelembe eséstdl napi 5.000
Ft késedelmi kotbér megfizetésére kotelesek Elado részére. VevSk 60 napot meghaladé késedelme
esetén Elado egyoldalu, Vevok barmelyikéhez intézett irasbeli nyilatkozattal eldllhat a Szerzédéstél,
melynek esetére jelen Szerzédés aldirasaval Vevok jogcimre tekintet nélkill lemondanak az
igényérvényesités jogardl, tovabba kijelentik, hogy megtéritik Vevd részére az elallassal (eredeti
allapot helyreallitasaval) kapcsolatos valamennyi koltséget.

Az elallas kozoltnek mindsiil abban az esetben is, ha a postai uton tértivevénnyel megkiildott elallast
tartalmaz6 iratot a cimzett nem veszi at, az ,nem kereste”, ,elkoltozott”, vagy ,ismeretlen”
megjeloléssel érkezik vissza a feladdhoz.

AZ INGATLANRESZ BIRTOKBAADASA

. Felek figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrészt Vevok jelenleg is birtokban tartjak rogzitik, hogy mar
jelen Szerz6dés aldirdsakor Vevék viselik az Ingatlanrész terheit és a karveszélyt. Elado a
tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhazza, Felek a jelen
Szerz6désben rogzitett koriilményekre tekintettel kiilon birtokatruhézasi eljarast nem folytatnak le.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Elado az 1. pontban rogzitett Ingatlanrész tulajdonjogat a Szerzédés hatalyba 1épéséig, valamint a
teljes Vételar és a Hasznalati Dij megfizetéséig fenntartja. Eladé a Szerz6dés hatalyba lépése, a
Vételar és a Hasznalati Dij megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd
altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy Eladé tulajdonjogianak egyidejii torlése mellett Vevol
tulajdonjoga az Ingatlanra 335/2000 aranyban és Vevé2 tulajdonjoga az Ingatlanra 335/2000
aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban
»Bejegyzési Engedély”).

Elad6 a Szerzédés alairdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél 10 db eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja, hogy az Ingatlanon fennéll6 670/2000 ardnyt tulajdonjoganak
torlése €s 1330/2000 aranyt tulajdonjogénak visszajegyzése (bejegyzése) mellett egyidejilleg Vevol
tulajdonjoga 335/2000 ardanyban és Vev62 tulajdonjoga 335/2000 aranyban bejegyzésre keriiljon
az Ingatlanra. Eladd — a kiilon iven szerkesztett iigyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezden —
a Szerz8dés hatlyba 1épése, a Vételar és a Haszndlati Dij kifizetésének hitelt érdemld igazolasa
esetén hozzajarul ahhoz, hogy Vevd részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezet§ hatésighoz benyujtasra keriiljon a maradé példanyok Feleknek torténé kiaddsa mellett, oly
mddon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon.

A SzerzOdés hatalyba Iépését hitelt érdemlden igazolja a 11. pontban kifejtettek szerint az MNV Zrt.
elovasarlasi jog gyakorlasival Osszefliggd nyilatkozatanak elmaradasa vagy az el8vésarlasi jog
gyakorlasaval Osszefiiggben hataridében megtett nyilatkozata. A Vételar és a Hasznélati Dij
kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
okiratban elismeri a Vételar és a Hasznalati Dij maradéktalan megfizetését, vagy Eladé atadja eljard

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6é Jend Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Eladé iigyvéd Vevidl Vevo2
Képv.: dr. Kovari Alexandra
polgarmester



ligyvéd részére a Vételar és a Hasznalati Dij kifizetésérol szol6 pénziigyi igazolas(oka)t, vagy Vevd
atadja eljard tigyvéd részére a Vételar €s a Hasznalati Dij kifizetését igazolo eredeti banki igazolast.

10. A Szerz6dd Felek kozosen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly

11.

Foldhivatali Osztaly 6-ot, és egyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz,
hogy az Inytv-vhr 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartiashoz kapesol6dé vevoi jogot
Kocsis Szilvia és Tiités Norbert vevok javara a Pécel, belteriilet 3155 helyrajzi szami ingatlan
Eladé tulajdonat képezdé 670/2000 aranvi tulajdoni hinvadara Kocsis Szilvia vonatkozdsiban
335/2000 és Tiités Norbert vonatkozasiban 335/2000 eszmei hinvadban a Szerzédés
ingatlaniigyi hatosag altali iktatasanak az idépontjatol szamitott 6 hénapra bejegyezze.

Elado tajékoztatja Vevot - mely tdjékoztatast Vevo a Szerzédés alairasaval tudomaésul vesz -, hogy a
Szerz8dés hatalyba lépésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szamara biztositott, minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog gyakorlasardl a jogosult lemondésa, vagy annak Elado irdsos
felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 35. napot meghalad6 elmaradasa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elad6 az elévésarlasra jogosult
Magyar Allamot, illetSleg az allami vagyonrdl szélé 2007. évi CVI. torvény 66.§ (2) bekezdése
alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.;
Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az elévasarlasi
jogrol nyilatkozni jogosultat a Szerz6dés mindkét fél altali aldirasat koveté 15 napon beliil a
Szerzbdés - a hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével irdsban megkeresi azzal, hogy a
kézhezvételt kovetden nyilatkozzon, kivan-e élni elévasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt.
teljes bizonyito erejit maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot elutasité nyilatkozatot tesz, a
Szerz8dés hatalyba lép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot tesz, a
Szerz6dés az Eladd és az MNV Zrt. kézott jon 1étre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil
elOvasarlasi joga tekintetében nem nyilatkozik, ugy az az el6véasarlasi jog gyakorldsardl térténd
lemondasnak mindsiil és a Szerz8dés hatalyba Iép. Az ajanlat elfogadasra keriil, ha azzal az elfogadd
nyilatkozat teljes — a Iényeges elemekre kiterjed6 — tartalmi azonosulést jelent. Ha az ajanlatra adott
vélasz nem elutasit6 ugyan, de tartalméban eltér az ajanlattol, az eltér§ tartalmi valasz (j ajanlatnak
mindsiil, amelyhez mar a mésik fél részérol kotddik az ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadasara
Eladd nem kételes.

12. Eladé a VevOk per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatossagot véllal és kijelenti, hogy

harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga — ide nem értve a 11. pont szerinti eldvasarlasi jogot —,
amely Vevdk tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.

13. Eladé az Ingatlan éallapotaval Osszefliggésben kifejezetten kizar minden feleldsséget, tehat Vevok

lemondanak az Ingatlan allapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi igényrdl,
kornyezeti és egyéb kartéritési igényérol, illetdleg kijelentik, hogy maés jogcimen sem fognak
igényérvényesitéssel élni Eladéval szemben, melyek az Ingatlan allapotaval kapcsolatosak. Vevok a
Szerz6dés megkotésekor a fentiekre tekintettel voltak, igy Vevdk a SzerzO6dés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak a Szerzddés megtdmadasanak jogarol, valamint a
Szerz6déstdl nem allhatnak el.

14. Eladé kijelenti — melyet Vevo jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul vesz —, hogy a kézmiibekotést

vagy a kapacitdsbOvitést nem biztositja, mellyel kapcsolatban Vevd kijelenti, hogy kovetelése
nincsen, €s koveteléssel a jovoben sem €, arrdl Vevod az Elado irdnyaba a Szerzddés aldirasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba jogcimre tekintet nélkiil kartéritési,
kértalanitasi igényt nem tdmaszt Eladoval szemben.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. LaszIé Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado tigyvéd Vevol Vevs2
Képv.: dr. Kévari Alexandra
polgérmester



15. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészen esetlegesen vagy ténylegesen talalhaté barmely al- vagy
felépitmény tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére vagy torlésére vonatkozdan
Elad6 kizdr minden feleldsséget, tehdt Vevé lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- és
kellékszavatossagi €s egy€b kartéritési igényérol, illetdleg kijelenti, hogy més jogcimen sem fog
igényérvényesitéssel élni Eladéval szemben.

16. Elad6 tajékoztatia Vevot, hogy Pécel Varos Onkorményzatinak helyi épitési szabalyzata
(tovabbiakban: HESZ) szerint az Ingatlan a Beépitésre nem szant teriiletek Kb-km kiilonleges kozmii
teriiletek dvezetebe tartozik. A Kb-km jelii kiilonleges kozmii terilleten a kézmii ellatashoz szitkséges
épitmények, telepiilési kozmiilétesitmények épiiletei és épitményei vizmii, termalkut, gizfogadd,
kozlizemi viztdrozo, hidroglobusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkozlés atjatszo
adotornya, folyékony hulladékkezelést szolgald lizemi létesitmények céljara alakithatoak ki. A Kb-
km &vezetre vonatkozo fébb eldirdsok:

- a legkisebb kialakithaté telekméret: 300 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint felett
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint alatt
- a maximalis épliletmagassag: 6,0 m

Eladé kiilonosen a fentiekre tekintettel tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanrész a Vevék tulajdonat
képezb szomszédos Pécel, belteriilet 3156 hrsz-u ingatlannal nem Osszevonhat6 a hatalyos épitési
szabalyok alapjan — mellyel kapcsolatosan Vevék kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt Ingatlanra
vonatkozo €pitési szabéalyokkal tisztaban vannak —, igy Vevok jelen Szerzédés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul — jogutddaira kiterjeds hatallyal — jogcimtol fiiggetleniil lemondanak
minden ebbdl ered6 igényérvényesitési jogrol, killonosen arrél, hogy az Ingatlanra vonatkozé helyi
épitési szabalyok megvaltoztatasat kovetelje Eladotol.

AZ INGATLAN HASZNALATA

17. Felek figyelemmel arra, hogy jelen Szerz6déssel osztatlan kozos tulajdonuk keletkezik, az Ingatlan
hasznélatat megallapodasukkal rendezik.

18. A Mikes Gergely foldméré altal készitett 140/2025 munkaszamu, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6. altal 637406/2025. szdmon zaradékolt, a Pécel,
belteriilet 3155 helyrajzi szamu foldrészletet érinté kozos tulajdon hasznalatira vonatkozd jog
bejegyzésérdl szo6l6 valtozasi vazrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz) — mely a jelen megdllapodas
elvalaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezi — az 1. jelli 665 m? nagysagi ingatlanrész Eladé, a I1. jelii
335 m? nagysigu Ingatlanrész Vevok kozos (egyetemleges) birtokdban és hasznalataban van, azaz
kizarélagosan jogosultak birtokolni, hasznalni, hasznositani, hasznait szedni, felette rendelkezni, és
ilyen médon (kizarélagosan) kotelesek viselni a hasznélatukban 1évé ingatlan-részek fenntartasi,
felujitasi koltségeit, kozterheit, és a dologban beallott, valamint harmadik személynek okozott kart is.
Vevék tehat a kizarélagosan hasznalt teriiletiikkel kapcsolatban harmadik személynek okozott karért
sajat maguk felelnek, a masik fé] felé igényiik nem lehet, arrél a Szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemondanak. Vevék a kizardlagosan hasznélt teriiletrészeken 1évé al- és felépitmények tekintetében
egymas irdnyaban tulajdonjogi igénnyel nem élnek.

19. Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéallapodasban szabalyozott, kizarélagos
hasznalati €s kizardlagos birtokkal rendelkez6 teriileteket és ott esetlegesen talalhaté épiiletrészeket
sajat maguk jogosultak és kotelesek kialakitani, az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség és a majdani
fenntartasi, valamint esetleges javitasi és felujitasi koltségek azokat a tulajdonostarsakat (vevoket)
terhelik, akik azt kizardlagosan hasznaljak.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Eladé igyvéd Vevél Vevs2
Képv.: dr. Kévari Alexandra
polgarmester



Felek megéllapodnak, hogy nem sziikséges hatdrozat a sajat, kizarélagos hasznalatukban 4llo
épitményrészeken végzett, a rendes gazdalkodas korét meghalado kiaddsokhoz, amennyiben az a
mésik fél jogat, jogos érdekét nem sérti vagy veszélyezteti. Ha a tulajdonkdzosség alapjan harmadik
személynek vagy hatésagnak ilyen koltséget nem a koltség kotelezettje fizette ki, a kizarolagos
hasznalatra jogosult ezt a koltséget haladéktalanul megtériti a masik fél részére. Az Ingatlan egészét
érintd kiadasokat szerz6d6 felek tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik. A koézmiivek 4dgvezetékének
az elagazési pontig torténé meghibasodasa esetén a helyreallitis szerz6dd feleket tulajdoni hanyaduk
ardnyaban terheli. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben valamelyik fél az éllag
megovasahoz és fenntartdsdhoz sziikséges munkalatokat nem végzi el, az ebbdl keletkezd karokat és
értékcsokkenést maga koteles viselni.

Felek megallapodnak abban, hogy az altaluk kizarolagosan hasznalt telekrészen a mindenkori
beépithetdség mértéke szerint kozos tulajdoni hanyaduk ardnyaban — mely szerint az I jeli
ingatlanrész Elad6 Ingatlanhoz viszonyitott 1330/2000 ardnyu, még a II. jelli ingatlanrész Vevok
Ingatlanhoz viszonyitott 670/2000 ardnyu tulajdoni hanyadat testesiti meg — épitményt létesithetnek,
amennyiben a vonatkozd épitéstigyi jogszabalyok azt lehet6vé teszik, azonban thlépitéssel, vagy
raépitéssel — a masik fél hozzajarulasa nélkil — a foldrészleten tobblet tulajdon nem szerezhetd. Az
épitkezéssel kapcsolatos minden koltség az épittetSt terheli, beleértve az engedély nélkiili vagy
barmilyen moddon szabédlytalan épitkezés jogkovetkezményeit is. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanrészen épitmények talalhatok, melyre tekintettel VevOk a hatlyos épitési szabalyok szerint
tobbletbeépitést nem eszkozolhetnek az Ingatlanrészen. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben barmelyik fél a kizardlagosan hasznalt telekrészen a kozos tulajdoni hanyad aranya
szerinti beépithetdség mértékétd] a Szerz0dés alairdsat kdvetben tobbet épit be, gy a tulajdonostars
(vevd) felszolitdsatol szamitott 90 napon beliil kételes a tobblet beépitést megsziintetni, a sziikséges
épitménybontast elvégezni, mely hataridd eredménytelen eltelte esetén kételes a masik vevonek napi
5.000 Ft késedelmi kotbért megfizetni. Szerz6d6 felek a kotbér jogalapjanak és 6sszegének vitatasi
jogardl, illetdleg mérséklésre vonatkozd jogardl jelen szerzédés alairdsaval visszavonhatatlanul
lemondanak.

20. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett hasznélati és birtokmegosztas a k6z6s
tulajdon esetleges megsziintetéséig érvényben marad, melynek soran ezen hasznélati megosztas
figyelembevételével kotelesek kialakitani. Ezen hasznalati megosztastol eltémi csak a Felek eldzetes
egyetértésével, irasban lehet.

21. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen hasznélati és birtok megéallapodasukat az Ingatlan mindenkori
tulajdonosaira nézve, igy esetleges jogutddaikra nézve is kotelez6 érvényiinek tekintik. Szerz6dd
Felek kotelezik magukat arra, hogy tulajdoni hanyaduk értékesitése soran a jelen megallapodas
szerint hatdrozzdk meg természetben tulajdoni hanyadukat, tovabba — figyelemmel arra, hogy a jelen
megallapodas a jogutddokra is kiterjedé hatalyt - a jelen megéllapodas foglalt rendelkezéseket
magukra nézve kotelez6 érvényiinek ismerik el. Amennyiben barmelyik Fél e kotelezettségének nem
tesz eleget, a masik félnek ebbdl eredd karat koteles megtériteni.

22. A Szerz6do Felek a fentiek alapjan kozosen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6-ot, és egyben Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjdk ahhoz, hogy Vevoket illet6 tulajdonjog bejegyzésével egyidejilleg az Inytv. Vhr. 49.§ (1)
bekezdése alapjan jelen Szerz6dés, valamint a Pécel, belteriilet 3155 hrsz-u Ingatlanra vonatkozo
Viazrajz szerint I. szammal jelolt 665 m? nagysagi ingatlanrészre Eladé, mig a IL. jelii 335 m?
nagysagli Ingatlanrészre Vevok egyetemleges idébeli korlat nélkiili térbeli hasznilati jogat
jegyezze be.

Pécel Viros Onkormdnyzata dr. Laszl6 Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado tigyvéd Vevél Vevs2
Képv.: dr. K6véri Alexandra
polgérmester



VEGYES RENDELKEZESEK

23. Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Szerzédésben meghatirozott valamennyi feltétel
teljesiil, igy a Pert megsziintetik, és a felek a koltségiiket (kiilonosen az iigyvédi munkadijat, és
az eljarasi illetéket) maguk viselik, tovabba abban is, hogy a jelen Szerzddéstdl eltéro
tulajdonjogi igény tekintetében a Felek egymadssal szemben jogcimre tekintet nélkiil nem
tamasztanak kovetelést, mert minden ilyen igényérvényesitésrol jelen Szerzdédés aldirasdval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak.

24. Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi Onkormanyzat, Vevok kijelentik, hogy
cselekvOképes magyar dllampolgarok. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

25. Szerz6dd Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzodéskotésnél eljaro ellenjegyzé tigyvéd munkadijat
Eladé viseli, minden egyéb a Vevok tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzédés e célbol torténd benyljtisa soran
fizetend® igazgatasi szolgaltatasi dijakat — Vevok viselik.

26. A Vevok kozott jogosulti egyetemlegesség all fenn a jelen szerz6désben foglalt jogosultsagok — igy
kiillonosen, de nem kizardlagosan a jognyilatkozatok, esetleges szerz6désmodositasok megtétele —
tekintetében, illetve kotelezetti egyetemlegesség all fenn a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségek
— igy kiilénosen, de nem kizar6lagosan a Vételar és a Hasznélati Dij megfizetése — teljesitése
tekintetében. Ennek keretében Vevok a jelen okirat alairdsaval kolcsonosen és teljeskoriien
megbizzak és meghatalmazzédk egymast a jelen Szerz6déssel kapcsolatos sziikséges jognyilatkozatok
megtételére. A Szerzddo Felek kijelentik, hogy az egyetemlegesség jogi fogalmaval tisztdban vannak.

27. Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzb6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Toérvénykonyv (Ptk.), az Nvtv. és mas vonatkozd hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

28. Eljaro tgyvéd tdjékoztatja Vevot, hogy jelen tgyletet illetékkiszabas céljabol Vevoknek kell az
Online Nyomtatvanykit6lté Alkalmazason (ONYA) keresztiil — az ligyfélkapu segitségével — a NAV
részére bejelenteni, amelynek teljesitésére Vevok kotelezettséget vallal jelen Szerz6dés megkotését
kovetd 15 napos hataridon beliil.

29. Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozdsardl
sz016 2017. évi LIIIL torvény (Pmt.) rendelkezései alapjan jelen Szerzddésben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljard
tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje €s nyilvantartsa. Az errdl szol6 tajékoztatast tudomasul vették.
Hozz4jarulasukat adtdk, hogy személyi okmdényaikr6l masolat késziiljon. Felek a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo szabalyzatrdl rendelkezd
jogszabalyt megismerték, tudomasul vették.

30. Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzdédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva ¢és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellitasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: ) ., képviseli: dr.
Laszl6 Jend tgyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: ) részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljaro iigyvéd elfogad. Eladé és Vevé kérik a Pest Varmegyei

Pécel Viros Onkorminyzata dr. Laszl6 Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado igyvéd Vevol Vevo2
Képv.: dr. Kévari Alexandra
polgarmester



Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat
(végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerz6dést elolvasas és értelmezés utin, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairjak.

Pécel, 2026.
Pécel Varos Onkormanyzata Kocsis Szilvia Tiit6és Norbert
Elado Vevol Vevo2
Képv.: dr. Kvari Alexandra
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyz6: Pécel, 2026.

Szabé Attila
ado- és pénziigyi irodavezet6

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
Pécel, 2026.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado ligyvéd Veviél Vevi2
Képv.: dr. Kvari Alexandra
polgéarmester
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SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA ES
KIEGESZITESE

A PECEL BONCSOK UTCA, 3155 HRSZ.-U TELEKINGATLANRA
VONATKOZOAN

Megbizo:
Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. oktdber 03.

Készitette:

i Dyszizi Mernoki es
; Szakertdi lroda KL

Pusztai J. Laszl6
igazsagligyi szakértd

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kfit.

képviseletébén

A szakvélemény 10 szdmozott oldalt és mellékletet tartalmaz
Kapja: a Megbiz6 elektronikus dton

a Pusztai Mémoki és Szakertsi lroda K. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozartal, 010354, nyilvantartisi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
épliletszerkezet, valamint ingatlan-¢rtckbecslés szakterilleteken




Szakértdi vélemeény aktualizaldsa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-i telekingatlan

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mérnoki és Szakértsi Iroda
szémara, hogy az 4ltala 2023. junius 21.-i détummal a részére készitett szakérisi
véleményt (alapszakvélemény), melynek tirgva a Pécel, Boncsok utca, 3155 hrsz.-u
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozasa volt, egyrészt aktualizalja a jelen
piaci viszonyoknak megfeleléen, masrészt a kovetkezdkben ismertetésre keriils kérdések
tekintetében egészitse ki.

A Pusztai Mérnoki €s Szakértdi Iroda Kft. a megbizast elfogadta és az aktualizalt tovabba
kiegészitett maganszakértdi véleményét a kvetkezokben adja meg.

Jelen szakértéi vélemény aktualizdlds és kiegészités a targyi telekingatianra 2023.
junius 21.-i datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendé.

ELOZMENYEK

Az alapszakvéleményben leirtak alapjan, a targyi ingatlannal kapcsolatosan az aldbbiak

allapithatok meg:

- az ingatlan eredetileg a szomszédos 3154 hrsz.-Q, a telepiilés viztornyahoz sziikséges
Kiszolgald épiilet elhelyezéséhez lett kialakitva, a targyi és a szomszédos 3154 hrsz.-i
ingatlan kdz6tt emiatt bels6 kerités sem létesiilt

- a targyi telekingatlan egy részét a szomszédos 3156 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az
ingatlanjdhoz csatolta, drétfonatos belsd keritéssel lehatdrolta, majd azon
melléképlileteket létesitett (gardzsok és egyéb helyiségek), bizonyosan épitési
engedély nélkdil

- az eldzbek miatt, a targyi ingatlan a tulajdoni lap megnevezésétdl eltéréen nem tires
beépitetlen teriilet, mivel a természetben azon tobb felépitmény talalhato

Az elézéekre vald hivatkozissal megéllapithat6, hogy a tdrgvi ingatlan a szomszédos
3156 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa 4ital tortént engedély nélkiili raépitések és
teleklevalasztds kovetkeztében jelenleg jogilag rendezetlen. Az engedély nélkiili
réépitések é€s a teleklevalasztds tekintetében jelenleg méar egy peres eljards van
folyamatban.

A szomszédos 3156 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a rendezetlen jogi helyzet tekintetében
egyezsé€gi ajanlatot tett (az ajanlat elsd oldala és valtozasi vazrajz a mellékletekben
csatolva), az dltala elkészitietett valtozési vazrajzra hivatkozva, a kovetkezdk szerint:

- hajlandék megvésarolni a targyi 3155 hrsz.- ingatlant a jelenlegi allapotdban és
ovezeti besorolasdban gy, hogy a jelenlegi tulajdonos — az Onkorményzat — részére
atjarasi szolgalmi jegvzenek be, az ingatlanon 1év6, a viztorony miikddtetéséhez
sziikséges kiszolgdld épiilet ¢s egyéb éEpitmények (vasbeton horgonyok,
feszitbkabelek) rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasahoz

- az ecldzbeken tul, a kordbban megallapitott fajlagos forgalmi érték korrekeiojat is
indokoltnak tartjdk, mivel A&llaspontjuk szerint egyrészt a meglévd épiiletek,
épitmények a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat korlatozzak, masrészt a bejegyzésre
keriil6 szolgalmi jog is értékcsdkkent® tényezének mindsithetd.
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Az Onkormanyzat az egvezségi ajdnlattal ellentétben. a jelenlegi rendezetlen jogi helvzet
megoldasdra az alabbi két alternativdt tartia lehetségesnek:

1. Ertékesiti a szomszédos, 3156 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosénak a targyi 3155 hrsz.-d
ingatlan 335/1000 tulajdoni hényadrészét, az ingatlan jelenlegi Gvezeti besorolasa
(beépitésre nem szant teriiletek Kb-km kiilonleges kozmi teriiletek ovezete)
véltozatlanul hagyasaval. Az ingatlan 335/1000 tulajdoni hényadrészét a véltozasi
vézrajz szerinti hasznalati megéllapodasban rogzitik, mely a természetben a vazrajzon
jeldlt, az ingatlan Dny-i telekhataraval hataros, haromszdg alakd, 335 m? kiterjedésti
részét jelenti.

2. Ertékesiti a szomszédos, 3156 hrsz.-G ingatlan tulajdonosanak egy telekhatar
rendezést €s HESZ madositast kvetden a targyi ingatlanbdl a vazrajzon jelslt 335 m?
kiterjedésdl, az ingatlan Dny-i telekhatdrandl 1év§, hiromszog alakil foldrészletet. A
HESZ modositast kovetden, az értékesitésre keriilé 335 m? kiterjedésit foldrészlet
dvezeti besoroldsa megegyezé lesz a szomszédos 3156 hrsz.-u ingatlan Svezeti
besorolasaval (Falusias lakddvezetek Lf-SZ/5 jelll épitési tvezete).

A valtozas kovetkeztében, a targyi 3155 hrsz.-G ingatlan megsziinésével egyidejileg:
- a 3156 hrsz.-0 ingatlan kiterjedése 335 m? -el novekszik, valtozatlan
lakdovezeti besorolds mellett
- a 3154 hrsz-u ingatlan (a viztorony telke) kiterjedése 665 m* -el ndvekszik,
valtozatlan 6vezeti besorolds (kiilonleges kozmi teriiletek Svezete) mellett

A SZAKERTOI FELADAT

Az eloz6 pontban leirtakra vald hivatkozassal a Megbizé szakértd részére az ingatlannal
kapcsolatosan az alabbi feladatokat hatdrozta meg:

1. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-i ingatlan foldteriletének
ajelenlegi (2025. okiober) fajlagos forgalmi értékét, a jelenlegi dvezeti besorolasanak
(beépitésre nem szdamt terilletek Kb-km kilonleges kozmii terilletek Ovezere)
megfeleléen.

2. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-ii ingatlan foldterilete
335/1000 tulajdoni hdnyadrészének a jelenlegi (2025. oktober) forgalmi érickét, a
Jelenlegi ovezeti besorolasdnak (Kb-km) megfelelen.

3. Allapitsa meg a szakért§ a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-ii ingatlannak a vdzrgjzon

Jelolt 335 m? kiterjedésii foldrészletének a jelenlegi (2025. oktéber) forgalmi értékét, a
Jeltételezett telekhatdr rendezést és HESZ modositdst kdvetden, annak a Falusias
lakdévezetek Lf-SZ/5 jelii épitési dvezeti besoroldsanak megfelelben.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

(v8)
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A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé 1jbéli helyszini szemle megtartisat nem tartotta sziikségesnek, tdjékoztatasa
alapjdn sem a targyi ingatlan allapotdban, sem a komyezetében valtozds az
alapszakvélemény elkészitése Ota nem tortént. Az elézbek miatt a jelen szakértoi
vélemény aktualizdlds a kordbbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt. A Megbizd
képviseldjének szobeli tdjékoztatisa alapjan a targyi ingatlan ingatlannyilvantartasi adatai
véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt tulajdoni lapon
rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (valtozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet (Boncsok utca)
Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szama 3155
Teriilete 1000 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hinyad ardnyaban

Pécel Viros Onkormédnyzata
Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

z ingatlan elhelvezkedése. kornvezete
Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés nyugati szélénél, annak Apicadomb megnevezésii részében
talalhato, rendezett kdrnyezetben. Az elhelyezkedése miatt az infrastrukturélis ellatottsdga
jonak nemn mindsithetd. Az ide vezetd utak €s maga a Boncsok utcai aszfaltburkolattal
ellatott. A kornyezetben a gyalogos kozlekedést szolgald jardak csak részben lettek
kiépitve (a tdrgyi ingatlan elStt nincs). A kdzvetlen kornyezetben lévé ingatlanok
lakéépiiletekkel beépitettek, de az utca keleti végében egy erds, illetve a Boncsok utcai
telkek mogdtt mar kiilteriileti, mezégazdasdgi mivelési 4gli ingatlanok taldthatok. A
targyi telek melletti, a Boncsok utcdrol nézve bal oldali ingatlanon a telepiilés viztornya,
mig a Boncsok utcdrdl nézve jobb oldali ingatlanon egy lakéépiilet taldlhatd.

Az ingatlan dltaldnos ismertetése
Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A telekingatlan formdja szabdlyos négyszdg, hossztengelye a Boncsok utcara merdleges,
felszine a Boncsok utcdtdl a hétsé telekhatdr irdnyaban enyhén emelkedik. A feliilete
fitves, melyet szemmel lathatdan idOnként kaszdlassal rendeznek. A Boncesok utcaban az
9sszes kdziizemi kézmihadlozat kiépitett.

4
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Az ingatlanra vonatkozo jelenlegi épitési eldirdsok
Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A tirgyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozésa alapjan a Beépitésre nem szént
teriiletek Kb-km kiillonleges kozmil teriiletek Svezetébe tartozik. A Kb-km jeli kitlonleges
kdzmi  terilleten a kozmi elldtdshoz  sziikséges épitmények, telepiilési
kézmilétesitmények épliletei és épitményel vizmi, termalkit, gdzfogadd, koziizemi
viztdrozd, hidrogidbusz, szennyvizétemeld, hazas trafd, elektronikus hirkdzlés atjatszo
addtornya, folyékony hulladékkezelést szolgald lizemi létesitmények céljéra alakithatéak
ki. A Kb-km &vezetre vonatkozo6 fobb eldirdsok:

- a legkisebb kialakithaté telekméret: 300 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint felett
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint alatt
- a maximalis épiiletragassag: 6.0 m

A szemle tapasztalatai
Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A helyszini szemle - kiilsé szemrevételezés alapjan az ingatlannal kapcsolatosan az aldbbiak

allapithatok meg:

- feltehetden a viztoronynak a kiszolgdlo épiilete (kis foldszintes, lapostetds épiilet) a targyi
telekingatlanon helyezkedik el

- a tdrgyi telekingatian egy részét a szomszédos 3156 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa az
ingatlanjdhoz csatolta, azon melléképiileteket léresitett (gardzsok és egyéb helyiségek),
bizonyosan épitési engedély nélkil

- a szomszédos 3156 hrsz.-U ingatlanhoz csatolt foldrészlet drotfonatos belsd keritdssel
lehatérolt

- a targyi ingatlan és a szomszédos 3134 hrsz.-0 ingatlan (viztorony telke) kozétt belsd
kerités a nem késziilt

- atargyi ingatlan az utcafront feld! keritett, a viztorony telkével kozos szakaszanak utcai
keritése drétfonatos, mig a szomszédos 3156 hrsz.-U ingatlanhoz csatolt foldrészlet utcai
keritése a 3156 hrsz.-0 ingatlan utcai keritéséhez hasonlé modon szilard idbazatos, fém
tartdvazon lécbetétes kialakitast

Az eldzdek alapjon a tdrgyi ingatlan a tulqjdoni lap megnevezésétél eltérden nem iires
beepitetlen teriilet, mivel a természetbern azon 16bb felépitmény taldlhato.

Az érintett foldrészlet piaci jellemzdi

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

-

A tdrgyi telekingatlan az OTEK elGirdsai alapjdn épitési teleknek nem mingsithetd mivel:

- beépitésre nem szdnt terileten taldlhato

- a kis mértékil beépithetdsége kizdrdlag az dvezeti besoroldshoz sziikséges épitmények
létesitésére korlatozddik (kdzmiilétesitményt kiszolgald épiiletek)

- egyéb célra legfeljebb szabadtéri taroldsra hasznalhatd

Az elGzdek miatt, a targyi telekingatlan ingatlanforgalmi szempontbol egyedi, specifikus.
Hasonl6 jellegli — belterilleti, bedpitésre nem szdnt teriileten lévé telekingatlan — a
kindlatokban és az ériékesitési tényadatok kozott sem lelhetd fel. A jellemzéi miatt a
szabadpiaci értékesités feltételei sériilnek.
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Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-i telekingatlan

Attol fuggetlenil, hogy jogi szempontbol a_térgvi telekingatlan forgalomképes, de piaci
feltételek sériildse miatt ingatlanforgalmi szempontbdl gvakorlatilag  korldtozottan

forgalomképességiinek mingsithetd,

A SZAKERTOI FELADATOKRA ADOTT VALASZOK

1. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-i ingatlan foldteriletének
a jelenlegi (2023. oktober) fajlagos forgalmi értékét, a jelenlegi dvezeti besoroldsinak
(beépitésre nem szdnt terilletek Kb-km kilonleges kozmii teriiletek oOvezete)
megfeleléen.

A korabban leirtak alapjan a targyi telekingatlan jelenlegi fajlagos forgalmi értékét
valtozatlan médon a piaci dsszehasonlité adatok elemzésével becsiildm, tires — beépitetlen
allapot feltételezésével.

Mivel hasonld jellegli — belteriileti, beépitésre nem szant teriileten 1évo telekingatlan — a
kinalatokban és az ériékesitési ténvadatok kozétt jelenlec sem lelhetd fel. elsd 1épcsdben a
Pécel teleptilésen 1évd lakddvezeti. 16 adotisdell épitési telkek atlacos fajlacos dra keriil
meghatarozasra, majd tovibbi korrekcids ténvezdk alkalmazdsaval becsiildm a tdrevi
ingatlan jelenlegi lires — beépitetlen 4llapot( fajlacos forealmi értékét.

Az épitési telkek jelenlegi atlagos, fajlagos telekértékének a meghatdrozasdhoz az
osszehasonlitd adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankozvetitdé portdl, az
ingatlan.com 2025. oktéber havi kindlati adatai kozil keriilnek vélogatasra. Az
Osszehasonlité adatok Pécel teleptilésen lévd, lakdovezeti, j6 fekvésii, joi beépithetd,
dsszkdzmiives €pitési telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre
torténd utaldst tartalmaznak. A kinalati drak miatti és az egyéb értéket befolydsold
tényez6k nagyséagat szakérti mérlegelés uitjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakotelkek kindlati ésszehasonlité edatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekerték
(m’) (Ft) (Ft/m’)
Boncsok utca Lakotelek 815 46.000.000,- 56.442
Maglodi at Lakdtelek 1031 45.000.000,- 43.647
Maglddi ut Lakotelek 883 45.000.000,- 50.963
Viéroskdzpont Lakotelek 800 35.000.000,- 43.750
Vasiton tali teriilet Lakdtelek 900 52.900.000,- 58.778
Jozsef A. utca Lakotelek 885 37.000.000,- 41.808
Atlagos fajlagos kindlari telekériék 49.231
Az értékmddosito tényezék
Néveld (%) Csokkentd (%)
Az adatok kindlati jellege miatt - - 10
A kézmiihidnyok miatt - -5
Osszesen - -15
Mindosszesen - 15
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Az értékmdédosito tényezdk alapjin a kiézvetlen kérnyezetben 1évG lakitelkekre jellemzd
atlagos fajlagos telekérték

49.231,- Ft/m? x (1,00 - 0,15) = 4/.846,- Ft/m?

A targyi telekingatlan jelenlegi fajlagos forgalmi értékét ures - beépitetlen dllapot
Seltételezésével a fenti atlagos fajlagos telekériekbdl kiindulva hatdrozom meg.

A szakért6i gyakorlat a korldtozott forgalomképességet és a beépitésre nem szant dvezeti
besorolést is egvenként 30 — 40 % kozdtti mértékii értékesokkenéssel veszi figyelembe,
jelen esetben a szamitdsndl mindkét tényezd esetében 30 %-os mértéket tartok
indokoltnak.

Az értékmodosito tényezok a targyi ingatlan esetében

Novels (%) Csdkkenté (%)
Korlatozottan forgalomképes volta miatt - - 30
Beépitésre nem szant Gvezeti besorolds miatt - - 30
Osszesen - - 60
Mindosszesen - 60

Az értékmodosito tényezok alapjdn,
a 2119 Pécel Boncsok uica 3155 hrsz.-u, ingatlan foldteriiletének
a jelenlegi (2025. oktober) fajlagos forgalmi értéke
a jelenlegi dvezeti besoroldsdanak megfelelden
(beépitésre nem szdnt terilletek Kb-km killonleges kozmii teriiletek dvezete)

41.846,- Ft/m’ x (1,00 - 0,60) = 16.738,- Ft/m’

2. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-u ingarlan foldrerilete
335/1000 tulajdoni hényadrészének a jelenlegi (2023. oktéber) forgalmi ériékét, a
Jjelenlegi ovezeti besoroldsdnak (Kb-km) megfelelden.

A korabban leirtak alapjén, az ingatlan 335/1000 tulajdoni hanyadrészét egy valtozasi
vézrajz szerinti hasznalati megéllapodasban fogjak régziteni, melynek megfelelben ez a
hanyadrész a természetben a vazrajzon jel6lt, az ingatlan Dny-i telekhatdraval hatéros,
haromszog alaki, 335 m? kiterjedési részét jelenti.
Az eldzoek alapjdn,
a 2119 Pécel Boncsok utca 3155 hrsz.-i, ingatlan foldteriilete
335/1000 tulajdoni hdnyadrészének a jelenlegi (2025. oktober) kerekitett forgalmi értéke
a jelenlegi ovezeti besoroldsdinak megfeleloen
(beépitésre nem szdnt teritletek Kb-km kiilonleges kozmii teriiletek dvezete)

1000 m’ x 335/1000 x 16.738,- Ft/m* = 5.600.000,- Ft
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Tekintettel arra, hogy az értékelés targyat képezd, a természetben meghatarozott és
hasznélati megéallapodasban rogzitésre keriilé ingatlanrészen a viztorony mikodtetéséhez
szilkséges kiszolgald épiilet nincs, tovabbé a viztorony rogzitéséhez sziikséges vasbeton
horgonyok és feszitokabelek sincsenek, igy ezek az érintett foldrészlet tekintetében fizikai
haszndlatot nem korldtozzdk. Ezen ok miatt a fizikai hasznélatot korlatozé tényezokre
valo hivatkozds okafogyott, ezzel kapcsolatosan tovabbi értékcsokkentd tényezd
alkalmazéasa nem indokolt.

Mivel jelen rendezési alternativa esetében atjardsi szolgalmi jog bejegyzésére nincs
szitkség, igy az emiatti korlatozé tényezbre vald hivatkozas szintén okafogyott, ezzel
kapcsolatosan tovabbi értékcstkkentd tényez0 alkalmazasa szintén nem indokolt.

3. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-it ingatlannak a vdzrajzon
Jelolt 335 m? kiterjedésti foldrészletének a jelenlegi (2025. oktober) forgalmi ériékér, a
feltérelezett telekhatdr rendezést és HESZ modositést kévetden, annak a Falusias
lakoovezetek Lf-SZ/3 jelii épitési ovezeti besoroldsdanak megfelelen.

Jelen szamitds az Onkorményzat 2. szamu rendezési alternativdjara vonatkozik. Ezek
szerint, egy telekhatar rendezést és a HESZ modositasat kovetden az érintett 335 m>
kiterjedéstt foldrészlet jelenlegi Gvezeti besoroldsa (beépitésre nem szant teriiletek Kb-km
kiilonleges kdzm( teriiletek Ovezete) a Falusias lakdovezetek LI-SZ/5 jeld épitesi
ovezetére fog modosulni, majd a valtozas kdvetkeztében a targyi 3155 hrsz.-0 ingatlan
megsziinésével egyidejlileg a 3156 hrsz.-i ingatlan kiterjedése 335 m® -el ndvekszik,
valtozatlan lakodvezeti — Lf-SZ/5 - besorolds mellett (ezzel egyidejiileg a 3154 hrsz.-a
ingatlan - a viztorony telke - kiterjedése 665 m? -el novekszik, szintén véltozatlan §vezeti
besorolas - kiilonleges kdzmi teriiletek Gvezete — mellett).

Az L{-SZ/5 jelii épitési dvezetre vonatkozo fobb eldirdsok:
- az €pitési Ovezet terliletén telkenként egy f6 rendeltetésit épiilet és legfeljebb egy lakas

[étesithetd
- a beépités modja: szabadon &llo
- a legkisebb kialakithatd telekméret: 1000 m?
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt €s felett)
- a maximalis szintteriileti mutato: 0,5 m*/m?
- a minimalis zoldteriilet: 50 %
- a maximalis épiiletmagassag: 6,0 m

A korédbbiakban, a kdzvetlen kornyezetben [€vo, jol beépithetd lakoételkekre jellemzd
atlagos fajlagos telekérték 41.846,- Ft/m?® fajlagos értékben lett meghatarozva, mely
fajlagos érték az érintett 335 m? Kkiterjedési foldrészlet tekintetében is megfelelének
tekinthetd, annak feltételezett Falusias lakdOvezetek Lf-SZ/5 jelt épitési Ovezeti
besorolasénak is a figyelembevételével.

Az elozoek alapjain,
a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-d ingatlannak
a vdzrajzon jelélt 335 n?’ kiterjedésii foldrészletének
a jelenlegi (2025. okidber) kerekitet! forgalmi értéke,
a feltételezett telekhatdr rendezést és HESZ mddositdst kovetGen,
annak a Falusias lakéovezetek Lf-SZ/5 jelii épitési ovezeti besoroldsdnak megfelelien

335 m® x 41.846,- Ft/m’ = 14.000.000,- Ft
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Szakértdi vélemény aktualizdlisa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-t telekingatlan

Az Tlletékr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontirgy eladasa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt dllapotaban arként 4ltalaban elérhetd.

Az el6zbek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi értékek tartalmazzak az Altalinos Forgalmi Adot,
amennyiben az ért€kesito - tulajdonos az AFA hatélya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kdzott 6 honap.

Gyal, 2023. oktdber 03.

Puszizi Mérndki és
Szakéridi froda KL

gyvezetd - igazsagligyi szakértd
okl. szerkezetépitdmémok (BME)
okl. igazsagiigyi szakmérnok (BME)
okl. ingatlangazdalkodd
(ESSEC / Parizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérté (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)



Szakértéi vélemény aktualizdlasa és kiegészitése Pécel Boncsok utea, 3155 hrsz.-a telekingatlan

MELLEKLETEK

VETELI AJANLAT
VALTOZASI VAZRAJZ

FELMERESI VAZLAT
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AVDH Bélyegzd

Pécel Véros Onkormanyzata részére
elektronikns dton {e-papir)
Targy: Peren kiviili cgyezséghez
Pécel 3155 hrsz ingatiznra vonatkozé
vételi gjanlat

Tisziclt Képvisel-testiilet!

Tisztelt Polgarmester Ut!

2024. 07.10.-én megrarton személyes egyezietésimket kdvetden, mint a Pécel, belterlilet 31355 hrsz

alatti ingatlan tulzjdonosai az alabbi irisbeli kérelemmel fordulunk Onhéz.

Kérjiik, hogy az alébbiakban részletesen Lifejtett egyezségi ajénlatunkat timogatdan & képviseld-
testiileter elé terjeszteni sziveskedien a soren Kovetkezd testileti Giésen!

A Godollsi Jarashirdség elbtt folyamatban 1&v6 Q. P.21.095/2023 szamb per peren kivili lfrcéf'é.sa:
érdekében 2 Pécel belterfilet 3153 hrsz-i telek ingatlaura vételi ajdnlatot tesziink 2z peéoeli
Onkormanyzat fels, a kivetkezd megtirgyalt { kordbbiakban jelzett szempontok alapjén:

> A vételi ajanlatunk elfogaddsa esetére 2 pert kézes kérelemre megszintejik a2 polgdr
perrendtartsré! 52016 2016. svi CXXX. Tv. /Pp./ 241.§ (1) bek. b) pont alapjan 2 jogi
képviseldk kdzremitkddésével.
5 A 3154 hrsz- telken elhelyezett szjétos Spiimeény, azaz ‘hidrohenger (viztoronyhoz) és 2 hozzd
szervesen tartozd épitmények (vasbeton horgonyok, feszité kébelek), velamint &z elobbi
sajtos épitményt kiszolgdld épllet 2z iltalunk megvasdrolni szindékozandd 3135 hrsz-d
telken kerilt elhelyezésre. Ezck az épitmények a viztorony mikddéséhez szikségesek. Bz
villaljuk, bogy z 3135 hrsz alatti ingatlan tlajdonjoginak megszerzését kdvetlen is
biztosfijuk a kdzmii feladatok zavartalan ellatasahoz szikséges bejutdst a tulzjdorunkba keriilt
telekre. A viziigyi jogszzbalyok alapjén létesitendd szolgalmi joggal a terilleten 1évd
épitményekhez, épilethez veld bejutdst (atjardsi szolgalom) ingatien-nyilvintartisba
bejegyzett médon garantiljuk, fenntartva és biztositva a jelenlegi wriiszaki tertiler mérett €
. funkcidjit. fgy az onkormanyzat 2 rendezetlen hasznélan tulajdona helyett rendezett vagyoni
érékdi jogot szerez. A kbzfeladar elldtisa nem sérdl.
> Vilialjuk, hogy sajdt kaltségen a fend szolgalmi jog terjedelmét meghatarozd szolgelmi jogi
vizrajzot elkészittetjiik és zdradékoltatiuk és az omkormanyzat rendelkezésére bocsiguk az
adasvételi szerzbdés megkstésének lebonyolitiséhoz.
Keérjitk, hogy 2z Onkormanyzat végeztesse el az dltal 2023-ban készittetett &s & 3153 hrsz alstt
ingatianra vonatkezd szakértdi vélemény modositdsar, pontositasit, mely Ggyelembe veszl, hogy

a) a szolgalmi jog jelentSs értéket képvisel a vizi kbzmd szolgiltatds biztositasa érdekében,
ugyanakkor kotelezettséget és korldtokat testesit meg a mindenkori tulajdonos szémdra. Ezért az
ingatlan énékének meghatirozisakor 2 szolgalmi jogot, mint vagyoni értéki jogot figyelembe kell
venni — nem tehermentes ingatlant szerzink.

b) a teriileten 18vé vasbeton horgonyok — hidrohenger Kifeszitések - teriiletet foglalnak, nem
megszintethetdek, a terilet bérminemd haszndlatit nehezidk, illetve 2 hasznalar radriéket csBikkentik.
Fzek a korltok a teriilet tényleges fizikai hasznalatanak korlitjat jelentik.

Ezek a korilményck allaspontunk szerint jelentds, tovabbi értékesdkkentd tényezdk, amelyeket a
Kordbbi szakértSi véleményben meghatirozoew korrigalt telekérték szémitdsinal figyclembe kell venni
minirum tovabbi 10-10%-os csokkentésként. Ebbol kovetkezden a megvésérolai kivinr ingatlen
négyzctméter 4re a szakvéleményben foglalt 15.174,- Ft/m2 helyett 37.935,- Ftm2 x (1,00 - 0.80) =
7.587.- Ft/m2, amely négyzetméter dron vételi ajanlatot tesziink az Onkorminyzat felé.




Mikes Gergely
Foldmérd Vallaikozo

Munkaszam: 72/2024

Pécs!
beliterdiet

Adatszolgahatis keardszama: 2174073 24

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3155 helyrajzi szémi foldrészlet megosziasardl

M=1:1000

Gimkoordinatdk 3155/1 hrsz
Psz. Y X
1 673255 238019
Cimkoordinatak 3155i2 hrsz
Psz. Y X
i1 673245 238013 A vizrajz mérstek lovéieitre nom alkalras.
Viitozés eldit allapot Vakozés uténi 2llapot 2
Alrssziet Terulet Alrészle: Tertlat =
Hesz |, Tel o | Ak | Hsz [ . s .| AKX | Szolgaimiés egyeb jogok %
jei! miv.dga ; g ham jel) miw.dga g ha.m <2
=] = =
1 2 S <1 5 € 7 3 S i3 11 iz 12 14
3155 kivett 0.1000 - 31351 ¢ kivett 0.0885 -
beénitetien i bespitetien
teret weriiet ;
! |
315312 kivelt 003335 -
beépitetizn !
terilet !
Ossz: 0.1000 0.1000 |
A vaitozés akaralunknak megiele!Sen tdriént
""""""""""""""""""" A helyrajzi szdmozds 65 tertieiszémifds helyes. Ez e zémoék 2
Lellezésts] szdmiloit egy vig hatdlyos.
Pécel, 2024.07.02
Készils.  _ - ]
- Falcdmard ig. szdrme: 8927/2013 GEIBIG, 2028, .vcreemrrrneinenees h5.....nap
MINGSEGRL fNUSIEO! e vccernirsenesansnnne P.h ZBradkoIo: .....coonmrriranier e

ng. rend min. szér: 107511390
Féldraérs ig. szdmar 10302

Ing. rend. min. széma: .....
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Mikes Gergely bF;?C?IIt
Foldmeéro Vallalkozo eltertile
2119 Pécel, Tohotom vezér u. 9

Tel.: 06-30-232-64-64 2 .z ,
FELMERESI VAZLAT
a 3156, 3155 helyrajzi szamu foldrészletekrd!
M=1:500

Pécel, 2016. 03. 22.

KESZHO: .coveeerioceercereenitesicrerninnnnes
Mikes Gergely
foldmeré ig. széma: 6927/2015
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Pest Varmegyei Korményhivatal T‘*gaﬁﬁﬁns§a§'“535@53
Foldhivatali Foosztaly Féldhivatali {szemle)
Osztaly 6. Ugyazonosits:
Bagyarorszag 2100 GodoliG, Ady INYER/TULLAP/20260313/14155
Endre sétany 60. 2026.03.13

Pe&
Belteriilet, 3155 helyrajzi szam

2119 PECEL, SUKORO UTCA 11.
Pécel, Belteriiiet, 3155

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
999912/1996.06.06

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrésziet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Tertlet (ha nm} Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1000 ¢
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
Nem ismert
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: eredeti felvétel

Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1

IIl. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
236472/2023.07.26

Perinditds (1997. évi CXLI. torvény 64. § (1) bekezdés)

Godolléi Jardsbirosag 9.P.21 .095/2023/3. sz. végzése alapjan az ingatlan 335/1000 tulajdoni hdnyaddra
Név: GODOLLOI JARASBIF{OS/}G

Jogosult cime: 2100 GODOLLO, Dézsa Gydrgy Gt 19,

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDON! LAP VEGE



