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RAEPITESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd
szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13, képviseli: dr.
Kévari Alexandra polgdrmester) mint tulajdonos (tovabbiakban: Atruhdzé), masrészrdl az

ELEKTRIKO Miiszaki Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (nyilvantarto
szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 13-09-075232, a cég roviditett
elnevezése: ELEKTRIKO KFT., a cég székhelye: 2115 Vacszentlaszlo, Zsamboki ut 04773, a cég
adoszama: 12253425-2-13, a cég statisztikai szamjele: 12253425-4778-1 13-13, képviseli: Godor Jozsef
(an.: Déczi Erzsébet, sziiletési ideje: 1975/08/28, ad6azonosité jele: 8396854246) 2118 Dany, Szent Imre
tér 8.) ligyvezetd onalldan), mint jogszerzd (tovabbiakban: Jogszerzd) - a tovabbiakban Jogszerz6 és
Atruhdzé egyiittesen: Felek) kozott Pécel Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének ..../2025. (o)
szamu hatérozata alapjan az alulirott napon és helyen, a kovetkezé feltételek mellett:

1. Jelen megéllapodés (tovabbiakban: Megallapodas) targyat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartdsiban Pécel belterilet 19/6
helyrajzi szim alatt nyilvantartott, kivett épiilet, udvar megnevezést, 198 m? teriiletnagysagi,
természetben a 2119 Pécel, Baross utca 5/F. szam alatt 1év6 ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan),
amely az ingatlan-nyilvantartas szerint Atruhdzé 1/1 aranya tulajdondt képezi. Az ingatlan-
nyilvantarts szerint az Ingatlan per-, teher-, kévetelés- és igénymentes. Az Ingatlan an. ,,iszotelek”-
nek mindsiil, azaz a Pécel 19/7 helyrajzi szami tombtelken alié kiilon tulajdont épiiletek részére
kialakitott, 6nall6 kozteriileti kapesolattal nem rendelkezd telek (OTEK 1. sz. melléklet 133b pont).

2. Az lIngatlanon egy tizlethelyiséget tartalmazé felépitmény (a tovabbiakban: Epiilet) talalhats, amely
elhelyezkedését tekintve Pécel piactéren a Rakos-patak mellett 416 kiilonallé épiilet. Jogszerz és az
Onkormaényzat kézstt 2000. maércius 7. napjan kotott bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Bérleti
szerzddés) alapjan Jogszerz6 az Ingatlant jogosult volt beépiteni, ugyanakkor az Epiiletet Godor
Jozsef (sziiletési neve: Godor Jozsef, sziiletett: Dany, 1951. 12. 26., anyja sziiletési neve: Sés Margit,
személyi azonositd jele: 1-511226-1915, személyazonositd igazolvanya szama: 872024 TA,
lakcimkartya szama: 613547FL, adéazonosité jele: 8310393989, lakdhelye: 2118 Dany, Szent Imre
tér 8. szam) épitette 2000-2001. évben sajat koltségén, az Isaszeg Nagykozség Polgarmesteri Hivatal
2414-2/2000 engedély szama épitési engedélye alapjan, melyre az épitésiigyi hatosag a
hasznalatbavételi engedélyt 790-8/2001 sz. alatt megadta. A 2010. marcius 25. napjén kelt, Varady
Istvan felmérési vazlata alapjan az iizlet beépitett alapteriilete 107 m?, betonszegélyekkel: ~144 m?.
Mindezek alapjan Gddor J6zsef raépitdnek mindsiil.

3. Felekrogzitik, hogy a Bérleti szerzédésben foglalt fldhasznalati dijat Jogszerzd a 7. pontban kériilirt
Megvaltasi ar megfizetéséig koteles az Onkorményzat részére fizetni, melynek Osszege 54.146 Ft/ho
(144 m? vagy betonszegély nélkiil 107 m? x 200 Ft inflacioval emelt Osszege). Felek megallapodnak
abban, hogy a 7. pontban kériilirt Megvaltasi 4r megfizetését kovetd napon a Bérleti szerzodés hatalyat
vesziti.

4. Felek rogzitik, hogy 2023. oktdber 9. napjan kelt szerzédés szerint Gédor Jézsef, mint a 2. pontban
emlitett rdépitd az altala elvégzett raépités jogcimén torténd tulajdonszerzésbdl eredd valamennyi
jogat Jogszerzére engedményezte. Atruhazé kijelenti, hogy az engedményezési szerzddésre tekintettel
koti meg jelen Megallapodést Jogszerzdvel.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszlé Jené Elektriké Kft.
Atruhazé ugyved Jogszerzd
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Gédor Jozsef iigyvezetd

polgarmester
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Atruhazé kijelenti, Jogszerzd pedig — jogutddaikra is kiterjedd hatallyal — kifejezetten tudomésul
veszi, hogy jelen jogiigylet kapcsan esetlegesen a késdbbiekben mas személyek részéré| esetlegesen
felmeriild barmilyen igények vonatkozasaban Atruhazé kizdrja minden felelGsségét. Jogszerzé —
jogutodaira is Kiterjedd hatallyal - kijelenti tovabbé, hogy jelen megallapodés alairasat kovetden jelen
Jogiigylet kapcsan a jelen szerz6désben foglaltakon til jogcimtél fiiggetleniil semmilyen igénnyel (pl.
oroklés, réépités, elbirtoklds, kartérités, jogalap nélkiili gazdagodas jogcime stb.) Atruhédzo felé nem
él, minden igényérvényesitésrol jelen Megéllapodas alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond.

Felek az el6z6 pontokban foglaltakra tekintettel, valamint az Etv. 37. § (2) bekezdése, a 2013.
CLXXVIL tv. 48. §-a, az 1959. évi IV. tv. 137. §-138. §, valamint a PK 7. sz. allasfoglalas alapjan
megallapodnak abban, hogy az Ingatlan tulajdonjogét jelen Megallapodasban meghatarozott médon
rendezni kivanjak.

Felek a Megéllapodas aldirasival megéllapodnak abban, hogy Jogszerzé raépités jogcimén 1/1
aranyban tulajdonjogot szerez az Ingatlanon 10.000.000 Ft, azaz Tizmilli6 forint (tovabbiakban:
Megvaltasi ar) Atruhazé részére torténd megfizetése ellenében. A Megviltasi arat az ltalanos
forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bek. j) pontja értelmében altalanos forgalmi
ad6 nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy Jogszerzé a Megallapodas megkotését kovetd 15 napon beliil
koteles Atruhadzo részére megfizetni a Megvaltasi 4rat Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-
50505156-57531192 szamu szamlajara térténd atutalassal.

Amennyiben Jogszerzé a Megvaltasi 4r megfizetése kapcsan késedelembe esik, a késedelem idejére a
késedelem minden napja utdn 5.000,-Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles Atruhazo részére.
Jogszerzd 60 napot meghaladé késedelme esetén Atruhazé egyoldald, Jogszerzohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal elallhat a Megéllapodastol. Eldllas esetén Jogszerzd koteles Atruhazé felhivasatol
szamitott 15 napon beliil ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas okirati forméban is tudomasul
venni az elallast, mely nyilatkozat megadasanak elmulasztasa esetén a jognyilatkozat megtételéig napi
5.000,-Ft késedelmi kotbért koteles Atruhazé részére megfizetni. Jogszerzd a Megallapodas
alairaséval visszavonhatatlanul lemond a kotbér mértékének vitatasi jogarol. Elallas esetén a Felek
kotelesek egymassal elszamolni.

Atruhazé kotelezettséget véllal arra, hogy a Megvaltasi ar megfizetését a teljesitést kovets 15 napon
beliil — teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt — nyilatkozat alairasaval vagy pénziigyi
igazolasaval elismeri és nyugtazza.

Atruhazé az Ingatlan tulajdonjogat a Megvaltdsi ar teljes 6sszegének megfizetéséig fenntartja.
Atruhazé a Megvaltasi ar teljes Osszegének megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas, iigyvéd éltal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasit adja ahhoz, hogy Jogszerzé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1
aranyban — raépités jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre keriiljon, Atruhizé
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.~

ot, &s egyben Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasat adja ahhoz, hogy az Inytv-vhr 45.§
(1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot Jogszerzé javara az
Ingatlanra a Megéllapodas ingatlaniigyi hatésag altali iktatdsanak az idépontjatél szamitott 6
hénapra bejegyezze.

Atruhazé a Megallapodas alairaséaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Atruhazé feltétlen és

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jené Elektriké Kft.
Atruhazé iigyvéd Jogszerzd
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Gédor Jézsef ligyvezetd
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visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja Jogszerzé 1/1 aranyn tulajdonjoganak raépités jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

Atruhdzé — a kiilon iven szerkesztett igyvédi letéti szerzddés rendelkezéseivel egyezéen — a
Megvaltasi ar kifizetésének hitelt érdemlé igazoldsa esetén hozzajarul ahhoz, hogy Jogszerzd részére
kiallitott Bejegyzési Engedély a Feleknek kiadasra, illetbleg a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztily Foldhivatali Osztaly 6.-hoz benyujtasra keriiljon a maradé példanyok
ligyfeleknek torténd kiadasa mellett oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd
tigyvédnél maradjon.

A Megyviltasi ar kifizetését hitelt érdeml8en igazolja, amennyiben Atruhazé teljes bizonyité erejli
maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Megvéltasi 4r maradéktalan
megfizetését, és/vagy Jogszerzd eredeti banki igazolassal igazolja a Megvaltasi ar Atruhdzo javara
torténd megfizetését.

Felek rogzitik, hogy Jogszerz6 az Ingatlant jelenleg is birtokdban tartja, igy birtokbaadasi eljaras
lefolytatasdra nincs sziikség. Az el8bbiek alapjan Jogszerzé kijelenti, hogy Atruhdzdval szemben az
Ingatlan Megéllapodas alairdsat megel6zé birtokviszonyéval, illetdleg a birtokbaadasival
kapcsolatosan sem most, sem a jovdben jogcimre tekint nélkiil, igénnyel nem él, arrél a Megallapodas
alairasaval kifejezetten lemond.

Felek megallapodnak, hogy a szerz6déskstésnél eljard ellenjegyzé iigyvéd munkadijat Atruhdzé
viseli, minden egyéb felmeriilé koltséget — ideértve, de nem kizarélag a megallapodas benyjtésa soran
fizetend® igazgatasi szolgaltatasi dijat — Jogszerz® viseli.

Atruhdzé jogi személy, Magyarorszag helyi onkorményzata, Jogszerzd magyar jogi személy, a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bek. 1. /b) pontja szerint 4tlathaté
szervezetnek mindsiil. Jogszerzd a Megallapodas alairdsaval irdsban kijelenti, hogy a jelen
nyilatkozatdban foglaltak valtozdsa esetén a valtozasrdl haladéktalanul koteles Atruhazot
tajékoztatni. Jogszerz6 a Megallapodas aldirasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben nyilatkozata
valétlan tartalmi vagy jelen szerz6dés megkotését kévetden beallott koriilmény folytan mar nem
mindsiil 4tlathaté szervezetnek, ugy Atruhazo a szerzédést kartalanitas, illetSleg kartérités nélkiil és
azonnali hatdllyal felmondhatja, ha pedig a szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor, a szerz6déstol
elallhat. Felek kijelentik, hogy iigyletkotési képességiik a jelen szerzédés aldirasakor nem korlatozott
vagy kizart, képviseldik teljes, megfelelt és elégséges felhatalmazéssal rendelkeznek jelen szerzédés
alairaséra a jelen szerz6désben.

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak a Megallapodéssal kapcsolatos torvényi rendelkezésekrdl, az
adozasrol és illetékfizetési kapcsolatos, és az adGbevallasi kotelezettségiikre vonatkozo kioktatdst
tudomasul veszik és azt megértették. Jogszerzdk kijelentik, hogy igénybe kivanjak venni az Itv.
26. § (1a) bekezdés d) pontja szerinti illetékmentességet.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a Megéllapodasban keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjén. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat és
okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljard ugyvéd ellendrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz6l6 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtak, hogy
személyi okmanyaikrél masolat késziiljon. Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 szabalyzatrdl sz616 jogszabalyt megismerték, tudomasul
vették.

Felek a Megallapodas aldirasaval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a Megallapodas
alafrdsa sordn sajit neviikben jarnak el. Felek tudomaésul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennéllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve

amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett
valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jené Elektriké Kit.
Atruhédzo ligyvéd Jogszerzo
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Godor Jozsef tigyvezetd
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Felek adatait az eljar6 tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szél
torvény rendelkezései alapjén, kizarolag a Megallapodéshoz kapesolddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

20. Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a megallapoddsban nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Polgdri Torvénykdnyv (Ptk.) és a vonatkozé hatilyos jogszabalyi rendelkezések az
iranyadok.

21. Felek a Megdllapodas elkészitésére és ellenjegyzésére — a Megallapodasban foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. elotti képviseletiik elltasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4, 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszl6 Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartdsi szam: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast,
melyet eljard iigyvéd elfogad. Atruhazé és Jogszerz6k kérik Pest Varmegyei Kormaényhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 6-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatirozat)
szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek jelen megallapodast elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
Jjovahagyolag alairjak.

Pécel, 2025.

Pécel Varos Onkormanyzata Elektriko Kft.
Atruhazo Jogszerzd
Képv.: Dr. Kévari Alexandra Képv.: Godor Jézsef
polgarmester ligyvezetd

Pénziigyi ellenjegyzé:

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:

Pécel, 2025.



