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DR. BANFALVI LASZLO székhely: 2170 Aszdd, Kossuth L. u. 56., nyilvantartisi szam: 13-030244, lajstromszam: 1
§ UGYVED PVUK 13-X1/1031., KASZ: 36057024, mobd +36 30 252 6164, e-mail: iroda@drbanfalvi.hu

TELEKALAKITASI SZERZODES

- telekmegosztas, csere és kotelezettségvallalas kézérdekii célra -

amely létrejott eqyrészrol
Banfalvn Arpad (szuletési név: | .. szuletési hely, id6: . . . . . anvia neve:

személyi azonosito: , addazonositd jel: , lakeim:
., magyar allampolgar), mint telekalakito fél, cserél6 és atado (tovabbiakban: telekalakité-1/ cseréls-1
/ atado-1) es
Ranfalvi Arpadné (szlletési név: sziiletési hely, id6é- - . anvia neve:
. , személyi azonositd: | addazonosito jel: lakeim: ! |
magyar allampolgar), mint telekalakito fél, cserél és atadd (tovabbiakban: telekalakit6-2 / cseréls-2 /
atado-2)

masrészrél!

Tolgyfa-BAU Korlatolt FelelSsségil Tarsasag (székhely: 2230 Gyomré, Péteri ut 5002/5 hrsz., nyilvantartd szerv
és nyilvantartasi szam: Budapest Kémyéki Torvényszék Cégbirdsaga, Cg. 13-09-189543, réviditett elnevezése: Tolgyfa-BAU
Kft., statisztikai azonosito iel: 26147457-4120-113-13, adoszam: 26147457-2-13, képviseli: Kanalas Janos

uquezeto sziletési név: sziletési hely, id6: ., anyja neve:
, személyi azonosito: lakcime: . , magyar allampolgar),
mlnt teleka!aklto fél, cseréld és atado (tovabbiakban: telekalakit6-3 / cseréls-3 / atado-3) és
Nnedermayer Momka Maria (szlletési név: sziletési hely, id6: |
., anyija neve: személyi azonossto jel. . adbdazonositd jel: - , lakecim:
, értesitési cim: ' ; ., magyar allampolgar)

mint telekalakito fél (tovabbiakban: telekalakit6-4)

harmadrészrél
Pécel Varos Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantartdé szerv: Magyar Allamkincstar,
torzskonyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13,
kepviseli: dr. Kévari Alexandra polgarmester), mint telekalakité fél és atvevd (tovabblakban telekalakito-5 / atvevo
/ Onkormanyzat)

- mindannyiuk egyittes emlitése esetén: Szerz6d6 felek / felek - kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi
tartalommal és feltételekkel:

A jelen szerz6dés el6zményei, targya és célja

1) Felek régzitik, hogy az illetékes ingatlantgyi hatdsag, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. (Godoll6) (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasaban a
Pecel belterulet 1920/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett lak6haz, udvar” megnevezésii, 1361 m2 tertletd,
természetben 2119 Pécel, Jokai utca 104. szam alatt taldlhato ingatlan (tovabbiakban: Pécel 1920/2 hrsz.-t
ingatlan) a telekalakito-1 és a telekalakitd-2 6sszesen 1/1 (2/4 + 2/4) aranyu kozos tulajdonat képezi, és a
Pécel beltertlet 1920/7 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett lakohaz, udvar, egyéb épulet” megnevezés(, 1502
m2 terUletd ingatlan (tovéabbiakban: Pécel 1920/7 hrsz.-ti ingatlan) a telekalakitd-3 és a telekalakito-4
Osszesen 1/1 (13/25 - 12/25) aranyu koz6s tulajdonat képezi, amit felek a jelen jogligyletnél kézrem(ik6dé
Ugyved altal a , TakarNet” Foldhivatali Informaciés Rendszerbél a 2025. marcius ...-n lekért 30005/...... ... /
2025. es .........J2025. megrendelésszaml e-hiteles szemle tulajdoni lap masolatokkal (tovabbiakban:
tulajdoni lap/ok) igazoljak. A Pécel 1920/3 hrsz.-U és 1920/7 hrsz.-i ingatlanok, illetve a telekalakitassal
kialakuld Pécel 1920/10, 1920/11 és 1920/12 hrsz.-0 ingatlanok egyUttesen a tovabbiakban: Ingatlanok.
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2) Felek a tulajdoni lapok alapjan megallapitjak, hogy a Pécel 1920/7 hrsz.-( ingatlanra — a telekalakito-4 tulajdoni

4)

hanyadara utalassal ~ jelzalogjog keruilt bejegyzésre a Magyar Allam (képviseli: Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal, 2800 Tatabanya, Bardos LaszI6 u. 2.) javara lil/11. és 12. sorszam alatt 7.544.000 - Ft, azaz
hetmillio-Gtszaznegyvennégyezer forint csaladi otthonteremtési kedvezmény és annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom, illetve 111/13. és 14. sorszam alatt 3.985.331,- Ft, azaz harommillio-kilenc-
szaznyolcvanttezer-haromszézharmincegy forint ado-visszatéritési tdmogatas erejéig és annak biztositasara
elidegenitési es terhelési tilalom (tovabbiakban: egyutt: Teher), a Terhet leszamitva az Ingatlanok széljegy-,
teher-, per és igénymentesek.

Cserel6 felek, illetve atadok a felelésségik tudataban egybehangzoan kijelentik és szavatoljak, hogy a jelen
szerzodessel az egymassal elcserélt, illetve az Onkormanyzat részére atadott ingatlanrészek a telekalakito-4
tulajdonjogat, illetve az azt megtestesit kizarélagos hasznalati jogu ingatlanrészeket nem érintik, igy az sem
a telekalakito-4, sem a Teher jogosultja szamara jog- vagy érdeksérelemmel, illetve értékcsokkenéssel nem
jar. Telekalakito-3 és telekalakito-4 csak az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a telekalakito-4, mint
tulajdonostars a telekalakitasban csak sziikségképpeni résztvevéként telekalakitd mindségben irja ald a jelen
szerzdést, tehat a joglgyletben sem atadoként, sem cseréld félként nem szerepel, tekintettel egyrészt arra,
hogy a jogelddje, a telekalakito-3, a telekalakitas eljarast még a telekalakito-4-gyel az ingatlanhéanyada
adasvételerdl szo16 szerz6dés megkotése el6tt meginditotta, és telekalakitd-4 altal szerzett tulajdoni hanyad
mar a telekalakitas utani allapotra is figyelemmel kerilt meghatarozasra, masrészt arra, hogy kozottik
Budapesten, 2024. november 13-an (igyvéd &ltal ellenjegyzett magénokiratban létrejétt hasznalati megosztasi
szerzGdés szerint a Pécel 1920/7 hrsz.-U ingatlan cserével és atadassal érintett részei teljes egészében és
kizardlagosan a telekalakitd-4 tulajdonaba, illetve kizarolagos hasznalatba tartozé ingatianreszre esik, igy a
telekalakito-4 tulajdoni hanyadat és a kizarélagos hasznélataba tartozé ingatlanrészeket a jelen jogugylet
nem valtoztatja meg, azonban a jogszabalyi eléiras miatt a jelen szerzédést és a kapcsolods vazrajzot a
telekalakito-4 tulajdonostarsként szintén aldirja. Telekalakité-4 - maga vagy tgyvéd meghatalmazasa altal -
vallalja, hogy a Teher kapcsan annak jogosultjatol a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
szlikséges irasbeli hozzajarulast a jelen szerz6dés alairasa utan a lehetd legrévidebb idén belil beszerzi.

Cserél6 felek és atadok kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy az elcserélt, illetve atadott ingatlanrészek teher-,
per és igénymentesek, azokra masnak sem a tulajdoni lapok szerint, sem az ingatlan-nyilvantartason kivil
senkinek nem all fenn semmilyen igénye vagy kévetelése.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés célja a Pécel 1920/7 és 1920/2 hrsz.-G ingatlanok hatarrendezése, ugy,
hogy a Pécel 1920/7 hrsz.-G ingatlan Jokai utcarol valé megkozelitését biztositd vazrajzon jelélt belsd ttsavjat
(tovabbiakban: nyeles telekrész) megsziintetik a Pécel 1920/2 hrsz.-u ingatlanhoz valé csatolasaval, egytttal a
Pecel 1920/2 hrsz.-i ingatlan hatsé részébdl a nyeles telekrésznek megfeleld tertlet a Pécel 1920/7 hrsz.-U
ingatlanhoz kerll csatolasra (csere), az idedlis telekszerkezet, illetve utcakapcsolat kialakitasa mellett arra is
figyelemmel, hogy a telekhatarok jelenlegi allapotanak kialakitasa ota eltelt idében a Pécel 1920/7 hrsz.-u
ingatlannak egy masik kozterilet kapcsolata is lett, mivel az mar a Lazar Ervin utcardl is - kozvetlendl, nyél
nélkul és rovidebb Gton - elérhetd, és arra az 6nalld kdzmibekotések is lehetévé valtak. Az Ingatianok hatar-
rendezese kapcsan azonban szikségessé valt az Onkormanyzat bevonasa is (megosztas), mivel az Ingatlanok
Jokai utca feldli természetbeni hatarvonala ugyan megegyezik a valdsaggal, azonban azok nyomvonala a
jelenleg hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térképen még egy korabban megkezdett, de jogi értelemben be nem
fejezett telekalakitasi szabalyozas szerinti allapotot mutat; az Ingatlanoknak az utcafronti természetbeni és
térképi hatarvonalai altal korulhatarolt 6sszesen 95 m? nagysagu terlilete a térképen ,benyulik” az utcara.
Felek rogzitik, hogy a Jokai utca korabbi Utszélesitése - melynek szabalyozasa és végrehajtésa a teleptlési
énkormanyzat feladat- és hataskare - tehat fizikai értelemben mar megvalésult, azonban az érintett ingatlan-
részek kapcsan a jogszabalyon alapulé utcélt legyezési eljaras jogilag még nem kerillt befejezésre, melyre a
jelen szerzbdés szerinti hatarrendezéssel egyidejileg lehet, illetve eléiras szerint kell is sort kell keriteni.

Felek rogzitik tovabba, hogy a telekalakitashoz az eldirasok szerint - annak térképi-miiszaki tantsitasaul -
szikséges valtozasi vazrajzot foldmérd - a telekalakito-1 és -3 megbizasabdl - elkészitette, azt a Foldhivatal
zaradékkal latta el, majd a benyujtott tn. telekalakitasi kérelem és dokumentécio alapjan a Féldhivatal, mint
illetékes hatosag a telekalakitast hatarozataval engedélyezte; a telekalakitasi engedély a 840002-2/2025.
(840290/2024.) szamu, Godolién, 2025. januar 24-én kelt foldhivatali végzés tanisaga szerint 2025, januar 22-
én véglegessé valt (vazrajz készitd: Mikes Gergely foldmérd vallalkozo, cim: 2119 Pécel, Tohdtdm vezér u. 9.,
foldm. ig. sz.: 6927/2015., munkaszam: 133/2024., vazrajz kelte: Pécel, 2024.10.14., fh-i zéaradék kelte:
Godolls, 2024.10.21., zaradék szama: 636809/2024., a tovabbiakban: vazrajz; a telekalakitast engedélyezd
hatarozat kelte: Godolls, 2025.01.02., szama: 840002/ 2025., a tovabbiakban: telekalakitasi engedély).
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Felek rogzitik, hogy az ltaluk alairt vazrajzon, tovabba az egy évig hatalyos telekalakitasi engedélyen, a jelen
szerzOdesen és annak foldhivatali benytjtasan, az eljarasi dij megfizetésén és a Teher jogosultjanak
hozzajarulasan kivil a telekalakitas szerinti valtozasok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének jogi akadalya
nincs, azzal, hogy az Onkormanyzatot képviseld polgarmester alairasihoz a képvisel6-testilet eldzetes
jovahagyo hatarozata szikséges.

A felek megallapodasa
(telekalakitas, csere, kotelezettségvallalas kdzérdekii célra téritésmentes atadassal)

Szerzddt felek megallapodnak, hogy a telekalakitas eredményeként az Ingatianok tulajdonviszonyai, illetve
a megnevezesuk, teruletik és elhelyezkedésik - a vazrajzzal és a telekalakitasi engedéllyel ésszhangban -
az alabbiak szerint alakuinak:

A telekalakitéas eldtti éllapot:

helyrajzi szam és fekvés | megnevezés terliet (m?) | tulajdonos neve és tulajdoni hanyada

. . ; " Banfalvi Arpad 2/4
2
Pécel beltertilet 1920/2 kivett lakdhaz, udvar 1361 m Banfalvi Arpadné 2/4

. - kivett lakdhaz, udvar, 2 Toélgyfa-BAU Kit. 13/25
Pecel beltertilet 1920/7 egyéb épilet 1502 m Niedermayer Ménika 12/25

A telekalakitas utani allapot:

helyrajzi szam és fekvés | megnevezés tertlet (m?) | tulajdonos neve és tulajdoni hanyada

Pécel belteriilet 1920/10 | kivett helyi kézat 95 m? Pécel Varos Onkormanyzata 1/1
< . . "y 2 | Banfalvi Arpad 1/2
Pécel belteriilet 1920/11 | kivett lakéhéz, udvar | 1279 m Banfalvi Arpadné 1/2

. .. kivett lakohaz, 2 Tolgyfa-BAU Kft. 13/25
Pécel belterdilet 1920/12 udvar, egyéb épiilet 1489 m Niedermayer Ménika 12/25

Cserél6-1, cserélé-2 és cseréls-3 a jelen szerzddés alairasaval a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V.
torveny (,Ptk.") 6:234. §-a alapjan megallapodnak abban, hogy a cserélé-1 és a cserélé-2 a tulajdonukat
képezb Peécel 1920/2 hrsz.-0 ingatlannak a Pécel 1920/7 hrsz.-0 ingatlannal hatéros vézrajzon jeldlt hatsé
tertletet elcserélik a cseréld-3 tulajdonat képezd 1920/7 hrsz.-0 ingatlannak a Pécel 1920/2 és 1920/3 hrsz.-
U ingatlanok altal kozrefogott nyeles telekrész vazrajzon kériilhatarolt azonos mértéki teriletével.

Az ingatlanrészek cseréjére a cseréld felek altal megtekintett ismert allapotban keril sor. Cseréiok kijelentik,
hogy az elcserelt terliletek terlletnagysaga és értéke megegyezik, azok tulajdonjogban kifejezett mértekét,
illetve a forgalmi értékét - kulon-kilon - 1/20 illetéségben, illetve 750.000,- Ft, azaz hétszazotvenezer forintban
jelolik meg. Csereldk rogzitik, hogy a csere kapesan értékkilonbézet nem mertl fel, igy kozéttuk pénziigyi
elszamolasra nem kerul sor, illetve vagyonszerzés egyik fél részérél sem kévetkezik be. Cserélsk kijelentik
tovabba, hogy a forgalmi értéket az ingatlanrészek lényeges tulajdonsagai alapjan, kulénésen az elhelyezke-
déstkre, hasznalhatésagukra, allapotukra és a keresleti-kinalati viszonyokra is figyelemmel kézésen hataroztak
meg és elfogadtak, erre tekintettel a jelen szerz6dés alairasaval kolcsondsen kizarjak a jelen szerzédés
feltling értékaranytalansagra alapithaté megtamadasanak jogéat [Ptk. 6:98. § (2) bek.].

Cseréldk egybehangzoan kijelentik és szavatoljak, hogy a kélcsondsen atruhazott ingatlanrészek tulajdonjoga
per-, teher- és igénymentes. Cserél$ felek szavatossagot vallainak tovabba azért, hogy az ingatlanrészeket
ado, adok mddjara behajthaté koztartozas és egyéb tartozas sem terheli, és nem all fenn olyan jogi vagy
egyéb akadaly vagy kérliimény, ami a vagyonszerzd fél érdekét, tulajdonszerzését vagy birtokba lépését
akadalyozna, korlatozna vagy kizarna. Cserélék szavatossagot vallalnak azért is, hogy az ingatlanrészeknek
nincs olyan rejtett hibaja vagy hianyossaga, melyrél tudnak, vagy kellé gondossag mellett tudniuk és arrél a
masik felet tajékoztatniuk kellene.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok hatarvonalain létestlt régi (hatso, rovidebb) kerités és a nyeles
részen elhelyezett régi (oldalso, hosszabb) kerités elbontasa a cseréld-3, illetve a hatso, rovidebb telekhataron
egy Uj kerités eléirasoknak is megfeleld iétesitése a cserél6k kozos kotelezettsége és koltsége.
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7) Az atadok es az atvevo a jelen szerzédés alairasaval a Ptk. 6:589. §-a alapjan megallapodnak abban, hogy

8)

atadok Gsszesen 1/1 arényban (atado-1, atado-2 és atado-3 a bejegyzett tulajdoni hanyaduk egészével)
kozérdek célra torténd kotelezettségvallalas alapjan téritésmentes atadas, ajandékozas jogcimen atadjak, az
atvevl pedig 1/1 aranyban atveszi a telekalakitassal kialakulo Pécel belteriilet 1920/10 hrsz.-4, kivett helyi
kozut megnevezésl, d6sszesen 95 m? tertletnagysagu ingatlant (melyb6l 82 m? az 1820/2, 13 m? az 1920/7
hrsz.-0 ingatlanbdl kerll lecsatolasra, ill. atadasra), tehat annak 1/1 tulajdoni hanyadat és birtokat, per-, teher
és igénymentesen, a megtekintett ismert allapotban, kozut célfjara és /annak kételezettsége fennmaradasaval,

Az atvevé a fenti kotelezettségét az Snkormanyzati térvény (Métv.) vonatkozd rendelkezései szerint latja el.
Atadok kijelentik és szavatoljak, hogy az atadott tertileten altaluk semmilyen fel-/ alépitmény vagy kerités nem
létesult, illetve nem taldlhatd, az atadott tertlet a Jokai utca egybefuggd aszfaltburkolatos része, abban
kizarolag az 6nkormanyzat és/vagy kozmUszolgaltato tulajdonat képezé kéziizemi gerinchaldzatok futnak.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Pécel 1920/10 hrsz.-G ingatlant megtestesits, felépitmény nélkili Gttertilet
atadas-atvétele miatt az atadok ellenértékre vagy kartalanitasra nem jogosultak.

Atadok egybehangzoéan kijelentik és szavatoljak, hogy az atadott ingatlanrészek (egyitt a kialakuld Pécel
1920/10 hrsz.-u ingatlan) tulajdonjoga per-, teher- és igénymentesek, szavatoljak tovabba, hogy nem all fenn
olyan jogi vagy egyéb akadaly vagy kortlmény, ami az atvevé érdekét, tulajdonszerzését, birtokba lépését
akadalyozna, korlatozna vagy kizarng, valamint azt is, hogy az atadott ingatlanrészeknek nincs rejtett hibaja
vagy hianyossaga, melyrdl tudnak, vagy kelldé gondossag mellett tudniuk és arrol az atvevét tajékoztatniuk

kellene.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
(bejegyzési engedélyek az ingatlan-nyilvantartasrél szold
2021. évi C. torvény /,Inytv.” 32, §-a alapjan)

Szerz0do felek kézosen kérik a Foldhivataltol, és egyben a jelen szerz6dés alairasaval — a mellékelt telek-
alakitasi engedély és altaluk alairt vazrajz alapjan - a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Féldhivatal a Pécel belteriilet 1920/2 és 1920/7 hrsz.-U ingatlanokat a tulajdoni lapok t6riésével
lejeayezze, egyuttal a megoszidssal létrejdtt ingatlanokat - az eredeti &s telekalakitas jogcimen - az alabbi
helyrajzi szamokon, megnevezéssel és teriiletnagysaggal az ingatlan-nyilvantartasba, az alabbiak szerint:

- Pécel belteriilet 1920/10 hrsz. kivett helyi kézuat 95 m?
- Pécel beltertilet 1920/11 hrsz. kivett lakdhaz, udvar 1279 m?
- Pécel beltertlet 1920/12 hrsz. kivett lakéhaz, udvar, egyéb éplilet 1489 m?

Szerz6d6 felek kozosen kérik a Foldhivataltdl, és egyben a jelen szerztédés alairasaval ~ a mellékelt telek-
alakitasi engedély és 4ltaluk alairt vazrajz alapjan — a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a Féldhivatal a tulajdoniogot a Pécel belteriilet 1920/11 hrsz.-U ingatlan vonatkozésaban a
cseréld-1 és cserélé-2 javara 1/2 - 1/2 aranyban az eredeti (csere, szerz6dés felbontasa), telekalakitds és
csere jogcimen, illetve a tulaidonjogot a Pécel belteriilet 1920/12 hrsz.-( ingatlan vonatkozasaban a cseréls-
3 javara 13/25 ardnyban az eredeti (adasvétel), telekalakitas és csere jogcimen és a telekalakito-4 javara
12/25 aranyban az eredeti (vétel) és telekalakitas jogcimen bejegyezze az ingatlan-nyilvantartasba — a
telekalakito-4 tulajdoni illetéségét valtozatlanul terheld 2. pontban irt Magyar Allam javéra 7.544.000 Ft és

3.985.331 Ft és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjogokkal, és az elidegenitési és terhelési tilalmakkal egyitt.

10) Szerz6dé felek kozdsen kérik a Foldhivataltdl, és egyben a jelen szerzédés alairasaval — a mellékelt telek-

alakitasi engedély és altaluk alairt vazrajz alapjan — a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy a Féldhivatal a Pécel belterillet 1920/10 hrsz.-U ingatlanra a tulajdonjogot - az atadok

tulajdonjoganak eqyideiii tériésével - Pécel Varos Onkormanyzata javara 1/1 aranyban téritésmentes atadas,

ajandékozas jogcimen bejeqyezze az ingatlan-nyilvantartasba.

Birtokatruhazas

11) Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok, illetve az elcserélt, illetve atadott ingatlanrészek mar azok tulajdonosai

birtok&ban vannak, illetve a Pécel 1920/10 hrsz.-0 Ut jelenleg is nyitva all a kdzforgalom szamara, igy a jelen
szerzédésben birtokatruhazasrél rendelkezni nem kell. Felek régzitik, hogy az Ingatlanok hasznai és terhei,
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valamint a karveszély-viselése az Ingatlanok tulajdonosat illetik, illetve terhelik. Felek régzitik, hogy az
elcserelt, illetve atadott ingatlanrészeken épitmény, tereptargy vagy szemét nem talalhaté, ide nem értve a
(cseréld-1 és cserél-2 tulajdonaba kertl6) nyeles telekrészen az Ingatlanok ellatasat biztosito gaz-, ivoviz-,
szennyviz-csatorna vezetékeket és egy darab vizéra-aknat (benne két vizdraval), amelyek megkozelitését
leolvasas, illetve karbantartas céljabdl a felek kotelesek egymas szamara biztositani. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen jogugylet kapcsan a 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tanUsitvanyt a
Rendelet 3. § (4) bekezdés b) pont alapjan nem kellett késziteni.

Vegyes rendelkezések

12) Szerz6d6 felek a jelen szerzédés teljesitése érdekében mindenben egyittmiikddnek, minden elvarhatod és

ésszer(l jognyilatkozatot, esetleges szerzédésmddositast, értesitést stb. a lehetd legrévidebb idén beltl meg-
tesznek. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés kapcsan barmilyen egyoldalt jognyilatkozat
vagy megallapodas (pl. szerzé6désmodositas, felbontas) kizardlag irdsban, tigyvéd altal ellenjegyzett magan-
okiratban vagy kozokiratban érvényes; az egyoldall jognyilatkozatok érvényes kozlésének alakiségi feltétele a
masik fél cimére postai Gton ajanlott-tértivevényes mddon megkuldétt levél, a felmondasra, kézbesitésre stb.
egyebekben a Ptk. szabalyai az iranyadok. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés barmely
rendelkezése jogszabalyi eléiras, netan jogszabalyvaltozas vagy barmely egyéb ok miatt érvénytelen lenne,
vagy utobb azzg valna, Ugy az nem jelenti az egész szerz6désik érvénytelenségét, és vallaljak az érvény-
telen részt a szerz6dés céljanak megfeleld érvényes rendelkezéssel a lehetd legrovidebb idén beldl modositani.
Felek esetleges jogvitajukat megkisérlik békés tton rendezni, és csak végso esetben fordulnak birésaghoz.

13) Szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a szerzddés elkészitésével, igyvédi ellenjegyzésével és a kapcsolodod

ingatlan-nyilvantartasi eljarassal felmertl¢ dijakat és koltségeket a Cserélok, illetve az esetlegesen felmertild
vagyonszerzesi illetéket, illetve személyi jovedelemadodt / tarsasagi adét stb. az annak kotelezettje viseli; e
kotelezettségek, illetve az add és/vagy illeték masra at nem harithato. Szerz6dd felek megértették és elfo-
gadjak, hogy ado- és illetékigyben az okiratszerkesztd tgyvéd — a teljeskor, szakszer( tajékoztatdson és a
kapcsolodo un. B400-as adatiap felek utasitasa szerinti kitéltésén és benyuijtasan kivill — semminem{ feladatot,
adojogi tanacsadast nem végez, eljarasban nem vesz részt, és az add ésfvagy illeték felmertlése esetén
eljarasi vagy anyagi feleldsséget nem vallal, a felelésségét e kérben kifejezetten kizarja. Felek tudomésul
veszik azt is, hogy az eljard tigyvédnek a vonatkozo ado- és illetékfizetésre iranyuld tajékoztatas megadasan
kival nem feladata az add/illeték kiszamitasa, illetve a megfizetése modjara, hataridejére vonatkozo tandcsadas
vagy adotanacsadasra iranyuld szolgdltatas nyujtasa.

14) Cserél6-1 és cserélé-2 a tulajdonukat képezé Pécel 1920/2 hrsz.-t ingatlan kapcsan kijelentik, hogy az altaluk
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elcserélt, illetve atadott ingatlanrészek atruhazasara az ingatlanuk megszerzésétdl szémitott 6t (5) év
elteltével kerll sor, igy esetiikben személyi jovedelemado fizetési kotelezettség nem meril fel [1995. évi
CXVII. torveny ,Szja.” 53-63. §]. Cserélé-1 és cserélé-2 a tulajdonukat képez6 Pécel 1920/2 hrsz.-U ingatlan
- mely a telekalakitas utan a Pécel 1920/11 hrsz.-U ingatlannak felel meg - kapcsan a jelen szerzdés és a
kapcsolddo un. B400-as adatlap alairasaval kézdsen kérik az adéhatésagtdl, hogy az illetékekré! sz6ld 1990.
évi XCIII. térvény (,Itv.") 21. § (2) bek. a) pont alapjén - a lakastulajdonnak mindsilé ingatlanuk eqy részének a

cseréje és az elcserélt ingatlanrészek értékazonossaga alapjan - részikre illetékmentességet allapitson meg.

Cserél6-3 a jelen szerzédés alairasaval és a kapcsolddd B400-as adatlapon is tgy nyilatkozik, hogy kéri az
iletékkiszabas soran az adéhatdsagtodl az itv.” 23/A. § (1) bek. b) pont szerinti kedvezmenyes (2%) illeték-
kulcs alkalmazdsat (ingatlanforgalmazé - nem kezdé vallalkozd, 2%-os illetékkulcs), a fétevékenységi kére
szerint ,Sajat tulajdont ingatlan adasvételével” foglalkozd gazdasagi tarsasag, jogi személy, egyben olyan
vallalkoz6, amelynek az eléz6 addévi nettd arbevételének legalabb 50%-a ingatlanforgalmazasbdl szarmazott,
illetve fog szarmazni, és vallalja, hogy az Ingatlant az illetékkiszabasra térténd bejelentéstdl szamitott 2 éven
belll a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szold térvény szerint kapcsolt vallalkozasanak nem mindsilé
szemely részére tovabbértékesiti, tovabba azt is vallalja, hogy az Ingatlan tovabbértékesitését megvaldsito
szerzides - a vev) tulajdonszerzésével - teljesedésbe megy.

Atvevd, mint helyi 6nkormanyzat a jelen jogiigylet kapcsan kéri az addhatdsag altal figyelembe venni, hogy
az ltv.” 5. § (1) bek. b) pont alapjan telies személyes illetékmentességben részesiil.

Telekalakito-1, telekalakito-2 és telekalakité-4 kijelentik, hogy telies cselekvéképességgel rendelkezé magyar
allampolgarok, és a szerz6déskotési-, illetve tulajdon atruhazasi- és szerzési képességiiket jogszabaly vagy
egyéb koérulmény nem korlatozza, illetve az nem kizart, és a jelen szerz6dés megkdtése harmadik személlyel
szemben vallalt kotelezettségeiket sem sérti.
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Telekalakito-3 kijelenti, hogy a székhelye szerint illetékes cégbirdsag altal a cégjegyzékbe jogerdsen
bejegyzett magyarorszagi illetdségli jogképes gazdasagi tarsasag, 6nalld jogi személy, és a képviseletében
onallé cégjegyzési joggal eljard vezetd tisztségviseld cselekvéképes nagykort magyar allampolgér, akinek a
kepviseleti jogosultsaga, illetve a szerzddéskotési-, valamint tulajdon atruhézasi- és szerzési képessége nem
korlatozott, illetve az nem kizart, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény
(,Nytv.”) 3. § (1) bek. 1. pont ba) alpont szerint atlathaté szervezetnek mindsil, és nem all végelszamolas,
kényszertdriési-, cséd- vagy felszamolasi eljaras alatt, valamint, hogy a jelen szerzédés megkatése képviseleti
és cegszabalyait, és harmadik személlyel szemben vallalt ktelezetiségeit sem sérti. Telekalakits-3 cégki-
vonatat és a képviselbje képviselsi jogosultsagat (alairas-minta) a Féidhivatal az ,Inytv.” 8. § (3) bek. alapjan
az Orszagos Cégnyilvantartd és Céginformacios Rendszerbél valo adatkéréssel ellendrzi.

Telekalakito-5 kijelenti, hogy Magyarorszag helyi (teleptlési) énkormanyzata, akinek a képviseletében a
megvalasztott polgarmester jar el. Atvev képviseldjét a jelen szerzédés alairasara Pécel Varos Onkormanyzat
Kepvisel6-testuletének a .../2025. (ill. 27.) sz. hatarozata jogositja fel. atvevd részérsl., Atvevs képviselsje
kijelenti, hogy az ,Nytv." 3. § (1) bek. 1. pont af) alpont szerint atlathatd szervezetnek minésul, és a szerzédés-
kotesi-, illetve vagyonszerzési képességében egyebekben nincs korlatozva, illetve az nem kizart.

16) Szerz6dd felek a jelen szerzdés elkészitésével, ugyvedi ellenjegyzésével és a foldhivatali benytjtasaval
megbizzak dr. Banfalvi Laszl6 egyéni ligyvédet (székhely: 2170 Aszad, Kossuth L. u. 56., kamarai nyilvan-
tartasi szam: 13-030244, lajstromszam: Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara 13-X1/1031., KASZ: 36057024), és
a jelen szerz0dés alairasaval egyuttal meghatalmazzak a telekalakitas bejeqyzése, tovabba a cserélé felek
tulajdonjoga torlése és bejegyzése, valamint az ataddk tulajdonjoga torlése és az atvevd tulaidonjoga
bejegyzése iranti_ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a PVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.
(G6dolio) eldtti teljes kord képviseletukkel. A felek megbizasat és a meghatalmazésat az eljard tigyvéd a jelen
szerzGdés alairasaval elfogadia. A meghatalmazas kiterjed a jelen szerzédésben foglalt ingatlanok tulajdoni
lapjaiba valoé betekintésre, iratmasolat kérésére, iratbeadasra, okiratok atvételére, valamint arra is, hogy
szerzédésben esetlegesen eléforduld név-, adat- vagy szamelirast, elitést, nyilvanvalé szamitasi vagy egyéb
hibat eljar6 ugyved a felek helyett s nevében is eljarva a szerz6dés szévegén javitsa, a javitasnal alairasat
és belyegzdjet feltintetve (az ilyen javitas nem modositia a Felek ugyleti akaratat, illetve nem mindsul
szerzédésmodositasnak).

Az Ugyvedi megbizas és meghatalmazas a fentiekrél szol6 foldhivatali hatarozat kiadasaval és annak a felek
részére vald kézbesitésével automatikusan, kilon jognyilatkozat nélkul megszinnek. Felek elfogadjak, hogy
megbizott tgyved a foldhivatali hatarozatot részikre az dn. azonositasi adatiapon megadott e-mail cimiikre
elektronikusan kézbesitse.

Felek a jelen szerzédést az Uigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. torvény (,Uttv.”) 29. § (3) bek.
alapjan egyben ligyvédi megbizasként és teljes korli tényaliasként is alairjak, mivel a jelen okirat a meg-
bizasukat, nyilatkozataikat és megallapodasukat, illetve az Ugyletkotési akaratukat kélcsénésen teljeskoriien
tartalmazza. Felek az altaluk eléadott tények, adatok és a nyilatkozataik helyességéért és valésagtartalmaért
feleldsseget vallalnak. Felek kijelentik, hogy az eljar6 tgyvédtd! a jelen szerzédés tartalmara, teljesitésének,
illetve annak elmaradasa jogkdvetkezményeire a szikséges jogi felvilagositast megkaptak, és kijelentik, hogy
esetlkben tévedés, megtévesztés, fenyegetés, kényszerités vagy értékaranytalansag nem all fenn.

Szerz6dd felek a megbizassal kapcsolatban a megbizott ugyvéd kartéritési feleldsségét a karnak a megbizott
kotelezb felelésségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb 6sszegéig korlatozzak, mely korlatozast
eljaro tgyved és a Szerz6do felek eldzetesen egyedileg megtargyaltak, a korlatozast a Felek megértették és
kifejezetten elfogadjak.

17) Felek kijelentik, hogy el6zetesen tajékoztatast kaptak arrdl, hogy az eljaré lgyvédet jogszabaly, illetve
ugyvedi kamarai elSirasok alapjan ugyfél-atvilagitasi és az adatkezelésrél tajékoztatasi kotelezettség terheli
[ktiondsen Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. sz. rendelet (,GDPR"), @ 2011. évi CXIi. térvény
Jnfotv.”, 2017. évi LIII. toérvény ,Pmt.", a Pmt.-ben meghatarozott kételezettségek kérébe tartozo feladatok
teljesitésére vonatkozo 1/2017. (VI1.10.) MUK szabalyzat stb.]. Felek az adatkezelés céljardl, modjaral, idejérs!
adott tajékoztatdsa utan hozzajarulnak, hogy az eljard tgyvéd a szerzédéskotés kapcsan ismertté valt
szemelyes adataikat és okmanyaikat megismerje és az eldirasok szerint kezelje. Az eljar6 tgyvéd kétele-
zetlsége a személyazonossag és lakcim igazolasara bemutatott okmanyok és azokon szereplé adatok
hatdsagi nyilvéntartasi adatokkal valo egyez6ségének és érvényességének megallapitasa céljabol a nyilvan-
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tartasi adatokat feldolgozd hatosag megkeresése, és az ellenérzés soran tudomasara jutott adatokat csak az
okiratba foglalassal és az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevekenysége soran hasznélhatja fel. Felek az
ellendrzeshez és adataik jogszabalyban eldirt modon és célra torténd kezeléséhez hozzajarulnak, mely
kiterjed arra is, hogy adataikat az tigylet kapcsan érintett Foldhivatal, Addhatosag stb. a kapcsolodo eljara-
saikban megismerjék és felhasznaljak. Felek rogzitik, hogy eljaro ugyved az ugyfel-atvilagitast a jogszabalyi
el6irasoknak megfeleléen elvégezte, adataikat és személyi okmanyaikat az tn. JUB Rendszeren keresztl
ellenbrizte, az Azonositasi-, és a Tényleges tulajdonos adatlapokat a felek alairtak, akik az tigylet soran a
sajat nevlkben, illetve az altaluk képviselt személy nevében személyesen jarnak el. Felek kijelentik tovabba,
hogy az Onkormanyzat, illetve a Polgarmesteri Hivatal &ltalanos adatvédelmi tajékoztatdjat és az adatkeze-
léssel kapcsolatos tajékoztatast a jelen szerzédés alairasat megel6zéen megismerték.

18) Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy az eljard (igyvédtdl elézetesen teljes kori jogi tajékoztatast kaptak a jelen
szerzédésre vonatkoz6 hatalyos jogszabalyi rendelkezésekrdl, és minden feltett kérdésikre valaszt kaptak,
a jogi tajekoztatast €s az tigyvédi valaszokat megértették és elfogadjak.

18) A jelen szerzédes valamennyi szerz6dé alairasaval annak napjan Iép hatalyba. A szerzédés kilenc (9) eredeti,
egymassal sz6 szerint egyezd példanyban készil, melybdl 1-1 példany a szerzéds feleket illeti, 3 példany a
Foldhivatalba kerdl benyujtasra, 1 példanyt az eljaré tigyvéd ériz meg az tgyiratai kozott.

20) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térveny
(Ptk.) és a kapcsolodo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Alulirott Szerz6dd felek, a jelen hét (7) oldalon husz (20) pontbdl &llé Telekalakitasi szerzédést elovastuk,
kozosen értelmeztik, megértettik, és mint akaratunkkal mindenben megegyezét, jovahagyolag, sgjat kezlleg,
iletve cégszertien alairjuk.

Kelt: Pécel, 2025. marcius ,,......

Banfalv:Arpad ......... Banfalvi Arpadné Pécel Varos Onkormanyzata
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1 2 képv.: dr. Kévan Alexandra poigdrmester

Az Onkorményzat részérél
Lellenjegyzem”: Toth LaszI6 jegyz6

......... Tolgyfa-BAUKft NledermayerMomka Pécel. 2025, na honap ......
telekalakito-3 / cseréld-3 / atado- telekalakito-4 P
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képv. Kanalas Janos Ggyvezet6

penzigyi ellenjegyzés: ..................

penz. ellenj. datuma: 2025....... ......

A szerz0dest keszitettem és az ,Uttv.” 44. § (1) bek.-e alapjan ,ellenjegyzem”, Pécelen, 2025. marcius ...... -én:
Dr. Banfalvi LaszI6 Ugyvéd (székhely: 2170 Aszod, Kossuth Lajos utca 56., KASZ: 36057024)
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HATAROZAT

Tolgyfa-BAU Kft. (2230 Gyomro, Péteri at. 5002/5) altal benyujtott telekalakitasi engedélyezési
kérelem alapjan lefolytatott eljgrasban a Pécei 1920/2, 1920/7 helyrajzi szamu foldrészletekre,
M:kes Gergely faldméré altal 133/2024 munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatdsag altal
636.809/2024 szamon zaradékolt, foldrészletek megosztasarsl sz6lo valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast engedélyezem

Jelen telekalakitisi engedély és a hozzd tartozd ieickalakitdsi dokumentacié az

engedélyezd hatarozat véglegessé vélasatol szamitott egy évig hatélyos.
A dbntés a kozléssel véglegesseé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A ddntés ellen a kozlestsl szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.)-nal el6terjesztett, de a Budapest Karnyéki
Torvényszékhez cimzett keresetlevél benytijtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhets.
Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése. A halaszté hétély elrendelése
esetén a kbzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsdg nem gyakorolhatd és

egyéb maédon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton, vagy paplir alapon is benyljthatja.
A digitalis &llamré! és a digitélis szolgéaltatdsok nydjtdsdnak egyes szabélyairdl szol6 2023. évi Clil.
torvény 19. §-dban meghatarozottak elektronikus uton kdtelesek benydjfani a keresetlevelet. A jogi
képviselbvel eljaro ugyfél csak elektronikus tton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus aton a
keresetet csak az e-Papir (izenetkild6 alkalmazas ufjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus
felUleten talalhato: hitps://epapir.gov.hu”.

A blrésagi. jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az Ugyfelet a birésagi felllvizsgalati
elfarasban térvényen ala'bulé illeték-feljegyzési jog ilteti meg.

INDOKOLAS

Tolgyfa-BAU KFt. tulajdonos, 2024. november OG.-én a rendelkezd részben reszietezett
telekalakitasi engedélyezési kérelmet nytGjtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Fé&ldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6.)-hoz, mint telekalakitasi hatdsaghoz, melynek alapjan koézigazgatasi

hatésagi eljaras indult,
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Ugyiratszam: 840002/2025.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyttt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyujtasra kerilt(ek), tovabba a kérelem benyijtasakor a telekalakitasi efjaras eldirt

dijai megfizetésre keriiltek.
A 384/2016. (XI.2) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjan a

telekalakitasi engedélyezési eljarésokban a févérosi és varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-
ban meghatarozott szakkérdéseket is vizsgélnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal
zéradékolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozo terlletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz

hiteles masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.
A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak

szerint vizsgalni kell, hogy a telekalakitds a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torveny (a
tovabbiakban: Méptv.) valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
52616 torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozé elbirdsainak, a telepilésrendezési és épltési
kévetelményekr6l szélé kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, a telekmérelre,
telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezheté
éplletek szdméra, valamint az épiletek tervezeli telekhatértél vald tévolsagara vonatkozo helyi
telepulésrendezési és épltési kévetelményeknek megfelel-e. A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése
szerint a telekalakitasi engedély irénti kérelmet el keli utasitani, ha a tervezett telekalakitas a fentiekben

foglaltaknak nem felel meg.
.. Fenti szakkérdés vizsgélata soran a kovetkezéket allapitottam meg:

A hatalyos telepulésrendezési eszkdz a Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 12/2022.
(VI.30.) szdmu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezé SZT-83 jell
Szabdlyozasi Terviap szerint az ingatlanok ,Lke-SZ/2" jelli kertvarosias lakéteriletek epitési évezetbe

tartozik.

A HESZ 2. melléklete szerint az dvezet paraméterei:
a)beépitési maéd: szabadon 4lio,

b)legnagyobb beépitetiség terepszint alatt és felett: 30 %,
c)legkisebb kialakithaté telektertlet: 800 m2,

d)legkisebb zolidfeltlet: 50 %,
e)kialakithato telek megengedett legkisebb szélessege: 18,0 m.

A HESZ 38.§ (2) A lakéépiletben a laké rendelfetéssel vegyesen helyezhetG el kiskereskedelmi,

szolgéltaté, vendéglatéd rendeltetés is.
(3)Kertvérosias lakétertileten énélléan, laké rendeltetéstol eltéré egyéb rendeltetések nem helyezhetGek

el. _
(4)' Meglévé més rendeltetésti épilet megtarthatd és az OGvezet elbirdsainak megfelelé mértékig

bévitheto.
Az érintett telkekre vonatkozoan valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szblé rendelkezés nincsen
hatélyban.
. Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas a Méptv., az OTEK, az R.. és a HESZ eldirésainak
megfelel.

E . szakkérdés vizsgalata alapjén a tervezett telekalakitdés a Méptv,,
telepulésrendezés: és épitési kévetelményekr6l szolo 253/1997. (XII 20) Korm. rendelet, és a Helyi

Epitési Szabalyzat eléirasainak megfelel.

az .0rszagos

A telekalakitasi kérelemhez csatolt nyilatkozatok alapjan a kovetkezéket allapitottam meg:

Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 6. )
2100 G5dalld, Ady Endre sétény 60. 52 2101 Gadsiid, PF.: 390
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A kérelmezett ingatianok a 133/2024 munkaszamon késziteft valtozasi vézrajz szerinti
Kialakitasara a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél szol6 12/2022. (VI1.30.) 6nkormanyzati rendelete

alapjan 6rténik.

Fentiek alapjan a tervezett ingatlanok telekalakitashoz Pécel Varos Jegyzdje kozitkezelsi
hozzéjarulasat feltételek kikotése nélkal megadta.

A fenti tényallds, a benyijtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdések,
tovabba a hivatkozott, hatilyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint
déntottem, g felekalakitist engedélyeztem.

A Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozo
telekalakitasi dokumentacio az engedélyezé hatdrozat véglegessé valasato! szamitott egy évig hatélyos.

Felhivom a kérelmez6 figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi &tvezetését Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6.) -nal (cim 2100 Godoli6,Ady Endre sétany 60.) kérheti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras eredményes lefolytatisdhoz a valamennyi tulajdonos
altal aldirt zaradékolt vazrajzok és az engedélyezd hatarozat és véglegessé valasarél sz6lé
végzés becsatolasa mellett az alabbi okiratok benyujtasa sziikséges:

Amennyiben viltozatlan tulajdoni allas meliett kérik az atvezetést:

- erre iranyuld kérelem,
- ingatlanonként 10600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,

- vezetekjog jogosult altal ellenjegyzeti vazrajz.
Tulajdonjog valtozassal torténé atvezetéshez még a tovabbiak sziikségesek:
jogi képviseld dltal alairt és nedves pélyegzdvel ellatott kérelem,

- bejegyzésre alkalmas okirat,
a Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400 adatlap kitoltott formanyomtatvanya,

- ingatlanonként 10600 Ft. igazgatéasi szolgaltatasi dij megfizetése,
- vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz.

A dbntés elleni fellebbezés lehetéségét az altaldnos kézigazgatdsi rendtartasrol sz616 2016. évi -
CL. tv. (tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zértam ki, egyidejdleg biztositottam a birés4gi feliilvizsgélat
lehetbségeét. A birésagi felillvizsgélati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. tv. 62 §h) -
ponfja alapozza meg. A kézigazgatési birdsagi eljaras illetékének mértékét az 1990. évi XCIl, torvény
45/A. § (1) bekezdése szabélyozza.

A ddntés birésagi feliilvizsgélatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatéség déntése végleges, ha azt a hatésdg mér nem

véltoztathalfa meg. A véglegesség a déntés kozlésével &l be.
Az eljaras igazgatdsi szolgéltatasi dijdnak ménékérsl a telekalakitasi engedélyezési eljgras

Igazgatési szolgéltatasi dijarsl sz6i6 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 10. § (1) rendelkezik.
A telekalakitisi engedélyezési eljaréssal érintett ingatlanokkal szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak eljérasba torténé bevondsa a 12/2015. (V. 14) AB hatérozat és az Akr. 10. § (1)

bekezdése alapjan megtortént

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul, ,
A varmegyei korményhivatal hataskérét a foldmaveléstgyi hatésagi és igazgatdsi feladatokat

ellato szervek kijelslésérol szol6 383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatdrozza meg.

Go6dolls, 2025. januar 02,
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Dr. Tarnai Richard fispan nevében és megbizasabél:

Dr. Fazekas Gabor
osztalyvezetd

Hatarozatot kapjal:

1. Tolgyfa-BAU Kft. (tulajdonos) 2119 PECEL, Allomas u.20.
2. Banfalvi Arpad(tulajdonos) 2119 PECEL,Jékai utca 104.
3. Bénfalvi Arpadné (tulajdonos) 2119 Pl’;‘CEL,Jékai utca 104.
4. Banfalvi Csaba (tulajdonos) 2119 PECEL J6kai utca 104.
5, PECEL VAROS ONKORMANYZATA(szomszéd) 2119 PECEL Kossuth tér 1.
6. Baksan Gyorgy (szomszéd) 2119 PECEL,Jékai utca 100.
7. Baksan Gydrgyné (szomszéd) 2119 PECEL,Jokai utca 100.
8. Irattar helyben

I L‘,/\\

A kiadmany hiteléil:
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Mikes Gergely Pécel
 belteriilet
Adatszolgéltatas iktatészama: 2-2430/2024

Foldmérg Villalkozo
2118 Pécel, Tohétom vezér u. 9.

Tel.: 06-30-232-64-64 , , .
VALTOZASI VAZRAJZ

Munkaszim: 133/2024
a 1920/2, /7 helyrajzi szému foldrészletek megosztasarol
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keltezéstél szamitott egy évig hatalyos.
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