Ugyiratszam: 840002/2025. Targy: Telekalakitasi engedélyezési kérelem
Elézmeny Ggyiratszam: 840290/2024 Hiv. szam:

Ugyintéz6: Makadi Zsoliné Melléklet: -

Telefon: 06 (28) 514-305

E-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvényaiban hivatkozzon igyiratszdmunkra!
Kerelmezd: Tolgyfa-BAU Kft. (2230 Gydmrd, Péteri (. 5002/5)
Kérelmezett ingatlan(ok): Pécel belterlet 192072, 1920/7 helyrajzi szamok
Az eljaras meginditasanak napja: 2024.11.06.

HATAROZAT

Tolgyfa-BAU Kit. (2230 Gydmrd, Péteri ut. 5002/5) altal benyujtott telekalakitasi engedélyezési
kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Pécei 192012, 1920/7 helyrajzi szamu foldrészletekre,
Mikes Gergely foldmérs altal 133/2024 munkaszamon készitett, az ingatlanigyi hatésag &ltal
636.§09/2024 szamon zaradékolt, foldrészletek megosztasard| szolé valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast engedélyezem

Jelen ftelekalakitidsi engedédly &s a hozza iarfozd ieiekalakitasi Gokumeniicio az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasatél szamitott egy évig hatalyos.
A dontes a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belill kézigazgatasi per indithato a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.)-nal elSterjesztett, de a Budapest Kérnyéki
Torvényszekhez cimzett keresetlevél benyuUjtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnali jogvédelem keretében kérhet6 a halasztd hataly elrendelése. A halasztd hataly elrendelése
esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthato vegre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhato és
egyéb modon sem hatalyosulhat.

Termeszetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyijthatja.
A digitalis allamrdl és a digitélis szolgéaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairdl szdld 2023. évi Cll.
torveény 19. §-dban meghatdrozottak elektronikus iton kételesek benydjtani a keresetlevelet. A jogi
képviselével eljaré tgyfél csak elektronikus uton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a
keresetet csak az e-Papir tzenetkulds alkalmazas Gtjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus

feluleten talalhaté: , https://fepapir.gov.hu”.

A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az iigyfelet a birdsagi feltlvizsgalati
elfarasban térvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg. '

INDOKOLAS

Tolgyfa-BAU KFt. tulajdonos, 2024. november 06.-an a rendelkezd részben részletezett
telekalakitasi engedélyezési kérelmet nyujtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 6.)-hoz, mint telekalakitasi hatdsaghoz, melynek alapjan kozigazgatasi
hatésagi eliaras indult.
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Ugyiratszam: 840002/2025.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyltt a jogszabalyban elbirt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyujtasra kertli(ek), tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljarés elbirt
dijai megfizetésre kerlltek.

A 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjan a
telekalakitasi engedélyezési eljdrésokban a févarosi es varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-
ban meghatarozolt szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal
zaradekolt valtozasi vazrajz és a hozza tartozo terlletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz
hiteles masolata képezi a szakkérdesek vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak
szerint vizsgalni kell, hogy a telekalakitas a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
sz0I6 torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozé elbirdsainak, a telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, a telekméretre,
telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezhetd
épliletek szamara, valamint az éplletek tervezeti telekhatartdl vald tavolsédgara vonatkozdé helyi
telepulésrendezési és épitési kévetelményeknek megfelel-e. A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése
szerint a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas a fentiekben
foglaltaknak nem felel meg.

. Fenti szakkérdes vizsgalata sorén a kovetkezéket allapitottam meg:

A hatalyos telepulésrendezési eszkoz a Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61é 12/2022.
(V1.30.) szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezd SZT-83 jelli
Szabalyozasi Tervlap szerint az ingatlanok ,Lke-SZ/2" jel(i kertvarosias lakoteriletek épitési fvezetbe

tartozik.

A HESZ 2. meliéklete szerint az dvezet paraméterei:
a)beépitesi mdd: szabadon allo,

b)legnagyobb beépitetiség terepszint alatt és felett: 30 %,
c)legkisebb kialakithato telekterulet: 800 m2,

d)legkisebb zoldfelulet: 50 %,

e)kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége: 18,0 m.

A HESZ 38.§ (2) A lakdépiiletben a laké rendelietéssel vegyesen helyezhets el kiskereskedelmi,

szolgéltatd, vendéglatd rendeltetés is.
(3)Kertvérosias lakoterileten 6nalldan, laké rendeltetésts! eiteré egyéb rendelfetések nem helyezhetéek

el.
(4) Meglévé mas rendeltetési épilet megtarthald és az Ovezet elbirdsainak megfeleld mértékig

bévitheto.

Az erintett telkekre vonatkozoan valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 rendelkezés nincsen
hatélyban.

Fentiek‘ alapjan a tervezett telekalakitas a Méptv., az OTEK, az R., és a HESZ e!évirésainak
megfelel. '

E szakkérdés vizsgalata alapjan a tervezett telekalakitas a Meptv., az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, és a Helyi
Epitési Szabalyzat eldirasainak megfelel.

A telekalakitasi kérelemhez csatolt nyilatkozatok alapjan a kévetkezéket allapitottam meg:
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Ugyiratszam: 840002/2025.
A Kkérelmezett ingatlanok a 133/2024 munkaszamon készitett valtozasi vazrajz szerinti
Kialakitasara a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan torténik.

Fentiek alapjan a tervezett ingatlanok telekalakitashoz Pécel Varos Jegyzéje kézitkezelsi
hozzajarulasat feltételek kikotése nélkil megadia.

A fenti tényéllas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdések,
tovabba a hivatkozott, hatilyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint
dontodttem, a felekalakitiast engedélyeztem.

A Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozé
telekalakitasi dokumentacio az engedélyezé hatarozat véglegessé valasatél szamitott egy évig hatalyos.

Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetdseét Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 6.) ~nal (cim 2100 G6d6li6,Ady Endre sétany 60.) kérheti.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras eredményes lefolytatdsahoz a valamennyi tulajdonos
altal aldirt zaradékolt vazrajzok és az engedélyezd hatarozat és véglegessé valasarol sz6l6
végzés becsatolasa mellett az alabbi okiratok benyujtasa sziikséges:

Amennyiben valtozatlan tuiajdoni allas mellett kérik az atvezetést:
- erre iranyulo kérelem,
ingatlanonként 10600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,

- vezetekjog jogosult altal ellenjegyzeti vazrajz.

Tulajdonjog valtozassal t6rténé atvezetéshez méy a tovabbiak sziikségesek:
jogi képvisels altal aidirt és nedves nélyegzdvel eliatott kérelem,

- bejegyzésre alkalmas okirat,

- a Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400 adatlap kitoltott formanyomtatvanya,

- ingatlanonként 10600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,

vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz.

A déntés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016, évi
CL. tv. (tovébbiakban: Akr ) 116. §-a alapjén zértam ki, egyidejileg biztositottam a biréségi feliilvizsgalat
lehetbségét. A biréségi felilvizsgalati eljarésban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XClII. tv. 62.§ h)
pontja alapozza meg. A kozigazgatasi biréségi eljaras illetékének mértékét az 1990. évi XCIIl. torvény
45/A. § (1) bekezdése Szabalyozza.

A dbntés birosagi felulvizsgélatéra az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatéség dontése végleges, ha azt a hatésdg mér nem
valtoztathatia meg. A véglegesség a déntés kbzlésével &l be.

Az eljdras igazgatasi szolgéltatasi dijanak mértékérsl a telekalakitssi engedeélyezési eljaras
Igazgatasi szolgaltatési dijardl sz616 1/2024.(1.30.) KTM rendelet 10. § (1) rendelkezik,

A telekalakitdsi engedélyezési eljaréssal érintett ingatlanokkal szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak eljarasba torténé bevonédsa a 12/2015. (V. 14.) AB hatérozat és az Akr 10. § (1)
bekezdése alapjan megtértent. . ' ‘

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul. ,

A varmegyei kormanyhivatal hataskérét a foldmivelésiigyi hatésagi és igazgatési feladatokat
ellaté szervek kijelolésérsl szol6 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatérozza meg.

Godolls, 2025. januar 02.
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Ugyiratszam: 840002/2025.
Dr. Tarnai Richard fSispan nevében és megbizasabol:

Dr. Fazekas Gabor
osztalyvezetd

Hatarozatot kapjak:

1. Tolgyfa-BAU Kift. (tulajdonos) 2119 PECEL, Allomas u.20.

2. Banfalvi Arpad(tulajdonos) 2119 PECEL,Jdokai utca 104,
3. Banfalvi Arpadné (tulajdonos) 2119 PECEL Jékai utca 104.
4. Banfalvi Csaba (tulajdonos) 2119 PECEL,Jokai utca 104.
5. PECEL VAROS ONKORMANYZATA(szomszéd) 2119 PECEL Kossuth tér 1.

6. Baksan Gyorgy (szomszéd) 2119 PECEL,Jokai utca 100.
7. Baksan Gyodrgyné (szomszéd) 2119 PECEL J6kai utca 100.
8. Irattar helyben
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Mikes

Gergely Pécel
belteriilet
Adatszolgaltatas iktatészama: 2-7430/07 1
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A helyrajzi szédmozas s tertletszamitas helyes. Ez a zaradek a

keltezéstél szamitott egy evig hatalyos.
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