w Teloas, ¢y 27F) ki hodloxal mellds ce e

s

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
I. sz. médositasa '

amely [étrejott egyrészrél:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adoszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstér, torzskényvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Dr. K&vari Alexandra
polgarmester) - a tovabbiakban: ,,(")nkorményzat” vagy ,,Jogosult” - masrészrél

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA

(székhelye: 2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1., addszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskés Tibor Balazs fdigazgato), mint Fejlesztd - a tovabbiakban:
»hejleszté”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
I/B sz., képviseli: Puskis Tibor Balizs kozds képvisel6), mint tulajdonos - a tovabbiakban:
»Tulajdonos 1.”,

ASZODI CSABA
(Sziiletési neve: Aszddi Csaba, sziiletési helye, ideje: 1985.09.27., személyi azonositdja: 1 850927
4453, Anyja neve: Szendrei Zsuzsanna, lakcime: 2119 Pécel, Laury liget 1., Ad6szama: 8433683136),
mint tulajdonos - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos IL”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen »Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6d6 Felek”) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Viros Onkorményzata Keépvisels-testiiletének ..../2025. (.......... ) szam
hatdrozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz8d6 Felek 2024. marcius 12. napjan egymassal telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban:
Szerzédés) kotottek. A bekovetkezett Jjogszabélyvaltozaskra, valamint Fejlesztd 2024. majus 23-an
kelt kérelmében foglaltakra tekintettel Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dést
modositjak az alabbiak szerint, melyben a valtozasokat a kiemelr délt betitvel szedett rész tartalmazza.

1. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.4. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés Iép: )

»4.54. Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy az Onkorméinyzat a
tulajdonaban 1év8 Pécel kiilteriilet 0370/196 hrsz-i ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére a
Magyarorszdg helyi 6nkormdinyzatairdl sz616é 2011. évi CLXXXIX tv. 13.§ 6. pontja, a 108.§
(2) b) pontja, tovibbi a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI tv. I3, § 3)-(14)
bekezdése alapjin és szerint ingyenes tulajdonba adds (ajdndékozds) jogcimén a
tulajdondba adja, az Onkormdnyzat javira sz6l6, 15 évig fenndllo elidegenitési tilalommal.
Az Onkormanyzat és a Fejleszt8 az ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzésre alkalmas szerzédést a
HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositdsat kévetd 60 napon belil kitelesek
megkdtni azzal, hogy az ingatlan-nyilvdntartdsi eljdrds koltségeit Fejlesztd viseli, ideértve az
Onkorminyzat Javdra sz6l6 15 évig fenndllé elidegenitési tilalom Seljegyzését is. Fejlesztd
kifejezetten rogziteni kivanja - és az Onkormanyzat ezt tudomésul veszi -, hogy az iltala a
Jelen Szerz6déssel vallalt teriiletrendezést, illetve a Tulajdonos I. tulajdonaban 1évé ingatlanok
megvasarlasat kifejezetten ezen tulajdonatruhdzasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az altala
kitiizott projektcél (6voda létesitése) kizardlag a Pécel 0370/196 hrsz-t ingatlan bevonasaval
egyiitt lehetséges.”
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2. Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés a kévetkez6 4.5.5. ponttal egésziil ki:

»4.5.5. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény szerint

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatirdhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki,

(2) Ha az 4 beépitésre szdnt teriilet kijelolése zildteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelslni, tovibbd az 1ij beépitésre szdint
teriiletnivekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésii tovabbi ij zéldteriiletet vagy
erddteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkizeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erditeritleten kiviili egyéb beépitésre nem szint - jellemzéen
mezdgazdasdgi - teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az ij beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természethiozeli
teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eleri vagy
meghaladja az tjonnan kijelilt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-
dnak megfeleld kiterjedésii, ilj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelilnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1ij beépitésre szint teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriilg’ zoldteritletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormdnyzati  tulajdonba  addisrél  az  énkormdnyzat képviselo-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzbdésnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatilyba lépnie.

A fentiekre tekintettel Tulajdonos IL és az Onkormdinyzat megdllapodnak abban, hogy
Tulajdonos II. a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-ti_ingatlant jelen szerzédés meckitését
kovetd 30 napon beliil ajindékozds jogcimén — ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas
médon - _az Onkormdnyzat tulajdondba adja. T ulajdonos II. és az Onkormdnyzat
megdllapodnak  abban, hogy amennyiben Tulajdonos "I a tulajdondtruhdzdsi
kotelezettségének neki felréhato okbil hatiridében nem tesz eleget, ugy a teljesitésig napi
10.000 Ft késedelmi kitbért kiteles az Onkormdnyzat részére megfizetni. Tulajdonos II.
jelen szerzédés aldirdsdval lemond a kithér jogalapja és osszegszeriisége vitatisdnak
jogdrol.”

3. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.1. pontja az alabbival egésziil ki:

»A Fejlesztés megvaldsitdisa érdekében a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-ii ingatlan a ISZT-
ben beépitésre nem szint ZKK jeli teriiletfelhaszndldsi kategoridba, valamint a HESZ-ben
ZKK évezetbe soroldsa sziikséges az aldbbi paraméterekkel

Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszlé Jen6 2119 Pécel, Aszédi Csaba Egyhdzmegyei Katolikus Iskolak
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3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Il (z8ldteriiletek, erdoteriletek tvezetei)
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Szerz0d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés 5.2. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés lép, valamint a korabbi 5.2. pont szdmozasa 5.3. pontra véltozik:

1»3.2. Fejleszt kotelezettséget villal arra, hogy mindaddig, amig a Pécel 0370/196 hrsz-ii
ingatlanon az elidegenitési tilalom fenndll, a fejlesztéssel Iétrehozott évodiba az oda
Jjelentkezdk kiziil legalidbb 70 % -ban (amennyiben van ennyi helyi gyermek jelentkezd)
péceli lakhellyel rendelkezd gyermeket vesz fel, illetdleg amenn yiben a teljes kapacitis nem
keriil kihaszndldsra, gy a felvett gyermekek legaldbb 70%-a péceli lakohellyel rendelkezé
gyermek lesz. Fejleszt6t megilletik a nemzeti kéznevelésrél sz616 2011. évi CXC. tirvény 23.
fejezetében meghatdrozott jogok, igy amennyiben valamely gyermek nem felel meg az
egyhdzi intézményi jelleghdl fakadé elvirdsoknak, tigy & a helyi Jelentkezdk kizé nem
szdmithatd bele. Fejlesttd és az Onkormdnyzat megdllapodnak abban, hogy amennyiben
Fejlesztd a jelen pontban foglalt kitelezettségének az dvoda megnyitisdt kovetben az
Onkormdnyzat Nvtv. 13. § (7) bekezdése szerinti felszilitisa ellenére nem tesz eleget, figy
Fejlesztd a 4.5.4. pontban meghatdrozott ingyenes tulajdonba addsi szerz&désben rogzitett
ingatlan forgalmi értékének a kotelezettség megsértésének napjdtél szimitott jegybanki
alapkamattal novelt Gsszegét nemteljesitési kitbérként koteles az Onkormdnyzat részére 15
napon  belill megfizetni. Fejleszté jelen szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond a kithér jogalapjinak és mértékének vitatdsi Jogirol. A
Fejlesztd villalja, hogy amennyiben e médositds 2025. szeptember 1-jéig megtioriénik, az
évoddt a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti mddositisdt kovetden, 2026.
szeptember 1. napjdig, mitkodési engedély birtokdban megnyitja.

A Felek rigzitik, hogy e nemteljesitési kitbér megfizetésével a Fejlesztd a tovibbiakra nézve
mentesiil a jelen pontban meghatdrozott kotelességeinek teljesitése alol (a kitbér egyszer
alkalmazhatd), és az Nvtv. 13. § (8) bekezdésében meghatdrozott eldllis nem alkalmazhatd.

»9.3. Fejlesztd a Szerzddés alairasdval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a
birosagtol kérni a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési
hozzajarulas minden jogcimen t6rténd vitatasardl a Szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejlesztd jogeimtdl fiiggetlenil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulisba beszamitdssal élni, a beszamitds jogarél a Szerzédés
aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.”

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 6.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

»0.1. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az
Etv. 30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel belteriilet 4079, Pécel kiilteriilet 0370/196, Pécel
kiilteriilet 0370/259 és a Pécel kiilteriilet 0370/263, tovibbd a Pécel kiilteriilet 0370/293

Pécel Véros Onkormanyzata
Képv.: Dr. Kdviari Alexandra
polgéarmester

Jogosult

2119 Pécel,
Péarhuzamos utca
1/B sz. alatti
TARSASHAZ
Képv.: Puskis
Tibor Balazs k6z6s
képviseld

Aszodi Csaba
Tulajdonos II.

dr. Laszlé Jend

igyvéd Féhatésaga

Fejlesztod

Egyhazmegyei Katolikus Iskolak

Képv.: Puskas Tibor Baldzs {8igazgat6



helyrajzi szimi ingatlanokra és az ezek telekalakitisat kivetéen kialakulé ingatlanokra
az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik Fejleszts koltségviselése mellett. Onkormanyzat,
Tulajdonosok és Fejlesztd a Szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjarulasit adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez. Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzddés megkstése tényének ingatian-
nyilvantartdsi feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megallapodnak abban, hogy a 4.5.4.
pontban foglalt ajindékozdsi szerz6dés megkotését és a Fejlesztd tulajdonjogéanak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizési dij megfizetését, valamint a
Fejlesztésre kiadott hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kévetd 30 napon beliil
kezdeményezi a telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan- nyilvantartasi térlését.

6. A Szerz8dés jelen szerzodés modositéssal nem érintett részei tovabbra is hatdlyban maradnak.

7. Szerz8dé Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Liszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézd: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. II1.
em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alalrasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésag elotti
ligyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti
akaratdt az altaluk eléadottaknak mindenben megfeleléen és a valésaggal megegyezben
foglalta okiratba. A szerzédés az iigyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

8. A Szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
torvény, az épitett komyezet alakitasarol és védelmérbl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Szerz6dé Felek elolvastak és kolcsonos értelmezést kévetben, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerzédd Felek altali
alairas napjén jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz8dd Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
alé a Szerz6dést, Gigy a Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzbdést a legutdbb alairo
fél alairja.
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