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Telepiilésszerkezeti tervi leirds

Pécel Véros Telepiilésszerkezeti tervét a Képviselé testiilet az 192/2022.(V1.30.) sz. Kt.
Onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatirozat mellékletét a TSZT jeld (M=1:10.000
méretaranytt) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (TSZT 4. médositasa)

L1 ATERILETFELHASINALAS MODOSITASA
1.1.2.a) Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant Kisvarosias lakéteriilet:
A jelen modositdssal érintett 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-u

intézményi teriiletbe tartozé csaladihazakkal beépiilt épitési telkek, 0,5 ha-os teriiletének kertvirosias
lakotertiletb6l (Lke) kisvarosias lakéteriiletbe (Lk) soroldsa a teriilet kialakult beépitési i

figyelembevételéve.

A 2. vdltozdsok, beavatkozdsok cimii fejezet kiegésziil az aldbbi 2.3.alpottal.

2.3 TERULETFELHASENALAS] VALTOZASOR ADATATES MUTATO!

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
Teriilet TSZT Teriilet-felhasznalds
sorszém er ze Helyrajzi szim mébdositis

m hatilyos tervezett

3670, 3671, 3673,

2. Beépitésre szant teriileten beliili 3674, 3675, 3676,
teriilet-felhasznalds viltozasok 1 3172 3677, 3678, 3679, Lke Lk

3680
Osszesen: 5172

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSIERKEZET] TERY ALAPIAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet 3. 1.tabldzaténak adatai az aldbbiak szerint médosulnak.

sorszam | Teriiletfelhasznalas 2014 év | 2022 év | 2022 6ta
1. Kisviarosias lakéteriilet (Lk) 32,75 38,73 35,94+0,5172=36,45

2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 153,99 164,79 134,21




A teriilet magasabb rendd - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjén a teriiletek a teleptilési térségbe tartoznak.
Az MATIT 11. § d) pontja alapjén:

»a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolhets”

A tervmodositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
teriiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang
igazolasat 6vezeti szempontbdl szitkségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a térségi
teriiletfelhasznalési kategéridk nagysaga nem valtoznak a modositas soran.
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Az elbirasnak a 3670-3680 hrsz-u ingatlanokon tervezett médositas megfelel.

IGAZOLAS ~ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Orszigos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

|
2. okologiai haldzat skoldgiai folvosdijanak dvezete.
3. 6kologiai halozat pulferteriiletének dvezete.

Pécel Vizsgélt
telepiilés teriilet
Okoldgiai hdldzar magteriiletének dvezete, érintett nem érintett

4 kivalé termébhelyi adottsdga szantok ovezete

nem érintett

nem érintett

5. J6 termdhelyi adottsdgd szantoteriilet (1. mellékler 92019,V 14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

(3. mellékler 920190V 14 MyM rendelet)

0.erdok dvezete érintett nem érintett
7.erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete (2. melléklet 9/2019.(V1. 14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett
8.t4jképvédelmi teriilet dvezete érintett érintett

9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek §vezete altal érinicit telepiilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmindéség-védelmi teriilet vezete (4. mellékiet 92019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MyM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.4VE.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomerdcid terliletén nem alkalmazott ovezet.)

13. Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete dltal érintett telepiilds

érintett

kozvetleniil
nem érintett

teritletrendezésért felelds miniszter rendeletben dllapitja mee.

5.7, 8 és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek teriileti lehatdroldsat és ovezeli szabdlyait a

Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Terv - térségi fvezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VL [4) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 92019(VIL.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforrds teriilet vezete (9. melléklet 92019 (VL t4) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

Az Svezeti tervlapok alapjan megéllapithatd, hogy Pécel mddositési teriilete az MATIT és BAT:rT
szerint az Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal kozvetve érintett. A tajképvédelmi teriilet
dvezete érinti a modositési teriiletet.



Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolds:

A tajképvédelmi teriilet vezetét érintd tervmodositasi szandék beépitésre szant és beépiilt laké teriilet
teriiletfelhasznalasi és 6vezeti modositast hatdroz meg.

A telepilésképi rendelet el6irasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A
telepiilésképi rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbél meghatéroz6 teriileteket, melyre kiilon
elbirdsokat fogalmaz meg a épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozoan, tovabba a Hész az
¢piiletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedéen allapit meg szabélyokat.

A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozod
eldirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontb6l megfelel.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete igazolds:

Az Gvezeti tervlapok alapjan megéllapithatd, hogy Pécel médositasi teriileteit az MATIT szerint a
kiemelt fontossagt honvédelmi tertilet térségi vezete érinti.

A kozigazgatasi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védotavolsaga nem érinti a
madositasi teriiletet. A hatélyos teleptilésrendezési eszkozok a Pécelen talalhaté honvédelmi teriiletet
beépitésre nem széant kiilonleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalasba és Svezetbe sorolta.

A tervezett modositas megvaldsitdsa a kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet vezetre vonatkozd
torvényi eldirdsokkal nem iitkézik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatisi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik -)
a modositassal érintett teriiletet az alébbiak érintik (+), illetve nem érintik ()
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategériak Kozig. teriilet. Mddositasi teriilet

Egyedileg meghatérozott megyei dvezetek:

innovéciés-technolégiai fejlesztés timogatott célteriiletének ovezete |+ -

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének vezete -~ --

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete + -

kertes mezbgazdasdgi teriiletek dvezete -~ 4 --

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - —

Innovéciés-teéhnolégiai fejlesztés céljara az Snkormdnyzat altal kiemelt innovéciés-technolégiai
fejlesztési tertiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
dvezeti elirds modositas esetében az 6nkorményzat nem kivan élni a lehet6séggel. Vagyis a
modositasok nem érintettek az innovéciés-technologiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Gvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsol6dd tervmédositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete ltal.

Fentiek alapjan tehat a mddositasi teriiletek Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX torvény elSirdsaival nem ellentétesek, azzal
Osszhangban vannak.



