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BEVEZETO

Pécel Varos Polgarmestere a 253/2022. (IX.29.) szdmu Kt. hatarozataban déntétt a hatalyos
telepilésrendezési eszkdz6k médositasanak szilkségességérdl, és arrdl, hogy a valtozasra kijel6lt
terlleteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

A Kt. dontésnek megfeleléen a telepiilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint, - koztik jelen
tervmddositassal érintett teriletet, - érintden 2022. évben megkezdddétt (Terv cime: Pécel
telepilésrendezési eszkozeinek eseti mddositésa tobb, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott
terlletre Tervez6: APERTE Studio Kft. 1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. lll. em. 11. vezetd
telepUléstervezd: Kovacs Beata). A médositéssal érintett ezen 4 helyszin a kévetkezd volt:

+A kiemelt fejlesztési terilet tobb részteriletet is érint Pécel véros kdzigazgatasi terletén belil:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terlete,

- 2.helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-0 ingatlanok terUlete.”

A telepUlésrendezési eszkézék fenti 4 helyszinre térténd médositasanak egyeztetése a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmeényekr6l sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (2
bekezdés szerinti egyszer(sitett eljdrassal megtortént, Pest Varmegye Kormanyhivatal Allami
F6épitésze PE/AF/00374-24/2022 ligyiratszamon adta ki zaré szakmai véleményét.

A zaré szakmai véleményben foglaltak alapjén a tervezetben szUkséges pontositasok atvezetésre
keriltek, a tervezet jovahagyasra torténd el6készitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XII. 15.)
onk. rendelettel kerilt elfogadasra, azzal, hogy a jévéahagyaskor Pécel Varos Képvisel-testilete
arrél dontétt, hogy a 4. helyszinre vonatkozé tervezett médositasokat 2022. évben nem hagyja
jov4, a jévahagyast ezen terilet tekintetében egy késébbi idépontban teszi meg.

Pécel Véros Onkorményzata a 4. helyszinre vonatkozéan a modositast, - jelen tervezési és
egyeztetési folyamat eredményeképpen - 2024. évben kivanja elfogadni, ugyanakkor a médositas
tekintetében kiadott zaré szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdésében foglalt szabaly alapjan, ,A
zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”, igy a PEJAF/00374-24/2022 ligyiratszam0 zaré szakmai
vélemény mar nem érvényes, a tervezet — 4. helyszinre vonatkozé részét - jelen eljarasban gjra kell
egyeztetni.

Atervezési folyamat inditdsanal dnkormanyzati szandék volt a korabbi tartalmi elemek modositdsa, Uj
tervielemek beemelése, de a mddositasi tartalomra Kt. déntés nem sziiletett, a Tervezé irdnymutatdst
nem kapott, igy jelen terv a korabbi tervezet tartalmi elemeit valtoztatas nélkil tartalmazza, a tervi
tartalmi kovetelményekre tekintettel az egyéb teriletekre vonatkozé méddositasok figyelembe
vételével.

Kovacs Beata av.
1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.heata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



A telepilésrendezési eljaras

A telepUlésrendezési eszk6zok modositasdnak egyeztetése a telepiiléstervek  tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljiarassal térténik, tekintettel arra, hogy a médositassal érintett terileteket Pécel Varos
Onkormanyzaténak Képvisel4-testiilete a 253/2022. (IX. 29.) szamU dontésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljards esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetésifellletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
all rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kévetelmények alapjan tortént.
A partnerektdl a tervezettel kapcsolatosan nem érkezett észrevétel, javaslat.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan megtortent, az érintettek a kdrnyezeti
ertékelés készitését nem tartottak szikségesnek.

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a
kérnyezeti értékelésrél 171/2024. (V. 27.) Kt. hatarozataban dontétt.

Jelen dokumentacid a Képvisels-testileti jovahagyasra el6készitett dokumentum, mely
tartalmazza azilletékes Allami F8épitész PE/AF/00143-25/2024 iktatdszamon kiadott zard szakmai
veélemeényét. A zard szakmai vélemény alapjan a dokumentum jovahagyandé munkarésze
pontositasra kerilt.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varcsfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

A tervezési teriletként meghatérozott
rendezéssel érintett terilet 1 helyszint érint.
A korabbi 4. helyszin a belterilettdl
nyugatra, a vasuttol délre talalhatd.

A rendezéssel  érintett terilet a
telepUlésrendezési  valtozassal érintett
terllet, amely lehatéroldsat a hatélyos helyi
épitési szabalyzat egyértelmGen
meghatarozza.

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen
(Google Earth)

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



1.1. ARENDEZESSEL ERINTETT HELYSZIN

A helyszin dltal érintett telekcsoportok, telkek a kdvetkezdk: 02/184-196, 02/211-239, (02/245),
02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.

a helyszin elhelyezkedése a kézigazgatdsi teriileten beliil

1.2. KEPVISELS-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete 2019-ben Ugy déntott, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepilés kézigazgatasi hataran belil tébb teriletre. A 2014-ben elfogadott és tdbbszér
madositott helyi épitési szabalyzatot felilvizsgaltak és az Uj szabalyzatot 2022. jUnius 30-an fogadtak
el, ami a kihirdetést koveté 30. napon lépett hatilyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjeldlt
terUletekre vonatkozé valtoztatasi tilalom mdr hatélyat vesztette azon teriletek kivételével, melyeket
a33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabélyoz, ezt kdvetben 2022. év decemberében kerilt jovahagyasra a
mar emlitett TSZT és HESZ mddositas, amelyek tovabbi teriletek tekintetében értintették a
rendeletet. Jelen TSZT és HESZ moédosités az ij) és k) ponttal érintettek, az aldbbiak szerint:

Kovacs Bedta ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Iil.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



efartal sz abdvo obr way tepiiioe e

v elalk Aeo Fom bonraayi 4
ORGSOl dOrnmeniym

Tébbszér médositott 13/2019. (IV. 29.) énk. rendelet

#»1.§ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa és a telepiilésrendezési eszkizék méddositisa
érdekében Pécel Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete véltoztatdsi tilalmat rendel el a 2. §
szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti vdltoztatdsi tilalom

) a Pécel, belterileti hatdr - 04/70 helyrajzi szamd Zkp/a jeld Gvezetben lévd ingatlan — 04/71 helyrajzi
524mU Gksz-SZ/1 jel(i vezetben lévd ingatlan—02/146 helyrajzi szamu kiilterileti Gt dltal hatdrolt Lke-
5Z/3 jeld Gvezetben lévé 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,
J) a Pécel, Ma jelij Gvezetben taldlhatd ingatlanok 0Osszességére

Mj. i-}) pontok: 3. és 4. terilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.
k) a Pécel, killteriilet 02 helyrajzi szamu telektémb Gksz épitési svezeteire

Mj. k) pont: 4. ter{let, 2025. jdlius 1-ig hatélyos.
terjed ki.
3.§ Avaltoztatdsi tilalom ald esé terilleteken az épitett kbrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 199;.
éviLXXVIII. torvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, uj épitményt [étesiteni,
meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovdbbd elbontani, valamint mds, épitésigyi hatdsgi
engedélyhez nem kétitt értéknével vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.
4-§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozd valtoztatdsi tilalom a 2. §a-c)
pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozé helyi épitési szabdlyzat készitésének idSszakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. Gprilis 30. napjdig hatalyos.

(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozé véltoztatdsi tilalom a 2. §de)
pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2022. julius 2. napjdig hatdlyos.

(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriiletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. §h

pontjaban megjelélt terijletekre vonatkozd helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakdra, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjaig hatalyos.

(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd véltoztatdsi tilalom a 2. §g-h)
pontjaiban megjelslt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének id6szakdra, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2023. mdjus 1. napjdig hatdlyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-jj pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozé vdltoztatdsi tilalom a 2. §ij)
pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének id8szakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februdr 27. napjdig hatalyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjdban megjelélt teriiletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. §k
pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdra, annak

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2025. jilius 1. napjéig hatdlyos.”

Akovetkezé abra jelen tervezési teriletet - a korabbi 4. helyszint - mutatja be az érvényes véltoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok sziirke aldfestésével.

Kovécs Bedia ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. 1ll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



a 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024, februdr 27-ével hatdlydt veszti a tilalom
a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-ével hatdlydt veszti a tilalom

1.2.3.253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezessel érintett terlletek tekintetében Pécel Varos Képviselé-testillete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szdmu Kt. hatarozatéban azok kiemelt fejlesztési terijletté nyilvanitasardl dontott.
A dontés szerint a KépviselSt-testilet szikségesnek tartja és tamogatja a hatalyos telepUlésrendezési
eszk6zok modositasat Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelettel szabélyozott teriiletekre.

AKt. déntésével tdmogatta, hogy a telepilésrendezési eszkézok mddositasanak egyeztetéseaz Uj Tr.
szerinti egyszerUsitett eljdrasban torténjen, mellyel dsszefiiggésben kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelels
telepUlésrendezéshez szikséges telkek teriletét. :

Hasonléan az el6z6 tervezési folyamathoz, a kiemelt fejlesztési terilet egyben a rendezéssel érintett
terUletis. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a telepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) médositasanak terileti hatalya ezen teriiletre készil, keril bemutatésra.

Ahogyan a Bevezetd fejezetben mar részletesen ismertetésre keriilt, a tervezési teriletre vonatkozé
tervjavaslat 2022. évben mar egyeztetésre kerilt, jelen tervezésre és egyeztetésre amar nem érvényes
egyeztetés és zard szakmai vélemény miatt kerlt sor.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat sorén figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megqujitotta telepilésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkdzeit a 2019-2022-es idészakban, az U telepilésrendezési eszkdzok
jovahagyasa 2022. évben megtértént. Ezen telepiilésrendezési eszkézok és azok megalapozasara,
alatamasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznalasra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozasa soran Pécel Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznalasra.

Kovécs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. ll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terUlet a Déli varosrész
‘ mellett  talalhaté nyugatra, a
s telepilés kézigazgatasi hatéra és a
Sl T : belterilet kozott, kilterUleti

N VIS . ingatlanokon. A Déli varosrész az
USTELEP.UDGL TERULET orszagos torzshaldzati vasitvonaltdl

g M“m\h - Tyﬂ déllrle fell<.v6' terilet, ahol a telepUlés

- rewne s \ els utcai kialakultak. A Rakospatak-
> i s volgyében  kialakult  telepiilést

kezdetben korildlels domboldalak
erdOkkel és sz8l6 Ultetvényekkel

: LN voltak  betelepitve. A  vasit

\ ) megépulésével indult jelentésebb
W eccome fejlédésnek a telepilésmag, a
:,-.mr,cg—,-‘.? L N, tevenouiss lakoteriletek  keleti és nyugati
N SOyl i ¢ iranyban  jelent8sen  bdviltek,
mmm;f*“"““'-‘\L*) A felkUsztak a domboldalakra és a

| e / féutak mentén nydltak tovabb. A

" [ \ﬂ'ﬁl\;nl-;u?;m / varos  lakéterlletei  jellemzden

B timsrEses kisvarosi laza és kertvarosias, féként

B i szabadon  &ll6  csalddi hazas

v beépitésiek. A lakdteriletek kozé

A ékelodstt ipar- és ipari-gazdasagi

v il terUletek lassan megszintek vagy a
telepilés szélei felé tolddtak.

—

telepiilésszerkezet (TAK)

Atervezési terilet a déli varosrész belteriiletéhez szervesen csatlakozd terilet, mely egyrésztrészben
beépilt kiskertes, masrészt f6ként hasznositatlan és felparcelldzott mezdgazdaségi tertletekbdl all. A
terlletet kézvetlenUl a kdzigazgatési hatar melletti beerddsilt teriletek, tovabba mivelds alatt &l
szantd teriletek és lakéteriletek hataroljak.

Kovacs Bestz ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.erm.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



aivazoll egy teriletro

tervezési teriilet az ortofotdn, az alaptérképpel

1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az alabbi tablézat az Onkormanyzat altal szolgéltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép) feldolgozasaval készilt:

, telekteriilet beépitettség Y
hrsz. tulajdonos mivelésiag
m? (ha) m?
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/185 természetes személy 1134,4467 (0,11) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
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sinenann

02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanté (Sz 4)
02/189 6nkormaényzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/19¢ természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269,4411 (0,23) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen ST‘:’;%((SLZ;;)’
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanté (Sz 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto6 (Sz 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,112) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szantod (Sz 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/236 természetes személy 1765,2241 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szant6 (Sz )
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen Ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
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02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szantod (Sz4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen szantd (Sz4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/256 természetes személy 2452,4287(0,25) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto (Sz )
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szantd (Sz4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szanté (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/268 természetes személy 2571,3881 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (Sz4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/20 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szant6 (Sz4)
04[22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szantd (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/26 természetes személy 3389,2361(0,34) beépitetlen szant6 (Sz4)
04/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szanto (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04163 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;éiz(ét s)dvar,
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 5zant6 (Sz 4)
04172 természetes személy 3784,6931 (0,38) beépitetlen szantod (Sz 4)
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04/73 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
04/74 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
0475 természetes személy 1523,7631 (0,15) beépitetlen szantd (5z 4)
. . szantd (Sz 4),
0476 természetes személy 1523,7631(0,15) 21,2695 bedpitetien terilel
(04/82) énkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen - helyi kéz0t
, , . kozforgalom elél
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elz4rE magandt
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen terilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/87 természetes személy 946,34731(0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beépitetlen terilet
(4127/4) dnkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi k6z0t
(4126/1) dnkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi koz0t
(4226/2) 6nkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi koz0t

1.3.3. TAJ ES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepUlés a Godollsi-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kozel 45 km?-es
telepUlesi kozigazgatasi terilet felszinére az erd8teriletek és mezdgazdasagi terlletek mozaikszer(
megjelenése jellemz6. Ez a vidék dtmenetet képez az Alfold és az Eszaki-kézéphegység kozétt. A
domborzati adottsdgokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriletek (beépitésre szant teriletek) a
telepUlés nyugati, féként a Pesti-siksdghoz tartozé teriiletei.

A telepUlés taji-természeti értékekben gazdag, a telepiilés teriiletének majdnem fele része a G6dolI6i
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi dvezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tulnyoma része az orszagos Gkoldgiai halézat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegdrzési
terUlet is kerUlt kijelSlésre a telepilés teriletén.

Avarost kettészeld, Ny-K-iirany Rakos-patak a GodélI6i-dombsag egyik legjelentésebb vizfolyasa. E-
D-i iranyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli &t a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csékken, melynek ellensilyozasara élhely rekonstrukciés programok
indulnak.

ARakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasUtvonal erds telepiilésszerkezeti elvalasztd szereppel
bir. A kedvezé kézlekedési kapcsolatok és a févaros kdzelsége a telepilés folyamatos fejl6dését, és
ezzel egyitt a beépitésre szant teriletek névekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mezbégazdasagi hasznositastak, mig a mlvelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék boritjak. A
telepUlés terlletének tobb, mint 15%-a erd8silt teriilet, ami orszagos viszonylatban atlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park keriilt kialakitasra.
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Erd6tagok (NEBIH Erdétérkép)

Az erdészeti hatdsdg altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepUlés terUletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erdék terileti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talalhatdk. Belterilethez kapcsolédé kozjoléti funkciot elldtd erdék mértéke csekély. A telepilés Pesti
siksaghoz tartozé nyugati teriiletein erdék alig fordulnak elé.

Arendezéssel érintett telkeket ilyen erdéterilet nem érinti.

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkorményzat megbizésabdl elkészilt
Pécel Véros telepUlésrendezési  eszkézeinek
felilvizsgalata soran a milvi és régészeti
értékvédelem vonatkozasdban az Orékségvédelmi
Hatastanulmany (a tovébbiakban: OHT). Pécel
kézigazgatasi teriletén belil &sszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lelShely van, melyek
tobbsége a vizfolyasok mentén tallhatdak. Ezen
lel8helyek a leletbejelentések és gydijtések, a
Magyarorszag Régészeti Topografidjanak készitése
soran végzett terepbejarasok, valamint az egyes
A kozlekedési és kézm( infrastruktira elemek

Pécel kezigazgatdsiteriletén nyilvintartott régészeti  &itését megeldzd feltarasok soran keriltek elg.
lel6helyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett terilet nyilvantartott régészeti lelghely altal nem érintett, azon miemlék
vagy épitészeti 6rokség nem talalhaté.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A rendezéssel érintett terilet kilterileten helyezkedik el.

A terilet féként beépitetlen, mez8gazdasagi teriiletekbdl 4ll, igy jelenleg kiépitett belsé Uthéldzattal
nem rendelkezik.

15

Kdzlekedéshaldzat (KIRA)

Pécelen 6sszesen 6t szolgéltatd Gzemeltet menetrend szerint kozlekedd autdbusz jaratot. Ezek kozUl
a Hamsza Kft. altal Uzemeltetett helyi autdbuszjarat északi és déli Utvonalon Uzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Uton (3103 j. autdut) kézlekednek, tovabba a maglodi Auchan druhdzhoz is
kézlekedik menetrend szerinti autébusz jarat a vasutallomastol.
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1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvez§ Utkapcsolatok és a févaros kézelsége a telepiilés folyamatos fejlodését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kdzmUellatas is folyamatosan fejl6d6tt, mara szinte telepilésszinty ellatassa valt.

Alegkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemz6 kil-
és belterileten egyarant. Eqyedl a telepilés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsaga a telepilésnek a rajta athaladé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogaddjaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében llé patak, valamint a telepilésen taldlhatd
vizfolyasok és arkok mederkarbantartésara 3-3 m parti savot kell biztosftani.

Pécel vizelldtdsat a sajat kitjai biztositjak, vizeloszté halézata 5 nyomaszonabol all. A halézat
kiépitettsége telepilésszintd, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a halézatra. A kézizermn?
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizmin8ség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizmG kutjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhalézat és a szennyviztisztitd telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakaséallomany tébb mint go%-a csatlakozik a gravitécios és elvalasztott rendszer{
csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre keriilt a palyazat Gtjan korszerUsitett szennyviztisztitd telep,
melynek kapacitdsa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba keril bevezetésre. A 02/274 hrsz-0
ingatlanon talalhaté szennyviztisztité telep keritésvonalatdl szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

AtelepUlésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozdék hasznélata is szdmottevs. A villamos energia szolgaltatdja az ELMU-
EMASZ Halézati Kft. A Rékoskeresztiri és Godollsi 132/22 kV-os alallomasokrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték hélézat taplalja a telepllés transzformator allomasait. A telepGlés kozigazgatasi
teriletén athalad az orszagos jelent8ség Albertirsa-God I-Il. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepUlés terlletét érinti szintén az orszagos jelent8ségl Budapest XIV. kerilet (Zuglé) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tévvezeték. Pécel foldgazellatasa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomasu
vezetékeiré| biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gdzatads allomasok. A fogyasztéi
igényeknek megfelelé ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozéval biztositott. A telepiilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi 6vezetei érintik:
- aMagyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdondban és izemeltetésében 1évé DN 800-as nagynyomasu
foldgazszallité vezeték és gazipari létesitményei,
- " az FGSZ Féldgazszallitd Zrt. tulajdondban és Gizemeltetésében levd Ugynevezett Zsdmbok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallité vezeték és gazipari [étesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdondban és Gzemeltetésében levé:
* azUgynevezett Bartasag |. DN 450-es kdolaj vezeték és gézipari létesitményei,
" azugynevezett Bartasag Il. DN 600-as kdolaj vezeték és gazipari [étesitményei
* ésazlUgynevezett TiszaUjvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
[étesitményei.
A megUjulé energiaforrasok hasznositdsa nem okoznak karosité kornyezeti hatdsokat és a
fenntarthat¢ fejl6dés lehet8ségét szolgaljdk. A rendelkezésre alldsukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkari viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen f8ként a napenergia hasznositasara van lehetGség.
Nyilvantartds a napkollektoroktdl, naperém( panelekrdl nem all rendelkezésre, de szdrvanyosan
lathatok az energiatermeld berendezések.

Az Invite| Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkézlési ellatast, mely a telepilésen beltl fold feletti
elhelyezésl. A vezeték nélkili tav- és mlsorelosztd szolgéltatas megfelel6 vételi lehetésége a

Kovdcs Beata ev.
1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530

17



sEalfl daokumeniuing

telepUlésen biztositott. A honvédség teriletén addallomas Uzemel, melynek védétavolsaga 1000
méter.

A tervezési terilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
terilet k6zmUellatassal jelenleg nem rendelkezik.

~ y '

Y V5. 5003 250m

Kézm(hdlézat (E-Kézmd)

1.4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatarozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepciéban eldrevetitett 10-15 éves tavlaty j6vékép a tarsadalom, a gazdasag és a kérnyezet
fejlesztése terén t0z ki elérend célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY —
MUNKAHELY ~ EGESZSEGES HARMONIA. A motté kifejezi a munkahelyeket biztosité egészséges és
élhetd kisvarosi kornyezet kialakitasanak szandékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthaté fejlédés
figyelembevételével, Utemezett médon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaerd
helyben torténd foglalkoztatasat. Az el8revetitett jovSkép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kérnyezeti és telepilésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi j6v6kép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,
- Pécelvonzdva tétele j véllalkozadsok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kérnyezetet kevésbé terhelé technoldgiak eldnyben részesitése,
- atgondolt, rendszerelvy fejldés a kdrnyezd telepilésekkel, beruhazokkal egyUttmUkodve,
- palyazati lehetéségek felhasznalasa.

IKovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A telepulés terlletén kordbban kijeldlt lako- és gazdasagi teriletek egy részén a beépitések nem
valosultak meg, a terileteken beruhdzés és fejlesztés nem kezdddstt el. Az elmilt idészakban tortént
gazdasagi valtozasok, urbanizaciés folyamatok és megvalésult Uj kozlekedési kapcsolatok a telepilés
fejlesztési iranyainak Ujragondoldsét tette szikségessé. Ennek kapcsan dontétt Ugy a Képvisels-
testilet, hogy egyes fejlesztési teriletként meghatarozott beépitésre szant teriletek
terUletfelhasznaldsat és a kapcsolédd épitési Gvezeteket, vezeteket felllvizsgalja, a telepulés
fenntarthato fejlédésének biztositasa és annak érdekében, hogy rovidebb és hosszabb tavon, a véros
szamara is pozitiv hatassal biré telepilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A felllvizsgalat
eredményeképpen a terlletek Utemezett teriletfelhasznalasat és ezzel 0sszefliiggésben az Utemezett
telepilésrendezési megolddsok alkalmazasat tartotta és tartja eléremutaté megoldésnak.

A korabbi tervezés eredményeképpen a széban forgé teriiletek nagy részének rendezése mar
jovahagyasra ker(lt, egy teriletegység maradt fenn, amely jelen egyeztetés eredményeképpen keril
megallapitasra.

A telepilésrendezési eszkdzok tervezett mddositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE
VONATKOZOAN

Pécel Varos telepllésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felGlvizsgalata 2019-ben kezd8ddtt meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepilésrendezési eszkdzok
elfogadésa 6ta a TelepUlésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is t6bbsz6r mddosult, valamint
az azota eltelt id6szakban a magasabb szintl jogszabalyok (épitésigyi, terilet- és telepUlésrendezési
jogszabalyi kérnyezet) tekintetében jelentds valtozasok térténtek, melyekkel a telepulésrendezési
eszk6z8ket 8sszhangba kellett hozni. Az U telepUlésrendezési eszkdzok a telepilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepGlésrendezési sajtos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatérozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének zard szakmai
véleményében foglaltak figyelembevételével keriiltek elfogadasra, ezek:

° Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatdrozattal
fogadta el Pécel Varos Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

e Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szamU rendelettel
hagyta jova Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kdzigazgatasi teriletre hatalyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabélyzat maradt érvényben.

1.5.1, PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepUlésszerkezeti terv a teriiletet Lke jelG kertvarosias lakéteriilet, Gksz jel( kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terilet és egy kis részét Ma jel altalanos mez6gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezessel érintett terllet kilterileten fekszik, és nyugati, illetve déli teriileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag I. és Il. kdolajvezeték, Baratsag I. kdolajvezeték — optikai kabel, nagykézépnyomdasu
foldgazvezeték.

Kovacs Beata ev.
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Pecal IRE madosiidse

A teriletet északrdl és keletrdl gazdasagi és laké teriletek hatéroljak, mig délrél és nyugatrol
mezbgazdasagi és erdé teriletek.

L]

hatdlyos szerkezeti tervlap kivagata

A rendezéssel érintett teriilet vonatkozdsiban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv nem keril
modositasra, a tervezetben az iitemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT
mddositasaban ezen Utemezett teriletfelhasznélas alkalmazasi szabalya bevezetésre keriil. A
médositasi javaslat a TSZT hatalyos teriiletfelhasznalasi rendszerében nem okoz véaltozast. Az Etv.
és a TR. lehetdséget biztosit az itemezett (idétavot meghatarozd) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.

1.5.2. PECEL VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATA

A hatélyos szabalyozési terv a teriiletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) 6nk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabdlyozasi terv szabalyozza jelen
tervezési feladattal érintett teriletet.

A tervezési terilet keleti részét Lke-SZ/3 jel( kertvarosias lakéterilet épitési dvezetben hatérozza
meg a szabalyozasi terv, mely terlleten egy 12,0 méter széles kozlekedési terilet keriilt
kiszabalyozdsra. A terilet nyugati részén Gksz-SZ/3 jel(; kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi terilet
épitési Gvezet kerilt kijel6lésre a téle északra talalhatd tovabbi gazdasagi teriletekkel 6sszhangban. A
két terUletfelhasznalasi egységet egy 16,0 méter széles kdzlekedési terilet valasztja el egymastdl,
tovabba a lakéteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles beiltetési kotelezettség kerilt
kijelolésre végig a gazdasagi terllet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant teriilet szorosan
kapcsolddik a telepilés belteriletilaké- és gazdasagi terileteihez, és nyugatrdl, illetve délré gazdasagi
erdéteriletek, valamint altalanos mez8gazdasagi teriletek veszik karil.

Kovacs Beata ev.
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A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat melléklete a tervezési teriiletet az SZT-B-5 jeld
szabalyozési tervlapjain jeléli ,hatalyos szabalyozas altal nem érintett terijlet” tajékoztato
elemmel. Jelen tervezés ezen jelkulcsi elemmel érintett teriletre vonatkozé telepilésrendezési
eszko6z6k modositasat jelenti.

- . hatalyos szabalyozas altal nem arintett terulet
tdjékoztatd elem

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriiletek vonatkozasaban:

(...)
»1. A rendelet hatdlya

1.§

(1) E rendelet hatdlya Pécel Varos kézigazgatdsi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szamu telektémb Lke és Vt Gvezeti Jjeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
s2amu €s 0309 helyrajzi szamu telektémb Lke 6vezeti jeld ingatlanai:

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szdm, 3467/25 helyrajzi szamu és a 3467/27 helyrajzi szami
ingatlanok dltal hatdrolt teriilet telkei:

3. a Pécel, kiilterilet oz helyrajzi szamd telektémb Gksz jeld ingatlanai;

4. a Pécel, kiilterilet o4 helyrajzi szamu telektémb Lke évezeti besoroldst ingatlanai;

5. a Pécel, kilterilet 0387/104 helyrajzi szémd ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett terillet vonatkozasaban a TSZT mellett a HESZ
elGirasainak és szabalyozasi tervének médositisa szikséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatélyon kiviil helyezésével és egyben a teljes kozigazgatasi teriletre hatélyosulé HESZ és SZT
maodositasaval.

1.6. AHATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben késziilt el. A TAK a telepilés
kézigazgatasi terlletét a teriletekre jellemzé telepiléskarakter, telepUléskép és arculati jellemzék
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletbe sorol. A teriilet a TAK a ~Beépitésre
nem szant terlletek — Ujtelep és UdUl& beépités-erds és mezdgazdasagi teriletek” elnevezés(
telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletben hataroz meg.

A ,Beépitésre nem szant terilet - Ujtelep és idiil8 terilete- erdd és mezégazdasagi teriiletek” teriileten
belil a fejlesztéssel érintett terilet lakd- és gazdasagi terilet, melyek jelen médositassal a HESZ-ben
az Utemezett terUletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant 6vezetbe keriilne, a TSZT-ben
tavlati, tervezett teriletfelhasznalassal keriiinek megjelenitésre, a TSZT hatélyos terijletfelhasznalasi
rendszerének médositasa nélkil.

A modositéssal 6sszefiiggésben a TAK médositasa nem indokolt.

Kovacs Beata ev.
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1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A modositassal &sszefiggésben a telepllésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
vedelmérdl sz616 Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének 31/2017. (XIl. 20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az irdnyadd.

A TKR 2. szadm0 melléklete ,A telepilésképi szempontbd| meghatérozé teriletek jegyzéke”, mely
szbveges és térképi lehatdrolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepUlésképi szempontbdl
meghatarozo terlleteken belil a rendezéssel érintett teriletek «Beépitésre nem szént telepilésrész”
kategdriaba tartozik az aldbbiak szerint:

A telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek elnevezése és lehatarolasa
| Telepillésrész elnevezése | Telepiilésrész

I

| Bedpirésre nem szant relepiilésrész Kiilreriilet: beépilt teriiletel tanvak. ndilék. erdd és
| mezdzazdasier teriletek

A telepUlésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre vonatkozé elSirasok a rendezéssel érintett
terUlet vonatkozaséaban:

(...)
15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kivetelményei

31. § (1) Mezdgazdasagi tiemi és tijkeépi jelentdségi tanyas mezdgazdasdg teriileteken magastetds.

t&jha 16 éptiletek épitherdek. amelynek homlokzata és tetézete természetes épitdanyagokhél

kivitelezhetd, tigy mint ké. fa, fém. vakolt feliiletek, cserép.

(2) A beépiter anyagok természeres szineit kell alkalmazni. rikité szinek alkalmazasa tilos 23

(3) A mezbgazdasigi tizemi telkeken. a tijképet jelentdsen megviltortatd épitmények rerveiher kiilsn
Jjogszabilyban meghatérozot larvanytervet is kell késziteni,

(4) Csak kdrnyezetbarat. 2 hazai, a helyi épitészeti hagyomanyaokhoz teleptlésképt szempontbol
esztétiousan illeszthetd épitési anyagok (tégla. ko, agyvag. £2) alkalmazhatdk A természetes anyagok
hasznalatat elénvhen kell részesiten.
(5) Honvédelni teriileten magastetds, tijha illé épiiletek épithetéek. amelynek: homlokzata &5 tetézete
temuészetes épitdanyagokbal (k6. fa. fém vakolt feliiletek) kivitelezherd,

g sagl teriileteken f3bél vagy csefjesdvval takart dedtfonathél készeile, libazat nélkali
-ban atléthatd - kavitelii kerités épithetd. 16mdr kerités nem alakithatd ki,

(8) Az erditeriileteken termdszetvédelmi &5 vadvédelmi okokbol fabol vagy vadhalébal készile,
Iabazat nélkily, andrt - 90%-ban atlathato - kiviteld kerités létesithetd,

(%) Gazdasigi €s kemgazdasdgi teriileteken lévé éptletek. épitményvek tetdfedss
szinezése soran a rikitd, élénk szinek. valamint a piros, kék. lila szinek alkalmazssa tilos.
(10) *

(11) Bedpitésre nem szant telepiilésrészek csak a ta] és termdhely1 adofrsagoknak megfelald dshonos
fa- &s cserjefajol telepithersk a rendeler 3. melléldete alapién.

és homliokzat

)

A terGletek jelen mddositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfeleld beépitésre nem szant
terilet dvezetbe kerilnek.

A modositassal 6sszefiiggésben a TKR médositdsa nem indokolt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. ATERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkorményzata a térség és a telepulés urbanizacids folyamataira, a teriletrendezési
kovetelmények és az Etv. kozelmiltban hatalyba Iépett véltozasaira figyelemmel, a telepilés
fenntarthatd fejl6désének érdekében felil kivanja vizsgalni a telepilésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesiil.

A telepilésen tUimutaté tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizaciés folyamatai az
M6tv.-ben meghatérozott onkormdanyzati feladatok biztositdsanak szUkségessége, felelés
telepUlésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepilés jelenlegi adottsagai, a telepilés és a térség fejlédési tendencidi a telepilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondoldsat, a teriletek hasznositasanak az Utemezését tette szikségessé, a
telepUlésszerkezeti tervben meghatérozott fejlesztési terijletek tekintetében.

Ezen kijeldlt fejlesztési terileteken a beépitések nem valdsultak meg és az Ujonnan létrejott
kozlekedesi kapcsolat a telepilés mas helyszineire helyezte a hangsulyt, mely teriletek fejlesztése mar
meg is kezd6dott.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvarosi kdrnyezettel
rendelkezd varos létrehozédsa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések Utemezett mddon
kerblnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és telepilésszerkezeti
szempontokra.

A széban forgd teriletek tekintetében, az (temezett fejlesztések és a takarékos és (temezett
terUletfelhasznélds elérése érdekében a széban forgd terlletre a terllet Utemezett
terUletfelhasznaldsa és ezzel 8sszefiggésben az Utemezett telepUlésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett terilet vonatkozdsaban a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett
terCletfelhasznalasi tartalmaban nem kerdl modositasra, a tervezetben az Utemezett
teriletfelhasznalas keril alkalmazéasra, a TSZT-ben a korabbi, - jelzett - médositasban mar
bevezetésre keriilt ezen iitemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya. A mddositdsijavaslat
aTSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv. és a Tr. lehetéséget
biztosit az temezett (id6tavot meghatérozé) teriletfelhasznalis megjelenitésére.

A helyi épitési szabélyzatban és szabélyzatban a terilet a kialakult allapot, valds hasznlatnak
megfeleléen kerll szabélyozésra, a TSZT tervezetben megallapitott révid — és kézéptivra
meghatarozott teriletfelhasznalassal sszhangban.

Az ingatlanokon olyan teriletfelhasznalés és 6vezet meghatarozasat tadmogatja az Onkormanyzat,
mely a terUlet jelenlegi hasznositasanak, mivelési 4ganak megfelel.

A tervezett modosités soran a TSZT médositédsaval Uj beépitésre szant terilet nem kerdil kijelolésre, a
hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerben véltozds nem torténik, a teriletfelhasznalasi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2, TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A terblet Gksz jel§ kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet teriiletfelhasznélas teljes terlletén
kettds teriletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt az érintett telkek szanté mivelési aganak
megfelelden, Ma jell &ltaldnos mezégazdasagi teriilet és tévlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
terilet teriletfelhasznaldasmeghatarozasaval. A rendezéssel érintett Lke jell kertvarosias lakéterilet
szorosan kapcsolddik Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakdterileteihez. A terilet egy részének
telekalakitasa és mdvelésbol vald kivonasa megtdrtént, tovabba a teriileten intenziv kiskertes mivelés
folyik. A teriileten egyre tdbben életvitelszerlien laknak és egyre tobb kisebb épilet jelenik meg a
telkeken. A terilet jelenlegi hasznélatat és annak varhatd lassy atalakulasat figyelembe véve kettbs
terUletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt, egy a korabbi médositas sordn bevezetésre
kerGlt kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet és tavlati kertvarosias lakéterilet
teriletfelhasznalds meghatarozasaval.

A mddositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szerkezeti terve az aldbbi teriiletfelhasznalds
vdltozdst bemutatd tabldzat utdn keriil bemutatdsra.

A TSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznélas valtas szerint tervezett a terileten:

hatdlyos tervezett terilet- tervezett teriilet-
hatalyos teriilet- teriilet- ezett terute felhasznadlas teriilete
hrsz, g 5% felhaszndlds az Gjonnan oy P
felhaszndlas felhasznalas LT az yjonnan létrejévé
.. létrejévé ingatlanokon :
teriilete ingatlanokon
02/184-185 Ma M3
6 altalines 1,6750 altaldnos mezégazdasagi 1,6750
02/186-196, mezd&gazdasagi 1975 terUIef? 9 1975
calzigrazs tertlet
411714 Gksz/T és M4
8 Bz tavlati kereskedelmi
02/213-218, kereskedelmi, e ;
02/224-239, szolgaltats 10,4749 szolgalatd gazdasagi 10,4749
(02/245), 02/246- gazdasagi terilet terylet és a!t;lanczs
2672, (4126/2) mezdgazdasagi terllet
Gksz/T és Ma
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgélatd gazdasagi 0,1334
(4126/) kereskedelmi, - terilet és dltalanos
% szolgaltato 15123 mezdgazdasagi teriilet
gazdasagi terilet Gksz
kereskedelmi, szolgaltatd 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, Lke/T és Kb-kert
04/63, 04/6 e tavlati kertvarosias
4703, O4/55, kertvarosias 6,1408 BRI L 6,1408
04/67, 04(72-76, gi= 8 7 lakoterilet és kiskertes
lakoterilet &
(04/82), 04/83, terilet
04/85-88
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE

A modositas Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével nem jar. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6ld torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant terilet kijelolése
eseten szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

- Ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijelslésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi teriiletének -

a kilén jogszabdly alapjdn szdmitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) az

atmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A terUlet bioldgiai aktivitdsértéke a mddositast kdvetden nem valtozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kovetelménye tovébbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznaldsi tartalmaban nem maédosul, a
tervezetben az Gtemezett teriletfelhasznélds keril alkalmazasra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE(RO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriletfelhasznalds mddositdssal dsszefiiggésben a telepGlésszerkezeti terv leiré munkarészének
modositasa is szikséges tdbb fejezetet is érintSen.

A médositassal érintett terilet kapcsan Uj telepilési terijletfelhasznalasi egység kerl bevezetésre: a
tavlati kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet. A tavlati kertvarosias lakdterilet és a kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet a korabbi mddositas soran mar bevezetésre kerilt.

A tavlati terlletfelhasznélasi egység egy olyan tavlatban fejleszthetd terlletet jelent, mely a telepiilés
beépitésre szant teriletek fejlesztésének Utemezett felhasznalasra szolgdl figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdalkodast. Az Onkorményzat fejlesztési szandékanak megfeleléen ezen
terllet nem keril kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfeleld épitési jogokat még nem biztosit. A tavlati teriletfelhasznalassal érintett terlet
tekintetében a szerkezeti terv a terlet jelenlegi hasznalatanak, kialakult allapotanak megfeleld
teriletfelhasznalast is meghatérozza, melynek megfeleléen keril szabalyozasra az érintett terilet a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és teriletrendezéssel 6sszeflggd terileti mérlegek
a tavlati teriletfelhasznalas figyelembevételével késziilnek, igy amikor a helyi épitési szabélyzat a
fejlesztési terllet tekintetében médosul, gy a telepilésszerkezeti terv mddositdsa mar nem
szUkséges. Az érintett terileten belil a szabalyozas akar Utemezetten, részterileteként is torténhet.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehetdséget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsagoknak megfelel6 egyedi kildnleges beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalas
meghatarozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehet8séggel élve, Pécel kdzigazgatasi teriletén
egy Uj kildnleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet teriletfelhasznalds kerilt a korabbi
maodositassal bevezetésre. Ezen Kb-kert jel( teriletfelhasznaldsy teriletek elsdsorban olyan kevésbé
intenziv beépités( teriletek, melyeken a névénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljara alkalmas
épitmények helyezheték el. A terileten épilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott, de
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. Az OTEK az épitési hasznalat tekintetében nem
hataroz meg tovabbi kévetelményt sem a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a
legkisebb kialakitandd z&ldfelilet vonatkozasaban.
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Az1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cim( fejezet kiegészil az alébbi alponttal:
~Tavlati lakéterilet kijellésre irdnyuld médositas:
- A04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha— Lke/T (tavlati kertvérosias lakéterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keril.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi terlletek (Gksz, Gip) cim( fejezet kiegészil az albbi alponttal:
«Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijel6lésre iranyuld mdédositas:
- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi

terblet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mezdgazdasagi terilet) teriiletfelhasznalasba keril.”

Az 2. Véltozasok (beavatkozasok) fejezet 2.2-es alpontjaban szerepld felsorolt hatarozatok szévegrész
modositdsa és az azt kovetd tablazat kiegészitése a 2.5 és 2.6-0s sorszami médositasokkal:

»2.2. A 2022-ben elkészilt felUlvizsgalatot kéveté mddositasok sordn tértént teriletfelhasznalds
valtozasok adatai és mutatdi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkozeit, melynek soran elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azéta médosult az aldbbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozo
tablazatban is szereplé sorszamok szerint:

- 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatdrozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatérozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
- 2024 (eeen e ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznélas ; érintett helyrajzi Terllet TSZT Teriletfelhasznalas mddositas
Ho sorszdm P
valtas tipusa szamok (ha) hatélyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-
031/6 4/0 ,23' Lke kertvarosias Lke/T tavlati kertvarosias
2/5. l% 3, 04 5,6 6,1408 lakoterilet lakéterilet és Kb-kert
04167, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szént (04/82), 04/83,
terileten belili 04/85-88
terU'Ie'tlielh‘aszEélés 02/211-218, ) ]
valtozaso Gksz/T tavlati
02/224-2
(22/2 ?9' Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 456/ 10,6083 szolgaltaté gazdaségi szolgalgato gazdasagi
02/246-2672, terilet terilet és Ma éltaldnos
(4126/2), mezégazdasagiterilet
(4126/2)

A 3.1. A TelepUlés kézigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet téblazatéban a 3., 4. és 10.
sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzd 11. sorral:
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1) dnk. rendziettel szabdivesoti say

scitett dokimentiom

2022, 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZT TFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3. Kertvarosias lakéterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
" Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 6
' (Gksz/T) e 10,60

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A médositdssal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szabalyozdsi terve a 2.5. fejezet végét kivetéen
keriil bemutatdsra -.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA

A beépitésre szant kertvérosias lakéterilet és gazdasagi terillet mér a 2014-ben elfogadott
telepllésrendezési eszkozok el8tt is szerepeltek a telepilésrendezési eszkozokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvarosias lakdteriletként és ipari gazdasagi teriletként szerepelt
a rendezéssel érintett terilet. A gazdasdgi terilet szabalyozasa 2007-ben modositsra kerult,
kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriilet keriilt kijelolésre ipari gazdasdgi terllet helyett, és a
lakéterUletek irdnyaba kijeldlt védelmi erdéterilet épitési dvezeten belil kerilt meghatarozasra telken
belulkdtelezden létesitendd védézdld sdvval. Ezt a teriletfelhasznalasi rendszert és szabdlyozast vette
at a 2014-es telepUlésrendezési eszkdzok is, azonban a gazdasagi teriilet beépitési és telekalakitdsa
tovabbra sem kezd6dott meg, igy a kézel 20 éve beépitetlen teriileten szintén a kétszintd
terUletfelhasznalas alkalmazasaval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalas és beépitésre nem szént
terUletfelhasznalas keril kijeldlésre. Az itemezett teriletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati teriletfelhasznalasnak megfeleld fejlesztés megvaldsulasaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 8vezetben ker(l meghatarozésra ezen gazdasagi és lakdterileti fejlesztési terilet.

részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbé! részlet a 2009. mdrciusdban elfogadott szabdlyozési tervbél
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A terUleten taldlhatd kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezet helyett altalanos
mez6gazdasagi terlet Gvezet keril kijeldlésre, tovabba a kertvérosias lakéteriilet épitési dvezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre keril kiilénleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet dvezet (Kb-
kert/2) ker0l kijelolésre a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban. Az Ujonnan bevezetésre kerijlé
Ovezet kapcsan a HESZ eléirdsainak kiegészités szukseges, tovabba a teljes terilet tekintetében a B-3
€s B-4 jelG szabdlyozasi tervlapok mddositasa szikséges a telkek Uj Svezeti besoroldsanak
feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek médositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-0 telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezd6dott
el, tovabba erre irdnyuld igény sem jelentkezett az elmult években. A telkek tovabbra is mvelés alatt
allé szant6 terlletek, melyek mindségi osztalya 4. Pécel telepUlésen az atlagosnal jobb minéségl
szantok a ¢ és a felette 1év6 mindségi osztalyy teriletek.

A 04]19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belterileti  kertvarosias  lakdteriletekhez  csatlakozva szintén  kertvdrosias  lakéterilet
teriletfelhasznalasban, valamint Lke-SZ/3 jeli kertvérosias lakéterilet épitési Ovezetben keriltek
meghatarozésra. A terileten a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban egy Ujonnan bevezetésre
keruld Kb-kert/2 jell kilénleges beépitésre szant terilet vezet kijelolése javasolt. A kétszint{
terbletfelhasznalasnak készénhet8en, TSZT médositasa nélkil, lehetSség van a szabalyozési terven
ezen a terlleten - a kés6bbiekben - kertvarosias lakoterilet épitési dvezet kiszabdlyozasara a
jelentkezd igényeknek és a szikséges teriileti mértéknek megfeleléen.

A Kb-kert/2 jelG dvezet épitési paramétereinek meghatdrozasa soran az érintett telkek adottsagai
figyelembevételre kerlltek. A terilet néhany telke mar beépilt, azokon megtalalhaté laké
rendeltetési épilet is. A terileten létesilt egy maganit az Akacfa utcabdl nyilé maganuit
folytatasaként, mely 5 db telek megkdzelitését szolgalja. Ezek a telkek mivelésbél kivondsra keriltek.
A jelenlegi lakételkek terilete 800-6000 m? kézétt mozog, tobbségikon kiskertes mivelés folyik. Az
érintett telkek beépitési paraméterei a kovetkez&k:

telekterlet mivelési ag t;:J!felfce bfeéﬂr;ﬁ beépitettség Zﬂiiéi’:t nfgg:;ségga
04/19 szanto (Sz 4) 1441,0570 om? 0% ~100 % -
04/20 szanto (Sz 4) 2133,4332 om? o% ~100 % -
04[22 SZénjjv(:rz 4 6075,3667 | 159,0512m? 2,62% ~95% 3,5m
04/23 szanto (Sz 4) 1010,7335 om? 0% ~100 % -
04/26 szantd (Sz 4) 3389,2361 om? 0% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? 0% ~100 % -
04/28 szanto (Sz 4) 2205,8574 om? 0% ~100 % -
04/29 $zanto (Sz 4) 2434,4947 om? 0% ~100 % -
04-30 szanto (Sz 4) 1383,1168 om? o% ~100 % -
04/31 szantd (Sz4) | 3663,1959 om? 0% ~100 % -
04/32 s2anto (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szantd (Sz 4) | 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04/63 Szanto (Sz 4) 1457,8386 om? o% ~100 % -
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5zant6 (Sz 4),

04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m? 9,35 % ~85% 35m
gyep (Gy 2)
04/67 5zanto (Sz 4) 2622,7374 | 25,1215m? 0,96 % ~95 % 2,5
0472 szantd (Sz 4) 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04173 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 %
04/75 szanto (Sz 4) 1523,7631 om? 0% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/76 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41 % ~95 % -
417
terilet
(04/82) helyi kézut 96,8538 om? o% ~100 %
kozforgalom
04/83 eldl elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
beépitetlen , 0 .
04/84 terilet 986,6532 om 0% ~100 % -
baepitetien 1722,751 om? 0 % 100 % -
04/85 terilct 722,7519 o - 6
beépitetlen 6,221 - 0% 100 % .
04/86 terlet 946,3315 0 0
beépitetlen ) 5 3
04/87 Pl 946,34731 om 0% ~100 % -
beépitetlen ) 5 0
04/88 teriilet 785,4631 om 0% ~100 % -

A korabbi mddositas figyelembevételével a HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

69/A.§ (5) A Kb-kert/2 jeli Gvezetben meglévé jogszerGen fenndlls épiilet, énalld rendeltetési

egység felujithatd, karbantarthatd, tovabba épitési helyen beliil az vezetre vonatkozd beépitési
paraméterek betartasa mellett bévithetd.

A HESZ 2. melléklet 2.5-8s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert/2 jel( dvezet telekalakitasi és épitési
elGirasaival:

A B C D ' E ’ F 1 G ’ H |
- T . épitmények
telekalakitas épitmények elhelyezése , Epbliselk
. legkisebb legnagyobb beépitettség
1. | Ovezet kialakithatd o (%) ; legkisebb Ieglna"gyobb
beépitési egyéb . o épilet-
) zoldfelilet ,
terilet | szélesség mod terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
vz 6
12 kartfa 1000 SZ 3 3 65 4,5
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TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Véros telepilésrendezési eszkézeinek eseti médositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szinty terlletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgélni szikséges az orszagos, agglomeracids
és a megyei terlletrendezési terveket, ezek:

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek mésodik része foglalja magéba az Orszagos
TerGletrendezési Tervet (OTrT) és a torvény harmadik része foglalja magéba a Budapesti
Agglomerécié Teriletrendezési Tervet (BATFT).

Pest Megye Onkormanyzatanak Kézgy(lése 10/2020. (VI. 30.) énkormanyzati rendelettel
(PMTIT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatarozott
OvezeteiaBudapesti Agglomeracié teriletrendezési tervének hatalya ald tartozé telepiilésekre
is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN

ey TP st ot WRNERIA L i e

Kovacs Beédta ev.

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lil.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Trtv. 2. melléklete: OTIT Szerkezeti Tervlap kivonata

A rendezéssel érintett terllet az OTrT és a BATIT szerkezeti tervlapja szerint telepiilési és
mez6gazdasagi térség teriletfelnasznalasi kategéria teriiletén beliil helyezkedik el. A térségi
miszaki infrastruktOra-halozat elemei kdzil meglévd elemek haladnak &t a tervezési terileten:

Trtv. 7. melléklete: BATT Szerkezeti Terviap kivonata

baratsag . és Il. kéolajvezeték és baratsag I. kéolajvezeték — optikai kabel.

A moédositassal érintett terllet az orszdgos dvezetek érintettsége tekintetében:

ESZAK
L o

AN

SSZAR
A tsnoan

PR —

—irslzii malnzar

PFRIgIET ldtohil® Daiit

1. Okolégiai halézat magteriletének, skoldgiai
folyosoéjanak, pufferteriletének vezete

(Trtv. 25-27.§)
A rendezéssel érintett teriiletet nem érinti.

3. Erd6k 6vezete
(Trtv. 29-30.§)

A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.

5. Honvédelmi és katonai cély terilet dvezete
altal érintett telepUlések

(Trtv. 32.§)

A rendezéssel érintett teriletet érinti.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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HIONELIT

2. J6 minGségU szantteriletek 6vezete
(MvM rendelet 2. §)

/\ Arendezéssel érintett teriletet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terilet dvezete
(MvM rendelet 4. §)

/\ A rendezéssel érintett teriiletet nem érinti.

5. Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete
(MVM rendelet 5. §)

/\ A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.

Az OTIT és az MvM rendelet ltal meghatérozott orszdgos dvezetek mellett a BATIT dvezeteit is
figyelembe kell venni. A BATrT kiemelt térségi dvezeteinek tervlapjai Pécel telepUlést nem érintik:

- 7.Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (MvM),
- 9. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepiilések (MvM).

Pécel Varos a BATIT hatélya ala tartozé telepilés, ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatarozott
Ovezeteit szikséges figyelembe venni.

Pécel telepilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek érintik:

Kovécs Beéta ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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agytarcsa 1. Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célteriletének 6vezete
==\

) (PMT(T. 8.§)

. Pécel
)
‘l
7
N . p ) A rendezéssel érintett teruletet érinti.
3. Turisztikai  fejlesztések  tdmogatott
igytarcsa célterlletének dvezete
R (PMTrT. 10.§)

A rendezéssel érintett teriletet érinti.

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek az innovéacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletével, lehetéségetkapnak a beruhazék, hogy az 6nkorményzat 4ltal tamogatott fejlesztéseket
kedvez6bb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutdn az 6nkormanyzat kiemelt

"

innovacids-technolégiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal timogatott telepiléseken a turisztikai cély fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusi fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valésulhatnak csak meg.

Jelen médositas meg nem valdsult fejlesztéssel érintett teriilet jelenlegi hasznalatanak megfelel6
terUletfelhasznalas és Gvezeti mddositasat jelenti, mely nem kapcsolédik sem az innovaciés-
technoldgiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTT elSirasait nem
szikséges figyelembe venni.

3.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terllet telepilési és mez8gazdasigi térségben helyezkedik el. A
telepGlésrendezési eszkdzok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznaldsi kategoriak teriletét
a térségi teriletfelhasznalasi kategdriak részletesebb bontésban, pontosabb terileti lehatérolassal

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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abrazoljak, azonban a teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belil telepUlési teriletfelhasznalasi
egységek kijelélése sordn az OTrT elSirasait szUkséges betartani:

#11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznéldsi kategdriak teriiletén belil a
telepilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdadlkoddsi térségben ...;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezdgazdasdgi terilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
Jjeldlhetd ki;

¢) avizgazdalkoddsi ...;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, 6vezet kijelélhetd;

e) a sajdtos terdletfelhaszndldsy térség teriiletét ... .”

39

BATIT. Szerkezeti Terviap és a kiemelt fejlesztési teriilet
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Mez6gazdasagi térségnek valé megfelelséq

A rendezési terilet tekintetében a mez8gazdasagi térségen belili &ltaldnos mez6gazdasagi terilet
telepUlési teriletfelhasznélasi egységek megtartasra kerilnek, ezen teriileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elirasoknak, mivel térséghe esé mezégazdasagi
terGletek aranya nem valtozik!

Telepilési térségnek valé megfeleléséq

TelepUlési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepUlési terUletfelhasznalasi
egysegek (lakéterilet, gazdasdgi terilet) keriilnek atsoroldsra tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi
egységekbe, melyek mellett megjelenitésre keril a teriletek hasznalatanak és adottsagainak
megfeleld teriletfelhasznalas is. A rendezés soran a beépitésre szant telepUlési terUletfelhasznalasi
egységek terileti mértéke nem véltozik. A rendezési terilet lakdteriletei a tavlati fejlesztési
terUletfelhasznaldsi egység mellett egy a korabbi mddositds sordn bevezetésre kerilt kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelnasznélési egységbe és dvezetbe keriilnek atsorolsra.
A tervezett teriletfelhasznalds valtasok a fent idézett jogszaballyal nem ellentétesek, a
telepUlésrendezési eszkozok elfogadasat kévetSen az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Atervezett TSZT tovabbra is megfelel az elSirasoknak, mivel a mddositas soran Uj beépitésre szant
terGlet nem keril kijeldlésre, a beépitésre szant teriletek terileti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI! EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terilet szélét meglévd és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halozat

érinti, mely tekintetében az alabbi el8irasokat kell figyelembe venni:
15.§(2) (2) A telepilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-héldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és {érségi mdszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljardsdban részt vevd, az egyeztetés tdrgyat képezd infrastruktira elem vonatkozdsdaban
az adott egyeztetési szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv eqyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvéltozattdl, azok
térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozd telepiilések felsorolasatdl.

(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatérozdsandl
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepilések hatdran a folyamatos kapcsolddds lehetSségét.
(..)

41. § (2) Az orszdgos és a térségi mUszaki infrastruktira-hdlézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek kialakitdsat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelélt telepilések
kézigazgatdsi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkdzék mind az orszagos- és mind a térségi
mUszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfeleléen)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a médositast kévetden - tovabbra is biztositott.

Kovacs Beata ev.
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3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett teriletet egy orszdgos térségi dvezet érinti, melyre vonatkozo kévetelmények
igazolasa szUkséges.

Honvédelmi és katonai célU teriilet dvezete

A honvédelmi és katonai célu terilet Svezete 4ltal érintett telepiilések tekintetében szikséges az
Gsszhangot biztositani. Az dvezetre vonatkozé el8irasokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kdvetkezdk:

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet évezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdriaban - beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgald
épitési Gvezetbe vagy bvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdSterilet Gvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erddk évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjdruldsaval lehetséges.

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepUlésrendezési eszkdzok a Pécelen talalhatd honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalisba és dvezetbe sorolta. A
telepUlésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatarolsra, mely kilterlleten, a belterilettdl
keletre talalhatd a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terllet a rendezéssel érintett teriletet nem érinti, igy az Osszhang tovabbra is
biztositott.

Kovacs Beéta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
£ HATAROZATTERVEZET

Pécel Véros Onkormdnyzat Képvisel§-testiletének
...[2024 (.....) sz. hatdrozata

Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti tervének
modositasardl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL. térvény o/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Pécel kozigazgatasi teriletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Pécel telepilésszerkezeti
tervének mddositdsat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a Szerkezeti tervlap médositd tervlapjat (TSZT),

b) jelen hatdrozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds médositasat.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepilésszerkezeti terv médositassal
a) a telepulés kézigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem térténik;

b) a Budapesti Agglomeracids Teriletrendezési Terv térségi teriletfelhasznaldsi kategoriait érint6
igénybevétel nem torténik, a médositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban
marad;

{

¢) a telepUlési térség terileti mértéke nem valtozik.

3. Ehatarozat elfogadésat kovetden a telepilés kdzigazgatasi teriletén készilé szabalyozasiterveket
a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatérozat a kozlését kévetd napon Iép hatalyba.

A KépviselS-testilet felkéri a jegyzét, hogy jelen telepilésszerkezeti terv modositasardl szélé
hatdrozat kdzlését az elfogadast kovetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

Kovécs Beata ev.

1032 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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maodositott TSZT tervlap részlete
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KOVACS BEATA
TT/1120-0231

Az oldal - a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médositd terviap kivonatdt a médositdssal érintett
terglet hatdlya megjelenitésével. Az elfogadott terviapon a médositdssal érintett teriilet hatdlya mdr nem kerijl megjelenitésre. A
kévetkezd oldalon keriil bemutatdsra az egységes szerkezet( tervlap.

Kovacs Beats ev.

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cim{ fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

+Tavlati lakéterilet kijelslésre irdnyulé mddositas:

- A04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznaldsba keril.

Az 1.1.2.c. Gazdaségi teriletek (Gksz, Gip) cim( fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

«Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijelélésre iranyulé modositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-0 ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
terllet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet) és Ma
(altaldnos mezégazdasigi terilet) teriiletfelhasznalasba keril.”

A 2. Véltozasok (beavatkozasok) cim{ fejezet kiegésziil az alabbi 2.2-es alponttal:

— 350/2022. (XIl. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.

- wf2024. (... ... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.
AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznalas . érintett helyrajzi Terlet TSZT Teriletfelhasznalas médosités
valtasanak tipusa | °"2M szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04[22~
23, 04/26-
3, 04126-33, o Lke/T tavlati kertvarosias
04/63, 04/65, Lke kertvarosias .
2/s. 6 6,1408 lakéterilet lakdterilet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, . kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
tertleten belili 04/85-88
terUle:tlt;elh’ezszll;\élés 02/211-218, S
valtozaso sz[T tavlati
02/224-2
(éz/i ?9' Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 45 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgato gazdasagi
02/246-2672, terulet terllet és Ma altaldnos
(4126/1), mez8gazdasagiterilet
(4126/2)
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A 3.1. A Telepilés kézigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet tablazatabanas., 4. és
10. sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegésziil a hianyz6é 11. sorral:

2022. 60ta
2014, évi 2022, évi tortént
TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZT TFH TSZTTFH
(ha) (ha) véltozéssal
(ha)
3. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakdteriilet (Lke/T) 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
. Tavlati kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet 16,66
| (Gkszm) !

Kovacs Beata ev.
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6. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel-testiletének
...[2024. (....) kt. rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616

12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (2)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés
alapjén, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz816 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szdmU mellékletben megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek és az érintett terileti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

6
1. § 4

Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 12/2022. (VI. 30.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

«(1) Erendelet hatalya Pécel Véros kézigazgatasi teriiletére terjed ki.”

2.§

AHESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:
«(5) A Kb-kert/2 jelG 6vezetben meglévé jogszer(en fennalld épilet, 6nalld rendeltetési egyseg

11111

felujithato, karbantarthatd, tovébba épitési helyen belil az vezetre vonatkozé beépitési paraméterek
betartasa mellett b6vithetd.”

3-§
AHESZ 1. mellékletét képez8 SZT-Bs jell Szabélyozasi tervlap szelvény e rendelet 1. mellékletét

képez8 SZT-Bs jel( Szabalyozasi tervlap szelvény szerint mddosul, a mddositas terileti hatalyaval
érintett terileten.

4.§

AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazata e rendelet 2. mellékletét képezd 12. sorral egészil ki,

Kovécs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lil.em.11.
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5.§

Zaro6 rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kdvets napon I1ép hatalyba.
(2) Arendelet el8irasait a hatalybalépését kdvetden inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) A 33/2014. (X. 10.) 8nk. rendelet a mddositassal érintett terilet tekintetében hatélyat veszti.

Pécel, 2024.

Polgarmester Jegyz6

A rendelet kihirdetve ......

Jegyz6

Kovécs Bedta ev.

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lil.em.11.
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A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

mddositott SZT-Bs jel(j szabalyozasi tervlap részlete

'S \
b \“? i Y by
»> K !
gq.f - \ \
e \
=

= \ \

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KOVACS BEATA
TT/1120-0232

Az oldal - a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médosité terviap kivonatdt a mddositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével. Az elfogadott terviapon a médositdssal érintett teriilet hatalya mar nem keriil megjelenitésre.
A kévetkezd oldalon keriil bemutatdsra az egységes szerkezet( terviap.

Kovdcs Beata ev.
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A...[2024. (... ... ) sz. rendelet 2. melléklete

Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak 2. melléklet #2.5. Beépitésre nem szant teriletek VI.
(kuldnleges 6vezetei)” tablazat 12. sora

A

B | <C

D l E l F G H | I
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség . legnagyobb
. < S PP o 5 legkisebb o
dvezet kialakithato beépitési (%) egyéb ps g épiilet-
= TP . = - zoldfeliilet A
teriilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) magassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
12 | Kb-kert/2 1000 - SZ 3 3 65 4,5

Kovacs Beata ev.
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Il. MELLEKLETEK

6. 253/2022. (IX. 29.) KT. HATAROZAT

KIVO

visel -l

ik K

seel Viiros Onkormanyzatinak Képviseli-testitlete 8 dgen, 0 nem szavasattal, O tarlrkods
aldbbi hatdrozatot hozia:

Diakbun: |

razl Vi

L osrer
KoSzerid

s tekintewchen hatifst
2 pontbrg meypd

3w
pazubb: lepiilesrendezesi
tartalombos, :
oA pont alapd

Gl teriiletu:

valaming @
skumentunak,

k.

| ) L
] o . P.H.
: i H 3
i | vl[ . ; , ;
Hurvith Tiboy : Olah Janos
padgdrmester ) jeeyzi

| it . 4

i

1
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7- PARTNERSEGI RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 3/2021 (Il.25.) 6nkormanyzati rendeletea
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol

Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolddo
egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti - feladat-
¢s hataskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérsl szol6 27/2021. (1. 29) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatdlya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesziési  stratégidja,
teleptilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és teleplilésképi rendelete készitésének vagy
médositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskdrnyezetében érintett partnerekkel torténé
egyeztetése az e rendeletben meghatdrozott szabalyok szerint térténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek ta rtalmardl, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekro6l sz6lé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkizbk,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dekumentumol, valamint ezek médositdsanak egyeztetési
eljardsa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kire

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett teleptilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,

b) a Pécel Véros adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezé civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Véros teriiletén miikodé elismert egyhaz,

e) a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevék tajékoztatasinak médja és eszkizei

3. § (1) A telepiiléstejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fiiggben a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatamasztd
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: énkormanyzat) hivatalos honlapjén és

b} a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) ligyfélfogadasi idoben.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacio nyilvanossa tételérél a
polgarmester felhivast tesz kozzé

a) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a poigarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1év8 hirdetétablan.
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¢) lehetdség szerint (az Ujsag megjelendsétd! fiiggden) a helyi Gjsagban. és

d) a tdrgyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatasi szakaszban, a kozzétdteltdl szamitott 21 napon beliil a (4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzételt telepiilésrendezési eszkozzel kapesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatdrozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentacioval kapesolatos. indokoldassal alatimasziott veleményiikel, észrevételeiket,
Jjogszabilyon alapuld véleménynél a jogszabélyi hely megjelolésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakossagi forum meghivojat annak idépontjat megelozoen legalabb 8 nappal a helyben szokdsos
modon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapesolatban a meghirdetett hatdridén beliil a partnerek véleményt adhatnak.
amelyet postai uton a polgdrmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kézzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatdarozott modon kozzétett véleményezési
dokumentacio alapjan részvételi szandékat nem Jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogdst nem emel6 véleményezonek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javasiatok, vélemények dokumentsldsanak, elfogaddsinak vagy el
nem fogadasanak és nyilvantartdsanak médja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benynjtasdra nyitva allo, a lakossagi férumot
kovetd legaldbb 8 napos hataridéig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai Gton a polgdrmesteri hivatal székhelyének cimére torténd megliildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

¢) a lakossagi férumon szoban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell nytjtani.

(2) Valamennyi beérkezeit vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesziési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz vagy telepiilésképi arculati kézikényv vagy
telepiilésképi rendelet késziild vagy mddositandé tervdokumentécidja ligyiratdnak részét képezi, igy
azokat a f6€pitész a tervezoknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kézétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridé leteltét kévetden hozzajaruld partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogaddasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezé lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljards részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogdval — az informacids
onrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrol szols 2011, évi CXIL. torvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési ciménel) kezeléséhez
sziikséges hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor Jegyz8konyv késziil

a) a kozzétételi modrél

b) a hirdetmény kezd6 és zard datumardl,

¢) a beérkezett vélemények 6sszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokényv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglali
mddokon i6rténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadéséra, vagy el nem fogadédsara. valamint mindezek indokoldsara a tervezd
valaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviselé-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrél a Képviseld-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott mddon
hatarozati forméaban dént.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotdsra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepeid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és tefepiilésrendezési
eszkdz nyilvanessagat biztosité intézkedések
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0. § A Képviseld-testiilet altal elfogadott koncepcidt. stratégidt, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
¢s telepiilésrendezési eszkazt vagy azok modositdsat a polgarmester az onkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kdzzé.

6. Zaré rendelkezések

7. § E rendelet 202 1. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban [év6 eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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9. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS DOKUMENTUMAI

Expedidlas | Létrehozas Valasz
Iktatdszam Cimzett madja datuma Valasz kelte Vélemény
M/189-3/2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Kormanyhivatal 11:56 szUkséges
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly
M/189-3/2024 Duna Ipoly Nemzeti Park |Hivatalikapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 [ nem
lgazgatdsag 12:35 sziikséges
M/189-3/2024 BFKH Népegészségugyi | Hivatali kapu 2024.03.12 |  NEM
Féosztaly 12:36
M/189-3/2024 Févarosi  Katasztrofavédelmi | Hivatali kapu 2024.03.12 | NEM
lgazgatdsdg 12:37
M/189-3/2024 Pest Megyei Kormanyhivatal | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Allami Féépitészi Iroda 12:37 szikséges
M/189-3/2024 Pest Vérmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12| NEM
Kormanyhivatal 12:38
Foldmivelésigyi és Erdészeti
Féosztaly Erdéfeligyeleti
Osztaly
M/189-3/2024 Pest Véarmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Kormanyhivatal 12:38 szikséges
Elelmiszerlanc-biztonsagi,
Allategészséggyi, Novény-
és Talajvédelmi Féosztaly
Novény-  és  Talajvédelmi
Osztaly
M/189-3/2024 Nemzeti  Népegészségugyi | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.19 | nem
Kdzpont 12:39 szikséges
M/189-3/2024 Pest Véarmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.25 | kifogdst nem
Kormanyhivatal Féldhivatali 12:39 emel
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly
6.
M/189-3/2024 Pest Véarmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12
Kormanyhivatal 12:40
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly
M/189-3/2024 Budapest Févéros | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.27 | nem
Kormanyhivatala 12:43 szikséges
Rehabilitacios Hatdsagi és
Orvosszakért6i Féosztaly
M/189-3/2024 Pest Megyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.13 | nem
Katasztrofavédelmi 12343 szikséges
lgazgatdsag
M/189-3/2024 PMKH Epitésugyi és | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Orokségvédelmi  Féosztaly 12:46 szikséges
Orskségvédelmi Osztaly
M/189-3/2024 Orszagos Atomenergiai | Hivatali kapu 2024.03.12 | NEM
Hivatal 12:47
M/189-3/2024 Szabalyozott Tevékenységek | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.20 | nem
FelUgyeleti Hatésdga 12:48 szikséges
M/189-3/2024 Energialgyi Minisztérium E-mail 2024.0312| NEM

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. ll.em.11.

Kovacs Bedta ev.

kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Erkezett

36300/1014-1/2024 4lt,

Targy: Pécel Viros telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa, kdmyezeti értékelés

készitése
Hiv. szam: M/189-3/2024.

Ugyintézd: dr. Kiraly Jen§ ti. szds.

Telefon: 06-20-8200-584
Horvath Tibor
polgarmester

Pécel Viros Onkormanyzat Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Varos Onkormanyzata altal meghatarozott Komyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara
vonatkozé megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi

tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (L 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) eldirdsait figyelembe véve, a Korm. 3. szamt mellékletének
I1.2.j) pontjaban meghatérozott sitlyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedGen Pécel Viros
tertiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozéan jelentés komyezeti hatas nem talalhato.

A kdmyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitdsihoz adott vélemény kialakitdsa soran a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szdmd mellékletében felsorolt

szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzé szerint

Udvézlettel:
Branyiczky Mark t{i. dandartibornok
tizoltdsdgi f6tanacsos
igazgato

nevében és megbizdsdbol:

Nyiré Katalin tii. 6rnagy

mb. hatdsagi osztalyvezetd
Készilt: | példanyban
Egy példiny: 1 oldal )
Kapja: 1. sz. pld.: Pécel Viros Onkorményzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockdzatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/14867-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintéz: Czékus Miklos modositdsénak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: M/189-3/2024
Ugyintéz&jiik: -
Melléklet: -
Horvath Tibor
polgérmester részére

Pécel Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatar6! sz6lé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya ala esé tervek esetében a vélemeényezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsigra kiterjedSen ,, érinteltség esetén’, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat kivalts rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl kézvetlen
kOrnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk szitkségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kdzpontot kifogist
nem emel6 véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségligyi és Gyodgyszerészeti Kdzpont csak
abban az esetben kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6ld 2000.
évi XXV. torvény hatdlya ald esé kérdések meriilnek fel, de alkkor készséggel allunk

rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. mércius ,, {4 »
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia

orszdgos tisztifdorvos
nevebeénsés megbizasabol
£ R
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\%, Deini Szilvia
N ., fBoszialyvezetd
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Kapjak: Cimzett, Irattir

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn 1it 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnegyk.eov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102




Szabdlyozott Tevékenységek

S Z T F H Fel(jgyelet'i Hatéséga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly P

Ny . o e . I ’ J”\I‘lu
Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly M (,{89 _‘( 2 0k

'; . \|u|l€ ]L ;’Ug@“"

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/4182-2/2024 Iktatoszamu‘l("‘\'[/l89-3/2024-_*__ e
Targy: Pécel telepiilésrendezési T

e%zk:zeil;likte’se.tl tTOdozitasa eg)t/. Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde

részteriiletet érintden, kirnyezeti )

vizsgilat Telefon: +36 (1) 373 1812

E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
VELEMENY

Pécel Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaganak (tovébbiakban: Bényafeliigyelet) vélemény kérése céljabél. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hatésag kiadja az alabbi véleményt:

Pécel véros telepiilésrendezési eszkdzeinek egy részteriiletet érintd — beépitésre szant terilet
visszasoroldsa beépitésre nem szént teriiletté — modositasa kapcsan szakteriiletét érintden nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgilat lefolytatasat és komyezeti értékelés készitését.

A szerkezeti és szabalyozasi tervlap szerint a médositandd teriilet nyugati és déli részén keresztiil
halad a Baratsig I. és II. kdolajvezeték, a Baratsag I kdolajvezeték optikai kdbele és nagykozép-
nyomasu féldgazvezeték.

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a szénhidrogénvezetékek biztonsagi vezetében végezhets
tevékenységeket meghatirozé, a banydszatrél szolé 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasanak
egyes szabdlyairdl sz6l6 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38. §-dra,-valamint a szénhidrogén
szdllitovezetékek biztonsdgi kiovetelményeirél és a Szénhidrogén Szallitovezetékek Biztonsdgi
Szabdlyzatdrdl sz616 26/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V. fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban
meghatdrozott egyeztetési és adatszolgaltatasi kitelezettségre a vezetékek iizemeltetsivel.

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (L.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzé szerint

Dr. Nagy Lészlo
az elndk jogkdrében eljaro dltaldnos elndkhelyettes
(hataskdr gyakorldja megbizdsabal)

Dlgltahsan alairta:

Pé Iyi Palyl Gyorgy

Datum
A 2024.03.20
Gyo r-jg)Iu:n:s'é +01'00'
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Emdl értesiilnek:
1. Pécel Viros Onkonmanyzat Polgirmestere, hivatali kapun
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztth@szth.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vl
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Ugyiratszam: 10.182/2024. Targy: Pécel Telepulésszerkezeti és ¥3-25°
Ugyintézé: Fulépp Eva Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyzat maodositasanak /ﬁ

véleményezése — kérnyezeti vizsgélat
Hiv. sz&dm: M/189-3/2024.
Mellgklet: -

Horvath Tibor polgarmester tr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkéromben az alabbi
véleményt adom:

A veleményezésre megkuldétt egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelen .tervmddositas soréan a
02/184-196, 02/211-239 és 02/246-272 hrsz-0, megkozelitéen 11,36 ha nagysagu, telepulési
viszonylatban tdlnyomé részben (11,32 ha) atlagosnal jobb mindségl termdfoldtertlet altaldnos
mezbgazdasagi (Ma) 6vezetbe torténd atsoroldsat tervezik. Tekintettel az érintett terméfoldterilet
atlagosnal jobb minéségére, valamint arra, hogy az ingatlan-nyilvantart4s adatai szerint a tertlet
mezbgazdasagi hasznositas alatt all, az 6vezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek.
Pécel Varos tertlete ©sszesen 4362,82 hektar, amelynek 79,5 %-a termdéterilet. Ebbdl a
mez6gazdasagilag hasznositott tertilet 2861,64 hektar (ez a teljes terulet 65,6 %-a). Az alabbi tablazat a
telepllés viszonylatdban meglévé atlagosnél jobb mindseégl terméfoldteriletek mivelési agat, minéségi
osztalyat es tertletnagysédgat mutatia az adott miivelési agban atlagos aranykorona érték
megjelélésével.

Mdvelési ag Minéségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
(imélcsés 2 29,50 8,3359
gytimo 24,45
1 36,50 74,1730
2 31,30 75,1538
szanto 3 27,80 358,1941
4 22,60 440,9552
18,69
1 11,80 0,0834
7 2 8,70 91,5059
gyep{legel6) 3 5,60 359,4048
4,31

Féldhivatali Féosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 268 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.qgov.hu Web: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest
Az lgyfélfogadas iddpontja:
szerda: 8.00-16.30




3 34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9157

21,92

A term6féld védelmérdl sz616 2007, évi CXXIX. tdrvény (Tfvt.) tartalmazza a terméfoldrdl szolé 1994,
évi LV. torvénybdl kiemelt, a terméfold hasznositasaval, a féldvédelemmel, a talaj védelmével, és a
gyumélcstltetvény telepitesének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj rendelkezéseket.

* Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigortian védik az atlagosnal jobb
minéségi term&foldteriileteket, melyek igénybevételére kizarolag idélegesen, valamint helyhez kotott
beruhazas esetén keriilhet sor. Helyhez kététt igénybevételnek kell tekinteni a megleveé létesitmények
bévitését, kozlekedési és kézmi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalizemet és az egyéb
termeészeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezesik soran legyenek figyelemmel a terméfold védelmérdl szélo térvény
atlagosnal jobb minéségii termé&foldteriiletekre vonatkozo rendelkezéseire, hiszen a késobbi mas
celu hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbiralasa soran az illetékes jarési
foldhivatal is — széleskérli mérlegelési jogkdre mellett —e torvényi el6irasok alapjan fog donteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasardl. Az emlitett széleskorii meérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyisegi védelme tekintetében az is, hogy a telepiilés belterilletén taldlhato-e az adott cél
megvaldsitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 712 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartisban -
beépitetlen teriiletként, melyek &sszteriilete 70,2324 ha. E tény figyelembevételével Gjabb
terméfoldteriiletek beépitésre szant - kiilénosen laké - ©&vezetbe torténd atsorolasa
terméfoidvedelmi szempontb6l nem indokolt és nem tamogathaté!

A Tajekoztatoban részletezett jogszabalyi elSirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
- eljarasra, valamint az Onkorméanyzatokra vonatkozé eléirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozolag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatosagnak véleményével érvénvt kell szerezni annak, hogy a
beepitésre szant terlletek kijeldlése lehetdség szerint a gyengébb mindseégl termdofoldeken, a lehetd
legkisebb mértekl termofold igénybevételével torténjen. A vélemeény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az 6vezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleplilésrendezési eszkéz készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt
beépltésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb mindségli termdéfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant terllet dvezeti besorolasanak megfeleld, teriilet-felhasznalasra hasonld koértimények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségii terméfsldeken is sor kerilhet. Kifogast
kell emelni tovabbéa abban az esetben is, ha az 6vezeti besorolasnak megfelel6 tertlet-felhasznalasra
kelld nagysagu térmertékben lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijelslt, de meg fel nem hasznalt
tertletén is.

A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a terméfold
mas cell hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek alkalmaval a
foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindgsiil a terméfold idSleges és végleges mas célu hasznositasanak, a
belteriletbe vonasdnak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldteriletekre vonatkozo hatésagi eljaras, melynek soran a féldhivatal az e térveny altal
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dont a mas célu hasznositds tovabbfolytatasanak
engedelyezeserél, vagy az eredeti allapot helyreallitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
induld eljarasokert a kérelmezonek a foéldvédelmi hatosagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertekerdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairél sz616 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkuli mas céld
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.



Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfold védelmérs! szolo 2007. évi CXXIX. térvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kultertileti terméfold beltertletbe vonasa iranti kérelmet kizérélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek eld. A kérelem megalapozottsdgat az alabb részletezett modon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb minéségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tal a belteriletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az &nkormanyzat a
telepulésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beldl tenylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2024. marcius 18.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasapd4:

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. (G6déll6)
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Ugyiratszém: PE/EP0O/846-2/2024. " Targy: Pécel lelepiilésrendezési eszkbzeinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbéla mddositdsa ~ véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: M/189-3/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon {igyiratszamunkra!

Horvéath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Url

Koszonettel kézhez vettem Pécel Véros teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasa tigyében kiildott
megkeresesét, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pecel Véros telepilésrendezési eszkdzeinek jelen modositdasa Grokségvédelmi (régészeti és
miemleki) érdekeket kozvetleniii nem érint, erre vald tekintettel osztalyom jelen maddositasokat
Orokségveédelmi szempontbdl nem kifogasoljia, kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk
sziikségesnek.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Richérd féispan
nevében és megbiZasabal:

Errél értesul;
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitéstgyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.komanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezo.

Miésolatot készitette:

Ferenczi Timea
tigykezeld

Pest Varmegyei Korményhivatal/Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly/Orskségvédelmi Osztaly

Ezen lap nem része az eredeti ifatnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
’ zéradékolds megjelenitését szolgalja.



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig
2509 Esztergoru, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.

3 S
g (;:%r/‘\.’g Ugy-félfogadés: 1121 E.udapcst, Kol1td utca 21.
.-'-9‘__:/5_?;;,‘#\; i Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
N YI T E-mail: dinpi@dinpi.hu  www.dunaipoly.hu
fagT Hivatal ravid neve: DINPL, KRID: 711100335
Keérjiik, vdlaszdban hivatkozzon iigyiratszémunioal Ui.sz.: DINPI/1939-1/2024.
U.int.: Mike Eszter
Tdrgy: Pécel, telepiilésrendezési eszkozok
mddositasa beépitésre szént teriiletek atsorolasa
beépitésre nem teriiletbe — kdrnyezeti vizsgalat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/189-3/2024
Horvath Tibor
polgarmester

Pécel Varos Onkorményzata

e - Jo o[

T r—
!

Tisztelt Polgarmester Ur! ' e . ot

Pécel Viéros telepiilésrendezési eszkézeinek beépitésre szént teriiletek beépitésre nem teriiletbe térténd
atsorolasa érdekében tervezett mddositasival kapcsolatban a kémyezeti vizsgélat sziikségességérol
Igazgatésagunk az aldbbi véleményt adja:

A tervezett modositas:
A Varos nyugati szélén, Budapest XVII. keriilet hatérin a hatédlyos teleptilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant teriiletként (gazdasdgi és lakétertiletek) kijel6lt teriiletek 4tsoroldsa beépitésre nem szént

tertiletbe.

A mddositassal érintett teriilet orszdgos jelentéségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
eur6pai koz6sségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetést teriiletnek (Natura 2000 teriiletnek), skologiai

halézat Gvezetnek, tajképvédelmi teriilet Gvezetnek nem része.
A tervezett modositds eloreldthatélag t4j- és természetvédelmi probléméakat nem vet fel, igy

Igazgatésagunk kirnyezeti vizsgilat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. marcius 19.

Udvézlettel: ’
Selmeczi-Kovics Addm

igazgatd megbizasidbdl

Baranyéi?Zsolt
altalanos igazigfatéhel .

A dok tektron
- Datum: 2024.03.22 11:24:22
Duna-lpoly Nemzeli Park lgazgaldsag
Kissné Izl Henretle

Kapjék: 1. Cimzett (HKP: PECELONK; Krid.: 253576727)
2. Irattdr

—7{‘3_(:\,\



Alairé: Véradi Tibor (2024.03.22. 13:00:32)
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i —-{Jgyiratszam: PE/AF/000143-2/2074 Térgy: Pécel — TRE modositasa — varhaté kornyezeti hatés

Ugyintézé: Ferencz Déra jelentdségének eldontése — nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6990 Hiv.szam: M/189-3/2024

Kerjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkorméanyzata

Pecel

Kossuth ter 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositdsaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szdlo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése iigyében kérték véleményiinket,
melyre hataridén belil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok médositdsa soran varhato kdrnyezeti hatas jelentéségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltilk a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetSen kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tdl megjegyezziltk, hogy a kornyezeti vizsqdlat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatosdagok allaspontjat tarjuk irdanyadénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi R.) 3. melléklet
41. pont alapjan a kérnyezeti étékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban SKVr. és a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
téjvedelmi szakértdi tevékenységrél szolo 297/2009. (XI. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint

megfelel§ szakérti jogosultsdggal rendelkeznek.

Kérjik, a telepllésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kdrnyezeti értékelésrél szold

onkormanyzati dontést csatolni sziveskedijen.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapesl, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-2/2024

Tajékoztatjuk, hogy a teleplilésrendezési eszkdz véleményezési eljarast az onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (.pdf/A) formatumban, a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére térténd
hianytalan feltoltésével valik érvényesse, vagy lehetésége van a R. 78/D. § alapjan kezdeményezni a
véleményezést, az elektronikus (gyintézés részletszabalyairdl szlé kormanyrendelet szerinti

biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztiil.

Az E-TER rendszeren valo kezdeményezés esetén, amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdesben
meghatarozott folyamat alapjan, a kdrnyezeti értékelés elkészitését a kdrnyezet védelméért felelds
szervek nem talalték szikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja
sziikségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliiletén az Gtmutatdban leirtak szerint a kornyezeti
eértékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek Ggy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értckelés sziikséges, illetve a készitésrél dontés sziiletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalml kornyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER felileten
kezdemeényezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltoltésével, vagy a R. 78/D. (2) bekezdés
alapjan, ha készil kérnyezeti ériékelés, a telepiléstervet és annak médositasat a kérnyezeti értékeléssel
egyltt biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével kézbesiti az SKVr. 3. szamu melléklete
szerinti kérnyezef védelméért felelés szerveknek.

Felhiviuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkdzt médosité egyeztetési eljaras inditasa el6tt — R. 65. §
és 75. § elSirasai szerint — tartandd lakossagi forum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridGben torténs megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltoltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER felliletre feltdltésre keriilhessenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat médositasat
legaldbb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIL. trvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltérs alkalmazasarél széle 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richéard f6ispan
nevében és megbizasabdl:

Véradi Tibor
allami f6épitész

Ertestl:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.
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Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatiro!
sz0l6 2/2008. (1. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) ponija
figyelembevételével a teleplles egy részére készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal a varhats kérnyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasanak eldéntése kapcsan
az alabbi vélemeényt adja:

A modositassal érintett teralet egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentdségli védett természeti
terlletet és a természet védelmérs! szolo 1996. évi LII. torvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott
ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A modositassal erintett terilet az eurdpai kézésségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetésii
teriletekrél szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentdségil
fermészetveédelmi rendelfefésid feraletekkel érintett foldrészletekrsl szold 14/2010. (V. 11.) KwM
rendelet altal meghatérozott Natura 2000 halozat terilletének nem része.

A megkereses szerint a modositds soran (j beépitésre szant terilet kijelslése nem torténik, a beépitésre
szant terUletek visszasorolasa torténik. A targyi eljaras a tervezettel kapcsolatban mar 2022. évben mar
lezajlott, a lejart zard szakmai vélemény miatt térténik az ismételt egyeztetés.

Az el6zetes tdjékoztatisban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkézék médositasanak
céljait tekintve elGrelathatéan jelerités kérnyezeti hatdsa nem varhaté, A fentiek alapjan a
Kormaényhivatal a kérnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

Kérnyezetvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



A Tvt 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a teriletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
tertletfelhasznélés, a telekalakités, az épités, a hasznalat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
termeszeti ériekek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi tajértékek megdérzésére”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszelyeztethetik a
teleptles természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészsgget, az életminbség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
ervenyben 1évé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 8sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalasitdsahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasit az egyes eljarasokba a hatiskérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2024. marcius 19.
Dr. Tarnai Richard fGispan
nevében és megbizasabhol:

y 5\ |
’é Galdmb Istvan

e L o ! 2 E; osztalyvezetd e
Kapjak: & A
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2. lrattar

K&rnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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Ugyiratszam: BP/2602/0271-2/2024 Targy: Pécel telepiilésrendezési
Ugyintézo neve: dr. Téth Janos Attila eszkdzeinek modositasa — 6rokségvedelmi

vélemény kornyezeti vizsgdlat sziksé-
gességének meghatarozasaro!

Telefon: 061/795-38045 Meliéklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: M/189-3/2024
Ugyintézajiik: —

Horvath Tibor polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgédlatarol szold 2/2005. (I.11.) Korméanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamd melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 46
szakanyagok alapjan milemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium &ltal vezetett kdzhiteles
- Orokségvédelmi nyilvantartds (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
lel6helyet, miemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositds Gn. nagyberuhdzashoz kapcsolodik a
kulturalis érokseég védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, agy
nagyberuhazas esetén elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes bekeriilési koltségli beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kozérdeki céli beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szo16
torvény szerint kisajétitdst végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elézetes régészeti
dokumentacio valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire
vonatkoz6 ismeretek (killéndsen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére és pontositdsdra szolgdld, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzends régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a lelGhely allapotaban maradandé véltozassal nem jaré miiszeres lelGhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatéségi eljardsok soran a terilletileg illetékes varmegyei
orckségvédelmi hatésag, Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Foosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. Postacim: 1052 Budapest, Véaroshéz u. 7.) a Kotv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozésara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérsl szolé 6/2023.
(11.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint keriilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

BFKH feladat- és hataskorében eljaro,

dr. Sara Botond f6ispan megbizasabal:
i Digitdlisan aldirta:

Jevuczoné dr. "‘!;.Jevuczéné dr. Zelenyénszki

’ o & i’ ,Va
Zelenyanszki Eva oitim: 2024.03.27 11:13:27
e +0100'
dr. Zelenyanszki Eva

dgyintézé

Errol értesiil:
1. Cimzett - HK



Alairé: Dr. Cs. T6th Attila (2024.03.22.)
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Ugyintézé: dr. Kénya Katalin Hiv. szam: .M/189-3/2024

Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet; -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzat
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamG megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy Pécel Varos telepilésrendezési
eszkzeinek modositdsdhoz kapcsolodd varhatd  kornyezeti  (kdzvetlen és kdzvetett) hatasokkal
kapcsolatban a terméféld megbontasaval jard tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

® A beruhazasok soran a foldmunkakkal érintett teriiletrél a humuszos réteget le kell menteni a
terlletre készitett végleges mas céli hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos
termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

® A beruhazas soran felmerild foldmunkék esetében a felss, szinében elkildnilé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtsl elkiildnitetten deponadlni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

® A foldmunkék soran a kdrnyezé mezSgazdasagi teriiletet a kitermelésre keriil terméketlen altalaj
vagy egyéb anyagok tarolaséra igénybe venni szigortan tilos.

® A beruhazas kialakitdsa soran, mezégazdasagi terlileten szennyezé- vagy egyeb talajidegen anyag,
illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj min8ségi védelme szempontjabdl a fentiek betartisa mellett nem tartom sziitkségesnek
kornyezefi hatasvizsgalat készitését.

A fenti elSirasokat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
Rendelet 4. § (3) bekezdés d) pontja, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lo
419/2021 Korm. Rendelet alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezets

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlinc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 4347,
Telcfon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Webs: htips://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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PECEL HELYI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA

a Pécel 02-04 helyrajzi szamii ingatlanokat érintéen

TISZTELT PECELI LAKOSOK, VELEMENYEZO PARTNEREK!

A HIRDETMENYBEN SZEREPLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS

INDOKAI, TARTALMA
Pécel Viros Képviselé-testiilete a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozataban (lasd. melléklet) dontott a helyi
épitési szabalyzat médositdsanak a sziikségességérd| az alabbiak szerint:

Pécel Varos Onkormanvzatanak Képviseld-testileta (a tovabbiakhan: Keépuiselo-tastiilet) a hatilvos
tefepiildsrendezést eszkozok madositazar sziikségesnek tartja &5 ezzel dsszafiigedsben az alabhiak szerint
hartdaroz:

1) A Kepuiselo-testiilet jelen dontésével szikségesnak tarmja s timogatja a haralyos telepiilésrendezés:
2szkGzik madositisat Pécel vdros helyi $pitssi szabalvzatardl $z616 332014, (X 10. ) inkormanvzati
rendelette] szabalyozott teriilatekre.

21 A Repviselo-testiilet jelen dontésével tamogatja. hogy a hatalvos telepiilésrendazést eszkazak mado-
\M\qu egyeztetdse a telepiilestervek rartalmardl. alkészitdsanek s elfogadasanak rendjéral. vala-
nunt egyes t2lepiilésrendezasi sajitos jogintdzménvekrdl sz616 4192021, (VIL 15) Komn. rendelet
alapian egyszarusitett eljarashan lorténjen.

3) A Népvisalo-tastiller jzlen dontdsavel. a Pécal Viros takintaidben hatalyban 13vo teleptilésrendezés
esZkidzak 1. pontban meghatirozott modositasaval $s a 2. pontbon meghatirozott eljaras renddel kap-
csolatban az alabbiak szerint denrdst hozza:

a. Hozzajarul az 1. ponthan meghatirozott requiil"'Pnclezési feladat megvalodsitasahoz és a ma-

gasahb szintl jogszabalyi kavetelményeknek valé megfelelésdgat biztositd teleptilésrandezést
tartalomhoz.

L. A 2 pont alapjan Pécel Vires kozigazgatas: tertilerdn kismelt fajlesziés: és egyben valtozasta

kijelalr reriiletré nyvilvanitja a Pécel viros helyi epitési szabalvzatardl széla 33:2014. (X. 10.)

dnkormanyzati rendelertel szabalyozott teriiletaker, illerve az ezan telkek Jogszabalyoknak

megfelelo teleplilésrendazéséhez sziikséges telkek teriilatét.

A Répuisalo-tastiler jelen dontésenek srtelmében hozzdjaruldsar adja. az Onkormanyzat 85 a

relepulesx endezest 2szkoz tervezdje kizat. mint felek kazott ktoldalt telepiildsrandezssi ter-

vezest szarzodese megkatdséhez (a tovabbiakban: rervezasi szerzddss).

4) A Kepviselé-testiiler jolen disntassvel meghatalinazza a Polganmestert a fentiek szerint meghatirozotr,
Pécel Viros tekintetiben a FE‘P]_)lll—“Slell(leZcﬂ eszkizok madositasaval kapesolatban a szitksdgss tele-
puilésrendezési eljarasok 4s partnerségi egvezterssek lefolytatasaval. a rﬂlepuleateuész(—*yx 2s telepiilds-
rendezdsi feladatok ellatisaval. valamint az aljards tehe' szakasza alatt. Pical Varos Onkormanyzat
képviselerével. a sziiksdges dokumentumok. a [el-’l"lll—‘\IEIlLlEZE\l Kozigazgatds: szerzddss. és eoyih

]

megallapodasak alairasaval
A projekt megvalésitasahoz a hatélyos helyi épitési szabalyzat médositasa is sziikséges.

A telepiilésrendezéssel érintett teriilet
A rendezeéssel érintett teriilet a Pécel 02-04 helyrajzi szamu ingatlanok teriilete.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK  PARTNERSEGI
EGYEZTETESE

Atervezet egyeztetése a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) foglaltak alapjan, tovabbé a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mitkddésére
vonatkoz6, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megéllapitasaro] sz6lo 146/2023. (1V. 27.)
Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével térténik, miszerint ,A telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél
sz0l6 kormdnyrendeletben meghatarozott tajékoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus
uton is lefolytathato.”

Fentiek alapjian a széban forgé telepiilésrendezési eszkéz moédositas (az elkésziilt tervezet
partnerségi egyeztetési dokumentumanak) partnerségi egyeztctése az E-TER feliileten és egyben
telepiilési szinten elektronikus iiton, az Onkormanyzat hivatalos honlapjdn keresztiil, tovibba



kozteriileti hirdet6feliileten torténé kozzététellel, egyittal a tervdokumentsdcié onkorményzati
hivatalban t6rténd megtekinthetoségével torténik.

A partnerségi egyeztetés sordn az Onkormdanyzat a tervezetet a lakossaggal, érdekképviseleti, civil
és gazdalkodé szervezetekkel, valldsi kozésségekkel (a tovdbbiakban egyiitt: partnerek)
véleményezteti.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS TiPUSA

Atelepiilésrendezési eszkozok modositdsanak egyeztetése a Tr. 68. § (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett
eljarassal torténik.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjén egyszerlisitett eljards esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt.

A jogszabalyokban foglalt kovetelmények alapjén a széban forgd tervezettel kapcsolatban,
kezdeményezem a véleményezési szakaszt a tervezet az E-TER egyeztetési feliiletre torténé
feltoltésével, és egyben telepiilési szinten elektronikus titon, az élll(orményzat hivatalos honlapjan
keresztiil, tovabb4 kozteriileti hirdetdfeliileten térténd kozzététellel, egytittal a tervdokumenticio
onkormanyzati hivatalban torténé megtekinthetfségével, illetve jelen Hirdetmény szerinti
altalanos tajékoztatassal.

Kérem a Tisztelt Partnereket, hogy a tervezettel kapcsolatosan az alabbiak szerint adjik meg
véleményiiket, amennyiben azt sziikségesnek tartjak!

APARTNEREK VELEMENYNYILVANITASI LEHETOSEGEI

A Tisztelt Partnerek az E-TER feliileten, vagy a megadott e-mail cimen, vagy a megadott cimre postai
uton adhatnak véleményt. Kérjiik a Tisztelt Partnereket, hogy a szdmukra legmegfeleldbb médot
vélasszak a véleménynyilvanitasra! (Az E-TER feliileten torténé véleményezéshez a Partnereknek a

mellékletben révid tajékoztatd ad segitséget.)

PARTNEREK VELEMENYENEK SZABALYAI

A Tr-ben foglaltak szerint a Partner a koz6sségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozéan ad
véleményt, €s tesz a modositdsra javaslatot. A Partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara
terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozétt kozvetlen Ssszefiiggésnek kell lennie. A Partner kifogést
emel6 véleményét indokolassal témasztja ala.

Azt a Partnert, akinek a véleménye hatariddn beliil az E-TER feliiletre nem keriil feltoltésre, kifogést
nem emeld véleményezének kell tekinteni.

Kérem a tisztelt Partnereket, hogy a véleményezési szakasz megkezdését kovetd naptdl szamitott 10
napon beliil adjdk meg véleményiiket!

A Hirdetmény kozzététele: 2024. aprilis 16.
A véleményezési szakasz kezdete: a Hirdetmény kozzétételének iddpontja

A véleményezési hatarid6: 2024. dprilis 26. nap 24.00 6ra. (a Hirdetmény kézzétételét kdvetd naptdl
szamitott 10. nap)

A partneri vélemény E-TER-be térténé feltiltésének, vagy e-mailen vagy postai dton torténd
beérkezésének utolsd idépontja:

2024. aprilis 26.
A véleményeket

- az E-TER feliileten a mellékletben foglaltak szerint, vagy
- e-mailes formdban a polgarmester@pecel.hu e-mail cimre, vagy
- postai Gton a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. cimre kérjiilk megkiildeni.



Tisztelettel kérem a tisztelt Partnereket a Hirdetmény alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
tervezetének véleményezésére!

Pécel, 2024. 4prilis 16. '. Lo
Horvith Tibo
polgél'mester

HIRDETMENY MELLEKLETE: PARTNERI VELEMENYEZESI LEHETOSEG AZ E-TER
FELULETEN

A jogszabalyokban foglaitak szerint, a Hirdetmény alapjan a Partnerek véleményezési lehetdsége az E-
TER - Elektronikus Térségi Tervezést Témogato Rendszer feliiletén keresztiil is torténhet az alibbiak
szerint:

hitps://www.oenv.hu/oeny/4ti/#/fooldal

Kbt erdekethes? | Mteglizo egyeztete tatyemata
G 9y ¥

A, Tajékoztatas” fiil alatt talalhato ,,Folyamatban 1év6 tervezések?” meniipontban taldlhato térképen
(a lathatdsag bekapcsolasat kvetden @)Pécelt kikeresve tajékozédhat van-e a telepiilésiinkon
folyamatban levs, véleményezhetd tervezés:

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/futo-folvamatok
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A tervek véleményezésére csak regisztralt felhasznaldk jogosultak. A bejelentkezést, vagy regisztraciot

a blboritso o onél tehetik meg. A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett
egyeztetési eljarassal v4 egyeztetése hamarosan megkezdddik. Amennyiben On csatlakozott az
egyeztetési folyamathoz, az egyeztetés megkezdésekor értesitést kap.
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EGYEZTETO TARGYALAS DOKUMENTUMAI

Aldird: Viradi Tibor (202:4.08.30. 11:38:26)
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-24/2024 Targy: Pécel - telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
egyszer(isitett eljaras keretében
Idépont: 2024. augusztus 28.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész
koszontétte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Pécel Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyalas Pécel
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint keril
lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzal részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy roviden ismertessék a teleplilésrendezési eszkdzok tervezetl modositasat.

Pécel Onkormanyzata képviseletében Kovacs Bedta tervezd: Roviden ismerlelte a tervezési
feladatot, beszélt a terlileltel kapcsolatos elézményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertelte a
teleplilésrendezési eszkdzok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgalasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a largyaldson nem jelentek meg,
egyetérto félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéseig a kdvetkezé allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatoszam: BP/PNEF/01499-3/2024
' BP/PNEF/01499-4/2024

Kifogéast nem emell.

BFKH Orszagos Koziti és Hajézasi Hatosagi  iktatoszam: BP/0801/00527-2/2024
Féosztaly |
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokényv mellékiete.)
Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag ) _iktatoszam: DINP1/1939-3/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
EKM Hajézasi Hatésagi Féosztaly | iktatoszam: -
| vetemeny nem érkozel. Kifogast nem emel6 véleményezo.
EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly iktatoszam: KOFAT/45968-1/2024/VHF
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Allami Faépileszi Irada
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Lavéicim: 1364 Budapest. Pf. 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-mail: allamifcepitesz@pesl.gov.hu Web: hilp:/iwww.kormanyhivalal. hu/huipest

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-24/2024

EKM Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi iktatdszam: -
Fosztaly : R |
Vélemeny nem érkezell. Kifogast nem emeld véleményezd,

Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag iktatoszam: -

Vélemény nem érkezeltl. Kifogast nem emelé véleményeza.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly giktatészén1: 10914-45/2024/h

Kifagast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatéséagi FGosztaly _iktatészam: 12011-2/2024/h
Kifogastnememelt ... . (Azalissfogialas jelen jegyzoksnyv m
Kbzép-Duna-vdlgyi Viziigyi Igazgatosag iktatoszam: 012076-0023/2024

Kifogast nem emelt. (Az dllasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatossg  _ iktatészam: EE/20501-202024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv mellekiete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal iktatoszam: OAH-2024-04789-0216/2024
Kifogast nem emelt. ___ (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Foosztaly _E'Vﬁ_____iiktatészém: PE/ERDO/5581-2/202}_1»_7‘.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
PVKH Foldhivatali F6osztaly o iktatoszam: 10.182-7/2024 N
Kifogast nem emelt. B N __(Az allasfoglalés jelen jegyzékény[me!léklete.)»
PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, E iktatészam: -

Hulladékgazddikodasi Féosztaly

Velemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.
PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly iktatészam: PE/EPO/846-12/2024.

Kifogast nem emelt. (Az @llasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Elelmiszerlénc-biztonségi, Allategészségiigyi, |iklatoszam: PE/TV/01287-2/2024
N&vény- és Talajvédelmi Féosztaly :

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv meliéklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly iktatoszam: -

Vélemeény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezg. o e
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag iktatdszam: 36300/2841-2/2024. at. ]
Kifogast nem emelt. - (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag i ] iktatoszam: 13000/11206-19/2024 4ll. -
Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzGkdnyv meligklete.) |
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga | iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/10497-2/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalds jelen jegyzékdnyv meliéklete.)
Budapest Févaros Onkormanyzata _ iktatoszam: FPH059/00143-4/2024
Eszrevételt tett. (Az allasfoglalas jelen jegyzokdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Féépitész } iktatoszam: -

Pest Varmegyei Foépitész képviseletében Schindler-Kormos Eleondra: Nem emelt kifogast a
tervezett médositas ellen.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-mail: allamiloepitesz@pesl.gov.hu Web: hilp:fhwvew. kormanyhivalal.hu/huipest

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Jli.em.a1.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00143-24/2024

PVKH Allami Féeépitész, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett maédositas ellen. Az alabbi

eszrevételeket tette:
Tudomasul vesszik. hogy egy korabbi eljarasban targyi modositas ellen a véleményezés soran
kifogds nem merilt fel, azonban allaspontunk szerint a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: régi R.) alapjan készitett helyi épitési szabalyzatok tekintetében a telepiléstervek
tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.)
szerinti tartalom alkalmazésa megkérddjelezhets. Az U] R. szerinti tavlati ovezeti jelolés
alkalmazasat vitathaténak tartjuk a telepiilésszerkezeti terven [Gksz/T (Ma) jeldlés). Az érintett
Gvezetek szabdlyozasi lervlapon t6rléné visszasorolasaval és a taviali  Gvezetek
meghatarozasaval a kartalanitasi eljarasok megkeriilését iranyozza elé a médositas.
A modositdsrol szolé rendelkezést annyiban kérjiik pontositani, hogy a .mddositassal érintett
terllet” vonatkozasaban madosul.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra keriil.
Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Foepitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1264 Budapest. Pf. 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pesl.gov.hu Web: hilp:/Avww . kormanyhivatal. huihu/pest

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOQSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Iktatészam: BP/PNEF/01499-3/2024.

Ugyintézé: Tamési Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkézeinek
moédositasa - targyalds — véleményezés

kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt F6épitész Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatban — 2024. augusztus 28-an tartandé egyeztets targyalas — megkuldétt
tervezetet attanulmanyozva a népegészségiigyi feladatkérében eljard Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentacioban foglaltak alapjan a tervezett maodositas ok
ellen kbzegészségligyi szempontbél kifogast nem emel.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérél szolé6 219/2004.(VI.21) Korm. rendelet 2. szamd melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny teriileteken Iévé telepiilések besorolasarol
sz0lé 27/2004. (XI1.25.) KM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizminéség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a médositassal érintett teriileten a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére
fokozott figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a telepliléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févarosi
kerileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellataséarol, tovébba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijelolésersl sz6l6 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta Ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldnos szabélyairél sz6l6
2015. évi CCXXIL. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Kalmar Patricia Eszter



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szlkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabal

dr. Somogyi Rozélia
osztélyvezet6
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F3épitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) - Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda
Iktatoszam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt F6épitész Ur!

BP/PNEF/01499-4/2024.

Tamasi Krisztina

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Pécel telepllésrendezési eszkézeinek
modositasa - targyalas — véleményezés
természetes gyogytényezé érintettség
szempontjabal.

PE/AF/00143-4/2024.

A targyi uggyel kapcsolatban — 2024. augusztus 28-an tartandé egyeztetd targyalds — megkiildétt

tervezetet attanulmanyozva a népegészségiigyi

feladatkérében  eljaréd

Budapest Foévaros

Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH NF) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gy6gytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH

véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiléstervek tartalmérdl,

elkészitésének és elfogadasanak  rendjérdl,

valamint

egyes telepulésrendezési sajatos

Jjogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szam( mellékletének 26. pontja llapitja

meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éaltalanos szabalyairél sz6l6
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Cton sziukséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

Kbzegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aléiréas szerint

Udvozlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabal

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezeté
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) - Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BUDAPEST FOVARQS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAG! FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész ar Iktatészam:  BP/0801/00527-2/2024
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktoria
Telefon: +36 1 815 9633
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy: Pécel Varos teleptilésrendezési
Allami Foepitészi Iroda eszkozeinek modositasa (4 témakér) —
egyszer(sitett eljaras / targyalas
Budapest
Sas u. 25.
1051

Ez a levél kizérdlag elektronikus uton keriil megkildésre! KRID: 760658737

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos PE/AF/00143-4/2024. iktatészamu, 2024.
augusztus 5-én kelt megkeresésére a kézlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefuiggd hatésagi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrél szdldé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkelShelyet, szintbeli kézdati-vasati atjarot érinté
teleptlésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a teriiletrendezési eszkézék médositasaval kapcsolatban, hataskeér hidnyaban észrevételt nem
teszek. A 2024. augusztus 28-an tartandd egyeztetd targyalason nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel . .
Elektronikusan alairta:
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl: Budapest Févéaros Kormanyhivatala
Bognar Géza
Osztalyvezetd

2024.08.13. 09:26:02
Bognar Géza
osztalyvezet6

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvalgyi it 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Tisztelt Allami Féépitész Ut

Pécel Varos teleplilésrendezési eszkézeinek a 02/1 84-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272,
04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04-/2)1), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-0 ingatlanok teriiletére vonatkozéd egyszertisitett eljaras keretében t61ténd

4 L

médositdséval kapesolatban Igazgatésagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezeit moédositas célja:

A targyi ingatlanokon a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben beépitésre szant teriletként
(gazdasagi és lakédtertiletek) kijelGit teriileten az {itemezett teriiletfelhasznalas érdekében thvlati
tertiletfelhasznalasként keriilt a gazdasagi és lakoteriilet jeldlésre a telepiilésszerkezeti terven,
a szabélyozasi terven pedig beépitésre nem szant mez6gazdasagi, illetve killonleges kertes
ovezetként kertilt lehatarolésra.

védetit, vagy védelemre tervezett természeti
y nészetvédelmi rendelietésit teriiletnek (Natura
/OGO‘ Lmrulemek) okomglat h éléza‘t ovezetnek, illetve t4jképvédelmi teriilet Sve emei{ nem

észe. Igazgatdsagunk adatbéziséhan a fSldrészletre és térségére vonatkozdan védett ndvény-
va allatfaj, illetve egyéb természeti érték duldsara vonatkozo adat nem talalhaté.

> Budapest, P 86,
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. , Datum:
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Iktatoszam: KOFAT/45986-1/2024/ VHE

Ugyintézo: Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1477 1543
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.cov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
KRID: 162737765 EKMVHE
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024

Varadi Tibor dllami fGépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.

Tisztelt Véradi Tibor allami f6épitész tr!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.)
PE/AF/00143-4/2024 hivatkozott ugyiratszamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vastti Hatéséagi F6osztalyhoz
(1138 Budapest, Vaci tt 188., a tovabbiakban: vasuti kdzlekedési hatésag) megkiildott , Pécel -
telepiilésrendezési eszkozeinek mddositisa - egyszerisitett eljdrds keretében — meghivi egyeztetd
targyaldsra.” targy megkeresésére az aldbbiakrol tajékoztatom:

A kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggs hatésagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérsl sz616 382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hatésag
a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vastti palyahéalozattal érintett telepiilés
esetében torténd egyeztetési eljarasai soran mint kijelolt hatosag jar el.

Pécel - telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa vonatkozasdban a vasati kozlekedési
hatésdg észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvalésitasi szakszaban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerits indok alapjan eljar6 szakhatoségok kijelslésérél szol6 531/2017. (XIL 29))
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a vastti kozlekedési hatosagot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Ricz Imre
osztdlyvezetd



Varadi Tibor allami fépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.

Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai légugyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: klh@hm.gov.hu - Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 10914-45/2024/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
allami f6épitész részére

Budapest
Targy: Pécel Varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére tajékoztatom, hogy a Pécel Varos
telepllesrendezési eszkézeinek modositasa targyaban tartandéd egyeztets targyalason a katonai
légligyi hatdsagként eljarc HM Allami Légiigyi FOosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
médositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a felepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. melléklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai Iégiigyi
hatésag kijelblésérsl szolé 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi
tertletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Féépitész urat, hogy véleményem nem minésiil a Korm. rendelet
11. melléklete tablézatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
vélemeényezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikédési Szabaélyzatarol
52016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 6. fuggelékén alapul.
Budapest, id6bélyeg szerint.

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabol:

Lazar Béla ezredes
Repilésfelugyeleti Osztaly
osztalyvezeté (féov. h.)



Készult: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel.): Csader Zsuzsanna féhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (Hivatali Kapun tovabbitva)



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatéséag

E-ALAIROIV

Aléirta: Lazér Béla
Id6pont: 2024.08.08 14:17:15 CEST



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdséde
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http:/hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 12011-2/2024/h . szami példany
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024 ,»Elektronikusan tovébbitand4!”

Viradi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
allami foépitész

1051 Budapest
Sasu. 25.

Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa (4. helyszin) -
egyszerUsitett eljaréas, véleményezési szakasz, egyeztetd targyalds

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a tirgyi dokumentdciot megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi éllasfoglaldst adom:

A fenti hivatkozdsi szdmon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért a
targyi médositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témédban meghirdetett 2024. augusztus 28 -i egyeztet targyalason més irdnyt
elfoglaltsdg miatt nem 41l médomban részt venni.

Jelen dllasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak

- rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrl sz616 419/2021 Korm. Rendelet

11. melléklet tablazatdnak 21. soraban megjelslt allamigazgatési szerv adtam ki, figyelemmel az épitett

kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (2) bekezdésének m)
pontjdra.

Tajékoztatom, hogy jelen éllasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL 15.) Korm.
- rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat

Jelen éllasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl sz616
30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly vezetSjeként a miniszter nevében és megbizasabdl
kiadmédnyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Krist6f
honvédelemért felelds miniszter
nevében €s megbizdsabol

Dr. Banfi Réka
féosztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintéz6 (tel/fax): Karl Attila ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-482; HM 022-22-482; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési téjékoztété: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hwadatvedelem
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Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsa egyszeriisitett eljards
keretében, meghivé - KDVVIZIG vélasz
Meliéklet: -

Varadi Tibor Gr részére
allami féépitész

Pest Varmegyei Korméanyhivatal
PMKHAFI
KRID:760658737

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

A targyi témaban kildétt meghivét készonettel megkaptuk, azonban més
iranyu elfoglaltsdgunk miatt a targyaldson részt venni nem tudunk. A kordbban
00379-0012/2022. iktaté szédmon kiadott szakvéleményiinket tovdbbra is
fenntartjuk.

A véleményezésre kiildott egyeztetési anyagban tervezett mddositdsok ellen
kifogdst nem emellink, az alabbiak betartdsa mellett:

Vizugyi el6irésaink ,a vizgazdélkoddsrél” sz6l6 1995. évi LVIIL. térvény 4. §
(1) foglaltak, valamint ,a vizek hasznositdsadt, védelmét és kartételeinek
elharitasdt  szolgdld tevékenységekre és |étesitményekre vonatkozé
szabalyokrél” sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan:

. El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.

o A felszini vizeket a befogaddig el kell vezetni.

e A befogadé vizfolyds, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és
amennyiben nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

e Amennyiben a befogadd vizfolyas a beépitésb8l szédrmazé tobbletvizek
befogadasara nem képes, a beépitésre keriil§ teriileten belil meg kell
oldani a tébblet csapadékviz id6szakos tarozasat.

o A mély fekvés(, lefolyastalan teriiletek, valamint belvizzel veszélyeztetett
terlletek beépitése nem javasolt.

o Uj utcdk, telkek kialakitasdndl kozteriileten kell helyet biztositani a
vizelvezet6 arkoknak vagy zart csatornaknak.




A tervezés sordn az eddig felsoroltakon kiviil az aldbbi jogszabalyok el8irdsainak
betartdsara hivjuk fel a figyelmet:

o ,a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl” sz6l6 220/2004. (VIL 21.)
Korm. rendelet;

e ,a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és Iétesitményekre vonatkozé mliszaki szabalyokrol” sz6l6
30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet;

° ,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és fakadd vizek altal veszélyeztetett
terletek hasznalatarél, hasznositdsérol, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabalyokrél”
sz616 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

e ,a Vvizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl” szél6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
el6irdsait be kell tartani.

Kérjuk, hogy az egyeztetésrél késziilt jegyzékdnyv egy példanyat sziveskedjenek
megkdildeni részlinkre.

Az eljdrasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvézlettel :
Mészaros Laszl6
igazgato



Iktatoszam: EE/20501-2/2024.

Targy: Pécel TRE médositas —
egyszerUsitett eljaras

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Fé6épitészi Iroda
Véradi Tibor allami féépitész részére

Budapest
Sas u. 25.
1051

Tisztelt FSépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Pécel
telepiilésrendezési eszk6zeinek médositashoz kapcsolodo egyeztetési tervdokumentamot
megvizsgalta.

Az egyeztetési anyagban bemutatott modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek,
elfogadésuk ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezets, Aranyosné dr. Béres Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatésdg Hivatalanak féigazgatéja nevében és meghizasabél Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.
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OAH-2024-04789-0216/2024

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Ugyintézénk:  dr. Czippan Bank
Foépitészi Iroda

Ugyintézéjiik: Ferencz Déra
Varadi Tibor Allami F6épitész Ur részére Szamuk:  PE/AF/00143-
4/2024

PMKHAFI Hivatali Kapu
KRID: 760658737

Targy: Valasz PE/AF/00143-4/2024 sz&m, 2024.08.28., 10.30 érakor tartandé
egyeztetési targyaldsra meghivasra (Pécel)

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A 2024. augusztus 5. napjan kelt PE/AF/00143-4/2024 levelével tajékoztatast adott
részinkre Pécel varos telepllésrendezési eszkdzeinek egyszer(sitett eljaras
keretében torténé médositasa soran tartandd egyeztetd targyalds dsszehivasarol.
Levelében elklldte a médositott dokumentacié elérhetségét, valamint az egyeztetd
targyalas meghivojat.

A telepllésrendezési eszkozok modositasara irdnyuld kérelem nem tartalmaz az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. toérvény 8.§ (2a)
bekezdése szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelélést. A teleplilésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabélyzat médositasanak célja az érintett telepiilésfejlesztés
Utemezett végrehajtasa, figyelemmel a tarsadalmi, gazdaségi, koérnyezeti és
teleplésszerkezeti szempontokra. Az ismételt egyeztetésre a zard szakmai
vélemény érvényességének lejarata miatt kerul sor.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az
atomenergiarél sz6l6 1996. évi CXVI. torvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.8-a, valamint
az Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy a nuklearis létesitmények nuklearis
biztonsagi kovetelményeirél és az ezzel Osszefiiggd hatdsagi tevékenységrél sz6lé
1/2022. (IV.29.) OAH rendelet, a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy
végleges elhelyezését biztosito tarold [étesitmények biztonsagi kdvetelményeirdl és
az ezzel 6sszefliggd hatdsagi tevékenységrol sz6l6 9/2022. (X11.29.) OAH rendelet, a
nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi ovezetérdl szélé

Nyilvintartdsi ezim:
150 5001: 503/1252(5)-1236(5)



246/2011. (XI.24.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) el&irasai, valamint
tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefliggd OAH véleményezési jogkorrél a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
EljR.), illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

Pécel varos telepUlésrendezési eszkézeinek médositott dokumentéciéjat, annak
alatamasztandé és jovahagyandd munkarészeit az OAH 4ttekintette. Az EliR.
felhatalmazasa alapjan - megkeresésére valaszolva - az alabbi véleményt adom: A
tervezesi terllet figyelembe veendd kézelségében az OAH feladat- és hataskérébe
tartozé létesitményként a Budapesti M{iszaki Egyetem oktatéreaktora, a HUN-REN
Energiatudomanyi Kutat6kdzpont kutatéreaktora, valamint a Plspokszilagy
hataraban talalhat6 Radioaktiv Hulladék Feldolgoz6 és Tarold létesitmény tizemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Pécel véros telepiilésrendezési eszkozeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és
hataskorét nem érinti, ezért a meghirdetett egyezteté targyaldson nem kivanunk
részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.8 (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarold 30 km-es koérzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést
végzb hatdsag az eljardsa meginditasardl tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijelold
szervet (az OAH-t), valamint a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
engedélyesét. Az ilyen eljdrasban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
ugyfélnek minésul.

Az OAH részére elegend6 az“EljR. 72.8 (1) bekezdésének megfelel6 tajékoztatas az
elfogadott telepulésrendezési eszkzokrél.

Budapest, 2024. augusztus 16.
Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében
dr. Toth Gydngyvér
féosztalyvezetd
Kapjak:

1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
2. Irattar

OAH-2024-04789-0216/2024
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/IERDO/5581-2/2024 Targy. Pécel — telepiilésrendezési eszkézeinek
Ugyintézé: Gyokeres Istvan Dénes moédositasa — egyszer(sitett eljaras keretében

Telefon: +36 28/532-305 Hivatkozasi szam: PE/AF/00143-4/2024.

Ugyintézé: Ferencz Dora

Ugyintézdink kizarélag a labléchen feltunteteit hetioi ligyféliogadasi idében érhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszamunkra!

Varadi Tibor
Allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt FGépitész Ur!

A Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa kapcsan Ssszehivott egyezteté targyalason
sajnos egyeb hatésagi elfoglaltsagaim miatt nem tudok részt venni 2024. augusztus 28.-an 13:30
orakor.

A tervezett modositasok kézvetlenll nem érintenek az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdbgazdalkodésrél szél6 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdd igénybevételével nem jar és a kérnyezd
erdokre gyakorolt kézvetett hatasa nem jelentds, ezért azt erdészeti hatésagi szempontbdl nem
kifogasolom:. '

Az egyszeriiség és célszerliség miatt jelen iigyben a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarcl és a telepiilésrendezési eszk6zékrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 34.§ (2)
bekezdése szerint a tovabbiakban kifogast nem emelS véleményezéként vesz részt az Erdészeti
Hat6sag (PVKH Agrartigyi Féosztaly) jelen tigyben.

Az erdészeti hatdsag hataskarét és illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérsl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: G&dolld, digitalis alairas szerinti datummal

Agrarigyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godollg, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gsdalls. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
htto://www.kormanvhivatalok.hu/kormanvhivatalok/pest
Szakmai nyomtatvanyok: http://www.nfk.gov.hu/Erdeszet  Nvomtatvanyok news 303
Az ugyfélfogadas idépontja: hétfé 9% - 14% Tel: 28/532-308




Dr. Tarnai Richard fGispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészeti Iroda 760658737 HK
2. lrattar



KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: 10.182-7/2024. N o Targy, _Pecel..02/184-106, 02/211-239,
iyt EfiEos By 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
gyiniezo: Fuicpp Eva 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76 és 04/83-88
Telefon: (06 1) 236-41-41 hrsz-1 teriiletre vonatkozo

Telepllésszerkezati és Szabalyozasi Terv,
valamint  Helyi  Epitési  Szabalyzat
modositasa — targyalasos eljaras
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024
Melléklet: - N

Véaradi Tibor allami féépitész tr
PVKH Allami Foépitész
Budapest

Varoshaz utca 7.

1052

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PVKH Allami Féépitésze megkereséssel éit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldilgyi Osztalya felé, melyben meghivia az Pécel 02/184-196, 02/211-239, 02/246-272, 04/19-20,
04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76 és 04/83-88 hrsz-u terliletre vonatkozo
telepilésrendezési eszkOzeinek modositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalasara, melyen egyéb
irany( elfoglaltsagom miatt részt venni nem all madomban.

A dokumentacio attanulmanyozdsét kévetden megéliapitottam, hogy a modositas soran dvezetvaitas
erdemben nem torténik, arra kizardlag annak érdekében kerlil sor, hogy az érinteit teriiletek esetében az
Utemezett terlletfelhasznalas jeldlésre keriiljon, igy a terv mddositasa ellen kifogast nem emelek.

Kerem, az egyezeld targyaldson késziilt jegyzékonyv egy méasolati példanyal tovabbi felhasznalds

céljabdl részemre megkildeni sziveskedjen.
Budapest, 2024. augusztus .

Udvézlettel:
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Dr. Tarnai Richard féispan
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Féldhivatali FEoszialy
Foldugyt Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 268 4564 KRID: 516558288
E-mail: foldhivataii tooszialy ov.hu Web: https.//www pvkihi.hu
Az Ugyfélfegadas idépontja:
szerda: .00-16.30
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— 5] Datum:
5 46 4 2024.08.26
PEST VARMEGYEI 14:01:43
KORMANYHIVATAL +02'00'
Ugyiratszam: PE/EPO/846-12/2024. Targy: Pécel telepllésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbéla maodositasa —v véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: PE/AF/143-4/2023.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Ugyfél: Pécel Varos Onkormanyzata

Targyi ingatlan: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43, 3467/3-23,
0384/107, 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65,
04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.

Varadi Tibor részére
allami foépitész ]
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Készonettel kézhez vettem Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa tgyében kuldétt
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasa a targyi ingatlanok modositassal érintett
részterilletein érokségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kézvetlentl nem érint, erre vald
tekintettel osztalyom a médositast 6rokségvedelmi szempontbél nem kifogasolja.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiils tertleten féldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerill el, a kulturélis 6rékség védelméré! szold 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kézIom, amennyiben a médositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Koétv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas teriiletére
vonatkozé — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nytjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitesére a jogszabaly altal kijeldlt 6rokségvédelmi szervként miikédd Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Mlizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Dardczi Gt 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruh&zénak a MNM-al szerzédést kell kétnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairasa idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Okrutay Miklés
osztalyvezet6

Errél értesul:

Epitéstigyi és Orskségvédelmi Féosztaly
Or6kségvédelmi Osztaly
Budapest III. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu



- Cimzett (elektronikus tton)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orskségvédelmi Osztély
Budapest IIl. F6 tér 1.. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Alairé: Dr. Cs. Téth Attila (2024.08.12.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01287-2/2024 Targy: Téjékoztatas
Ugyintézé: dr. Kénya Katalin Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.
Telefon: 06 1 236 3954 Melléklet: -

Varadi Tibor részére
allami féépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Tisztelt F6épitész Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Pécel telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa soran
felmertld, a termé&fold megbontéasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi elsirasokat teszem:

— A beruhazasok megvaldsitasa soran a féldmunkakkal érintett teriiletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas célu hasznositashoz benyaiijtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozéd talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A beruhazasok soran felmerilé féldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiléniilé humuszos
talajreteget le kell termelni és egyéb talajféleségtsl elkilénitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a
tertletrdl tilos.

— A fterlletek megkozelitését Ugy kell megvalésitani, hogy a tevékenység a kémyezd
terméféldek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a kérnyez6é mezégazdasagi terilleteket a kitermelésre keriil terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigortan tilos.

— MezGgazdasagi terlleten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat. '

A fenti elGirasokat a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §(1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja alapjan tettem meg.

Budapest, 2024. augusztus 12.
Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu: PMKHAFI 760658737 KRID)
— Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https://www.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Varadi Tibor
allami f6épitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf.: 270

1364

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Térgy: Pécel Varos — telepiilésrendezési
eszkozeinek modositésa — egyszerisitett
eljaras keretében —meghivo egyeztetd
targyaldsra

Ugyintéz6: Bari Debora tii. hadnagy
Telefon: 21-033

Ugyintézéjiik: Ferencz Déra

Ikt. szam: PE/AF/00143-4/2024.

Ertesitem, hogy Pécel Viros teriiletére vonatkozoan 6sszehivott egyeztetd targyaldsrol szolo
levelét megkaptam. A kapcsolodo tigyiratok vizsgalatat kovetéen az alabbiakrol tajékoztatom:

A 2024. augusztus 28. napon 10*° érakor megrendezésre keriil$ egyeztets targyaldson a Pest
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag egyéb elfoglaltsiga miatt nem tud részt venni.

Tajékoztatom, hogy Pécel Viros teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok modositésaval
kapcsolatosan a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédé egyes torvények médositésarsl
52616 2011. évi CXXVIIL t6rvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmérl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szél6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerint az alébbi

véleményt adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbél kifogist nem emelek.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzs szerint

Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 1 oldal

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. dandartibornok
tlizoltésagi ftanacsos
igazgatd
nevében és megbizasabdl:

Nyiré Katalin tii. 6rnagy
mb. hatdsagi osztilyvezetd

Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi tt 43. 1903 Bp. Pf: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353

E-mail: pest.mki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonosité: PMKI KRID azonositd: 441238362



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
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PEST VARMEGYEI RENDQR-F(SKAPITANYSAG
VEZETOJE

Targy: Pécel telepiilésrendezése
Ugyintézé: Szuhar Adém r. fShadnagy
Hivatkozés: PE/AF/00143-4/2024.
Telefon: 06 1443 5119

Dr. Tarnai Richard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
féispan

Budapest
Tisztelt Féispan Ur!

Hatdsdgomhoz a fenti iigyiratszdmon érkezett, Pécel Varos Teleptilésrendezési eszkozei
modositasaval kapcsolatos atiratara vélaszul, az alabbiakré] tajékoztatom:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §.
(2). bek. c) pontjatdl —,,a zdrd szakaszban kotelezd egyeztetd targyaldst tartani a zdré szakasz
kezdeményezésétél szamitott 10 napon belill, amelyre az dllami féépitész meghivia a 1.
melléklet szerinti szerveket és fovdrosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti
onkormdnyzatot” — fliggetleniil, figyelemmel arra, hogy az érintett telepiilés
allamhatarszakasszal nem rendelkezik, hatdrrendészeti vonatkozésa nincsen, ezaltal a
telepiilésrendezési eljarasban nem kivanunk részt venni.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.
Budapest, id6bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Lauda Zoltan r. dand4rtibornok
rendérfékapitany

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20
Telefon: (06 1) 443-5110, (06’1) 443-5111, 30-001;
e-mail: pestmrfk@pest.police.hu KER azonosité: ORFK PEST
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Szabalyozott Tevékenységek

: SZ T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari F6osztaly
Budapesti Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/10497-2/2024 Ugyiratszam: PE/AF/00143-4/2024
Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek )
médositasa — egyszerisitett eljaras Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde
keretében — egyeztetd targyalas Telefon: +36 1 550 4262
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00143-4/2024 tigyiratszamu levelével
megkereste a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatoségat (tovabbiakban: Bényafeliigyelet) és
meghivta a targyi tigyben 2024. augusztus 28-an tartandé targyalasra. A Bényafeliigyelet a targyaldson
akadalyoztatds miatt nem tud részt venni, ezért irdsban adja meg szakvéleményét:

Pécel véros telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa ellen kifogdst nem emel.

A véleményezendd dokumentécié szerint a modositandé teriilet nyugati és déli részén keresztiil halad a
Barétsag I. és II. k6olajvezeték, a Baratsdg 1. kéolajvezeték optikai kébele és nagykozép-nyomasu
foldgézvezeték, valamint biztonsagi 6vezeteik.

A Bényafeliigyelet felhivja a figyelmet a teriilet beépitését korlatozd, a szénhidrogénvezetékek
biztonsigi dvezetében végezhetd tevékenységeket meghatdrozé, a bdnydszatrdl sz6l6 1993. évi
XLVIIL térvény végrehajtdsanak egyes szabdlyairdl sz6l6 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38.
§-dra, valamint a szénhidrogén szdllitdvezetékek biztonsdgi kovetelményeirdl és a Szénhidrogén
Szdllitévezetékek Biztonsdgi Szabdlyzatdrdl sz616 26/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V.
fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban meghatarozott egyeztetési és adatszolgaltatisi kotelezettségre a
vezetékek lizemeltetdivel.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasdnak
rendjérél, valamint egyes teriiletrendezési sajdtos Jjogintézményekr 6l sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Dr. Nagy Lészl6
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabél)

Kova’csné Digitalisan alairta:

L. Kovécsné Szatmari Tinde
Szatmari lldiks
. . Détum: 2024.08.12
Tande lldikd 122024 +0200
Kovacsné Szatmari Tiinde

banyafelligyeleti iigyintézd

Szekhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 30. Telelon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezesi cim: 1538 Budapest, Pf. 547, FFax: 436 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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Errél értestilnek:

1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, hivatali kapun
2. Irattar
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B U DAP E S T Budapest Févaros | Fépolgarmesteri Hivatal

Fépolgarmesteri Iroda

ugyintézsé:  Partos Judit

telefon: +36 1 327-1168

AR emal.  Partos. Judit@budapest hu
"1000267327833" ikt. szam:  FPH059 /1816 - 19 /2024
Vaéradi Tibor allami f6épitész hiv. szam:  PE/AF/00143-4/2024.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal targy: Pécel teleplilésrendezési  eszkozeinek
Allami Féépitészi Iroda modositasa -  egyszer(sitett  eljaras

keretében

1051 Budapest,
Sas utca 25.

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Targyi megkeresésére — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: R.) 68. §-ara hivatkozassal — az alabbiakban adom meg a Févarosi Onkorméanyzat véleményét.

A modositassal érintett teriiletet a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta, ezért
az R. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan a véleményezés az egyszerlsitett eljarasra vonatkozé
68. § (2) bekezdése szerint torténik.

A dokumentacié szerint a modositas célja Pécel telepllésszerkezeti tervének (TSZT), valamint helyi épitési
szabalyzatanak (HESZ) — és annak mellékleteként a szabalyozasi terv — médositasa annak okan, hogy Pécel
Deli varosrész mellett fekvé, kb. 18,8 hektaros, jelenleg beépitetlen, a TSZT-ben altalanos mezégazdasagi
terilet (Ma), kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet (Gksz) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolast
tervezési terlilet Gksz és Lke besorolasu részei csak Utemezetten, tavlatban legyenek beépithetéek. Uj
beepitésre szant terulet kijellésére nem keriil sor, a szabalyozasi terven a Gksz-SZ-3 épitési ovezet Ma
Ovezetre, az Lke-SZ/3 épitési 6vezet egy Uj Kb-kert/2 6vezetre médosul.

Pécel Budapest XVII. keriiletével hataros, a tervezési teriilet &rinti Budapest és Pécel kézos kézigazgatasi
hatarat.

A telepllésrendezési eszkozék modositasa Budapest kézlekedési rendszerére nem gyakorol kézvetlen
hatast, tovabba nem eredményez kedvezétlen hatast Budapest zéldfeluleti rendszerére, kérnyezeti allapotara

nézve.

A dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

e Afévaros szempontjabdl kedvezé a jelentds kiterjedésii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
helyett mezégazdasagi terillet kijelélése — taviati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
terliletfelhasznalas meghatarozasaval (kettds teriiletfelnasznalasi rendszer bevezetése), illetve ezzel

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/2 oldal



6sszhangban beépitésre nem szant teriletek szabalyozasi tervi kijellése, amely erdésiti Budapest és
a kapcsolédé agglomeracios telepiilés beépitett teriileteit elvalaszto zo6ldgydir jelenlétét.

o A tervezési terillet fenntarthatd fejlesztését, az épitett kérnyezet mindségét jelentds mértékben
befolyasolja a terilet kiszolgalasat biztosité miszaki infrastruktira kialakitasa, amely a teleplilés
egészének mikodésére is hatassal lehet. Noha a dokumentacié mellékleteként csatolt FOépitészi
feliegyzés” alapjan az erre vonatkozé munkarészek elkészitése nem valt szilkségessé, ennek
megfelelden a tervdokumentacié alairélapjan kézlekedési szakagi tervez6 nem keriilt feltintetésre és
érdemi szakdgi munkarészek nem késziltek. Felhivom a figyelmet, hogy az ,1.3.5
Kézlekedésvizsgalat” fejezet nem tér ki a tervezési terillet megkdzelithetéségére, a kiils6 kézlekedési
kapcsolatokra, kivéve a kdzésségi kozlekedést, amely jelen esetben irrelevans.

e Megjegyzends, hogy a 3101 j. autéut” helyesen ,3101 j. Rakoskeresztlr-lsaszeg-Gédolid ésszekotd
at”, amely a telepiilésen a Pesti Ut — Rakos utca — Isaszegi Gtvonalon halad keresztiil.

e A modositott TSZT terviap és SZT-B5 jelli szabalyozasi tervlap részleteken nem kerdilt feltintetésre a
szénhidrogén szallitévezeték biztonsagi 6vezete, valamint a nagykdzépnyomasu féldgaz
elosztovezetékek nyomvonala hidnyosan szerepel.

e A halézati energiaelldtas (zembiztonsaganak novelése, a névekvé villamosenergia-igények
biztonsagosabb kielégitése céljabol Kerepes—Kistarcsa—Nagytarcsa—Isaszeg—Budapest XVII. keriilet
— Peécel nyomvonalon 132 kV-os tavvezeték-6sszekottetés létesitése tervezett, amely térségi
jelentségii 132 kV-os erésaramu ésszekéttetés nyomvonalanak beillesztésére vonatkozdan térségi
terlletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezik. A nyomvonal és biztonsagi évezete érinti a tervezési
teruletet. Ennek a tervezés soran térténé figyelembevételére utalast a dokumentacié — aktualizalt
kézm(i szakagi munkarészek hianyaban — nem tartalmaz.

A fentiekben megfogalmazott észrevételeket megfontolasra javaslom.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus aléirasba foglalt idébélyegzé szerinti idépontban.

Fopolgarmester hataskérében eljarva:

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

Balogh Samu
imaster kabinat/énoke

Balogh Samu Marton
a fépolgarmester kabinetfénéke

2/ 2 oldal




12. ZARO SZAKMAI VELEMENY

Aldiro: Varadi Tibor (2024.08.30). 11:38:29)
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-25/2024  Targy: Pécel — telepilésrendezési eszkézeinek modositasa —
egyszeriisitett eljaras keretében
zaro szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: -
Melléklet: jegyz&konyv, jeleniéti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valaminl egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabhiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén beliil az alabbi zaré szakmai véleményl adjuk Pécel telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasardl:

A megkiildott dokumentéacioval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljdrdsa a R.-ben rdgzitettek szerint megtortént.
A dokumentacio partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkdldétt tajékoztalds szerint lefolytalasra
kerdlilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyando6 munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzékonyvben rogzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentaciojat az R. IX. fejezet szerint, @ partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zardé szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliletre.

—  Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan. ,ha az E-TER (izemeltetsje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti halaridében térténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas mialti 16rvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

A miniszter a torvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belul kezdeményezheti a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Foépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pt. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pesl.gov.hu  Web: hitodiwww. kormanyhivatal.huihu/pest

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Iil.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-25/2024

- Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmeben az
onkormanyzat képviseld testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az onkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstigyi Dokumentécios és Informacios Kdzpontral,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szoélo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat déntését kéveté 30 napon beliil a jegyzd. koteles a Dokumentacios Kdzponl részére
ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

Kérjik fentiek szives tudomasul vételét és a velemenyeztetés-egyezietési eljarasi rend maradéklalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevébhen és megbizasabal:
Varadi Tibor
allami féépitész
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Ertesiil:

1. Cimzett

2. lIrattar - helyben

3. Torvényesseégi feliigyelet - tajékoztatasul

Allami Féépitészi Irada
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, PI. 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: htp:ifwazaw. kormanyhivalal.hu/hu/pest

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



