PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

1 8%k / 1026 A hatarozati javaslat
elfogadasahoz mindsitett tobbség
sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képviseld-testiilet 2026. marcius 26-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, 3155 hrsz.-{i ingatlan kozos tulajdon hasznalatira kétendd szerzddéssel
kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Pécel, 3155 helyrajzi
szami, 1000 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
A Pécel, 3156 helyrajzi szimu ingatlan tulajdonosai Kocsis Szilvia és Tiités Norbert (a tovdbbiakban:
Tulajdonosok, az Ingatlanbél 335 m? nagysagu teriiletet elkeritettek és azt tobb éve haszniljék (a
tovabbiakban: Ingatlanrész), melyre egy épiiletet is felépitettek.

Az Ingatlan targyaban a Godoll6i Jarasbirdsag eldtt per van folyamatban, melyet békés aton kivannak
rendezni az Onkormanyzat és a Tulajdonosok, oly mddon, hogy a Tulajdonosok megvésaroljak az
Ingatlanrészt. Erre vonatkozoéan a Tulajdonosok be is nyujtottak vételi szandékukat (1. melléklet).

Dr. LaszI6 Jend az Onkormanyzat iigyvédje elkészitette az adasvételi és hasznélati megosztasi szerzodés
tervezetét, melynek mellékletét képezi az Ingatlant érinté k6zos tulajdon hasznalatara vonatkozo jog
bejegyzéséhez sziikséges valtozasi vazrajz (2. melléklet).

A Pécel Varos Onkorméanyzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairél szélé 17/2021. (XI. 3.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 12. § (3) és (5) bekezdése szerint az 5Snkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargy
elidegenitésére iranyul6 dontést megeldz6en az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 hénapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az adott vagyontargy
vonatkozasaban rendelkezésre 4ll 6 honapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, ligy annak
aktualizalt valtozata is elfogadhatd. A Vagyonrendelet alapjan megrendeltiik az ingatlan
értékbecslésének aktualizalasat és kiegészitését, (3. mellékletét) képezi.

A Vagyonrendelet 15. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérdl csak éves elidegenitési
cimjegyzék alapjan lehet donteni. Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartds szerint beépitetien teriiletként van
nyilvantartva, de a valésagban be van épitve. Az ingatlan 6vezeti besorolasa kiilonleges beépitésre nem
szant kozmiiteriilet, (Kb-km) a beépitést nem teszi lehetévé tekintettel arra, hogy els6dlegesen kdzmii-
és miiszaki infrastruktira elhelyezésére szolgal, példaul vizmi, viztorony, szennyvizitemelS,
transzformatorallomas, gazfogadd, hirk6zlési létesitmény €s ezek miitargyai szamara.

Sem az Ingatlan, sem az Ingatlanrész palyazati iton, vagy arverésen torténd értékesitése nem valosithato
meg, tekintettel arra is, hogy az Ingatlanrészen a Tulajdonosok altal épitett felépitmény all, az ingatlan
tulajdoni lapjan perfeljegyzés (4. melléklet) szerepel, illetve az Ingatlanon még a szomszédos (3154
hrsz) telken 1év3 viztorony kiszolgalé épitményei, és a viztorony kifeszitésére szolgalo felépitmények
talalhatoak.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) tigy hataroz,
hogy a Pécel Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd Pécel, 3155 helyrajzi szam, 1000 m? nagysagu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbdl 335 m? nagysagl teriiletet értékesit a Pécel, 3156
helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosai, Kocsis Szilvia és Tiités Norbert (2119 Pécel, Sukor6 utca 9.) (a
tovabbiakban: Tulajdonosok), részére a hatarozat mellékletét képez adasvételi és hasznalati megosztasi
szerzbdés (a tovabbiakban: Szerzodés) szerint.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrél a Tulajdonosokat kiértesitse.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hatarozat mellékletét képezd Szerz6dés aldirasara.

Felel6s: dr. K6vari Alexandra polgarmester
Hatérido: értesitésre 8 nap, az adasvételi és hasznalati megosztasi szerz6dés alairasara 2026. prilis 10.

Pécel, 2026. marcius X‘S ‘ QM e

dr. Kovari Alexandra
polgarmester

Az elGterjesztés mellékletei:
1. Kocsis Szilvia és Tiit6s Norbert vételi szaindéknyilatkozata
2. adasvételi és hasznalati megosztasi szerzodéstervezet (egyben a hatarozati javaslat
melléklete is)
aktualizalt és kiegészitett értékbecslés
4. aPécel 3155 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap
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Az eléterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: Szaboné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhazasi irodavezet6

Az elGterjesztést készitette:

!
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben e L ey
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Toth Laszlé
jegyzb

Az eldterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az elSterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tal — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Az ajanlattevé neve:

Kocsis Szilvia (Kocsis, Szilvia. anyja neve: .szil.: lakcim:
.. adbazonosité jel: ) és

Tiités Norbert (Tit6s Norbert, anyja neve: , szul: , lakcim:
., ad6azonosito jel: ) magyar allampolgar

a tovabbiakban egyiittesen ajanlattevd,

Az ajanlat cimzettje:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskényvi azonosité szam:
730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: dr. Kévari

Alexandra polgarmester) a tovabbiakban eladé.

1. Alulirott Ajanlattevd, vételi ajanlatot teszek a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Fdldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban Pécel, belterillet 3155 hrsz. alatt felvett 1000 m?
alapteriiletd, ,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan Eladé kizdrélagos tulajdonat képezd

335/1000 arany tulajdoni hanyadara vonatkozdan.
2. Az ajanlott vételar Ft, azaz ’ forint, melyet Ajanlattevd az alabbi
részletekben kivdn megfizetni:
~Ft, azaz
egyidejiileg Eladénak megfizet.
Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az Eladé a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja.

Forint teljes vételarat VevS az addsvételi szerzddés aladirasaval

3. Ajanlattevd az ingatlant megtekintette, azt megfelelgnek talalta, és tudomasul veszi, hogy amennyiben
jelen ajanlatat Eladé elfogadja, kozéttiik az adasvétel a jelen ajanlat szerint jon létre, és vallalja, hogy
Eladéval 2026. februar 28. napjaig a jogszabalyi el8irdsoknak megfelel6 adasvételi szerzédést kot. Vevok
vallaljdk, hogy az adasvételi szerzédéssel egyidejlileg ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
hasznalati megosztast készitenek a foldmérd altal készitett vazrajz szerinti tartalommal, mely az
adasvételi szerz8dés részét fogja képzeni.

Ajanlattevék vallaljak tovabba, hogy az adésvételi szerz8désben rogzitésre keriil a G6doll8i Jarasbirdsag
el6tt folyamatban 16vé peres eljaras megsziintetésére vonatkozo kételezettségvallalas azzal, hogy felek a

felmerilt koltségeket maguk viselik.
A szerzddésben rogzitésre keriil az dvezeti besoroldsa az ingatlannak, s mar most kijelentik, hogy

tudomassal birnak ajanlattevék az évezet besorolasrdl, illetve a beépithetGség médjarol.
Ajanlattev6k vallaljak, hogy visszamendlegesen 5 évre hasznalati dijat fizetnek - Ft 6sszegben.

4. Ajanlattev$ ajanlatanak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idpontjaban az ingatlan per-
teher- és igénymentes (kivéve a Godollsi Jarasbirésag elétt folyamatban 1év6 per), legyen, az ingatlan

atruhdzasanak akadalya ne legyen.
5. Ajanlattevs ajanlati kotottségét 60 munkanapban hatarozta meg.
6. Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz8dés megkdtésének koltségei 6t terhelik.

Felek kijelentik, a fenti ajanlatot 4tolvastdk, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyezét
jévahagyodlag irjak ala.

Pécel, 2025, november 20.

Kocsis Szilvia vevd Tutds Norbert vevé
Eléttiink, mint tanuk elGtt:
C3is b aey A

..............................................



2. welldble

ADASVETELI ES HASZNALATI MEGOSZTASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantarté hatésag: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonosité
szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: dr.
Kévari Alexandra polgarmester) mint elad6 (a tovabbiakban: Elad6), masrészrol

Kocsis Szilvia (sziiletési név: Kocsis Szilvia, sziiletési hely, id6: | . ., anyja neve:
Nagy Aranka, személyi azonosito jel: , lakéhelye: 1., adéazonositd
jel: 1 mint vev0 (a tovabbiakban: ,,Vevé1”), valamint

Tiités Norbert (sziletési név: Tiités Norbert, sziiletési hely, 1d6: . -, anyja neve:
Cseh Anna, személyi azonosito jel: , lakéhelye: _ ., addazonosito
jel: _ mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vev62”) — Vevdl és Vevd2 a tovabbiakban ugy is, mint

Vevo vagy Vevok —,
Eladé és Vevék egyiittesen szerzddd felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen,

az aldbbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés™) tirgya a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartdsdban Pécel,
belteriilet 3155 hrsz. alatt felvett 1000 m? alapteriiletli, ,,Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban ,Ingatlan”) Eladé kizardlagos tulajdonat képezdé 670/2000 aranyu
tulajdoni hanyada (a tovabbiakban ,,Ingatlanrész™).

2. Az Ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap maésolat alapjan az Ingatlanrész per-, teher-, kovetelés-, és
igénymentes, azzal, hogy az Ingatlanrészt a mellékelt felmérési vazrajzon megjeldlt 335 m2
mértékben a szomszédos Pécel, belteriilet 3156 hrsz-u ingatlan tulajdonosai, azaz Vevok tobb éve

birtokoljak.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan targyaban koztik a Godolléi Jarasbirdsag eldtt 9.P 21.401/2025.
szam alatt per (a tovabbiakban: Per) van folyamatban, melyet békés uton kivannak rendezni oly
moédon, hogy Vevék megvasaroljak az Ingatlanrészt, illet6leg a tényleges birtokhelyzetre tekintettel
az Ingatlan hasznalatiban jelen szerz6déssel (a tovabbiakban: Szerzédés) megallapodnak, valamint
Vevok az Ingatlanrész perben érvényesitett hasznalatanak ellenértékét megfizetik Elad6 szamara.

VETELAR, HASZNALATI DiJ ES AZOK MEGFIZETESE

4. Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Elado6 eladja, Vevok pedig megtekintett és megismert
allapotban egymast kozt 335/2000-335/2000 aranyban megvasaroljak az Ingatlanrészt (tehat a Pécel,
belteriilet 3155 hrsz. alatti ingatlan 670/2000 aranyd tulajdoni hanyadat) brutté t, azaz

vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”), melyet Vevok jelen Szerz6dés hatélyba
1épését kovetd 15 napon beliil atutalassal fizetnek meg Eladéo K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-

50505156-57531192 szamt szamlajara.

5. Felek a 3. pontban rogzitetteknek megfeleléen megallapitjak, hogy az Ingatlanrész jelen Szerzodés
alairasat megel6z6 hasznalatival kapcsolatos, Eladé altal Vevokkel szemben érvényesiteni kivant
hasznélati dij Osszege 2018. oktober 4. és 2023. oktdber 4. napja kozotti idészakra vonatkoz6an

Ft, azaz forint, a hasznalati dij napi Osszege Et,
tovabba a 2023. oktober 5. napjatdl a Vételar megfizetésének napjaig napi Ft hasznalati dijat (az

Pécel Viros Onkorminyzata dr. Laszlé Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado igyvéd Vevol Vevd2

Képv.: dr. K6vari Alexandra
noledrmester



Ft és a 2023. oktéber 5. napjatél a Vételar megfizetésének napjig napi Ft a
tovabbiakban: Hasznalati Dij) kotelesek megfizetni a Vételar megfizetésével egyidejlileg atutalassal
Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10400494-50505156-57531192 szamt szaml4jara.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevok a 4. és az 5. pont szerinti fizetési kotelezettségiik teljesitése
kapcsan késedelembe esnek, a késedelem idejére a teljesités napjaig a késedelembe esést6l napi 5.000
Ft késedelmi kotbér megfizetésére kotelesek Elado részére. Vevok 60 napot meghalad6 késedelme
esetén Elado egyoldalti, Vevok barmelyikéhez intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a Szerz6dést6l,
melynek esetére jelen Szerzodés aldirasaval Vevok jogcimre tekintet nélkiil lemondanak az
igényérvényesités jogarol, tovabba kijelentik, hogy megtéritik Vevo részére az elallassal (eredeti
allapot helyreallitasaval) kapcsolatos valamennyi koltséget.

Az elallas kozoltnek mindsiil abban az esetben is, ha a postai uton tértivevénnyel megkiildott elallast
tartalmazé iratot a cimzett nem veszi at, az ,nem Kkereste”, ,elk6ltozott”, vagy ,ismeretlen”
megjeloléssel érkezik vissza a feladéhoz.

AZ INGATLANRESZ BIRTOKBAADASA

Felek figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrészt Vevok jelenleg is birtokban tartjdk rogzitik, hogy mar
jelen Szerz8dés alairasakor Vevok viselik az Ingatlanrész terheit és a karveszélyt. Elado a
tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza, Felek a jelen
Szerz8désben rogzitett koriilményekre tekintettel kiilon birtokatruhdzasi eljarast nem folytatnak le.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

Eladé6 az 1. pontban rogzitett Ingatlanrész tulajdonjogat a Szerz6dés hatalyba Iépéséig, valamint a
teljes Vételar és a Hasznalati Dij megfizetéséig fenntartja. Elado a Szerz6dés hatalyba lépése, a
Vételar és a Hasznalati Dij megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, ligyvéd
altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett Vevél
tulajdonjoga az Ingatlanra 335/2000 arinyban és Vevi2 tulajdonjoga az Ingatlanra 335/2000
aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban
»Bejegyzési Engedély”).

Elado a Szerzddés alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 10 db eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen €s
visszavonhatatlan hozzjarulasat adja, hogy az Ingatlanon fennallé 670/2000 ardnyt tulajdonjoganak
torlése és 1330/2000 aranyu tulajdonjoganak visszajegyzése (bejegyzése) mellett egyidejiileg Vevol
tulajdonjoga 335/2000 aranyban és Vev2 tulajdonjoga 335/2000 aranyban bejegyzésre keriiljon
az Ingatlanra. Elad6 — a kiilon iven szerkesztett ligyvédi letéti szerzodés rendelkezéseivel egyezben —
a Szerz6dés hatalyba 1épése, a Vételar és a Hasznalati Dij kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa
esetén hozzajarul ahhoz, hogy Vev6 részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatésdghoz benyujtasra keriiljon a maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa mellett, oly
modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkeszt6 iigyvédnél maradjon.

A Szerz6dés hatdlyba lépését hitelt érdemlben igazolja a 11. pontban kifejtettek szerint az MNV Zrt.
eldvasarlasi jog gyakorlasaval osszefliggd nyilatkozatanak elmaraddsa vagy az el6vasarldsi jog
gyakorlasaval 6sszefliggben hatarid6ben megtett nyilatkozata. A Vételar és a Haszndlati Dij
kifizetését hitelt érdemlSen igazolja, amennyiben Eladd teljes bizonyité erejli magéanokiratba foglalt
okiratban elismeri a Vételar és a Hasznalati Dij maradéktalan megfizetését, vagy Elad6 atadja eljaro

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszlé Jeno Kocsis Szilvia Tiitds Norbert
Elado tigyvéd Vev6l Vevé2

Képv.: dr. K6vari Alexandra
nolodrmester



iigyvéd részére a Vételar és a Hasznélati Dij kifizetésér6l szo16 pénziigyi igazolas(oka)t, vagy Vevo
atadja eljar6 tigyvéd részére a Vételar és a Haszndlati Dij kifizetését igazold eredeti banki igazolast.

10. A Szerz6d6 Felek kozosen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly
Foldhivatali Osztaly 6-ot, és egyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az Inytv-vhr 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot
Kocsis Szilvia és Tiitds Norbert vevok javara a Pécel, belteriilet 3155 helyrajzi szami ingatlan
Eladé tulajdonét képezd 670/2000 ardnyu tulajdoni hanyadara Kocsis Szilvia vonatkozdsaban
335/2000 és Tiités Norbert vonatkozasiban 335/2000 eszmei hdnyadban a Szerzdédés
ingatlaniigyi hatésag altali iktatdsdnak az id6pontjatél szamitott 6 honapra bejegyezze.

11. Eladé tajékoztatja Vevét - mely tajékoztatast Vevd a Szerz8dés alairasaval tudomadsul vesz -, hogy a
Szerz6dés hatdlyba 1épésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szadmara biztositott, minden maés
jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog gyakorlasardl a jogosult lemondésa, vagy annak Eladé irasos
felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 35. napot meghaladé elmaradasa.

Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elad6 az elSvasarlasra jogosult
Magyar Allamot, illetSleg az 4llami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény 66.§ (2) bekezdése
alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi it 56.;
Postacim, levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az elévasarlasi
jogrél nyilatkozni jogosultat a Szerzédés mindkét fél altali alairasat koveté 15 napon beliil a
Szerz6dés - a hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével irasban megkeresi azzal, hogy a
kézhezvételt kovetben nyilatkozzon, kivan-e élni eldvasarlasi jogaval. Amennyiben az MNV Zrt.
teljes bizonyit6 erejii maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot elutasité nyilatkozatot tesz, a
Szerz6dés hatalyba 1ép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatot tesz, a
Szerz6dés az Elado és az MNV Zrt. kozott jon létre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil
elovasarlasi joga tekintetében nem nyilatkozik, ugy az az eldvasarlasi jog gyakorlasardl torténd
lemondésnak mindsiil és a Szerz8dés hatalyba 1ép. Az ajanlat elfogadasra keriil, ha azzal az elfogadé
nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre kiterjedd — tartalmi azonosulést jelent. Ha az ajanlatra adott
valasz nem elutasité ugyan, de tartalmaban eltér az ajanlattol, az eltér6 tartalmu valasz 1j ajanlatnak
mindsiil, amelyhez mér a masik fél részérdl k6tédik az ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadasara

Fladé nem koteles.

12. Elad6 a Vevék per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatossdgot véllal és kijelenti, hogy
harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga — ide nem értve a 11. pont szerinti eldvésarlasi jogot —,
amely Vevok tulajdonszerzését akadalyozné vagy korlatozna.

13. Elad6 az Ingatlan éallapotival 6sszefliggésben kifejezetten kizar minden felel6sséget, tehat Vevok
lemondanak az Ingatlan &llapotdval kapcsolatos esetleges jog- ¢és kellékszavatossagi igényrdl,
kornyezeti és egyéb kartéritési igényérodl, illetéleg kijelentik, hogy mdas jogcimen sem fognak
igényérvényesitéssel élni Eladoval szemben, melyek az Ingatlan allapotaval kapcsolatosak. Vevok a
Szerz6dés megkotésekor a fentiekre tekintettel voltak, igy Vevok a Szerzédés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak a Szerz6dés megtdmadasanak jogéardl, valamint a
Szerz8déstd] nem allhatnak el.

14. Eladé kijelenti — melyet Vevé jelen Szerz6dés aldirasaval tudomasul vesz —, hogy a kézmiibekotést
vagy a kapacitasb8vitést nem biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kovetelése
nincsen, €s koveteléssel a jovében sem €l, arrdl Vevd az Eladd iranyaba a Szerzodés aldirasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba jogcimre tekintet nélkiil kartéritési,
kartalanitasi igényt nem tdmaszt Eladéval szemben.

Pécel Viros Onkormsnyzata dr. Laszl6 Jené Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado iigyvéd Vevol Vevo2

Képv.: dr. Kévari Alexandra
noloarmester
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16.

17.

18.

19.

. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészen esetlegesen vagy ténylegesen talalhaté barmely al- vagy

felépitmény tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltlintetésére vagy torlésére vonatkozoan
Elad6o kizar minden felelG6sséget, tehat Vev6 lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- €s
kellékszavatossagi és egyéb kartéritési igényérol, illetéleg kijelenti, hogy més jogcimen sem fog
igényérvényesitéssel élni Eladoval szemben.

Eladé tijékoztatja Vevét, hogy Pécel Viaros Onkorményzatinak helyi épitési szabalyzata
(tovabbiakban: HESZ) szerint az Ingatlan a Beépitésre nem szant teriiletek Kb-km kiilonleges kozmi
teriiletek ovezetébe tartozik. A Kb-km jelii kiilonleges kozmii teriileten a kozmii ellatashoz sziikséges
épitmények, telepiilési kozmiilétesitmények épiiletei és épitményei vizmi, termalkat, gazfogado,
kéziizemi viztdrozo, hidrogldbusz, szennyvizatemel$, hézas trafo, elektronikus hirkozlés atjatszo
adétornya, folyékony hulladékkezelést szolgald iizemi 1étesitmények céljara alakithatoak ki. A Kb-
km ovezetre vonatkozo fobb eloirasok:

- a legkisebb kialakithat6 telekméret: 300 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint felett
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint alatt
- a maximalis épiiletmagassag: 6,0 m

Elado kiilsndsen a fentiekre tekintettel tajékoztatja Vevdt, hogy az Ingatlanrész a Vevok tulajdonat
képezb szomszédos Pécel, belteriilet 3156 hrsz-u ingatlannal nem Gsszevonhaté a hatdlyos épitési
szabalyok alapjan — mellyel kapcsolatosan Vevék kijelentik, hogy az 1. pontban koriilirt Ingatlanra
vonatkozd épitési szabalyokkal tisztdban vannak —, igy Vevok jelen Szerz6dés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul — jogutddaira kiterjed6 hatéllyal — jogcimtdl fliggetleniil lemondanak
minden ebbdl eredd igényérvényesitési jogrol, kiilondsen arrdl, hogy az Ingatlanra vonatkozd helyi
épitési szabalyok megvaltoztatasat kovetelje Eladotol.

AZ INGATLAN HASZNALATA

Felek figyelemmel arra, hogy jelen Szerzddéssel osztatlan k6zos tulajdonuk keletkezik, az Ingatlan
hasznalatat megallapodasukkal rendezik.

A Mikes Gergely foldméré altal készitett 140/2025 munkaszamu, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali F6osztily Foldhivatali Osztily 6. altal 637406/2025. szamon ziradékolt, a Pécel,
belteriilet 3155 helyrajzi szamu foldrészletet érintd kozos tulajdon haszndlatdra vonatkozd jog
bejegyzésérdl sz616 valtozasi vazrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz) — mely a jelen megdllapodas
elvdlaszthatatlan I. sz. mellékletét képezi — az L. jelli 665 m? nagysaga ingatlanrész Eladé, a IL jelii
335 m? nagysagu Ingatlanrész Vevok kozos (egyetemleges) birtokdban és hasznalataban van, azaz
kizarélagosan jogosultak birtokolni, hasznélni, hasznositani, hasznait szedni, felette rendelkezni, és
ilyen mddon (kizardlagosan) kotelesek viselni a hasznalatukban 1évd ingatlan-részek fenntartasi,
feljitasi koltségeit, kozterheit, és a dologban beallott, valamint harmadik személynek okozott kart is.
Vevok tehat a kizarolagosan hasznalt teriiletiikkel kapcsolatban harmadik személynek okozott karért
sajat maguk felelnek, a masik fél felé igényiik nem lehet, arr6l a Szerzddés aldirasaval kifejezetten
lemondanak. Vevok a kizarolagosan hasznélt teriiletrészeken 1év6 al- és felépitmények tekintetében
egymas irdnyéaban tulajdonjogi igénnyel nem élnek.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban szabdlyozott, kizarélagos
hasznélata és kizardlagos birtokkal rendelkezé teriileteket és ott esetlegesen taldlhaté épiiletrészeket
sajat maguk jogosultak és kételesek kialakitani, az ezzel kapcsolatos valamennyi koltség és a majdani
fenntartasi, valamint esetleges javitasi és felujitasi koltségek azokat a tulajdonostarsakat (vevoket)

terhelik, akik azt kizarolagosan hasznaljak.

Pécel Viros Onkorméinyzata dr. Laszl6 Jend Kocsis Szilvia Tiités Norbert

Eladd igyved Vevél Vevi2

Képv.: dr. Kovari Alexandra
nnlodrmecter



Felek megéallapodnak, hogy nem sziikséges hatarozat a sajat, kizarolagos hasznalatukban allo
épitményrészeken végzett, a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasokhoz, amennyiben az a
masik fél jogat, jogos érdekét nem sérti vagy veszélyezteti. Ha a tulajdonk6zdsség alapjan harmadik
személynek vagy hatdsagnak ilyen koltséget nem a koltség kotelezettje fizette ki, a kizarolagos
hasznalatra jogosult ezt a koltséget haladéktalanul megtériti a masik fél részére. Az Ingatlan egészét
érint6 kiadasokat szerz6d6 felek tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik. A kozmivek agvezetékének
az elagazasi pontig t6rténd meghibasodasa esetén a helyreallitas szerz6do feleket tulajdoni hanyaduk
aranyaban terheli. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben valamelyik fél az éllag
mego6vasdhoz és fenntartdsahoz sziikséges munkalatokat nem végzi el, az ebbdl keletkezd karokat és

értékcsokkenést maga koteles viselni.

Felek megallapodnak abban, hogy az altaluk kizarolagosan hasznalt telekrészen a mindenkori
beépithet6ség mértéke szerint kozos tulajdoni hanyaduk aranydban — mely szerint az 1. jeli
ingatlanrész Eladé Ingatlanhoz viszonyitott 1330/2000 aranyu, még a II. jeld ingatlanrész Vevok
Ingatlanhoz viszonyitott 670/2000 ardnya tulajdoni hanyadat testesiti meg — épitményt létesithetnek,
amennyiben a vonatkozd épitésiigyi jogszabalyok azt lehetévé teszik, azonban tulépitéssel, vagy
raépitéssel — a masik fél hozzajarulasa nélkiil — a foldrészleten tobblet tulajdon nem szerezhetd. Az
épitkezéssel kapcsolatos minden koltség az épittetdt terheli, beleértve az engedély nélkiili vagy
barmilyen moédon szabalytalan épitkezés jogkdvetkezményeit is. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanrészen épitmények talalhatok, melyre tekintettel Vevok a hatdlyos épitési szabalyok szerint
tobbletbeépitést nem eszkozolhetnek az Ingatlanrészen. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben barmelyik fél a kizarolagosan hasznalt telekrészen a k6z6s tulajdoni hanyad ardnya
szerinti beépithetdség mértékétol a Szerz6dés aldirasat kovetden tobbet €pit be, igy a tulajdonostars
(vevd) felszolitasatol szamitott 90 napon beliil koteles a tobblet beépitést megsziintetni, a sziikséges
épitménybontast elvégezni, mely hatiridé eredménytelen eltelte esetén koteles a masik vevének napi
5.000 Ft késedelmi kotbért megfizetni. Szerz6d6 felek a kotbér jogalapjanak és Osszegének vitatdsi
jogardl, illet6leg mérséklésre vonatkozd jogardl jelen szerz6dés aldirdsdval visszavonhatatlanul

lemondanak.

20. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett haszndlati és birtokmegosztas a ko6zos

21.

tulajdon esetleges megsziintetéséig érvényben marad, melynek sordn ezen hasznalati megosztas
figyelembevételével kotelesek kialakitani. Ezen hasznalati megosztastdl eltémi csak a Felek elézetes
egyetértésével, irasban lehet.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen hasznalati és birtok megallapodasukat az Ingatlan mindenkori
tulajdonosaira nézve, igy esetleges jogutddaikra nézve is kotelezd érvénylinek tekintik. Szerz6do
Felek kotelezik magukat arra, hogy tulajdoni hanyaduk értékesitése soran a jelen megallapodas
szerint hatarozzak meg természetben tulajdoni hanyadukat, tovabba — figyelemmel arra, hogy a jelen
megallapodas a jogutodokra is kiterjedé hatalyi - a jelen megallapodas foglalt rendelkezéseket
magukra nézve kotelez6 érvénylinek ismerik el. Amennyiben barmelyik Fél e kotelezettségének nem
tesz eleget, a masik félnek ebbdl eredd karat koteles megtériteni.

22. A Szerz8d6 Felek a fentiek alapjan kozosen kérik a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali

Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6-ot, és egyben Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat
adjak ahhoz, hogy Vevoket illet6 tulajdonjog bejegyzésével egyidejlleg az Inytv. Vhr. 49.§ (1)
bekezdése alapjan jelen Szerz6dés, valamint a Pécel, belteriilet 3155 hrsz-0 Ingatlanra vonatkozo
Vizrajz szerint I. szimmal jelolt 665 m? nagysagii ingatlanrészre Elad6, mig a II. jelii 335 m?
nagysagu Ingatlanrészre Vevik egyetemleges idébeli korlat nélkiili térbeli hasznalati jogat

jegyezze be.

Pécel Viros Onkormsnyzata dr. Laszlé Jend Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Elado tgyvéd Vevél Vevo2

Képv.: dr. Kdvari Alexandra
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VEGYES RENDELKEZESEK

23. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Szerzédésben meghatirozott valamennyi feltétel
teljesiil, agy a Pert megsziintetik, és a felek a koltségiiket (kiilonosen az iigyvédi munkadijat, és
az eljarasi illetéket) maguk viselik, tovibbd abban is, hogy a jelen Szerzdédéstdl eltérd
tulajdonjogi igény tekintetében a Felek egymadssal szemben jogcimre tekintet nélkiil nem
tamasztanak kovetelést, mert minden ilyen igényérvényesitésrol jelen Szerzodés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak.

24. Eladd6 magyar jogi személy, magyarorszagi helyi oOnkormanyzat, Vevék kijelentik, hogy
cselekvOképes magyar allampolgéarok. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

25. Szerz6d6 Felek kolesonosen rogzitik, hogy a szerz8déskotésnél eljaro ellenjegyz6 tigyvéd munkadijat
Eladé viseli, minden egyéb a Vevok tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriild koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerz6dés e célbdl torténd benyujtasa sordn
fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dijakat — Vevok viselik.

26. A Vevok kozott jogosulti egyetemlegesség all fenn a jelen szerzdédésben foglalt jogosultsagok — igy
kiilénésen, de nem kizarélagosan a jognyilatkozatok, esetleges szerz6désmodositasok megtétele —
tekintetében, illetve kotelezetti egyetemlegesség 4ll fenn a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségek
— igy kiilénosen, de nem kizér6lagosan a Vételar és a Hasznélati Dij megfizetése — teljesitése
tekintetében. Ennek keretében Vevék a jelen okirat aldirisaval kolcsondsen és teljeskoriien
megbizzdk és meghatalmazzik egymast a jelen Szerz6déssel kapcsolatos sziikséges jognyilatkozatok
megtételére. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az egyetemlegesség jogi fogalmdval tisztaban vannak.

27. Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések
tekintetében a Polgari Toérvénykényv (Ptk.), az Nvtv. és mas vonatkozd hatilyos jogszabdlyi

rendelkezések az iranyadok.

28. Eljaro ugyvéd tajékoztatja Vevot, hogy jelen iigyletet illetékkiszabas céljabol VevOknek kell az
Online Nyomtatvanykit6ltd Alkalmazason (ONYA) keresztiil — az tigyfélkapu segitségével — a NAV
részére bejelenteni, amelynek teljesitésére Vevok kotelezettséget vallal jelen Szerz6dés megkotését

kovetd 15 napos hataridon beliil.

29. Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozdsardl
sz6l6 2017. évi LIII. térvény (Pmt.) rendelkezései alapjan jelen Szerz6désben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgéltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsira a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okményaikat (szitkkség esetén) a JUB Kkeretrendszeren keresztiil eljard
iigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz616 tajékoztatast tudomasul vették.
Hozzajarulasukat adtak, hogy személyi okmanyaikrdl masolat késziiljon. Felek a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo szabalyzatrél rendelkezd

jogszabalyt megismerték, tudomasul vették.

30. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat tényéllasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletik ellatisara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: , ., képviseli: dr.
Laszlo Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartdsi szam: } részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljaré igyvéd elfogad. Eladé és Vevd kérik a Pest Varmegyei

Pécel Viros Onkorményzata dr. Laszlé Jend Kocsis Szilvia Tiitds Norbert
Elado tigyvéd Vevil Vevo2
Képv.: dr. Kévéri Alexandra
noloarmester



Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat
(végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag alairjak.

Pécel, 2026.
Pécel Varos Onkormanyzata Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Eladé Vevol Vevo2
Képv.: dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyz6: Pécel, 2026.

.................................................

Szabo Attila
ado- és pénziigyi irodavezetd

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
Pécel, 2026.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jen6 Kocsis Szilvia Tiités Norbert
Eladé ugyvéd Vevél Vevd2
Képv.: dr. K&véri Alexandra
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Mikes Gergely Pécel
Foldmérd Villalkozo belieriilet

Adatszolgaltatds iktatoszama: 2-275472025
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SZAKERTOI ’VE’LEMENY
AKTUALIZALASA ES
KIEGESZITESE

A PECEL BONCSOK UTCA, 3155 HRSZ.-U TELEKINGATLANRA
VONATKOZOAN

Megbizé:
Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. oktober 03.

Készitette:

puszizi Mérndki és
Szakertéi lroda Kt

Pusztai J. Laszlo
igazsagiigyi szakértd

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kft.

képviseletéb-en

A szakvélemény 10 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz
Kapja: a Megbiz6 elektronikus Gton

a Pusztai Mémoki és Szakeéndi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatérozaual, 010354, nyilvantartasi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
¢épaletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken




Szakeértdi vélemény aktualizdldsa €s kiegészitése

Pécel Bonesok utca, 3155 hrsz.-{ telekingatlan

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda
szdméra, hogy az 4ltala 2023. junius 21.-i ditummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek térgya a Pécel, Boncsok utca, 3155 hrsz.-u
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozasa volt, egyrészt aktualizalja a jelen
piaci viszonyoknak megfelelden, masrészt a kovetkezdkben ismertetésre keriil kérdések

tekintetében egészitse ki.

A Pusztai Mérmndki és Szakértdi Iroda Kft. a megbizast elfogadta és az aktualizalt tovabba
kiegészitett maganszakértdi véleményét a kdvetkezokben adja meg.

Jelen szakértsi vélemény aktualizilds és kiegészités a targyi telekingatlanra 2023.
janius 21.-i datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendé.

ELOZMENYEK

Az alapszakvéleményben leirtak alapjan, a targyi ingatlannal kapcsolatosan az alébbiak
allapithaték meg:

az ingatlan eredetileg a szomszédos 3154 hrsz.-i, a telepiilés viztornydhoz sziikséges
kiszolgalé épiilet elhelyezéséhez lett kialakitva, a targyi és a szomszédos 3154 hrsz.-
ingatlan k6zott emiatt belso kerités sem létestilt

a targyi telekingatlan egy részét a szomszédos 3156 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa az
ingatlanjdhoz csatolta, drétfonatos belsé keritéssel lehatdrolta, majd azon
melléképiileteket létesitett (garazsok és egyéb helyiségek), bizonyosan épitési
engedély nélkiil

az eléz6ek miatt, a targyi ingatlan a tulajdoni lap megnevezésétdl eltéroen nem lres
beépitetlen teriilet, mivel a természetben azon tobb felépitmény talalhatd

Az eldzbekre vald hivatkozassal megallapithaté, hogy a targvi ingatlan a szomszédos
3156 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa 4&ltal tortént engedély nélkili raépitések és
teleklevalasztds kovetkeztében jelenleg jogilag rendezetlen. Az engedély nélkiili
raépitések és a teleklevalasztds tekintetében jelenleg mar egy peres eljaras van
folyamatban.

A szomszédos 3156 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa a rendezetlen jogi helyzet tekintetében
egyezségi ajanlatot tett (az ajanlat els§ oldala és véltozasi vazrajz a mellékletekben
csatolva), az altala elkészittetett valtozasi vazrajzra hivatkozva, a kovetkezk szerint:
hajlandok megvasérolni a targyi 3155 hrsz.-i ingatlant a jelenlegi allapotdban és
ovezeti besorolasaban Ggy, hogy a jelenlegi tulajdonos — az Onkormanyzat — részére
atjarasi szolgalmi jegyzenek be, az ingatlanon 1évd, a viztorony mikddtetéséhez
sziikséges kiszolgalé épiilet ¢és egyéb dpitmények (vasbeton horgonyok,
feszitbkabelek) rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasdhoz

az clézéeken til, a kordbban megéllapitott fajlagos forgalmi érték korrekcidjat is
indokoltnak tartjak, mivel alldspontjuk szerint egyrészt a meglévd épiiletek,
épitmények a terillet rendeltetésszer(i hasznélatdt korlatozzak, mésrészt a bejegyzésre
keriild szolgalmi jog is értékcsdkkentt tényezonek mindsithetd.



Szakértdi vélemény aktualizdlasa és kiegészitése

Pécel Bonesok utca, 31535 hrsz-{ telekingatlan

Az Onkormdnvzat az eovezségi ajdnlatial ellentétben. a jelenlegi rendezetlen jogi helvzet
megoldasdra az alébbi két alternativat tartja lehetségesnek:

1. Ertékesiti a szomszédos, 3156 hrsz.-li ingatlan tulajdonosanak a targyi 3155 hrsz.-¢
ingatlan 335/1000 tulajdoni hanyadrészét, az ingatlan jelenlegi Gvezeti besorolasa
(beépitésre nem szant teriiletek Kb-km kiilonleges kézmi teriiletek Svezete)
véltozatlanul hagyasival. Az ingatlan 335/1000 tulajdoni hédnyadrészet a valtozisi
vézrajz szerinti hasznalati megéllapodasban rogzitik, mely a természetben a vazrajzon
jelolt, az ingatlan Dny-i telekhatdraval hataros, haromszog alakd, 335 m? kiterjedést
részét jelenti.

2. Ertékesiti a szomszédos, 3156 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosanak egy telekhatér
rendezést és HESZ médositast kdvetéen a targyi ingatlanbdl a vézrajzon jeldlt 335 m?
kiterjedésti, az ingatlan Dny-i telekhatdrdndl 1év6, hiromszog alaki fOldrészletet. A
HESZ moédositast kovetden, az értékesitésre kerilld 335 m? kiterjedésti foldrészlet
bvezeti besoroldsa megegyezd lesz a szomszédos 3156 hrsz.-G ingatlan Svezeti

;;;;;;;

A viltozas kovetkeztében, a targyi 3155 hrsz.- ingatlan megsziinésével egyidejiileg:

a 3156 hrsz.-0 ingatlan kiterjedése 335 m® -el novekszik, valtozatlan

lakodvezeti besorolds mellett

- a 3154 hrsz.-U ingatlan (a viztorony telke) kiterjedése 665 m? -el novekszik,
valtozatlan dvezeti besorolas (kiilonleges kdzmi teriiletek Svezete) mellett

A SZAKERTOI FELADAT

Az eldz6 pontban leirtakra valé hivatkozassal a Megbizé szakértd részére az ingatlannal
kapcsolatosan az aldbbi feladatokat hatarozta meg:

1. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3153 hrsz.-i ingatlan foldreriiletének
a jelenlegi (2025. oktober) fajlagos forgalmi értékét, a jelenlegi ovezeti besoroldsdnak
(beépitésre nem szamt teriletek Kb-km kilonleges kizmii teriiletek &vezete)
megfeleléen.

2. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-ii ingatlan foldterillete
335/1000 tulgjdoni hdnyadrészénck a jelenlegi (2025. oktéber) forgalmi értékét, a
Jjelenlegi ovezeti besorolasdnak (Kb-km) megfelelGen.

o

Allapitsa meg a szakérts a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-it ingatlannak a vizrajzon
jelslt 335 m’ kiterjedésii foldrészletének a jelenlegi (2025. oktdber) forgalmi értékét, a
Jeltételezett telekhatér rendezést és HESZ mdédositast kévetden, annak a Falusias
lakéovezetek Lf-SZ/5 jeldi épitési ovezeti besoroldsdnak megfeleléen.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rdgzitettekkel.

(VS



Szakértdi vélemény aktualizdlasa és kiegészitése

Pécel Boncsok utea, 3155 hrsz.-u telekingatian

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé Gjboli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta szitkségesnek, tdjékoztatasa
alapjan sem a targyi ingatlan 4llapotdban, sem a k&rnyezetében valtozas az
alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént. Az elbzdek miatt a jelen szakértdi
vélemény aktualizalas a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan készillt. A Megbizd
képviseldjének szobeli tajékoztatdsa alapjan a targyi ingatlan ingatlannyilvantartdsi adatai
valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt tulajdoni lapon
rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (vdltozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet (Bonesok utca)

Megnevezése kivett beépitetlen tertilet

Helyrajzi szama 3155

Teriilete 1000 m®

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hényad ardnydban
Pécel Viros Onkormdnyzata

Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kornvezete
Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés nyugati szélénél, annak Apécadomb megnevezésii részében
talalhato, rendezett kdrnyezetben. Az elhelyezkedése miatt az infrastruktiralis elldtottsaga
jonak nem mindsithetd. Az ide vezetd utak és maga a Boncsok utcai aszfaltburkolattal
ellatott. A kornyezetben a gyalogos kozlekedést szolgald jardak csak részben lettek
kiépitve (a targyi ingatlan elStt nincs). A kozvetlen komyezetben lévé ingatlanok
lakéépiiletekkel bedpitettek, de az utca keleti végében egy erdd, illetve a Boncsok utcai
telkek mogott mar kiilterileti, mezégazdasagi mivelési dgli ingatlanok taldlhatok. A
targyi telek melletti, 2 Boncsok utcardl nézve bal oldali ingatlanon a teleptilés viztornya,
mig a Boncsok utcarol nézve jobb oldali ingatlanon egy lakoépiilet taldlhato.

Az ingatlan dltaldnos ismertetése
Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A telekingatlan formaja szabdlyos négyszdg, hossztengelye a Boncsok utcara merbleges,
felszine a Boncsok utcatdl a hétsé telekhatdr irdnydban enyhén emelkedik. A feliilete
fuves, melyet szemmel lathatoan iddnként kaszalassal rendeznek. A Boncsok utcaban az

Bsszes koziizemi kdzmiihdlézat kiépitett.
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Szakértdi vélemény aktualizdldsa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-i telekingatlan

Az ingatlanra vonatkozd jelenlegi épitési eldirdsok
Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A tirgyi ingatlan a teleptilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan a Beépitésre nem szant
teriiletek Kb-km killdnleges kozmii terliletek dvezetébe tartozik. A Kb-km jelii killonleges
kozmi  terilleten a kozmii  elldtashoz  szitkséges  épitmények, telepiilési
kozmiilétesitmények épiiletei és épitményel vizmii, termdlkit, gdzfogads, koziizemi
viztirozo, hidrogldbusz, szennyvizitemeld, hézas traf6, elektronikus hirkdzlés atjatszo
adétornya, folyékony hulladékkezelést szolgald lizemi Iétesitmények céljara alakithatdak
ki. A Kb-km 8vezetre vonatkozé fobb eldirdsok:

- a legkisebb kialakithato telekméret: 300 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint felett
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 10 % terepszint alatt
- a maximalis épiiletmagassag: 6.0 m

A szemle tapasztalatai
Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A helyszini szemle - kiilsé szemrevételezés alapjan az ingatlannal kapcsolatosan az aldbbiak
allapithatok meg:

- feltehetGen a viztoronynak a kiszolgdlé épulete (kis foldszintes, lapostets épiilet) a tdrgyi
telekingatlanon helyezkedik el

a targyi telekingatlan egy részét a szomszédos 3156 hrsz.-d ingatlan huajdonosa az
ingatlanjéhoz csatolta, azon melléképuleteket létesitett (gardzsok és egyéb helyiségek),
bizonyosan épitési engedély nélkiil

a szomszédos 3156 hrsz.-u ingatlanhoz csatolt foldrészlet drétfonatos belsé keritéssel

lehatérolt
- a targyi ingatlan és a szomszédos 3134 hrsz.-0 ingatlan (viztorony telke) kozott belsd

kerités a nem késziilt
a targyi ingatlan az utcafront feldl keritett, a viztorony telkével kozos szakaszanak utcai

keritése drotfonatos, mig a szomszédos 3156 hrsz.-u ingatlanhoz csatolt foldrészlet utcai
keritése a 3156 hrsz.-i ingatlan utcai keritéséhez hasonlé moédon szilérd ldbazatos, fém

tartovazon lécbetétes kialakitasu

Az elézéek alapjin a térgyi ingatlan a tulajdoni lap megnevezésétdl eltéréen nem dres
beépitetlen terilet, mivel a természetben azon t6bb felépitmény talalhatd.

Az érintett foldrészlet piaci jellemzGi

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A tdrgyi telekingatlan az OTi EK eldirdsai alapjdn épitési teleknek nem mindsithetd mivel:

- beépitésre nem szant teriileten taldlhaté

a kis mértékil beépithetdsége kizdrdlag az ovezeti besoroldshoz szikséges épitmények
létesitésére korlitozodik (kozmillétesitményt kiszolgalo épiiletek)

- egyéb célra legfeljebb szabadtéri tiroldsra haszndlhaté

Az elGzbek miatt, a tdrgyi telekingatlan ingatlanforgalmi szempontbdl egyedi, specifikus.
Hasonlé jellegii — belteruleti, beépitésre nem szdnt terileten lévé telekingatlan — a
kindlatokban és az éridkesitési tényadatok kozott sem lelhets fel. A jellemzéi miatt a

szabadpiaci értékesités feltételei sériilnek.
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Szakért6i vélemény aktualizélasa és kiegészitése

Pécel Boncsok utca, 3153 hrsz.-0 telekingatlan

Attél fuiggetleniil, hogy jogi szempontbdl a_tdrgvi telekingatlan forgalomkepes, de piaci
feltételek sériilése miatt ingatlanforgalmi szempontbdl gvakorlatilag korldtozottan
forgalomképességiinek mindsithets.

A SZAKERTOI FELADATOKRA ADOTT VALASZOK

1. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-i ingatlan foldteriiletének
a jelenlegi (2025. oktober) fajlagos forgalmi értékét, a jelenlegi ovezeti besorolasdinak
(beépitésre nem szdnt teriiletek Kb-km kiilonleges kozmil teriiletek ovezete)
megfelelden.

A kordbban leirtak alapjan a tdrgyi telekingatlan jelenlegi fajlagos forgalmi értékét
valtozatlan mddon a piaci dsszehasonlité adatok elemzésével becsiilom, lires — beépitetlen
allapot feltételezésével.

Mivel hasonld jellesii — belteriileti, beépitésre nem szant teriileten 1év0 telekingatian — a
kinélatokban és az értékesitési ténvadatok kozott jelenleg sem lelhetd fel. elsé [épcsdben a
Pécel telepiilésen lévd lakdovezeti. j6 adottsded épitési telkek dtlagos fajlagos ara keril
meghatirozasra, majd tovabbi korrekcids ténvezok alkalmazdsival becstldm a térgyi
ingatlan jelenlegi lires — beépitetlen allapota fajlagos forealmi értékét.

Az épitési telkek jelenlegi &tlagos, fajlagos telekértékének a meghatarozésdhoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portal, az
ingatlan.com 2025. oktéber havi kindlati adatai kézil kerlilnek vélogatasra. Az
osszehasonlitd adatok Pécel teleplilésen 1év6, lakddvezeti, jo fekvési, jol beépithetd,
8sszkdzmiives épitési telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre
torténd utalast tartalmaznak. A kinalati drak miatti és az egyéb értéket befolyédsold
tényezdk nagysagat szakértéi mérlegelés itjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakdtelkek kindlati 0sszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kinalati ar Fajl. telekérték
(m’) (Fy) (Fi/m’)
Boncsok utca Lakételek 815 46.000.000,- 56.442
Maglodi ut Lakotelek 1031 45.000.000,- 43.647
Maglédi at Lakotelek 883 45.000.000,- 50.963
Viroskézpont Lakotelek 800 35.000.000,- 43.750
Vastton tali teriilet Lakatelek 900 52.900.000,- 58.778
Jozsef A. utca Lakotelek 885 37.000.000,- 41.808
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 49.231
Az értékmodosito tényezGk
Noveld (%) Csokkenti (%)
Az adatok kindlati jellege miatt - - 10
A kézmihianyok miatt - -5
Osszesen - -15
Mindpsszesen -13




Szakértdi vélemény aktualizdldsa és kiegészitése Pécel Bonesok utca, 3155 hrsz.-ii telekingatlan

Az értékmddosits tényezék alapjon a kizvetlen kornyezetben 1évé lakotelkekre jellemzi
atlagos fajlagos telekérték

49.231,- Fm? x (1,00 - 0,15) = 41.846,- Ft/n’

A tdrgyi telekingatlan jelenlegi fajlagos forgalmi értékét dires - beépitetlen dllapot
feltételezésével a fenti atlagos fajlagos telekértékbél kiindulva hatdrozom meg.

A szakértéi gyakorlat a korldtozott forgalomképességet és a beépitésre nem szant dvezeti
besorolést is egyenként 30 — 40 % kozdtti mértékit értékesskkenéssel veszi figyelembe,
jelen esetben a szamitdsnal mindkét tényezd esetében 30 %-o0s mértéket tartok

indokoltnak.

Az értékmodosité tényezdk a targyi ingatlan esetében

Noveld (%) Csékkentd (%)
Korlatozottan forgalomképes volta miatt - - 30
Beépitésre nem szént vezeti besorolas miatt - - 30
Osszesen - - 60
Minddsszesen - 60

Az értékmodosito tényez6k alapjdn,
a 2119 Pécel Boncsok uica 3155 hrsz.-i, ingatlan foldteriiletének
a jelenlegi (2025. oktober) fajlagos forgalmi értéke
a jelenlegi ivezeti besoroldsinak megfeleloen
(beépitésre nem szdnt teriiletek Kb-km kiilonleges kogmd terilletek dvezete)

41.846,- Ft/m* x (1,00 - 0,60) = 16.738,- Ft/m’

2. Allapitsa meg a szakérié a Pécel Boncesok utca, 3135 hrsz.-u ingatlan foldteriilete
335/1000 tulajdoni hdnyadrészének a jelenlegi (2023. oktdber) forgalmi értékét, a
Jjelenlegi ovezeti besoroldsdnak (Kb-km) megfeleléen.

A korabban leirtak alapjan, az ingatlan 335/1000 tulajdoni hényadrészét egy valtozasi
vézrajz szerinti hasznalati megéllapodasban fogjak rogziteni, melynek megfelelden ez a
hanyadrész a természetben a vdzrajzon jeldlt, az ingatlan Dny-i telekhataraval hatéros,
haromszdg alakii, 335 m? kiterjedésii részét jelenti.

Az elozéek alapjdn,
a 2119 Pécel Boncsok utca 3155 hrsz.-i, ingatlan foldteriilete
335/1000 tulajdoni hdnyadrészének a jelenlegi (2025. oktober) kerekitett forgalmi érteke
a jelenlegi évezeti besoroldsdnak megfelelden
(beépitésre nem szdnt teriiletek Kb-km kiilonleges kozmii terilletek ovezete)

1000 m? x 335/1000 x 16.738,- Ft/m® = 5.600.000,- Ft



Szakértdi vélemény aktualizaldsa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-u telekingatlan

Tekintettel arra, hogy az értékelés targyat képez6, a természetben meghatarozott és
hasznélati megéllapodasban rogzitésre keriild ingatlanrészen a viztorony mikddtetéséhez
sziikséges kiszolgald épiilet nincs, tovabba a viztorony rogzitéséhez sziikséges vasbeton
horgonyok és feszitokabelek sincsenek, igy ezek az érintett foldrészlet tekintetében fizikai
hasznalatot nem korlatozzdk. Ezen ok miatt a fizikai hasznélatot korlatozé tényezokre
valé hivatkozds okafogyott, ezzel kapcsolatosan tovabbi értékcstkkentd tényezd

alkalmazasa nem indokolt.

Mivel jelen rendezési alternativa esetében atjarasi szolgalmi jog bejegyzésére nincs
szilkség, igy az emiatti korlatozd tényezdre vald hivatkozds szintén okafogyott, ezzel
kapcsolatosan tovabbi értékestkkentd tényezd alkalmazésa szintén nem indokolt.

3. Allapitsa meg a szakérté a Pécel Boncsok utca, 3135 hrsz.-it ingatlannak a vdzrajzon
Jelslt 335 m kiterjedésti foldrészletének a jelenlegi (2025. oktober) forgalmi ériékét, a
Jfeltérelezett telekhatdr rendezést és HESZ mbdositdst kivetéen, annak a Falusias
lakéovesetek LF-SZ/3 jelii épitési évezeti besoroldsdnak megfelelGen.

Jelen szamitds az Onkormanyzat 2. szdmG rendezési alternativajéra vonatkozik. Ezek
szerint, egy telekhatar rendezést €s a HESZ médositasdt kovetéen az érintett 335 m?
kiterjedésii foldrészlet jelenlegi dvezeti besoroldsa (beépitésre nem szént teriiletek Kb-km
killonleges kozmi terilletek Gvezete) a Falusias lakéovezetek Lf-SZ/5 jelli épitési
ovezetére fog médosulni, majd a valtozas kdvetkeztében a targyi 3155 hrsz.-0 ingatlan
megsziinésével egyidejiileg a 3156 hrsz.-U ingatlan kiterjedése 335 m? -el ndvekszik,
valtozatlan lakédvezeti — Lf-SZ/S - besorolds mellett (ezzel egyidejiileg a 3154 hrsz.-i
ingatlan - a viztorony telke - kiterjedése 665 m? -el ndvekszik, szintén véltozatlan Gvezeti
besorolas - kiilonleges kdzmi teriiletek Gvezete — mellett).

Az Lf-SZ/5 jelii épitési dvezetre vonatkozd f6bb elbirasok:
- az épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetést éplilet és legfeljebb egy lakés

l€tesithetd
- a beépités mddja: szabadon allé
- a legkisebb kialakithatd telekméret: 1000 m*
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt és felett)
- a maximalis szintteriileti mutatd: 0,5 m*/m>
- a minimalis zoldteriilet: 50 %
- a maximalis €pliletmagasséag: 6,0 m

A korabbiakban, a kozvetlen komyezetben 1évd, jol beepithetd lakotelkekre jellemzd
atlagos fajlagos telekérték 41.846,- Ft/m> fajlagos értékben lett meghatirozva, mely
fajlagos érték az érintett 335 m? Kiterjedésdi foldrészlet tekintetében is megfelelonek
tekinthetd, annak feltételezett Falusias lakédvezetek Lf-SZ/5 jelii épitési Svezeti
besorolasanak is a figyelembevételével.

Az eldzbek alapjan,
a Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-i ingatlannak
a vdzrajzon jeldlt 335 n? kiterjedési foldrészletének
a jelenlegi (2025. oktober) kerekitett forgalmi értéke,
a feltételezett telekhatdr rendezést és HESZ modositdst kovetéen,
annak a Falusias lakéévezetek Lf-SZ/5 jelii épitési dvezeti besoroldsdnak megfelelGen

335 m® x 41.846,- Ft/m’ = 14.000.000,- Ft
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Szakértéi vélemény aktualizalasa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-0 telekingatlan

Az lletékrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben Kkifejezhetd er’cek és azt az
bsszeget jelenti, amely a vagyontirgy cladisa esetén az illetékkotelezettség

keletkezésekor volt allapotaban arként altaldban elérhetd.

Az el6zbek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi értékek tartalmazzal\ az Altaldnos Forgalmi Adot,
amennyiben az ertekesno tulajdonos az AFA hatélya ald tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kdzdtt 6 honap.

Gyal, 20235. oktober 03.

Pusziai Mérndki es
Szakeérdi lrodz KR

gyvezetd - igazsagligyi szakérté
okl. szerkezetépitomémok (BME)
okl. igazsagiigyi szakmérnok (BME)
okl. ingatlangazdalkodo
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérid (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)



Szakértdi vélemény aktualizaldsa és kiegészitése Pécel Boncsok utca, 3155 hrsz.-i telekingatlan

MELLEKLETEK

VETELI AJANLAT
VALTOZASI VAZRAJZ

FELMERESI VAZLAT
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AVDH Bélyegzd

Pécel Véros Onkorminyzata részére

elektronikus viton (e-papir)
Térgy: Peren kivili cgyezséghez
Pécel 3155 hrsz ingatienra vonatkozo
vételi ajdnlat

Tiszielt Képvisels-testilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

kivetden, mint a Pécel, belteriilet 3156 hrsz

2024. 07.10.-én megtartot: szeméiyes egyeztetésimket T
fordulunk Onhéz.

alatti ingatlan tulajdonosai az alabbi irisbeli kérelemmel

Kérjiik, hogy az alébbiakban részletesen ifejtett egyezségi ajénlatunkat tAmogaidan & képviseld-

testiiletet elé terjeszteni sziveskedien a soron ki vetkezd testiileti Giésen!
A Godols: Jarashirdsdg elou folyamatban 16vé 9P.21.095/2023 szdmui per persn kiviill lezirisa
érdekében 2 Pécel belteriilet 3155 hrsz-t telek ingatlamra vételi ajinlatet teszink 2 peceli
Onkorményzat felé, a kovetkezd megtirgyalt/ Koribbiakban jelzett szempontok alepjin:
> A vételi ajaniatunk elfogadése esetére a pert kozds kérelemre megszintetik 2 polgdri
perrendtartdsro! sz0l6 2016. &vi CXXX. Tv. /Pp/ 2418 (1) bek. b) pont zlapjan 2 jogi
képviselok kdzremikodésével.
$ A 3154 hrsz-0 telken elhelyezstt sajdtos épitmény, azaz hidrohenger (viztorouykoz) &s a hozzd

szervesen tartozd épfiményck (vasbeton horgonyok, feszitd kibelek), velemint 82 elébbi
indékozandd 3135 hrsz-d

sajatos épitményt kiszolgdlo épiilet 2z dltalumk megvasdrolni szan
telken keriilt elhelyezésre. Ezck az épitmények a viztorony mikodésshez szikségesek. Ezént
vallaljuk, bogy 2 3155 hrsz alatti ingatlan wilajdonjogénak megszerzését kovetden is
biztositjuk 2 kdzmi feladatok zavartalan ellatasdhoz sziikséges bejutdst 2 tulajdonunkba kerilt
relekre. A viziigyi jogszabalyok alapjn \étesitendd szolgalmi joggal a teriileien lévd
épitményckhez, épilethez  vald bejutist (atjardsi szolgalom) ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzett médon garantdljuk, fenntartva és biztositva a jelenlegi triiszald teriiler méretst s
. funkcisjat. Igy az onkormdnyzat a readezetlen haszadlati tulajdona helyett rendezeit vagyoni
értékil jogot szerez. A kbzfeladat ellitasa nem séral.
> Villaljuk, hogy sajét koltségen a fenti szolgalmi jog terjedelmét meghatarozd szolgebmi jogi
vézrajzot elkészittetiik és Ziradékoltatjuk és az Onkorményzat rendelkezésére bocsiguk az
adésvéieli szerzodés megk3tésének lebonyolitdséhoz.
Kérjiik, hogy 8z Onkorményzat végeztesse ¢l az dltal 2023-ban készittetett és a 3155 brsz alatti
ingatianra vonatkez6 szakeértoi vélemény modosiiisir, pontositasat, mely figyelembe vessl, hogy

a) a szolgalmi jog jelembs értéket képvisel a vizi kdzmi szolgdltatds biztositisa écdekében,
ugyanakkor kbtelezetiséget és korlatokat testesit meg a mindenkori tulajdonos szamére. Ezért uz
ingatlan értékének meghatdrozisakor a szolgalmi jogot, mint vagyoni értéki jogot figyclembe kell
venni — nem teherrnentes ingatlant szerziink.

b) a terileten 1évd vasbewn horgonyok - hidrohenger kifeszitésck - teriiletet foglalnak, nem
megszintethetbek, a tertlet bérminemi hasznalatit nehezitdk, illetve a hasznalat edrtéket csdkkentik.
Ezek a korldtok a teriilet tényleges fizikai basznalatanak korlagat jelentk.

Ezek a korilményck dllispontunk szerint jelentds, tovabbi értékcsdkkentd tényezdk, amelyeket 2
québbi szakértdi véleményben meghatirozoit korrigilt telekérték szimitisindl figyelembe kell venni
minirmum tovibbi 10-10%-os csBkkentésként. Ebbdl kovetkezden a megvisarolni kivént ingaten
négyzetméter dre a szakvéleményben foglalt 15.174,- Ft/m2 helyett 37.935,- Fym?2 x (1,00 - 0.80) =
7.587.- Ft/m2, amely négyzetméter dron vételi ajénlatot tesziink az Onkormdényzat felé.
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Péeca!

Mikes Gergely écel
Foldmérd Vallaikozo  beltergier
Adatszolgaltatis ikeardszama: 2-1 74072024

VALTOZASI VAZRAJZ

Munkaszim: 72/2024
a 3155 helyrajzi szémt foldrészlet megosztaséarol

M=1:1000

013341

Cimkoordinaidk 3155/ hrsz
Psz. Y X
1 673255 238019 >
Cimkoordinatak 3155/2 hrsz
Psz. Y X
{1 673245 238013 A vézrafz méretek levéielsre nom alieimas.
Véitozés eldt allapot Valozés utani 2llapot 2
Alrgsziet Tertlet Alrészlet Terilet %
Hesz |, - ol AK | Hresz | RE | AK | Srolgaimiés egyebjogok s
jetl mov.sgs i g1 he jel] miv. ége | g) he.m 2
= s =
7 213 4 5 € 7 18 3 15 11 iz 22 ]
3155 kivett 0.1000 - 31381 | kivett 0.0385 -
beépitetien i bedpitetien
t=rtilet werilet ;
]
3158572 kiveit 00335 -
beépitetizn '
terlilet {
Ossza 0.1000 £.1000

A viitozds akaratunknak megieleloen torignt

A helyrajzi szdmozds és tertiletszdmitds helyes. Ez e réradék @
Leoltezéstal szamitoft egy évig haldlycs.

Pécel, 2024.07.02.

Készilé: " ]
i, Sz3me: 69272015 GOIONS, 2024, ccounneeminsrnrermns AS ... nED

- Fﬁ:’c’.rné.'ﬁ 15, &Z&

Mindségat tanusito:

P.h Zéradekold: ...

Ing. rend. min. szémar PO A—

Faidméns ig. szama: 10302



Mikes Gergely bgti(r;glle f
Foldmérd Vallalkezo
2119 Pécel, Tohotom vezéru. 9

Tel.: 06-30-232-64-64 FELMERESI VAZLA T

a 3156, 3155 helyrajzi szamu foldrészletekrol
M=1:500

Pécel, 2016. 03. 22.
KOSZIO: «evrevevearsenrensveesinesatesasensmtaassinssatsn
Mikes Gergely
foidmerd ig. szama: 6927/2015



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztdly 6.

#jagyarorszag 2100 Godola, Ady
Endre sétdny 60.

|

2119 PECEL, SUKORG UTCA 11.
Pécel, Belteriifet, 3155
I. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
999912/1996.06.06

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele

Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
Nem ismert
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel

Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1

lit. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
236472/2023.07.26

Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Tulzjdonilap-masoiat 7

{szemie}

Ugyazonosite:
NYER/TU

20260313

Mindségi osztalyok

0

Perinditas (1997. évi CXLI. térvény 64. § (1) bekezdés)
Godoliéi Jarasbirosdg 9.P.21.095/2023/3. sz. végzése alapjan az ingatlan 335/1000 tulajdoni hdnyadara

Név: GODOLLO! JARASBIROSAG

Jogosult cime: 2100 GODOLLG, Dézsa Gydrgy ut 19.

LAP/20265313/1

Z(’\ Wl EL(G‘L/LL((

Cldat 177

Pécel
Belteriitet, 3155 helyrajzi szém

Teriilet (ha nm} Kataszteri jovedelem (AK)

1000 g

Az E-hiteles tulajdonilap-maésolat tartalma a kiadast megel8z4 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

minésil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



