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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos ilésen targyalandd.

A hatarozati javaslatok
elfogaddasahoz mindsitett tébbség
sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgdsségi inditvany
a Képviseld-testiilet 2026. februar 26-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat a Szent Mihidly Intézményfenntartéval kotendd szerzédésekkel kapcsolatos
dontések meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Viaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) 2024. maércius 12. napjan
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: TRSZ., 1. melléklet) kotott az Egyhazmegyei Katolikus
Iskoldk Féigazgatésagéaval (a tovabbiakban: EKIF) és Aszodi Csabaval a Pécel, belteriilet 4079 helyrajzi
szamu, valamint a Pécel, kiilteriilet 0370/196, 0370/259 és 0370/263 helyrajzi szamu ingatlanok
fejlesztése érdekében, emiatt Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 12/2022. (VL. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositdsa valt sziikségessé. A modositast az
Onkormaényzat Képviseld-testiilete 2025. augusztus 15. napjan elfogadta.

A tervezd altal megjeldlt fejlesztési teriiletben szerepld Pécel, kiilteriilet 0370/196 helyrajzi szamu,
Jkivett ut” megnevezésti, 161 m’ nagysagi ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) onkormanyzati
tulajdonban all (2. melléklet).

A TRSZ. 4.5.4. pontja arrél rendelkezett, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat képez Ingatlant eladja az
EKIF, mint fejleszto részére.

2025. marcius 26. napjan a TRSZ. modositasra kertilt, €s a 4.5.4. pontja megvaltozott, mely szerint az
Onkorményzat az Ingatlant ingyenesen adja tulajdonba az EKIF részére (3. melléklet).

2025. szeptember 1. napjaval az EKIF neve megvaltozott Szent Mihédly Intézményfenntartéra (a
tovabbiakban: SZEMI, 4. melléklet). Az ajandékozasi szerzddés tervezetét az Onkorményzat jogi
képviselgje, dr. Laszlo Jend iigyvéd elkészitette, mely megkiildésre keriilt a SZEMI részére
véleményezés céljabol. Az ajandékozasi szerz6dés az eldterjesztés 5. mellékletét képezi.

A Pécel Viaros Onkormanyzata vagyonardl és az egyes vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairdl sz6lé 17/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Vagyonrendelet) 12. § (3) és (5) bekezdése szerint az nkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére iranyul6 dontést megel6z6en az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 honapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatdrozni. Amennyiben az adott vagyontargy
vonatkozasaban rendelkezésre all 6 honapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, tigy annak
aktualizalt valtozata is elfogadhat6. A Vagyonrendelet 13. § (5) bekezdése értelmében a vagyon
tulajdonjogat ingyenesen atruhdzni csak a torvényben meghatarozott esetekben €s moédon lehet. A
Vagyonrendelet alapjan megrendeltiik az ingatlan értékbecslését, amely az el6terjesztés 6. mellékletét
képezi.

A SZEMI kezdeményezte az Onkormanyzatnal a Pécel, kiilteriilet 0370/196, 0370/259 és 0370/263
helyrajzi szamu ingatlanok belteriiletbe vonasat. Tekintettel arra, hogy a TRSZ és annak I. sz.
modositasa nem rendelkezett a belteriiletbe vonasrdl és a belteriiletbe vonassal kapcsolatban felmeriild
koltségekrol, igy sziikségessé valt a TRSZ ismételt modositdsa. Az erre vonatkozd szerzédéstervezetet
szintén az Onkormanyzat jogi képvisel6je, dr. Laszlé Jend tigyvéd készitette el, mely ugyancsak
megkiildésre keriilt a SZEMI részére véleményezés céljabol. Az TRSZ. II. sz. moédositdsa az
eloterjesztés 7. mellékletét képezi.

Az ajandékozasi szerz6dés és a TRSZ modositasanak tervezetét a SZEMI elfogadta.



Jelen elbterjesztés siirg8sséggel valé megtargyalasat az indokolja, hogy a 2026. februar 26-ai képviselo-
testiileti iilés meghivéjanak 2026. februar 18-ai kikiildésekor az ajandékozasi szerz6dés és a TRSZ II.

sz. modositasa tervezetei nem keriiltek véglegesitésre.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

I Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) igy hatéroz,
hogy a Pécel Viros Onkormanyzata az Egyhdzmegyei Katolikus Iskolak F6hatosaga (székhelye: 2600
Véc, Migazzi Kristof tér 1., adoszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele: 18724202-8520-552-13,
képviseli: Puskas Tibor Balazs féigazgatd) kozott 2024. marcius 12. napjan létrejott telepiilésrendezési
szerz8dés és annak 2025. marcius 26. napjan létrejott 1. sz. modositas 4.5.4. pontja érelmében Pécel
Véros Onkormanyzatanak tulajdonat képezd Pécel, kiilteriilet 0370/196 helyrajzi szamu, ,kivett Gt”
megnevezésti, 161 m? nagysagl ingatlant a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. tv. 13. § 6. pontja és 108. § (2) bekezdés b) pontja, tovabba a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVI tv. 13. § (3)-(14) bekezdése alapjan és szerint ingyenesen tulajdonba adja a Szent Mihaly
Intézményfenntartd (székhelye: 2600 Véc, Migazzi Kristof tér 5., adoszam: 18724202-1-13, statisztikai
szamjele: 18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs f6igazgatd) részére.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a hatdrozat mellékletét képezd ajandékozasi
szerz6dést alairja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a dontésr6l a Szent Mihdly Intézményfenntartot

értesitse.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarid6é: tajékoztatasra 8 nap
ajandékozasi szerz6dés alairasara 2026. marcius 26.

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) gy hataroz,
hogy a Pécel Varos Onkormanyzata az Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk F6hatosaga (székhelye: 2600
Viac, Migazzi Kristéf tér 1., addszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele: 18724202-8520-552-13,
képviseli: Puskas Tibor Baldzs f8igazgatd) kozott 2024. marcius 12. napjan Iétrejott telepiilésrendezési
szerzOdést modositja.

A Képvisel6-testitlet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a hatdrozat mellékletét képezd
Telepiilésrendezési szerz6dés I1. sz. modositasat alairja az Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatosaga
jogfolytonos szervezetével, a Szent Mihaly Intézményfenntartoval (székhelye: 2600 Vac, Migazzi
Kristéftér 5., addszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele: 18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas
Tibor Balazs féigazgato).

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél a Szent Mihély Intézményfenntartot és
Asz6di Csabat értesitse.

Felel6s: dr. Kévari Alexandra polgdrmester
Hatérid6: tajékoztatasra 8 nap

Telepiilésrendezési szerz8dés II. sz. moédositas aldirdsara 2026. marcius 26.

Pécel, 2026. februar LO- )
CM bc,ﬂ..

dr. Kévari Alexandra
polgéarmester




Az el6terjesztés mellékletei:
1. Telepiilésrendezési szerzédeés

2. Pécel, 0370/196 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja

3. Telepiilésrendezési szerzodés I. sz. mddositasa

4. Alapit6i hatdrozat névvaltozasrol €s jogi személyiség igazolas

5. Ajandékozasi szerzddéstervezet (egyben az I. hatarozati javaslat melléklete is)

6. értékmeghatarozo szakvélemény

7. Telepiilésrendezési szerz8dés II. sz. modositasa tervezet (egyben az II. hatdrozati javaslat

melléklete is)
Jevede-idiad” e
Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kéllai Ibolya ¢
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: Szaboné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhazasi irodavezeto

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben Q(\ j A
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Toth Laszlo

jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalaséhoz — a jogszabalyi elbirasokon til — tandcskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely l1étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székheiye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-

50505156-57531006, torzskényvi azonosité szama: 730534, statisztikai szadmjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgirmester) - a tovibbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,Jogosult”

-, masrészrol

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA
(székhelye: 2600 Vic, Migazzi Krist6f tér 1., adészam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:

18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs féigazgato), mint Fejleszts - a tovabbiakban:
»Fejlesztd”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
" 1/B sz., képviseli: Aszodi Csaba kozos képviseld), mint tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdones L.”,

ASZODI CSABA
(Sziiletési neve: Aszddi Csaba, sziiletési helye, ideje: ., személyi azonositoja: L,
Anyja neve: lakcime: ., Addszédma: ), mint

tulajdonos - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos IL.”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,,Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: , Szerzédé Felek”) kozott az alulirott

helyen és napon, Pécel Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 43/2024. (IL.15.) szamt
hatdrozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES F OGALMAK
ERTELMEZESE

HESZ: A Szerzédés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 Pécel Varos
Onkormanyzat Kepvxselo-testuletenek 12/2022 (VL 30) onkormanyzatx rendelete,

-----

1.2.  TSZT: Pécel Viros Telepiilésszerkezeti Terve.

'1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,
a) 4079 helyrajzi szamu, kivett lak6haz, udvar (2 lakds) megnevezésii, 1626 m? alapteriiletii,

természetben a 2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B alatt 1év6 ingatlan, mely tdrsashéz

tulajdon,
b) 0370/196 helyrajzi szamu, kivett it miivelési 4gii, 161 m? alapteriileti ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa az Onkormanyzat,
€) 0370/259 helyrajzi szama, rét mivelési 4gi, 447 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek 1/1

aranyu tulajdonosa Tulajdonos II.,
d) 0370/263 helyrajzi szimd, legelo miivelési agu 393 m? alapteriileti mgatlan melynek

1/1 arényt tulajdonosa Tulajdonos II.,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovibbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait az 1. Sz alatt mellekelt vézrajz tartalmazza.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Lész}6/Jend 2119 Pécel, Asz6di Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk
Képv.: Horvéath Tibor polgarmester ugyvéd Pérhuzamos utca Tulajdonos II. Féhatésaga
Jogosult . 1/B sz. alatti Képv.: Puskis Tibor Balazs fdigazgatd
TARSASHAZ Fejlesztd
Képv.: Aszédi

b Lo tm



1.4. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszt6 éltal a HESZ-ben és a magasabb szintl
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltirashoz, mikodéshez, kozmiivel valo ellatottsaghoz

sziikséges azon kozérdekii létesitmények megvalositasa, és mikodtetese, melyek egyébként
anyagi lehet6ségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat
koltségén jelen szerzédés alapjdn megvalosit, tovabba szitkség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrél torténd megkozelitését szolgdlo koltségek és szikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kozmiivesitetfségének biztositdsa, melyek teljes kordi koltségét F ejlesztd viseli. Szerzédo
felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésben a Fejleszt6 kotelezettségeként megjeloltek
teljesitésére az érintett ingatlan tulajdonosa csak akkor koteles, amennyiben a Szerz6dés

kifejezetten igy rendelkezik.

Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulds: Szerz6dé Felek éltal a jelen telepiilésrendezési szerz8dés
(a tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositdsira jelen Szerz6désben villalt feladatok
ellatasa, ezek koltségeinek atvallalisa vagy az Onkorményzat részére torténd atadasa.

L.5.

1.6.  Feijlesztés: a Fejlesztési Teriileten egyhézi fenntartisa 6voda létrehozasa, fenntartasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA
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2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatasahoz sziikséges kapacitdsa
tilterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébdl
keletkezheté kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek magara
véllalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

Szerzédd Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld médon megvalésuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valé ellatdsat, megkéozelithetdségét és kornyezeti
kialakit4sat.

Elézbek biztositisa érdekében Szerz8dS Felek a Fejlesztés megvaldsitisahoz vallaljak a
Szerzédésben meghatdrozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitisit és a
Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulas teljesitését.

Szerzédés célja a Szerzodd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitiasdhoz
kot6dd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési  Feladatok terveztetését,
megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabbd a jogutodlas esetlegesen felmeriild

2.2.

kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalSsitisa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatasa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarél és védelmér6l szolo 1997. évi LXXVII. tv. 30/A. §-a alapjan a
SzerzBdéssel telepiilésrendezési szerzddést k6t Szerz6dé Felekkel arra vonatkozoan, hogy a
jelen Szerzédésben meghatirozott és a Fejlesztés megvaldsitdsdhoz  kapcsolédd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat Szerz6d6 Felek kizardlag sajat koltségiikon megvaldsitsak.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

AL

e
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Szerz4dd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy

3.1

hasznélatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii

bejelentési eljarasban és a hasznélatbavételt igazolo hatésagi bizonyitvannyal szerezheto

4pitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértekd,

jogszabélyban meghatarozott aktust kell értefvi.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lg@d\enﬁ 2119 Pécel, Asz6di Csaba Egyh4zmegyei Katolikus Iskoldk
Képv.: Horvéth Tibor polgérmester i g Pérhuzamos utca Tulajdonos IL Fohatosaga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskas Tibor Balazs foigazgaté

, TARSASHAZ Fejlesztd

Képv.: Aszédi
Csaba kdzos



3.2. Szerz6d5 Felek tudomésul veszik, hogy az Onkorményzat kizarolag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzodés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatasaként nevesit vagy egyébként a Fejlesztd az ehhez sziikséges forrast biztositja,

- ugyanis jogszabélyban meghatarozott feladat ellatdsa kizarélag akkor terheli az
Onkarmanyzatot ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére allnak, tehit az
Onkorményzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott

feladatot ellatni.

4. A TELEPULESF EJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizdrdlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsinak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez szitkséges szilard burkolati koz- vagy maganit, szilard burkolata
jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévé vizikdzmiivekre
vald csatlakoztatds, szukseg szerint a kozvilagitds fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem most, sem a jov6ben semmilyen jogcimen
nem timaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerz0dés
aldirasdval Fejleszté kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval dsszefiiggésben Fejleszto feladatat képezi

kiilondsen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges killonbodzd hatosagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki 4tadas-atvételi eljardsok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentécié jogszabily szerinti Osszedllitisidnak és a
hataskérrel, illetékességgel rendelkezd hatésaghoz torténd benytjtdsanak

B oo e oo

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korli tizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a FejlesztOre és jogutédjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturdlis beruhdzisok szerzédésbe foglalt
4truhdzasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele, hogy azt

az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céla infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zoldteriiletek megvalésitasahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
koézmiiszolgaltatok altal elbirt, az 0j, az atépitésre, illetoleg bovitésre keriild ttpalyak, illetdleg

burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos elldtast biztosité munkak, mint

kapcsolédé munkilatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok
£nd 16sitasat.

megvalésitsaval egyldejuleg véllalja ezek sajat koltségén torténd megva
Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedessel kapcsolatos mfrastrukturahs beruhdzasokat olyan

4.2.

idében és mddon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitisara is alkalmas legyen, és

biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitisit. Ezzel 6sszefliggésben az

Onkorméanyzat véllalja, hogy a hataskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e

szempontoknak is megfelelen végzi.
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4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitsat
kovetben, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértéki, a hatilyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes 6nkorményzat, vagy a kézmi iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatds

jogeimén 4tadja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megillapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megallapoddssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba Iétesitményt. Amennyiben kiilén megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizar6lag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkorményzat oldalén — 6t terheld — esetlegesen felmeriil6
kozterhek, adok, vagy adok moédjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejleszt koteles viselnimelyre Fejleszt biztositékot kételes az Onkormanyzat
részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatds jogardl —
jogeimtdl fliggetleniil — Fejleszts a Szerzddés aldirasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarol6 utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongalédasok teljes helyreallitisa Fejleszt6 feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetéen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély

kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kételes Fejleszto teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyredllitasarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (kityuzés), melyet a megrongalédast kovetden haladéktalanul

koteles elvégezni.
4.5. Szerz$d6 Felek megallapoddsai a Fejlesztési Teriiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvalositasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben beépitésre szant Vi.
jelil intézményi vegyes teriiletfelhasznélasi kategéridba, valamint a HESZ-ben Vi-SZ/5
jelit épitési vezetbe sorolasa sziikséges, melynek dvezeti paraméterei az alabbiak:

A B | ¢ | o ; € | ¢ | @ Ho |
1]|épitési|  telekalakitds | épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
2| 6vezet| Kialakithato telek beépu’tésiémegengedet‘t legnagyobb! legkisebb | legnagyobb |szintteriileti

megengedett mod beépitettség zoldfeliilet] épiilet- mutato
| legkisebb mértéke (%) (%) magassag
teriilete|szélessége terepszint | terepszint (m)
(m? {m) felett alatt
6,Vi-Sz/5 2000 18 | sz a0 40 30 7,5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/5 jelli épitési dvezetre vonatkozdan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési Svezeteinek altaldnos elGirasai

44.§(1)Vi épitési dvezet teriiletén els8sorban igazgatdsi, neveldsi, oktatdsi, egészséglgyi,
szocidlis rendeltetést szolgals épiiletek helyezhetdk el.

(2) AVidvezet teriileten - az (1) bekezdésben foglaltakon.tul - elhelyezhetd .

a)iroda,
b) kulturalis, kbz6sségi szérakoztato rendeltetésii éplilet.
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(3) Az épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmadra szolgald1 db lakas
rendeltetés is létesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités netto teriiletének 30 %-at.

(4) AVidvezet teriiletén nem helyezhetd el

a) Uzemanyagtoltd allomds,

1 b)allattarto épilet.”

,»7. Parkolasra vonatkozé eldirdsok
10. § (1) Az ingatlanok az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl

sz616 253/1997. (X}. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirdsai szerinti
parkoldigényét telken beliil kell biztositani. A Vi Ovezetekben a telken belil kételezéen
i kialakitando OTEK szerinti parkoldszambdl s50%-kal kevesebbet elegend6é biztositani.
! Amennyiben a parkoldszam mértéke tort szamot ad ki, Ugy a kialakitandd parkoldk szamat
felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Meglévd  épiiletek rendeltetésvaltasaval létrejové (j parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolds fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul
nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolas kozterlleten is lehetséges, a kozitkezel
hozzajaruldsaval.

(3)A(2) bekezdés szerinti rendelkezés
alkalmazhatd.”

gj lakdérendeltetés kialakitdsa esetén nem

4.52. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai moddositott megnevezésének ingatlan-nyilvéantartasi
feltiintetésével jard minden feltételét, koltségét Fejlesztd koteles viselni — beleértve az 1.3.
c)-d) pontban foglalt ingatlanok, mint terméfSldnek mindsiilé ingatlanok véglegesen mas
célu hasznositasanak engedélyezését is -, melynek megtéritését — jogeimtdl fiiggetleniil —
Fejleszté az Onkorményzattdl nem koévetelheti, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a
Fejlesztd jelen Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

4.53. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. jelen Szerzbdés alairaséval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul — jogcimt6] fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1.
és 4.6. pont szerinti Svezeti atsoroldsbol eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl,
beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas, a kértalanitas és a kértérités jogcimét is.

4.54. Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat a
tulajdondban 1évé Pécel 0370/196 hrsz-u ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére eladja,
Fejlesztd pedig megvasarolja azt a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti
médositasat kovetéen az Onkorményzat altal készittetett értékbecslésben meghatarozott
vételaron. Az Onkormanyzat és a Fejlesztd az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerz6dést a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositasat kovetd
60 napon beliil kételesek megkotni azzal, hogy a tulajdonjog a teljes vételdr kifizetése estén
szall 4t a vevére. Fejleszté kifejezetten rogziteni kivanja - és az Onkorményzat ezt
tudomdsul veszi -, hogy az éltala a jelen Szerz8déssel villalt teriiletrendezést, illetve a
Tulajdonos 1. tulajdondban 1évé ingatlanok megvasarlasat kifejezetten ezen
tulajdondtruhdzasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az altala kitlizétt projektcél (6voda
létesitése) kizardlag a Pécel 0370/196 hrsz-i ingatlan bevondasaval egyiitt Iehetséges.

46. Az Onkormanyzat ad4s.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasat a hatalyos

jogszabélyok szerint meginditja, valamint elfogaddsra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkésobb jelen Szerzodés megkotését kovetd 6 hénapon belil. Szerz6dS F elek megallapodnak

abban, hogy a TSZT, HESZ médositis jogszabilyban meghatérozott véleményeztetési eljarasa

jorm beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
lidrast kell lefolytatni, amely az eljards idejét meghosszabbithatja; tovabba az eljaras soran a
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4.5.1. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkorén kiviili okb6l médosulhatnak, amely
médositas és a hatéridé hosszabbodésa miatt Fejleszté és Tulajdonosok az Onkorményzat felé ‘
jogcimtél fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden ezzel kapcsolatos
igényérvényesitésr6l a Szerz8dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemondanak, illet6leg az Onkormanyzatot semmilyen felelésség a médositds miatt nem terheli.

5.1. Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositisdhoz sziikséges tervezési szerzdést (tovabbiakban: Tervezési Szerzddés) az
Onkormanyzat felhivasatol szamitott 30 napon beliil a Kratu Kft.-vel (1038 Budapest, Roza
kéz 3/A, A/6, képviseli: Sin Emilia igyvezetd), mint telepiiléstervezovel a 2023. november 8.
napjan kelt ajanlata szerinti hataridével és megbizdsi dijjal megkdti, mely Tervezési
Szerzédésben az Onkorményzat a megrendeld, a tervez a megbizott, mig Fejleszté a
koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzédésben foglalt tervezdi dijat Fejlesztd koteles a tervezd

) részére kozvetleniil megfizetni.

5.2. Fejleszté a Szerz6dés alairasival feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogérol, igy nem jogosult a bir6sagtél kémi a
telepiilésfejlesztési hozzajarulis mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogcimen torténd vitatdsarél a Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszté jogcimtdl fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitas jogarol a Szerz6dés aldirdsdval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerzbdé Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4079, 0370/196, 0370/259 és a 0370/263 helyrajzi
szami ingatlanokra és az ezek telekalakitdsat kivetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvéantartasba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Onkorméanyzat, Tulajdonosok
és Fejlesztd a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartisi feljegyzésehez.
Szerz6dés a telepiilésrendezési szerz8dés megkodtése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4.5.4. pontban foglalt
addsvételi szerzédés megkotését és a Fejlesztd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a Fejlesztésre
kiadott hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil kezdeményezi a
telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartisi torlését.

6.2. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerz6désben vallalt
barmely kotelezettségét legalabb 8 (nyolc) napos p6thataridét tartalmazo felszolitast kovetden
sem tel_]esm, az Onkorményzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a Szerzddéssel érintett

' ingatlanok tekintetében a Szerzédés megkdtése napjan hatélyos allapotra médositani, mely
esetben Tulajdonosok és Fejlesztd jogeimtdl ﬁggetlenul megtéritésre - ide értve a kartalanitast
is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, ezzel 6sszefiiggésben a Tulajdonosok és

' Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérSl jelen Szerzédés aldirdsaval

Jkifejezetten lemond.
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7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljadk, hogy a Szerz6dés céljainak megvalésitisa érdekében
egylittmiikddnek €s e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelel6 idbben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a szitkséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerzddd Felek viéllaljdk tovdbba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsira — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelden
haladéktalanul megkdotik, feltéve, hogy az a Szerz8dés vagy jogszabaly alapjin
kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkotendd szerz6dés teljes mértékben

osszhangban all e Szerzédés rendelkezéseivel.

7.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irdsbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irdsbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a kézbesitési igazolassal kiildott e-mail iizenetet,
vagy személyesen étvett irasbeli anyagot. A Felek éltal elkiildstt értesitéseket a kovetkezd
idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futir tjan torténd kézbesités
esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes,
ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elkoltoz6tt”, ,,nem vette 4t”
vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése
esetén a feladds iddpontjaban. A cimvaltozasrol a Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJLESZT;ESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

B A S D A SN Ao DA A LT 3 R s A A 35 RS G o e R M M e S A oo

Szerz6d6 Felek kolcsondsen megdllapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megval6sitidsdhoz sziikséges telekalakitisok végrehajtdsa sordn modosulhat, illetve
véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok megosztasira, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal t6rténd egyesitésére, illetve miivelési d4guk megvaltoztatisdra, illetoleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerz6désben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakul6 vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a

Szerzbdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. _ JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz0désbil szdrmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6d6 Felek altaldnos, egyetemleges
jogutddjaira véltozatlan tartalommal széllnak 4t. Tobb jogutéd esetén a jogutédok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok masként meg nem

allapodnak.

9.2. Szerz6d5 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasiban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott
része tulajdonjogdnak atruhdzisdval, 4tszallisdval vagy szerzédéses alanycsere atjan is
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bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd dtengedése Utjan is.
A jogutédlas a szerzbdéses pozici6 egészének, illetdleg a szerzédéses poziciénak a Fejlesztési
Teriilet jogutéd altal megszerzett meghatérozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Tulajdonosok és Fejlesztd az Onkorményzat elbzetes irdsbeli hozzdjérulisa nélkiil a
Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvéllaldsra vonatkozé megallapodést, ide nem értve
azt az esetet, ha Fejlesztd megszerzi Tulajdonos I-t6] és/vagy Tulajdonos II-t6l az 1.3 a), ¢) d)
pont alatt meghatarozott ingatlanokat.

Ha a Szerzddés a Szerzddé Felekre hivatkozik, ez magéaban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutédjaira vald hivatkozast is.

s

ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

e s e R S O S R

10.

e A R B e A S R SR T

10.1 A Tulajdonosok és Fejleszté tudomésul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra,
hogy mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitdssal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban t6liik — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzdket legkés6bb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrdl.

10.3 Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy
biréi dton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve biréi iton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatdlyat kivéve, ha a Szerz6dés az
érvénytelen rendelkezés hinyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerzddés alairasit kovetSen az ez alapjan fenndlls fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzodésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hatdridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz6désszeg magatartast tanusit, gy Onkorményzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzddéstdl, legalabb 8 (nyolc) napos péthataridét tartalmazod felszolitast

kovetden elallni.

ALEPES

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYB

e S N S R T S S TR

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elékészitése és megkotése kapcsin az altala igénybe vett
tandcsadok dijait és koltségeit, igy killondsen jelen Szerzddés elkészitésének koltségét az
Onkormaényzat viseli.

11.2 A Szerzddés kizrdlag irdsban, Szerzddd Felek hozzajarulisaval modosithaté. A Szerz6désben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzodé Felek egyetértésével lehet

eltérni.
11.3 Szerzddé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzdés alairisihoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonos II. kijelenti, hogy a Szerzédés megkdtésére jogosult magyar természetes személy.
Tulajdonos L. és Fejleszté kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatarozott
atlathatd szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL térvény
grtelmében Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonro!

U e . . ot
Pécel Véros Onkorményzata dr. Lészmw 2119 Pécel, Asz6di Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester igyvéd Y Pérhuzamos utca Tulajdonos II. Féhatdsiga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskés Tibor Balazs foigazgato
TARSASHAZ Fejlesztb
Képv.: Aszédi
Csaba k&z6s
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sz616 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjiban meghatarozott
atlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Szerz8dés szerinti
jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, nem akadélyozzak.

11.5. Szerz6dé Felek jelen szerzddés aldirdsival megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jens
Ugyvédi Irodat (iigyintéz6: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésig elétti
ligyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy az éltaluk a
Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszté tigyvéd a Felek tigyleti
akaratat az altaluk el6adottaknak mindenben megfelel6en és a valdsaggal megegyezden foglalta

okiratba. A Szerzdés az iigyvédi tényvazlat tényrogzito elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a Szerzodés megkdtését kovetd 30
napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvéntartdsi hatoésg részére benydjtani €s

kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz&dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz3dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbél ered6 és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés titon kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen médon ésszerii id6n beliil nem
torténik meg, Ggy barmely vita eldontésére, amely a Szerz8désbél vagy azzal dsszefliggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, tgy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzddés értékeét,
idStartamat, valamint ezen adatok megvaltozasit az Eladé hivatalos lapjdban vagy honlapjin
kozzé teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabbé, hogy a
jelen szerzédéssel osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok
vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossigra
hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszk6zok
felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast lizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés aldirdsdval hozzdjarulnak
ahhoz, hogy a Szerz3dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartdsrol sz6l6 2017. évi I. torvény rendelkezései az

irdnyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerz6dd Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kdvetden, mint

iigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jévahagydlag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerzddé Felek éltali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz3d6 Felek nem ugyanabban az idSpontban frjak
al4 a Szerzddést, igy a Szerzédés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutébb alaird

fél aldirja.

Pécel Véros Onkorményzata dr. Laszl6\IEnd 2119 Pécel, Aszédi Csaba Egyhézmegyei Katolikus Iskolak
Képv.: Horvath Tibor polgarmester figyvéd Parhuzamos utca Tulajdonos II. Féhatésiga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskés Tibor Baldzs f8igazgaté
TARSASHAZ Fejlesztd

Képv.: Aszédi
Csaba k6z8s
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Pest Varmegyei Korményhivatal Tu!ajdomlapl-masolat Oldal 1/1
| Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali (szemle) Pacel
| Osztdly 6. Ugyazonosits: Killteriilet, 370/196 helyrajzi szém
) Magyarorszag Pest 2100 Godolls, Ady  INYER/TULLAP/20260115/12555 ! yia)
Endre sétany 60 2026.01.15
Pécel, Kiilteriilet, 0370/196
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
43098/2/2018.05.10 ‘
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Terlilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / Gt 0 161 0

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
43098/2/2018.05.10
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: igénybevétel, 47532/1997.09.30
telekalakitas

Eredeti hatarozat: 47532/1997.09.30
Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1

IIl. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id:
43098/2/2018.05.10

Onallé szoveges bejegyzés
Keletkezett a 0370/15 hrsz-G ingatlan megosztasébdl
2. Bejegyz0 hatarozat, érkezési idé:
226902/2/2024.03.13
Onkormanyzati hatésagi szerzédésen alapulé telepiilésrendezési kbtelezettség

Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartaima a kiadast megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatpkkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindstl hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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amely létrej6tt egyrészrol: ]
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-

50505156-57531006, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstér, torzskdnyvi azonosité szama:
730534, statisztikai szdmjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Dr. K6véri Alexandra polgérmester) -

a tovabbiakban: ,,Onkorméanyzat” vagy ,.Jogosult” - masrészrol

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA
(székhelye: 2600 Véc, Migazzi Krist6f tér 1., adészam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele: 18724202~

8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Baldzs féigazgatd), mint Fejleszto - a tovabbiakban: ,, Fejlesztd”,
ésa

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz, képviseli: Puskés Tibor Baldzs kozos képviseld), mint tulajdonos - a tovabbiakban:
»Tulajdonos L.”,

ASZODI CSABA
(Sziiletési neve: Aszodi Csaba, sziiletési helye, ideje: .» személyi azonositdja: .
Anyja neve: , lakcime: ..., AdOszama: ’), mint

tulajdonos - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos IL”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,,Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerzdé Felek”) kozétt az alulirott

helyen és napon, Pécel Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 76/2025. (IL. 27.) Kt. hatdrozata
alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz6d6 Felek 2024. mdrcius 12. napjdn egyméssal telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban:
Szerz8dés) kotsttek. A bekovetkezett jogszabalyvaltozaskra, valamint Fejleszts 2024. majus 23-4n kelt
kérelmében foglaltakra tekintettel Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédést mddositjak
az alabbiak szerint, melyben a valtozasokat a kiemelt d5lt betiivel szedett rész tartalmazza.

1. Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.4. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

»4.54. Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat a
tulajdondban 1év6 Pécel kiilteriilet 0370/196 hrsz-ii ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére a
Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX tv. 13.§ 6. pontja, a 1 08.§
(2) b) pontja, tovibbd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. tv. 13.§ (3)-(14) bekezdése
alapjdn és szerint ingyenes tulajdonba adds (ajéndékozds) jogcimén a tulajdondba adja, az
Onkormdnyzat javira szol6, 15 évig fenndllo elidegenitési tilalommal. Az anorményzat ésa
Fejleszt6 az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas szerz8dést a HESZ 4.5.1. és 4.6.
pontban foglaltak szerinti médositasat kdvetd 60 napon beliil kételesek megkotni azzal, hogy az
/ ingatlan-nyilvintartdsi eljdrds koltségeit Fejlesztd viseli, ideértve az Onkormdnyzat Javdra
s20l6 15 évig fenndlld elidegenitési tilalom feljegyzését is. Fejlesztd kifejezetten rogziteni
kivénja - és az Onkorményzat ezt tudomasul veszi -, hogy az éltala a jelen Szerz6déssel vallalt
terilletrendezést, illetve a Tulajdonos I. tulajdondban 1évé ingatlanok megvasérlasét kifejezetten
ezen tulajdonatruhdzasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az 4ltala kitiizott projektcél (6voda
Iétesitése) kizarélag a Pécel 0370/196 hrsz-it ingatlan bevondsaval egyiitt lehetséges.”

2. Szerzdds Felek megéallapodnak abban, hogy a Szerz6dés a kivetkezd 4.5.5. ponttal egésziil ki:
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,4.5.5. Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 52016 2018. évi

CXXXIX. torvény szerint
12. § (1) Uj beépitésre szint teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb

nem jelolhetd ki.
(2) Ha az iij beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsival jir,

csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyez kiterjedésii

zoldreriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelslni, tovabbd az tij beépitésre szdnt teriiletnovekmény

legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedési tovdbbi vj zoldteritletet vagy erdoteriiletet is ki

kell jelslni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkizeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem suint - jellemzéen
mezbgazdasdgi - teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az 1ij beépitésre szint teriilet kijellésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szint
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereterilletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mezbgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az vijonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésii, vj zéldteriiletet vagy erdoterilletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijelblése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az iij beépitésre szint teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilé
z6ldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az onkormdnyzat kép viselG-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv

elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

A fentiekre tekintettel Tulajdonos II. és az Onkormdnyzat megdillapodnak abban, hogy
Tulajdonos II. a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-u ingatlant jelen szerz0dés megkitését kovetd

30 napon beliil ajdndékozds jogcimén — ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas mddon

- az Onkormdnyzat tulajdondba adja. Tulajdonos IL. és az Onkormdnyzat megdllapodnak
abban, hogy amennyiben Tulajdonos Il a tulajdondtruhdzdsi kitelezetiségének neki
felrohaté okbol hatdiridsben nem tesy eleget, ligy a teljesitésig napi 10.000 Ft késedelmi
kitbért kiteles az Onkormdnyzat részére megfizetni. Tulajdonos II. jelen szerzodés
aldirdsdval lemond a kotbér jogalapja és dsszegszeriisége vitatdsinak Jjogdrol.”

Szerz4dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés 4.5.1. pontja az alabbival egésziil ki:

»A Fejlesutés megvaldsitisa érdekében a Pécel kitlteriilet 03 70/293 hrsz-ui ingatlan a TSZT-
ben bedpitésre nem szint ZKK jelil teriiletfelhasindldsi kategdridba, valamint a HESZ-ben

ZKK évezetbe soroldsa sziikséges az aldbbi paraméterekkel

2.2, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (zbldteriletek, erddteriiletek Gvezetei)
A B c D | E F
1L dvezet telek beépitéze épitmények ellelyezése épitmeények, épiiletek
legkisebb kialakithatd telek tertlete legnagyobb beépiterség (48) legkisebb zoldfelilet legnagyobb épilet-
(%) terepszint felett terepszint alatt @5) magassig(n)
2 Zkk 00 2 ' 2 ' 60 35 !
3. Zkp-1 $03 2 2 70 35
4 Eg 20600 0,5 8,5 - 43
5 Ev . - - - .
5. Ek 16000 5 . . L5

”



4. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés 5.2. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép, valamint a kordbbi 5.2. pont szdmozasa 5.3. pontra véltozik:

»3.2. Fejleszto’ kotelezettséget villal arra, hogy mindaddig, amig a Pécel 0370/196 hrsz-ii
ingatlanon az elidegenitési tilalom fenndll, a fejlesztéssel létrehozott dvodiba az oda
Jelentkezok koziil Iegala’bb 70 % -ban (amennyiben van ennyi helyi gyermek jelentkez6) péceli
lakdhellyel rendelkezd’ gyermeket vesz fel, illetéleg amennyiben a teljes kapacitds nem keriil
kihaszndldsra, ugy a felvett gyermekek legalibb 70%-a péceli lakdhellyel rendelkezd gyermek
lesz. Fejlesztot megilletik a nemzeti koznevelésrél szol6 2011. évi CXC. torvény 23. fejeretében
meghatdrozott jogok, igy amenn yiben valamely gyermek nem felel meg az egyhdzi intézményi
jellet'bol fakadi elvirdsoknak, iigy & a helyi jelentkezdk kizé nem szdmithat bele. Fejleszts
és az Onkormdnyzar megdllapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd’ a jelen pontban
Soglalt kitelezettségének az évoda megnyitisdt kivetden az Onkormdnyzat Nvtv. 13. §07)
bekezdése szerinti felsidlitdsa ellenére nem tesz eleget, tigy Fejleszté a 4.5.4. pontban
meghatdrozott ingyenes tulajdonba addsi szerzé'de’sben rogzitett ingatlan forgalmi értékének
a kételezettség megsértésének napjdtol szdmitott je, ybankz alapkamattal névelt dsszegét
nemteljesitési kitbérként kiteles az Onkormanyzat részére 15 napon beliil megfizetni.
Fejlesztd jelen szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a kétbér
Jogalapjanak és mértékének vitatisi jogdrdl. A Fejleszté vallalja, hogy amennyiben e
mddositds 2025. szeptember 1-jéig megtorténik, az évoddit a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban
Joglaltak szerinti médositisdt kivetéen, 2026. szeptember 1. napjdig, mitkodési engedély
birtokdban megnyitja.

A Felek rogzitik, hogy e nemteljesitési kétbér megfizetésével a Fejlesztd a tovibbiakra nézve
mentesil a jelen pontban meghatdrozott kitelességeinek teljesitése alol (a kotbér egyszer
alkalmazhatd), és az Nvv. 13. § (8) bekezdésében meghatdrozott eldllds nem alkalmazhats.

»3.3. Fejleszté a Szerzddés aldirdsdval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzajérulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtdl
kérni a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulds
minden jogcimen torténd vitatdsarél a Szerz6dés alairdsdval feltétel nélkill és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszt6 jogcimtd! fliggetlentil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzéjérulasba beszdmitdssal élni, a beszdmités jogarél a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.”

5. Szerz6dé Felek megéllapodhak abban, hogy a Szerzédés 6.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»16.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.8/A (4) bekezdése alapjan a Pécel belteriilet 4079, Pécel kiilteriilet 0370/196, Pécel
kiilteriilet 0370/259 és a Pécel kiilteriiler 0370/263, tovdbbd a Pécel kiilteriilet 0370/293
helyrajzi szimii ingatlanokra és az ezek telekalakitisat kivetéen kialakulé ingatlanokra az
ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Onkorméanyzat,
Tulajdonosok és Fejlesztd a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéjérulasit adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez. Szerzédés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-
nyilvantartdsi feljegyzésének alapjéul szolgil. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4.5.4.
pontban foglalt ajdndékozdsi szerzodés nmiegkotését és a Fejlesztd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a
Fejlesztésre kiadott hasznélatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil
kezdeményezi a telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését.

6. A Szerzddés jelen szerz6dés médositéssal nem érintett részei tovabbra is hatilyban maradnak.



7. Szerz6dd Felek jelen szerzbdés aldirdsaval megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodét (ligyintézo: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetoen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsig el6tti
iigyintézésben képviselje. Szerzo6d6é Felek Szerzédés aldirdséval kijelentik, hogy az ltaluk a
szerz0dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd tligyvéd a Felek iigyleti
akaratat az altaluk eléadottaknak mindenben megfelelden és a valésiggal megegyezben foglalta

okiratba. A szerz8dés az iligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény,

valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. térvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerz6d6 Felek elolvastik és kolesonds értelmezést kdvetden, mint

iigyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagyélag irték ala. Jelen Szerz6dés Szerz6dd Felek altali
alairas napjén jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6dé Felek nem ugyanabban az idépontban irjak

ald a Szerz8dést, gy a Szerzédés létrej6ttének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutébb alairs
. fél alairja.

Pécel, 2025. marcius 26.

Pécel, 2025. mércius 26,

Pécel Viros Onkormanyzata Egyhizmegyei Katolikus Iskolik Fohatosdga
Képv.: dr. Kévéri Alexandra polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs foigazgat6
Jogosult Fejlesztd

Pénziigyi ellenjegyzés: Pécel. 2025. marcius 26.

Cesaemmrccis hesrsevesve

Pécel, 2025. marcius 26. Pécel, 2025. mérciu_s 26.

2119 Pécel, Pérl;uzamos utca 1/B sz. alatti "Asz6di Csaba
TARSASHAZ Tulajdonos II.
Képv.: Puskas Tibor Balazs k6zds képviseld
Tulajdonos L.
Ellenjegyzem: Pécel, 2025. mércius 26. ' l
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ALAPITOI HATAROZAT

Alulirott. a Véaci Egyvhdzmegye (székhelve: 2600 Vac. Migazzi Kristof tér 1 ; bels6 egyhazi jogi
személy  nyilvantartast  szama: (0001/2012-024; képviseli ondlldan Marion Zsolt
megyesplispok).

mint az Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatésaga (székhelve: 2600 Vac, Migazzi Kristof
tér 1.; allami nyilvamtartasba fel nem vett bels6 egvhazi jogi személy: adészama: 18724202-1-
13) (az "EKIF") alapitdja

a mai napon az alabbi hatarozatot hozzuk:

1/2025.04.03. SZAMU HATAROZAT:

"Az EKIF neve 2025. szeptember 1-jével kezdddd hatdllyal megvditozik, 1f neve ezen iddponttdl
kezdodden "Szent Mihdly Intézményfenntarté”, rovid neve "SZEMI",

Az EKIF (SZEMI) székhelye ugyanezen idéponttol kezdédden 2600 Vic, Migazzi Kristdf tér 5.-

re valtozik.

A fentiek szerint modositoll, a viltozdsokkal egvséges szerkezetbe foglalt alapité okiratot az
alapité a 333:2025. szdmii iraton a jelen hatdrozat aldirasaval egvidejiileg aldirja.

Az EKIF név- és székhelyvdltozdsa értelemszeriien nem érinti a jogi személy jogalanyisdgdt, -
Jfolvionossdgar."

Az alapito felkéri az EKIF foigazgatojat. hogy - a véltozasok hatalyba lépésének idejére
figyelemmel - a valtozasokat sziikség szerint jelentse be az illetékes hatdsagoknal (pl. NAV),
gondoskodjon tovabba arrdl, hogy a megfelelé idéponttdl az EKIF honlapja is titkrozze a
véltozasokat.

Vac. 2025. aprilis 3.

N ROTEEa
Vici Egyhazmegyesslapitg’
Marton Zsolt meggéfspﬁgp?jk L
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[kt.: 1545/2025

JOGI SZEMELYISEG IGAZOLAS
dllami nyilvéntartdsba nem vet belsd egyhdzi jogi személy részére

Szervezet neve: Egyhizmegyei Katolikus Iskolik Féhatésaga

Szervezet 1j neve: Szent Mihaly Intézményfenntarté

Cime: 2600 Vac, Migazzi Kristéf tér 1.

Uj cime: 2600 Vac, Migazzi Krist6f tér 5.

Tevékenységi kore: Egyhazi tevékenység (TEAOR: 9491)

Adbszama: 18724202-1-13

Statisztikai szédma: 18724202-8520-552-13

Képviselé neve: Dr. Puskas Tibor Baldzs (féigazgaté, sziil.: . oo, —- - .-
Képviseld cime: 21707 . i .

Jelen igazolist kormanyhivatali ligyintézéshez llitottam ki.

A Véci Egyhdzmegye (az "Egyhdzmegye") ezennel igazolja, hogy a fent feltiintetett intézmény az
Egyhdzmegye altal létrehozott, a lelkiismereti és valldsszabadsag jogardl, valamint az egyhazak,
vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarsl szélé 2011. évi CCVI. torvény (az "Ehtv.") 11. §
(3) bekezdése szerinti belsd egyhazi jogi személy, amelynck jogi személyiségét az Ehtv. 18. § (3)
bekezdése alapjan az Egyhdzmegye, illetve annak megyéspiispoke igazolja.

Az Egyhizmegyét az egyhdzakkal val6 kapcsolattartds koordinaciojaért felelds miniszter az Ehtv.
alapjan a Magyar Katolikus Egyhéz belsé egyhazi jogi személyeként 00001/2012-024 szamon fartja

nyilvan (hitps://egyhaz.me.gov.hu/).

A fent megnevezett képviseld az 4ltala képviselt szervezet minden iigyében dnalléan jogosult eljarni
az alabbi korlatoz4ssal:

Az Egyhazmegye irdsbeli jovahagyidsa sziikséges az Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Fohatosaga
barmely olyan kotelezettségvallalasanak érvényességéhez, amely a netto 20.000.000 (hiszmillid)
forintot meghaladja, azzal, hogy amennyiben t5bb kotelezettségvallalas osszefligg vagy ismétlédd
szolgaltatasra iranyul, Ggy ezek dsszegét dssze kell szamolni.

Az itt felsorolt esetekben az Egyhazmegye a jovahagyast utlag, a felek altal alairt, megk{tott szerzodés
birtokéban adja ki. Annak érdekében, hogy ez mielébb megtdrténhessen, célszerii a jovahagyashoz
Kottt szerzodések el6készitésébe az Egyhdzmegyét bevonni, a szerzédés tervezetét elézetesen

egyeztetni.

Vac, 2025. szeptember 4.

Marton Zsolt
megyéspiispok




5 welleblet

INGATLAN AJANDEKOZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantartd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi
azonosité szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13,
képviseli: Dr. Kévari Alexandra polgarmester) mint ajaindékozo (a tovabbiakban: Ajandékozo)
masrészrol

SZENT MIHALY INTEZMENYFENNTARTO

(székhelye: 2600 Vic, Migazzi Kristéf tér 5., adészam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs féigazgatd) mint megajandékozott (a
tovébbiakban: Megajandékozott)

(Ajindékozo és Megajandékozott egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen €s napon, az
alabbi feltételek szerint:

1y

2)
3)

4)

5)

6)

1/3

Ajandékozo 1/1 arany tulajdonosa a Pécel kiilteriilet 0370/196 hrsz-d, 161 m? teriiletd,
kivett/it megnevezésii ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), melyen Ajind€kozo javara
telepiilésrendezési kotelezettség all fenn (I11/2. sz. bejegyzés). Egyebekben az Ingatlan per-
teher- és igénymentes.

A Felek az Ingatlan értékét 500.000 Ft-ban, azaz 6tszazezer forintban allapitjak meg.

Pécel Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2026. (... ...) Kt. szam1 hatérozata
alapjan Ajandékozd jelen szerzbdéssel (a tovabbiakban: Szerzédés) Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX tv. 13.§ 6. pontja, a 108.§ (2) b) pontja,
tovabba a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. tv. 13.§ (3)-(14) bekezdése alapjan
és szerint ingyenes tulajdonba adis (ajandékozas) jogcimén Megajandékozott
tulajdonaba adja, az Ajindékozo6 javara sz6lo, 15 évig fennallé elidegenitési tilalommal
az Ingatlanon fennallé 1/1 arany tulajdonjogat, melyet Megajandékozott kdszonettel
elfogad.

Ajandékoz6 és Megajandékozott megallapodnak abban, hogy az Ingatlan ajandékozasara
kifejezetten azzal a céllal tortént, hogy az Ingatlan — akar altala fenntartott intézmény utjan
-igénybevételével Megajandékozott 6vodai ellatast, miikodést biztositson, tehat az Ingatlan
kizardlag 6vodai mikodés céljara hasznalhato.

Az Ajandékozd a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul
ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 ardny( tulajdonjoga a Megajandékozott nevére és javara
ajandékozas jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az Ajandékozo 1/1
arany tulajdonjoganak egyidejii térlése mellett, tovabba Megajandékozott feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
tv. 13.§ (5) bekezdés alapjan az elidegenitési tilalom az Ingatlanra Ajandékozo javara a
Szerz6dés megkotését kovetd 15 évig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon
(Bejegyzési Engedély).

Felek megallapodnak abban, hogy Megajandékozott az Ajandékot jelen Szerzddés

alairasaval egyidejlileg szerzi meg, mely napon az Ingatlant birtokba veszi és a hasznalati
jogok gyakorlasara jogosultta vélik (a tovabbiakban: birtokbaadas napja).

A Megajandékozott a birtokatruhazas napjatol kezdve jogosult az Ingatlant hasznélni,
hasznait szedni, valamint koteles viselni az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a kérokat,

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Egyhizmegyei Katolikus
Ajandékozo tigyvéd Iskolik Féhatosaga
Képv.: Dr. KévériAlexandra Megajandékozott

Képv.: Puskas Tibor Balazs

polgarmester
féigazgatd



7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

2/3

amelyeknek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Megajandékozott az Ingatlant megtekintett allapotban veszi 4t, tisztdban van annak
elényeivel és hatranyaival.

A Felek félreértések elkeriilés végett rogzitik, hogy az Ingatlan atmindsittetése, mas
ingatlannal valé Gsszevonasa, és a Megajandékozott 4ltal az ott mindenkor mikddd 6voda
intézmény részére valo hasznélatba addsa nem minfsiil a juttatds céljanak megfeleld

hasznositasi kitelezettség megszegésének.

Az Ajandékoz6 kijelenti, hogy - mint az Ingatlanra bejegyzett telepiilésrendezési
kotelezettség, illetve a bejegyzendd elidegenitési tilalom jogosultja - az egységes 6voda
ingatlan kialakitdsahoz sziikséges, az Ingatlant érintd (tervezett) atmindsitéshez, illetve
telekalakitdshoz a mindenkor sziikséges hozzdjarulasit a Megajandékozott kérésére

haladéktalanul megadja.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirdsahoz, a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel6 felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Ajandékozé és Megajandékozott magyar jogi személy. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés
szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

Felek megéllapitjak, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény 5. § (1) bekezdés
e) pontja alapjan Megajandékozott teljes személyes illetékmentességben részesill, igy a
Szerzbdéssel kapcsolatosan Megajandékozott szamara illetékfizetési kotelezettség nem

keletkezik.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia Megajandékozottat, hogy a 10. pontban foglaltak ellenére jelen
tigyletet illetékkiszabas céljabol Megajandékozottnak kell az Online Nyomtatvanykitoito
Alkalmazason (ONYA) keresztiil — az iigyfélkapu segitségével —a NAV részére bejelenteni,
amelynek teljesitésére Megajandékozott kotelezettséget vallal jelen Szerz8dés megkdtesét
kovetd 15 napos hataridén beliil.

A Megajandékozott tudomassal bir arrdl, hogy az Nvtv. 13. § (4) b) pontja értelmében az
Ingatlan hasznositasarél évente koteles beszamolni az Ajandékozo felé, és vallalja ezt
teljesiteni. A Felek megallapodnak abban, hogy a beszamolasra a targyévet kovet6 minden
naptéri év elsé negyedévében keriil sor, kotetlen, azonban irdsos forméaban azzal, hogy az a
polgarmester@pecel.hu E-mail cimére is elkiildhetd (az E-mail e tekintetben irasbeli

forménak szamit).

Megajandékozott kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§
(1) bekezdés a) pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Felek képviseldinek adatai a pénzmosds megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2017.
évi LIIL torvényben (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) meghatérozott azonositasi kételezettségnek
megfelelden a bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolé hatosagi
igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat
az ellenjegyz6 iigyvéd lefénymasolja. A Felek jelen szerz8dés alairasaval uigy nyilatkoznak,
hogy a szerzédés megkotése soran sajat neviikben jarnak el. Felek kifejezetten hozzéjérultak,
hogy személyazonossigukat és okmanyaikat (szikség esetén) a JUB keretrendszeren
keresztiil eljaré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err8l sz616
tajékoztatast tudomasul vették. Hozzdjaruldsukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrol
mésolat késziiljon. Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasarél sz6l6 szabélyzatrdl sz616 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették.
Felek a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Egyhdzmegyei Katolikus
Ajandékozd iigyvéd Iskoldk Féhatosaga
Képv.: Dr. K6variAlexandra Megajandékozott
polgérmester Képv.: Puskas Tibor Baldzs
foigazgatd



17)

18)

19)

20)

21)

22)

szerzbdés alafrdsa soran sajat neviikkben jarmak el. Felek tudomésul veszik, hogy a
szerzbdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaro
{igyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljar6 tigyvéd az informacios nrendelkezési
jogrol és az informaciészabadsagrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
Szerz8déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

Amennyiben a Szerzddés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a szerzédés egyéb rendelkezéseit. Ilyen
esetben Felek kotelesek az adott rendelkezést egy olyan 1ij, érvényes és végrehajthato
rendelkezéssel pétolni, amelynek joghatdsa és gazdasagi célja azonos az érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkozelebb all.

A Szerz6dés barmilyen médositisa kizérdlag irasban és mindkét fél altal megfelelden
alairtan érvényes. Szintén kizarélag irdsban érvényes barmely jogrél val6 lemondas.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 7. el6tti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jézsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvéntartési szam: 16918)
részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljar6 tigyvéd elfogad. Felek kérik a
Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 7.-t, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kozvetlenill is kézbesitse. Felek rogzitik,
hogy az ellenjegyzé iigyvéd koltségeit az Ajandékozo viseli.

Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd igyvéd jogaikat ¢és
kotelezettségeiket illetden (killonosen az ado- és illetékfizetési szabalyokra &s
kedvezményekre) részletesen kioktatta 6ket, melyet megértettek.

A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi
V. tv. (Ptk.), az Nvtv., és mas vonatkozd hatélyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

Ajandékozé megismerte a Megajindékozott adatkezelési szabalyzatit, és az abban
foglaltakat tudomasul vette.

A Felek a Szerzédést atolvasas és kolcsonos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Pécel, 2026.......ooveiiiiiiieene. Pécel, 2026, ....ociniiiiiii e
Pécel Varos Onkormanyzata Szent Mihaly Intézményfenntartd
Ajandékozo Megajandékozott
Képv.: dr. KévariAlexandra polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs féigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzés: Pécel, 2026............ooiiiiiiiiin,

Szabo Attila
ado-és pénziigyi irodavezetd

Ellenjegyzem, tovabba a jelen Szerzddésben a részemre adott meghatalmazést elfogadom:
Péeel, 2026 ...
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Ingatlanvagyon értékelés

a péceli 0370/196 hrsz.-it kivett it megnevezésii ingatlanrol

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
Telefon: 3
@: 1
Tura, 2026. februar
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Vezetdi osszefoglalo

Megbizést kaptam Pécel Onkormanyzat Polgarmesterétdl a péceli 0370/196 hrsz.-ii ingatlan

forgalmi értékének a meghatirozasara.
A vizsgalat célja: Az ingatlan szabadpiaci jelenértékének, forgalmi értékének a megismerése.

Az ingatlan Pécel Onkormanyzat tulajdondban van.

Az értékelendd teriillet Pécel érvényben 1évé Szabalyozasi Terve szerint Vi-SZ/5 azaz
intézményi Svezetbe sorolt teriilet és nem kézlekedési funkcidt ellato terilet.

Pécel jelenleg érvényben 1év6 telepiilésrendezési eszkozein lathaté, hogy a szomszédos
teriiletek is ugyanezen épitési Svezetbe és kdzlekedési vezetbe sorolt teriiletek.

A vizsgalt ingatlan Pécel kozigazgatasi teriiletének a NY-i részében talalhato.

A szbban forgé ingatlan nem beépithetd méretébdl adédon és a kdzmii térkép szerint villany
megy 4t a telken vagy kozvetlen mellette.

A teriilet szilard burkolaton megkézelithetd.

A telepiilés j6 infrastruktiraja, Budapest kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szamu lakossagi

betelepiilést idéz elb.
Pécel egy jol élhetd, j6 kozlekedéssel, jo kozbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci sszehasonlité médszerrel végzem.
A vizsgalt 161 m2 nagysdg 0370/169 hrsz.-0 kiilteriilet brutté forgalmi értéke bruttd 0,5

M Ft.

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsigait és hozamait veszi figyelembe, amelyek

varhatéan a j6v6ben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanisitvany

A vizsgalt ingatlan Pécel kiilteriilet
Az ingatlan miivelési aga kivett 1t
Helyrajzi szam 0370/196

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Pécel Varos Onkormanyzata

2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Az értékelés célja

Piaci forgalmi értékének

megallapitasa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci 0sszehasonlito adatokon
alapulé értékelés

A helyszini szemle idépontja

2026. februar 13.

Az ingatlan teriilete

161 m2

Terhelés a tulajdoni lapon rogzitettek
szerint
Az értékelt vagyonelem
A brutté fajlagos m2 ar 2.965 Ft/m2
Az ingatlan becsiilt brutt6 forgalmi 0,5 M Ft
értéke, az ingatlanértékelo azaz

gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
0sszesen

felmilli6 forint

Az értékbecslés érvényessége

90 nap

Az értékbecslést készitette
Filop Anna

Telefon: 4

- T NOoT

Fiiop Anna 2.¥.

POGSRant 11581295—1-33




Forgalmi érték vizsgalat
LAlapadatok:

A vizsgélat targya: a péceli 0370/196 hrsz. — 1 kiilteriileti ingatlan, kivett 4t miivelési 4gban

1€v8 teriilet forgalmi értékének meghatarozasa.
Megbizé: Pécel Onkorményzat Polgarmestere, 2119 Pécel, Kossuth tér 1.

A vizsgdlat célja: Az ingatlan forgalmi értékének valds szabadpiaci jelenértékének
megismerése, meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2026. februar 13.
Megbizé biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére 4ll6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlanokat betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint mddom volt a sziikebb és tdvolabbi kornyezetet is tanulméanyozni.

2. Nyilvantartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Godolléi Foldhivatal ingatlan nyilvéntartdsdban a
tulajdoni lapok mésolata alapjan, a 0370/196 hrsz adatai az aldbbiak:

Fekvése: kiilteriilet
Megnevezése: kivett Ut

Teriilet nagysaga: 161 m2
Tulajdonos: Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1/1 tulajdoni hdnyaddal

Terhelés: a tulajdoni lapon feltiintettek szerint

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, meghizelitése, kornyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevins elizmények ismertetése, kornyezet

Pécel varos Pest varmegyében, a Godolloi jarasban, a budapesti agglomeraciéban helyezkedik
el.

Pécel a G6do116i-dombsag nyugati  peremén, a Rékos-patak volgyében fekszik. Nyugati
irinyban Budapest ~ XVIL.  keriiletével,  keleti  irdnyban Siilysappal,  északkeleti

iranyban Isaszeggel, északnyugati irdnyban Nagytarcsdval és Kistarcsaval, délrdl

pedig Magléddal hatéros.
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Pécel teriilete - a hataraban talalt régészeti leletek tantisdga szerint - mar joval az iddszamitas
el6tti korszakban is lakott volt. A kozség belteriiletén tobbek kozott ké- €s rézkori csontvazas
sir, a Varhegyen bronzkori urnatemetét talaltak, a T6-malom melléke és a Lebuki-diilé
feltehetben szarmata sirok emlékét 6rzi. Régészeti lelShelyei koziil kiemelkedd jelentdségii az
a Karpat-medencét egészében kitoltd késé rézkori kultira, amelyet a magyar régészet itt
figyelt meg és kiilonitett el legel8szor, és ezért a péceli kultira nevet kapta.

A honfoglalas koraban Pécel szomszédsdga, Locsod-puszta a szlav népesség telephelyének
déli hatdra volt. A faluszerkezet a 11. szdzadban szilardult meg és a varmegye teriiletén a
Tarjan tdrzs vetette meg 14bat, amit tervszer(i telepitési akcié kovetett. Ekkor gyorsult fel |
valéjaban a kereszténnyé vélds folyamata is. A telepiilés elsé okleveles emlitése Péceli
Demeter, Pest varmegyei szolgabird csalddnevében tiinik fel 1335-ben, akinek f6ldbirtoka és
valésziniileg allandé lakdhelye is itt volt. Oklevélben, mint falu, elsé emlitése Peczel alakban
1338-ra datélhaté, amikor Kéaroly Rébert kiraly a telepiilés egy részét Drugerth Vilmos
nadornak adomanyozta. A nador itteni részbirtokdt még abban az évben tovabbadta. A falu
tehat mar ekkor tobb birtokos kezén volt. Ezek koziil kiemelkedik a valésziniileg nem helyi
eredetll Péczeli csalad, akik Zsigmond kirdly egyik 1437-ben kelt oklevele szerint fele részben
birtokoltédk a telepiilést. A csaldd leghiresebb tagja Péczeli Benedek, Matyas kiraly jogligyi
igazgatdja és a magyar jogasztarsadalom magéanpraxist is folytaté elsé tigyvédje. A vdros elsd
iskoldjat 1345-ben alapitottak.

A 14. szdzadban a nem helyi eredetii Péceliek birtoka. Ebben az id6ben a Rékos-patakon mér
tobb vizimalom is mikodott.

Buda és Pest 1541. évi torok kézre keriilésével Pécel is oszman kézre keriilt. Ekkor a lakossag
egy része elbujdosott, az 1546-os tordk szandzsak-Gsszeiras szerint 46 csaladfé és felndtt, de
még ndtlen férfi alkotta a férfi lakossagat. A telepiilés 1647—1683 kozott egyportds, 1686-ban
lakatlan és 1689-t8] telepiilt tjra. 1715-ben 26, 1728-ban 71, 1744-ben 62, 1760-ban mar 147
adofizetd csaldd regisztraldsara keriilt sor. Pécel 1675-t61 kdlvinista kozség, elsé prédikatora
Vaczi Pél volt.

A 17. szdzadi Habsburg-ellenes szervezkedésben a Fay-fivérek is részt véllaltak, s ennek
kovetkezményeként a koézség javadalmdnak fele a kincstarra szallt. Ez id6 tajt Pécel
lélekszdma 150-200 fore tehetd. A Raday csalad hazassig révén jutott Pécel fele teriiletének
birtokaba a masik fele pedig a Fayak tulajdonaban volt.

Raday Pal, II. Rak6czi Ferenc erdélyi fejedelem kancellarja a szatmari békekdtés utan
koltozott ide, ahol 1733-ban halt meg. O alapitotta a késébb nevezetessé valt Raday
Konyvtdrat. Fia, Rdday Gedeon (1713-1792) a neves ir6 és irodalomszervezd Pest-Pilis-Solt

varmegye koveteként vett részt az 1764. évi orszaggylilésen. 1782-ben gréfi rangra
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emelkedett, s 6 épitette - a godoll6i Grassalkovich-kastély mintajara - Pécelen a Raday-
kastélyt.

Az anyakonyvezés 1719-ben kezdddott meg. Pécel 1841-t6l onéllé jegyz6vel rendelkezd
nagykozségnek szamitott. A kdzség 1856. évi lakosszama a Locsod és Szigetpusztdkkal
egylitt 1881 6, 1870-ben pedig 2206 fot tett ki. A Rékos-patak volgyében athaladé Budapest—
Hatvan—Salgoétarjin-vasatvonalat 1867-ben adtak 4t a forgalomnak, majd a Hatvan—Miskolc-
vonalat 1870-ben nyitottdk meg, melyek Gsszekottetést teremtettek a fovéarossal és az orszag
kiilonbozé részeivel, utat nyitva a telepiilés dinamikus fejlédésének. A polgérosodas
kialakulasat a kozlekedés, a kereskedelem fejl6dése, a Pestrdl kirandulni, nyaralni érkezdk
segitették el elsédlegesen. A nyaralohazak megépitése szakképzett iparos réteg jelenlétét is
indokolta. A telepiilés lakossagat akkor foldmiivesek, kis- és kozépparasztok, valamint iparos

és kereskedd réteg képezte. Négy malom iizemelt a Rékos vizén, ebbdl kettd ipari

hasznositasra. A kereskedelem képvisel6i gabona- és termékkereskeddk, tej- ¢és

vegyeskereskeddk, tovabba kocsmarosok voltak. 1894-ben 46 iparos mestert és 24 kereskedétv

tartottak szamon.
Pécel a 19. szdzad k6zepén vesztette el varosi rangjat, amelyet 1996-ban kapott vissza.

A telepiilés és az ingatlan megkozelitése

a Rakoskeresztarrdl indulé  Péceli  dton  (amelynek

viseli), a 3l-es

A viéros  Budapest irdnydbol
folytatdsa Isaszegen 4t Godollo felé a3103-as szamot
féutrél Maglod hatdraban kidgazé bekotoiton (31 102-es szama mellékat), valamint az M0O-s

autdutrol letérve kozelithetd meg.
Kozosségi kozlekedése is jo a telepiilésnek: A Budapest—Satoraljatijhely-vasttvonalon €s

a 169E jelzésii autébusszal, amely Budapest Ors vezér tere és Pécel, Kun Jozsef utca kozott

kozlekedik.

A telek megkozelitése jo, szilard burkolati uton &t megtehetd.

4.4z ingatlan bemutatdsa, kozmiivek

Az értékelend§ ingatlan Pécel telepiilés NY-i részén helyezkedik el.

A felértékelendd ingatlan kiilteriileti, téglalap alaka, sik felszinii, beépitetlen teriilet, nincs

bekeritve, kzmiivekkel nem rendelkezik.



A teriilet Gtként van az ingatlannyilvantartisba bejegyezve de telekbOvitésként, épitési

teriiletként lesz hasznositva. A teriilet HESZ szerinti 6vezeti besoroldsa Vi-SZ/5 intézményi

Hvezet.

Pécel Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 12/2022.(VL30.) onkormdnyzati
rendelete Pécel Viros Helyi Epitési Szabdlyzatirél valamint annak mellékletét képezd

Szabdlyozéasi Terv bemutatja, a széban forgé ingatlan Szabélyozési terven jeldlt Lf-O/1

Ovezeti besorolasat.

Szabalyozasi terv kivonat

03701268 | ga70
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Pécel jelenleg érvényben 18v6 telepiilésrendezési eszkizei szerint, konkrétan a Szabalyozasi

terv kivonaton l4thatd, hogy az érintett ingatlan intézményi és kozlekedési besorolasu

ovezetek lathatok.

A HESZ el8irasait az ingatlan nem képes teljesiteni, nem beépithetd.

3. Erte'kelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapil forgalmi értéke, fujlagos forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megéllapitas tehet6:

a telepiilés életében meghataroz6 szerepet nem jatszik, nem jé méretli, nem beépithetd és nem

megfeleld a tulajdoni lapon miivelési 4ga.

Modszertani megfontoldsok:

Azii Alléeszkdz Ertékelék Eurépai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 éta mikodik jelenlegi formdjaban. Részt vesz a szakmai viligszervezet a
Nemzetkdzi Vagyonértékelési Bizottsdg (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkéjaban. A TEGoVA elkotelezte magat, hogy az 1957. évi Rémai Szerzédés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerzédésekkel - sszhangban, olyan szabélyokat hatdroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkdzivé tételével sszeegyeztethetbek.

Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
dsztonzést nytjtott a "TEGoVA"-nak az eurépai jogrendszer részét képez0, az Eurdpa Tanics
—1978. jllius 25 — én megalkotott — Direktivdja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabily, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - 4ltal elkdtelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS béarmely része ellentétben all a nemzeti jogszabalyokban
meghatdrozottakkal, vagy az Eurdpai Unids jogszabalyokban - nagyszamii Eurépa Tanécsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintendd irdnyaddnak.

Az EVS-2003 harom {6 részbél all, Ggymint Szabvéanyok, Utmutatdk és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalmaval az értékelés alapjairdl sz616 4. szabvany (S4.) foglalkozik.
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Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,

a) piaci ésszehasonlito elemzése,

b) koltségalapi értékelés,

c) hozamszdamitdason alapulo értékelés,

moédszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokdsosan elemzett kockazatok koziil kiilonos figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszi tavi értékallandosaganak kockazatara,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolédo hatdsokra (védelem, dllagmegorzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) Altal
kidolgozott és az Eurépai Tanics éltal elfogadott EVS 2003 szabvany szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 alabbi eldirdsait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt deklaralja az Eurdpai Tanécsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashaté
definiciét

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithet
hajlanddsdgot mutaté elads és a vele kizdrélag piaci természetii kapcsolatban dllo vevé
kozott létrejott magdnjogi szerz6dés keretében az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést,

tovdabba, hogy az ingatlan természetének megfeleld idStartam dll rendelkezésre az addsvételi

targyalas lebonyolitdsahoz. (91/647/EEC EC)

A §4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definici6 szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idopontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandésdgot mutaté eladdé és egy hajlandésdgot mutaté veve kiozot,
tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsdtdsat

kovetben, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriltekintGen és kényszer nélkiil

cselekedett.



A piaci adatok elemzésén alapulé médszer sordn hasznlt értékmodositd tényezoket az aldbbi
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szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SIEMPONTOK
kérosoddasok

kivitelezési hibak
alapterUletek megszokottdl
el-téré nagy-saga
alapozds mddja

fo teherhordd szerkezetek
megolddasai

fédémek megoldasai

tetoszerkezet kialakitasa

hatdrold szerk., nyildszardk
burkolatok minGsége,
értéke

szakipari munkdk

épUlletgépészet,
felszereltség, minéség
épUlettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (Iétesitmények)
dvezet

kilatds, panorama
szennyezd forrasok,
kdmyezeti drialmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célja
helyiségek szdma
belsd elrendezés

komfortfokozat
miemiéki védetiség

vizbdzisvédelmi véddovezet

egyéb épitészeti eldirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciovaltésra vald
alkalmassag
atépithetbség,
megoszthatdsag
bdvithetdség

TELEKADOTISAGOK
telek alakja

tGjolds

lejtés

épitési lehetdsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatdsa

HASINALATI SIEMPONTOK
épités, feldjitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartés helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerG haszndiat

JOGI., HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OESZ és helyi szabdlyozas

INFRASTRUKTORA
villany

viz

gazellaidas
csatornalcsapadék és
szennyviz)
szemétszaliitas
megkdzelithetdség
elléids, oktatds,
szabadidds létesitmény,
telekommunikdcid

A pénziigyi és gazdasagi vélsag kiheverése utan els6é izben 2017-ben érte el a piac a valsag
el6tti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom allt be.

Mindez Ugy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinélat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés irdnydba halad. A vizsgélt ingatlan kornyezete enyhe fellendiild, értéktarto

pozicidéban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci valtozdsokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgédlni a vildgméretli taldn lecsengdben lévé
korona-virus lehetséges hatésait, az orosz és ukrdn haboru hatdsait, a lakds-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozésait. Ahogy a gazdasig egészére, gy az ingatlanpiacra is nyomast
gyakorolhatnak a felsorolt események, f6leg abban az esetben, ha elhizddik a jelenléte €s
terjedése. A lefutdsi idé a kézponti kérdés, mind a keresletben, mind az 4rakban €s nem

mellesleg az egész piac atrendez6désében, valamint a kialakulhaté kozvetett hatds, vagyis a

gazdasagi aktivitds csokkenésébdl atgylirlizd kdvetkezmények (befektetési kereslet apadasa,

tranzakcidszam visszaesése, arak csokkenése).
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A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsindl még indokoltabb a feltételes méd hasznalata,
a legkiilonfélébb piaci események egymdsra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen varatlan
fordulatokat eredményezett, legaldbb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt.

Az aremelkedés mar nyolcadik éve tart és csak egyszamjegyli draguldst vértunk. Ugy tiinik
ugyanakkor, hogy felgyorsult az ingatlanpiac ciklikus mozgésa, s az arcsucsot a kordbban
gondoltnal hamarabb elérte.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

szitkséges, mindenképp aktualizélast, korrekciot kell végrehajtani.

Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjdn

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozdséhoz a hasonlé adottsdgl ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kindlati adatait veszem figyelembe.

Az Bsszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kozelmiltban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezb vagyontirggyal. Vizsgilom az utdbbi id6ben eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan k6zotti kiilonbséget, és korrekcidkat végzek az olyan tényezdk kozotti kiilonbségek
kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités idSpontja, helyszine, fejlesztési dllapota és jovébeni

varhatd hasznositasa.

Az elemzés sordn a hasonlé szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci 8sszehasonlité modszer fobb 1épései az alabbiak:

az adatgy(ijtés befejezése utén a rendelkezésemre all az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megallapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjin végzem
el a sziikséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkozlekedési megéllotdl valod tavolsaga, telekméret, zajhatis stb.
a korrekciok skalajanak a meghatédrozasa a kinalati — keresleti adatbdzis fliggvényében
- aszazalékos érték meghatarozésa a korrekciokhoz

A targyi ingatlanokhoz hasonlé adottsigi, hasonlé miiszaki allapoti Péceli ingatlanok
osszehasonlitd adataival kellene dolgoznom, de utrdl sz6l6 adatbazis nincs, igy kiilteriileti
beépitetlen teriiletek 9sszehasonlitasaval dolgozom.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatarozasat, a szakmai normanak

megfelelden, az Eurépai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési
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szabvany (EVS) moédszertani elveit kévetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)

rendeletben rogzitett modszertani elveket is.  (forrds: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Osszehasonlité adatok kiilteriileti péceli ingatlanokkal:

24.068 m2 nagysag teriilet 78 M Forint
1.596 m2 nagysagu telek 1,5 M Ft

1.800 m2 nagysag teriilet 12 M Ft
4.292 m2 nagysagt telek 7,9 M Ft
6.000 m2 nagysagu kiilteriilet 25 M Ft

Az ingatlan forgalmi, piaci értékét az alabbiak szerint hatdroztam meg:

Az obsszehasonlité adatok koziil egyiket sem zdrtam ki, ennek az oka, hogy ha az

értékmodosito tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltilzott szoras.
Ertékmddosit6 tényezdk:

Ertékcsokkentd: be nem épithets, a HESZ-nek nem megfeleld elirdsok miatti korlatozott

forgalomképessége, kinlati adatok felhasznélasa — 15% korrekciét jelent.

Ertékndveld: telepiilésen beliili elhelyezkedése, belteriileti szomszéd, pormentes Gtrdl vald

megkozelités +15%
Az értékmbdosité tényezdket figyelembe véve korrekciot nem hajtok végre és a brutto

fajlagos m2 ar 2.965 Ft/m2/m2.

Az értékelendé ingatlan fajlagos brutté m2 ara 2.965 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz A teriilet | Fajlago | Az ingatlan | Az  ingatlan  becsiilt
neve nagysdga | s érték | becsiilt, kerekitett
m2 brutté | bruttd brutto értéke (Ft)
(Ft/m2) | forgalmi
értéke
(Forint)
Pécel 0370/196 | 161 2.965 477.365 0,5 milli6 Ft
azaz
félmillio Ft

A péceli 0370/196 hrsz.-a kivett Gt megnevezésii teriilet brutté piaci, forgalmi értéke 0,5

M Ft azaz félmilli6 forint.



6. Korldtozo feltételek nyilathozata

Az értékbecslés készitése sorin a megbizotol kapott informéciok helyességét ellendrzés

nélkil elfogadtam.
Nem vallalok feleldsséget a masok 4ltal szolgaltatott informaciokért.
A megbizo elbzetes hozzajarulasa nélkil az ériékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei

semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, 4jsag vagy barmilyen mas

nyilvanos média csatornan.
A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,

sem az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.
Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2026. februar 14.
Fiilii\i) Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
Villig.szam: ES - 245173
OKNYIR szam: 900927/2023

Faw oo oz £l
RAUUSLAITL » 1,81295-1-33
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
IL. sz. moédositasa

amely Iétrejott egyrészrol: )
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adoészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-

50505156-57531006, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskonyvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szén_ljele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Dr. Koévari Alexandra
polgarmester) — a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult” -, méasrészr6l

SZENT MIHALY INTEZMENYFENNTARTO

(székhelye: 2600 Vac, Migazzi Kristof tér 5., adészam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Baldzs féigazgatd), mint Fejlesztd — a tovabbiakban:
»Fejleszt6”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz., képviseli: Puskas Tibor Baldzs kozos képviseld), mint tulajdonos — a tovébbiakban:

»Tulajdonos 1.”,

ASZODI CSABA

(Sziiletési neve: Aszodi Csaba, sziiletési helye, ideje: ., személyi azonositoja: - !
., Anyja neve: . lakcime: ., Addszama: ),

mint tulajdonos — a tovabbiakban: ,,Tulajdonos I1.”,
- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,,Tulajdonosok” —

valamennyien egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2026. (... ... ) szamu Kt.
hatérozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Fejleszté korabbi neve Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatosaga
volt és a székhelye is megvaltozott.

Szerz6d6 Felek 2024. marcius 12. napjan egymassal telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban:
Szerz6dés) kotottek. Fejleszté 2025. december 3. napjan kelt kérelmében foglaltakra tekintettel
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédést médositjdk az aldbbiak szerint, melyben a
valtozasokat a kiemelt délt betiivel szedett rész tartalmazza.

1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.1. pontja az alabbival egésziil ki:

»S2erz0dd Felek megdllapodnak abban, hogy Pécel kiilteriilet 0370/196 hrsz-u, Pécel kiilteriilet
0370/259 hrsz-ti és a Pécel kiilteriilet 0370/263 hrsz-ui ingatlanok belteriiletbe vondsa
érdekében eljdr az alabbiak szerint.

Az Onkormdnyzat a belteriiletbe _vonds ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetéséhez sziikséges
Sfeltételek Fejleszté dltal tortént teljesitését, igy kiilonosen az ingatlan-nyilvintartdsi
dtvezetéséher sziikséges okiratok (viltozdsi vdzrajz, tulajdonosi nyilatkozat, sth.) eredeti
példinyainak Fejleszté dltal az Onkormdnyzat részére torténd dtaddsit — ide nem értve a
termdfold véglegesen mds célit hasznositisdra vonatkozo engedélyezd hatdrozatot, ugyanis a
belteriiletbe vonds egyuttal termdfold véglegesen mds célu hasznositisi engedélyezési
eljardsnak is mindsiil — kiovetoen az Ingatlanok belteriiletbe vondsa irdnti eljdrdst a Fejlesztd

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend 2119 Pécel, Aszddi Csaba Szent Mihaly Intézményfenntartd
Képv.: Dr. Kbvari Alexandra iigyvéd Parhuzamos utca Tulajdonos II. Képv.: Puskés Tibor Balazs fdigazgaté
polgarmester 1/B sz. alatti Fejleszto
Jogosult TARSASHAZ

Képv.: Puskas
Tibor Balazs kozos
képviseld

Tulaidanac T



koltségén 15 napon belill meginditja. Fejleszté kotelezettséget vdllal arra, hogy az
Onkormdnyzat oldaldn a belteriiletbe vonds sordn felmeriilé, jogszabdly dltal meghatirozott
dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartdsi lgazgataSt szolgdltatdsi dy, sth.) az
Onkormdnyzat felhivisdt kivetd 8 napon beliil az Onkormdnyzat részére megfizeti.”

2. A Szerzbdés jelen szerzédés modositassal nem érintett részei tovabbra is hatdlyban maradnak.

3.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairdsaval megbizzak és meghatalmazzdk a Dr. Laszlo Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézd: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. IIL. em. 1.,
levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az aldirasokat
kovetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsdg el6tti iigyintézésben
képviselje. Szerzédd Felek Szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy az 4altaluk a szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszté ligyvéd a Felek Ugyleti akaratdt az
altaluk eldadottaknak mindenben megfeleléen és a valdsaggal megegyezben foglalta okiratba. A
szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V.,
torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l szolo 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a k6zigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi I. torvény rendelkezései az iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerz6d6 Felek elolvastak és kélcsonos értelmezést kovetden, mint
iigyleti akaratukkal mindenben egyezot jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerzddés Szerz6dd Felek altali
alairds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
ald a Szerz6dést, igy a Szerzodés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutdbb alaird

fél alairja.

Pécel,2026.. ... Pécel,2026......ccoiii
Pécel Viros Onkormanyzata Szent Mihaly Intézményfenntarté
Képv.: dr. Kévari Alexandra polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs f8igazgato
Jogosult Fejleszt6

Pénziigyi ellenjegyzés: Pécel, 2026............cocviviniiiniiinnnn.

Szabo Attila
ado-és pénziigyi irodavezetd

Pécel, 2026........ocoiiiiiiiii Pécel, 2026......ccoiiiii
2119 Pécel, Pérlzuzamos utca 1/B sz. alatti Aszo6di Csaba
TARSASHAZ Tulajdonos IIL
Képv.: Puskas Tibor Balazs kozos képviseld
Tulajdonos L.

Ellenjegyzem, tovabba a jelen Szerzédésben a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
Pécel, 2026.......cciiii



